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PROSPEKT e

- fiir das 6ffentliche Angebot™ 070 Wen.,

und die Zulassung zum Geregelten Freiverkehr
an der Wiener Borse

betreffend einer von der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

treuhdndig
fiir die
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft
emittierten

2,5% Fix-to-Float Wandelschuldverschreibung
15.06.2009 bis 14.06.2020
AT0000A0DT74
EUR 10.000.000,00

Wien, am 12.06.2009

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht Gegenstand der Prifung des
Prospekts durch die Finanzmarktaufsichtsbehdrde (FMA) im Rahmen der diesbeziiglichen gesetzlichen
Vorgaben. Die FMA prift den Prospekt ausschlieRlich auf Volistandigkeit, Koharenz und Verstandiichkeit
gem § 8a Abs1 KMG.

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder

Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der

. Wandelschuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endgiiltigen Schluss des éffentlichen
.- Angebots oder, wenn diese frither eintritt, der Zulassung der Wandelschuldverschreibungen an dem

- Geregelten Freiverkehr der Wiener Borse festgestellt werden, diese in einem Nachtrag gemal § 6 KMG
% nennen.
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS/DEFINITIONEN

ABGB
act/act

AktG

Anleihebedingungen
Bankarbeitstag

BWG

Credit Spread

Cross Default Klausel

DepotG

Emittentin

Ertragnisschein

EStG

EU-Prospekt-Verordnung

EUR, Euro

EURIBOR

FinStaG

Allgemeines burgerliches Gesetzbuch i.d.g.F.

Methode der Zinsberechnung: Zinstage und Jahres-
lange werden dabei mit ihren tatsachlichen,
kalendergenauen Werten beriicksichtigt

Bundesgesetz vom 31. Marz 1965  uber
Aktiengesellschaften (Aktiengesetz 1965) i.d.g.F.

Anleihebedingungen gemaf Anhang 1

Ein Tag, an dem Banken in Wien fir die Durchfiihrung
von Bankgeschaften allgemein gedéffnet sind

Bundesgesetz Uber das Bankwesen
(Bankwesengesetz) i.d.g.F.

Risikopramie die als Renditedifferenz zwischen
Staatsanleihen und Unternehmensanleihen gleicher
Laufzeit berechnet wird

berechtigt den Anleger zur sofortigen Kiindigung eines
Vertrages, wenn die Emittentin bzw der Treugeber bei
der Erfillung einer gegenlber einem anderen
Glaubiger bestehenden Pflicht in Verzug geraten ist

Bundesgesetz vom 22. Oktober 1969 uber die
Verwahrung und Anschaffung von Wertpapieren
(Depotgesetz) i.d.g.F.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Schein, der Wertpapieren beigeflgt ist und gegen
dessen Einreichung Gewinnanteile oder sonstige
Anspriiche ausbezahlt werden

Bundesgesetz Uber die Besteuerung des Einkommens
natirlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988)
i.d.g.F.

Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission vom
29. April 2004 idF der Verordnung (EG) Nr. 211/2007
der Kommission vom 27. Februar 2007

Die gemeinsame Wahrung derjenigen Mitgliedstaaten
der Europdischen Union, die an der am 1.1.1999 in
Kraft getretenen dritten Stufe der Europaischen
Wahrungsunion teilnehmen.

Euro Interbank Offered Rate

ein fur Mittelaufnahmen (Termineinlagen, Festgeld) im
Geldmarkt in Euro ermittelter Zwischenbanken-
Zinssatz. Die Quotierung dieses Zinssatzes erfolgt
durch repréasentative Banken (EURIBOR Panel-
Banken)

Bundesgesetz Uber MalRhahmen zur Sicherung der
Stabilitat des Finanzmarktes
(Finanzmarktstabilitatsgesetz) i.d.g.F.



Fristentransformationsrisiko

Gestionsrisiko

Hypo-Bankengruppe Osterreich
HYPO Investmentbank-Gruppe
Hypo-Wohnbaubank AG

IBSG

ICAAP/Basel

KMG

LIBOR

n.a.

Negativverpflichtung

Pfandbriefstelle

Risiko, dass die Dauer, fiir die die Zinsen des von einer
Bank Dritten zur Verfigung gestellten Kapitals fix
vereinbart sind, von der Dauer der Zinsbindung des
von der Bank zur Refinanzierung investierten Kapitals
abweicht

Risiko, dass der Erlés aus der gegenstandlichen
Emission nicht gem&l dem Bundesgesetz uber
steuerliche Sondermalinahmen zur FoOrderung des
Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993, idF BGBI Nr.
532/1993, BGBI Nr. 680/1994 und BGBI | Nr.
162/2001) sowie dem Erlass des Bundesministeriums
fir Finanzen vom 6.6.2002, Z 06 0950/1-1\V/6/02 zur
Finanzierung von Wohnbauten im weiteren Sinne
entsprechend verwendet wird

Samtliche Gesellschafter der Emittentin gemafd Punkt
. 18.

Der Alleinaktionar HYPO Investmentbank AG des
Treugebers und dessen Tochtergesellschaften

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Bundesgesetz zur Starkung des Interbankmarktes
(Interbankmarktstarkungsgesetz ) i.d.g.F.

(Internal Capital Adequacy Assessment Process),

Methoden und Verfahren betreffend
Risikomanagement und integrierte
Gesamtbankrisikosteuerung geman Richtlinie

2006/48/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 14. Juni 2006 Uber die Aufnahme und
Auslibung der Tatigkeit der Kreditinstitute und
Richtlinie 2006/49/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 14. Juni 2006 Uber die
angemessene Eigenkapitalausstattung von
Wertpapierfirmen und Kreditinstituten, umgesetzt in
Osterreichisches Recht durch BGBI | Nr. 141/2006

Bundesgesetz Uber das oOffentliche Anbieten von
Wertpapieren und anderen Kapitalveranlagungen und
tber die Aufhebung des Wertpapier-
Emissionsgesetzes (Kapitalmarktgesetz) i.d.g.F.

London Interbank Offered Rate

im  Interbankenhandel am Londoner Geldmarkt
angewendeter kurzfristiger Referenzzinssatz, zu dem
eine Bank einer anderen kurzfristige Einlagen
Uberlasst bzw. Geldmarktkredite gewahrt.

Nicht anwendbar

Klausel, die der Emittentin bzw dem Treugeber
untersagt, eine ndher bezeichnete Transaktion
vorzunehmen

Pfandbriefstelle  der  Osterreichischen  Landes-
Hypothekenbanken mit dem Sitz in Wien und der
Firmenbuchnummer 86177 g



Prospekt

Schuldverschreibungen

StWbFG

TARGET-Bankarbeitstag

TARGET / TARGET?2

Treugeber

Treuhandiges Emissionsinstitut

UGB

Unadjusted following

WAG 2007

Wandelschuldverschreibungen

Dieser Prospekt einschlie3lich etwaiger Nachtrége,
einschlieB3lich etwaiger Annexe und den Dokumenten,
die in Form eines Verweises einbezogen sind

Wertpapier mit fixer oder variabler Verzinsung mit
Ruckzahlung zumindest zum Nennwert (siehe auch
Wandelschuldverschreibungen).

Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalinahmen zur
Foérderung des Wohnbaus BGBI Nr. 253/1993, idF
BGBI Nr. 680/1994 (StWbFG), zuletzt novelliert durch
BGBI | Nr. 162/2001.

Ein Tag, an dem das Zahlungsverkehrssystem
TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen
Einstellung, das Zahlungsverkehrssystem TARGET
gedffnet ist und an dem die Bankschalter in Wien
gedffnet sind.

Trans-European Automated Real-time Gross
settlement Express Transfer (,TARGET")
Zahlungssysteme.

Niederosterreichische  Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft mit dem Sitz in St. Pélten und der
Firmenbuchnummer 286087 t.

Hypo Wohnbaubank AG emittiert auf Basis des
StWbFG steuerlich beglnstigte
Wandelschuldverschreibungen im  Auftrag ihrer
Aktionare.

Bundesgesetz Uber besondere zivilrechtliche
Vorschriften fur Unternehmen
(Unternehmensgesetzbuch- UGB)“ i.d.g.F. (gemaf
Artikel |1 des HandelsrechtsAnderungsgesetzes, BGBI |
Nr. 120/2005)

Zinsen werden bis zum Ende der Zinsperiode
gerechnet, auch wenn dies kein Bankarbeitstag ist. Die
Zahlung erfolgt am darauffolgenden Bankarbeitstag
ohne dass ein Anspruch auf Auszahlungen
zuséatzlicher Zinsen begriindet wird.

Bundesgesetz Uber die Beaufsichtigung von
Wertpapierdienstleistungen (Wertpapieraufsichtsgesetz
2007) i.d.g.F.

Schuldverschreibungen, die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie
konnen gemal den  Anleihebedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine geman § 23 Abs. 4
und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG gewandelt (=
umgetauscht) werden.



ALLGEMEINE HINWEISE, VERKAUFSBESCHRANKUNGEN UND LISTE DER
AUFGENOMMENEN DOKUMENTE

Samtliche im Prospekt enthaltenen Angaben, inshesondere in Bezug auf die Emittentin und den
Treugeber und in Bezug auf die mit den Wandelschuldverschreibungen verbundenen Rechte,
beziehen sich auf das Datum der Verdffentlichung.

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung
der Wandelschuldverschreibungen beeinflussen konnten und die bis zum endgdltigen Schluss des
oOffentlichen  Angebots oder, wenn diese friher eintritt, der Zulassung der
Wandelschuldverschreibungen an dem Geregelten Freiverkehr der Wiener Boérse festgestellt
werden, diese in einem Nachtrag gemaf 8 6 KMG nennen.

Anleger haben sich bei einer Investitionsentscheidung auf ihre eigene Einschétzung der Emittentin
und des Treugebers sowie die Vorteile und Risiken, die mit der Investition in
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin zusammenhangen, zu verlassen.

Jedwede Entscheidung zur Investition in Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank
AG sollte ausschlief3lich auf dem Prospekt (zusammen mit den Anleihebedingungen, Annexe und
den Dokumenten, die in Form eines Verweises einbezogen sind) beruhen, wobei zu bedenken ist,
dass jedwede Zusammenfassung oder Beschreibung rechtlicher  Bestimmungen,
gesellschaftsrechtlicher Strukturen oder von Vertragsverhaltnissen, die in diesem Prospekt
enthalten sind, nur der Information dient und nicht als Rechts- oder Steuerberatung betreffend die
Auslegung oder Durchsetzbarkeit ihrer Bestimmungen oder Beziehungen angesehen werden
sollte.

Im Falle irgendwelcher Zweifel tGber den Inhalt oder die Bedeutung der im Prospekt enthaltenen
Information ist eine befugte oder sachverstandige Person zu Rate zu ziehen, die auf die Beratung
beim Erwerb von Finanzinstrumenten spezialisiert ist.

Der Prospekt stellt weder ein Angebot, noch eine Einladung zur Angebotsstellung zum Kauf
oder zur Zeichnung oder zum Verkauf von Wandelschuldverschreibungen dar und dient
ausschlieBlich zur Information. Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo-Wohnbaubank
AG ist ein offentliches Angebot und die Zulassung zur Bérsenotierung von Wohnbau-
Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr der Wiener Bérse.

Die unter diesem Prospekt begebenen Wandelschuldverschreibungen der Hypo-
Wohnbaubank AG sind von keiner Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehdrde in
Osterreich und keiner Wertpapier-, Billigungs- oder Zulassungsstelle im Ausland noch in
sonstiger Weise empfohlen worden.

Der Inhalt des Prospektes ist nicht als Beratung in rechtlicher, wirtschaftlicher oder steuerlicher
Hinsicht, insbesondere nicht im Sinne des WAG zu verstehen. Der Prospekt ersetzt nicht die in
jedem individuellen Fall unerlassliche Beratung durch Wertpapierdienstleister.

Dieser Prospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen. Durch den Eintritt bekannter und
unbekannter Risiken, Ungewissheiten und anderer Ereignisse ist es moglich, dass die
tatsachlichen zukinftigen Ereignisse, die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage, die Entwicklung
und die Ergebnisse der Hypo-Wohnbaubank AG oder des Treugebers von jenen abweichen, die in
diesem Prospekt ausdricklich oder implizit enthalten sind. Dazu gehoren unter anderem
Auswirkungen gegenwartiger und zukinftiger Bestimmungen, die laufenden Kapitalbedirfnisse der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, die Finanzierungskosten und der
Betriebsaufwand der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, Unsicherheiten
aus dem Geschéftsbetrieb innerhalb und auBerhalb Osterreichs, nachhaltige Anderungen der
anwendbaren Steuergesetze, hdhere Gewalt, Unruhen, Naturkatastrophen und sonstige Faktoren.
Vor dem Hintergrund dieser und anderer allgemeiner Unabwégbarkeiten sollten sich Anleger nicht
auf derartige zukunftsgerichtete Aussagen verlassen.



Die Angaben in diesem Prospekt beziehen sich auf die zum Datum des Prospektes geltende
Rechtslage und Praxis der Rechtsanwendung, die sich jederzeit @andern kann. Dies gilt
insbesondere fir steuerliche Angaben.

Keine Person ist erméachtigt, Informationen oder Zusagen abzugeben, die nicht im Prospekt
enthalten sind. Falls solche doch erfolgen, darf niemand darauf vertrauen, dass diese von der
Emittentin autorisiert worden sind.

Dieser Prospekt samt Anleihebedingungen (einschlief3lich allfalliger Annexe) darf weder ganz oder
teilweise reproduziert noch weitervertrieben werden. Jeder Anleger stimmt der eingeschrankten
Verwendung mit Entgegennahme dieses Prospektes zu. Ausschlielich die Emittentin sowie
gegebenenfalls die sonstigen in diesem Prospekt samt Nachtragen und Anleihebedingungen
(einschlieflich allfalliger Annexe) genannten Quellen haben die zur Erstellung dieser Dokumente
bendtigten Informationen zur Verfligung gestellt.

Verkaufsbeschrankungen

Die  Verbreitung des  gegenstandlichen  Prospekts sowie der  Vertrieb  von
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist auf Osterreich beschréankt. AuRerhalb von
Osterreich, insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, im Vereinigten Konigreich von
Grol3britannien, Kanada und Japan dirfen die Wandelschuldverschreibungen nicht angeboten,
verkauft oder geliefert werden.

AuRerdem durfen die Wandelschuldverschreibungen nur im Einklang mit den jeweils anwendbaren
nationalen Bestimmungen angeboten und/oder verauf3ert werden.

Liste der durch Verweis in den Prospekt aufgenommenen Dokumente

In diesen Prospekt werden keine Dokumente durch Verweis aufgenommen.



. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

1. WARNHINWEISE GEM. KMG 87 (2):
Die Zusammenfassung ist als Einleitung zu diesem Prospekt zu verstehen.

Der Anleger sollte jede Entscheidung zur Anlage in die in diesem Prospekt beschriebenen
Wandelschuldverschreibungen auf die Prifung des g e sa mt e n Prospekts einschlie3lich der
Anleihebedingungen, Annexe und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen sind,
stltzen.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt einschlief3lich
der Anleihebedingungen, Annexe und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen
sind, enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Vertragsstaaten die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Emittentin und diejenigen Personen, die fir die Erstellung der Zusammenfassung
verantwortlich sind, konnen haftbar gemacht werden, jedoch nur fir den Fall, dass die
Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

2. MERKMALE UND RISIKEN
Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 gegriindet. Die rechtliche Grundlage fir die
Geschéftstatigkeit der Hypo-Wohnbaubank AG ist das Bundesgesetz (ber steuerliche
SondermalBnahmen zur Foérderung des Wohnbaus (BGBI 253/1993, in der Fassung BGBI
680/1994, zuletzt novelliert durch BGBI | Nr. 162/2001). Der Emissionserlés wird zweckgebunden
und innerhalb von 3 Jahren flr die Errichtung und Sanierung von Wohnungen mit einer Nutzflache
von héchstens 150m? verwendet. Im Falle einer Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht
Ubersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus der Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR § 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionéare auf Basis des StWbFG auf Inhaber lautende, nicht
fundierte und nicht nachrangige Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels
Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko, dass diese ihren Riickzahlungsverpflichtungen nicht
nachkommen  (Ausfallsrisiko), noch ein Fristentransformationsrisiko, sowie = mangels
Refinanzierungsnotwendigkeit auch kein Risiko Uber zu geringe Finanzmittel zu verfligen
(Liquiditatsrisiko). Die Emittentin trifft weiters kein Risiko aus Geschaften mit Finanzprodukten, die
von diversen Wertpapieren abgeleitet werden (Risiko aus Derivativgeschéaften), weil sie keine
solchen Finanzprodukte emittiert.

Fur die Verzinsung und Rickzahlung der Wandelschuldverschreibungen haftet gemaR 8 7 der
Anleihebedingungen der Treugeber mit seinem gesamten Vermdégen, nicht jedoch die Hypo-
Wohnbaubank AG.

Das StWbFG sieht fir den Ersterwerb dieser Wandelschuldverschreibung folgende
Beglnstigungen vor: Die Anschaffungskosten far den Ersterwerb der
Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des einheitlichen Héchstbetrages gemafld § 18
Abs. 3 Z. 2 des EStG 1988 als Sonderausgabe absetzbar. Sind die Ertrdge aus den
Wandelschuldverschreibungen Einklnfte aus Kapitalvermdgen gemal 8 27 EStG 1988, so ist fur
die Zeit der Hinterlegung dieser Wandelschuldverschreibungen bei einer inlAndischen Bank im
Ausmal® bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen. Die
Einkommensteuer gilt fir die gesamten Kapitalertrdge inklusive des KESt-freien Anteils gemafl §
97 EStG 1988 als abgegolten. Allfallige gesetzliche Anderungen, insbesondere der Steuergesetze,
sind vorbehalten und gehen nicht zu Lasten der Emittentin.

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
qualifiziert beteiligt:

10



%
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 12,5

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die ubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Nieder6sterreichischen Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschlieRlich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tatig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:

HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG A2
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft A+
HYPO Investmentbank AG A+
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG Aal
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Aal

(Moody's Investors Service Limited; Standard & Poor’s)

Die Emittentin bestéatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken korrekt
wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist beim Landesgericht
St. Pdlten als zustandiges Handelsgericht unter FN 286087 t eingetragen und wurde am
02.12.2006 unter der Firma ,Navus Projektentwicklungs AG* auf unbestimmte Zeit gegrindet. In
der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Spaltung zur Aufnahme geman
817 iVm 8§ 1 Abs. 2 Z 2 SpaltG unter Anwendung von Artikel VI UmgrStG des Teilbetriebes
Retailbank bestehend aus den Geschaftsfeldern Retail, Kommerzkunden und Groldwohnbau der
HYPO Investmentbank AG (damals: ,Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft’) als Ubertragende Gesellschaft zur Aufnahme in die Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (damals: ,Navus Projektentwicklungs AG®) als
Ubernehmende Gesellschaft zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 beschlossen.

Geschéftsfelder:

Die  Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit der Niederdsterreichischen  Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft liegen im:

1. Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem Schwerpunkt auf
Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden,

Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

3. Vermogensanlage/Private Banking fir Geldanlage auf Vermdgensbildung der gehobenen
Privatkundschaft sowie
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4. Wohnbaufinanzierung — sowohl fur den grof3volumigen Wohnbau als auch fir die private
Baufinanzierung.

Gemdall § 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Ausiibung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschaft)

81 Abs. 1Z 3 BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
81 Abs.1Z 4 BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs. 1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschift)
81 Abs.1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlie8lich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlielBlich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices (“"equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs. 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

81 Abs.1Z9BWG:

Die  Ausgabe von Pfandbriefen,  Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschatt)

81 Abs.1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:
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Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbezlglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

§1Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschéaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren WeiterveraufRerung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

§1Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéaften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermégensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z 8;

81 Abs.1Z 20 BWG:

Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Sttckaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stlickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 1,00.

Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die HYPO Investmentbank AG.
Angaben zu den Wertpapieren

Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo Wohnbaubank AG ist ein 6ffentliches Angebot und
die Borsennotierung von Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr an
der Wiener Borse.

Das gesamte Emissionsvolumen dieser Wandelschuldverschreibungen der Hypo Wohnbaubank
AG betragt EUR 10.000.000,00.

Fur die Zahlungen der Zinsen und des Kapitals der Wandelschuldverschreibungen haftet
ausschlieBlich die Nieder6sterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschatft,
St. Polten, als Treugeber.

Bei den Wandelschuldverschreibungen handelt es sich um Schuldverschreibungen mit variabler
Verzinsung.

Emittentin: HYPO-WOHNBAUBANK AG

Emissionsvolumen: EUR 10.000.000,00 (mit Aufstockungsmdoglichkeit von bis zu
EUR 50.000.000,00)

Emissionswéahrung: Euro

Stickelung: Nominale EUR 1.000,00

Rang der Wandel- Die Wandelschuldverschreibungen sind unbesichert und
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schuldverschreibungen:

gleichrangig zu anderen unbesicherten Nicht-Dividendenwerten;

Rang der
Partizipationsscheine

Die Partizipationsscheine sind unbesichert und nachrangig im
Sinne des § 45 Abs. 4 BWG;

Partizipationskapital wird daher im Falle der Liquidation oder des
Konkurses der Emittentin erst nach den Forderungen anderer,
nicht nachrangiger Glaubiger befriedigt.

Form: Auf den Inhaber lautende Wertpapiere, vertreten durch eine
Sammelurkunde gemaf § 24 lit. b) DepotG.

Verwahrung: Oesterreichische Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank

Ubertragung: Die Ubertragung der als Sammelurkunde verbrieften
Wandelschuldverschreibungen erfolgt im Effektengiroverkehr

Verzinsung: Variabler Zinssatz; fur die ersten 4 Zinsperioden (vom 15.06.2009

bis inkl. 14.09.2009, vom 15.09.2009 bis inkl. 14.12.2009, vom
15.12.2009 bis inkl. 14.03.2010 und vom 15.03.2010 bis inkl.
14.06.2010) betragt die Verzinsung 2,50% p.a.; danach erfolgt
die Anpassung vierteljahrlich wie folgt:

[(3-Monats-Euribor + Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt) :
2] x (7/8); entspricht somit 87,5% des arithmetischen Mittelwertes
aus 3-Monats-EURIBOR und SMR Emittenten gesamt;

Kaufméannische Rundung auf den néchsten 1/8 %-Punkt.

Die Mindestverzinsung betragt 0,125%; Basis fur
Zinstageberechnung: act/act

3-Monats-Euribor: gemall am Zinsfestsetzungstag gegen 11:00
Uhr (Brissler Zeit) vom Euribor-Panel auf REUTERS-Seite
,EURIBOR=" (oder nachfolgende) mitgeteilter Wert. Wird am
Zinsfestsetzungstag kein Referenzzinssatz angezeigt, dann wird
ein Wert aus dem arithmetischen Mittel der gegen 11:00 Uhr
(Brissler Zeit) an diesem Tag mitgeteilten Zinssatze funf
fuhrender Mitgliedsbanken des Euribor-Panel fir 3-Mo-Einlagen
ermittelt.

Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt: gemanR der von der
Oesterreichische Nationalbank verlautbarten
Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt (Renditen auf dem
Osterreichischen Rentenmarkt) am Zinsfestsetzungstag.

Zinsfestsetzungstage: jeweils 2 TARGET-Bankarbeitstage vor
Beginn der jeweiligen Zinsperiode.

Zinstermine:

Der Zinsertrag kommt vierteljahrlich, jeweils am 15.03., 15.06.,
15.09. und 15.12.; erstmals am 15.09.2009 zur Auszahlung.

Basis unadjusted following

Berechnung von
Zinsbetragen:

act/act

Laufzeit der

Schuldverschreibungen:

Sofern der Inhaber nicht von seinem Wandlungsrecht Gebrauch
macht, endet die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen mit
14.06.2020.

Wandlungsrecht:

Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung
berechtigen den Inhaber erstmals mit Stichtag 14.06.2011,
danach vierteljahrlich zum jeweiligen Kupontermin, zur Wandlung
in 14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine der Emittentin.
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Dies entspricht einem nominellen Wandlungspreis von rd. EUR
71,43 je Partizipationsschein. Der auf 10 Partizipationsscheine
entfallende Gewinnanteil entspricht jenem einer Stlickaktie.

Tilgung:

zum Nominale (,par®)

Die Tilgung erfolgt gesamtfallig. Sofern nicht gewandelt wird
erfolgt die Tilgung am 15.06.2020.

Kundigung:

Eine Kindigung durch die Emittentin oder die Glaubiger ist
ausgeschlossen.

Haftung:

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet
fur die Zahlungen der Zinsen und des Kapitals dieser
Wandelschuldverschreibungen die Niederésterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, St. Pélten, als
Treugeber mit seinem gesamten Vermadgen, nicht jedoch die
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft.

Cross

Default/Drittverzugsklausel:

Emittentin und Treugeber Gibernehmen keine Cross Default-
Verpflichtung.

Negativverpflichtung

Emittentin und Treugeber Ubernehmen keine Negativverpflichtung

Ratings:

Weder Wertpapier noch Emittentin waren Gegenstand eines
Ratings.

ISIN / Wertpapieridenti-
fizierungsnummer:

ATOOOOAODT74

Borseeinfihrung:

Ein Antrag auf Zulassung zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse kann vorgesehen werden.

Zahl-, Berechnungsstelle:

Hauptzahl- und Einreichstelle ist die Niedertsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank AG. Weitere Zahl- und
Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberdsterreichische
Landesbank AG, Linz; Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank Aktiengesellschaft; Salzburger Landes-
Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank
Steiermark AG, Graz und die HYPO TIROL BANK AG, Innsbruck.

Hinterlegungsstelle:

Oesterreichische Kontrollbank AG

Anwendbares Recht der
Anleihebedingungen:

Osterreichisches Recht

3. RISIKOFAKTOREN

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR § 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionare auf Basis des StWbFG steuerlich beginstigte
Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko,
dass diese ihren Rulckzahlungsverpflichtungen nicht nachkommen (Ausfallsrisiko), noch ein
Fristentransformationsrisiko, sowie mangels Refinanzierungsnotwendigkeit auch kein Risiko tber
zu geringe Finanzmittel zu verfigen (Liquiditatsrisiko). Die Emittentin trifft weiters kein Risiko aus
Geschéften mit Finanzprodukten, die von diversen Wertpapieren abgeleitet werden (Risiko aus
Derivativgeschéften), weil sie keine solchen Finanzprodukte emittiert.

Alle Aktionare verfigten — mit Ausnahme der Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg
und der HYPO-BANK Burgenland AG seit 01.07.2006 — Uber eine Ausfallsbirgschaft des
jeweiligen Bundeslandes fur bis zum 02.04.2003 begebene Schuldverschreibungen. Demnach ist
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das jeweilige Bundesland zur Zahlung verpflichtet, wenn ein potentieller Glaubiger der Hypo-
Wohnbaubank AG die Erflllung seiner Forderungen auch bei der jeweiligen Landesbank nicht
erreicht. Diese offentlichen Haftungen sind am 01.04.2007 ausgelaufen. Das Land
Niederdsterreich haftet gemaR § 5 Abs 2 des Niederosterreichischen Landesbankgesetzes (NO
LGBI Nr. 102/1992 idgF) als Ausfallsbirge gemaR § 1356 ABGB auch fir alle Verbindlichkeiten
des Treugebers, die dieser nach seiner Eintragung im Firmenbuch bis zum 01.04.2007 eingeht, fiir
Verbindlichkeiten, die ab dem 03.04.2003 eingegangen werden, jedoch nur dann, wenn deren
Laufzeit nicht tGber den 30.09.2017 hinausgeht. Nach dem 01.04.2007 konnen Haftungen und
Garantien des Landes Niedertsterreich fur Verbindlichkeiten des Treugebers nur mehr in
Ausnahmefallen gemalR § 5 Abs 2 und 6 des Niederdsterreichischen Landesbankgesetzes (NO
LGBI Nr. 102/1992 idgF) durch Beschluss der niederésterreichischen Landesregierung begriindet
werden. Daher besteht fur die gegenstandlichen Wandelschuldverschreibungen keine
Ausfallsbirgschaft des Landes Niederdsterreich.

Der Erwerb von und die Veranlagung in begebene Wandelschuldverschreibungen der Hypo
Wohnbaubank AG ist mit Risiken fur den Anleger verbunden. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Soweit fur Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank AG ein Anspruch auf Tilgung
zum Nennwert oder ein anderer fixer Tilgungsbetrag vorgesehen ist, ist die Rickzahlung dieses
Betrages bei (End-)falligkeit in erster Linie von der Bonitat des Treugebers abhangig, der alleine
dafur haftet. Die Bonitat der Emittentin und des Treugebers h&ngt von zahlreichen Faktoren wie
beispielsweise den allgemeinen unternehmensspezifischen Risiken einer Universalbank, der
Ertragsentwicklung, der kinftigen Entwicklung des Bankensektors, dem Wettbewerb im
Bankensektor, der Entwicklung und Volatilitdt der Finanzmarkte und der gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung ab. Gleiches gilt sinngemal® fur allfallige fixe Zinsbetrdge oder sonstige von der
Emittentin oder dem Treugeber an Anleger begebene Wandelschuldverschreibungen fix
zugesicherte Betrége.

Dementsprechend kann es zu wesentlichen und nachhaltigen Rickgangen der erwarteten
Zinszahlungen und des erwarteten Rickzahlungs- oder Tilgungsbetrages bis hin zum Totalverlust
der Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals kommen.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die Wandelschuldverschreibungen zusétzlichen steuerlichen
und rechtlichen Risiken unterliegen, inshesondere kénnen sich in Zukunft die steuerlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Wandelschuldverschreibungen auch wesentlich zum
Nachteil der Emittentin und der Anleger in Wandelschuldverschreibungen andern.

Anleger sollten bei der Entscheidung uber einen Erwerb der Wandelschuldverschreibungen
zunéchst ihre jeweilige finanzielle Situation und ihre Anlageziele beriicksichtigen und die Eignung
der Wandelschuldverschreibung angesichts ihrer persénlichen Umstande immer vor dem Erwerb
mit ihren eigenen Finanz-, Rechts- und Steuerberatern erértern.

3.1 Risikofaktoren betreffend die Emittentin

Risiken im Zusammenhang mit der Emittentin sind im Punkt Il.1. Risikofaktoren im Bezug auf die
Emittentin ndher dargestellt:

Schuldner- oder Emittentenrisiko

Risiko der Abhangigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo Bankengruppe Osterreich
Marktrisiko

Operationales Risiko

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tétigkeit fiir Gesellschaften der Hypo Bankengruppe Osterreich

IT-Risiko

Abhangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rucklaufiger Finanzmarkte
Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen
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Risiko im Zusammenhang mit der widmungskonformen Verwendung des
Emissionserloses

Abhangigkeit vom Provisionsgeschaft

Abhéangigkeit vom Wachstum

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Refinanzierungsmoglichkeiten
Wettbewerbsrisiko

Risiko aus Handelsgeschaften

Kontrahentenrisiko

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Risiken aufgrund von Basel Il

Abhangigkeit von qualifizierten Fuhrungskraften

Abhangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

3.2. Risikofaktoren betreffend den Treugeber

Risiken im Zusammenhang mit dem Treugeber sind im Punkt I.2. Risikofaktoren in Bezug auf den
Treugeber ndher dargestellt.

Risiko der Abhéngigkeit vom Geschéftsverlauf der HYPO Investmentbank-Gruppe

Marktrisiko

Operationales Risiko

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Treugeber aufgrund ihrer
Tatigkeit fir Gesellschaften der HYPO Investmentbank-Gruppe

IT-Risiko

Abhangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder ricklaufiger Finanzmarkte

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Abhangigkeit von Provisionsgeschaften

Abhangigkeit vom Wachstum

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Refinanzierungsmoglichkeiten

Wettbewerbsrisiko

Risiko aus Handelsgeschaften

Kontrahentenrisiko

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Risiken aufgrund von Basel Il

Abhangigkeit von qualifizierten Fiihrungskréaften und Mitarbeitern

Liquiditatsrisiko

Abhangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Kredit-, Ausfallsrisiko

Beteiligungsrisiko

Wahrungsrisiko

Risiko der ausreichenden Liquiditatsbereitstellung

3.3. Risikofaktoren betreffend Wertpapiere

Nachstehend angeflihrte Risiken in Zusammenhang mit Wertpapieren sind im Punkt 11.3.
Risikofaktoren in Bezug auf Wertpapiere naher dargestellt.
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Zinsanderungsrisiko und Kursrisiko

Steuerliche Risiken

Inflationsrisiko

Operationales Risiko

Liquiditatsrisiko

Irrationale Faktoren

Kursrisiko bei Ratingveranderungen

Rechtliches Risiko

Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden Handels- oder Handelsaussetzung



o Produktspezifische Risiken fir Partizipationsscheine

Sollte ein oder sollten mehrere der mit der Emittentin, dem Treugeber und den Wertpapieren
verbundene Risiken eintreten, konnte es zu wesentlichen Kursriickgdngen der Wertpapiere
wahrend der Laufzeit oder im Extremfall zum Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger

eingesetzten Kapitals kommen.
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II. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten sorgfaltig die Risiken abwagen, die mit einem Investment in jede Art von
Wertpapieren verbunden sind, bevor sie eine Investitionsentscheidung treffen. Der Eintritt jedes
der in den Risikofaktoren beschriebenen Ereignisse kann die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen, ihre Verpflichtungen gegenuber den Anlegern aus den
Wandelschuldverschreibungen zu erfullen und/oder sie kdnnten sich nachteilig auf den Marktwert
und Handelspreis dieser Wandelschuldverschreibungen oder die Rechte der Anleger im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen auswirken. Als Ergebnis kdnnten die
Anleger einen Teil oder ihr gesamtes Investment (d.h. dass es zu einem Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen konnte) verlieren. Im Ubrigen unterliegen die
Wandelschuldverschreibungen nicht der gesetzlichen Einlagensicherung. Potentielle Anleger
sollten daher drei Hauptkategorien von Risiken abwagen, namlich einerseits Risikofaktoren in
Bezug auf die Emittentin, Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber der Emittentin und
andererseits Risikofaktoren in Bezug auf die Wertpapiere.

Im Folgenden werden die aus Sicht der Emittentin wesentlichen Risikofaktoren dargestellt. Die
nachfolgenden Risikofaktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

1. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN
Allgemeiner Hinweis

Die Fahigkeit der Emittentin, die vereinbarten Zins- und/oder Tilgungszahlungen zu erfillen, kann
insbesondere durch nachfolgende Risikofaktoren beeintrachtigt werden, wobei es sich nach
Ansicht der Emittentin bei den im Folgenden angefiihrten Risiken um die bedeutendsten Risiken in
Bezug auf die Emittentin handelt, wobei kein Anspruch auf Vollstéandigkeit erhoben wird. Das
Eintreten einer oder mehrerer dieser Risiken kann die Ertrags- und Finanzlage des Anlegers
negativ beeinflussen und zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fihren.

Schuldner- oder Emittentenrisiko

Die Emittentin ist ein treuhdndiges Emissionsinstitut gemadl BWG 8§ 1 in Verbindung mit
884 Abs. 1.,5Abs. 1iVm 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Die Emittentin begibt die gegenstandlichen
Wandelschuldverschreibungen als Treuh&nderin im eigenen Namen aber auf Rechnung und
Gefahr der Treugeber. Die Treugeber haben sich im Rahmen einer Treuhandvereinbarung
gegenlber der Emittentin verpflichtet, sie hinsichtlich samtlicher Aufwendungen und Risiken, die
im Zusammenhang mit den begebenen Wandelschuldverschreibungen entstehen, schad- und
klaglos zu halten. Die Emittentin trdgt daher hinsichtlich der gegenstandlichen
Wandelschuldverschreibungen grundsétzlich nur das Gestionsrisiko. Im Falle der Umwandlung der
Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine erlischt jedoch die Treuhandvereinbarung
und damit die Ersatzverpflichtungen der Treugeber, sodass die Emittentin das volle Risiko
hinsichtlich der Partizipationsscheine tragt.

Die Bedienung (insbesondere des Tilgungsbetrages / Ruckfiihrung des eingezahlten Investment)
der betreffenden Emission hangt naturgemaf primar von der Bonitat des Treugebers ab, der —
aufgrund der bereits erwdhnten Treuhandlosung —allein fur die Bedienung (Zinsen und Tilgung)
der Wandelschuldverschreibungen haftet.

Weiters kann dieses Risiko mit Hilfe des so genannten "Ratings" eingeschatzt werden. Ein Rating
ist eine Bewertungsskala fur die Beurteilung der Bonitat von Emittenten. Das Rating wird von
unabhangigen Rating-Agenturen aufgestellt, wobei insbesondere das Bonitats- und Landerrisiko
abgeschatzt wird. Die Rating-Skala reicht von "AAA" (beste Bonitéat) bis "D" (schlechteste Bonitat).

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéftsverlauf der Hypo Bankengruppe Osterreich

Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo Bankengruppe Osterreich, die samtliche
Anteile an der Emittentin halt und wesentlicher Vertrags- und Vertriebspartner ist, kommt dem
Geschaftsverlauf der Hypo Bankengruppe Osterreich auch fir jenen der Emittentin eine
entscheidende Bedeutung zu. Jede Verschlechterung des Geschéaftsverlaufs der Hypo
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Bankengruppe Osterreich birgt das Risiko, einen nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin zu bewirken.

Marktrisiko

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinssatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Gitern und Derivaten, Verluste entstehen. Die
Nachfrage nach den von der Emittentin angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
ihre Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen Faktoren ab. Im engeren Sinn
umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertveranderungen von Positionen des Bankbuches
der Emittentin. Die Verwirklichung dieses Marktrisikos kdnnte negative Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Operationales Risiko

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfélle
von IT-Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung
derartiger Risiken kénnte negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo Bankengruppe Osterreich

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin Gben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschéftsfuhrer,
Geschaftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo Bankengruppe Osterreich aus. Aus
dieser Tatigkeit fur die Hypo Bankengruppe Osterreich kdnnen sich potentielle Interessenkonflikte
mit ihrer Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den
Organmitgliedern kdnnen insbesondere dann auftreten, wenn diese Uber MaRnahmen zu
entscheiden haben, bei welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo Bankengruppe
Osterreich oder einzelner Gesellschaften derselben abweichen (zB bei VerauRerung wichtiger
Vermoégensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MafZnahmen, wie Spaltungen,
Verschmelzungen  oder  Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschuttung, Beteiligungen, etc.).

IT-Risiko

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin hangt, wie bei Banken (Ublich, in hohem Male von
funktionierenden Kommunikations-  und Datenverarbeitungssystemen  ab.  Ausfélle,
Unterbrechungen und Sicherheitsméngel kdnnen zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme
fur Kundenbeziehungen, Buchhaltung, Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung
fuhren. Ausfalle und Unterbrechungen der Datenverarbeitungssysteme kénnen den laufenden
Betrieb verschiedener Geschaftsfelder der Emittentin voriibergehend beeintréchtigen, wodurch
nachteilige Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Abhéangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fuhren, dass das System der Emittentin zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement Uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder ricklaufiger Finanzméarkte

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzmarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
Dienstleistungen und Finanzprodukten, die von der Emittentin entwickelt und angeboten werden.
Eine Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession konnte sich
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negativ auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich, dem einzigen Land, in
dem die Emittentin tatig ist, kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschafts- und
Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofRbritannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrénkten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegenuber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitat und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben, einem
Verfall von Aktienkursen und von sonstigen Vermdgenswerten sowie einem allgemeinen
Ruckgang der Nachfrage nach Wandelschuldverschreibungen zu rechnen und damit mit potenziell
negativen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zukunftige Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ist unter
anderem auch abhéngig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene der Emittentin.
Jede zukiinftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der steuerlichen
Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung konnte die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflussen.

Risiko im Zusammenhang mit der widmungskonformen Verwendung des Emissionserldses

Die Emittentin muss gemdald dem Bundesgesetz uber steuerliche Sondermaf3nahmen zur
Forderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993, idF BGBI Nr. 532/1993, BGBI Nr. 680/1994 und
BGBI | Nr. 162/2001) sowie dem Erlass des Bundesministeriums flr Finanzen vom 6.6.2002,
Z 06 0950/1-1V/6/02 zumindest 65% der ihr zur Verfigung gestellten Mittel (= Emissionserlose) zur
Finanzierung von Wohnbauten im weiteren Sinne einsetzen. Zusétzlich muss der Emissionserlos
zu mindestens 80% widmungsgemalf fir Wohnbau im engeren Sinn verwendet werden. Diese
Verpflichtung muss jeweils bis zum Ende des dritten auf das Jahr der Emission folgenden
Wirtschaftsjahres erflllt werden. Es kann nicht garantiert werden, dass zukulnftig jederzeit eine
widmungskonforme Verwendung, insbesondere im Hinblick auf mdgliche Reduktionen der
Bautatigkeit im  Siedlungs- und Wohnungsbau, mdglich sein wird. Sollte die
Finanzierungsnachfrage im Siedlungs- und Wohnungsbau stark sinken, kann die Emittentin zur
Sicherstellung der widmungskonformen Verwendung gezwungen sein, die Finanzierungsmittel
deutlich unter marktiblichen Finanzierungskonditionen anzubieten. Diesfalls oder falls eine
widmungskonforme Verwendung nicht mdglich ist, sind nachteilige Auswirkungen auf die
Gewinnlage der Emittentin nicht auszuschliel3en, wodurch die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflusst werden kdnnte. Zudem besteht in diesem Fall das
Risiko, dass steuerliche Begiinstigungen auf Seiten des Anlegers in einem solchen Fall nicht
weiterhin gegeben sein konnten.

Abhéangigkeit vom Provisionsgeschaft

Die aus dem Bankgeschaft der Emittentin resultierenden Provisionsertrdge haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertrdgen beigetragen. Sollten die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschéft der Emittentin in Zukunft stagnieren oder sogar fallen, kann sich daraus ein
erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Abhéangigkeit vom Wachstum

Der Bilanzgewinn der Emittentin ist 2008 um ca. 28% von EUR 133.000,00 auf EUR 170.000,00
gestiegen. Es kann nicht gewahrleistet werden, dass die Emittentin auch zukiinftig wachsen oder
ihr jetziges Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau halten kdénnen wird. Ein erheblich nachteiliger
Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kann nicht ausgeschlossen
werden, falls das Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht ann&hernd gehalten werden kann.
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Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von Refinanzierungsmaéglichkeiten

Die Profitabilitat der Emittentin  hédngt von ihrem Zugang zu kostenglnstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmoglichkeiten kénnte sich
gegenlber der Vergangenheit oder den Planungen der Emittentin einschranken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinsséatze. Ungiinstige Refinanzierungsmaglichkeiten
koénnten sich negativ auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Wettbewerbsrisiko

Die Emittentin ist in einem intensiven Wettbewerb in den Regionen, in denen sie tatig ist,
ausgesetzt. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken und Finanzdienstleistern bzw. eine sich
verscharfende Wettbewerbssituation auf dem Heimmarkt Osterreich, kénnen die Gewinnmargen
weiter unter Druck setzen und die Geschéfts- Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich
nachteilig beeinflussen. Inshesondere unterliegt die Emittentin dem Risiko der Verscharfung des
Wettbewerbs im Sektor der Osterreichischen Wohnbaubanken und Wohnbaufinanzierer. In der
Vergangenheit war hier bereits ein zunehmender Wettbewerb feststellbar. Es ist zu erwarten, dass
sich dieser in Zukunft noch weiter verscharfen kdonnte, wodurch es zu einer Reduktion des frei
verfligbaren Kapitals fir die Emittentin kommen koénnte. Nachteilige Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kénnen fur diesen Fall nicht ausgeschlossen
werden.

Risiko aus Handelsgeschaften

Die Erlose der Emittentin aus Handelsgeschéaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) kdnnen auf Grund unginstiger Marktverhaltnisse oder unginstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschéfts-
und Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Kontrahentenrisiko

Die Emittentin ist bei Handelsgeschéften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handelsgeschaften nicht vereinbarungsgemal erfullen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Die Emittentin ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschaftstatigkeit der Emittentin unterliegt
den Osterreichischen nationalen und internationalen Gesetzen und Vertragen sowie der
Finanzmarktaufsicht (FMA). Eine Anderung der geltenden rechtlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen kann sich nachteilig auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin auswirken.

Risiken aufgrund von Basel Il

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006) erlassen; Die Bestimmungen sind - mit Ausnahme  einzelner
Ubergangsbestimmungen, die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 01.01.2007 in Kraft
getreten (,Basel II¥). Die Einfihrung von Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoadaquaten
Berechnung der Eigenmittelanforderungen, der Einfilhrung adaquater Risikomanagementsysteme,
deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhéhung der Transparenz durch
verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefiihrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fur
die Emittentin ein erhéhter administrativer Aufwand und hdhere Verwaltungskosten sowie héhere
Kapitalanforderungen fur bestimmte Geschafte. Dies kdnnte zu negativen Auswirkungen auf die
Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren.

Abhé&ngigkeit von qualifizierten Fihrungskraften

Der Erfolg der Emittentin hangt in hohem Malf3e von qualifizierten Fihrungskraften ab, die bei der
Emittentin zum (berwiegenden Teil schon seit Jahren tatig sind. Es kann jedoch nicht
gewabhrleistet werden, dass solche qualifizierten FlUhrungskrafte in Schllisselpositionen auch in
Zukunft fur die Emittentin tatig sein werden. Der Verlust einer oder mehrerer dieser FUhrungskrafte
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kénnte einen erheblichen nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Abhéangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Die Emittentin verfugt Uber eine Eigenkapitalquote von 534,47% per 31.12.2008. Die Emittentin
kann nicht garantieren, dass diese fur ein aus heutiger Sicht unabsehbares Ereignis ausreichend
ist.

2. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DEN TREUGEBER NIEDEROSTERREICHISCHE
LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

Der Erwerb von und die Veranlagung in Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist wie
bereits erwéhnt von der Bonitéat des Treugebers abhéngig. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermdgenslage des Treugebers und in weiterer Folge der Emittentin haben.

Die nachfolgende Aufzahlung dieser Risiken ist nicht abschliel3end, umfasst aber nach Ansicht des
Treugebers aus heutiger Sicht alle wesentlichen Risiken:

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéaftsverlauf der HYPO Investmentbank-Gruppe

Aufgrund der Rolle des Treugebers als wesentlicher Vertrags- und Vertriebspartner der
Konzernmutter HYPO Investmentbank AG kommt dem Geschéaftsverlauf der HYPO
Investmentbank-Gruppe auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf des Treugebers eine
entscheidende Bedeutung zu. Jede Verschlechterung des Geschaftsverlaufs der HYPO
Investmentbank-Gruppe birgt das Risiko, einen nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Treugebers zu bewirken.

Marktrisiko

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinssatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Gitern und Derivaten, Verluste entstehen. Die
Nachfrage nach den vom Treugeber angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
seine Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen Faktoren ab. Im engeren Sinn
umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertveranderungen von Positionen des Bankbuches
des Treugebers. Die Verwirklichung dieses Marktrisikos kénnte negative Auswirkungen auf die
Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

Operationales Risiko

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle
von IT-Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung des
Risikos konnte negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des
Treugebers haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Treugeber aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der HYPO Investmentbank-Gruppe

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats des Treugebers Uben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (z.B. als Vorstand, Aufsichtsrat,
Geschaéftsfuhrer, Geschéftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der HYPO Investmentbank-
Gruppe aus. Aus dieser Tatigkeit fur die HYPO Investmentbank-Gruppe kénnen sich potentielle
Interessenkonflikte mit ihrer Organfunktion bei dem Treugeber ergeben. Derartige
Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern kénnen insbesondere dann auftreten, wenn diese
Uber Mallnahmen zu entscheiden haben, bei welchen die Interessen des Treugebers von jenen
der HYPO Investmentbank-Gruppe oder einzelner Gesellschaften derselben abweichen (z.B. bei
VeraulBerung wichtiger Vermdgensgegenstdnde, gesellschaftsrechtlichen Malinahmen, wie
Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschuttung, Beteiligungen, etc.).
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IT-Risiko

Die Geschaftstatigkeit des Treugebers hangt, wie bei Banken ublich, in hohem Mafe von
funktionierenden Kommunikations-  und Datenverarbeitungssystemen  ab.  Ausfélle,
Unterbrechungen und Sicherheitsméngel kdnnen zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme
fur Kundenbeziehungen, Buchhaltung, Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung
fuhren. Ausfélle und Unterbrechungen der Datenverarbeitungssysteme kénnen den laufenden
Betrieb verschiedener Geschéftsfelder des Treugebers voriibergehend beeintréchtigen, wodurch
nachteilige Auswirkungen auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Abhangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fuhren, dass das System des Treugebers zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement Uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
haben.

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rucklaufiger Finanzméarkte

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzméarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
Dienstleistungen und Finanzprodukten, die vom Treugeber entwickelt und angeboten werden. Eine
Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession kénnte sich negativ
auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich, kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschafts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben. Der
Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tétig.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofRbritannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrénkten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegenuber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitét und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditadtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben und einem
Verfall von Aktienkursen sowie von sonstigen Vermdgenswerten zu rechnen und damit mit
potenziell negativen Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zukinftige Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers ist unter
anderem auch abhangig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene des
Treugebers. Jede zukunftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der
steuerlichen Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung koénnte die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Treugebers nachteilig beeinflussen.

Abhéangigkeit von Provisionsgeschéaften

Die aus dem Bankgeschéft des Treugebers resultierenden Provisionsertrdge haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertrdgen beigetragen. Sollten die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschéft des Treugebers in Zukunft stagnieren oder sogar fallen, kann sich daraus
ein erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
ergeben.

Abhé&ngigkeit vom Wachstum

Der Jahresiuberschuss des Treugebers liegt 2008 bei EUR 593.244,98. Es kann nicht
gewdbhrleistet werden, dass der Treugeber auch zuklnftig wachsen oder sein jetziges Gewinn- und
Bilanzsummen-Niveau halten kdnnen wird. Aufgrund der Wachstumsraten in den letzten
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Geschéftsjahren ist es zu einer Ausweitung der personellen Ressourcen gekommen, die einen
erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben
kann, falls das Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht annahernd gehalten werden kann.

Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von Refinanzierungsmaéglichkeiten

Die Profitabilitit des  Treugebers  héngt vom  Zugang Zu kostengunstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmoglichkeiten kdnnte sich
gegeniuber der Vergangenheit oder den Planungen der Bank einschrdnken oder verteuern,
insbesonders aufgrund einer Anderung der Zinssatze. Unguinstige Refinanzierungsmaoglichkeiten
kénnten sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken.

Wettbewerbsrisiko

Der Treugeber ist eine regionale Bank mit dem Fokus auf Wohnbau, Kommerz- und
Privatkundengeschaft. Der Treugeber ist in einem schwierigen wirtschaftlichen Heimatmarkt
(Osterreich) tatig. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken bzw. eine sich verscharfende
Wettbewerbssituation, insbesondere auf dem Heimatmarkt Osterreich, kann die Geschafts-,
Finanz- und Ertragslage des Treugebers erheblich nachteilig beeinflussen.

Risiko aus Handelsgeschaften

Die Erlése des Treugebers aus Handelsgeschaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) kdnnen auf Grund unginstiger Marktverhaltnisse oder unginstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschafts-
und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Kontrahentenrisiko

Der Treugeber ist bei Handelsgeschaften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handelsgeschaften nicht vereinbarungsgemal erflllen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Der Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschéftstatigkeit des Treugebers
unterliegt den dsterreichischen und internationalen Gesetzen und Vertrdgen sowie der Aufsicht der
osterreichischen Finanzmarktaufsicht (FMA). Eine Anderung der geltenden rechtlichen und
regulatorischen Rahmenbedingungen kann sich nachteilig auf die Geschéftstatigkeit des
Treugebers auswirken.

Risiken aufgrund von Basel Il

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006)  erlassen. Die  Bestimmungen sind - mit Ausnahme  einzelner
Ubergangsbestimmungen, die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind —am 1.1.2007 in Kraft getreten
ist (,Basel II¥). Die Einfihrung von Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoadaquaten
Berechnung der Eigenmittelanforderungen, der Einfiihrung adaquater Risikomanagementsysteme,
deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhéhung der Transparenz durch
verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefiihrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fir
den Treugeber ein erhdhter administrativer Aufwand und héhere Verwaltungskosten sowie hdhere
Kapitalanforderungen fir bestimmte Geschafte. Dies konnte zu negativen Auswirkungen auf die
Geschifts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers fihren.

Abhangigkeit von qualifizierten Fihrungskraften und Mitarbeitern

Der Erfolg des Treugebers héngt in hohem MalRe von qualifizierten Fuhrungskréften und
Mitarbeitern ab, die beim Treugeber zum Uberwiegenden Teil schon seit Jahren beschéftigt sind.
Es kann jedoch nicht gewahrleistet werden, dass Fuhrungskréafte und Mitarbeiter in
Schlisselpositionen auch in Zukunft fir den Treugeber tétig sein werden. Der Verlust einer oder
mehrerer dieser Fuhrungskrafte und Mitarbeiter konnte einen erheblichen nachteiligen Effekt auf
die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

Liquiditatsrisiko
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Aufgrund der unterschiedlichen Fristigkeit von Forderungen und Verbindlichkeiten des Treugebers
bestent das Risiko, dass der Treugeber seine gegenwartigen und zukinftigen
Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder nicht zeitgerecht erfullen kann.

Abhéangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Der Treugeber verfugt Uber eine Eigenkapitalquote von 13,06% per 31.12.2008. Der Treugeber
kann nicht garantieren, dass diese fur ein aus heutiger Sicht unabsehbares Ereignis ausreichend
ist.

Kredit-, Ausfallsrisiko

Das Risiko, dass Kunden vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht erfillen, trifft den Treugeber
aus Geschaften mit Privatkunden, Kommerzkunden, anderen Banken, Finanzinstitutionen und
souverdnen Schuldnern (Staaten). Das Ausmafd uneinbringlicher Kredite sowie erforderliche
Wertberichtigungen koénnen die Geschaftsergebnisse des Treugebers erheblich negativ
beeinflussen und zu zusatzlichen Anforderungen an die Eigenmittelunterlegung fuhren.

Beteiligungsrisiko

Die Erlose des Treugebers aus Beteiligungen kdnnen auf Grund ungtinstiger Marktverhaltnisse
oder unginstiger wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Wahrungsrisiko

Wertschwankungen zwischen dem Euro und Wahrungen aul3erhalb der Eurozone, in denen der
Treugeber Geschéfte tatigt (z.B. durch Vergabe von Fremdwahrungskrediten an osterreichische
Schuldner), kbénnen das Ergebnis und den Cash Flow des Treugebers nachteilig beeinflussen.

Risiko der ausreichenden Liquiditatsbereitstellung

Die Liquiditatssteuerung war bislang aufgrund der ausgezeichneten Emissionsmdglichkeiten der
Bank uUber die Pfandbriefstelle unproblematisch. Mit Wegfall der Landeshaftungen fir die
Pfandbriefstelle ist mit einer zunehmenden Bedeutung des Liquiditatsrisikos - also dem Risiko aus
der unterschiedlichen Fristigkeit von Forderungen und Verbindlichkeiten des Treugebers - zu
rechnen.

3. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE WERTPAPIERE
Zinsanderungsrisiko / Kursrisiko

Aufgrund der Ausgestaltung der variablen Wandelschuldverschreibungen fuihrt jede Anderung des
Zinsniveaus zu einer Anderung des Zinssatzes ab der nachsten Zinsperiode. Steigende Zinsen
haben in der Regel fallende Kurse bei Wandelschuldverschreibungen zur Folge. Bei variabel
verzinsten Wandelschuldverschreibungen wirken sich Anderungen des Zinsniveaus auf das
Kursniveau umso stérker aus, je langer der Zeitraum bis zur nachsten Zinsanpassung ist. Bei den
gegenstandlichen Wandelschuldverschreibungen wird der Zinssatz in regelméafigen Absténden an
das jeweilige Zinsniveau angepasst. Das Kursanderungsrisiko infolge eines Anstiegs des
Zinsniveaus besteht daher fir die Dauer der einzelnen Zinsperioden. Wollen Investoren die
Wandelschuldverschreibung innerhalb einer Zinsperiode verauf3ern, so sind sie dabei einem Risiko
von Kursverlusten infolge eines Anstieges des Zinsniveaus ausgesetzt. Kursveranderungen sind
bei samtlichen Wandelschuldschuldverschreibungen in Abhangigkeit von den diesen inh&renten
Risiken (zum Beispiel Schuldnerbonitét, etc.) moglich.

Steuerliche Risiken

Fir das Fortbestehen der steuerlichen Situation des Anlegers zum Zeitpunkt dieses Prospekts wird
ausdrucklich keine Gewdahr Ubernommen. Insbesondere kdnnen einerseits die Steuervorteile
wegfallen, welche sich nach dem Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalnahmen zur
Forderung des Wohnbaus ergeben (d.h. die Befreiung der Zinsen von der Kapitalertragsteuer bis
zu 4% vom Nominale und der Ansatz von Anschaffungskosten im Rahmen der Sonderausgaben).
Andererseits konnen sich Gesetzeslage, Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis zum Nachteil
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der Anleger andern, mitunter sogar riickwirkend. Nachteile aus einer Veranderung der steuerlichen
Situation sind ausschlie3liches Risiko des Anlegers und daher allein von ihm zu tragen.

Inflationsrisiko

Die Gefahr, dass infolge einer Geldentwertung ein Vermdgensschaden eintritt (Inflationsrisiko) ist
vor allem dann gegeben, wenn die tatsachliche Inflation starker ausfallt als die erwartete Inflation.
Das Inflationsrisiko wirkt sich einerseits auf den Realwert des vorhandenen Vermdgens der
Emittentin aus. Zum anderen beeinflusst das Inflationsrisiko auch den realen Ertrag, den die
Emittentin durch ihr Vermdgen erwirtschaften kann bzw den Ertrag des einzelnen Anlegers, den
dieser durch die Wandelschuldverschreibungen erzielen kénnte. Demnach kann es bei einer
hoheren als der erwarteten Inflationsrate zu einer negativen Beeinflussung der Wertentwicklung
der Wandelschuldverschreibungen kommen.

Operationales Risiko

Verzug und Ausfall von Zahlungen oder verspatete Orderausfihrung betreffend der
Wandelschuldverschreibung sind auch infolge operationaler Risiken moglich. Unter dem
operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen, fehlerhafte
Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen
im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle von IT-
Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle.

Liquiditatsrisiko

Die Madoglichkeit, ein Investment jederzeit zu marktgerechten Preisen zu verkaufen bzw.
glattzustellen, wird Handelbarkeit (= Liquiditat) genannt. Von einem liquiden Markt kann zum
Beispiel dann gesprochen werden, wenn ein Anleger seine Wandelschuldverschreibungen
verkaufen kann, ohne dass schon ein durchschnittlich groBer Verkaufsantrag (gemessen am
marktublichen Umsatzvolumen) zu spirbaren Kursschwankungen fuhrt und nicht oder nur auf dem
deutlich niedrigeren Niveau abgewickelt werden kann. In Abhangigkeit von Marktnachfrage und

Angebot, Volumen und Platzierungsform, etc. der betreffenden Emission besteht die Unsicherheit,
dass sich ein liquider Sekundarmarkt entwickelt.

Irrationale Faktoren

Letztlich sei hier auf das Risiko irrationaler Faktoren (Stimmungen, Meinungen, Gerlchte)
hingewiesen, welche aulierhalb jeglicher fundamentaler Entwicklungen den Ertrag einer
Wandelschuldverschreibung beeinflussen kdnnen.

Kursrisiko bei Ratingveranderungen

Sollte die Rating-Agentur Standard & Poor's das dem Treugeber erteilte Rating verandern,
aussetzen oder widerrufen, kann sich das auf die Kurse der von der Emittentin treuhandig fir den
Treugeber begebenen Wandelschuldverschreibungen wahrend der Laufzeit negativ auswirken.

Rechtliches Risiko

Der Erwerb, das Halten oder die Veraulerung der Wandelschuldverschreibungen kann in
manchen Landern oder fir manche Personen verboten sein. Anleger, die gegen allfallige derartige
Verbote verstoR3en, unterliegen dem Risiko entsprechender rechtlicher Sanktionen (zB
Verwaltungs- oder sonstige Strafen, steuerliche Nachteile, etc) der auf sie in den jeweiligen
Landern anwendbaren Rechtsvorschriften.

Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden Handels oder Handelsaussetzung

Es kann nicht gewéhrleistet werden, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fir die Wandelschuld-
verschreibungen entwickelt oder fortlaufend besteht. In einem solchen Fall oder auch bei
vorubergehender Handelsaussetzung kénnen die Wandelschuldverschreibungen unter Umstanden
nicht zum gewiinschten Zeitpunkt oder gewiinschten Preis verkauft werden.

Produktspezifische Risiken fir Partizipationsscheine

Partizipationsscheine sind von Banken nach 8 23 BWG begebene eigenkapitaldhnliche
Genussscheine, deren Inhaber sowohl an der Gewinnentwicklung als auch an den Verlusten der
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Emittentin teilnimmt. Im Falle einer Liquidation der Emittentin sind die Anleger der
Partizipationsscheine nachrangig zu bedienen. Laufende Ausschiittungen sind nur dann mdglich,
wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; gemaR § 23 Abs 4 Z 3 BWG st fur die Bemessung
des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Rucklagenbewegung
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Im schlechtesten Fall ist daher ein Totalverlust des
Kapitaleinsatzes sowie der Ausfall von Gewinnanteilen mdglich. Insbesondere gilt es zu beachten,
dass die Anleger der Partizipationsscheine keinen Anspruch auf Auszahlung eines Gewinnanteils
haben, wenn die Emittentin sich dazu entschlief3t, keine Dividende an die Aktionare
auszuschiitten, sondern den Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Das Partizipationskapital ist nicht kindbar und besteht somit auf Dauer des Unternehmens der
Emittentin. Fir die Anleger von Partizipationsscheinen besteht damit auch das Risiko, fur eine
grundsatzlich unbefristete Dauer mit seinem eingesetzten Kapital gebunden zu sein, an der
Emittentin und ihrem ungewissen, mdglicherweise auch negativen wirtschaftlichen Verlauf auf
Dauer beteiligt zu sein, und etwaige alternative Veranlagungen nicht tatigen zu kdnnen. Mangels
Borseneinfihrung der Partizipationsscheine besteht weiters das Risiko, dass die
Partizipationsscheine nicht oder nur zu einem geringeren Wert als das bei Wandlung in
Partizipationsscheine eingesetzte Kapital verkauft werden koénnen. Der Ruckkauf von
Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemall 8§ 23 Abs 16 BWG auf 10 vH des vom
Kreditinstitut begebenen Partizipationskapitals begrenzt.
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[ll. EMITTENTENBESCHREIBUNG
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw.
fir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Die Hypo-Wohnbaubank AG mit Sitz in Wien ist fur die in diesem Prospekt gemachten Angaben
mit Ausnahme der Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft verantwortlich.

Die Hypo-Wohnbaubank AG bestatigt diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht zu
haben.

1.2. Erklarung der fur das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass
sie die erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Registrierungsformulars wahrscheinlich verandern

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat die erforderliche Sorgfalt walten lassen um sicherzustellen, dass
die genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden
sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich verdndern kénnen.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1 Namen und Anschrift der Abschlussprifer der Emittentin, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustdndig waren
(einschlieBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung):

ERNST & YOUNG Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.

A-1220 Wien / Osterreich, Wagramer Strasse 19, vertreten durch Mag. Gerhard Grabner und
Dr. Elisabeth Glaser.

Ernst & Young ist ein Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhéander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den  historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriuften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschliisse sind unter Punkt 20 Finanzinformation detailliert dargestellt.

Aufgrund der besonderen Struktur der Emittentin sind Kennzahlenvergleiche selbst innerhalb des
Bankensektors nur bedingt moglich, beziehungsweise nur in adaptierter Form aussagekraftig. Ein
wichtiger Faktor sind die anrechenbaren als auch die erforderlichen Eigenmittel geman BWG, wie
im Punkt 10 dargestellt.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Bilanzen zeigt
folgendes Bild:

2008 2007 2006

Veranderung Verénderung
Aktiva TEUR zuVji. % TEUR zuVji. % TEUR
Forderungen an Kreditinstitute 3.475.046 14,0 3.048.205 20,1 2.538.599
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 0 0,0 0 0,0 0
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 2.509 0,0 2.509 -49,6 4.980

Beteiligungen 6 0,0 6 0,0 6
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Immaterielle Vermogensgegenstande 8 0,2 8 0,2

Sachanlagen 0 0,0 0 0,0
Sonstige Vermogensgegenstande 0 0 0 0 21
Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 0
3.477.569 3.050.728 2.543.606
Passiva
Verbindlichkeiten ggu. Kreditinstitute 0 n/a 0 n/a 0
Verbriefte Verbindlichkeiten 3.471.760 14,0 3.045.098 20,0 2.538.053
Sonstige Verbindlichkeiten 107 386,4 22 -15,4 26
Rechnungsabgrenzugsposten 7 0,0 7 -75,9 29
Ruckstellungen 72 200,0 24 60,0 15
n/a n/a
Gezeichnetes Kapital 5.110 0,0 5.110 0,0 5.110
Gewinnriicklagen 122 8,0 113 3,7 109
Haftriicklage 221 0,0 221 0,9 219
Bilanzgewinn 170 27,8 133 195,6 45

Unversteuerte Riicklagen

3.477.569 3.050.728 2.543.606

(Quelle: Jahresabschliisse der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft)
4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Punkt Il. Risikofaktoren

5. ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

5.1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 in Wien (Osterreich) gegriindet und ist unter
der Nummer 112200 a im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien eingetragen.

Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten gemall § 1 des
Bundesgesetzes uber die steuerlichen Sondermafinahmen zur Foérderung des Wohnbaus in der
jeweils geltenden Fassung.

Der Emissionserloés wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fiir die Sanierung und
Errichtung von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150m? verwendet Im Falle einer
Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht Gibersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus
der Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG begab in den letzten Geschaftsjahren Emissionen in folgender Hohe:
2006: EUR 291.000.000,00,
2007: EUR 640.000.000,00 und
2008 EUR 564.000.000,00.

Der Emissionsstand betrug zum 31.12.2006 EUR 2.491,000.000,00, zum 31.12.2007 EUR
3.100.000.000,00 und zum 31.12.2008 EUR 3.400.000.000,00.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschliellich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tatig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:
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HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG A2
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft A+

HYPO Investmentbank AG A+

Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG Aal
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Aal

(Moody's Investors Service Limited; Standard & Poor’s)

Die Emittentin bestatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name des Emittenten lautet: ,Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft®.

5.1.2. Ort der Registrierung der Emittentin und Registrierungsnummer

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist im Firmenbuch Wien unter der Nummer FN 112200 a eingetragen.
5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer der Emittentin

Das Datum der Griindung war: 12.08.1994. Die Gesellschaft wurde auf unbestimmte Zeit errichtet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz der Emittentin sowie die Rechtsordnung in der sie tatig
ist, Land der Grindung der Gesellschaft, Geschaftsanschrift und Telefonnummer

Der Sitz der Gesellschaft lautet:

Brucknerstrasse 8, A-1043 Wien, Osterreich, Tel: + 43 1 505 87 32 24 und 29, Fax:+ 43 1 505 87
32 65, Bankleitzahl 19730, DVR: 0942901

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht.

5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit der Emittentin
Wichtige Ereignisse haben in letzter Zeit nicht stattgefunden.

5.2. Investitionen

Es wurden weder im Zeitraum der historischen Finanzinformationen noch im laufenden
Geschaéftsjahr wichtige Investitionen durchgefihrt, noch sind solche geplant.
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6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschafte der Emittentin und ihrer
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Geschéftsgegenstand der Emittentin ist schwerpunktmafig die Finanzierung von Wohnbauten
gemadlR 8 1 des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalnahmen zur Forderung des
Wohnbaues, BGBI. Nr. 253/1993 idF BGBI. | Nr. 162/2001. Der Emissionserlés muss zur
Errichtung und Sanierung von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m2 zur
Verfugung stehen und innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Errichtungskosten verwendet
werden. Im Falle einer Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fir die
Zuerkennung von Mitteln aus der Wohnbauférderung mafigebend ist. Zur Erreichung des
Geschiftszweckes werden bzw. kénnen folgende Bankgeschafte betrieben werden:

8§1Abs1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagegeschaft);
§1Abs1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschéft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschéaft gemafl § 1 Abs
1Z 3 BWG;

§1Abs 1Z3BWG:

Das Kreditgeschaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewahrung im Zusammenhang
mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstiicken sowie Schuldeinldsungen fir die
vorgenannten Zwecke;

8§81 Abs 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft) im Zusammenhang mit
der Errichtung und der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschéft) eingeschrankt auf die Ausgabe nicht
fundierter festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (, zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschéaft gemal Z 3 BWG;

81 Abs1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschéft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverduf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemall § 1 Abs 1 Z 3
BWG;

81 Abs1Z18 BWG:

Die Vermittlung von Geschéaften nach § 1 Abs 1 Z 1 und Z 3 BWG im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft gemaflt 8 1 Abs 1 Z 3 BWG;

81 Abs.1Z20BWG
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft);

Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:
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1. Den Erwerb von Immobilien, Grundsticken und grundstiicksédhnlichen Rechten
(einschlieBlich  Superéadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundsticken und die kommerzielle Nutzung
dieser Grundstiicke und grundstiickséahnlichen Rechte und der Gebaude, vor allem durch
gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Leasingvertragen;

2. den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgutern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

3. den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die VerduRRerung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder &hnlichem Unternehmensgegenstand sowie die
Ubernahme der Geschéftsfuhrung in diesen.

4, Der Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschaften und
MalRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu griinden.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und oder Dienstleitungen wurden nicht eingeftihrt, noch ist die Einfiihrung
geplant.

6.2. Wichtigste Markte einschliel3lich einer Aufschlisselung der Gesamtumsatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fir jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Als  Spezialbank refinanziert die Hypo-Wohnbaubank AG das Wohnbaugeschaft der
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken ausschlieZlich in Osterreich. Eine Aufschlisselung
der regionalen Markte ist daher nicht notwendig.

6.3. AulRergewdhnliche Faktoren
Treffen nicht zu.

6.4. Kurze Angaben Uber die etwaige Abhangigkeit der Emittentin in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat der Emittentin sind

Treffen nicht zu.
6.5. Grundlage fur etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition

Die Hypo-Wohnbaubank AG trifft in diesem Prospekt keine Aussagen zur eigenen
Wettbewerbsposition.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

Eigentimer der Hypo-Wohnbaubank AG sind s&mtliche Landes-Hypothekenbanken sowie die
Hypo Investmentbank AG. Zur Aktionarsstruktur siehe Punkt 18 Hauptaktionére.

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tochtergesellschaften.
8. SACHANLAGEN
Trifft nicht zu.
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9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE
9.1. Finanzlage

Der Emissionsabsatz im Jahr 2008 mit EUR 564.000.000,00 ist gegenuber dem Vorjahr etwas
schwacher geworden. Die Bilanzsumme wurde von EUR 3.050.728.000,00 (2007) auf EUR
3.477.569.000,00 (2008) gesteigert. Diese Steigerung ist hauptséchlich auf die Begebung von
Emissionen und die damit verbundene Gewéahrung von Darlehen zurtckzufihren.

Ihre Ertrage lukriert die Hypo-Wohnbaubank AG neben der Eigenmittelveranlagung ausschlief3lich
aus der Treuhandprovisionierung der weitergeleiteten Mittel, die einen Basispunkt (0.01%) des
gezeichneten Emissionsvolumens betragt. Der Zuwachs resultiert aus der Steigerung der
verwalteten Emissionen.

9.2. Betriebsergebnisse

Es sind der Emittentin keine staatlichen, wirtschaftlichen, steuerlichen, monetaren oder politischen
Strategien oder Faktoren bekannt, die die Geschéfte der Emittentin direkt oder indirekt wesentlich
beeintrachtigt haben oder unter Umstanden koénnten.

9.3. Jungste Entwicklungen

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das Interbankenmarktstarkungsgesetz
(IBSG) sowie das Finanzmarktstabilitatsgesetz (FinStaG) vom Nationalrat mit dem Ziel
beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die Eigenkapitalbasis heimischer
Banken zu starken sowie das Vertrauen und die Stabilitdt des ¢sterreichischen Bankensektors zu
sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten Ziele unterschiedliche MaRhahmen
hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die Haftungsiibernahmen von Verbindlichkeiten
durch die Republik Osterreich, die Zufuhrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG
und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und
das IBSG bis 31.12.2009 befristet ist.

10. EIGENKAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben Uber die Eigenkapitalausstattung der Emittentin (sowohl kurz- als
auch langfristig

10. EIGENKAPITALAUSSTATTUNG ‘ ‘ ‘

10.1. 2008 2007 2006
Summe Verbindlichkeiten
(kurzfristig)
garantiert 0,00 53.074.408,16 0,00 48.309.312,59 0,00 46.716.629,58
besichert 52.966.928,87 48.287.147,33 46.690.830,04
nicht garantiert /
nicht besichert 107.479,29 22.165,26 25.799,54

Summe Verbindlichkeiten

(langfristig)
garantiert 0,00 | 3.418.793.090,31 0,00 | 2.996.810.421,35 0,00 | 2.491.362.099,06
besichert 3.418.793.090,31 2.996.810.421,35 2.491.362.099,06
nicht garantiert /
nicht besichert 0,00 0,00 0,00

Summe Eigenkapital 5.452.945,00 5.443.945,00 5.437.500,00
Gezeichnetes

a. Kapital 5.110.000,00 5.110.000,00 5.110.000,00
gesetzliche

b. Rucklagen 122.100,00 113.100,00 108.700,00

c. andere Ricklagen 220.845,00 220.845,00 218.800,00
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Quelle: geprifter Jahresabschluss 2008. Zahlen in Euro
und Cent

Die in obiger Tabelle angegebenen Summen zum Eigenkapital sind unter Berticksichtigung der
gesetzlichen und anderer Ricklagen berechnet. Zu den anrechenbaren Eigenmitteln gemaf § 23
Abs 14 BWG siehe Punkt 20.1. Seit dem zuletzt veréffentlichten Jahresabschluss kam es zu
keinen wesentlichen Veranderungen der oben angefiihrten Zahlen.

10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses der Emittentin und

eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

Kapitalflussrechnung

2008 2007 2006
A. | Kassenbestand 0,00 0,00 0,00
B. | Guthaben bei Zentralnotenbanken 0,00 0,00 0,00
Forderungen Kreditinstitute (taglich fallig) 158.574,05 10.289,62 127.062,05
Forderungen Kreditinstitute (sonstige) 3.474.887.624,50 3.048.195.185,07 2.538.472.430,96
C. | Wertpapierbestand 2.509.222,40 2.509.222,40 4.979.792,72

D. | Liquiditat (A) + (B) + (C)

3.477.555.420,95

3.050.714.697,09

2.543.579.285,73

Kurzfristigen Verbindlichkeiten

53.074.408,16

48.309.312,59

E. | Kurzfristige Forderungen 0,00 0,00 0,00

F. | Verbindlichkeiten Kreditinstitute (taglich fallig) 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten Kreditinstitute (nicht taglich

G. | fallig) 52.966.928,87 48.287.147,33 46.690.830,04

H. | Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 107.479,29 22.165,26 25.799,54

l.

46.716.629,58

Summe kurzfristige Verschuldung (1) - (E) -
J. | (D)

3.424.481.012,79

-3.002.405.384,50

-2.496.862.656,15

K. | Nicht kurzfristige Bankanleihen/Darlehen

L. | Begebene Schuldverschreibungen

3.418.793.090,31

2.996.810.421,35

2.491.362.099,06

M. | Andere nicht kurzfristige Anleihen/Darlehen

Nicht kurzfristige Verbindlichkeiten (K) + (L)
N. | + (M)

3.418.793.090,31

2.996.810.421,35

2.491.362.099,06

O. | Summe Verschuldung (J) + (N)

-5.687.922,48

-5.594.963,15

-5.500.557,09

fur die Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden dem gepriften Jahresabschluss 2008 enthnommen und

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG

gualifiziert beteiligt:

HYPO - BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG

Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Die dbrigen 12,5% werden je zur

Héalfte von der

%

12,5
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5

Niederosterreichischen Landesbank-

Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.
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Das Grundkapital betrédgt EUR 5.110.000,00 und ist in 70.000 Stiickaktien im Nennbetrag a EUR
73,00 geteilt. Von diesem Grundkapital halten oben genannte Gesellschaften jeweils Aktien im
Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stlickaktien a EUR 73,00). Ausgenommen davon sind die
Niederosterreichische Landesbank — Hypothekenbank AG und Hypo Investmentbank AG mit
einem Nennbetrag von je EUR 319.375,00 (je 4.375 Stickaktien a EUR 73,00).

AulBer den angefiihrten Aktionaren gibt es keinerlei weitere Stimmrechte und Beteiligungen am
Kapital der Emittentin. Die Aktionare erhalten Stimmrechte gemaR ihrer Beteiligung.

Da die Hypo-Wohnbaubank wie bereits im Detail dargestellt Mittel ausschlie3lich treuhandig
aufnimmt und diese an ihre Aktionare zur widmungsgemalRen Verwendung auf eigene Rechnung
und Gefahr weitergibt, verflgt sie nur tUber geringe unterlegungspflichtige Aktiva.

Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 BWG betrugen
zum Stichtag 31.12.2008 EUR 5.445.145,00. Diese setzten sich zum 31.12.2008 wie
folgt zusammen:

Eingezahltes Kapital EUR 5.110.000,00
Gewinnrtcklagen (gesetzliche Ricklagen) EUR 122.100,00
Haftrticklage EUR 220.845,00
Abzugsposten gemal § 23 Abs. 13Z 1 BWG EUR -7.800,00
Summe: EUR 5.445.145,00

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG, die Zahlen wurden dem gepriften Jahresabschluss 2008 entnommen und
fur Zwecke des Prospektes aufbereitet)

Die erforderlichen Eigenmittel beliefen sich per 31.12.2008 auf EUR 166.147,60, per
31.12.2007 auf EUR 97.098,99 und per 31.12.2006 auf EUR 80.628,40.

10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
der Emittentin

Die  Emittenin  finanziert sich fast ausschlieBlich durch die Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen. Bei den in der unten stehenden Tabelle angefiihrten
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten handelt es sich ausschlief3lich um treuhandig von der
Emittentin begebene Schuldverschreibungen.

Finanzierungsstruktur per 31.12.2008 (in TEUR):

taglich fallig bis 3 Monate bis 1 Jahr mehr als
bzw. ohne 3 Monate 1 Jahr bis 5 Jahre
Laufzeit 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegentber n.a. 42.005 107.298 440.307 2.829.184
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegenuber n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Kunden
Verbriefte Verbindlichkeiten n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Handelspassiva n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Nachrangkapital n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

(Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf dem Jahresabschluss 2008 der Hypo Wohnbaubank AG)

10.4. Angaben Uber jegliche Beschrankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte der Emittentin direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kdnnen

Die Emittentin unterliegt als Kreditinstitut gemal § 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 BWG. Weitere Beschrankungen des Rickgriffs auf die Eigenkapitalausstattung, die
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die Geschéfte der Emittentin direkt oder wesentlich beeintréachtigt haben oder Umstanden
beeintrachtigen kénnen, bestehen nicht.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen von kinftigen Investitionen und Sachanlagen bendtigt werden

Trifft nicht zu.

11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN
Trifft nicht zu.

12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses hat es keine wesentlichen
Veradnderungen gegeben.

12.2. Angaben Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Es sind keine Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Vorfélle bekannt, die voraussichtlich
die Aussichten des Emittenten zumindest im laufenden Geschéftsjahr wesentlich beeinflussen
dirften.

Zu Vorgangen von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag siehe Lagebericht des letzten
gepriften Jahresabschluss zum 31.12.2008 in Anhang 4.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER — SCHATZUNGEN
Die Emittentin verdffentlicht keine Gewinnprognosen und/oder Gewinnschatzungen.

14. VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat zwei Organe: Den Aufsichtsrat und den Vorstand. Gemall BWG
hat der Osterreichische Bundesminister fiir Finanzen einen Staatskommissar sowie einen
stellvertretenden Staatskommissar als Aufsichtsorgane fur die Hypo-Wohnbaubank AG zu
bestellen.

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten
funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der Hypo-Wohnbaubank
AG, A-1043 Wien, Brucknerstrasse 8 und den in Punkt 14.1.1. und 14.1.2. angegebenen Adressen
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angeftihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Emittentin

e ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Téatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aufierhalb der Tochtergesellschaften der
Emittentin;

e wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrigerische Straftaten schuldig
gesprochen;
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war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

war von Offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehérden (einschliel3lich Berufsverbédnde) betroffen;

wurde jemals von einem Gericht fir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaéftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen; sowie

wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fur die Tatigkeit im Management
oder fur die Fuhrung der Geschéfte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung bei der Emittentin unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die
sie aulerhalb der Emittentin ausiben, sofern diese fur die Emittentin von
Bedeutung sind:

14.1.1. Vorstand

Vorstand:

Name/Funktion innerhalb der
Hypo Wohnbaubank AG

Funktion auRerhalb der Hypo
Wohnbaubank AG

Position aufrecht

Dr. Hannes Leitgeb

1040 Wien, Brucknerstrafl3e 8
Vorstandsdirektor seit
1.7.2005

Mitglied im Aufsichtsrat der HYPO-
Kapitalanlage- Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfiuhrer der HYPO-
Kapitalanlage-Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Pfandbriefstelle der
osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Nein

Ja

Ja

DI Hans Kvasnicka
3100 St. Polten,
Neugebaudeplatz 1
Vorstandsdirektor seit
12.8.1994

Vorsitzender des Vorstandes der
Niederosterreichischen Landesbank —
Hypothekenbank AG

Aufsichtsrat der GEBAU-NIOBAU
Gemeinnltzige Baugesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat der Gemeinniitze Wohn- und
Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft,
Gesellschaft m.b.H.

Geschaéftsfihrer der EFH-
Beteiligungsgesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentimer*
Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.

Aufsichtsrat der Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft Kirchberg am
Wagram, gemeinnutzige Gesellschaft
m.b.H.

Prokurist der HYPO Investmentbank AG

Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM
Grundstiickverwertungs Gesellschaft

Nein

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein
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| m.b.H. |

14.1.2. Aufsichtsrat

Name/Funktion innerhalb der
Hypo Wohnbaubank AG

Funktion auRerhalb der Hypo
Wohnbaubank AG

Position aufrecht

Generaldirektor

Dr. Andras Mitterlehner

4010 Linz, LandstraRe 38
Vorsitzender des Aufsichtsrates
seit 8.6.2006

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Vizeprasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Stern & Hafferl
Privatstiftung

Vorstand der Oberdsterreichischen
Landesbank Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH

Aufsichtsrat der Hypo Immobilien
Anlagen Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der EBS
Wohnungsgesellschaft mbH Linz

Aufsichtsrat der SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Aufsichtsrat der WAG
Wohnungsanlagen Gesellschaft
m.b.H.

Aufsichtsrat der Oberdsterreichischen
Kreditgarantie-gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat des EurothermenResort
Bad Schallerbach GmbH

Geschéftsfuhrer der Gesellschaft zur
Forderung des Wohnbaus GmbH

Geschaftsfuhrer der HYPO Beteiligung
Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrer der HYPO
Vermogensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

Vorstand der SALZBURGER
LANDESHYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Aufsichtsrat der Burgschaftsbank

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein
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Salzburg GmbH

Aufsichtsrat der Salzburger Nein
Unternehmensbeteiligungsgesellschaft
mbH

Vorstandsdirektor Mitglied im Verwaltungsrat der Ja

Mag. Kurt Makula Pfandbriefstelle der dsterreichischen

9020 Klagenfurt, Alpe-Adria-Platz 1 Landes-Hypothekenbanken

Mitglied des Aufsichtsrates seit

29.5.2008 Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.
Geschaftsfuhrer der HYPO Ja
Consultants Holding GmbH
Geschaftsfuhrer der Hypo Alpe-Adria Nein
Golf GmbH
Geschaftsfihrer der Consultants Nein
Group AMD GmbH
Aufsichtsrat der BLOK 67 GmbH Nein
Aufsichtsrat der HYPO Consultants Nein
Holding
Aufsichtsrat der Golfanlage Villach — Nein
Finkenstein — Faaker See Errichtungs-
und Betriebs GmbH
Vorstand der ALPE-ADRIA AGRAR Ja
und ENERGIE PRIVATSTIFTUNG
Vorstand der HYPO ALPE-ADRIA- Ja
BANK AG
Aufsichtsrat der Hypo Alpe-Adria- Ja
Immobilien AG
Aufsichtsrat der HYPO ALPE-ADRIA Ja
BETEILIGUNGEN GMBH
Aufsichtsrat der Biogaspark Alpe Adria Ja
GmbH
Aufsichtsrat der Hypo Bildung GmbH Ja
Aufsichtsrat der Bergbahnen Nassfeld Ja
Pramollo AG
Geschaftsflhrer der Dalmatien Nein
Beteiligungs GmbH

Generaldirektor Mitglied im Verwaltungsrat der Ja

Dr. Reinhard Salhofer Pfandbriefstelle der dsterreichischen

5010 Salzburg, Residenzplatz 7 Landes-Hypothekenbanken

Mitglied des Aufsichtsrates seit

3.7.2002 Vorsitzender im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
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Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat
der Hypo-Haftungs- Gesellschaft
m.b.H.

Aufsichtsrat der Schweppes
Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfuhrer der Gesellschaft zur
Forderung des Wohnbaus GmbH

Geschéftsfuhrer der HYPO Salzburg
Kommunal Leasing GmbH

Geschaftsfihrer der HYPO Grund-
und Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrer der HYPO
Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfuhrer der ALPHA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Geschaftsfihrer der HYPO
Liegenschaftsverwertungs
Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrer der GAMMA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfiihrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-I|
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO Beteiligung
Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrer der HYPO
Vermoégensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

BETA HYPO Grund- und Bau-Leasing
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-
Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Aufsichtsrat der B+S Banksysteme
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Salzburg Wohnbau
Planungs-, Bau- und Dienstleistungs
GmbH

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH

Aufsichtsrat der Gasteiner
Bergbahnen Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Windhager
Zentralheizung Technik GmbH

Aufsichtsrat der RealRendite
Immobilien GmbH

Ja

Ja

Nein

Nein

Generaldirektor

Mag. Martin Goélles

8010 Graz, RadetzkystrafRe 15
Mitglied des Aufsichtsrates seit
9.3.2007

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Landes-Hypothekenbank
Steiermark Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH

Geschéftsfuhrer der FUTURA LHB-
RLB Leasing Holding GmbH

Prokurist der UniCredit Bank Austria
AG

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Generaldirektor

Dr. Hannes Gruber

6010 Innsbruck, Meraner
Stralle 8

Mitglied des Aufsichtsrates seit
11.10.2003

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Prasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat
der Hypo-Banken-Holding
Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentum®,
Tiroler gemeinnitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Auslandische Mandate:
Prasident der Hypo Tirol Leasing
ltalien AG; Bozen lItalien

Prasident und geschéftsfuhrender
Verwaltungsrat der Tirol Immobilien-
und Beteiligungs GmbH Bozen; Bozen
Italien

Nein

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Vorstandsdirektor
Dkfm. Dr. Jodok Simma

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen

Ja
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6901 Bregenz, Hypo-Passage 1
Mitglied des Aufsichtsrates seit
10.03.1998

Landes-Hypothekenbanken

Vizeprasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Prasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrer der ,Hypo-Rent®
Leasing- und Beteiligungsgesellschaft
mbH

Geschaftsfuhrer der Hypo Immobilien
GmbH

Vorstand der Vorarlberger
Landesbank-Holding

Vorstand der Vorarlberger Landes-
und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

Vorstand der Dr. Rudolf Mandl|
Privatstiftung

Aufsichtsrat der HYPO EQUITY
Unternehmensbeteiligungen AG

Aufsichtsrat der HYPO EQUITY
Management AG

Aufsichtsrat der Hypo SudLeasing
GmbH

Aufsichtsrat der Fohrenburg
Beteiligungs-Aktiengesellschaft

Geschaftsfuhrer der Hypo
Versicherungsmakler GmbH

Geschaftsfihrer der ASTRA-
Beteiligungs AG

Aufsichtsrat der Management Trust
Holding Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Vorarlberger
Kraftwerke Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der ,Wirtschafts-Standort
Vorarlberg“ Betriebsansiedlungs
GmbH

Aufsichtsrat der VBV-Pensionskasse

Nein

Nein

Nein

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Ja

Ja

Nein

Ja
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Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der HYPO EQUITY Ja
Beteiligungs AG
Aufsichtsrat der ATHENA Erste Nein
Beteiligungen AG
Aufsichtsrat der ATHENA Zweite Nein
Beteiligungen AG
Auslandische Mandate: Ja
Verwaltungsprasident der Hypo
Investment Bank (Liechtenstein) AG,
Vaduz
Verwaltungsprasident der Hypo Ja
Vorarlberg Holding (Italien) GmbH,
Bozen, Italien
Stellvertretender Vorsitzender des Ja
Aufsichtsrates der Internationales
Bankhaus Bodensee AG,
Friedrichshafen
Dr. Wilhelm Miklas Mitglied im Verwaltungsrat der Ja
1040 Wien, Brucknerstral3e 8 Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Mitglied des Aufsichtsrates seit Landes-Hypothekenbanken
29.05.2008
Generalsekretar im Verband der Ja
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
Geschaftsfuhrer in der Hypo-Banken- Ja
Holding Gesellschaft m.b.H.
Geschaftsfihrer der Hypo-Haftungs- Ja
Gesellschaft m.b.H.
Geschaftsfuhrer der Hypo-Bildung- Ja
GmbH
Aufsichtsrat der HYPO-Kapitalanlage- Ja
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der PayLife Bank GmbH Ja
Vorstand der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Vorstand der HYPO Investmentbank Nein
AG
Prokurist der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Niederdsterreichische Nein
Vorsorgekasse AG
Aufsichtsrat der NO Real-Consult AG Nein
Aufsichtsrat der Landeskrankenhaus Nein
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Tulln-Immobilienvermietung
Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat der VB-Leasing
International Holding GmbH

Aufsichtsrat der VICTORIA-
VOLKSBANKEN Pensionskassen
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der EWU Wohnbau
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Investkredit
Investmentbank AG

Aufsichtsrat der Gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft ,Austria“
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der
~Wohnungseigentiimer*
Gemeinnutzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.

Aufsichtsrat der Hypo-Haftungs-
Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfuhrer der LTB Beteiligungs
GmbH

Geschéftsfuhrer der Hypo-Bildung
GmbH

Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM
Grundstlickverwertungs Gesellschaft
m.b.H.

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Ja

Nein

Nein

Vorstandsdirektor

Mag. Michael Martinek

3100 St.Polten,
Neugebaudeplatz 1

Mitglied des Aufsichtsrates seit
12.9.2008

Kommanditist de Sato Reisebiro
Gesellschaft m.b.H. Nfg. KG.

Vorstand der Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Niederdsterreichische
Vorsorgekasse AG

Aufsichtsrat der NO
Beteiligungsfinanzierungen GmbH

Vorstand der Anteilsverwaltung
Allgemeine Sparkasse

Vorstand der Allgemeine Sparkasse
Oberdsterreich Bankaktiengesellschaft

Aufsichtsrat der ATHOS Immobilien
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein
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Bank-Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkassen Nein
Versicherung Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Bausparkasse der Nein
Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft

14.1.3. Staatskommissare

Sofern gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, hat der Bundesminister fir Finanzen bei
Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro Ubersteigt einen Staatskommissar und
dessen Stellvertreter fur eine Funktionsperiode von langstens funf Jahren zu bestellen. Die
Staatskommissare und deren Stellvertreter handeln als Organe der Finanzmarktaufsicht und sind
in dieser Funktion ausschlieBlich deren Weisungen unterworfen.

Ihnen kommen die folgenden Rechte zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind vom Kreditinstitut zu den
Hauptversammlungen, Generalversammlungen und sonstigen Mitgliederversammlungen, zu den
Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten Ausschissen des Aufsichtsrates
rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das Wort zu erteilen. Alle
Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissar und seinem Stellvertreter zu
Ubersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommissar oder im Falle von dessen Verhinderung dessen
Stellvertreter haben gegen Beschlisse der Hauptversammlung, Generalversammlung und
sonstiger Mitgliederversammlungen sowie gegen Beschlisse des Aufsichtsrates und
entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie gesetzliche oder sonstige
Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fur Finanzen oder der FMA fir verletzt erachten,
unverzuglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten. Im Einspruch haben sie
anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss verstoft.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehordlichen
Entscheidung aufgeschoben. Das Kreditinstitut kann binnen einer Woche, gerechnet vom
Zeitpunkt des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche
nach Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch auRer Kraft. Wird der Einspruch
bestétigt, so ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftstiicke und
Datentrager des Kreditinstituts Einsicht zu nehmen, soweit es fir die Erfillung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fur Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf
Grund derer die Erflllung der Verpflichtungen des Kreditinstituts gegentber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermodgenswerte nicht mehr gewdahrleistet ist,
unverzlglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen-Bericht Gber ihre
Tatigkeit zu Ubermitteln;

Gegenwartig wurden vom Bundesminister fir Finanzen folgende Personen als Staatskommisséare
in die Emittentin entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung
Sektionschef 01.05.1999 Staatskommissar
Dr. Arthur Winter
Oberratin 24.11.2003 Stellvertreter
Mag. Elisabeth Vitzthum
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14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Hypo-Wohnbaubank AG erklart nach bestem Wissen und Gewissen auf Basis einer von ihr
durchgefuihrten Erhebung zur Offenlegung potenzieller Interessenkonflikte bei Mitgliedern des
Vorstandes und des Aufsichtsrates, dass keinerlei potentielle Interessenskonflikte zwischen den
Verpflichtungen gegeniber der emittierenden Gesellschaft einerseits und den von Seiten der in
Punkt 14.1. genannten Personen einschlielich deren privaten Interessen oder sonstigen
Verpflichtungen andererseits, abgesehen von den wie folgt und in Verbindung mit den in Punkt
14.1. angefuihrten Funktionen bestehen.

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgans bzw. zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.

Die in Punkt 14.1. genannten Personen halten keine Wertpapiere der Emittentin.
15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschlieBlich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergitungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

An Mitglieder des Aufsichtsrates wurden und werden keine Beziige und oder Vergunstigungen
geleistet. Die Mitglieder des Vorstandes haben im Jahr 2006 Entschadigungen von insgesamt rund
EUR 3.488,00, 2007 rund EUR 7.080,00 und 2008 EUR 4.080,00 erhalten.

15.2. Angabe der Gesamtbetrdge, die von der Emittentin oder ihren
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder ahnliche Verginstigungen
auszahlen zu kdnnen

Es bestehen keine Ruckstellungen fir Pensions- und Rentenzahlungen.
16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgabe ausgelbt hat

Die Mandatsperiode der beiden Vorstandsmitglieder Dr. Hannes Leitgeb und DI Hans Kvasnicka
lauft jeweils bis 30.06.2010.

Die Mandatsperiode samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrates lauft bis zur ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2010.

16.2. Angaben Uber die Dienstleistungsvertrage, die zwischen den Mitgliedern der
Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und der Emittentin bzw.
ihren Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verginstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
der Emittentin abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen.

16.3. Angaben UUber den Auditausschuss und den Vergitungsausschuss,
einschlielllich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Prifungsausschuss besteht aus samtlichen Mitgliedern des Aufsichtsrates. Siehe Punkt
14.1.2. Der Aufgabenbereich des Prifungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs 4 BWG.
Neben dem Prifungsausschuss wurde kein separater Vergitungsausschuss eingerichtet.
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16.4. Erklarung, ob die Emittentin der/den Corporate-Governance-Regelung/en im
Land der Grundung der Gesellschaft genlugt. Sollte die Emittentin einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erkldarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum die Emittentin dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an 0Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften und erlangt Geltung durch freiwillige Selbstverpflichtung der
Unternehmen. Die Emittentin hat keine Aktien an einer Bérse notiert. Der Vorstand der Emittentin
ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des d&sterreichischen Rechts
ausreichende Rahmenbedingungen fir die Corporate Governance Struktur sind und hat sich aus
diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschéaftsjahr, das von den  historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Hypo-Wohnbaubank AG beschéftigt und beschéftigte keine Arbeitnehmer.
17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien der Emittentin noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschaftigte am Kapital
der Emittentin beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital der Emittentin oder den entsprechenden Stimmrechten halt,
die gemal den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der Angabe
des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
gualifiziert beteiligt:

%

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberosterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die ubrigen 12,5% werden je zur Hélfte von der Nieder¢sterreichischen Landes-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft und der HYPO Investment AG gehalten.

Das Grundkapital betrédgt EUR 5.110.000,00 und ist in 70.000 Stuckaktien im Nennbetrag & EUR
73,00 geteilt. Von diesem Grundkapital halten - mit Ausnahme der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der Hypo Investmentbank AG - oben
genannte Gesellschaften jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stiickaktien a
EUR 73,00). Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und die
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Hypo Investmentbank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,00 (4.375
Stickaktien a EUR 73,00).

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare der Emittentin
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

AulBer den angefuihrten Aktiondren gibt es keinerlei weiteren Stimmrechte und Beteiligungen am
Kapital der Emittentin. Die Aktionare erhalten Stimmrechte gema&R ihrer Beteiligung.

18.3. Sofern der Emittentin bekannt, Angabe, ob an der Emittentin unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéaltnisse bestehen, und wer diese
Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung ausibt. Beschreibung der Art und
Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen MalRhahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Dem Vorstand der Emittentin ist nicht bekannt, ob einzelne oder mehrere
Aktionare gemeinsam die Emittentin beherrschen und/oder kontrollieren. Mal3Bnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes der Emittentin
nicht erforderlich. Die Aktionarsrechte kdnnen nach MaRgabe des dsterreichischen
Gesellschaftrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgeubt werden.

18.4. Beschreibung etwaiger der Emittentin bekannten Vereinbarungen, deren
Austbung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verédnderung bei der Kontrolle des
Emittenten fuhren kénnte

Der Emittentin sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Auslbung zu einem spateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fiihren kénnen.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Da die Hypo-Wohnbaubank wie bereits im Detail dargestellt (siehe Punkt 10.1) Finanzmittel
ausschlief3lich treuhé&ndig aufnimmt und diese an ihre Aktiondre zur widmungsgemaiien
Verwendung auf eigene Rechnung und Gefahr weitergibt, fihrt die Emittentin laufend (und
momentan zu 100%) Geschafte mit verbundenen Parteien aus.

Begebene Wohnbauanleihen: (in EUR Mrd.)
2006 2007 2008

(1) 06. Landesbank 0,784 0,863 0,996
(2) HYPO TIROL BANK AG 0,497 0,508 0,486
(3) Vorarl. Landes- und Hypothekenbank AG 0,299 0,361 0,495
(4) Landes-Hypothekenbank Steiermark AG 0,276 0,320 0,350
(5) No. Landesbank-Hypothekenbank AG 0,253 0,279 0,305
(6) HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 0,092 0,212 0,250
(7) HYPO-BANK BURGENLAND AG 0,095 0,106 0,113
(8) SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AG 0,195 0,348 0,424

GESAMT: 2,491 2,997 3,419

(Quelle: Jahresabschlisse 2006 - 2008 der Hypo Wohnbaubank AG)

Die Hypo-Wohnbaubank AG lukriert von den Landeshypothekenbanken eine Treuhandprovision
fur die Emission von Wohnbauanleihen. Die Hohe der Treuhandprovision betragt ein Basispunkt
(0,01%) des gezeichneten Emissionsvolumens. Die Wandelschuldverschreibungen werden
(wurden) treuh&ndig im eigenen Namen auf Rechnung der Landeshypothekenbanken begeben.
Die Innenrevision der Emittentin wird durch die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG
durchgefiuhrt. Die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG erhalt dafurr jahrlich EUR 10.000,00.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

20.1. Historische Finanzinformationen
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Die nach den osterreichischen Grundsatzen ordnungsgeméfRer Buchfihrung aufgestellten
Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank AG fir das Geschéftsjahr 2006 zum 31.12.2006, fir
das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fir das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sind
diesem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angefugt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaRl den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu 8§ 43 BWG) sowie der Bestimmungen des

UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Eigenkapitalverdnderungsrechnung
1. Anrechenbare Eigenmittel gemal § 23 Abs 14
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2006
a) | Eingezahltes Kapital 5.110.000,00 5.110.000,00 5.110.000,00
Gewinnrucklagen
b) | (gesetzliche Riicklage) 122.100,00 113.100,00 108.700,00
c) | Haftricklage 220.845,00 220.845,00 218.800,00
Abzugsposten immaterielle

d) | Vermdgensgegenstande -7.800,00 -8.100,00 -96,44

Anrechenbare Eigenmittel 5.445.145,00 5.435.845,00 5.437.403,56
l
Bemessungsgrundlage gemal §22 BWG 1.018.794,53 1.213.737,40 1.007.854,95
Eigenmittel in % 534,47% 447,86% 539,50%
2.Erforderliche Eigenmittel gemaR § 22 Abs 1 BWG
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2006

Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko (Standardansatz)
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 1.018.794,53 1.213.737,40 1.007.854,95
davon 8 % Eigenmittelerfordernis geman § 22 Abs 1 BWG 81.503,56 97.099,00 80.628,40
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko
Bemessungsgrundlage 517.320,02 - -
davon Eigenmittelerfordernis gemafR Standardansatz 84.644,04 - -
Eigenmittelerfordernis gesamt 166.147,60 97.099,00 80.628,40

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden den gepriiften Jahresabschliissen 2006 - 2008 entnommen und fur die
Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Zur Kapitalflussrechnung siehe Punkt 10.1. Angaben uber die Eigenkapitalausstattung der

Emittentin.

20.2. Pro-forma Finanzinformationen

Es werden in den Prospekt keine Pro forma-Finanzinformationen aufgenommen.

20.3. Jahresabschluss

Die Emittentin erstellt ihre Jahresabschlisse nach den 0sterreichischen Grundséatzen

ordnungsgemalRer Buchfihrung (UGB). Die Jahresabschlisse fur das Geschaftsjahr 2006 zum
31.12.20086, fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das Geschéftsjahr 2008 zum
31.12.2008 sind diesem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angeflgt.

50



20.4. Prafung der historischen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung uber die Prufung der historischen Finanzinformationen

Die Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mbH, A-1220 Wien, Wagramer Strasse 19, hat
in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen Grundséatzen ordnungsgemafRer Buchfiihrung von
Abschlussprifungen den Jahresabschluss der Emittentin Jahresabschlisse fir das Geschéftsjahr
2008 zum 31.12.2008, fur das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das Geschaftsjahr
2006 zum 31.12.2006 geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk gem.
§ 274 (1) des 0sterreichischen Unternehmensgesetzbuches versehen.

Die Wortlaute der Bestatigungsvermerke sind in den Jahresabschlissen der Gesellschaft fir das
Geschéftsjahr 2006 zum 31.12.2006, fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das
Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008, die dem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angehangt sind,
wiedergegeben.

Die Jahresabschliisse 2006, 2007 und 2008 der Emittentin wurden anlasslich der Antragstellung
auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der 6sterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehoérde
hinterlegt.

20.4.2. Angabe sonstiger Informationen im Prospekt, das von den Abschlussprifern
gepruft wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer gepruft wurden.

20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepruft sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten in Punkt 10.3. ,Angaben uber den
Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur der Emittentin® wurden teilweise von der
Emittentin erstellt und wurden weder von einem Wirtschaftsprifer geprift noch priferisch
durchgesehen.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprifte Jahresabschluss der Gesellschaft flir das Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008
wurde am 31.03.2009 von der Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1 Hat die Emittentin seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen vergffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Die Emittentin veréffentlicht keine Zwischenfinanzinformationen.
20.6.2 Zwischenfinanzinformationen

Trifft nicht zu.

20.7. Dividendenpolitik

Die Dividendenausschittung unterliegt keinen etwaigen Beschrankungen. Fiur das Geschéftsjahr
2006 wurde kein Gewinn ausgeschiittet. Fir das Geschaftsjahr 2007 fand eine Ausschittung in
Hoéhe von EUR 120.000,00 statt, dies entspricht einer Dividende pro Aktie (vor KeSt-Abzug) von
EUR 1,71. Der Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes fur das Geschaftsjahr 2008 wird am
04.06.2009 in der Hauptversammlung behandelt.

20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Gegen die Emittentin  gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der letzten 12 Monate bestanden bzw. abgeschlossen
wurden, oder die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder die
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Gruppe auswirken bzw. ausgewirkt haben. Nach Kenntnis der Emittentin sind solche Verfahren
auch nicht anhangig, eingeleitet oder droht deren Einleitung.

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses ist es zu keinen wesentlichen
Veranderungen bei der Finanzlage oder Handelsposition der Hypo-Wohnbaubank AG gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital der Emittentin betragt EUR 5.110.000,00 und ist zur Ganze bar einbezahlt. Von
dem in 70.000 Stuckaktien im Nennbetrag & EUR 73,00 geteilten Grundkapital halten die unter
.,Hauptaktionare* angeflihrten Gesellschaften - mit Ausnahme der Niederosterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der Hypo Investmentbank AG - jeweils
Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stickaktien a EUR 73,00). Die
Niedertsterreichische  Landesbank-Hypothekenbank  Aktiengesellschaft und die  Hypo
Investmentbank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,00 (4.375 Stuckaktien
a EUR 73,00).

Die satzungsmafig mdgliche bedingte Kapitalerhbhung wird vom Vorstand nur insoweit
durchgefiihrt, als Anleger von der Gesellschaft begebener Wandelschuldverschreibungen von
ihrem Umtauschrecht Gebrauch machen (siehe Kapitel Satzung und Statuten der Gesellschaft).

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals der Emittentin sind und die von der Emittentin selbst
oder in ihrem Namen oder von Tochtergesellschaften der Emittentin gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
far die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Eine Auflistung von derzeit laufenden Wandelschuldverschreibungen der Emittentin findet sich in
der Wertpapierbeschreibung unter Punkt 6.2.

Das Wandlungsverfahren bei diesen Anleihen ist derart gestaltet, dass je Nominale EUR 1.000,00
Wandelschuldverschreibungen den Anleger zur Wandlung in 14 Stick nennwertlose
Partizipationsscheine der Emittentin  berechtigen. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein.

Bei in ATS begebenen Anleihen berechtigen je Nominale ATS 10.000,00
Wandelschuldverschreibungen zur Wandlung in 10 Stiick Partizipationsscheine a Nominale ATS
100,00. Der nominelle Wandlungspreis entspricht diesen Anleihen somit rd. EUR 72,67 je
Partizipationsschein (ATS 1.000,00).

Die Wandlungserklarung kann ausschlie3lich durch Ausfiillen eines diesbeziiglichen von einer als
Zahistelle definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfigung
gestellten Formulars gemalf den Bestimmungen des AktG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der jeweiligen Hauptzahlstelle mittels
eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fir den Anleger sofort
bindend und wird gegenlber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der Hauptzahlstelle
wirksam.
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21.1.5. Angaben Uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder uber Verpflichtungen in Bezug genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerhhung

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben Uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7 Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Veranderungen, die wéhrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

Trifft nicht zu.
21.2. Satzungen und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Emittentin ist eine Wohnbaubank. Gegenstand des Unternehmens ist gemafl 8§ 2 Abs 1 der
Satzung der Emittentin schwerpunktmé&Rig die Finanzierung von Wohnbauten gemaR 8§ 1 des
Bundesgesetzes lber steuerliche Sondermaflinahmen zur Foérderung des Wohnbaues, BGBI Nr.
253/1993, idF BGBI Nr. 532/1993, BGBI Nr. 680/1994 und BGBI | Nr. 162/2001. Zur Erreichung
des Geschaftszweckes werden folgende Bankgeschéfte betrieben:

- die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft);

- die Durchfihrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in
laufender Rechnung fur andere (Girogeschaft) im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft;

- das Kreditgeschéaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewahrung im
Zusammenhang mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von
Immobilien mit (dberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstliicken sowie
Schuldeinlésungen fir die vorgenannten Zwecke;

- die Ubernahme von Birgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen im Zusammenhang
mit der Errichtung und Verwertung von Wohnbauten, soweit die ibernommene Leistung in
Geld zu erfolgen hat;

- die Ausgabe festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (sonstiges Wertpapieremissionsgeschatt) zur
Refinanzierung im Zusammenhang mit dem Kreditgeschaft;

- das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterveraul3erung
(Kapitalbeteiligungsgeschéft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft;

- die Vermittlung von Geschéaften nach 8§ 1 Abs. 1 Z. 1 und Z. 3 BWG im Zusammenhang mit
einem Kreditgeschétft;

Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

- den Erwerb von Immobilien, Grundstiicken und grundsticksahnlichen Rechten
(einschlielBlich  Superédifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebdauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundstiicken und die kommerzielle Nutzung
dieser Grundstiicke und grundsticksahnlichen Rechte und der Gebaude, vor allem durch
gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Leasingvertragen;
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- den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgitern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

- den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die Verduf3erung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder ahnlichem Unternehmensgegenstand sowie die
Ubernahme der Geschaftsflihrung in diesen.

- den Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschéaften und
MalRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu errichten.

21.2.2. Zusammenfassung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die die
Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfiuhrungs- und Aufsichtsorgane betreffen

Gemal § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus zwei bis vier Mitgliedern, wobei die Bestellung
der Mitglieder durch den Aufsichtsrat erfolgt. Die Vorstandsmitglieder kénnen hoéchstens auf funf
Jahre bestellt und bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne von 8 74 Abs 4 AktG
abberufen werden. Der Vorstand fasst seine Beschlisse einstimmig, wenn er aus zwei Mitgliedern
besteht, sonst mit einfacher Stimmenmehrheit.

Die Gesellschaft wird nach auf3en von zwei Vorstandsmitgliedern gemeinsam oder durch ein
Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen vertreten. Mit den gesetzlichen
Einschrankungen kann die Hypo-Wohnbaubank AG auch durch zwei Gesamtprokuristen vertreten
werden. Die Erteilung von Einzelvertretungsvollmacht an Vorstandsmitglieder sowie die Erteilung
von Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht ist ausgeschlossen.

Gemald § 7 der Satzung wahlt die ordentliche Hauptversammlung den Aufsichtsrat der Emittentin,
der aus vier bis zwolf Mitgliedern besteht. Die Aufsichtsréate werden falls bei der Bestellung nicht
eine kirzere Funktionsperiode festgelegt wird, nicht langer als bis zur Beendigung der
Hauptversammlung gewahlt, die Uber die Entlastung fir das vierte Geschéftsjahr nach der Wahl
beschliet. Das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied bestellt wurde, wird nicht
mitgerechnet. Jedes Aufsichtsratsmitglied kann seine Funktion mit sofortiger Wirkung durch
eingeschriebenen Brief an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates niederlegen. Scheiden Mitglieder
des Aufsichtsrates, aus welchem Grund immer, aus dem Aufsichtsrat aus, ist spatestens in der
nachsten ordentlichen Hauptversammlung eine Ersatzwahl durchzufihren. Der Aufsichtsrat ist
beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte seiner Mitglieder, darunter Vorsitzender und oder ein
Stellvertreter, anwesend sind. Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, wobei bei
Stimmengleichheit die Stimme des Aufsichtsratsvorsitzenden entscheidet.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschréankungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Samtliche Aktien der der Hypo-Wohnbaubank AG sind Stiickaktien. Eine Ubertragung der
Stiuckaktie ist gemall § 3 der Satzung an die Zustimmung des Aufsichtsrates der Emittentin
gebunden. Die Gesellschaft ist berechtigt auch ohne Zustimmung der Inhaber stimmrechtsloser
Vorzugsaktien weitere Vorzugsaktien mit vor- oder gleichstehenden Rechten zu schaffen. Die
Emittentin hat derzeit keine Vorzugsaktien ausgegeben.

21.2.4. Erlauterung, welche Mallnahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechtes bestehen nicht.

Soweit das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt, beschlie3t die
Hauptversammlung gemafl § 9 der Satzung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen,

54



und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit gefordert ist, mit einfacher Mehrheit des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschlie3lich der Teilnahmebedingungen

Gemall 8§ 9 der Satzung wird die Jahreshauptversammlung mindestens einmal im Jahr vom
Vorstand oder vom Aufsichtsrat einberufen und findet am Sitz der Gesellschaft statt. Zur
Teilnahme an der Hauptversammlung sind diejenigen Aktionare berechtigt, die bei der
Gesellschaft, bei einem Osterreichischen Notar, bei einer inlandischen Bank oder bei einer in der
Einberufung zur Hauptversammlung bestimmten anderen Hinterlegungsstelle spatestens 3
Werktage vor der Hauptversammlung ihre Aktien bis zur Beendigung der Hauptversammiung
hinterlegen. Fir die Hinterlegung missen mindestens 14 Tage seit der Einberufung zur Verfiigung
stehen. Fallt der letzte Tag dieser Frist auf einen Sonntag oder gesetzlichen Feiertag so muss
auch noch der folgende Werktag zur Hinterlegung zur Verfigung stehen. Nicht als Werktag,
sondern als Feiertag gelten Samstage, Karfreitag und der 24.12.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzdogerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle der Emittentin bewirken

Die Aktien der Emittentin sind Stiickaktien, deren Ubertragung an die Zustimmung des
Aufsichtsrates der Gesellschaft gebunden ist. Durch eine ausstandige oder verweigerte
Zustimmung der Emittentin konnen eine Verzégerung, ein Aufschub oder eine Verhinderung des
Wechsels in der Kontrolle der Emittentin bewirkt werden.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten der Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die
fir den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden muss

Trifft nicht zu.

21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten der
Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstigen Satzungen vorgeschrieben
werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen, sofern diese
Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Es gibt keine wesentlichen Vertrage, die nicht im normalen Geschéftsablauf abgeschlossen
wurden.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

Dieser Prospekt enthélt Verweise auf Daten zum Rating der Gesellschafter der Emittentin, die aus
Moody's Investors Service Limited und Standard & Poor's entnommen sind. Die Gesellschaft hat
die Externen Daten korrekt wiedergegeben und, soweit es der Gesellschaft bekannt ist und sie es
aus den veroffentlichten Informationen ableiten konnte, sind darin keine Tatsachen ausgelassen,
die die veroffentlichten Informationen unrichtig oder irrefiihrend gestalten wirden. Anleger sollten
diese Informationen dennoch sorgfaltig abwéagen.

Die Emittentin hat die Zahlenangaben, Marktdaten und sonstigen Informationen, die Dritte ihren
Studien zu Grunde gelegt haben, nicht Gberprift und Gbernimmt daher keine Verantwortung oder
Garantie fur die Richtigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben aus Studien Dritter.
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24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts konnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der Hypo-Wohnbaubank AG, 1043 Wien / Osterreich, Brucknerstrasse 8 eingesehen
werden:

a) dieser Prospekt
b) die Satzung des Emittenten

c) die Jahresabschliisse der Emittentin fir das Geschéaftsjahr 2008 zum 31.12.2008, fir das
Geschaéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das Geschaftsjahr 2006 zum 31.12.2006

25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN
Trifft nicht zu.
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IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw.
fur bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Fir die inhaltliche Richtigkeit der gemachten Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber
Niederotsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist die
Niedertsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 3100 St. Pdlten,
Neugebaudeplatz 1, verantwortlich.

1.2. Erklarung der fir das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass
sie die erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Registrierungsformulars wahrscheinlich verandern kénnen

Die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft erklart, dass sie die
erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt
genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen wurden,
die die Aussage des Prospektes wahrscheinlich verandern.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1. Namen und Anschrift der Abschlussprifer des Treugebers, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustadndig waren
(einschlieB3lich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung)

Die Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH, A-1013 Wien, Renngasse 1/Freyung, hat durch Mag.
Thomas Becker und Dr. Brigitte Stuiber als Wirtschaftsprifer in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen in
der Satzung den Jahresabschluss fur die Geschéftsjahre 2007 zum 31.12.2007 und 2008 zum
31.12.2008 gepruft und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die Deloitte Wirtschaftspriifungs GmbH ist Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriften und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschliisse sind unter Punkt 20. Finanzinformationen Uber die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers detailliert dargestellit.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Bilanzen zeigt
folgendes Bild:
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AKTIVA

1. Kassenbestand,

Guthaben bei Zentralnotenbanken und Postgiroamtern
2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und Wechsel,

die zur Refinanzierung bei der Zentralnotenbank zugelassen sind :

a) Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und ahnliche Wertpapiere
3. Forderung an Kreditinstitute :
a) taglich fallig
b) sonstige Forderungen
Forderungen an Kunden
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
a) von anderen Emittenten
darunter : eigene Schuldverschreibungen...............c..c.ceeeeennn...
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
Beteiligungen
darunter : an Kreditinstituten
8. Immaterielle Vermdgensgegenstande

des Anlagevermdgens
9. Sachanlagen

darunter : Grundstiicke und Bauten, die vom KI im Rahmen

seiner eigenenTatigkeit genutzt werden

10. Sonstige Vermdgensgegenstande
11. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe der Aktiva

Posten unter der Bilanz :

1. Auslandsaktiva
PASSIVA

o

2.138.851,89

No

1.448.662,63

132.761,68

1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
a) taglich fallig
b) mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden
a) Spareinlagen
darunter : aa) taglich fallig
bb) mit vereinbarter Laufzeit
oder Kundigungsfrist ..........c.cooiviiiiininnnns
b) sonstige Verbindlichkeiten
darunter : aa) taglich fallig ....
bb) mit vereinbarter Laufzeit
oder Kundigungsfrist
3. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten
5. Rechnungsabgrenzungsposten
6 Ruckstellungen
a) Ruckstellungen fir Abfertigungen
b) Rickstellungen fiir Pensionen
c) Steuerruckstellungen
d) sonstige
Nachrangige Verbindlichkeiten
Gezeichnetes Kapital
darunter : GrundKkapital ..........cocoiiiiiii
9. Kapitalriicklagen
a) gebundene
10. Haftriicklage gemél § 23 Abs. 6 BWG
11. Bilanzgewinn / Bilanzverlust

12.832.884,06

897.449.847,19

299.616.883,82

53.721.304,05

© N

darunter : Gewinnvortrag / Verlustvortrag ..............c..cooeveien 0,00
darunter : Jahresgewinn / Jahresverlust .......................ooll 593.244,98
darunter : ErgebnisabfUhrung .................ccc -593.244,98
Summe der Passiva
Posten unter der Bilanz :

1. Eventualverbindlichkeiten
darunter : a) Akzepte und Indossamentverbindlichkeiten

aus weitergegebenen Wechseln ........................ 327.027,75

b) Verbindlichkeiten aus Birgschaften
und Haftung aus der Bestellung
von Sicherheiten

2. Kreditrisiken

33.927.741,31

darunter : Verbindlichkeiten aus Pensionsgeschéaften .............. 0,00
3. Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 Abs.14 BWG
darunter : Eigenmittel gemaR § 23 Abs. 14 Z 7 BWG 0,00

4. Erforderliche Eigenmittel gem. § 22 Abs. 1 BWG
darunter : Erford. Eigenmittel gem. § 22 Abs.1 Z1 u. Z4 BWG
5. Auslandspassiva

91.910.818,42

2008 31.12.2007
EUR EUR in TEUR
37.694.711,80 38.453
0,00 34.464
0,00 34.464
213.262.052,30 131.001
46.117.244,15 28.005
167.144.808,15 102.996
1.535.961.326,71|  1.412.935
153.655.351,94 136.110
153.655.351,94
4.221.360,00 0
1.981.976,22 1.476
14.892,00 2
5.791.416,32 6.174
2.781.465,85 1.622
1.286.721,54 1.182
[ AL 1.763.419
39.849.635,78
2008 31.12.2007
EUR EUR in TEUR
51.576.710,44 42.979
2.811.697,52 6.666
48.765.012,92 36.313
1.263.620.919,12|  1.131.115
910.282.731,25 818.566
353.338.187,87 312.549
441.232.151,67 411.676
441.232.151,67 411.676
38.090.419,60 15.068
1.579.033,14 1.422
9.329.425,46 9.471
3.304.158,53 3.333
425.903,00 371
843.000,00 843
4.756.363,93 4.924
50.564.615,25 51.030
17.000.000,00 17.000
17.000
70.385.000,00 70.385
70.385.000,00 70.385
13.273.000,00 13.273
0,00 0
0
B 5665127468 1.763.419
34.254.769,06 40.900
327
40.573
185.010.563,69 202.687
0
150.173.481,18 150.284
91.988.970,92 99.767
49.930.572,74 47.695

(Quelle: Jahresabschluss Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft per 31.12.2008)

4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Kapitel II.2. ,Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederésterreichische Landesbank-

Hypothekenbank Aktiengesellschaft".
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5. ANGABEN UBER DEN TREUGEBER
5.1. Geschaftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung des Treugebers

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Spaltung zur Aufnahme gemaf
8§ 17 iVm § 1 Abs. 2 Z 2 SpaltG unter Anwendung von Artikel VI UmgrStG des Teilbetriebes
Retailbank bestehend aus den Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und Grof3wohnbau der
HYPO Investmentbank AG (damals: ,Niederésterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft®) als Ubertragende Gesellschaft zur Aufnahme in die Niederosterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (damals: ,Navus Projektentwicklungs AG") als
Ubernehmende Gesellschaft zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 beschlossen. Die Eintragung in
das Firmenbuch ist am 11.07.2007 erfolgt. Darliber hinaus wurde die im Rahmen der Umgrindung
erforderliche Anderung des Firmenwortlauts des Treugebers in Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und die Neufassung der Satzung beschlossen.

Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft positioniert sich als
Regionalbank flr Ostosterreich mit den Kernregionen Niederdsterreich und Wien als
Finanzdienstleister fur Privat- und Kommerzkunden sowie Wohnbauunternehmen.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name des Treugebers

Der juristische Name des Treugebers lautet: ,Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft‘. Der kommerzielle Name des Treugebers lautet: ,NO HYPO Bank®.

5.1.2. Ort der Registrierung und Registrierungsnummer des Treugebers

Die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist beim Landesgericht
St. Polten als zustandiges Handelsgericht unter FN 286087 t eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer des Treugebers

Die Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank wurde am 02.12.2006 unter der Firma
.Navus Projektentwicklungs AG" auf unbestimmte Zeit gegrindet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz des Treugebers sowie die Rechtsordnung in der er tatig
ist, Land der Griindung der Gesellschaft, Geschaftsanschrift und Telefonnummer

Die Niedert6sterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft wurde nach dem
Recht der Republik Osterreich in der Rechtsform einer Aktiengesellschaft gegriindet und hat ihren
Sitz in St. Polten. Die Geschaftsanschrift ist A-3100 St. Polten, Neugebdudeplatz 1. Die
Telefonnummer lautet: +43 (2742) 4920-0. Die Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist in und entsprechend der Rechtsordnung der Republik
Osterreich tatig.

5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit des Treugebers
Wichtige Ereignisse haben in letzter Zeit nicht stattgefunden.
5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen des Treugebers fur jedes
Geschaftsjahr fur den Zeitraum, der von den historischen Finanzinformationen
abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Im Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 wurden vom Treugeber Investitionen in der Hohe von EUR
905.668,42 getatigt. Der groldte Betrag der Investitionen in Hohe von ca. EUR 390.000,00 betraf
die Instandhaltung und Wartung der Standorte in Wien und Niederdsterreich. Als weiterer grol3erer
Posten wurden im Geschaftsjahr 2007 um ca. EUR 370.000,00 Kraftfahrzeuge angeschafft. Im
Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 wurden vom Treugeber Investitionen in Sachanlagen in der
Hohe von EUR 853.473,11 getatigt. Der grof3te Beitrag der Investitionen 2008 in H6he von EUR
415.178,85 betraf die Anschaffung von Kraftfahrzeugen. Es wurden seit der Grindung weder
Birogebaude erworben, noch Sale and lease back Vertrage eingegangen, bzw. wesentliche
Erganzungen in neue Zweigniederlassungen getatigt.
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5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen des Treugebers,
einschliel3lich der geographischen Verteilung dieser Investitionen und der
Finanzierungsmethode

In der Zeit von 01.01.2009 bis 31.03.2009 wurden vom Treugeber Investitionen in der Héhe von
EUR 597.915,68, insbesondere fir Kraftfahrzeuge (17 Stick) um ca. EUR 497.000,00, getéatigt.
Seit 01.01.2009 wurden vom Treugeber keine weiteren wesentlichen Investitionen getatigt.

5.2.3. Angaben uber die wichtigsten klinftigen Investitionen des Treugebers, die von
seinen Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

Trifft nicht zu.
6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschafte des Treugebers und seiner
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit des Treugebers liegen im:

- Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem Schwerpunkt auf
Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden

- Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

- Vermogensanlage/Private Banking fir Geldanlage auf Vermdgensbildung der gehobenen
Privatkundschaft sowie

- Wohnbaufinanzierung — sowohl fir den grofRvolumigen Wohnbau als auch fur die private
Baufinanzierung.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Austbung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
8§81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fiur andere (Girogeschaft)

8§81 Abs.1Z3BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
81 Abs.1Z4BWG.:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:

Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)

81 Abs.1Z6BWG:

Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:

Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit

a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
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b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlielich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschliel3lich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs.1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
Ubernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

81 Abs.1Z9BWG:

Die  Ausgabe von Pfandbriefen, = Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hieflir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbeziglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

81 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschéft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren WeiterverdufRerung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

81 Abs. 1716 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschaft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéaften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschéften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z8;

8§81 Abs.1Z20BWG:

Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschaft)

Gemal § 3 (2) bis (4) der Satzung des Treugebers umfasst der Geschéaftsgegenstand ferner:
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a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall,

b) die Vermietung von Safes,

c) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art,

d) den Erwerb oder die Neugriindung von Unternehmungen sowie deren Betrieb,

e) die Dienstleistung in der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik,

f) die Vermittlung von Versicherungsgeschaften aller Art sowie von Bauspargeschaften und

g) Uberhaupt alle Geschafte die geeignet sind, den Geschaftszweck der Bank unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Geschaftsstellen und Zweigniederlassungen zu betreiben, sowie
die Geschaftstatigkeit im In- und Ausland auszulben.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und oder Dienstleitungen wurden nicht eingefiihrt, noch ist die Einflihrung
geplant.

6.2. Wichtigste Markte einschlieRlich einer Aufschlisselung der Gesamtumsatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fur jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Betreffend die Haupttatigkeiten der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft wird auf Punkt 6.1.1. verwiesen.

Der Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Aufschliisselung der Gesamtumséatze nach
regionalen Markten ist daher nicht erforderlich.

6.3. AulRergewdhnliche Faktoren
Trifft nicht zu.

6.4. Kurze Angaben Uber die etwaige Abhangigkeit des Treugebers in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat des Treugebers sind

Trifft nicht zu.

6.5. Grundlage fur etwaige Angaben des Treugebers zur Wettbewerbsposition
Trifft nicht zu.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Ist der Treugeber Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung des Treugebers innerhalb dieser Gruppe

Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist eine 100%ige
Tochter der HYPO Investmentbank AG, welche sich zu 100% im Eigentum des Landes
Niederdsterreich befindet.

7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften des Treugebers, einschlie3lich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch — Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. 50,00%
ARZ Hypo-Holding GmbH 0,15%
Back Office Service fur Banken GmbH 0,56%

HP IT-Solutions Gesellschaft mit beschrénkter Haftung 5,56%
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Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. 6,25%

Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. 5,53%
HYPO-Kapitalanlage-Gesellschaft m.b.H. 6,25%
NO Beteiligungsfinanzierungen GmbH 21,00%
NO Birgschaften GmbH 5,00%
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft 6,25%
Kapital-Beteiligungs Aktiengesellschaft 3,5%
Volksbanken — Versicherungsdienst — Gesellschaft m.b.H. 0,56%

Alle Gesellschaften wurden in Osterreich gegriindet und haben den Sitz in Osterreich.

(Quelle: Jahresabschluss 2008 der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft)

Vorstehende Beteiligungen bestehen seit 31.12.2008 unveréndert fort.
8. SACHANLAGEN

8.1. Bestehende oder geplante Sachanlagen

Die Buchwerte des Sachanlagevermdgens setzten sich per 31.12.2008 aus folgenden Positionen
zusammen.

Grundstiicke und Gebaude: EUR 162.702,89 (2007: EUR 185.820,84)
Betriebs- u. Geschéftsausstattung: EUR 5.628.713,43 (2007: EUR 5.987.719,34)

Beziiglich getatigter Investitionen des Treugebers im laufenden Geschéftsjahr 2009 siehe Punkt
5.2.2. ,Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen des Treugebers, einschlie3lich der
geographischen Verteilung dieser Investitionen und der Finanzierungsmethode®.

Weiters hat der Treugeber keine Anschaffung von Sachanlagen im wesentlichen Umfang geplant.
8.2. Umweltbeeinflussung durch Sachanlagen

Trifft nicht zu.

9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE

9.1. Finanzlage

Zu den Angaben zur Finanzlage des Treugebers Siehe Punkt 20. Finanzinformationen Uber die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.

9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschlie3lich ungewdhnlicher oder seltener
Vorfélle oder neuer Entwicklungen, die die Geschéaftsertrdge des Treugebers
erheblich beeintrachtigen, und GUber das Ausmaf, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Trifft nicht zu.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumséatzen
oder den Nettoertradgen ausweist, sind die Grunde fir derlei Veranderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben Uber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetare oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte des Treugebers direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kbnnen

Trifft nicht zu.
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9.3. Jungste Entwicklungen

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das Interbankenmarktstarkungsgesetz
(IBSG) sowie das Finanzmarktstabilitatsgesetz (FinStaG) vom Nationalrat mit dem Ziel
beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die Eigenkapitalbasis heimischer
Banken zu starken sowie das Vertrauen und die Stabilitdt des ¢sterreichischen Bankensektors zu
sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten Ziele unterschiedliche Mal3nahmen
hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die Haftungsiibernahmen von Verbindlichkeiten
durch die Republik Osterreich, die Zufuhrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG
und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und
das IBSG bis 31.12.2009 befristet ist. Der Treugeber hat keine konkreten Uberlegungen das
Bankenhilfspaket der Republik Osterreich in Anspruch zu nehmen.

10. EIGENKAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben uber die Eigenkapitalausstattung des Treugebers (sowohl kurz- als
auch langfristig)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Sttickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betradgt EUR 1,00.

Das bilanzielle Eigenkapital per 31.12.2008 setzt sich aus folgenden Positionen zusammen:

Das gezeichnete Kapital, die Kapitalriicklagen und die Haftricklage stehen auf
Unternehmensdauer zur Verfigung. Das Nachrangige Kapital hat eine Laufzeit bis September
2017.

Gezeichnetes Kapital EUR 17.000.000,00 (2007: EUR 17.000.000,00)
Kapitalrticklagen EUR 70.385.000,00 (2007: EUR 70.385.000,00)
Nachrangiges Kapital EUR 50.564.615,25 (2007: EUR 51.029.825,61)
2008 2007
Betrage in EUR
Grundkapital 17.000.000,00 17.000.000,00
Kapitalriicklagen 70.385.000,00 70.385.000,00
Gewinnricklagen 0,00 0,00
Stille Reserve gemaR § 57 Abs. 0,00 0,00
1 BWG
Zwischensumme 1 87.385.000,00 87.385.000,00
Bilanzgewinn 0,00 0,00
ab: geplante Ausschittung 0,00 0,00
0,00 0,00
Haftricklage 13.273.000,00 13.273.000,00
Unversteuerte Ricklagen: 0,00 0,00
Bewertungsreserve auf Grund
von Sonderabschreibungen
Eigenkapital 100.658.000,00 100.658.000,00

(Quelle: Jahresabschluss 2008 der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft)

10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses des Treugebers
und eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

Die Kapitalflussrechnung fur die Geschéftsjahre 2008 und 2007 hat folgenden Inhalt:

Geldflussrechnung NO Landesbank-Hypothekenbank AG 31.12.2008 31.12.2007
in TEUR in TEUR

Jahresuberschuss (vor Minderheiten)

Im Jahresergebnis enthaltene zahlungsunwirksame Posten
Abschreibungen und Zuschreibungen auf Finanz- und Sachanlagen 5.519 1.251
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Dotierung und Aufldsung von Ruckstellungen und Risikovorsorgen

Ergebnis aus VerdufRerung von Finanz- und Sachanlagen

Veranderung Zinsabgrenzungen

Sonstige Anpassungen
Veranderung des Vermdgens und der Verbindlichkeiten aus operativer Geschéftstat
zahlungsunwirksame Bestandteile

Forderungen an Kreditinstituten

Forderungen an Kunden

Finanzielle Vermdgenswerte - available for sale

Andere Aktiva aus operativer Geschaftstatigkeit

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenuber Kunden

Verbriefte Verbindlichkeiten

Andere Passiva aus operativer Geschaftstatigkeit

CASHFLOW AUS OPERATIVER GESCHAFTSTATIGKEIT

Mittelzufluss aus der VerauRRerung von

Finanzielle Vermdgenswerte - held to maturity

Beteiligungen

Sachanlagen und immaterielle Vermdgensgegenstande und als Finanzinvestitionen
Mittelabfluss durch Investitionen in

Finanzielle Vermdgenswerte - held to maturity

Beteiligungen

Sachanlagen und immaterielle Vermdgensgegenstande und als

Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
Mittelzufluss aus dem Verkauf von Tochterunternehmen
Mittelabfluss durch den Erwerb von Tochterunternehmen
Sonstige Veranderungen

CASHFLOW AUS INVESTITIONSTATIGKEIT

Einzahlung aus Kapitalerh6hung
Ergebnisabfiihrung
Nachrangige Verbindlichkeiten

CASHFLOW AUS FINANZIERUNGSTATIGKEIT

ZAHLUNGSMITTELBESTAND ZUM ENDE DER VORPERIODE
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit
Cashflow aus Investitionstatigkeit
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

ZAHLUNGSMITTELBESTAND ZUM ENDE DER PERIODE

ZAHLUNGEN FUR STEUERN, ZINSEN UND DIVIDENDEN
Gezahlte Ertragssteuern
Erhaltene Zinsen
Gezahlte Zinsen
Erhaltene Dividende

Barreserven HB | Bilanz

(Quelle: Eigene Berechnungen des Treugebers basierend auf dem Jahresabschluss des Treugebers fiir das Geschéftsjahr 2008 und

2007)

10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur

des Treugebers
Der Fremdfinanzierungsbedarf stellt sich wie folgt dar:

per 31.12.2007 91,58%
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7.695
-224
-2.529
-1.128

-82.261
-123.026
12.699
-1.264
8.599
132.505
29.556
23.179

gehaltenen Immobilien

-507
-872

igkeit nach Korrektur um

4.822
-2.666
-4.276
-5.037

-117.445
-68.446
-91.081

-19
41.318
74.193

117.244
12.736

-38
-909

0 0
-9.291 0

0 30.000

-9.291 30.000

I B
38.453 37.506

106.545
-64.514
10
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per 31.12.2008 90,09%

Die Finanzierungsstruktur des Treugebers stellt sich wie folgt dar:

Betrdge in EUR 2008 2007
Eigenkapital 100.658.000,00 5,14% 100.658.000,00 5,71%
Nachrangige 50.564.615,25 2,58% 51.029.825,61 2,89%
Verbindlichkeiten

Sozialkapital 3.730.061,53 0,19% 3.703.862,60 0,21%

Bankgeschéftliche
Verbindlichkeiten:
Verbindlichkeiten

gegeniber

Kreditinstituten 51.576.710,44 2,64% 42.978.381,08 2,44%
Spareinlagen 910.282.731,25 46,52% 818.566.300,20 46,42%
Sonstige
Verbindlichkeiten
gegeniber

Kunden 353.338.187,87 18,06% 312.549.375,24 17,72%
Verbriefte
Verbindlichkeiten 441.232.151,67 22,55% 411.676.412,97 23,35%
Andere Passiva 45.268.816,67 2,31% 22.256.818,07 1,26%

1.956.651.274,68 | 100,00% | 1.763.418.975,77 100,00%

(Quelle: Jahresabschluss 2008 und Jahresabschluss 2007 der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft)

in TEUR Finanzieungsstrulkdur per 31.12.2008

Bilanzposition bis 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre > 5Jahre Summe
Verbindlichkeiten Ki 51577 0 0 0 51577
Verbindlichkeiten Kunden 443534 382.920 280.326 149.841 1.263.621
Verbriefte Verbindlichkeiten 14.366 100.067 58.881 267918 441232
Nachrangige Verbindlichkeiten 565 0 0 50.000 50565
Summe 510,042 489987 339.207 467.759 1.806.995

(Quelle: Eigene Berechnungen des Treugebers basierend auf dem Jahresabschluss des Treugebers fiir das Geschéaftsjahr 2008)

10.4. Angaben Uber jegliche Beschréankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte des Treugebers direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kdnnen

Der Treugeber unterliegt als Kreditinstitut gemafl 8§ 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 ff BWG. Es bestehen keine dartiber hinausgehenden Beschrankungen des Riickgriffs
auf die Eigenkapitalausstattung, die die Geschéfte des Treugebers direkt oder wesentlich
beeintrachtigt haben oder unter Umstanden beeintrachtigen kénnen.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen der kiinftigen Investitionen und Sachanlagen benétigt werden

Trifft nicht zu.

11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN
Trifft nicht zu.

12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit dem Ende des letzten Geschéftsjahres sind keine wichtigen Trends bemerkbar. Siehe Punkt
9.3. ,Jungste Entwicklungen®.

66



12.2. Angaben Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten des Treugebers zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Seit dem Ende des letzten Geschéftsjahres sind dem Treugeber keine Trends, Unsicherheiten,
Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfalle bekannt, die voraussichtlich die Aussichten des
Treugebers zumindest im laufenden Geschéaftsjahr wesentlich beeinflussen dirften. Siehe Punkt
9.3. ,Jingste Entwicklungen®.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN
Der Treugeber verdffentlicht keine Gewinnprognosen oder Gewinnschéatzungen.

14. VERWALTUNGS,- GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung beim Treugeber unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die
sie aulBerhalb des Treugebers ausuben, sofern diese fur den Treugeber Bedeutung
sind

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten

funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfilhrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind wunter der Adresse der
Niedertsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG, A-3100 St. Pdlten, Neugebaudeplatz 1,
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats des Treugebers

- ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Tatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aulerhalb der Tochtergesellschaften des
Treugebers;

- wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrigerische Straftaten schuldig
gesprochen;

- war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

- war von offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehdrden (einschlieBlich Berufsverbande) betroffen;

- wurde jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen; sowie

- wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fur die Téatigkeit im Management
oder fur die Fuhrung der Geschafte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.
14.1.1. Vorstand

Vorstand der Wesentliche Funktionen auf3erhalb der Position
Niederosterreichischen Niederosterreichischen Landesbank- aufrecht
Landesbank- Hypothekenbank Aktiengesellschaft
Hypothekenbank

Aktiengesellschaft
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Mag. Michael Martinek Mitglied des Aufsichtsrats der Hypo - Ja
geboren 1949 Wohnbaubank Aktiengesellschaft
Vorstandsvorsitzender

Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Niederdsterreichische Vorsorgekasse

AG

Mitglied des Aufsichtsrats der Ja

Beteiligungsfinanzierungen GmbH

Vorstand der Allgemeinen Sparkasse Nein
Obergsterreich Bankaktiengesellschaft

Vorstand der Anteilsverwaltung Nein
Allgemeine Sparkasse

Aufsichtsrat der Athos Immobilien Nein
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Bausparkasse der Nein
Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach Nein
Bank-Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkassen Nein
Versicherung Aktiengesellschaft

Mag. Silvia Parik Aufsichtsrat der Info Nein
geboren 1962 Investmentzertifikate Vermittlungs AG
Vorstandsmitglied
Geschaftsfiihrerin der NO Hypo- Nein
Service-Gmbh
Prokuristin der Hypo Investmentbank Ja
AG
Gunther Ritzberger MBA Geschaftsleiter der Raiffeisenbank Nein
geboren 1964 Region Ried i.l. registrierte
Vorstandsmitglied Genossenschaft mit beschréankter
Haftung

Die Niedertsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft wird durch zwei
Vorstandsmitglieder gemeinsam oder durch ein Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem
Prokuristen vertreten.

14.1.2. Aufsichtsrat

Aufsichtsrat der Wesentliche Funktionen Position
Niederdsterreichischen aulerhalb der aufrecht
Landesbank-Hypothekenbank Niederdsterreichischen
Aktiengesellschaft Landesbank-Hypothekenbank

Aktiengesellschaft
Dr. Peter Harold Vorstandsvorsitzender der HYPO Ja
geboren 1960 Investmentbank AG

Aufsichtsratsvorsitzender
Mitglied des Aufsichtsrats der HYPO Ja
Capital Management AG

Mitglied des Aufsichtsrats der NO Ja
Kulturwirtschaft GesmbH
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Mitglied des Aufsichtsrats der HYPO Real Ja
Invest AG
Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Osterreichischen Clearingbank AG
KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger | Aufsichtsrat der Leykam Medien AG Nein
geboren 1938
Stellvertreter des
Aufsichtsratsvorsitzenden
KR Ferdinand Rubel Vorstand der Atlas Gemeinnitzige Ja
geboren 1942 Wohnungs- und
Aufsichtsratsmitglied Siedlungsgenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft
"Austria" Aktiengesellschaft
Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Stadtgemeinde Mddling
Betriebsgesellschaft m.b.H.
Geschaftsfuhrer der Ja
Wohnungseigentimer" Gemeinnitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Gerhard Posset Aufsichtsrat der EVN AG Ja
geboren 1949
Aufsichtsratsmitglied
Stefan Hintner Abgeordneter zum NO Landtag Ja
geboren 1964
Aufsichtsratsmitglied Burgermeister der Stadt Modling Ja
Walter Hergolitsch
geboren 1954
Aufsichtsratsmitglied
Herfried Pauser
geboren 1962
Aufsichtsratsmitglied
LAbg. Mag. Karl Wilfing Mitglied des Aufsichtsrats der Weinviertel Ja
geboren 1960 Tourismus GesmbH
Aufsichtsratsmitglied
Peter Zvirak Vorstand der Spar- und Vorschussverein Ja
geboren 1953 der Mitarbeiter der Niederdsterreichischen
Aufsichtsratsmitglied Landesbank-Hypothekenbank AG
reg.Gen.m.beschr.Haftung

14.1.3. Staatskommissare

Sofern gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, hat der Bundesminister flr Finanzen bei
Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro Ubersteigt einen Staatskommissar und
dessen Stellvertreter fir eine Funktionsperiode von langstens funf Jahren zu bestellen. Die
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Staatskommissare und deren Stellvertreter handeln als Organe der Finanzmarktaufsicht und sind
in dieser Funktion ausschlieBlich deren Weisungen unterworfen.

Ihnen kommen die folgenden Rechte zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind vom Kreditinstitut zu den
Hauptversammlungen, Generalversammlungen und sonstigen Mitgliederversammlungen, zu den
Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates
rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das Wort zu erteilen. Alle
Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissar und seinem Stellvertreter zu
Ubersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommissar oder im Falle von dessen Verhinderung dessen
Stellvertreter haben gegen Beschlisse der Hauptversammlung, Generalversammlung und
sonstiger Mitgliederversammlungen sowie gegen Beschlisse des Aufsichtsrates und
entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie gesetzliche oder sonstige
Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fur Finanzen oder der FMA fir verletzt erachten,
unverzuglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten. Im Einspruch haben sie
anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss verstofRt.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehordlichen
Entscheidung aufgeschoben. Das Kreditinstitut kann binnen einer Woche, gerechnet vom
Zeitpunkt des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche
nach Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch auRRer Kraft. Wird der Einspruch
bestétigt, so ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftsticke und
Datentrager des Kreditinstituts Einsicht zu nehmen, soweit es fir die Erflllung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fir Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf
Grund derer die Erfullung der Verpflichtungen des Kreditinstituts gegentiber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermodgenswerte nicht mehr gewdahrleistet ist,
unverzlglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen Bericht Uber ihre
Tatigkeit zu Ubermitteln;

Gegenwartig wurden vom Bundesminister fir Finanzen folgende Personen als Staatskommissére
in den Treugeber entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung
AD Karl Flatz 01.12.2007 Staatskommissar
Mag. Veronika Meszarits 01.12.2007 Stellvertreterin

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft erklart nach bestem
Wissen und Gewissen auf Basis einer von ihr durchgefihrten Erhebung zur Offenlegung
potenzieller Interessenkonflikte bei Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates, dass
keinerlei potentielle Interessenskonflikte zwischen den Verpflichtungen gegeniiber dem Treugeber
einerseits und den von Seiten der in Punkt 14.1. genannten Personen einschliel3lich deren privaten
Interessen oder sonstigen Verpflichtungen andererseits, abgesehen von den wie folgt und in
Verbindung mit den in Punkt 14.1. angefuhrten Funktionen bestehen.

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw. zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.
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Die in Punkt 14.1. genannten Personen halten keine Wertpapiere des Treugebers.
15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschliel3lich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergitungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

Die Aktivbeziige der Vorstande des Treugebers beliefen sich im Geschéftsjahr 2008 auf EUR
671.688,85 (2007: EUR 508.500,00).

Die Aufsichtsratsvergutungen betrugen im Jahr 2008 EUR 35.208,48 (2007: EUR 19.000,00).
Es wurden keine Uber die genannten Vergitungen hinausgehenden Sachleistungen geleistet.

15.2. Angabe der Gesamtbetrage, die vom Treugeber oder seinen
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder &hnliche Verglnstigungen
auszahlen zu kdnnen

Der Treugeber hat im Geschaftsjahr 2008 Rickstellungen fur Pensionen iHv EUR 425.903,00
(2007: EUR 370.876,00) gebildet.

16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgaben ausgelbt hat

Die Mandatsperiode der Vorstandsmitglieder Mag. Michael Martinek (Vorsitzender des
Vorstandes), Gunther Ritzberger, MBA und Mag. Silvia Parik endet jeweils per 30.06.2011.

Die Mandatsperiode samtlicher  Aufsichtsratsmitglieder lauft bis zur  ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2011.

16.2. Angaben Uber Dienstleistungsvertrage zwischen Mitgliedern der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane und dem Treugeber bzw seinen
Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Vergiinstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
dem Treugeber abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen.

16.3. Angaben UUber den Auditausschuss und den Vergitungsausschuss,
einschliel3lich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Prifungsausschuss besteht aus folgenden Mitgliedern:

Name Funktion

Dr. Peter Harold Aufsichtsratsvorsitzender

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger Stellvertreter des Aufsichtsratsvorsitzenden
LAbg. Bgm. Stefan Hintner Ersatzmitglied

Peter Zvirak vom Betriebsrats entsendetes Mitglied
Walter Hergolitsch Ersatzmitglied

Der Aufgabenbereich des Prifungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs. 4 BWG. Neben dem
Prufungsausschuss wurde kein separater Vergutungsausschuss eingerichtet.
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16.4. Erklarung, ob der Treugeber der/den Corporate Governance-Regelung/en im
Land der Grindung der Gesellschaft gentgt. Sollte der Treugeber einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erkldarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum der Treugeber dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an 0Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften. Der Treugeber hat keine Aktien an einer Borse notiert. Der
Vorstand des Treugebers ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des
Osterreichischen Rechts ausreichende Rahmenbedingungen fiir die Corporate Governance
Struktur sind und hat sich aus diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschaftsjahr, das von den  historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Im Jahresdurchschnitt hat der Treugeber im Geschéaftsjahr 2008 328 Angestellte (2007: 301) und 9
Arbeiter (2007: 10) beschéftigt.

17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien des Treugebers noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschéaftigte am Kapital
des Treugebers beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital des Treugebers oder den entsprechenden Stimmrechten
halt, die gem&al den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der
Angabe des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Sttickaktien
geteilt, wobei jede Stlickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betradgt EUR 1,00. Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die
HYPO Investment Bank AG.

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare des Treugebers
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

Trifft nicht zu, der Treugeber hat nur eine Aktionérin.

18.3. Sofern dem Treugeber bekannt, Angabe, ob an dem Treugeber unmittelbare
oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéltnisse bestehen, und wer
diese Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung ausibt. Beschreibung der Art
und Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen MalRnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die HYPO Investmentbank AG.
Malnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes
des Treugebers nicht erforderlich. Die Aktiondrsrechte kénnen nach MalRgabe des
Osterreichischen Gesellschaftrechts, inshesonders des Aktiengesetzes ausgelbt werden.
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18.4. Beschreibung etwaiger dem Treugeber bekannten Vereinbarungen, deren
Ausubung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verédnderung bei der Kontrolle des
Treugebers fuhren kénnte

Dem Treugeber sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle des Treugebers fiihren kénnten.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Laut einem Ergebnisabfihrungsvertrag ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, vorbehaltlich der Bildung oder Auflosung von Ricklagen, verpflichtet, ihren
gesamten Jahresgewinn vermindert um einen etwaigen Verlustvortrag aus dem vorangegangen
Geschéftsjahr an die HYPO Investmentbank AG abzufuhren. Fir das Geschéftsjahr 2008 wurde
an die Alleinaktionarin ein Gesamtbetrag in der HOhe von EUR 593.244,98 (2007: EUR
9.291.407,32) abgefiihrt.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DES TREUGEBERS

20.1. Historische Finanzinformation

Die gemalR den 0&sterreichischen Grundsétzen ordnungsgemafer Buchfihrung erstellten
Jahresabschlisse fir die Geschéftsjahre 2007 zum 31.12.2007 und 2008 zum 31.12.2008 sind
diesem Prospekt als Anhang 5 und 6 angeflgt.

Die Jahresabschlisse fiir die Geschaftsjahre 2007 und 2008 des Treugebers wurde anlésslich der
Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der 6sterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehoérde hinterlegt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemdaR3 den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG) sowie der Bestimmungen des
UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

20.2. Pro-forma Finanzinformationen
Es werden in den Prospekt keine Pro-forma Finanzinformationen aufgenommen.
20.3. Jahresabschluss

Die Jahresabschlisse fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 und 2008 zum 31.12.2008
wurden in Ubereinstimmung mit den unternehmensrechtlichen Vorschriften nach dem UGB gepruift
und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die genannten
Jahresabschlisse sind diesem Prospekt als Anhang 5 und 6 angeftigt.

20.4. Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung uber die Prufung der historischen Finanzinformationen

Die Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH, hat die Jahresabschlisse des Treugebers fir das
Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 und 2008 zum 31.12.2008 geprift und mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Die Wortlaute des Bestatigungsvermerks sind in den Jahresabschliissen der Gesellschaft fur die
Geschiftsjahre 2007 zum 31.12.2007 und 2008 zum 31.12.2008, die diesem Prospekt als
Anhang 5 und 6 angefiigt sind, wiedergegeben.

20.4.2. Angabe sonstiger geprufter Informationen im Prospekt, die vom
Abschlussprifer geprift wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer geprift wurden.
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20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss des Treugebers entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepriuft sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten in Punkt 10.2. ,Erlauterung der Quellen und der
Betrage des Kapitalflusses des Treugebers und eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten® und
Punkt 10.3. ,Angaben Uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur des
Treugebers® wurden teilweise vom Treugeber erstellt und wurden weder von einem
Wirtschaftsprufer geprift noch priferisch durchgesehen.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprifte Jahresabschluss des Treugebers flr das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008
wurde am 16.03.2009 von der Deloitte Wirtschaftspriifungs GmbH, mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1. Hat der Treugeber seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen veroffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Der Treugeber hat seit dem Datum des letzten gepriiften Jahresabschlusses zum 31.12.2008
keine Finanzinformationen veréffentlicht.

20.6.2. Zwischeninformationen
Trifft nicht zu.
20.7. Dividendenpolitik

Der Treugeber schiittet keine Dividende aus. Zwischen dem Treugeber und der Alleinaktionérin
HYPO Investmentbank AG besteht ein Ergebnisabflihrungsvertrag.

Zum Ergebnisabfiihrungsvertrag siehe Punkt 19. ,GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN
PARTEIEN®.

20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Gegen den Treugeber gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der letzten 12 Monate bestanden bzw. abgeschlossen
wurden, oder die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat des Treugebers und/oder
die Gruppe auswirken bzw. ausgewirkt haben. Nach Kenntnis des Treugebers sind solche
Verfahren auch nicht anhangig, eingeleitet oder droht deren Einleitung.

20.9. Wesentliche Verdnderungen in der Finanzlage oder der Handelspositionen des
Treugebers

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2008 ist es zu
keinen wesentlichen Veranderungen bei der Finanzlage oder Handelsposition der
Niedertsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000
nennbetragslose Stiickaktien geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der
auf jede Stickaktie entfallende rechnerische Betrag am Grundkapital betrdgt EUR 1,00. Die
17.000.000 Stickaktien werden von der HYPO Investmentbank AG gehalten.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Durchfihrung einer
ordentlichen Kapitalerhndhung durch die im Zuge der Spaltung zur Aufnahme (Siehe Punkt 5.1.)
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erfolgte Sacheinlage des Teilbetriebes Retailbank von EUR 70.000,00 um EUR 16.930.000,00
durch Ausgabe von 16.930.000 Stiickaktien auf EUR 17.000.000,00 beschlossen.

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals des Treugebers sind und die vom Treugeber selbst
oder in seinem Namen oder von Tochtergesellschaften des Treugebers gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
fur die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Trifft nicht zu.

21.1.5. Angaben Uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerh6hungen

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben Uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7. Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Veranderungen, die wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Durchfihrung einer
ordentlichen Kapitalerhéhung durch die im Zuge der Spaltung zur Aufnahme (Siehe Punkt 5.1.)
erfolgte Sacheinlage des Teilbetriebes Retailbank von EUR 70.000,00 um EUR 16.930.000,00
durch Ausgabe von 16.930.000 Stiickaktien auf EUR 17.000.000,00 beschlossen.

Es fanden keine weiteren Veranderungen des Aktienkapitals statt.
21.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen des Treugebers und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Zielsetzungen der Gesellschaft sind im § 2 ,Zweck der Gesellschaft® der Satzung der
Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft verankert:

1) Zweck der Gesellschaft ist die Fortfihrung des gemall &8 8 a Kreditwesengesetz
(Bundesgesetz vom 24.01.1979 Uber das Kreditwesen, BGBI. 63/1979, in der Fassung
BGBI. 415/1988) als Sacheinlage eingebrachten gesamten bankgeschaftlichen
Unternehmens, welches bis zur Einbringung unter der Firma ,Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank” mit dem Sitz in Wien betrieben wurde. Die Einbringung
bewirkte den Rechtsibergang im Wege der Gesamtrechtsnachfolge, welche mit der
Eintragung der Gesellschaft im Firmenbuch eintrat. Durch die Einbringung sind die
Konzessionen und Bewilligungen der einbringenden Bank auf die Gesellschaft tber-
gegangen.
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2) Mit Wirkung zum 01.01.2007 wurde der Teilbetrieb ,Retailbank®, bestehend aus den
Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und GroBwohnbau, unter Zurlckbehaltung des
gesamten Ubrigen Vermdgens, mit allen Rechten und Pflichten, mit allen dazugehérenden
Vermodgensgegenstanden und Verbindlichkeiten, mit allen Aktiva und Passiva sowie mit
allen ihren tatséchlichen und rechtlichen Bestandteilen und Zubehér im Weg der
Gesamtrechtsnachfolge durch Abspaltung zur Aufnahme gema § 1 Abs. 2 Z 2 und § 17
Spaltungsgesetz auf die ,Navus Projektentwicklung AG" unter Fortbestand der
Ubertragenden Gesellschaft abgespalten. Mit Wirkung ab Eintragung der Abspaltung im
Firmenbuch firmiert die Ubertragende Gesellschaft unter ,HYPO Investmentbank AG*, die
ubernehmende ,Navus Projektentwicklung AG* wurde zugleich in ,Niederosterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft” umfirmiert.

3) Die Gesellschaft hat als Landesbank insbesondere die Aufgabe, mit ihren
Bankdienstleistungen das Land Niederdsterreich bei dessen wirtschaftspolitischen
Aufgaben in Niederdsterreich und Wien zu unterstiitzen, sowie den Geld- und Kreditverkehr
und damit die wirtschaftliche Entwicklung Niederdsterreichs zu fordern.

4) Die Geschafte der Bank sind unter Bedachtnahme auf die Interessen des Landes als
Haftungstrager unter Beachtung volkswirtschaftlicher Gesichtspunkte nach kauf-
mannischen Grundsétzen zu fuhren.

5) Die Gesellschaft ist zur Flihrung eines Siegels und Stempels mit dem Wappen des Landes
und der Umschrift ,Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft”
berechtigt.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Ausibung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fir andere (Girogeschaft)

81 Abs. 1Z 3 BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
8§81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)
81 Abs. 1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschliellich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);
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d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs. 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

§1Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen, = Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

§1Abs.1Z 10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

§1Abs.1Z11 BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbeziglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

§1Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

§1Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéaften im Interbankenmarkt
§1Abs.1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z8;
8§ 1 Abs. 1Z 20 BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)
Gemal § 3 (2) bis (4) der Satzung des Treugebers umfasst der Geschéftsgegenstand ferner:
a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall,
b) die Vermietung von Safes,
c) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art,

d) den Erwerb oder die Neugriindung von Unternehmungen sowie deren Betrieb,
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e) die Dienstleistung in der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik,
f) die Vermittlung von Versicherungsgeschaften aller Art sowie von Bauspargeschaften und

g) Uberhaupt alle Geschafte die geeignet sind, den Geschaftszweck der Bank unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Geschaftsstellen und Zweigniederlassungen zu betreiben, sowie
die Geschaftstatigkeit im In- und Ausland auszulben.

21.2.2. Zusammenfassung der Bestimmungen der Satzung und Statuten im
Zusammenhang mit den Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéaftsfihrungs-, und
Aufsichtsorgane

Die Bestimmungen im Zusammenhang mit Mitgliedern der Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- und
Aufsichtsorgane sind in der Satzung im Punkt Ill. Organisation der Gesellschaft in den 88 11 — 21
geregelt.

Von der Bestellung als Mitglied des Vorstandes und von der Wahl zum Mitglied des Aufsichtsrates
sind ausgeschlossen

a) Personen, die zu mehr als 10% am stimmberechtigten Kapital anderer Kreditinstitute
beteiligt sind; Ausnahmen sind zuldssig, wenn eine solche Bestellung zur Wahrung der
wirtschaftlichen Interessen der Gesellschaft bzw. der Gesellschafter notwendig ist,

b) Personen, die nach § 13 Abs. 1 bis 6 der Gewerbeordnung 1994 in der jeweils geltenden
Fassung vom Antritt eines Gewerbes ausgeschlossen sind,

c) Personen, die in einem dauernden Auftragsverhéltnis zur Gesellschaft stehen,

d) Personen, die mit einem Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates in gerader Linie
ersten Grades verwandt oder verschwégert sind sowie der Ehegatte eines Mitgliedes des
Vorstandes oder des Aufsichtsrates sowie Personen, die in aufrechter Lebensgemeinschaft
zu Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern stehen.

Die Ausschlielungsgrunde sind nicht auf vom Betriebsrat entsandte Mitglieder des Aufsichtsrates
anzuwenden.

Von der Bestellung als Mitglied des Vorstandes sind Personen, die im Zeitpunkt der Bestellung
alter als 65 Jahre sind, ausgeschlossen. Von der Bestellung als Mitglied des Aufsichtsrates sind
Personen, die im Zeitpunkt der Bestellung alter als 70 Jahre sind, ausgeschlossen.

Vorstand

Der Vorstand besteht aus zwei bis vier Mitgliedern und hat unter eigener Verantwortung die
Gesellschaft zu leiten sowie gerichtlich und auf3ergerichtlich zu vertreten. Die Vorstandsmitglieder
werden vom Aufsichtsrat auf héchstens funf Jahre bestellt. Eine wiederholte Bestellung ist
zulassig. Besteht der Vorstand aus zumindest drei Mitgliedern, hat der Aufsichtsrat ein
Vorstandsmitglied zum Vorsitzenden des Vorstandes zu bestellen. Ein weiteres Vorstandsmitglied
kann zu seinem Stellvertreter bestellt werden.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit von mindestens zwei Mitgliedern beschlussfahig und fasst seine
Beschliisse mit einfacher Mehrheit. Besteht der Vorstand aus mindestens drei Mitgliedern, gibt die
Stimme des Vorsitzenden bei Stimmengleichheit den Ausschlag. Stimmenthaltung gilt als
Ablehnung.

Ein Mitglied des Vorstandes ist in jenen Angelegenheiten von der Abstimmung ausgeschlossen,

1. in denen es selbst oder eine Person beteiligt ist, die mit ihm bis einschlief3lich zum dritten
Grad verwandt oder verschwégert ist oder mit der es eine aufrechte Lebensgemeinschaft
unterhalt; oder

2. in denen ein ausreichender wirtschaftlicher oder sonstiger Grund vorliegt, seine
Unbefangenheit in Zweifel zu ziehen; ob ein solcher Grund vorliegt, hat der Vorstand zu
entscheiden.
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Der Aufsichtsrat hat ein Mitglied des Vorstandes abzuberufen, wenn die Voraussetzungen fir die
Bestellung nachtraglich wegfallen. Im Ubrigen kann er die Bestellung zum Vorstandsmitglied aus
wichtigen Grinden, insbesondere bei grober Pflichtverletzung widerrufen. Der Widerruf ist so lange
wirksam, als (ber seine Unwirksamkeit nicht durch Gericht rechtskraftig entschieden ist.
Anspriiche aus dem Anstellungsvertrag werden hiedurch nicht berthrt.

Der Vorstand hat eine Geschéftsordnung und eine Geschéftsverteilung festzusetzen, die der
Zustimmung des Aufsichtsrates bedurfen. Einigt er sich tber die Geschéftsverteilung nicht, hat der
Aufsichtsrat diese zu beschliel3en.

Uber die Sitzungen des Vorstandes ist eine Niederschrift aufzunehmen und von den
Sitzungsteilnehmern zu unterfertigen, wobei insbesondere der Tag und der Ort, die Teilnehmer der
Sitzung sowie das Ergebnis der Abstimmung festzuhalten sind.

Der Vorsitzende des Vorstandes, bzw. falls ein solcher nicht bestellt ist, der Gesamtvorstand hat
dem Aufsichtsrat bei jeder Sitzung Uber den Gang der Geschéafte und die Lage der Bank sowie
dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates, bei dessen Verhinderung seinem Stellvertreter, bei
wichtigen Anlassen sofort mindlich oder schriftlich zu berichten. Der Bericht hat den Grundsatzen
einer gewissenhaften und getreuen Rechenschaft zu entsprechen.

Die Vorstandsmitglieder durfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrats weder ein Unternehmen
betreiben, noch Aufsichtsratsmandate in Unternehmen annehmen, die mit der Gesellschaft nicht
konzernmaRig verbunden sind oder an denen die Gesellschaft nicht unternehmerisch beteiligt (8
228 Abs. 1 UGB) ist, noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fur eigene oder fremde Rechnung
Geschafte machen. Sie durfen sich auch nicht an einer anderen unternehmerisch tatigen
Gesellschaft als personlich haftende Gesellschafter beteiligen. Verstof3t ein Vorstandsmitglied
gegen das Verbot, kann die Gesellschaft Schadenersatz fordern. Sie kann stattdessen auch
verlangen, dass das Vorstandsmitglied die fir eigene Rechnung gemachten Geschéfte als fir
Rechnung der Gesellschaft eingegangen gelten lasse und ihr die aus Geschaften fur fremde
Rechnung bezogene Vergltung abtreten.

Zur Vertretung der Gesellschaft sind zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam oder ein Vorstands-
mitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen befugt.

Die Gesellschaft kann mit den handelsgesetzlichen Einschrankungen auch durch je zwei Gesamt-
prokuristen vertreten werden.

Die Erteilung von Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht fur den ganzen Geschéftsbetrieb
ist ausgeschlossen.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens vier und héchstens acht gewéhlten Mitgliedern sowie aus
den im Sinne des 8§ 110 Arbeitsverfassungsgesetz 1974 in der jeweils geltenden Fassung vom
Betriebsrat entsendeten Arbeitnehmervertretern. Der Aufsichtsrat tritt mindestens vierteljahrlich zu
Sitzungen zusammen. Die Einberufung zu den Sitzungen erfolgt durch den Vorsitzenden, bei
dessen Verhinderung durch seinen Stellvertreter.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates sowie der Vorstand haben das Recht, schriftich vom
Aufsichtsratsvorsitzenden  bzw. bei dessen Verhinderung vom  Stellvertreter des
Aufsichtsratsvorsitzenden die Einberufung einer Sitzung mit entsprechender Begrindung zu
verlangen. Eine solche Sitzung ist innerhalb von zwei Wochen ab Kenntnis durchzufihren.

Zu den Sitzungen sind die Mitglieder des Aufsichtsrates, der Staatskommisséar und sein
Stellvertreter, der Vorstand sowie der Aufsichtskommissar und dessen Stellvertreter schriftlich
unter Bekanntgabe der Tagesordnung zu laden.

Bei Verhinderung eines Mitgliedes des Aufsichtsrates kann dieses im Einzelfall sein Stimmrecht
schriftlich auf ein anderes Mitglied Ubertragen. Ein so vertretenes Mitglied ist bei der Feststellung
der Beschlussfahigkeit einer Sitzung nicht mitzuzéhlen. Das Recht, den Vorsitz zu fihren, kann
nicht tbertragen werden.
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Die Einladungen sind mindestens sechs Tage vor dem Zeitpunkt der Sitzung unter Angabe des
Ortes, der Zeit und der Tagesordnung eingeschrieben zur Post zu geben. In dringenden Fallen
kann die Einberufung achtundvierzig Stunden vor der Sitzung elektronisch, telefonisch oder durch
Telefax erfolgen.

Zur Stellung von Antragen ist jedes Mitglied des Aufsichtsrates und der Vorstand berechtigt.

Zur Fassung eines gultigen Beschlusses ist die ordnungsgemafe Einladung und die Anwesenheit
des Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder seines Stellvertreters sowie von mindestens zwei
weiteren Mitgliedern des Aufsichtsrates aus dem Kreis der Kapitalvertreter erforderlich. Die
Beschlussfassung erfolgt mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltung gilt
als Ablehnung. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des Vorsitzenden.

Eine Beschlussfassung in schriftlicher oder elektronischer Form im Umlauf ist zuléssig, wenn der
Vorsitzende — bei dessen Verhinderung sein Stellvertreter — eine solche Beschlussfassung aus
ZweckmanRigkeitsgriinden anordnet und sich kein Mitglied gegen diese Art der Abstimmung
ausspricht. In der nachsten Sitzung ist dartber zu berichten. Die Bestimmungen tber die Fassung
eines gultigen Beschlusses gelten analog.

Uber Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift aufzunehmen, die
den wesentlichen Verlauf der Sitzung wiederzugeben hat und nach Genehmigung durch den
Aufsichtsrat vom Vorsitzenden oder seinem Stellvertreter zu unterzeichnen ist.

Der Aufsichtsrat hat die Tatigkeit des Vorstandes zu Uberwachen. Die Mitglieder des
Aufsichtsrates sind an keine Weisungen gebunden. Sie haben ihre Funktion in strenger
Unabhéangigkeit auszuiiben.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrdnkungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Trifft nicht zu.

21.2.4. Erlauterung, welche MalBnahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschliel3lich der Teilnahmebedingungen

Die Art der Einberufung der Hauptversammlung und die Teilnahmebedingungen sind in § 20
.Hauptversammlung“ der Satzung geregelt.

Die Hauptversammlung findet nach Wahl des Einberufenden am Sitz der Gesellschaft oder an
einem in der Einberufung bekannt zu gebenden Ort im Inland statt. Die Einladung muss unter
Angabe der Tagesordnung veroffentlicht werden. Sind von der Gesellschaft ausschlief3lich
Namensaktien ausgegeben, so hat die Einberufung der Hauptversammlung nicht durch
Vertffentlichung sondern mit eingeschriebenem Brief zu erfolgen. Zur Teilnahme an der
Hauptversammlung ist jeder Aktiondr berechtigt. Namensaktionére kénnen nur teilnehmen, wenn
sie im Aktienbuch der Gesellschaft als Aktiondre eingetragen sind. Aktiondre sowie Inhaber von
Partizipationsscheinen haben zwecks Teilnahme an der Hauptversammlung ihre Aktien
(Partizipationsscheine) bei der Gesellschaft, bei einem 6sterreichischen 6ffentlichen Notar, bei der
Hauptniederlassung einer inlandischen Bank oder bei den in der Einberufung zur Haupt-
versammlung bestimmten anderen Banken rechtzeitig wahrend der Geschaftsstunden bis zur
Beendigung der Hauptversammlung zu hinterlegen. Die Hinterlegung ist so rechtzeitig
vorzunehmen, dass zwischen dem Tag der Hinterlegung und dem Tag der Hauptversammlung
mindestens drei Werktage frei bleiben. Fir die Hinterlegung miissen dem Aktion&dr mindestens 14
Tage seit der Einberufung zur Verfigung stehen. Dabei wird der Tag der Veroéffentlichung nicht
mitgerechnet. Fallt der letzte Tag dieser Frist auf einen Sonntag oder gesetzlichen Feiertag, so
muss auch noch der folgende Werktag zur Hinterlegung zur Verfigung stehen. Nicht als Werktag,
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sondern als Feiertag gelten im Sinne dieser Bestimmungen auch Samstage, der Karfreitag und der
24. Dezember. Als ordnungsgemalfie Hinterlegung gilt es auch, wenn Aktien oder Partizipations-
scheine mit Zustimmung einer von der Gesellschaft bestellten Hinterlegungsstelle fir sie bei
anderen Banken bis zur Beendigung der Hauptversammlung im Sperrdepot gehalten werden. Die
Hinterlegungsstellen haben die Bescheinigung lber die erfolgte Hinterlegung spatestens einen
Tag nach Ablauf der Hinterlegungsfrist bei der Gesellschaft einzureichen.

Den Vorsitz in der Hauptversammlung fuhrt der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder sein
Stellvertreter. Ist keiner von diesen erschienen oder zur Leitung der Versammlung bereit, so hat
der zur Beurkundung beigezogene Notar die Versammlung zur Wahl eines Vorsitzenden zu leiten.
Wird bei den Wahlen im ersten Wahlgang keine Mehrheit erzielt, so findet die engere Wahl
zwischen jenen beiden Kandidaten statt, welche die meisten Stimmen erhalten haben. Bei
Stimmengleichheit entscheidet das Los.

Der Vorsitzende bestimmt die Reihenfolge der Gegenstande der Tagesordnung sowie die Art und
Form der Abstimmungen. Sofern das Gesetz oder die Satzung nicht zwingend eine andere
Mehrheit vorschreibt, beschliel3t die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit des
bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
des Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzdgerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle des Treugebers bewirken

Trifft nicht zu.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten des Treugebers sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen,
die fur den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden
muss

Trifft nicht zu.

21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten des
Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstigen  Satzungen
vorgeschrieben werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen,
sofern diese Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Laut einem Ergebnisabfihrungsvertrag ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, vorbehaltlich der Bildung oder Auflésung von Ricklagen, verpflichtet, ihren
gesamten Jahresgewinn vermindert um einen etwaigen Verlustvortrag aus dem vorangegangen
Geschéftsjahr an die HYPO Investmentbank AG abzufiihren. Die HYPO Investmentbank AG ist
verpflichtet, den gesamten Jahresverlust der Niedergsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft zu Gbernehmen.

Die HYPO Investmentbank AG hat der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft zum Zweck der Besicherung der im Zuge der Abspaltung zur Aufnahme auf die
Niederotsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft tbertragenen und der
Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft bis zum 31.12.2010
entstehenden Forderungen samt darauf entfallender Zinsen einen revolvierend ausnitzbaren
Garantierahmen in Hohe von maximal EUR 5 Millionen eingerdumt.

Nach Einschatzung des Managements wurden Kkeine weiteren wesentlichen Vertrdge
abgeschlossen, die nicht im Rahmen der normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossen wurden und
dazu fuhren kénnten, dass der Treugeber eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die bzw das
fur die Fahigkeit des Treugebers, seinen Verpflichtungen gegeniiber den Wertpapierinhabern in
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Bezug auf die unter dem Angebotsprogramm auszugebenden Wertpapiere nachzukommen, von
wesentlicher Bedeutung ist.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

23.1. Sachverstandigenberichte
Trifft nicht zu.

23.2. Angaben von Seiten Dritter
Trifft nicht zu.

24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gilltigkeitsdauer des Prospekts kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der Niederdsterreichischen Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 3100 St. Pdlten,
Neugebaudeplatz 1, eingesehen werden:

a) dieser Prospekt

b) die Satzung des Treugebers
c) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007

d) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008
25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN

Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. 50,00%
ARZ Hypo-Holding GmbH 0,15%
Back Office Service fur Banken GmbH 0,56%
HP IT-Solutions Gesellschaft mit beschrénkter Haftung 5,56%
Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. 6,25%
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. 5,53%
HYPO-Kapitalanlage-Gesellschaft m.b.H. 6,25%
NO Beteiligungsfinanzierungen GmbH 21,00%
NO Birgschaften GmbH 5,00%
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft 6,25%
Kapital-Beteiligungs Aktiengesellschaft 3,5%
Volksbanken — Versicherungsdienst — Gesellschaft m.b.H. 0,56%

Alle Gesellschaften wurden in Osterreich gegriindet und haben den Sitz in Osterreich.

(Quelle: Jahresabschluss 2008 der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft)

Vorstehende Beteiligungen bestehen seit 31.12.2008 unverandert fort.
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V. WERTPAPIERBESCHREIBUNG
A. Wandelschuldverschreibungen
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw.
fir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Die Hypo-Wohnbaubank AG mit Sitz in Wien ist fur die in diesem Prospekt gemachten Angaben
mit Ausnahme der Angaben im Punkt Treugeberbeschreibung verantwortlich.

Die Hypo-Wohnbaubank AG bestétigt diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht zu
haben.

1.2. Erklarung der fur das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass
sie die erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Registrierungsformulars wahrscheinlich verandern

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat die erforderliche Sorgfalt walten lassen um sicherzustellen, dass
die genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden
sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen

2. RISIKOFAKTOREN

2.1. Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fur die anzubietenden und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind

Siehe Punkt II.
3. WICHTIGE ANGABEN

3.1. Interessen von Seiten natlrlicher und juristischer Personen, die an der
Emission / dem Angebot beteiligt sind

Interessenskonflikte von Seiten natirlicher und juristischer Personen die an der Emission / dem
Angebot beteiligt sind, liegen nicht vor.

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung (Treuhandvereinbarung) ist neben der
Emittentin auch der Treugeber an der Emission / dem Angebot beteiligt. Diesem flie3t der Erlos
aus der Emission / dem Angebot zu, den er entsprechend den in Punkt 3.2. beschriebenen
Zwecken verwenden wird. Im Gegenzug haftet allein der Treugeber fiir die Zahlung der Zinsen und
des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen mit seinem Vermdgen, wahrend der Emittentin
lediglich das Gestionsrisiko verbleibt. Die Emittentin ist verpflichtet, alle vom Treugeber oder auf
dessen Rechnung zur Bedienung der Wandelschuldverschreibungen erhaltene Betrage bei
Falligkeit an die Inhaber der Wandelschuldverschreibungen weiterzuleiten.

3.2. Grinde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes uber steuerliche
Sondermal3nahmen zur Forderung des Wohnbaus" (BGBI. 253/1993, idF BGBI. | Nr. 162/2001)
einzuhalten. Der Emissionserlés muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung
durch bautechnische MalRnahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m?
oder von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfiigung stehen und wird
innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet.
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4. ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW. ZUM HANDEL ZUZULASSENDEN
WERTPAPIERE

4.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere einschliel3lich der ISIN

Es handelt sich bei den Wertpapieren um:

2,5% Fix-to-Float Wandelschuldverschreibung, 2009-2020/13, ATOO00AODT74,
EUR 10.000.000,00

Wandelschuldverschreibungen:

Als ,Wandelschuldverschreibungen® gelten in diesem Prospekt Schuldverschreibungen, die dem
Inhaber zunédchst Rechte wie aus Schuldverschreibungen mit variabler Verzinsung verschaffen,
ihm aber zugleich das Recht einrAumen, zu gewissen, in den Anleihebedingungen vorgesehenen
Stichtagen, diese Schuldverschreibung in Partizipationsscheine der Emittentin umzutauschen. Zur
Ermdglichung dieses Umtauschs hat die Emittentin durch Beschluss der Hauptversammliung
sowie deren Aufsichtsrat die Ausgabe von Partizipationskapital im erforderlichen Umfang
beschlossen.

Solange der Inhaber der Wandelschuldverschreibung von der Auslibung seines Umtauschrechts
absieht, entspricht das Wertpapier Schuldverschreibungen mit variabler Verzinsung. Diese weisen
zu definierten Kuponterminen eine variable Verzinsung auf.

Partizipationsscheine:

Zur Beschreibung der Partizipationsscheine verweisen wir auf den anschlieRenden Punkt B. dieser
Wertpapierbeschreibung, der die It. Anhang XIV der Durchfihrungsverordnung der Européischen
Kommission 809/2004 erforderlichen Angaben beinhaltet.

Die ISIN [/ Wertpapieridentifizierungsnummer der gegenstandlichen Emission lautet
ATOOOOAODT74.

4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Hypo-Wohnbaubank AG bt die ihr gemalf3 der oben erwahnten BMF-Konzession zustehende
Emissionsbefugnis treuhandig fur ihre Aktionare aus.

Die Emission der Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin wird durch deren
Bankenkonzession nach § 1 Abs. 1 Z 10 BWG abgedeckt. Die satzungsmafige Ermachtigung zur
Begebung von Wandelschuldverschreibungen findet sich in § 2 Abs. 1 Z 5 der Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG.

Fur die Verzinsung und Rickzahlung der Wandelschuldverschreibungen haftet die
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, als Treugeber mit ihrem
gesamten Vermogen, nicht jedoch die Hypo-Wohnbaubank AG.

Diese Rechtskonstruktion wurde durch das Bundesministerium fir Finanzen (GZ 27 0200/4-
V/13/95) ausdriicklich bestatigt. Die Wandelschuldverschreibung scheint demnach in der Bilanz
der Hypo-Wohnbaubank AG nur als Treuhandvermégen auf, in der Bilanz der jeweiligen Landes-
Hypothekenbank jedoch als verbriefte Verbindlichkeit.

Far samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen gilt dsterreichisches Recht. Es gilt weiters die Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG in der derzeit geltenden Fassung. Fir alle Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen gilt ausschlie3lich das in Wien sachlich
zustandige Gericht als gemall § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter  Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstdnde sowie der Gerichtsstand nach § 83a Jurisdiktionsnorm (siehe dazu
unten Punkt 4.10.) bleiben davon unberihrt.

Das ,Bundesgesetz uber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnungsbaus®,
sieht fur die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen steuerliche
Beglnstigungen beziglich der Anschaffungskosten und der Versteuerung der Ertrédge vor.
Ausfuhrliche Angaben dazu finden sich unten unter Punkt 4.14. dieses Abschnitts.
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Hinsichtlich der fur Partizipationsscheine erforderlichen Angaben wird auf Punkt 1.2. im
anschlieRenden Abschnitt B der Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind

Die Wandelschuldverschreibungen werden auf Inhaber lautend begeben und sind zur Ganze durch
eine Sammelurkunde gemal 8 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von
Wandelschuldverschreibungen besteht nicht. Die Sammelurkunde tragt die Unterschriften von zwei
Vorstandsmitgliedern der Emittentin. Erh6ht oder vermindert sich das Nominale der Emission, wird
die jeweilige Sammelurkunde entsprechend angepasst. Die Sammelurkunde wird bei der
Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft, Am Hof 4; Strauchgasse 3, 1011 Wien, als
Wertpapiersammelbank hinterlegt.

4.4. Wahrung der Wertpapieremission
Die Emission wurde in Euro begeben.

4.5. Rang der Wertpapiere, die angeboten und/oder zum Handel zugelassen werden
sollen, einschlieB3lich der Zusammenfassung etwaiger Klauseln, die den Rang
beeinflussen kdnnen oder das Wertpapier derzeitigen oder kinftigen
Verbindlichkeiten des Emittenten nachordnen kénnen

Bei den Wertpapieren handelt es sich um nicht fundierte, nicht nachrangige
Wandelschuldverschreibungen.

Hinsichtlich der Partizipationsscheine wird auf Punkt 1.5.2. in Abschnitt B dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.6. Beschreibung der Rechte die an die Wertpapiere gebunden sind - einschliel3lich
ihrer etwaigen Beschrankungen-, und des Verfahrens zur Ausiibung dieser Rechte

Wandlungsrecht

Wandelschuldverschreibungen sind Anleihen einer Aktiengesellschaft (= AG), die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie kdnnen gemafd den Wandelbedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemald § 23 Abs. 4 und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG
gewandelt (= umgetauscht) werden.

Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur Wandlung in
14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gemalR 8§ 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Wandlungserklarung kann
ausschlieBlich durch Ausfiillen eines diesbeziiglichen von einer als Zahlstelle gemanR Punkt 5.4.2.
definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verflgung gestellten
Formulars gemall den Bestimmungen des AkiG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in Punkt 5.4.2. genannten
Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fiir
die Glaubiger sofort bindend und wird gegeniiber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der
Hauptzahlstelle wirksam.

Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen sind. Mit der Wandlung in
Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin flr den Treugeber. Die Ausgabe der
Partizipationsscheine erfolgt durch die Emittentin auf eigene Rechnung.

Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 14. Juni 2011, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 15. Marz, 15. Juni, 15. September und 15. Dezember ausgeubt werden.

Tritt durch eine Mallnahme (Ausgabe neuer Aktien, weiterer Partizipationsscheine, Genussrechte
gemalR § 174 Abs. 3 AkiG anderer Wertpapiere mit Bezugsrechten oder Gewinn- oder
Wandelschuldverschreibungen etc.) eine Verwasserung der Vermodgensrechte der Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen ein, so wird dies durch die Gesellschaft angemessen ausgeglichen.
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Die Emittentin wird die MafRnahmen zum Verwasserungsschutz gemafld den in Punkt 7.6.
beschriebenen Bekanntmachungen veréffentlichen. Sollten damit Bezugsrechte verbunden sein,
werden Depotinhaber dariiber Ublicherweise auch Uber die Depotbanken informiert. FlUhrt eine
Ausgabe von Aktien, Genussrechten oder weiteren Wandelschuldverschreibungen zu keiner
Verwdasserung, so kann auch die Information an die Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
unterbleiben.

Kundigungsrecht
Eine Kiindigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.
Recht auf Zinszahlung

Die Wandelschuldverschreibungen verbriefen einen festen Zinsertrag nach Mal3gabe der unter
Punkt 4.7. festgelegten Zinssatze und Zinsberechnungsmethode. Der Zinsertrag kommt
vierteljahrlich am Ende der jeweiligen Zinsperiode zur Auszahlung.

Ruckzahlung / Recht auf Tilgung

Die Wandelschuldverschreibungen werden, soweit der Inhaber sein Recht auf Wandlung nicht
austibt, am Ende der Laufzeit entsprechend den Bestimmungen unter Punkt 4.8. zu 100,00% des
Nominales zuriickgezahilt.

Sollte ein Rickzahlungstermin, Zinszahlungstermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit
den Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag ist, so hat der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen erst am darauf folgenden
Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen, es sei denn jener wirde dadurch in
den nachsten Kalendermonat fallen. In diesem Fall wird der Zinszahlungstag auf den unmittelbar
vorausgehenden Bankarbeitstag vorgezogen.

Anderung der Anleihebedingungen

Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihebedingungen an geanderte wirtschaftliche und steuerliche
Verhéltnisse, insbesondere an Anderungen der Rechtslage, anzupassen. Eine derartige
Anpassung darf nicht zu einer wirtschaftlichen und rechtlichen Schlechterstellung der Inhaber
fuhren, sofern diese nicht angemessen ausgeglichen wird. Eine Anderung der Anleihebedingungen
wird mit der Veroffentlichung auf der Homepage der Emittentin wirksam. Die Emittentin wird
sonstige erforderliche Mitteilungen und Veréffentlichungen gemal Punkt 7.6. vornehmen.

4.7. Angaben zu Zinssatz und Bestimmung zur Zinsschuld

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 15. Juni 2009. Die Verzinsung
erfolgt vierteljahrlich, jeweils am 15. Marz, 15. Juni, 15. September und 15. Dezember eines jeden
Jahres, wobei die erste Periode vom 15. Juni 2009 bis einschlie3lich 14. September 2009 l&uft.
Der Nominalzinssatz vom 15. Juni 2009 bis einschlieB3lich 14. Juni 2010 betragt 2,5% p.a. Ab
15. Juni 2010 wird der Nominalzinssatz fir die Vierteljahresperioden vor Beginn der jeweiligen
Zinsperiode gemalf folgender Formel, unter kaufmannischer Rundung auf den nachsten 1/8%-
Punkt, festgesetzt:

[(3-Monats-Euribor + Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt) : 2] x (7/8) p.a.;
entspricht somit 87,5% des arithmetischen Mittelwertes aus 3-Monats-EURIBOR und
SMR Emittenten gesamt.

Der 3-Monats-Euribor wird gem&R dem gegen 11:00 Uhr (Brissler Zeit) vom Euribor-Panel auf
REUTERS-Seite ,EURIBOR=" (oder nachfolgende) mitgeteilten Wert zwei TARGET-
Bankarbeitstage vor Beginn der jeweiligen Zinsperiode festgesetzt. Wird an diesem Tag kein
Referenzzinssatz angezeigt, dann wird ein Wert aus dem arithmetischen Mittel der gegen
11:00 Uhr (Brissler Zeit) an diesem Tag mitgeteilten Zinssatze funf fihrender Mitgliedsbanken des
Euribor-Panel fur 3-Mo-Einlagen ermittelt.

Die Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt wird gemaR der von der Oesterreichische
Nationalbank verlautbarten Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt (Renditen auf dem
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Osterreichischen Rentenmarkt) zwei TARGET-Bankarbeitstage vor Beginn der jeweiligen
Zinsperiode festgesetzt.

Die Mindestverzinsung betragt 0,125%.

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen endet mit dem der Falligkeit bzw. dem
allfalligen Wandlungstermin vorangehenden Tag. Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis
act/act, unadjusted following. Ist der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am
unmittelbar folgenden Bankarbeitstag zu erbringen.

Bankarbeitstag ist jeder Tag (aul3er Samstag und Sonntag), an dem alle betroffenen Bereiche des
Bankzahlungssystems TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen Einstellung, des
Bankzahlungssystems TARGET betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien getffnet
haben.

Anspriiche auf Zahlung falliger Zinsen verjahren drei Jahre, der Anspruch auf das Kapital dreif3ig
Jahre nach dem Tilgungstermin.

Keine zuséatzlichen Betrage fur Abzugssteuern (z.B. fir die KESt)

Die Emittentin zahlt fir Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen,
wie etwa der Osterreichischen Kapitalertragsteuer (siehe dazu unten unter Punkt 4.14), keine
zusétzlichen Betrdge, die notwendig waren, um zu gewahrleisten, dass die Anleger trotz
Abzugssteuern Zahlungen erhalten, die jenen ohne Abzugssteuern entspréchen. Das Gleiche gilt
fur Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen.

4.8. Falligkeitstermin und Vereinbarungen fur die Darlehenstilgung, einschlief3lich
der Rickzahlungsverfahren

Die Wandelschuldverschreibungen werden, soweit der Inhaber sein Recht auf Wandlung nicht
ausibt, mit Ende der Laufzeit am 15.06.2020 zu 100% des Nominales zuriickgezahlt.

Die Rickzahlung erfolgt Uber die depotfihrenden Banken.
4.9. Angabe der Rendite

Die Rendite der Wandelschuldverschreibungen ohne Wandlung in einen Partizipationsschein
errechnet sich fiir die Restlaufzeit aus dem daflir bezahlten Preis (Kurs) und den jeweiligen
Zinssatzen. Da der Kurs je nach den vorherrschenden Marktgegebenheiten variiert, kann die
Rendite nicht bestimmt angegeben werden.

Entscheidet sich der Inhaber der Wandelschuldverschreibung, von seinem Wandlungsrecht
Gebrauch zu machen, so bestimmt sich die Rendite an der Gewinnentwicklung der Emittentin.
Ahnlich einer Aktie verbrieft der Partizipationsschein einen Gewinnanteil in prozentmaRiger Hohe.
Mangels voraussehbarer Hohe von Dividende ist die Errechnung einer Rendite aus den
Partizipationsscheinen im Vorhinein nicht méglich.

4.10. Vertretung von Schuldtitelinhabern unter Angabe der die Anleger vertretenden
Organisation und der auf die Vertretung anwendbaren Bestimmungen. Angabe des
Ortes, an dem die Offentlichkeit die Vertrage einsehen kann, die diese Vertretung
regeln

Alle Rechte aus der Wandelschuldverschreibung sind durch den einzelnen Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen selbst oder den von ihm bestellten Rechtsvertreter gegenuber der
Emittentin bzw. der Treugeberbank direkt, an deren Sitz zu den tblichen Geschéftsstunden, sowie
in schriftlicher Form (eingeschriebene Postsendung) oder im ordentlichen Rechtsweg geltend zu
machen.

Seitens der Emittentin und der Treugeberbank ist keine organisierte Vertretung der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen vorgesehen. Zur Wahrung der Ausibung der Rechte von
Glaubigern von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament (Ubertragbaren
(Teil-)Schuldverschreibungen inlandischer Emittenten und bestimmter anderer
Schuldverschreibungen ist jedoch, wenn deren Rechte wegen des Mangels einer gemeinsamen
Vertretung gefahrdet oder die Rechte der Emittentin oder der Treugeberbank in ihrem Gange
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gehemmt wiurden, insbesondere im Konkursfall der Emittentin, nach den Regelungen des
Kuratorengesetzes 1874 und des Kuratorenerganzungsgesetzes 1877 vom zustandigen Gericht
ein  Kurator fur die jeweiligen Schuldverschreibungsglaubiger zu bestellen. Seine
Rechtshandlungen bedirfen in bestimmten Fallen einer kuratelgerichtlichen Genehmigung und
seine Kompetenzen werden vom Gericht innerhalb des Kreises der gemeinsamen
Angelegenheiten der Anleger naher festgelegt. Die Regelungen des Kuratorengesetzes 1874 und
des Kuratorenergdnzungsgesetzes 1877 konnen durch Vereinbarung oder Anleihebedingungen
nicht aufgehoben oder verandert werden, es sei denn, es ist eine fur die Glaubiger gleichwertige
gemeinsame Interessensvertretung vorgesehen. Hinsichtlich jener Angelegenheiten, die vom
Kurator wahrzunehmen sind, gilt die ausschlielliche unabdingbare Zustandigkeit des ihn
bestellenden Gerichts (8§ 83a Jurisdiktionsnorm).

4.11. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Erméachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung
der Wertpapiere und/oder deren Emission bilden

Die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen wurden mit Zustimmung
des Aufsichtsrats der Emittentin begeben:

Um eine allfalige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermdglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe von
Partizipationsscheine in ausreichendem Umfang beschlossen.

4.12. Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere

Die Wandelschuldverschreibungen werden nach Billigung und Veroffentlichung des Prospekts im
Wege einer zeitlich mit maximal einem Jahr ab Billigung dieses Prospekts begrenzten Emission
zur Zeichnung angeboten werden.

4.13. Darstellung etwaiger Beschrankungen fur die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handel- oder Ubertragbarkeit der Wohnbau-
Wandelschuldverschreibungen vor. Zu den steuerlichen Folgen einer VeraufR3erung vor dem Ende
der steuerlich relevanten Behaltefrist siehe untenstehend unter 4.14 (Steuerliche Behandlung).

4.14. Steuerliche Behandlung

Dieser Abschnitt enthalt eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger Grundsatze, die im
Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten und der VerauRerung der
Wandelschuldverschreibungen in Osterreich steuerrechtlich bedeutsam sind. Er ist keine
umfassende Darstellung samtlicher steuerlicher Aspekte, die damit verbunden sind, und geht auch
nicht auf besondere Sachverhaltsgestaltungen ein, die fir einzelne potenzielle Anleger
entscheidend sein koénnen. Die Zusammenfassung basiert auf den derzeit giltigen
Osterreichischen Steuergesetzen, der bisher ergangenen hdchstrichterlichen Rechtsprechung
sowie den Richtlinien der Finanzverwaltung und deren jeweiliger Auslegung, die alle Anderungen
unterliegen kénnen, mdglicherweise auch mit riickwirkender Geltung, welche die beschriebenen
steuerlichen Folgen nachteilig beeinflussen.

Potenziellen Anlegern wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die
Konsequenzen des Erwerbs, des Haltens sowie der VeraufRerung der
Wandelschuldverschreibungen zu analysieren.

4.14.1. Allgemeine Hinweise

Naturliche Personen, die im Inland einen Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben, und
Kdrperschaften, die im Inland ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz haben, unterliegen in
Osterreich mit ihrem Welteinkommen der Einkommen- oder Korperschaftsteuer (unbeschréankte
Einkommen- oder Korperschaftsteuerpflicht). Natiurliche Personen, die weder Wohnsitz noch
gewohnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, und Kdrperschaften, die im Inland weder ihre
Geschéftsleitung noch ihren Sitz haben, unterliegen in Osterreich nur mit bestimmten
Inlandseinkinften der Steuerpflicht (beschréankte Einkommen- oder Kdrperschaftsteuerpflicht). Der
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Kdrperschaftsteuersatz betrdgt einheitlich 25%, der Einkommensteuersatz ist progressiv, mit
einem Hochststeuersatz von 50%. Besteht eine Kapitalertragsteuerpflicht, kommt generell ein
einheitlicher Steuersatz von 25% zur Anwendung; fir Wandelschuldverschreibungen besteht
jedoch eine Steuerbefreiung, wenn gewisse Voraussetzungen erfillt sind.

Die Wandelschuldverschreibungen sind ertragsteuerrechtlich als Forderungswertpapiere
einzustufen.

4.14.2. Besteuerung natirlicher Personen, die in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.2.1. Kapitalertragsteuerpflicht und die Befreiung davon

Zinsen, die auf die Wandelschuldverschreibung an eine natirliche, in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige  Person gezahlt werden, unterliegen grundsatzlich dem
Kapitalertragsteuerabzug in Hohe von 25%, wenn sie von einer inlandischen kuponauszahlenden
Stelle ausgezahlt werden. Werden die Zinsen nicht von einer inlandischen Kuponstelle ausgezahlt,
ist dennoch die 25%-ige Endbesteuerung anzuwenden, allerdings tber eine Steuererklarung des
Anlegers.

Das “Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermallnahmen zur Férderung des Wohnbaus” (in der
derzeit geltenden Fassung) sieht fur hierin beschriebenen Wandelschuldverschreibungen, die von
privaten Investoren gehalten werden, allerdings, unter anderem, folgende steuerrechtliche
Begunstigung vor: flr die Zeit der Hinterlegung bei einem inlandischen Kreditinstitut ist im Ausmaf3
von bis zu 4% des Nominalwertes der Wandelschuldverschreibung, keine Kapitalertragsteuer
(KESt) von den Ertréagen abzuziehen.

Bei natirlichen Personen, die die Wandelschuldverschreibungen privat oder betrieblich halten, gilt
die Einkommensteuer fir die Kapitalertrage daraus inklusive des kapitalertragsteuerfreien Anteils
generell als abgegolten; die Zinsen werden daher nicht zusammen mit anderen Einkinfte des
Anlegers besteuert (Endbesteuerung). Gewisse Ausnahmen bestehen, falls der jeweilige
Durchschnittssteuersatz unter 25% liegt.

4.14.2.2. Abzug von Sonderausgaben

Das Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermaf3nahmen zur Forderung des Wohnbaus sieht
auBerdem vor, dass private Investoren die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb der hierin
beschriebenen Wandelschuldverschreibungen zum Zeitpunkt der Emission im Rahmen des
einheitlichen Hochstbetrages von generell EUR 2.920,00 pro Jahr als Sonderausgaben absetzen
kénnen; fur Alleinerzieher und bei mindestens drei Kindern erhdht sich dieser Betrag.
Voraussetzung daflr ist, dass die Wandelschuldverschreibungen fur mindestens 10 Jahre bei
einem inl&ndischen Kreditinstitut hinterlegt werden. Nebenkosten oder Zinsen, die beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen anfallen, knnen nicht als Sonderausgaben abgezogen werden.

4.14.2.3. VeraulRerung

Bei einer VerduRRerung durch eine natlrliche Person, die die Wandelschuldverschreibungen im
Privatvermdgen halt, ist der Gewinn nur dann steuerpflichtig, wenn seit Anschaffung der
Schuldverschreibungen nicht mehr als ein Jahr vergangen ist (Spekulationsgeschaft). Die
Besteuerung erfolgt nach dem progressiven Einkommensteuertarif von bis zu 50%, wobei die
Summe samtlicher Spekulationsgewinne eines Jahres bis zu EUR 440,00 steuerfrei ist. Der
Gewinn ergibt sich aus der Differenz von Veraul3erungserlos und Anschaffungskosten der
jeweiligen Wandelschuldverschreibungen. Verluste aus Spekulationsgeschaften kdnnen nur
eingeschrankt verrechnet werden. Ob Gewinne, die eine naturliche Person als privater Anleger
erzielt, auch dann steuerpflichtig sind, wenn der Anleger Wandelschuldverschreibung halt, die sich
auf Anteile von mindestens 1% an der Gesellschaft beziehen (oder solche wéhrend der letzten finf
Jahre gehalten hat), oder der Anleger generell wahrend der letzten funf Jahre vor der jeweiligen
Veraullerung Anteile an der Gesellschaft in Hohe von mindestens 1% gehalten hat, ist nicht
ganzlich geklart; eine Steuerpflicht ist mit der neuern und herrschenden Literaturmeinung aber zu
verneinen.
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Bei einer VeraulRerung von Wandelschuldverschreibungen, die im Betriebsvermdgen gehalten
werden, ist der Gewinn oder Verlust unabhangig von der Haltezeit als Teil des betrieblichen
Ergebnisses steuerwirksam.

4.14.2.4. Ausiibung des Wandlungsrechts

Bei Ausibung des Wandlungsrechts kommt es zu einer VeraufRerung der Wandelschuld-
verschreibung und dem Erwerb von Partizipationsscheinen. Verauf3erungserlds ist bei dieser Art
der VerauRRerung jedoch der Wert der Wandelschuldverschreibungen im Zeitpunkt der Wandlung.
Die Differenz zwischen diesem Veraul3erungserlds und den Anschaffungskosten fir die
Wandelschuldverschreibung ist steuerpflichtig, wenn die Wandelschuldverschreibung Teil eines
Betriebsvermégens ist oder nicht mehr als ein Jahr gehalten wurde.

4.14.3. Besteuerung nattrlicher Personen, die in Osterreich beschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.3.1. EU-Anleger

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuStG) sieht in Umsetzung der EG-Richtlinie 2003/48/EG des
Rates vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertrédgen die Erhebung einer EU-
Quellensteuer vor.

Die Zinsen aus den Wandelschuldverschreibungen unterliegen der EU-Quellensteuer, wenn sie
von einer ¢sterreichischen Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentiimer gezahlt oder zu dessen
Gunsten eingezogen werden und der wirtschaftliche Eigentimer eine natirliche Person mit
Wohnsitz in  einem anderen EU-Mitgliedsstaat ist. Es ist gleichgiltig, ob die
Wandelschuldverschreibungen im Privatvermodgen oder im Betriebsvermdgen gehalten werden.

Die EU-Quellensteuer betragt 20% und erhdht sich ab 1. Juli 2011 auf 35%. Sie wird an der Quelle
einbehalten.

Befreiung von der EU-Quellensteuer

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann vermieden werden, indem der wirtschaftliche
Eigentimer eine Bescheinigung seines auslandischen Wohnsitzfinanzamtes vorlegt, aus welcher
hervorgeht, dass die Zinsen in seinem Ansassigkeitsstaat deklariert werden.

4.14.3.2. Nicht EU-Anleger

Nattrliche Personen, die aulerhalb der EU ansassig sind, konnen einen allfalligen
Kapitalertragsteuerabzug vermeiden, wenn sie der kuponauszahlenden Stelle ihre
Auslandereigenschaft nachweisen. Generell, gilt die Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug in
Hohe von 4% des Nominales der Wandelschuldverschreibungen auch fiir beschrankt
steuerpflichtige Personen, wenn es sich um private Anleger handelt, solange sie die
Wandelschuldverschreibungen bei einem inl&andischen Kreditinstitut hinterlegen.

4.14.3.3. VeraulRerungsgewinne

VerauRerungsgewinne einer naturlichen Person, die beschrankt einkommensteuerpflichtig ist, sind
nur dann in Osterreich steuerpflichtig, wenn sie einem inlandischen Betrieb zuzurechnen sind. Das
Gleiche gilt fir Gewinne, die im Zeitpunkt der Ausiibung des Wandlungsrechts realisiert werden.

4.14.3.4. Besteuerung von Kapitalgesellschaften

Fur kapitalertragsteuerpflichtige Zinsertrdge besteht eine Befreiungsvorschrift, wenn sie
unbeschrénkt oder beschrénkt kdrperschaftsteuerpflichtigen Kapitalgesellschaften zuflieRen. Um in
den Genuss der Befreiung zu kommen, muss dem Abzugsverpflichteten eine Befreiungserklarung
Ubermittelt werden, die bestimmte Informationen enthélt, eine Kopie davon dem Finanzamt
zukommen und die Wandelschuldverschreibungen auf dem Depot eines Kreditinstituts hinterlegt
werden.

Gewinne aus der Veraul3erung der Wandelschuldverschreibungen (oder aus der Ausiibung des
Wandlungsrechts) zahlen zum allgemeinen betrieblichen Ergebnis.

Auf die Besteuerung von Privatstiftungen wird hier nicht eingegangen.
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4.14.3.5. Erbschaft- und Schenkungssteuer

In Osterreich wird keine Erbschafts- oder Schenkungssteuer erhoben. Gewisse unentgeltliche
Ubertragungen unterliegen allerding einer Meldepflicht nach dem Schenkungsmeldegesetz.

4.14.4. Besteuerung der Partizipationsscheine

Partizipationsscheine, die durch Ausibung des Wandlungsrechts erworben werden, gelten in
diesem  Zeitpunkt zum  Wert der Wandelschuldverschreibung als  angeschafft.
Gewinnausschuttungen auf die Partizipationsscheine unterliegen generell der 25%-igen
Kapitalertragsteuer, wenn sie an natirliche Personen gezahlt werden, unabh&ngig davon, ob die
Partizipationsscheine privat oder betrieblich gehalten werden; es handelt sich dabei um eine
Endbesteuerung.

Werden die Partizipationsscheine erst im Zuge der Wandlung ausgegeben, fallen auch sie unter
die steuerlichen Begunstigungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermalRnahmen zur
Forderung des Wohnbaus: Gewinnausschittungen sind bis zu 4% des Nominalbetrages der
Partizipationsscheine von der Kapitalertragsteuer befreit solange die Partizipationsscheine bei
einem inl&ndischen Kreditinstitut hinterlegt sind.

Gewinne aus der VeraufRRerung von Partizipationsscheinen unterliegen, wenn sie natirlichen,
unbeschréankt einkommensteuerpflichtigen Personen zuflieen, die die Partizipationsscheine im
Privatvermdgen halten, nur dann der Besteuerung, wenn sie weniger als ein Jahr gehalten wurden
(Spekulationsgeschéaft) oder wenn der Veraulierer innerhalb der letzten fiunf Jahre Anteile im
Ausmall von mindestens 1% an der Emittentin gehalten hat. In letzteren Fall unterliegen der
Gewinne einem Steuersatz, der der Hélfte des jeweiligen Durchschnittssteuersatz entspricht, im
Fall von Spekulationsgewinnen kommt der normale Durchschnittssteuersatz zur Anwendung. Ob
fur die Berechnung der erwéhnten 1%-Grenze auch Wandelschuldverschreibungen als Anteile
anzusehen sind, ist unklar, aber eher zu verneinen. Der VeraufRerungsgewinn ist die Differenz
zwischen den Anschaffungskosten fur die Partizipationsscheine und dem Verduf3erungserlos.

Veraulerungsgewinne, die ein Betrieb im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen erzielt,
sind generell als betriebliche Einnahmen steuerpflichtig.

Die Kapitalertragsteuer auf Gewinnausschuttungen, die einer Kapitalgesellschaft gezahlt werden,
kann entweder erstattet werden oder wird nicht einbehalten.

Die Kapitalertragsteuer von Anlegern, die nicht der unbeschrénkten Einkommensteuer- oder
Kdrperschaftsteuer unterliegen, ist méglicherweise aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen
oder innerstaatlichen Bestimmungen zu reduzieren. Die Befreiung von der Kapitalertragsteuer in
Hohe von 4% des Nominales der Partizipationsscheine gilt auch in diesem Zusammenhang, wenn
sie von privaten Anlegern gehalten und bei einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden.
Nattrliche Personen, die nur beschrankt einkommensteuerpflichtig sind, kénnen mit Gewinnen aus
der VerauRerung von Partizipationsscheinen eine Osterreichischen Steuerpflicht ausldsen, wenn
sie innerhalb der letzten funf Jahre zu mindestens 1% der Anteile an der Gesellschaft gehalten
haben. Auch diese Besteuerung kann durch Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrénkt sein.

5. BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

5.1. Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche
MalRnahmen fur die Antragstellung

5.1.1 Bedingungen denen das Angebot unterliegt

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Wandelschuldverschreibungen werden nach
Billigung und Verdffentlichung des Prospekts offentlich zur Zeichnung angeboten werden.

5.1.2. Gesamtsumme der Emission/des Angebots. Ist der Betrag nicht festgelegt,
Beschreibung der Vereinbarungen und des Zeitpunkts fiur die Ankindigung des
endgiltigen Angebotbetrags an das Publikum

Das Gesamtvolumen der Emission betrdgt EUR 10,000.000,00 (EUR zehn Millionen), wobei sich
die Emittentin die Mdglichkeit einer Aufstockung um bis zu maximal EUR 50,000.000,00 (EUR
funfzig Millionen) auf bis zu maximal EUR 60,000.000,00 (EUR sechzig Millionen) vorbehalt.
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5.1.3. Frist - einschlieRlich etwaiger Anderungen - wéahrend der das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der 2,5 % Fix-to-Float Wohnbauanleihe “NO*“ 2009-
2020/13 Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft ergeht
1 Bankarbeitstag nach Verotffentlichung des Prospekts und endet spatestens mit Ende der
Gliltigkeit des Prospekts. Die vorgenannte Wandelschuldverschreibung wurde und wird vor Beginn
der offentlichen Einladung zur Zeichnung nicht 6ffentlich angeboten. Erfolgt auf diese Einladung
hin ein Zeichnungsanbot durch einen prasumptiven Erwerber, so wird dieses Anbot im Wege der
vorzunehmenden Wertpapierabrechnung und -zuteilung angenommen. Die Emittentin behélt sich
vor, seitens potentieller Zeichner gestellte Anbote auf Zeichnung der
Wandelschuldverschreibungen abzulehnen oder nur teilweise auszufiihren.

Anleger, die nach Eintritt eines Umstandes, der eine Nachtragspflicht nach Kapitalmarktgesetz
ausldst, aber noch vor der Veréffentlichung des entsprechenden Nachtrags bereits die Zeichnung
der Wandelschuldverschreibung zugesagt haben, haben iSd § 6 KMG das Recht, ihre Zusage
innerhalb einer Frist von 2 Bankarbeitstagen (bei Verbrauchergeschaften innerhalb einer
Kalenderwoche) nach Verdéffentlichung des Nachtrags zurtickzuziehen, sofern noch keine Erfullung
eingetreten ist.

Der Emittentin steht es frei, den Zeitraum, binnen welchem die Zeichnung der Anleihe mdglich ist,
zu verkirzen.

5.1.4. Beschreibung der Moglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art und
Weise der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner

Eine allfallige Rickerstattung zu viel gezahlter Betrage erfolgt in Form der Riickabwicklung im Weg
der depotfiihrenden Bank.

5.1.5. Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hochstbetrag der Zeichnung (entweder in Form
der Anzahl der Wertpapiere oder des aggregierten zu investierenden Betrags)

Die Wandelschuldverschreibungen werden im Nennwert von je EUR 1.000,00 begeben und sind in
10.000 Stick a Nominale EUR 1.000,00 mit den Nummern 1 bis maximal 10.000 eingeteilt. Bei
einer Aufstockung von bis zu EUR 50.000.000,00 sind die zusétzlichen 50.000 Stiick a Nominale
EUR 1.000,00 mit den Nummern 10.001 bis maximal 60.000 versehen. Die Emittentin ist
berechtigt, die Stiickelung der Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger Wahrung der
Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu andern.

5.1.6. Methode und Fristen fir die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die auf den Inhaber lautenden Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch eine
veranderbare Sammelurkunde gemal 8 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf
Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht daher nicht. Die Sammelurkunde wird bei
der Oesterreichischen Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank hinterlegt. Die Lieferung erfolgt
bei Erlag des gesamten Zeichnungsbetrags fir die gezeichneten Wertpapiere (inkl. Aufschlage
und Spesen) bis zum dritten auf den Zeichnungstag folgenden Bankarbeitstag.

5.1.7. Vollstandige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw. an dem
die Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind

Die Festsetzung und Bekanntgabe des gesamten Emissionsvolumens bei der FMA, sowie die
Veroffentlichung gema? § 10 (3) KMG erfolgt mit Ende der Zeichnungsmoglichkeit, daher
spatestens mit dem Ende der Giltigkeit dieses Prospekts.

5.1.8. Verfahren fiir die Ausiibung eines etwaigen Vorzugsrechts, die Ubertragbarkeit der
Zeichnungsrechte und die Behandlung von nicht ausgeltbten Zeichnungsrechten

Vorzugs- und Zeichnungsrechte bestehen nicht.

5.2. Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

5.2.1. Angabe der verschiedenen Kategorien der potenziellen Investoren, denen die
Wertpapiere angeboten werden. Erfolgt das Angebot gleichzeitig auf den Markten in zwei
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oder mehreren Landern und wurde/wird eine bestimmte Tranche einigen dieser Markte
vorbehalten, Angabe dieser Tranche

Das Anbot zur Zeichnung der Wandelschuldverschreibungen richtet sich an potentielle Investoren
in Osterreich. Eine Einschrankung auf einen bestimmten Investorenkreis wird nicht getroffen.

5.2.2. Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten Betrags und Angabe, ob eine
Aufnahme des Handels vor dem Meldeverfahren moglich ist.

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von Wertpapieren Wertpapierabrechnungen utber die
zugeteilten Wertpapiere im Wege der depotfihrenden Bank des Zeichners der Wertpapiere.
Sonstige Benachrichtigungen Uber Zuteilungen erfolgen nicht.

5.3. Preisfestsetzung

5.3.1. Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der Methode,
mittels deren der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fir die Offenlegung.
Angabe der Kosten und Steuern, die speziell dem Zeichner oder Kaufer in Rechnung
gestellt werden

Der Ausgabekurs der 2,5 % Fix-to-Float Wohnbauanleihe “NO* 2009-2020/13
Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird zunachst mit 101%
des Nominale festgelegt. Wéahrend der Angebotsfrist der Emission wird der Ausgabepreis laufend
entsprechend der Marktzinsentwicklung angepasst werden, jedoch 125% des Nominales nicht
Uberschreiten.

Allfallige Stickzinsen werden dem Erwerber der Schuldverschreibung angelastet. Stiickzinsen sind
die Zinsen, die seit dem Beginn der laufenden Zinsperiode bis zum Valutierungstag der vom
Erwerber gezeichneten Schuldverschreibung auflaufen.

Mit  Ausnahme banklblicher Spesen werden dem Zeichner beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen keine zusatzlichen Kosten oder Steuern in Rechnung gestellt.

5.4. Platzierung und Ubernahme

5.4.1 Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten Angebots
oder einzelner Teile des Angebots und - sofern dem Emittenten oder dem Bieter bekannt -
Angaben zu den Platzierern in den einzelnen Landern des Angebots

Fur die Begebung der Wandelschuldverschreibungen ist grundsatzlich kein Koordinator
vorgesehen. Die Platzierung der Wandelschuldverschreibung erfolgt durch den Treugeber.

5.4.2. Namen und Geschaftsanschriften der Zahlstellen und der Depotstellen in jedem Land

Hauptzahl- und Einreichstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG, St.
Polten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt; Hypo
Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz; Vorarlberger Landes-
und Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Bregenz; Salzburger Landes-Hypothekenbank AG,
Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz und die HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck. Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zulassig, sofern diese Gsterreichische
Kreditinstitute sind, die dem 0Osterreichischen BWG unterliegen.

5.4.3 Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund einer
bindenden Zusage zu Ubernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die bereit sind,
eine Emission ohne bindende Zusage oder gemaR Vereinbarungen ,,zu den bestmoglichen
Bedingungen“ zu platzieren. Angabe der Hauptmerkmale der Vereinbarungen,
einschlieBlich der Quoten. Wird die Emission nicht zur Ganze uUbernommen, ist eine
Erklarung zum nicht abgedeckten Teil einzufigen. Angabe des Gesamtbetrages der
Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision

Eine Platzierungsgarantie oder Ubernahme der Wandelschuldverschreibungen erfolgt nicht.

93



5.4.4 Angabe des Zeitpunkts, zu dem der Emissionsibernahmevertrag abgeschlossen
wurde oder wird

Trifft nicht zu.
6. ZULASSUNG DER PAPIERE ZUM HANDEL

6.1. Angabe, ob die angebotenen Wertpapiere Gegenstand eines Antrags auf
Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt oder sonstigen gleich-wertigen
Markten sind oder sein werden

Die Zulassung der Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen zum geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse kann vorgesehen werden.

6.2. Angabe samtlicher geregelten oder gleichwertigen Markte, auf denen nach
Kenntnis des Emittenten Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategorie, die zum
Handel angeboten oder zugelassen werden sollen, bereits zum Handel zugelassen
sind

Nach Kenntnis der Emittentin sind zum geregelten Freiverkehr bereits Wertpapiere der gleichen
Kategorie zum Handel zugelassen. Unter anderem auch nachstehend genannte:

4% Wandelschuldverschreibung 1999-2011/1 AT0000307574
4% Wandelschuldverschreibung 2002-2012/19 AT0000303193
3,495 % Wandelschuldverschreibung 2003-2013/19 AT0000303417
var. Wandelschuldverschreibung 2004-2017/23 AT0000303680
3.5% Wandelschuldverschreibung 2005-2017/3 AT0000303730
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/18 AT0000491089
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/19 AT0000491097
3.5% Wandelschuldverschreibung 2005-2025/26 AT0000491162
3,25%  Wandelschuldverschreibung 2005-2020/27 AT0000491170
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2026/28 AT0000491188
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/30 AT0000491204
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2030/31 AT0000491212
3,18 %  Wandelschuldverschreibung 2005-2021/42 AT0000491329
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/1 AT0000491352
3,375 % Wandelschuldverschreibung 2006-2022/3 ATO000A001US8
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/5 ATO000A002W2
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2021/6 ATOO000A00AQ1
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/9 ATOOOOAOOEW1
3,625 % Wandelschuldverschreibung 2006-2017/11 ATOOO0AOOXF6
3,60 %  Wandelschuldverschreibung 2006-2021/12 ATOO00AQ0XJ8
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2023/14 ATOOOOAOO0YAS
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/15 ATOO00AO0YF4
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2021/17 ATO000A012V3
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2021/18 ATO000A012W1
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/20 ATO000A018Y4
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/21 ATOOOOAO1UE3
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/23 ATO000A01V54
3,84 %  Wandelschuldverschreibung 2006-2021/28 ATOO00A01IWZ4
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2017/29 ATO000A020W4
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2021/30 ATOOOOA021A8
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/32 ATO000A026R1
3,51 %  Wandelschuldverschreibung 2006-2017/36 ATO000AO3HWS8
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2018/1 ATO000A03KX0
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2017/2 ATO000A044F9
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2030/3 ATO000A044L7
3,75 %  Wandelschuldverschreibung 2007-2017/4 ATO000A04538
3,60 %  Wandelschuldverschreibung 2007-2017/6 ATO000A045Q3
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2022/8 ATO000A04637
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2022/9 ATO000A04BG2
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2023/11 ATO000A04DU9
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2019/16 ATOO00A054F8
3,80 %  Wandelschuldverschreibung 2007-2018/18 ATO000A056J5
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2022/25 ATOOOOAO5EL3
4,40 %  Wandelschuldverschreibung 2007-2023/29 ATOO00AO5RK7
4,20%  Wandelschuldverschreibung 2007-2018/30 ATOOO0AO5RL5
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2018/32 ATOO000AOD5TQO
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4,40 %  Wandelschuldverschreibung 2007-2019/35 ATO000A06129
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2017/36 ATO000A063B8
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2017/37 ATO000A063C6
4% Wandelschuldverschreibung 2008-2020/1 ATOO000A085V9
4,125 % Wandelschuldverschreibung 2008-2018/2 ATOO00A08794
var. Wandelschuldverschreibung 2008-2018/3 ATOOOOA087A9
4,20%  Wandelschuldverschreibung 2008-2019/4 ATO000A08810
4,40%  Wandelschuldverschreibung 2008-2024/5 ATO000A08828
var. % Wandelschuldverschreibung 2008-2031/14 ATO000A089V1
4% Wandelschuldverschreibung 2008-2019/15 ATO000A08DT2
4,10%  Wandelschuldverschreibung 2008-2024/19 ATO000A08QS6
var. Wandelschuldverschreibung 2008-2019/26 ATOOOOAOALE4

6.3. Name und Anschrift der Institute, die aufgrund einer bindenden Zusage als
Intermediare im Sekundarhandel tatig sind, um Liquiditat mittels Geld- und
Briefkursen zur Verfiugung stellen, und Beschreibung der Hauptbedingungen der
Zusage

Trifft nicht zu.
7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. An der Emission beteiligte Berater und Erklarung zu der Funktion abzugeben, in
der sie gehandelt haben

Trifft nicht zu.
7.2. Angabe weiterer Informationen in der Wertpapierbeschreibung, die von
gesetzlichen Abschlussprifern gepriuft oder einer priuferischen Durchsicht

unterzogen wurden und Uber die die Abschlussprifer einen Prifungsbericht erstellt
haben. Reproduktion des Berichts oder mit Erlaubnis der zustandigen Behdrden
Zusammenfassung des Berichts

Die widmungsgemafle Verwendung der der Emittentin zur Verfligung gestellten Mittel
(Emissionserlése) aus den von der Emittentin  bis zum 31.12.2008 emittierten
Wandelschuldverschreibungen zur Finanzierung von Wohnbauten und die Einhaltung der
Bedingungen des Bundesgesetzes uber steuerliche Sondermafnahmen zur FoOrderung des
Wohnbaus BGBI | Nr. 253/1993, idF BGBI | Nr. 680/1994 und BGBI. | Nr. 162/2001 und des
Erlasses des Bundesministeriums fur Finanzen vom 6.6 2002, Z 06 0950/1-1V/06/02 wurde der
Emittentin im Bericht des Jahresabschlusses zum 31.12.2008 durch den Abschlussprifer, ERNST
& YOUNG Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft m.b.H., bestatigt. Dartber
hinaus wurden in der Wertpapierbeschreibung keine weiteren Informationen genannt, die von
gesetzlichen Abschlussprifern geprift oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und
Uber die die Abschlussprifer einen Prufungsbericht erstellt haben.

7.3. Name, Geschéaftsadresse, Qualifikationen und - falls vorhanden - das
wesentliche Interesse am Emittenten von Personen, die als Sachverstandiger
handeln und deren Erkldrung oder Bericht in die Wertpapierbeschreibung
aufgenommen wurde

Trifft nicht zu.

7.4. Bestatigung, dass Information, die von Seiten Dritter Ubernommen wurde,
korrekt wiedergegeben wurde

Informationen, die den Treugeber betreffen wurden von diesem zur Verfigung gestellt. Die
Emittentin bestatigt, dass samtliche derartige Informationen korrekt wiedergegeben wurden, und —
soweit es der Emittentin bekannt ist und sie es aus vom Treugeber verdffentlichten Informationen
ableiten konnte — keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden

7.5. Angabe der Ratings, die einem Emittenten oder seinen Schuldtiteln auf Anfrage
des Emittenten oder in Zusammenarbeit mit dem Emittenten beim Ratingverfahren
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zugewiesen wurden. Kurze Erlauterung der Bedeutung der Ratings, wenn sie erst
unlangst von der Ratingagentur erstellt wurden

Trifft nicht zu.
7.6. Bekanntmachungen nach erfolgter Emission

Alle Bekanntmachungen uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der
Hypo-Wohnbaubank AG (www.hypo-wohnbaubank.at) veroffentlicht. Zur Rechtswirksamkeit
genlgt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage. Einer besonderen
Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger bedarf es nicht.

Im Ubrigen veranlasst die Emittentin alle gesetzlich vorgeschriebenen Veroffentlichungen (z.B.
nach BorseG).
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B. Partizipationsscheine
1. BESCHREIBUNG DER PARTIZIPATIONSSCHEINE
1.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der Anteile

Das Partizipationskapital ist eingezahltes nachrangiges Kapital, das der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht
auf die ordentliche und auBerordentliche Kindigung zur Verfigung gestellt wird. Das
Partizipationskapital kann von der Hypo-Wohnbaubank AG nur unter analoger Anwendung der
aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften oder geméaf den Bestimmungen des § 102a
BWG eingezogen werden. Der Riuckkauf von Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemanR §
23 Abs 16 BWG auf 10 vH des vom Kreditinstitut begebenen Partizipationskapitals begrenzt.

Der Vergutungsanspruch der Partizipanten ist gewinnabhéngig, wobei als Gewinn das Ergebnis
des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung anzusehen ist (8§ 23 Abs 4 Z 3
BWG). Sie nehmen aufRerdem wie Aktienkapital bis zur vollen Héhe am Verlust teil

1.2. Rechtsvorschriften, denen zufolge die Anteile geschaffen wurden oder noch
werden

Die Ausgabe der Partizipationsscheine gegen Einziehung von Wandelschuldverschreibungen
durch die Hypo-Wohnbaubank AG wird durch 8§ 23 BWG abgedeckt. Die entsprechende
satzungsmalfige Erméchtigung findet sich in 8 3 Abs. (2) lit e der Satzung der Hypo-Wohnbaubank
AG.

Fiar samtliche Rechtsverhaltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt
Osterreichisches Recht. Erfillungsort ist Wien als Sitz der Emittentin. Fir alle Rechtsstreitigkeiten
im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt ausschlieRlich das in Wien sachlich
zustandige Gericht als gemal § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstande bleiben davon unberthrt.

Zur steuerlichen Behandlung der Partizipationsscheine wird auf Punkt 4.14.4 in Abschnitt A dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

1.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind. In
letzterem Fall sind der Name und die Anschrift des die Buchungsunterlagen
fuhrenden Instituts zu nennen

Die Partizipationsscheine lauten auf Inhaber und sind zur Ganze durch eine veranderbare
Sammelurkunde gemalR § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung der
Partizipationsscheine besteht nicht. Die Sammelurkunde tragt die firmenmaRige Fertigung der
Emittentin (Unterschrift zweier Vorstandsmitglieder oder eines Vorstandsmitgliedes und eines
Prokuristen oder zweier Prokuristen). Erhoht oder vermindert sich das Gesamtvolumen der
begebenen Partizipationsscheine, so wird die jeweilige Sammelurkunde entsprechend angepasst.
Die Hinterlegung der Sammelurkunde erfolgt bei der Oesterreichischen Kontrollbank AG, Am Hof
4; Strauchgasse 3, 1011 Wien, als Wertpapiersammelbank.

1.4. Angabe der Wéahrung der Emission.
Die Partizipationsscheine werden in Euro begeben.

1.5. Beschreibung der Rechte — einschliel3lich ihrer etwaigen Beschrankungen —
die an die zu Grunde liegenden Aktien gebunden sind, und des Verfahrens zur
Auslibung dieser Rechte:

(1) Die auf die Partizipationsscheine entfallende Vergitung ist gewinnabhéngig, wobei als
Gewinn das Ergebnis des Geschéaftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung
anzusehen ist (8§ 23 Abs 4 Z 3 BWG).10 Stick nennwertlose Partizipationsscheine
gewahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in anteilig gleicher Hohe wie eine
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Stiickaktie der Hypo-Wohnbaubank AG. Die Gewinnanteile der
Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der Dividende fallig.

(2) Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermdgensrechtlich den
Aktionaren der Hypo-Wohnbaubank AG gem&fR dem in Punkt 1.5.(1) dargestellten
Verhaltnis gleichgestellt. Das Partizipationskapital, als nachrangiges Kapital im Sinne des
§ 45 Abs. (4) BWG darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst nach
Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zuriickgezahlt werden. .

(3) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der
Hypo-Wohnbaubank AG teilzunehmen und Auskinfte im Sinn von § 112 AktG zu
begehren.

(4) Die Partizipationsscheine gewahren keine daruber hinausgehenden Rechte,
insbesondere keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die
Antragstellung in der Hauptversammlung, die Bekampfung von
Hauptversammlungsbeschlissen und das Recht auf Bezug von jungen Aktien.

Bei Ausiibung des Wandlungsrechts erlischt mit Wirksamkeit der Wandlung die
Treuhandschaft des Treugebers. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt durch die
Emittentin auf eigene Rechnung Fir die Erfullung der Verpflichtungen aus denn von der
Emittentin auszugebenden Partizipationsscheinen haftet diese allein.

Ausschittungen oder Zahlungen im Falle einer Liquidation werden bei einer der im
Folgenden genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen
Ertragnisscheines ausgezabhlt.

Hauptzahl- und Einreichstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
AG, St. Polten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG,
Eisenstadt; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Obergsterreichische Landesbank AG,
Linz; Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft, Bregenz; Salzburger
Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz
und die HYPO TIROL BANK AG, Innsbruck.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach
Falligkeit nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Rucklage der
Hypo-Wohnbaubank AG.

(5) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Hohe am Verlust
teil.

Zu den Wandlungsbedingungen wird auf Punkt 4.6. des Abschnitts A der
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

Alle Bekanntmachungen, die die Partizipationsscheine betreffen, erfolgen rechtsgultig auf
der Homepage der Hypo Wohnbaubank AG. Einer besonderen Benachrichtigung der
einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht. Zur rechtlichen Wirksamkeit gentigt
in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage der Hypo Wohnbaubank AG.

1.6. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Ermachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung
der Wertpapiere und/oder deren Emission bilden und Angabe des Emissionstermins

Um eine allfalige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermoglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe der
dafir erforderlichen Partizipationsscheine beschlossen.

1.7. Angabe des Orts und des Zeitpunkts der erfolgten bzw. noch zu erfolgenden
Zulassung der Papiere zum Handel

Ein Antrag auf Zulassung zum Handel an der Boérse oder im Rahmen eines Multilateralen
Handelssystems ist nicht vorgesehen.
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1.8. Darstellung etwaiger Beschrankungen fir die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere
Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handelbarkeit der Partizipationsscheine vor. Zu

den steuerlichen Folgen einer VerauRerung vor dem Ende der steuerlich relevanten Behaltefrist
siehe Abschnitt A. 4.14 (Steuerliche Behandlung).

1.9. Angabe etwaig bestehender obligatorischer Ubernahmeangebote und/oder
Ausschluss- und Andienungsregeln in Bezug auf die Wertpapiere

Trifft nicht zu.

1.10. Angabe offentlicher Ubernahmeangebote von Seiten Dritter in Bezug auf das
Eigenkapital des Emittenten, die wahrend des letzten oder im Verlauf des
derzeitigen Geschaéftsjahres erfolgten. Zu nennen sind dabei der Kurs oder die
Wandelbedingungen fur derlei Angebote sowie das Resultat

Trifft nicht zu.

1.11. Auswirkungen der Ausiibung des Rechts des Basistitels auf den Emittenten
und eines moéglichen Verwéasserungseffekts fur die Aktionare

Wird durch eine MaRnahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermoégensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktionare geandert, so ist dies im Sinn eines
Verwasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien
und von in § 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und Genussrechten; zu diesem Zweck
kann auch das Bezugsrecht der Aktionare (8 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden. Sollte die
Emittentin  weitere  Partizipationsscheine  emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein  ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz  entsprechendes
Bezugsrecht einraumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so
stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt. Begibt die
Hypo-Wohnbaubank AG stimmberechtigte Aktien, dann steht das Bezugsrecht auf diese Aktien
nur den Aktionaren zu. In diesem Fall ist den Inhabern von Partizipationsscheinen ein ihrem
bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes Bezugsrecht einzurdumen oder sind sie -
nach freier Wahl der Emittentin - so zu stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen
zukommenden Rechte erhalten bleibt.

2. Wenn der Emittent des Basistitels ein Unternehmen ist, das derselben Gruppe
angehort, so sind die fur diesen Emittenten beizubringenden Angaben jene, die im
Schema des Registrierungsformulars fir Aktien gefordert werden

Trifft nicht zu.
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ERKLARUNG GEMAR VERORDNUNG (EG) NR. 809/2004 DER
. KOMMISSION VOM 29. APRIL 2004

ittentin mit ihrem Sitz in Wien, Osterreich, ist flr diesen Prospekt mit Ausnahme
gaben in Kapitel JV. Angaben zum Treugeber Niederésterreichische Landesbank-
ekenbank Aktiengeselischaft’ verantwortlich und erklart, dass sie die erforderliche
hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt mit
ihme der in Kapitel V. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische
sbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft’ genannten Angaben thres Wissens
ichtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses

pekts wahrscheinlich verandern kénnen.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

als Emittent
| v W/I /\/E
[
Di Hans Kvasnhicka Dr. Hannes ‘l/_/eitgeb
(Vorstand) ' (Vorstand)

Wien, am 49 6. CY




RKLARUNG GEMAR VERORDNUNG (EG) NR. 809/2004 DER
"~ KOMMISSION VOM 29. APRIL 2004 .

reugeber mit seinem Sitz in Sankt Polten, Osterreich, ist fur die in diesem Prospekt in
V. enthaltenen Angaben zum Treugeber Niederosterreichische Landesbank-
hekenbank Aktiengeselischaft verantwortlich und erklart, dass er die erforderliche Sorgfalt
valten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt enthaltene
cberbeschreibung seines Wissens nach richtig ist und keine Tatsachen ausgelassen
n sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich ver&ndern kénnen.

Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengeselischaft
als Treugeber

-%w?aQ W/Z/M?

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
{(Vorstandsvorsitzender) (Vorstandsmitglied)

/

Guinther Ritzberger
(Vorstandsmitglied)

Sankt Polten, am _Ad . £.09




Anhang 1: Bedingungen fur die 2,5 % Fix-to-Float Wohnbauanleihe
“NO*“ 2009-2020/13 Wandelschuldverschreibung der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft

§1
Form und Nennbetrag

Die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch Emittentin genannt) legt ab dem
15. Juni 2009 auf Inhaber lautende, nicht fundierte Wandelschuldverschreibungen mit Laufzeitende am
14. Juni 2020 zur Zeichnung auf. Das Gesamthominale betragt bis zu EUR 10,000.000,00 (EUR zehn
Millionen) und zwar bis zu 10.000 Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 1.000,00 Nominale, wobei
sich die Emittentin die Mdglichkeit einer Aufstockung des Emissionsvolumens in einem Umfang von bis
zu Nominale EUR 50,000.000,00 (EUR funfzig Millionen) auf bis zu Nominale EUR 60,000.000,00
(EUR sechzig Millionen)vorbehalt.

Die Wandelschuldverschreibungen werden zur Gé&nze durch eine Sammelurkunde (8 24 lit b
Depotgesetz) vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht
daher nicht. Die Sammelurkunde tragt die Unterschriften von zwei Vorstandsmitgliedern der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien. Die Sammelurkunde wird bei der Oesterreichischen
Kontrollbank Aktiengesellschaft als Wertpapiersammelbank hinterlegt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Stiickelung der Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger
Wahrung der Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu andern.

§2
Kundigung
Eine Kiindigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.

§3
Wandlungsrecht

(1) Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur Wandlung in
14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gemdR § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
,Partizipationsscheine®) der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Partizipationsscheine sind ab 15. Juni
jenes Geschaftsjahres gewinnberechtigt, in dem der Umtausch der Wandelschuldverschreibungen
erfolgt.

(2) Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 14. Juni 2011, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 15. Marz, 15. Juni, 15. September und 15. Dezember ausgetibt werden.

(3) Die Wandlungserklarung kann ausschlieZlich durch Ausfillen eines diesbeziiglichen von einer als
Zahlstelle gemal3 § 6 definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfiigung
gestellten Formulares gemafR den Bestimmungen des AktG erfolgen.

(4) Die Wandlungserklarung muss spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in § 6
dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die
Wandlungserklarung ist fir die Glaubiger sofort bindend und wird gegeniber der Emittentin mit
fristgerechtem Eingang bei der in § 6 dieser Bedingungen genannten Hauptzahistelle wirksam.
Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen sind.

(5) Die Wandlung erfolgt zum Stichtag unter der Voraussetzung, dass der Treugeber der Emittentin
den Nominalbetrag der gewandelten Wandelschuldverschreibungen zur Verfigung stellt. Mit der
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Wandlung in Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin. Diese begibt die
Partizipationsscheine auf eigene Rechnung.

(6) Bei Kapitalmalinahmen oder Ausgabe weiterer Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin
stehen den Inhabern von Wandelschuldverschreibungen keine Bezugsrechte zu.

§4
Angaben Uber die zur Wandlung angebotenen Partizipationsscheine

(1) Das Partizipationskapital ist eingezahltes Kapital, das der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht auf die ordentliche und
auRRerordentliche Kiindigung zur Verfligung gestellt wird. Das Partizipationskapital kann von der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft nur unter analoger Anwendung der aktienrechtlichen
Kapitalherabsetzungsvorschriften zurlickgezahlt werden.

(2) 10 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gewahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in
anteilig gleicher Hohe wie eine Stuckaktie der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft. Die
Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der Dividende fallig. Laufende
Ausschittungen sind nur dann mdglich, wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; gemaf § 23 Abs 4
Z 3 BWG ist fur die Bemessung des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn)
nach Ricklagenbewegung als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Die Dividenden werden bei einer
unten genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen Ertragnisscheines
ausgezabhilt.

(3) Hauptzahl- und Einreichstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Poélten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG,
Eisenstadt; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Obero6sterreichische Landesbank AG, Linz,
Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz;
HYPO TIROL BANK AG, Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(4) Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach Falligkeit nicht
behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ricklage der HYPO-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft.

(5) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Héhe am Verlust teil.

(6) Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermdgensrechtlich den Aktionaren
der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft gemal dem in 8§ 4 Abs. 2 dargestellten Verhaltnis
gleichgestellt. Das Partizipationskapital darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst
nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zuriickgezahlt werden.

(7) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft teilzunehmen und Auskiinfte im Sinn von 8 112 AktG zu begehren.

(8) Die Partizipationsscheine gewahren keine dartber hinausgehenden Rechte, insbesondere keine
sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in der
Hauptversammlung, die Bekampfung von Hauptversammlungsbeschlissen und das Recht auf Bezug
von jungen Aktien.

(9) Wird durch eine MaRnahme das bestehende Verhéltnis zwischen den Vermégensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktiondre geandert, so ist dies im Sinn eines
Verwdasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien und
von in 8 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und Genul3rechten; zu diesem Zweck kann auch
das Bezugsrecht der Aktionédre (8 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.

(10) Sollte die Emittentin weitere Partizipationsscheine emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes Bezugsrecht
einrAumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so stellen, dass der
wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt.

(11) Begibt die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft stimmberechtigte Aktien, dann steht das
Bezugsrecht auf diese Aktien nur den Aktiondren zu. Abs. 10 gilt sinngemal.
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(12) Die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird alle Bekanntmachungen dber die
Partizipationsscheine auf der Homepage der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft veréffentlichen.

(13) Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht. Zur
rechtlichen Wirksamkeit gentgt in allen Féllen die Bekanntmachung auf der Homepage der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft.

85
Steuerliche Behandlung

(1) For die Wandelschuldverschreibungen sieht das “Bundesgesetz Uber steuerliche
Sondermalinahmen zur Foérderung des Wohnbaus” (in der derzeit geltenden Fassung) folgende
steuerrechtliche Beglnstigungen vor: Die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb der
Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des einheitlichen Hochstbetrages (8 18 Abs. 3 Z 2
EStG 1988) als Sonderausgabe absetzbar, sofern die Wandelschuldverschreibungen fiir mindestens
10 Jahre bei einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden und nicht zum Betriebsvermodgen des
Investors gehdren. Nebenkosten oder Zinsen, die beim Erwerb der Wandelschuldverschreibungen
anfallen, kénnen nicht als Sonderausgaben abgezogen werden. Sind die Ertrdge aus den
Wandelschuldverschreibungen Einkinfte aus Kapitalvermdgen (8 27 EStG 1988), so ist — fur die Zeit
der Hinterlegung dieser Wertpapiere bei einem inl&andischen Kreditinstitut — im Ausmal von bis zu 4 %
des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen. Die Einkommensteuer gilt fir die
gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien Anteils als abgegolten (§ 97 EStG 1988).

(2) Alifallige gesetzliche Anderungen, insbesondere der Steuergesetze, sind vorbehalten und gehen
nicht zu Lasten der Emittentin oder der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft.

86
Zahl- und Umtauschstelle

(1) Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Polten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG,
Eisenstadt; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Obero6sterreichische Landesbank AG, Linz,
Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz;
HYPO TIROL BANK AG, Innsbruck, und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(2) Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserltse erfolgt durch die depotfihrenden Banken.

(3) Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zulassig, sofern diese Osterreichische Banken
sind, die dem BWG unterliegen.

87
Haftung

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet fir die Zahlungen des Zinsendienstes
und des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen die Niedertsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft, St. Pélten, als Treugeber mit ihrem Vermogen, nicht jedoch die
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft. Die Treuhandschaft der Emittentin endet bei Wandlung in
Partizipationsscheine. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt auf eigene Rechnung der
Emittentin.

§8
Verjéhrung
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Der Anspruch auf die Zinsen verjahrt nach drei Jahren, der Anspruch auf das Kapital drei3ig Jahre
nach Eintritt der Falligkeit.

8§89
Mittelverwendung

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes Uber steuerliche
Sondermaf3nahmen zur Foérderung des Wohnbaus" (BGBI. 253/1993, idF BGBI. | Nr. 162/2001)
einzuhalten. Der Emissionserlés muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung
durch bautechnische MalRnahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m2 oder
von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfigung stehen und wird innerhalb
von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet. Im Falle einer Vermietung dieser Wohnungen darf
die Miete jenen Betrag nicht Uberschreiten, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung maRRgebend ist.

§10
Borseeinfihrung

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse kann vorgesehen werden.

§11
Bekanntmachungen

Alle Bekanntmachungen Uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft verdffentlicht. Zur Rechtswirksamkeit gentigt in allen Fallen
die Bekanntmachung auf der erwahnten Homepage. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen
Glaubiger bedarf es nicht.

8§12
Rechtsordnung, Gerichtsstand

Fur samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen
und Partizipationsscheinen gilt dsterreichisches Recht. Fir alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang
mit den Wandelschuldverschreibungen und Partizipationsscheinen gilt ausschlie3lich das fur Wien
sachlich zusténdige Gericht als gemall § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstande (insbesondere nach § 14 (1) Konsumentenschutzgesetz) bleiben unberthrt.

§13
Ausgabekurs

Der  Ausgabekurs der 2,5 % Fix-to-Float = Wohnbauanleihe “NO“ 2009-2020/13
Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird zunachst mit 101 % des
Nominale festgelegt. Wéhrend der Angebotsfrist der Emission wird der Ausgabepreis laufend
entsprechend der Markizinsentwicklung angepasst werden, jedoch 125 % des Nominales nicht
Uberschreiten.

8§14
Laufzeit
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Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen betragt 11 Jahre. Die Laufzeit der
Wandelschuldverschreibungen beginnt am 15. Juni 2009 und endet vorbehaltlich der Wandlung durch
den Glaubiger mit Ablauf des 14. Juni 2020.

§15
Verzinsung

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 15. Juni 2009. Die Verzinsung erfolgt
vierteljahrlich, jeweils am 15. Méarz, 15. Juni, 15. September und 15. Dezember eines jeden Jahres,
wobei die erste Periode vom 15. Juni 2009 bis einschliel3lich 14. September 2009 lauft. Der
Nominalzinssatz vom 15. Juni 2009 bis einschlieB3lich 14. Juni 2010 betragt 2,5 % p.a. Ab 15. Juni
2010 wird der Nominalzinssatz fur die Vierteljahresperioden vor Beginn der jeweiligen Zinsperiode
gemal folgender Formel, unter kaufmannischer Rundung auf den nachsten 1/8 %-Punkt, festgesetzt:

[(3-Monats-Euribor + Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt) : 2] x (7/8) p.a.;
entspricht somit 87,5% des arithmetischen Mittelwertes aus 3-Monats-EURIBOR und
SMR Emittenten gesamt.

Der 3-Monats-Euribor wird gemals dem gegen 11:00 Uhr (Brussler Zeit) vom Euribor-Panel auf
REUTERS-Seite ,EURIBOR=" (oder nachfolgende) mitgeteilten Wert zwei TARGET-Bankarbeitstage
vor Beginn der jeweiligen Zinsperiode festgesetzt. Wird an diesem Tag kein Referenzzinssatz
angezeigt, dann wird ein Wert aus dem arithmetischen Mittel der gegen 11:00 Uhr (Brissler Zeit) an
diesem Tag mitgeteilten Zinssatze funf fihrender Mitgliedsbanken des Euribor-Panel fiir 3-Mo-Einlagen
ermittelt.

Die Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt wird gemaf3 der von der Oesterreichische Nationalbank
verlautbarten Sekundarmarktrendite Emittenten gesamt (Renditen auf dem &sterreichischen
Rentenmarkt) zwei TARGET-Bankarbeitstage vor Beginn der jeweiligen Zinsperiode festgesetzt.

Die Mindestverzinsung betréagt 0,125 %.

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen endet mit dem der Falligkeit bzw. dem allfalligen
Wandlungstermin vorangehenden Tag. Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act./act.,
unadjusted following. Ist der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am unmittelbar
folgenden Bankarbeitstag zu erbringen.

Bankarbeitstag ist jeder Tag (auBer Samstag und Sonntag), an dem alle betroffenen Bereiche des
Bankzahlungssystems TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen Einstellung, des
Bankzahlungssystems TARGET betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien gedffnet
haben.

§16
Tilgung

Die Tilgung flr die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen erfolgt
am 15. Juni 2020 mit 100 % des Nominales.

§17
Zahlungen
(1) Zahlungen erfolgen in Euro.

(2) Sollte ein Rickzahlungstermin, Kupontermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag iSd § 15 ist, so hat der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen erst am darauf
folgenden Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen.
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§18
Sonstiges

Sollte eine Bestimmung dieser Bedingungen, aus welchem Grund auch immer, unwirksam oder
undurchfuhrbar sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der (brigen Bestimmungen dieser
Bedingungen nicht berthrt.

HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
Wien, im Juni 2009
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ANHANG 2: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2006 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 3: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2007 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 4: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2008 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 5: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2007 DER
NiederdOsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschatft

ANHANG 6: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2008 DER
Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschatft
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JAHRESABSCHLUSS

ZUM 31. DEZEMBER 2006
DER

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien 31. Dezember 2006

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 2006 BIS 31. DEZEMBER 2006

2006 2005
€ € T€
i. Zinsen und Shnlicha Erfrdge 80.277.712,78 77.083
darunter:
aus festverzinslichen Wertpapisren (VJ T€ 74} 33.537,89
2. Zinsen und Zhnliche Aufwendurgen -90.235.080,66 -77.003
. NETTOZINSERTRAG 42.652,12 BO
3. Entraga aus Werlpapleren und Beteiligungen =
Eririge aus Aktien, anderen Anteilsrachten und )
nicht festverzinslichen Wertpaoleren 227.019,25 163
4. Provisionsenrage 246.908,32 210
5. Sonstige betriebliche Eriréige 1.610,00 10
Il. BETRIEBSERTRAGE 518,189,69 463
6. Allgemeine Varwaltungsaufwendungen =
Senstige Verwaltungsaufivendungen (Sachaufwand) -255.108,22 -251
7. Wertberichtigungen auf dle in den Aklivposten 5. und 6.
enthaltenen Vermdgensgegenstinds -755,40 -5
IH, BETRIEBSAUFWENDUNGEN -256.863,62 -256
V. BETRIEBSERGEBNIS ‘ 262.326,07 207
8. Erlrags-/Aufwandssaldo aus der Verdulerung
und der Bewerlung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewertet sind -200.500,38 18
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 61.825,89 225
9. Steuern vom Einkommen und Erfrag -16.638,00 -57
10. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 9. auszuwelsen -64,00 0
Vi. JAHRESUBERSCHUSS , 46.123,69 188
11. Rﬁokl;agenbewegung -2,700,00 -11
VII. JAHRESGEWINN 43.423,69 157
12. Gewinnvorirag 1.797,43 1
158

VIH. BILANZGEWINN 45.221,12




Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31, Dezember 2006

A. Bilanzierungs- und Beweriungsmethoden

Dle Gliederung der Bitanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurds
gemaf den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des HGB, jewsils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde wunter Beachtung der Grundsétze
ordnungsgeméBer Buchfihrung sowie der Generainorm aufgestelit, welche
die Vermittiung eines mdglichst getreuen Bildes der Vermbgens-, Finanz- und
Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fUr die
begebenen Wandslschuldverschraibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/364, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode (=aclual/actual).

Als  Anlagevermdégen werden jene Woeripapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtiiche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche Werlpapiere angeflihrten Wertpaplere sind dem
Anlagevermdgen zuzurechnen und wurden gemal dem gemilderien Niederst-
wentprinzip bewertet,

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden im  Geschaftsjahr den  entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fiir Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpaplete wurden im  Berichisjahr unter der
entsprechenden Wertpapierposition ausgswiesen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva
Forderungen an Kreditinstitute
Bei diesen Forderungen handelt es sich im wesentlichen um Guthaben bei

der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niederdsterreichischen
Landssbank-Hypothekenbank AG. ’

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen {einschlieBlich
Abgrenzungen fir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich




dabei um die in Wandelschuldverschrelbungsform aufgenommenen Mittel, die
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfiigung gestellt werden. Die Einhaliung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes iiber steusriiche Sondermalnahmen zur
Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken {betbunden, Dis Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an - Kreditinstdute wird Treuhandvermdégen
gemaf § 48 (1) BWG in Héhe von € 2,538.052.929,10 ausgewiosan, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fiir fremde Rechnung gehalten wird.

Schuldverschreibungen -

Die Schuldverschreibungen waren zur Génze dem Anlagevermdgen
zugeordnet und gemaf §204 Abs2 HGB hzw. § 56 BWG bewertet.
Sémtliche Weripapiere mit einem Nominale von € 1.238.000,00 (Buchwert
31.12.2005: £ 1.217.550,00) waren bdrsennotiert und wurden zur Génze im
Jahr 2006 endféllig.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 686.868 Stlck Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen ausgewiesen werden.

Beteiligungen

Im Geschéftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sekioreigenen
Eirlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben, Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 hilt dis Hypo - Wohnbaubank sine Betelligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz In Graz. Das Starnmkapital der Gesellschaft betrégt
insgesamt € 70.000,00, dle von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistets
Stammeinlage € 1.400,00, und der Buchwert disser Beteiligung € 5.400,00.

Immaterielle Vermégensgegenstiande und Sachanlagen

Es handslt sich im Wesentlichen um. von Dritten erworbene Software bzw um
Computer, die Ober 3 bzw. 4 Jahre verieili, abgeschrieben werden.




Passiva

Verbriefte Verbindlichkelten

Diese Position umfaBt die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit sinem Betrag von
€  2538,052.929,10. Diese betreffen treuhéndig - begebense
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemé&nl § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fiir fremds Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung In
Partizipationskapital.

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Obar6sterreichischen Landesbank AG
vorausbezahlten Provisionen ausgewiesen.

Riickstellungen

Hier sind die Prifungs- und Steusrberatungskosten sowie die
Verbffentlichungskosten berticksichligt. .

Gezelchnetes Kapiltal

Das Grundkapital in Hohe von € 5.110.000,00, ist in 70.000 Stick voli
eingezahiter Stlickaktien zerlegt.

Haftriicklage gemafR § 23 Abs 6 BWG
Die Haffrlicklage wurde geméB den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der

Bemessungsgrundlage gemal § 22 Abs 2 BWG seit dem Jinner 2001,
berechnet und dotiert,

Gewinnriicklagen

In den Gewinnrlicklagen wird die gesetzliche Ricklage geman § 130 {3) AkiG
ausgewliesen, :




Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowle die verbrieften
Verbindlichkeiten haben dis in der Tabelle ausgewiesene Restlaufzeiten.

a) nicht taglich failige Forderungen (TEUR)

2006 2005
bis 3 Monate 20,720 210
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 21.0t0 20,920
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 471.524 353.674
mehr als 5 Jahre 19783688 1.846.249
b) verbriefts Verbindlichkelten (FEUR)
Bis 3 Monate 20.439
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 21.010 10.702
mehr als 1 Jahr bis § Jahre 471.524 353.674
mehr als 5 Jahre 1.878.388  1.846.24%

Es wird kein Wertpapisr-Handelsbuch geflhrt.
Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrédge

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den betelligten Landes- Hypothekenbanken sowie Kontokorrent- und
Woertpapierzinsen ausgswiesen.

Zinsen und dhnlicke Aufwendungen ,
Die Zinsaufwendungen betreffen- ausschlieBlich die begebenen Wandel-
schuldverschrelbungen.

Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen
Unter dieser Position sind Ertirge aus Investmentfonds ausgewiesen.

Provisionseririage
Die Provisionsertrdge resullieren im Wesentlichen aus der Platzierung der

Wandelschuldverschreibungen,




Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Priifungs- und Beratungskosten, Wertpapier- und
Depotgebihren, Verdffentlichungskosten sowie die Sachkostenverrechnung
mit der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-

Hypothekenbanken zu nennen.

Wertberichtigungen auf die in den Aklivposten 5 und 6 ausgewiesenen
Vermégensgegenstinde :
Unter diesem Posten sind die Normalabschreibung auf Software und
Sachanlagen sowie geringwertigen Vermdgensgegensténde ausgewiesen.

Steuern vom Einkommen
Die Steuem vom Einkommen betreffen im Waesentlichen die
Kérperschaftsteuer fiir 2008.

. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet .im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsénderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschiftigt.
An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder

Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewéhrt. Ein Vorstandsmitglied erhait
eine Geschéftsflihrerentschédigung von rund EUR 3.500,--.




Mitglieder des Aufsichisrates:
Vorstandsdirektor Mag. Dr. Reinhard Krausbar, Vorsitzender bis 08.06.2006

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender ab 08.06.2006

Vorstandsdirektor Mag. Gert Xander, Vorsitzender-Stellvertreter, bis
31.12.2006

Vorstandsdirektor Dr. Guinter Matuschka, Vorsitzender-Stellvertreter, ab
09.03.2007

Generaldirektor Mag. Ing. Werner Schmitzer bis 31.12.2006
Generaldirektor Or. Reinhard Sathofer

Generaldirektor Dr. KR Wolfgang Ulrich bis 30.06.2008
Generaldirektor Dr. Hannes Gruber

Generalsekretér Dr. Christoph Hiesberger

Generaldirektor Dkfm. Alfred Goger bis 17.11.2006
Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirsktor Gerhard Nyu! ab 01.07.2006
Vorstandsdirektor Mag. Markus Ferstl ab 09.03.2007
Generaldirektor Mag. Martin Golies ab 092.03.2007

Mitglieder des Vorstandes:

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leitgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktienge?haﬂ/
/ﬁ@, |
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Wien, am 02. April 2007




LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2006

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in Osterreich.
Die Bank wurde im Jahre 1994 von den 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet. Der
Geschiiftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten,

Rechiliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz liber
steuerliche Sondermafnahmen zur Forderung des Wohnbaus™ (1993 vom Osterreichischen
Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der Wohnbaubanken
aufgebrachten Iangfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien — fiir die Errichtung
von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden, Um dies fiir die Anleger atfraktiv zu
machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten Stevervorteil ansgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Der Erstanschaffungspreis
kann im Rahmen der Sonderausgabenregelung von der Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen miissen auBerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit aufgebrachte
Kapital wird ausschlieflich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche
iiberwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fiir die Anleihezeichner
besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden tiber die Vertriebswege der 8 Landes-
Hypothekenbanken im breiten Publikum platziest.

Geschiiftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel Privaten
und Gemeinniitzigen PBauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln iiber die $ Landes-Hypothekenbanken zur Verfilgung 7zu stellen. Die
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschosstge
Wohnbauten, und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der WohnbaufSrderung.
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1.2. Geschiiftsergebnis, Ertragslage - Betriige in TEUR

Die erfolgreiche Entwicklung der Hypo-Wohnbaubank wurde auch 2006 fortgesetzt. Mit rd.
€291,4 Mio Emissionsvolumen konnte das aufergewdhnlich starke Vorjahresergebnis von €
437 Mio auf hohem Niveau gehalten werden.

Betiebseririge 518 453 11,89% ‘
Belriebsautwendungen -256 -256 0,00%
Betrigbsergebnis 262 207 26,67%

Die Betriebsertriige der Hypo-Wohnbaubank AG konnten im Jahr 2006 um cirka 11,89%
oder TEUR 55 gesteigert werden. Der Zuwachs resultiert im Wesentlichen aus den
Provisionsertrigen aufgrund der Steigerang der verwalteten Emissionen.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 256 gleich hoch wie im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen als auch die planmi8igen Abschreibungen
der immateriellen Vermdgensgegenstinde.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 262 stieg somit um TEUR 35 oder
26,57% zum Vorjahresergebnis von TEUR 207.

Nach den Wertberichtigungen auf Wertpapiere errechnet sich ein Ergebnis der
gewihnlichen Geschiiftstiitigkeit, das um 72,62 % unter dem Vorjahr liegt.

1




1.2. Finanzlage und Vermigenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im Vergleich
zum Vorjahr (Betrige in TEUR) '

AKTIVA

s Forderungen | 538509 | 2.260.339 12,31%

Woerlpapiere 4.980 5171 -3,69%

Bateiligungen [ [ 0,00%

immatrols olage-vomegen | g | -tonoox

Passiva

Verbriefte Verbindlichkelten 2.538.053 2.259.844 1231%
Rickstellungen 1B 39 -61,54%
Sonstige Passiva 55 42 30,05%
Gezeichnetes Kapital 5110 5110 0,00%

Ricklagen 328 324 1,23%

Bilanzgewinn 45 158 -71,62%
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Die anrechenbaren Bigenmittel gemi BWG § 23 Abs, 14 stellen sich wie folgt dar (Betrige
in TEUR)

Eingezahltes Kapital

Gosetzliche Ricklagen
Andere Gewinnriicklagen 0
Haftricklage gem § 23Abs.6 BWG 219
abzigl, Buchwart immaterielle

Fiir 2006 ergibt sich eine Eigenmittelquote von 539,50%

Die Bigenmittelquote filr 2003 betrigt 606,27%.

Aus der Gegentiberstellung der operativen Ertréige zu den Aufwendungen errechnet sich das
Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:
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CASHFLOW STATEMENT 2008
gemiB Fachgutachten KFS BW2

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
Ubarleitung auf den Netto-Geldfluss
aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermdgens-
gegenstande des Investitionsbereiches
+/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermbgensgegenstindsn des Investitionsbereiches
+- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage
+/- Abnahme/Zunahme der Vorrate, Forderungen aus
Lieferungsn und Leistungen sowie anderer Aktiva
+- Zunahme/Abnahme der Riickstellungan
ausgenommen fOr Eriragsteuemn
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lisfarungen und Leistungen sowie anderer Passiva
. Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit )
- Netto-Geldfiuss aus auBerordentlichen Posten
- Zahlungen fiir Entragsieusn
Netto-Geldiluss aus laufender Geschéfistatigkelt
+ Einzahlungen aus Anlagenabgang {chne Finanzanlagen)
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang
un¢ sonstigen Finanzinvestitionen
- Auszahlungen fiir Anlagenzugang {ohne Finanzanlagen)
- Auszahlungen for Finanzanlagenzugang
und sonstige Finanzinvestitionen
Netto-Geldfluss aus Investitionstétigkelt
+ Einzahlungen von Eigenkapital
- R{ckzahlungen von Eigenkapital
" . Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkaplitals
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anlethen
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
- Auszahlungen f0r die Tilgung von Anleihen und
Finanzkrediten
Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstétigkeit
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES
+- Wechselkursbedingte und sonstige Wert&nderungen
des Finanzmittelbestandes
+ Finanzmittetbestand am Beginn der Perlode
Finanzmittelbestand am Ende der Periode

1,3. Erltiuterungen zam Cash-flow

Die Darsteilung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates fiir Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der Wirtschaftstreuh#inder.
Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieBlich tiglich fillige und als Festgeld veraniagte

20086 2008
TEUR TEUR
62 226
222 &8
-20 -71
0 0
-278.244 -395.630
-5 -5
278.223 395.711
238 288
4] 0
-36 -37
202 251
0 2
1.238 2473
o 0
-1.253 -2.684
-15 -219
0 )
0 G
-166 -151
0 0
0 0
0 0
-156 =151
31 -119
0 ¢
377 496
408 377

Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzien Werten.
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1.4, Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgiinge von besonderer Bedeutung eingetreten, die zu
einer anderen Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage gefihut hiitten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Titigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.5, Ziweigniederlassungen

Es bestehen keine Zwelgniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhiéindiges Emissionsinstitut gemés § 22 Abs. 3 7Zi 1
lit. i BWG konstruiert und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentrans-
formationsrisiken, Liguidititsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschiften, Die aufge-
nommenen Mittel werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschiiftigt, das Front Office (Abwick-
lung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8 Landes-
Hypothekenbanken, der OcNB sowie der Wiener Borse) wird von zwei Mitarbeitern der
Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter Wahrung des Vier-
Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die Titigkeiten des Back
Office - Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr, Zinssatzanpassungen, Buchhaltung,
Meldewesen, etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolltitigkeiten durchgefihrt. Ein
Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfoigt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken.

Es ist geplant, die Buchhaltung im Laufe des J ahres an die Abteilung Rechnungswesen der
Pfandbricfstelle der Landes-Hypothekenbanken auszugliedern.
3, Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG titigt keine Derivativgeschiifte.

4. Voraussichiliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch im Jahr 2007 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanleihen auszugehen und mit
einer kontinuierlichen Geschiftsentwicklung zu rechnen.
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Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

D i-gﬁ&s Lejt tbv 7 Pipl.-Ing. Hans Kvasnicka

Wien, am 02. Aprif 2007

16




Hypo-Wohnbaubank Aktiengessllschaft, Wien 31, Dezember 2006

7. BESTATIGUNGSVERMERK *)

"Wir haben den Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien, flr das
Geschaftsjahr vom 1. Janner 2006 bis 31. Dezember 2008 unter Einbeziehung der Buchfithrung
geprlift. Die Buchfihrung, die Aufstellung und der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowie des
Lageberichtes in Obereinstimmung mit den ésterreichischen handelsrechtiichen Vorschriften (HGB,
BWG) liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft, Unsere Verant-
wortung besteht in der Abgabe eines Priffungsurteils zu diesem Jahresabschiuss auf der Grundlage
unserer Priffung und einer Aussage, ob der Lagebericht In Elnklang mit dem Jahresabschiuss steht.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsétze ordnungsgemifler Abschlussprifung durchgefihrt. Diese Grundséize erfordern,
die Prifung so zu planen und durchzuftihren, dass ein hinreichend sicheres Urteil darliber abge-
geben werden kann, ob der Jahresabschiuss frei von wesentlichen Fehidarslellungen ist und eine
Aussage getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bei
der Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkelt und
ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen fber
mégliche Fehler bericksichtigh. Im Rahmen der Pritfung werden die Nachweise fOr Betrdge und
sonstige Angaben in der Buchfihrung und im Jahresabschluss iberwiegend auf Basis von Stich-
proben beurteiit. Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungs-
grundsitze und der ven den gesetziichen Veriretern vorgenommenen, wesentlichen Schatzungen
sowie eine Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschliusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Prifungsurteil abgibt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenninisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurtellung den geseizlichen Vor-
sehriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens in Ubereinstimmung mit den sterreichischen Grundsétzen ordnungsméBigar Buch-
fuhrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.”

Wien, am 2. April 2007

Elf FRNST & YOUNG

ROFURGSGESTLLSCHARY MK

L.

—
HARD (FRABNER D, ELISABETH (GLASER
Wirsehaltspridfer Wirischaftsprifferin

MAG.

*} Bei Verdffentlichung oder Weilergabe' des Jahresabschiusses In einer von der bestatigien (ungekirzien deutsch-
sprachigen) Fassung abweichenden Form (2B verk{irzte Fassung oder Ubersetzung) darf ohne unsere Genehmigung
weder der Bestitigungsvermerk zitiart noch auf unsere Prilfung verwiesen werden.

I FRNST&YOUNG
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JAHRESABSCHLUSS

ZUM 31. DEZEMBER 2007

DER

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien

31. Dezember 2007

1.
. BETRIEBSERGEBNIS

VI.

Vil.

VIl

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 2007 BIS 31. DEZEMBER 2007

1. Zinsen und &hnliche Ertrage
darunter:
aus festverzinslichen Wertpapieren (VJ T€ 34)
2. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

. NETTOZINSERTRAG

3. Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen =
Ertrage aus Aktien, anderen Anteilsrechten und
nicht festverzinslichen Wertpapieren

4. Provisionsertrage
5. Sonstige betriebliche Ertrage

. BETRIEBSERTRAGE

6. Aligemeine Verwaltungsaufwendungen =
Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

7. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 4. und 5
enthaltenen Vermoégensgegenstande

BETRIEBSAUFWENDUNGEN

8. Ertrags-/Aufwandssaldo aus der VerauRRerung
und der Bewertung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewertet sind

. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT

9. Steuern vom Einkommen und Ertrag

10. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 9. auszuweisen
JAHRESUBERSCHUSS

11. Rucklagenbewegung
JAHRESGEWINN

12. Gewinnvortrag
BILANZGEWINN

ANLAGE 2

2007 2006
€ TE
105.096.35395 | 90.278
0,00

-105.026.120,03 | -90.235
70.233,92 43
92.854,68 227
310.592,82 246
0,00 2

o 4raestaz | 18
-288.180,12 -255
-2.796,44 -1

.. 29097656 | _ 256 |
182.704,86 262
-58.869,10 -200
123.835,76 62
-29.405,81 -16
-108,00 0
94.321,95 46
-6.445,00 -3
87.876,95 43
45221,12 2
133.098,07 45
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Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
2zum 31. Dezember 2007

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaf cen Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaler Buchfihrung sowie
der Generalnorm aufgestsilt, weiche die Vermittlung eines maéglichst getreuen
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fur cie
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfoigte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode (=actualfactual).

Als Anlagevermégen werden jene Woeripapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche  Waertpaplere angeflhrten  Wertpapicre  sind  dem
Anlagavermogen zuzurechnen und wurden gemal dem gemiderten Niederst-
wertprinzip bewertet.

Die Zinscnabgrenzungen fur Forderunger ar Kreditinstitute und verbrefte
Verbindlichkeiten wurden im  Geschéftsiahr den  entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Akfien und nich!
festverzinsliche Wertpapiere wurden im  Berichtsjahr  unter  der
entsprechenden Wertpapierposition ausgewiesen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva
Forderungen an Kreditinstitute
Bei diesen Forderungen handelt es sich im wesentlichen um Guthaben bei

der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG wund der Niederosterreicrischen
Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier WVeranlagungen und Darlehen {einschliedich
Abgrenzungen fiir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, ss handelt sich
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dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mitte:, die
den beteiligten | andes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfugung gestelit werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes tiber steuerliche Sondermalinahmen zur
Foércerung des Wohnbaues wurde zvilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken Gberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzpasition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermagen
geman § 48 (1) BWG in Hohe von € 3,045.087.568,68 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in cigenem Namen aber fur fremde Rechnung gehalten wird.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 353.910 Stuck Investmentfondantcile, die im
Anlagevermogen ausgewiesen werden.

Beteiligungen

Im Geschaftsjshr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeiniage
und der Buchwaert dieser Beteiligung betragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubark eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt
insgesamt € 70.000,00. die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammeinlage € 1.400,00, und der Buchwert dieser Beteiligung € 5.400,00,

Immaterielle Vermdgensgegenstinde und Sachanlagen

Es handelt sich im Wasentiichen um von Dritten erworbene Software bzw um
Computer, die Gber 3 bzw. 4 Jahre verteilt, abgeschricben werden.
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Passiva

Verbriefte Verbindiichkeiten

Diese Position umfaft die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieltlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
€ 3.045.087 568,68. Diese betreffen treuhandig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gema § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fiir fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recnt aut Wandiung in
Partizipationskapital.

Passive Rachnungsabgrenzung

Unter cieser Position sind die von der Oberasterreichischen Landescank AG
vorausbezahlten Provisionen auscewiesen,

Ruckstellungen

Hier sind die Prifungs- und Steuerberatungskoster sowie die
Verdffentlichungskosten beriicksichtigt.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von € 5110.000,00, ist in 70.000 Stick voll
eingezahlter Stickaklien zerlegt.

Haftriicklage geman § 23 Abs 6 BWG

Die Haftrucklage wurde gemali den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbirdung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemil §22 Abs 2 BWG seil dem Janner 2001,
berechnet unc dotert.

Gewinnriicklagen

In den Gewinnrlicklagen wird die geselzliche Rlcklage gemiR § 130 (3) AktG
ausgewiesen.
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Laufzeitengliederung

Die nicht taglich faligen Forderungen an Kreditinstitute scwie die verbrieften
Verbindlichkeilen haben die in der Tabelle ausgewiesene Restlaufzeiten.

a) nicht laglich fall.ge Forcerungen (TEUR)

2007 2008
bis 3 Morate 27.349 20720
metr gls 3 Monate bis * Jahr 31.477 21.010
mehr ats 1 Jahr bis 5 Jalre 493,755 471.52%
mehr ais § Jahre 2447465 978388
b) verbrief:e Verbindhichkeiten {TEUR)
B:s 3 Monate 24,413 20439
menr als 3 Monate bis 1 Jahr 31.177 21.010
menr als 1 Jahr bis 5 Jahra 483.755 471.524
mehr als 5 Jahra 2447465 1,978.388

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefihrt.

Erduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrdge

Unter dicser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanker sowie Kcntokorrent- unc
Wertpapierzinsen ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Die Zinsaufwendungen betreften ausschlielllich die begebenen \Wandel-
schuldverschreibungen.

Ertrdge aus Wertpapieren und Beteiligungen
Unter dieser Position sind Ertrage aus Investmentfonds ausgewiesen.

Provisionsertrige
Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der ®iatzierung der
Wandelschuldverschreibungen.
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Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Priifungs- und Beratungskosten, Werlpapier unc
Depotgebihren, Verdffentlichungskosten sowie die Sachkostenverrechnung
mit der Pfandbriefstelle der osterreichischen Landes-

Hypothekenbanken zu nennen.

Waertberichtigungen auf die in den Aktivposten 5 und 6 ausgewiesenen
Vermdgensgegenstinde

Unter diesem Posten sind die Normalabschreibung auf Software und
Sachaniagen sowie geringwertigen Vermigensgegensiande ausgewiesen.

Steuern vom Einkommen
Die Steuern vom Einkommen betreffen im Wesentlichen die
Korperschaftsteuer far 2007,

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsénderungsrisko der
Finanzaniagen ist nicht eminent.

im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Milglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder

Vorscrisse, Kredite oder Haftungen gewdéhrt. Ein Vorstandsmitglied erhit
sine Geschaftsfuhrerentschadigung von EUR 7.080,--.
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Mitglieder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor Dr, Ancreas Mitterlehner, Vorsitzender

Vorstandsdireklor Dr. Glinter Matuschka, Vorsitzender-Stel verircier, ab
09.03.2007

Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Genersldirekior Dr. Hannes Gruber

Generalsekreldr Dr. Christoph Hiesbaerger bis 30.11.2007
Vorstandsdirektor Dktm. Nr. Jodok Simma

Vorstandsdirektar Gerhard Nyul

Vorstandsdirekior Mag. Markus Ferstl ab 03 03.2C07 bis 31.12.2007

Generaldirektcr Mag. Martin Gslles ab 09.03.2007

Mitglieder des Vorstandes:

Dipl. ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leitged

/
f, Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft <
{ ! K . | ‘,fj(/f'v A -‘_‘_,’\\_,"\7%
Dr. Flla\h/né;'f.a{tqell Dipl. Ing. Hans Kvasnic,\[a
(%) o

{
£

Wien, am 24. April 2008



LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2007

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von & Landes-Hypothekenbanken gegrindet.
Der Geschiftsgegenstand liegl im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das .Bundesgesets
Uber steueriche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnbaus” (1993 vom
Usterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen
der Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mitte!l — sowohl Anleihen als auch
Aktien - fir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um
dies fur Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanicihen mit einem
doppelter Steuervorteil ausgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitaleriragsteuer befreit. Der
Erstanschaffungspreis kann im Rahmen der Sonderausgabenregelung von der
Einkammensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen missen aulerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieBlich zur Firanzierung von Waohnbauten
verwendet, welche iberwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist
fur die Anleihezeichner besondere wirlschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Gber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypathekenbanken im breiten Publikum platziert.

Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachien Mittel
Privaten und Gemeinnitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen,
langfristigen Finanzierungsmitieln Uber die 8 Landes-Hypothekenhanken zur
Verflgung zu stellen. e Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen
Mitteln mehrgeschossige Wohnbauten und zwar fast ausschlieflich im Rahmen der
Wohnbautérderung.
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1.1. Geschéftsergebnis, Ertragslage - Betrage in TEUR

Die erfolgreiche Entwicklung der Hypo-Wohnbaubank wurde auch 2007 fortgesetzt.
Mit rd. € 640 Mio Emissionsvolumen konnte im Vergleich zu den Varjahren {2006 €
251,4 Mio und 2005 € 437 Mio) das Volumen erheblich gesteigert werden.

2007 2006 hireri
Hetrieosertrage 474 51F -8,49 %,
;Belﬁet:sauhven-:ﬁg.ngen T -291 13..61.';6
edemogems 162 e
émcmn —- " - .
Jahresiibsrschug 94 48 104,35%

Die Betriebsertridge der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2007 um cirka 8,49%
oder TEUR 44 gesunken. Dies resultiert im Wesentlichen aus der Reduzierung von
Anteilen am Hypo Rent und der damit verbuncdenen Erfragsverminderung.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 291 etwas h&her als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen als auch die planmaRigen
Abschreibungen der immateriellen Vermogensgegenstands.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 183 ist um TEUR 79 oder
30,15% niedriger als das Varjahresergebnis von TEUR 262.

Nach der Wertberichtigungen auf Wertpapiere errechnel sich ein Ergebnis der
gewohnlichen Geschiftstitigkeit, das um 100 % iiber dem Vorjahr liegt.
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1.2. Finanzlage und Vermagenslage

Die nachfolgencde Darstellung zeigt die Entwickiung einzelrer Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr (Betrdge in TEUR)

2007 2008 Vé'ﬁ:";“‘““ :
| Kassenbostana und Forderurge | 3046205 | 263359 20.07%
Weartpapwere 2509 | 4980 ‘ -40,62%
| R I
‘ Beteiligungen [ B 0.06%

[ heunsterisles Anlage- vermbgen |

' und Sachanlagen i 8 0
Sunslige Astiva und Rechaungs- 0 21 | -106%
abgprenzungsposten i
Summe Aktiva 3050728 | 2543608 | 18,94% ]
' Veranderung
2007 (S Tew |
Passiva 1 I
Verriette Verbindiichkerten ! 3.045.098 2,538 051 15,08% |
| Ruckstellurger . 24 15 60 % :
Sonstige Passiva i 2y 35
A z .
i Gezeichnetes Kapitai 5.110 I
| Rilcklagen 334 i
Gawlinnvortrag 45 2 i
. 88 43 i 195,56%
Bilanzgcwnn ;
Summo Passiva 3050728 @ 2.543.806 15,94%
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Die anrechenbaren Eigenmittel gemal BWG § 23 Abs. 1 und 14 stellen sich wie folgt

dar (Betrége in TEUR)

o . [ 2007 2006 |

| Eingezahites Kapita 5110 5.110)

Geseldiche Riucklagen 13 109

| Ance e Gewinnrucklagen 0 0

| Haflricklage gemn § 23Abs.6 BWG 221 219
| abziyl. Buchwerl ininaterielle

Wirtschallsgiter 8 0

Summe 5436 | 5.437

Fiir 2007 ergibt sich eine Eigenmidteiquote von 447 ,86%

Die Eigenmittelquote fir 2006 betragt 539.50%.

Aus der Gegeniberstellung der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet
sich das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

"2007/TEUR | 2008/ TEUR
|operating eamings 474 518
operating expancitures .29 256
cost income ratio | 6139% | 4942%
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CASHFLOW STATEMENT 2007
gemaRl Fachgutachten KFS BwW2"

Ergebnis der gewohriicren Geschaftsisligkeit
Ucerleitung auf den Netto-Geidfluss
2us der gewbhnlcnen Geschaftstatigkelt

+i-

+i-

/-
+-

+/

+i-

Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermogens-
gegenstande des Invesfitionsbhereiches
Verust'Gevnnr aus cern Abgang von
Vermdgensgagenstanden des Investilionsbereiches
Sorstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrsge
AbrabmefZunahme der Vorrdte, Forderungen aus
Lieferungen unc Leisturgen scwie anderer Aktiva
ZunahmesAbnahme der Rlckstellungen
ausgenommen fiir Ertragsteuern
Zunahme/Acnzhme der Verbindlichkaiter aus
Lieferungen und Leislungen sowie znderer Passiva

Netto-Galdfluss aus der gewihnlichen
Geschiftstitigkeit

+/-
Not

-

Net
+

-

Neto-Geldfluss aus aulterardentlichen Posten
Zahiurgen fur Ertragsteuern

to-Geldfluss aus laufender Geschiftstitigkait
Einzahlungen a2us Anlagenabgang {ohne Finanzaniagen)
Einzahtungen aus Firanzanlagenabgang

und sonstiger: Finanzinvestitionen

Auszahlungen flr Anlagenzugang {ohne Finanzanlagen)
Auszahlurigen flir Finanzanlagerzugang

und sonstyge Hiranzinvestitionen

to-Geldfluss aus Investitionstitigkelt

Einzahlungen von Ligenkapital

Riickzanhingen von Eigenkapitat

Auszzhiungen aus der Bedienung des Eigerkapitals
Einzahiungen aus der Begebung von Anehen

und aus der Aufnehme vor Finanzkrediten
Auszzhiungen fur die Tigung ven Anleihen und
Finanzkrediten

Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit
ZARLUNCSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES

+/-

+

Wechselkursoedingte urd sonstige Wertanderunger
des Finarzm tteibestandes
Finanzmittelbestanc am Beglhn der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

2007 2006
TEUR TEUR
124 62
59 222
2 20
0
507.023 278 244
-4 -5
507.019 278.223
177 238
0 0
-8 -36
161 202
0 0
2309 1.238
-11 0
-1.253
2.388 18
0 0
o Q
0 -156
0 0
0 4]
0 ¢
0 <156
2.549 31
0 #]
208 377
2.957 408
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1.3. Erlduterungen zum Cash-flow

Die Darsteliung der Kapitalfiussrechrung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2
des Fachsenates fir Betrebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschaflstreuhdnder. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieflich taglich fallige
und als Festgeld veraniagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz
angesetzten Werten.

1.4. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung
eingetreten, die zu einer anderen Darstellung der Vermbgens-, Finanz- und
Ertragslage gefuhrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten im Bereich der Forschurg und
Entwicklung.

1.8. Zweigniederlassungen

Es bestehen keine Zweigniaderlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhindiges Emissionsinstitut geman § 22 Abs
3 Zi. 1 lit. i BWG in der Fassung vor Einflhrung der Bestimmunger ven Basel Il
konstruiert wund hat in  ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken,
Fristentransformationsrisiken, Liquiditatsrisiken noch Risiken aus
Derivativgeschéaften, Die aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-
Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zur Refinanzierung
des VWohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéfligl, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentaton, Kommunikation mit
den 8 Landes-Hypothekenbanken, der OeNB scwie der Wiener Btrse) wird van zwei
Mitarbeitern cer Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen.
Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern
weiters die Téatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Zanlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen, Buchhaltung, Meldewesen, etc. — inklusive der erfordedichen
Kontrolitatigkeiten ~ durchgefuhrt.  Ein  Arbeilshandbuch  mit  detaillierten
Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken.
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Es ist geplant, die Buchhaltung im Laufe des Jahres an die Ableilung
Rechnungswesen  der  Pfandbriefstelle  der  Landes-Hypothekenhanken
auszugliedern.

3. Varwendung von Finanzinstrumenten

Dia Hypo-Wohnbaubank AG tatigt keine Derivativgeschéfte,

4, Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch im Jahr 2008 ist von einer guten Nachtrage von Wohnbauanleihen auszugehen
und mit einer <onlinuierlichen Geschéftsentwicklung zu rechnen,

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

P
- ~
- —

ZZ*L,.,» 21 _’__{;{P

a

Dipl.-Ing. Hans Kvasni

Wien, am 24, April 2008
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wion ) 31. Dezemoer 2007

20

7. BESTATIGUNGSVERMERK *)

"Wir haben den Jahresabschluss der Hypo-Wohnbacbank Aktengesellschaft, Wien, flr das
Geschéftsjahr vor 1. sanne+ 2007 bis 31. Dezember 2007 unter Eirbeziehung der BucktGhrurg
geprift. Die Buchfibrung, dis Aufstellung und dor Inhat dieses Jahresabschiusses sowie des
Lageberichtes in Uberginstimmung mit den dste-rsichischer untemehme1srectichen Vorschriften
{UG3, BWG) lizgeq in der “erantworiung der geselzlicien Vetteler cer Geselischaft. Ursere
Werantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu dieser Jahresabschluss auf der
Grundlage unscrer Prifung und ener Aussage, ob der Lagebericht 'n Cinklang mit dem
Jzhresabsch'uss steht.

Wi haben unsere Prifung unter Baachtung der ir Osterrsich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsatzs ardnungsgemaer Abschiussprufung durchgefuhrt, (hese Grundsatze erfordarn,
die Priifung sc zu planen und durchzufiihren, dass ein hinreichend sicieres Urteil darCber abgege-
ben werden kanr, ob der Jah-esabsciiluss [re von wesenllichen Fehldarstellungen ist und ains Aus-
sage gelroffen werden kann, ub der Lagebsricht mit dem Jahresabschluss in Einklang stert. Bei der
Festlegung der Prifungshandiungen werden dis Kenntnsse Uber die Geschaftstatigkeit und Ocer
das wirtschattliche und rechtlicne Umfeld des Untemehmens sowie die FrwartLngen Gber mégliche
Fehler berlicksichiigt. Im Rahmen der Prifung werden die Nachweiss fur Betrage und sonstige
Angaben in der B.chfuhrung und im Jahresaoschluss Ubsnwiegend auf Basis von Stichproben
bourtcilt. Die Prifurg umfasst ferrer die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungs-
grundsatze und cer von den gesetzlichen Vertretern vorgencmmeanen, wesentlichen Schatzungen
sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jamesabschlusses. Wir sinz der Auffassung, dase
unsere Prifung eine hinrsichend sichere Grundlage fir unser Prifungsurieil darste'lt.

Unsere Prifung hat zu xeinen Einwendungan gefiint. Aulf Giund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenninisse, enispricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilurg den gesetzliichen Vorechrif-
ten und vermittait ein méglichst getreues Bild der Vermoégens- und Finanzage das Un‘emehmens
zum 31. Dezember 200/ sowie der Erfragsiage des Unternebmens fir das Geschaftsjahr vom
1. Jdnner 2007 bis 1. Darember 2007 inh Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Gruncsétzen
ordnungsmaiger BuchfUhrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.”

Wien, am 24, April 2008
B ERNST&YOUNG

Wi P RUELINC SGESELLSCHAFT MBH
///ﬁm’.&l
4 / / //, ;
L !
/ % N . —_
})’m; GERHARD GRABNER DR, FLaBETH Guasie
/ Wirtseholtspeifer Warr e fa? &, T

‘) Ber Veroffentlichung cder Weitargabe des Jalresaiwehlusses n aner von der bestdtigten [ungekOrzter deutsch-
sprachigen) Fassung abweichenden Form (2B verkurzte Fassung oder Ubersetzung) darf ofne unsere Genehmiqung
weder der Bestitigungsvermerk zitiert noch auf unsers Prifung verwesen werden

SHERNST & YOUNG
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hnbaubank Aktiengesellschaft, Wien 31. Dezember 2008

FTRAG UND DURCHFUHRUNG DER PRUFUNG

 Auftragserteilung

it Beschluss der 13. ordentlichen Hauptversammiung vom 14. Juni 2007 sind wir zum Ab-
chlussprifer der

Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien

im Folgenden auch kurz "Kreditinstitut™ oder "Bank" genannt), fiir das Geschéftsjahr 2008 ge-
-wahlt worden. Der Aufsichtsraf der Gesellschaft hat uns demzufolge mit Schreiben vom 28. Juni

007 den Prifungsauftrag erteilt. Mit Schreiben vom 5. Juli 2007 haben wir diesen Auftrag an-
‘genommen.

‘Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 war unter Einbeziehung der Buchf{ihrung und des
‘Lageberichts einer Pflichtprifung gemép & 60 BWG iVm § 268 Abs 1 UGB zu unterziehen.

1.2. Durchfiihrung der Prifung

Die Priifung wurde unter Leitung der unterzeichnenden Wirtschaftspriifer im Wesentlichen im
Februar und Mdrz 2009 am Sitz der Geselischaft durchgefihrt.

Verantwortliche Wirtschaftspriferin iSd WTBG ist Frau Dr. Elisabeth Glaser.

Die erforderlichen Aufkldrungen und Nachweise wurden uns vom Vorstand sowie in dessen Auf-
trag von Frau Franke und Frau Neubauer bereitwilligst und vollstandig erteilt.

Als Prt‘if_u_r)gsunterlagen standen uns die Buchfihrung samt allen erforderfichen Belegen, ferner
Kontoausziige, Saldenbestétigungen, Depotausziige, Vertrage, Protokolle und der gesamte {ibrige
Schriftverkehr der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft sowie das Meldewesen gemap Bank-

wesengesetz (idF: BWG) zur Verfligung. Anhang und Lagebericht wurden vorgelegt und in die
Prifung miteinbezogen. ‘

EH ErnsT & YOUNG




po-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien 31. Dezember 2008

e an die Qesterreichische Nationalbank zu erstattenden Meldungen lagen uns ebenfalls vor.

r Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 wurde gemap Anlage 2 zu § 43 BWG erstellt.

1.3. Art und Umfang der Priifungshandiungen

-:;: Die Pritfung erfolgte nach den Vorschriften des § 269 UGB, der §§ 60ff BWG und unter Beach-

‘ tung der vom Fachsenat fiir Unternehmensrecht und Revision der Kammer der Wirtschaftstreu-

. hénder ausgearbeiteten Grundsatze ordnungsgemaper Durchfiihrung von Abschlusspriifungen
(Fachgutachten KFS/PG1 "Durchfiihrung von Abschlussprifungen® und KFS/PG2 "Grundsétze
~ordnungsgemdfer Berichterstattung bei Abschiusspriifungen nach den Vorschriften des Rech-
nungslegungsgesetzes") und Bankpriifungen (Richtlinie INP/BA1 "Durchfiihrung der Abschluss-
prifung bei Kreditinstituten (Bankprifungsrichtlinie - BPR 2008)" und die diese Richtlinie ergdn-
zenden Stellungnahmen des Instituts Osterreichischer Wirtschaftspriifer).

Art und Umfang der Priifungshandlungen wurden unter Beachtung der Grundsétze der Wesent-
lichkeit und Wirtschaftlichkeit festgelegt. L

Der Lagebericht wurde darauf gepriift, ob er mit dem Jahresabschiuss in Einkiang steht und ob
die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche Vorsteliung von der Lage des Unterneh-
mens erwecken.

Auf die von uns gesondert erstattete Anlage zum Priifungshericht im Sinne des § 63 Abs 5 BWG
wird verwiesen. '

Die Beachtung steuerlicher Vorschriften haben wir in dem bei einer Abschiusspriifung tblichen
Umfang geprift. Die Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtlicher Tatbestdnde waren nicht Ge-
genstand dieser Abschlusspriifung.

.='.!f _ERNST& YounG




;'Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien 31. Dezember 2008

~ 1.4. Auftragsbedingungen

Fiir die Durchfithrung des uns erteilten Prifungsauftrages und unsere Verantwortlichkeit sind,
auch im Verhdltnis zu Dritten, die vom Arbeitskreis flir Honorarfragen und Auftragsbedingungen
bei der Kammer der Wirtschaftstreuhdnder ausgearbeiteten und vom Vorstand der Kammer der
Wirtschaftstreuhander zur Anwendung empfohlenen "Allgemeine Auftragsbedingungen fir Ab-
schlussprifungen" mapgebend. Eine Kopie dieser Aufiragsbedingungen ist diesem Bericht als
Anlage 6 beigefligt.

1.5. Vollsténdigkeitserklarung

Der Vorstand der gepriiften Gesellschaft hat uns in einer am 31. Mdrz 2009 unterfertigten
schriftlichen Volistandigkeitserklarung bestatigt, dass im Jahresabschluss zum 31, Dezember
2008 samtliche bilanzierungspflichtigen Vermogensgegenstande, unversteuerten Ricklagen,
Riickstellungen, Verbindlichkeiten, Rechnungsabgrenzungspoéten, samtliche Aufwendungen und
Ertrdge sowie Haftungsverhaltnisse erfasst und alle erforderlichen Angaben (Vermerke in der
Bilanz und in der Gewinn- und Verlustrechnung und Angaben im Anhang) enthalten sind.
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;—_Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien 31. Dezember 2008

Rechtsform:

Gegenstand des
Unternehmens:

RECHTLICHE VERHALTNISSE

1. Gesellschaftsrechtliche Grundlagen

* Aktiengesellschaft

Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft

Handelsgericht Wien unter FN 112200a

- Es gilt die Satzung vom 5. Juli 1994 in der Fassung vom 28. Juni 2001.

Der Gegenstand des Unternehmens ist schwerpunktmapig die Finanzie-
rung von Wohnbauten gemap § 1 des Bundesgesetzes (iber steuerliche
Sondermapnahmen zur Férderung des Wohnbaues, BGBI Nr 253/1993
in der jeweils geltenden Fassung. Der Emissionserlds muss zur Errich-
tung von Wohnungen mit einer Nutzfldche von hdchstens 150 m? zur
Verfiigung stehen und innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Er-
richtungskosten verwendet werden. Im Fall einer Vermietung darf die
Miete jenen Betrag nicht tibersteigen, der fir die Zuerkennung von Mit-
teln aus der Wohnbaufdrderung mapgebend ist.

Der Gegenstand des Unternehmens umfasst ferner:

o den Erwerb von Immobilien, Grundstlicken und grundstiicksahnli-
chen Rechten (einschiieplich Superddifikaten und Baurechten), die
Errichtung von Gebauden, insbesondere von Wohnbauten auf die-
sen Grundstlicken und die kommerzielle Nutzung dieser Grundstii-
cke und grundstlicksdhnlichen Rechte und der Gebdude, vor allem
durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Lea-
singvertragen;

o den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirt-
schaftsgiitern, insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder
durch den Abschluss von Leasingvertragen;

o den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die Verduferung von
Beteiligungen an anderen Unternehmen mit gleichem oder &hnli-
chem Unternehmensgegenstand sowie die (Ubernahme der Ge-
schaftsfiihrung in diesen;

o den Handel mit Waren aller Art.

BN ErnsT & YOUNG




Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien 31. Dezember 2008

‘Konzession:

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im in- und Ausland zu allen
Geschéften und MapBnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesell-
schaftszweckes notwendig oder nlitzlich erscheinen. Die Geselischaft ist
weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu errichten.

Die hierfir erforderiiche Konzession wurde mit Bescheid des Bundes-
ministeriums fir Finanzen GZ 23 5470/1-V/13/94/1 vom 18. Mai 1994
erteiit.

Mit Bescheid vom 25. September 1996 (GZ 23 5470/5-V/13/96) wur-
de die Konzession gemaB § 4 Abs 1 in Verbindung mit § 5 Abs 1 BWG
idgF in der Form erweitert, dass die Einschrankung des Konzessionstat-
bestandes gemdp § 1 Abs 1 Z 1 BWG (Einlagengeschaft) - "mit Aus-
nahme solcher Einlagen, die eine Zugehdrigkeit zu einer Em[agenszche-
rung gemap § 93 BWG bedingen" - entfélit. :

Mit Bescheid vom 21. August 2002 (GZ 23 5470/7 - FMA-1/2/02)
wurde der Konzessionsumfang unter Erweiterungum § 1 Abs 1 Z 20
BWG - "Die Ausgabe von elektronischem Geld (E- Geldgeschaft) " fest-
gesiellt.

Die Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft ist daher zur Durchflihrung
folgender Bankgeschafte berechtigt:

§1Abs1Z1BWG:

Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage
(Einlagengeschdft)

§&1Abs1Z2BWG:

Die Durchflihrung des bargeldiosen Zahlungsverkehrs und des Abrech-
nungsverkehrs in laufender Rechnung fir andere (Girogeschaft) im Zu-
sammenhang mit einem Kreditgeschdft gemap Z 3;

§ 1 Abs 1Z 3 BWG:

Der Abschluss von Geldkreditvertrdgen und die Gewahrung von Gelddar-
lehen (Kreditgeschaft) eingeschréankt auf die Kredit- oder Darlehens-
gewdhrung in Zusammenhang mit dem Ankauf, der Errichtung, der
Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit iberwiegender
Wohnnutzung, sowie von Grundstlicken sowie Schuldeiniésungen flr die
vorgenannten Zwecke;

Elif ErnsT & YOUNG
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Sitz:

Geséhéftsjahr:

&1 Abs 17 8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen
fur andere, sofern die ibernommene Verpflichtung auf Geldleistungen
lautet (Garantiegeschéft) im Zusammenhang mit der Errichtung und
der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs 17 10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des
Ertdses in anderen Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsge-
schaft) eingeschrdnkt auf die Ausgabe nicht fundierter festverzinslicher
Wertpapiere, insbesondere auch in Form von Wandelschuldverschrei-
bungen, zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschdft gemdp Z 3;

§1 Abs 1Z 15BWG:

Das Finanzierungsgeschéft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren
Weiterverauperung (Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang
mit einem Kreditgeschaft gemap 7 3;

§&1Abs1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschdften nach
ay Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmak-
ter und der Vermittiung von Personalkrediten, Hypothekarkrediten
und Vermd&gensberatung vorgenommene Vermittiung von Hypothe-
kar- und Personalkrediten; im Zusammenhang mit einem Kreditge-
schaft gemap Z 3;

§1 Abs 1 Z 20 BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschdft).
Wien

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

£l EpNsT & YOUNG
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rundkapital:

Hauptversammliung:

1

Das Grundkapital ist voll mit € 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich
wie folgt zusammen:

Stiick

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750
HYPO ALPE-ADR|A-BANK AG 8.750
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengeselischaft 8.750
HYPO TIRCL BANK AG 8.750
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank

Aktiengesellschaft ] 4.375
Hypo investmentbank AG _ 4375
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengeseiischaft 8.750
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK

AKTIENGESELLSCHAFT ' 8.750
Vorariberger Landes- und Hypothekenbank

Aktiengesellschaft ' 8.750

70.000

Die 14. ordentliche Hauptversammiung vom 29. Mai 2008 fasste fol-
gende Beschllsse:

- — Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses zum 31. Dezember

2007 samt Lagebericht des Vorstandes und Bericht des Aufsichtsra-
fes.

— Beschlussfassung {ber die Verwendung des Bilanzgewinnes 2007.

— Beschlussfassung {iber die Entlastung des Vorstandes und des Auf-
sichtsrates fur das Geschaftsjahr 2007.

— Neuwah! Aufsichtsratsmitglieder.

— Wahl des Abschiusspriifers Ernst & Young Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft mbH fir das Geschéaftsjahr 2009 gemaP & 63 Abs 1 BWG mit
Wirksamkeit 17. November 2008.

Die auBerordentliche Hauptversammiung vom 12. September 2008
fasste folgende Beschllisse: :

— Nachwahl! in den Aufsichtsrat.

— Ermdchtigung des Vorstandes zur Ausgabe von auf Inhaber lautende
Wandelschuldverschreibungen.

~ Erméchtigung des Vorstandes zur Ausgabe von nennwertlosen Parti-
zipationsscheinen der Hypo-Wohnbank AG zu Gewahrung von Um-
tauschrechten an die Gldubiger von Wandelschuldverschreibungen.

Elf FrNnST & YOUNG




T S L e e Pt

ypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien 31. Dezember 2008

et

Aufsichtsrat:

Aufsichtsratssitzungen:

Vorstand:

Prokurist:

Staatskommissar:

Vorsitzender;

Gen. Dir. Dr. Andreas Mitteriehner

Stellvertreter;

VDir. Dr. Giinter Matuschka (seit 9. Marz 2007, bis 30. Juni 2008)

VDir. Mag. Michael Martinek (seit 12. September 2008)

Mitglieder:

Gen. Dir. Dr. Hannes Gruber

Gen. Dir. Mag. Martin Gélles

VDir. Gerhard Nyul

Gen. Dir. Dr. Reinhard Salhofer

VDir. Dkfm. Dr. Jodok Simma

Dr. Wilhelm Miklas (seit 29. Mai 2008}
VDir. Mag. Kurt Makula (seit 29. Mai 2008)

Im Berichtsjahr fanden vier Sitzungen statt.

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leitgeb‘

Eva Franke (seit 4. Mérz 2008)

Daniela Neub_auer

Sektionschef Dr. Arthur Winter
Oberratin Mag. Elisabeth Vitzthum

2.2. Ko.nzern- und Beteiligungsverhéalinisse

Die Beteiligungen sind im Anhang zum Jahresabschiuss angefhrt.

- 2.3 Versicherungsvertrage

Die Angemessenheit der versicherungsmafigen Deckung wurde von uns nicht gepriift.

S EpNST & YOUNG
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‘Veranlagungen:

Offene Rechtsmittel:

Letzte finanzamtliche
Betriebspriifung:

Steuerliche Vertretung:

-TEUERLICHE VERHALTNISSE

flir den 1. und 23. Bezirk in Wien

280/3857

Das Kreditinstitut ist bis einschlieplich 2007 veranlagt.

keine

Die letzte finanzamtliche Betriebspriifung erfolgte hinsichtlich der
Umsatzsteuer, Korperschaftsteuer, Kammerumlage, sowie Kapital-
ertragsteuer fur die Jahre 2000 bis 2002 und wurde mit Bericht ge-
map § 150 BAO Uber das Ergebnis der Buch- und Betriebspriifung
vom 21. Oktober 2003 ohne Feststellungen abgeschlossen.

Ernst & Young

Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungsgeselischaft mbH
1220 Wien, Wagramer Strape 19, 1ZD-Tower

&l ERnST & YOUNG
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Forderungen an Kraditinstitute

Liquide Mitte!

IRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

Vermdgensstruktur

..10-

ie: Vermdgenslage der Gesellschaft stellt sich zum 31. Dezember 2008 im Vergleich zum
jahresstichtag wie folgt dar:

31.12.2008

31.12.20G7

Verdnderung

TE %

3.475.046 99,93

TE %

3.048.205 99,92

T€ %

426.841 14,00

3.048.205 99,92

426.841 14,00

Wertpapiere 2509 0,07 2509 008 0 000
' Beteiligungen 6 0,00 6 0,00 0 0,00
mmaterielle Yermdgensgegenstinde des Aniagevermdgens 8 0,60 8 0,00 8] 0,00
Anlagevermigen 2.523 0,07 2.523 0,08 o 0,00

'Bilanzsumme

PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten
Riickstellungen

Sonstige Verbindlichk‘eiten
Rechnungsabgrenzungsposten
Sonstige Passiva .
Gezeichn‘eteg__lgapital
Haftriicklagé

Rilcklagen

Eigenmittel

Bitanzgewinn

Bifanzsumme

4,2, Finanzierungsstruktur

3.477.569 100,00

3.050.728 100,00

426.841 13,99

- Die Finanzierungsstruktur stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

31.12.2008

31.12.2007

Verdnderung

TE %

3.471.760 99,83

T€ %

3.045.098 99,82

TE %

426.662 14,01

72 0,00 24 0,00 48 200,00

107 0,00 22 0,00 85 386,36

7 0,00 7 0,00 0 0,00

186 0,00 53 0,60 133 250,94

"""" 5110 045 5116 017 0 000
221 0,01 223 0,01 0,00

122 0,01 113 0,00 7.96

5.453 0,17 5.444 0,18 g 0,17
""""" 170, 000 133 000 37 2782

3.477.569 100,00

3.050.728 100,00

426.841 13,99

Sl ERNST & YOUNG
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*) Kleinbetrag

- 1 1 -
-3, Kennzahlen zur Bilanz
2008 2007 Ver@nderung
Anrechenbare Eigenmittel gemap § 23 BWG In TEUR 5.445 5.436 0,i17%
Erforderliche Eigenmittel gemdp § 22 (1) BWG in TEUR 166 a7 71,11%
Deckungsquote in % 3.277,29% 5.598,25% -41,46%

: Anrechenbare Eigenmittel gemds § 23 BWG in TEUR 5.445 5,436 017 %

_ 'Bemessungsgrundiage gemdp § 22 (2) BWGin TEUR 1.019 1.214 -16,06 %

- Elgenmittelquote in 534,47% 447,86% 19,34 %

4.4, Erfolgsstruktur

2068 2007 Veranderung
TE TE TE %

. Zinseririge 126,548 105.096 21.452 20,41
Zinsaufwendungen -126.415 -105.026 -21.389 -20,37
NETTOZINSERTRAG 133 70 63 90,00
Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen 106 93 13 13,98
Provisiorisertrage 321 311 10 3,22
Sonstige betriebliche Ertrage *) 0 0 Q 0,00
BETRIEBSERTRAGE 560 474 86 18,14
Sonstige Verwaltungsaufwendungen -333 -288 -45 -15,63
Wertberichtigungen auf in Aktiva 5. und 6,
enthaltene Vermidgensgegenstdnde -4 -3 -1 33,33
BETRIEBSAUFWENDUNGEN -337 -291 -46 15,81
BETRIEBSERGEBNIS 223 183 40 21,86
Saldo VerduBerung und Bewertung von Weartpapieren ‘ 4] -59 59 -
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 223 124 99 79,84
Steuvern voin-Einkommen ' -57 -30 27  -90,00
Sonstige Steuern *) 0 0 0 0,00
JAHRESUBERSCHUSS 166 94 72 76,60
Rickiagenbewegung -9 -6 -3 -50,00
JAHRESGEWINN 157 88 69 78,41
Gewinnvortrag aus dem Varjahr 13 45 -32  -71,11
BILANZGEWINN 170 133 37 27,82

ZI ErNST & YOUNG
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5. Kennzahlen zur Gewinn- und Verlustrechnung

2008 2007 Verdnderung
riebsertrége ) 560 474 18,14 %
anzsumme Durchschnitt 3.264.149 2797.167 16,69%
rkterfelg 0,02% 0,02% 1.24%
Betriebsaufwendungen 337 291 15,81%
Hanzsumme Durchschnitt 3.264.149 2.797.167 16,69% |
Betriebsmittelspanne _ ' " 0,01% 0.01% 0,76 %
'Betriebsaufwendungen 337 291 15,81%
Betriebserfrdge 560 474 18,14%
Cost/income Ratio : 60,18% 61,39% -1,98%
Betriebsergebnis - 223 183 21,86%
Bilanzsumme Durchschnitt ' 3.264.149 2.797.167 16,69 %
Gross Return on Assets 0,01% 0,01% 4,42 %
- Jahresiiberschuss 166 94 76,60%
Bilanzsumime Durchschnitt 3.264.,149 2.797.167 16,69%
Return on Assets (ROA) ' ' 0,01% 0,00% 51,33%
Jahresiiberschuss 166 94 76.60% -
Anrechenbare E]genmittél Durchschnitt 5.440 5.436 0,08%
Return on Equity (ROE) 3,05% 1,73% 76,45 %
Betriebsergebnis i ’ ' 223 183 21.86%
Betriebsertrage 560 474 18,14 %
Produktivitat 39,82% 38,61% 3,14%

£l FrnsT & YOUNG
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5, ERLAUTERUNGEN ZUM JAHRESABSCHLUSS ZUM 31. DEZEMBER 2008
5.1. Bilanz zum 31, Dezember 2008

AKTIVA

3.475.046.198,55 1
( 3.048.205.474,69 %

1, Forderungen an Kreditinstitute

158.574,05
( 10.289,62 )

a) taglich fallig

3.474.887.624,50
( 3.048.195.185,07 )

b) Sonstige Forderungen

31.12.2008 31.12.2007

1) Darlehen aus begebenen Wohnbauanleihen
davon auf Rechnung von:

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbhank Steiermark
Aktiengeselischaft

HYPO TIROL BANK AG

Vorariberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

112.909.615,25
249.702.180,19

304.870,996,41
995.867.237,72

424.016.737,83

350.650.673,76
486.076.029,12

494.699.620,03

105.630.355,35
212.202.180,19

278.536.526,96

863.090.359,31
348.016.737,.83

320.284.130,44
508.324.654,25

360.725.477,02

3.418.793.090,31

2.996.810.421,35

1) Wertangaben ohne Bezeichnung baedeuten EURGC und Cent.

2) Wertangaben in Klammern beziehen sich auf den 31.12.2007 bzw. auf das Geschéftsjahr 2007
der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschafi, Wien.

W ErnsT & YOUNG
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samtliche Darlehen aus begebenen Wohnbauanleihen sind aufgrund von Treuhandverfragen mit den
Landes-Hypothekenbanken (als Treugeber) und der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (als
-.T_a-"euhéinder) weitergegeben. :

31.12.2008 . 31.12.2008
:2) HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
 Festgetd 1.000.000,00 . 2.936.000,00
3) Niederbtsterreichische Landeshank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft
Festgeld S 1.986.00000 0,00
; .4) Dberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschafi _
(Verrechnung Trevhandprovisiony 6oco 22.826,38
5) Abgrenzungen
Zinsen und Provisionen aus Darfehen
aus begebenen Wohnbauanleihen 53.101.482,36 48.415.716,80
Zinsen aus Festgeld 7.051,83 10.220,54
| e 23:108.534,19 | 48.425.937,34
Gesamt 3.474.887.624,50 3.048.195.185,07
2. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 2.509.222,40
' { 2.509.222,40 )
31.12.2008 3 2007
Andere nicht festverzinsliche Wertpapiere (Inldndische) - 2.495.066,00 2.495,066,00
Zinsabgrenzungen _ 14.156,40 14.156,40
: 2.509.222,40 2.509.222,40

Ef FrNST & YOUNG
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der Position werden 353.910 Stlick HYPO-RENT Miteigentumsanteile ausgewiesen.

Die Wertpapiere sind zur Génze dem Anlagevermd&gen gewidmet.

:Verg[eich der Bilanzwerte und Tageswerte (unter Berlicksichtigung des im Kurswert enthaltenen
. Zinsanteils) der Wertpapiere am 31. Dezember 2008: :

Bilanzwert Tageswert Differenz

.. Wertpapiere des Anlagevermdgens 2.495.066,00 2.580.003,90 84.937,20

3. Beteiligungen 5.500,00
( 5.500,00 )

Hypo-Haftungs-Gesellschaft mbH - 100,00

Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH 7

Center of Valuation and Certification - CVC 5.400,00

5.500,00

4. Immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermogens 7.800,00
( 8.100,00 )

Kumulierie Buchwerte
Werte

Vortrag 1.1.2008 16.742,04 8.100,00

Zugange 3.600,00 3.600,00

20.342,04 . 11.700,00

Abschreibuigen . - 12.542,04 3.900,00

Stand 31.12.2008 : 7.800,00 7.800,00

Elf FpNsT & YOUNG
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- Stand 31.12.2008

6. Sonstige Vermdgensgegenstande

Finanzamt fiir den 1. und 23. Bezirk
Stand 31.12.2008 laut Kontohachricht

El ERNST & YOUNG

0,00
0,00 )
Kumulierte Buchwerte
Werte
6.511,35 0,00
6.511,35 0,00
0,00 0,00
27,33
0,00 )
27,33
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PASSIVA
1. Verbriefte Verhindlichkeiten

- Andere verbriefte Verbindlichkeiten

1) Begebene Wohnbauanleihen
davon auf Rechnung von:

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG

Niederssterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

Oberfjs.‘terreichische Landesbank Aktiengeselischait

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark
Aktiengesellschaft

HYPC TIROL BANK AG

Vorariberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

2) Abgrenzungen von Zinsen aus begebenen
Wohnhauanleihen

Landes-Hypothekenbanken begeben.

31.12.2008

112.909.615,25
249.702.180,19

304.870.996,41
995.867.237,72

424,016.737,83

350.650.673,76
486.076.029,12

494.699.620,03

3.471.760.019,18

( 3.045.097,568,68 )

3.471.760.019,18

( 3.045.097.568,68

31.12.2007

105.630.355,35
212.202.180,19

278.536.526,96
863.090.359,31

348.016.737,83

320.284.130,44
508.324.654,25

360.725.477,02

3.418.793.090,31

52.966.928,87

3.471.760.0192,18

2.996.810.421,35

48.287.147,33

3.045.097.568,68

El ErNST & YOUNG

Die Wandelschutdverschreibungen wurden treuhandig im eigenen Namen und auf Rechnung der
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Sonstige Verbindlichkeiten _ 107.479,29 |
( 22.165,26 )
astenverrechnung 4. Quartal 2008 3.172,49
inrichtungsentgelt 2008 19.329,29 |
Dienstleistungsgebiihr 4. Quartal 2008 36.250,00 '
nnenrevision Jahr 2008 12.308,02
c_;ebf.‘zhren Emittentenportal und Emissionskalender 1.110,00
Miete Software Tambas ' 20.507,06
Rechisanwaltskosten Borseprospekt 12.360,00
_Steuerberatungskosten ’ 2.040,00
{Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 402,43
107.479,29
3. Rechnungsabgrenzungsposten ' . 6.461,95
- ( 7.056,77 )
31.12.2008 31.12.2007
Antizipativ erhaltene Provisionszahlungen
(Oberdsterreichische Landesbank Aktiengeselischaft) : 6.461,95 7.056,77
4. Ricksteflungen 72.191,84
( 24.463,31 )
a) Steuerriickstellungen 39.631,84
( 13.483,31 )
h) Sonstige Riickstellungen | 32.560,00 _
( 10.980,00 ) |
"Vortrag Verbrauch  Aufltdsung  Dotierung Stand
1.1.2008 _ 31.12.2008
Jahresabschiusspriifung und Steuerberatung 8.280,00 8.280,00 0,00 9,060,00 9,060,000
Rechts- und Beratungskosten : 0,00 0,00 0,00 21.000,00 21.000,00
Bilanzverdffentlichung 2.700,00 2.436,00 264,00 2,500,060  2.500,00
10.980,00 10.716,00 264,00 32.560,00 32.560,00

S ErNST & YOUNG
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ezeichnetes Kapital 5.110.000,00
( 5.110.000,00 )
ewinnriicklagen 122.100,00
( 113.100,00 )
éesetzliche Riicklage
113.100,00
9.000,00
122.100,00
7. Haftriticklage gemap § 23 Abs 6 BWG 220.845,00
( 220.845,00 )
. Die gemdp § 23 Abs 6 BWG erforderliche Haftricklage errechnet sich wie foigt:
Eigenmittel-Bemessungsgrundlage 2000 gemdp § 22 Abs 2 BWG 659.721,48
davon 2,5 % gemdp § 23 Abs 6 BWG 16.493,04
Eigenmittel-Bemessungsgrundlfage 2000 gemdp § 22 Abs 2 BWG 659.721,48
Elgenmittel-Bemessungsgrundlage 2008 gemap § 22 Abs 2 BWG 1.018.794,53
Zuwachs . e 359.073,05
davon 1 % . 3.590,73
Haftriicklage per 1.1.2001 gemaB § 103 Abs 12 BWG ‘ 215.305,99
erforderiiche Haftriicklage per 31.12.2008 ' 218.896,72
Haftriicklage per 31.12.2007 220.845,00
Mindestdotierung S 0,00

Dotierung™~ - : \ 0,00

Die Haftriicklage wurde gemaP § 23 Abs 6 in Verbindung mit § 103 Z 12 BWG vom Zuwachs der
Bemessungsgrundlage gemap § 22 Abs 2 BWG berechnet.

Elf ERNST & YOUNG
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8. Bilanzgewinn 169.651,02
( 133.098,07 )
Bilanzgewinn 31.12.2007 133.098,07
Gewinnausschiittung ' 120.000,00
Gewlinnvortrag aus dem Vorjahr ' 13.098,07
Jahresgewinn 2008 156.552,95
Bilanzgewinn 31.12.2008 169.651,02
POSTEN UNTER DER BILANZ
1. Anrechenbare Eigenmittel gemap § 23 Abs 14 5.445.145,00
- ( 5.435.845,00 )
31.12.2008 31.12.
a) Eingezahites Kapital 5.110.000,00 5.110.000,00
b) Gewinnricklagen (gesetzliche Rilcklage) . 122.100,00 113.100,00
¢) Haftricklage _ 220.845,00 220.845,00
d) Abzugsposten immaterielle Vermdgensgegenstinde -7.800,00 -8.100,00
Anrechenbare Elgenmittel 5.445.145,00 5.435.845,00
Bemessungsgruhdlage gemap § 22 BWG 1.018.794,53 1.213.737,40
Eigenmittelin % 534,47 % 447,86 %

Sl ErnsT & YOUNG
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- EHERNST& YOUNG

Erforderliche Eigenmittel gemép § 22 Abs 1 BWG 166.147,60
( 97.098,99 )
31.12.2008
Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko (Standardansatz)
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 1.018.794,53
davon 8 % Eigenmittelerfordernis gemap & 22 Abs 1 BWG 81.503,56
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko
Bemessungsgrundlage 517.320,02
davon Eigenmittelerfordernis gemap Standardansatz 84.644,04
Eigenmittelerfordernis gesamt 166.147,60
Zusammensetzung der gewichieten Aktiva:
ungewichtet Gewichtung gewichtet erforderliche
Eigenmittel =8 %
€ % £ €
1. Forderungen an Kreditinstitute
Bankguthaben, Festgelder 3.151.625,88 20,00  630.325,17 50.426,01
Treuhdndig begebene Wehnbau-
anieihedartehen inkl. Zinsahgrenzungen 3.471.760.019,18 0,00 0,00 0.00
Provisicnsabgrenzungen 134.553,49 - 20,60 26.910,70 2.152,86
2. Aktien und andere nicht
festverzinsliche Wertpapiere 2.509.222,40 14,19 356.058,66 28.484,69
3. Beteiligungen 5.500,0C 100,00 5.500,00 440,00
4, Immateriglle .\!ermﬁgensgeg'ensténde 7.800,06 0,00 i 0,00 0,00
5. Sonstige Vermdgensgegensténde ' _
(Forderungen an Finanzamt) 27,33 0,cC 0,00 0,00
Unteriegungspflichtige Aktiva 3.477.568.748,28 1.018,794,53 81.503,56
Erforderliche Eigenmittel gemap § 22 Abs 1 BWG 81.503,56
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ewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Jénner 2008 bis 31. Dezember 2008

insen und ahnliche Ertrage 126.547.902,46
( 105.096.353,95)

2008 2007
Darlehens- und Veranlagungsgeschift 126.415.265,06 105.026.120,03
Kontokorrentzinsen ' ' 132.637,40 70.233,92
126.547.902,46 105.096.353,95
- 2. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 126.415.265,06

( 105.026.120,03 )

2008 2007

' Begebene Wohnbauanleihen 126.415.265,06 105.026.120,03

Die Zinsenaufwendungen resuitieren ausschlieflich aus den treuhdndig begebenen Wohnbauanieihen.

3. Ertrdge aus Wertpapieren und Beteiligungen ' 106.173,00
( 92.854,68 )
2008 2007
Ertrige aus Aktien, anderen Anteilsrechten _ :
und nicht festverzinsiichen Wertpapieren _ 106.173,00 ~ 92.854,68

Sl ERNST & YOUNG
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. Provisionsertrdge

‘aus Treuhandprovisionen
aus Wertpapleren

Wertpapier- und Depotgebiihren
Vergffentlichungskosten
Prifungs- und Beratungsaufwand
Rechtsberatung und Notar
Interne Revision B
Aufsichtsgebiihren u‘nd Abgaben
Instandhél’fung und Wartung
Geschiftsfuhrerentschadigungen
Werbeaufwand '
Reisespesen und Fahrtkosten
Reprdsentationsspesen

Aus- und Fortbildung .

Ubertrag:

5. Sonstige betriebliche Ertrdge

~ Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen

6. Aligemeine Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Dienstleistungs- und Einrichtungsentgelt

Sl ErnsT & YOUNG

321.014,54
310.592,82

2008 2007
314.620,33 297.212,07
6.394,21 13.380,75
321.014,54 310.592,82
264,00
0,00

2008 2007
264,00 0,00
333.223.86
288.180,12

2008 2007
164.329,29 156.907,60
22.572,00 30.183,18
2.824,20 24.445,68
9.170,00 11.603,94
48.190,19 0,00

12.308,02 8.077.50

11.675,76 10.993,26
45.591,23 17.010,38
4.080,00 7.080,00
58,80 1.310,86
1.905,06 3.919,32
174,00 124,40
247,78 0,00
323.126,33 271.656,12
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2008 2007
Ubertrag: 323.126,33 | 271.656,12
Miete und Energie 4,532,87 ) 4.803,81
Biirobedarf und Fachiiteratur 1.193,11 1.466,50
Telefon 1.675,34 1.705,01.
- Bloomberg _ ' 0,00 2.719,07
- Sonstige Aufwendungen 2.696,21 5.829,61
: ' 333.223,86 288.180,12

Die Position "Rechtsberatung und Notar" war in 2007 unter der Position "Prafungs- und
Beratungsaufwand enthalten und wurde 2008 separat ausgewiesen.

7. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 4. und 5.
enthaltenen Vermdgensgegenstande 3.900,00

( 2.796,44 )
2008 2007
Planmapige Ahschreibungen 3.800,00 2.796,44
8. Ertrags-/Aufwandssaldo aus der Verduferung und der Bewertung
von Wertpapieren, die wie Finanzanlagen bewertet sind : 0,00 }
( -58.869,10 ) |
9, Steuern vom Einkommen und Ertrag - 57.199,13
- ( 29.405,81 )
2008 - 2007
Korperschaftsteuer 2008 ' , 55.709,77 - : 0,00
Anspruchszinsen 2007 51,52 . 0,00
Korperschaftsteuer 2007 1.437,84 - .29.561,24
Karperschaftsteuer 2006 ' 0,00 0. 00-155,43
57.199,13 i 29.405,81

o Sl ErnsT&YOUNG
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: Kammerumlage

* 11. Riicklagenbewegung

Dolierung der Haftriicklage gemap & 23 Abs 6 BWG
Dotierung der Gewinnr{icklagen

12. Gewinnvortrag

Bilanzgewinn Vorjahr
Ausschiittung
Gewinnvortrag

Sl ERNST & YOUNG

10. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 9. auszuweisen

213,00
( 108,00 )
2008 2007
213,00 108,00
-9.000,00
( -6.445,00 )
2008 2007
0,00 -2.045,00
-9.000,00 ~4.400,00
-9.000,00 -6.445,00
13.098,07
( 45.221,12)
2008 2007
133.098,07 45.221,12
120.000,00 0,00
13.098,07 45.221,12
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‘6. ZUSAMMENFASSUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES

“6.1. Vorjahresabschluss

‘Der Vorjahresabschluss wurde gepriift, festgestellt und entsprechend den § 65 BWG iVm §§ 277
ff UGB offen gelegt. ,

6.2. Rechnungswesen und internes Kontrollsystem- |
Die Geschaftsvorfélle werden auf dem System "Winline" von Mesonic verarbeitet.

Zur Gewdhrleistung der volistandigen, zeitgerechten und richtigen Erfassung der Geschaftsfdlle
bestehen interne Kontrolleinrichtungen.

Die gesetzliche Aufgabe der internen Revision wird von den internen Revisionsabteilungen der
Hypothekenbanken wahrgenommen. Die Agenden der Internen Revision gemap § 42 BWG wurden
im Berichtsjahr von der HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG durchgefihrt. Der Bericht
der Internen Revision Gber die durchgefiihrten Revisionstdtigkeiten lag uns vor.

Die Organisation der Buchhaltung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwe-
sen ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Verbuchung
der Geschéftsvorfalle. Im Verlauf unserer Priifung haben wir keine Feststellungen getroffen, die
zu Zweifeln an der Ordnungsmapigkeit der Buchflihrung Anlass geben.

6.3. Jahresabschluss
Der Jahresabschluss wurde vom Vorstand nach den Bestimmungen der §§ 189 bis 211, § 243
UGB sowie gem&p Anlage 2 zu § 43 BWG in der geltenden Fassung aufgestellt und entspricht den

gesetzlichen Vorschriften.

Der Jahresabschiuss vermittelt ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Unternehmens. '

EH ErNST & YOUNG
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Der Anhang enthélt sémtliche aus der Vorschrift des § 236 erster Satz UGB und aus Einzelvor-
schriften des BWG sich ergebende Angaben.

Die Bilanzierung und Bewertung erfolgten nach den allgemeinen Rechnungslegungsvorschriften
des UGB unter Beriicksichtigung der besonderen Vorschriften des UGB und des BWG. Die Bewer-
tungsregeln gemap §§ 55 bis 58 BWG wurden entsprechend angewendet.

6.4. Lagebericht

Der vom Vorstahd der Gesellschaft erstelite Lagebericht enthdlt die nach § 243 UGB erforderli-

chen Angaben. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

6.5. Berichterstattung gemap § 273 Abs 1, letzter Satz UGB

Im Rahmen der Absthiussprﬂfung haben wir keine Tatsachen festgestelit, lber die gemap & 273
Abs 2 UGB zu berichten ist.

Sl FRNST & YOUNG
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7. BESTATIGUNGSVERMERK *)

Wir haben den Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien, fir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Jénner 2008 bis 31. Dezember 2008 unter Einbeziehung der Buchfihrung
geprift. Die Buchflhrung, die Aufstellung und der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowie des La-
geberichtes in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
(UGB, BWG) liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschiuss auf der
Grundiage unserer Prifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schiuss steht.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsatze ordnungsgemaper Abschlussprifung durchgefiihrt, Diese Grundsatze erfordern,
die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass ein hinreichend sicheres Urteil darliber abge-
geben werden kann, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist und eine
Aussage getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.
Bei der Festlegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse (iber die Geschaftstatigkeit
und liber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
liber mdgliche Fehler bertcksichtigt. im Rahmen der Priifung werden die Nachweise fir Betrdge
und sonstige Angaben in der Buchflihrung und im Jahresabschluss Uberwiegend auf Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungsle-
gungsgrundsatze und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesentlichen Schdt-
zungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Prifungsurteil darstellit.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Unter-
nehmens zum 31. Dezember 2008 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 in Ubereinstimmung mit den 8sterreichischen
Grundsdtzen ordnungsmapiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss.”

Wien, am 31. Madrz 2009

Ernst & Young
Wirtschaftspriifun sﬁe[lscqift m.b.H.

7

o . '-‘_--‘—‘_
Mag. 5 Dr. Elisabeth Glaser
Wirtschaftsprifer Wirtschaftshriiferin

*) Bei Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestdtigten (ungekiirzten deutsch-
sprachigen) Fassung abweichenden Form (zB verkiirzte Fassung oder Ubersetzung) darf chne unsere Genehmi-
gung weder der Bestatigungsvermerk zitiert noch auf unsere Pridffung verwiesen werden,

S ErNST & YOUNG
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VII.

VHL

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG -

FOUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 2008 BiIS 31. DEZEMBER 20037

1. Zinsen und ahnliche Erirdge
darunter:
aus festverzinslichen Waertpapieren (VJ TE€ 0)

2. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

. NETTOZINSERTRAG

3. Ertrége aus Wertpapieren und Beteiligungen =
Ertréige aus Aktien, anderen Anteilsrechten und
nicht festverzinslichen Wertpapieren

4. Provisionserirdge
5. Sonstige betriebliche Ertrége

. BETRIEBSERTRAGE

8. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen =
Sonstige Verwaliungsaufwendungen {Sachaufwand)

7. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 4. und 5.
enthaltenen Vermdgensgegenstande

. BETRIEBSAUFWENDUNGEN
. BETRIEBSERGEBNIS

8. Ertrags-/Aufwandssaldo aus der Veraulerung
und der Bewertung von Wertpapieren, die wie
Finanzantagen bewertet sind

. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT

9. Steuiern vom Einkommen und Ertrag
10. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 0. auszuweisen
JAHRESUBERSCHUSS
11. Rucklagenbewegung
JAHRESGEWINN
12. Gewinnvortrag
BILANZGEWINN

2008 2007
€ T€
126.547.902,46 105.086
0,00

-126.415.265,06 | -105.028.
132.637,40 70
106.173,00 93
321.014,54 311
264,00 0
560.088,94 474
-333.223,85 -288
-3.900,00 -3
-337.123,86 -291
222.965,08 183

0,00 -59

222.965,08 124
-57.199,13 -30
-213,00 Y
165.552,95 o4
-8.000,00 -6
156.552,95 a8
13.098,07 45
169.651,02 133




Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2008

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verluétrechnung wurde
gemal den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafer Buchfiihrung sowie
der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermittlung eines moglichst getreuen
Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen flr die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode (=actual/actual).

Als Anlagevermdgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche  Wertpapiere  angeflhrten Wertpapiere sind  dem
Anlagevermdgen zuzurechnen und wurden gemal dem gemilderten Niederst-
wertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindiichkeiten wurden im  Geschéftsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen flr Aktien und nicht
festverzinsliche  Wertpapiere  wurden ~ im Berichtsjahr  unter  der
entsprechenden Wertpapierposition ausgewiesen.

. | Erlauterungen zu deﬁ B.ilé\'ni.ho.s-itionen

Aktiva -

Forderu ng.en an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im wesentlichen um Guthaben bei

der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niederosterreichischen
| andesbank-Hypothekenbank AG. '

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschiieRlich
Abgrenzungen fi]_r_ Zin_se_n und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich




- Anlage il

. selte2

dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veraniagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfugung gestelit werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalnahmen zur
Forderung des Wohnbaues wurde sivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken lberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzpositi'on zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermogen
gemal § 48 (1) BWG in Hohe von € 3.471.760.019,18 ausgewiesen, das vom

Kreditinstitut in eigenem Namen aber fur fremde Rechnung gehalten wird.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 353.910 Stiick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen ausgewiesen werden.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang
der Werterhghung von TEUR 85 vorgenommen. Gemaf §208 UGB Abs.2
wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der steuetrechtlichen
Gewinnermittiung als auch im Jahresabschluss beibehalten.

Beteiligungen

im Geschaftsjghr 2000 wurde ein Anteil an - der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammbkapital der Geselischaft betragt
insgesamt € 70.000,00, die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammeinlage € 1.400,00, und der Buchwert dieser Beteiligung € 5.400,00. -

Immaterielle Vermogensgegenstinde und Sachanlagen
Es handelt sich um von Dritten erworbene Software, die Uber 3 bzw. 4 Jahre
verteilt, abgeschrieben wird.

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Diese Position umfasst ein Guthaben beim Finanzamt in Hohe von EUR
27,33.




Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieflich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
€ 3.471.760.019,18. Diese betreffen treuhandig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemanl § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fiir fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Héhe von TEUR
107 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag zahlungswirksam
werden. '

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberésterreichischen Landesbank AG
vorausbezahlten Provisionen ausgewiesen.

Riickstellungen

Hier sind die Prifungs- und Steuerberatungskosten, die
Vertffentlichungskosten sowie Rechts- und Beratungskosten berlicksichtigt.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von € 5.110.000,00, ist in 70.000 Stick voli
: eingezahlter Stiickaktien zerlegt.

Haftriicklage gem3aR § 23 Abs 6 BWG

Die Haftrl'}ckl'age wurde geman den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaf § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und:dotiert.

Gewinnriicklagen

In den Gew'inn_r:_tlck_l_égen wird die gesetziiche Ricklage gemalt § 130 (3) AkiG
ausgewiesen. BT
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Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die verbrieften
Verbindiichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesene Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen (TEUR)

2008 2007
bis 3 Monate 44.991 27.349
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 1G7.298 31477
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 440.307 493.755
mehr als 5 Jahre 2.820.184 2.447.465
b) verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR)
Bis 3 Monate 42.005 24.413
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 107.298 . 31477
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 440.307 493.755
mehr als 5 Jahre 2829184 2.447.465

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefiihrt.
C. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrdge

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken sowie Kontokorrent- und
Wertpapierzinsen ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
' Die Zinsaufwendungen betreffen ausschlieBlich die begebenen Wandel-
schuldverschreibungen.

Ertriige aus Wertpapieren und Beteiligungen
Unter dieser Position sind Ertrage aus Investmentfonds ausgewiesen.

Provisionsertrdge
Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschreibungen.




Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) :

Als wesentliche Posten sind Priifungs- und Beratungskosten, Wertpapier- und
Depotgebiihren, Verdffentiichungskosten, Rechtsberatung- und Notarkosten
sowie die Sachkostenverrechnung  mit der Pfandbriefstelle der
ssterreichischen Landes-Hypothekenbanken zu nennen.

Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 5 und 6 ausgewiesenen
Vermogensgegenstinde :

Unter diesem Posten sind die Normalabschreibung auf Software und
Sachanlagen sowie geringwertigen Vermdgensgegenstande ausgewiesen.

Steuern vom Einkemmen
Die Steuern vom Einkommen hetreffen im Wesentlichen die
Korperschaftsteuer fur 2008. :

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsanderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschéftigt.
An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder

Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewshrt. Ein Vorstandsmitglied erhalt
eine Geschaftsflihrerentschadigung von EUR 4.080,--.
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Mitglieder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender

Vorstandsdirektor Dr. Giinter Matuschka, Vorsitzender-Stellvertreter (bis
30.06.2008)

Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellvertreter (ab
12.09.2008)

Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer
Generaldirektor Dr. Hannes Gruber
Generaldirektor Mag. Martin Golles
Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirektor Gerhard Nyui (bis 02.12.2008)

Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makuia

Mitglieder des Vorstandes:

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leitgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft

™~

N

Dr. Hannes ' Dipl. Ing. Hans Kvasni
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien
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ANLAGE 5

LAGEBERICHT
: der |
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2008

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegrindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz
tber steuerliche Sondermafnahmen zur Forderung des Wohnbaus* (1993 vom
dsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen \
der Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch

Aktien — fiir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um

dies fiir Privat-Anleger attraktiv Zu machen, hat man die Wohnbauanieinen mit einem

doppelten Steuervorteil ausgestattet: :

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Der
Erstanschaffungspreis kann im Rahmen der Sonderausgabenregelung von der
Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen muissen aulerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschiieflich zur Finanzierung . von Wohnbauten
verwendet, welche tiberwiegend durch Hypotheken sichergestelit sind. Dadurch ist
fir die Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Uber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privatenn’ und Gemeinntizigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen,
langfristigen Finanzierungsmitteln {ber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur
Verfagung zu stellen. Die Gemeinnutzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen
Mitteln mehrgeschossige Wohnbauten und zwar fast ausschlieRlich im Rahmen der
Wohnbaufoérderung. :




1.1. Geschéiftsergebnis,'Ertragslage - Betrage in TEUR

Die erfolgreiche Entwicklung der Hypo-Wohnbaubank wurde auch 2008 fortgesetzt,
mit rd. € 564 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen aber im Vergleich zum Vorjahr
(2007 € 640 Mio ) etwas gesunken.

Betriebsertrage 560 474 18,14%
Betriebsaufwendungen -337 -291 15,81%
Betriebsergebnis 223 183 21,86%

Die Betriebsertrage der Hypo-Wohnbaubank'AG sind im Jahr 2008 um cirka
18,14% oder TEUR 86 gestiegen. :

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 337 etwas hodher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch die planmaligen
Abschreibungen  der  immateriellen Vermdgensgegenstande  sowie  die
implementierung eines neuen EDV-Systemes.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 223 ist um TEUR 40 oder
21.86% héher als das Vorjahresergebnis von TEUR 183.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit konnte gegeniiber dem
Vorjahr um 79,84% gesteigert werden.




1.2. Finanzlage und Vermégenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpo.sificiriéh e e
Vergieich zum Vorjahr (Betrége in TEUR) '

AKTIVA

Kassenbestand und Forderungen o
an Kreditinstitute 3.475.046 3.048.205 14,00%
Wertpapiere 2.509 2509 0,00%
Beteiligungen 6 6 0,00%
Immaterielles Anlage- vermogen 8 8 0,00%
und Sachanlagen

Sonstige Aktiva und Rechnungs- 0 0 0,00%
abgrenzungsposten

Bilahzgewinn

157

Passiva

Verbriefte Verbindiichkeiten 3.471.760 3.045.098 14,01%
Ruicksteliungen 72 24 200 %
Sonstige Passiva 114 29 293,10%
Gezeich"héies Kapital 5.110 5.110 0,00%
Rucklagen 343 | 334 2 69%
Gewinnvortrag 13 45

88

27,82%




Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.1 10.000,00 aufgebracht und setzt
sich wie folgt zusammen:

Nennwertaktien Grundkapital Anteil

Stiick in EURO in %

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 12,6
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark
Aktiengeseiischaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Niederssterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellsschaft 4,375 319.375,00 6,25
Hypo Investmentbank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 : 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 12,5
Vorariberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengeselischaft 8.750 £38.750,00 12,5

' 70.000 5.110.000,00 100

Die anrechenbaren Eigenmittel gemaf BWG § 23 Abs. 14 stellen sich wie folgt dar
(Betrage in TEUR)

Eingezahltes Kapital

Gesetzliche Racklagen 122 113
Andere Gewinnrlickiagen 0 0
Haftriicklage gem § 23Abs.6 BWG 221 221
abziigl. Buchwert immaterielle

Wirtschaftsglter 8 8
Siire

Flr 2008 ergibt sich eine Eigenmittelquote von 534,47% (2007 447,86%).

Aus der Gegeniiberstellung der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet
sich das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

operating earnings 560 474
operating expenditures




CASHFLOW STATEMENT 2008

gemif Fachgutachten KFS BW2"

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
Uberleitung auf den Netto-Geldfluss
aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

+/-

+/-

+/-
+/-

+f-

+/-

Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermégens-
gegenstande des Investitionsbereiches
Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermégensgegenstdnden des Investitionsbereiches
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage
Abnahme/Zunahme der Vorrdte, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva
Zunahme/Abnahme der Rickstellungen
ausgenommen fUr Ertragsteuern .
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva

. Netto-Geldfiuss aus der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

+/-

Netto-Geldfiuss aus aulerordentlichen Posten
Zahlungen fiir Ertragsteuern

Netto Geldfluss aus laufender Geschaftstaﬂgkelt

Einzahlungen aus Anfagenabgang (chne Finanzanlagen)
Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang

und sonstigen Finanzinvestitionen

Auszahlungen flr Anlagenzugang (ohne Finanzaniagen)
Auszahlungen fiir Finanzanlagenzugang

und sonstige Finanzinvestitionen

Netto-Geldfluss aus Investitionstatigkeit

Einzahlungen von Eigenkapital

Riickzahiungen von Eigenkapital

Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen

und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
Auszahlungen fur die Tilgung von Anleihen und
Finanzkrediten

Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstitigkeit
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES B

+/-

+

Wechselkursbedmgte und’ sonsttge Wertanderungen
des Finanzmittelbestandes
Finanzmittelbestand am Beginn ‘der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Per;ode -

2008 2007
TEUR TEUR
223 124
4 59
0 2
0 0
-426.646 -507.023
22 -4
426.747 507.019
350 177
0 0
-31 -16
319 161
0 0
0 2399
-4 -41
0 0
-4 2.388
0 0
0 0
-120 0
0 0
0 0
0 0
-120 0
195 2.549
0 0
2.957 408
3.152 2.957




1.3. Erlauterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2
des Fachsenates fur Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhénder. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieBlich taglich fallige
und als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz
angesetzten Werten.

1.4. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung
eingetreten, die zu einer anderen Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage gefihrt hatten. '

1.5. Forschung und Entwickiung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tétigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung. :

1.6. Zweigniederlassungen

Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut gemal § 22 Abs.
3 7i. 1 lit. i BWG in der Fassung vor Einflihrung der Bestimmungen von Basel Il
konstruiert und hat in ihrer Bilanz  daher weder  Ausfallsrisiken,
Fristentransformationsrisiken, Liquiditatsrisiken noch Risiken aus
Derivativgeschaften. Die aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-
Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zur Refinanzierung
des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Arbeitnehmer beschéftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit
den 8 Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowie der Wiener Borse) wird von zwei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der [ andes-Hypothekenbanken wahrgenommen.
Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern
weiters die Tatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen, Buchhaitung, Meldewesen, etc. — inklusive der erforderlichen
Kontrolitatigkeiten  durchgefiihrt.  Ein Arbeitshandbuch  mit  detaillierten
Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zaﬁ]dn:QSVerkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfa;j(;ibijief_s_te_lle der Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung und das Meldewesen wird im 1. Quartal 2009 an die Abteilung
Rechnungswesen der Pfandbriefstell_e;:-_der Landes-Hypothekenbanken ausgegliedert.




3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tatigt keine Derivativgeschafte.

4. Voraussichtliche Entwickiung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch im Jahr 2009 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanleihen auszugehen
und mit einer kontinuierlichen Geschaftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

Dr. Hannes | 7 Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka

Wien, am 31. Marz 2009




ANLAGE 6

WARTSCHAFTSTREUHANDER

Allgemeine Auftragsbedingungen
fGr Abschlusspriifungen
(AAB AP 2008)

Auszug aus den vom Voarstand der Kammer der Wirtschaftstreuhéinder
mit Beschluss vom 8.3.2000 zur Anwendung smpfohlenen Allgemeinen
Auftragsbedingungen {lr Wirtschafistreuhandberufe, umiassende Teile
der Priambel und die Punkte 1 bis 16 des |. Teies. Adaptiert vom
Arbeitskreis fir Honerariragen und Auftragsbedingungen am 23.5.2002,
am 21.10.2004, am 18.12.2606, am 31.08.2007 sowie am 26.02.2008.

Praambel
(1) Wird nicht abgedruckt.

(2)  Fir alie Telle der Auftragsbedingungen gilt, dass, falls sinzelne
Bestimmungen unwirksam sein sollten, dies die Witksamieit der thrigen
Bestimmungen nicht berghrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch elne
glitige, die dem angestrebten Ziel mdglichst nahe kommt, zu ersetzen,

(3)  Flr alie Teile der Auftragsbedingungen gilt weiters, dass der zur
Austibung eines Wirtschaftstrevhandberues Berechtigte verpilichtet ist,
bei der Erdllung der vereinbarlen Leistung nach den Grundsdtzen
ordnungsgemé&Ber Berufsausibung vaorzugehen. Er ist berechtigt, sich
zur Durchfthrung des Auftrages hiefir geelgneter Mitarbefter zu
bedienen.

(4) Fir alle Teile der Aultragsbedingungen gilt schlieBlich, dass
ausléndisches Recht vom Berufsberechfigten nur bel ausdrilcklicher
schriftlicher Versinbarung zu berticksichtigen ist.

(5} Die in der Kanzlei des Berufsbergchiigtens ersteliten Arbeiten
kénnen nack Wahi des Berufsberechtigten entwoder mit eder ohne
elektronische Datenverarbeitung erstellt werden. Fir den Fall des
Einsatzes von elektronischer Datenverarbeltung ist der Auftraggeber,
nicht der Berufsberechtigte, verpllichtet, die nach den DSG notwendigen
Registrierungen oder Versténdigingen varzunehmen.

LTEIL
1. Geltungsbereich

{1}  Die Auftragsbedingungen des |, Teiles gelten far Verlrage Gber
{gesetzliche und  freiwillige) Prijfungen mit und ohne
Bestatigungsvermerk, Gutachten, gerichtliche Sachverstandigentatigkeit,
Ersteifung von Jahres- und anderen Abschifssen,
Steuerberatungstitighket und Gber andere im  Rahmen eines
Werkvertrages zu erbiingende Tatigkeiten mit Ausnahme der Fithrung
der Biicher, der Vorahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung. '

(2) Die  Auftragshedingungen gellen, wenn lhre Anwendung
ausdriicklich oder stillschweigend vereinbart ist. Dariiber hinaus sind sie
mangels anderer Vereinbarang Auslegungsbehet,

(3)  Punkt & gilt auch gegeniiber Dritten, die vom Beatfragten zur
Erfidlung des Aufirages im Einzeliall herangezogen werden.

2. Umifang und Ausfiihrung des Auftrages
(1) Auidie Absitze 3 und 4 der Praambet wird verwissen.

() Andert sich die Rechitslage nach Abgabe der- abschlieBenden
beruflichen AuBerung, so ist der Berufsberechtigte nicht verpilichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen. Dies gilt auch fir abgeschiossene Teile eines Auftrages.

(3) Ein vom Berufsberechtigten bei elner Bebdrde (z.B.' Finanzarmt,
Sozialversicherungstrager) elekironisch eingereichtes Anbringen ist als
nicht von ihm beziehungsweise vom Ohermitteinden Bevolimachtigten
unterschrieben anzusehen. DR i

3. Aufkidrungspflicht des Auftraggebers; Vo!Istﬁhdfgkeitserklér_ung_

- (2}~ Der Auftraggeber hat dem Berufsherechtigten dle"VoIiéiﬁndigRer

(1) Der Aufiraggeber hat dafir “zu ' sorgen; dass " dent
Berufsberechtigten auch ohne dessen besondere Aufforderiing ‘alfe fiir
die Ausfihring des Auitrages notwendigen Unterlagen rechitzeitig:
vorgelegt werden und ihm von alien Vorgingen und Umstanden Kenhinis:
gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrages von Bedeutung sein -
kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen, Vorgange und Umstinds; die
erst wahrend dor Titigksit des Berufsberechtigten bekarint warden.

der vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskdinfte : und :
Erkldrungen im  Falle von  Prifungen,  Gartachten cUund
Sachverstandigentatigkeit schriftlich zu bestitigen. """ Disse
Vollstandigkeitserkiirung  kann auf den berufsiblichen * Earmularer: -
abgegeben werden, ST

{3}  Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderan ;
AbschiGssen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeben; .0 T i
worden sind, bestehen fiir den Aufragnehmer insoweit keineref’ .
Ersatzpflichter, el

4. Sicherung der Unabh&ngigkeit

Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zis
verhindern, dass die Unabhangigkelt der Mitarbeiter des’
Berutsberechtigten geféhrdet wird, und hat setbst jede Gefdhrdung dieser
Unabhéngigkeit zu unterlassen. Dies gilt insbesondere fiir Angebate auf
Anstefiung und fdr Angebote, Aultrige auf eigens Rechnung zu
tbarnehmen.

5. Berichterstattung

(1}  Bei Priifungen und Gutachten ist, sowelt nichts anderes vereinbart
wurde, ein schrificher Bericht zu erstatten,

{2}  Gibt der Berufsborechtigte Ober die Ergebrisse seiner Tatigkeit
elne schrifiliche AuBerung ab, so haltet er fiir mindliche Erklarungen
Ober diese Ergebnisse nicht, Flir schrifich nicht bestétigte Erklarungen
und Auskdnite von Mitarbeitern haitet der Berutsberechtigte nicht.

(8  Alle Auskinfte und Stellungnahmen vom Berulsberichtigten und
seinen Mitarbeiternn sind nur dann verbindiich, wenn sie schriftlich
erfolgen eder schrifilich bestatigt werden. Als schiiftliche Stellungnakmen
gelten nur solche, bel denen eine firmenmaBige Unterfertigung erfoigt.
Als schrifiliche Stellungnahmen geiten keinesfalls Auskiinfte auf
elekironischem Wage, insbesondere auch nicht per E-Mail,

(4) Bei elektronischer Obermittung von Informationen  kdnnen
Ubertragungstehler nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seine Mitarbelter haften nicht fiir Schdden, die durch
Ubermitdungsfehter entstehen. Die elektronische Uhermitilung (inkl,
Internet / E-maif) erfolgt ausschlieBlich auf Gefahr des Auftraggebers.
Dem Auftraggeber st es bewussi, dass bei Benutzung des Internet die
Geheimhaltung nicht gesichert ist. Weiters sind nderungen oder
Ergdnzungen zu Dokumenten, die (ibersandl werden, nur mit
avsdricklicher Zustimmung zuldssig.

(5) Der Empfang und dle Welterleitung von Informationen an den
Berufsberechtigten und seine Mitarbeiter sind bei Verwendung von
Telefon —  insbesondere in Verbindung von  auiomatischen
Anruibeantwortungssystemen, Fax, E-Mall und anderen eiektronischen
Kommunikationsmitte! — nicht immer sichergesteilt. Auftrige und wichtige
Informationen gelten daher dem Beruisherechtigten nur dann als
zugegangen, wenn sie auch schriftfich zugegangen sind, es sei denn, es
wird im Einzeltall der Empfang ausdricklich bestatigt. Automatische
Ubermittlungs-  und Lesebestdtigungen geften nichi als  sciche
ausdriicklichen Empfangsbestitigungen. Dies gilt inshesondere fiir. die
Ubermittlung von Beschelden und anderen infermationen tber Fristen,
Kittische und wichtige Mittellungen massen daher per Post eder Kurfer an
den Beruisherechligten gesandt werden. Die Ubergabs von
Schriftstiicken an Mitarbelter auBerhalb der Kanzlei git nicht als
Ubergabe, :

(6) Der Auftraggeber stimmt zu, dass er vom Berutsberechtigten
wiederkehrend aligemeine steuerrechtliche und allgemeine




wirlschaftsrechtliche Informationen elektronisch tbermittelt bekommi. Es
hancielt sich dabei nicht um unerketene Nachrichten gemaB § 107 TKG.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Berufsberechtigten

n Der Auftraggeber ist verpffichtet, dafiir zu sorgen, dass die im
Rahmen des Aultrages vom Berufsherechtigten erstellten Berichte,
Gutachten, Organisationspline, Entwirle, Zeichnungen, Berechnungen
und dergleichen nur fir Auftragszwecke (z.B. geméisB § 44 Abs 3 EStG
1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe beruflicher
AuBeringen des Berufsbarechtiglen an sinen Dritten zur Nutzung de
schrifilichen Zustimmung des Berufsberechtigten. -

(2) Die Verwandung beruflicher AuBerungen des Berufsberechtigten
70 Werbezwecken Ist unzulissig; ein VersioB berechtigt den
Berufsherechtigten zur frisllosen Kindigung aller noch  nicht
durchgefiifrten Auitrige des Auftraggebers.

(3) Dem Berufsberechiigten verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung van Werknutzungsbewilligungen bieibt der
schriftlichen Zustimmung des Berufsberechtigten verbshaiten,

7. Mangelbasaitigung

(1}  Der Beruisberechtigte ist berechtigt und verpllichtet, nachtraglich
hervorkammende Unrichtigkeiten und Mdngel In seiner beruflichen
Aufierung zu beseligen, und verpllichtet, den Auftraggeber hevon
unverzilglich zu verstdndigen. Er st berechtigt, auch Ober die
urspringliche AuBerung informierte Dsite von der Anderung zu
verstindigen. :

{2)  Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu verireten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Lelstung des
Berufsberechtigien bzw. — falls eine schriffiche AuBerung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkelt des Berufsberechtigten.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschidgen der Nachhesserung
etwaiger Mingel Anspruch awl Minderung. Sowelt dariber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 8.

8. Haftung

{1) Der Berufsherechtigte haftet nur fir vorsitziche und greb
tahrifissig verschuldete Verletzung der Gbernommenen Verpflichtungen.

{2y im Falle grober Fahrdssigkelt betrdgt die Ersatzpflicht des
Berufsberechtigten hdchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpilichtversicherung gemas §
11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz (WTBG) in der jeweils geltenden
Fassung.

{3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs

Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechiigien von dem

Schaden Kemntnis erlangt haben, spétesiens aber innerhalb von drei
Jahren ab  Eintitt des  {Primar)Schadens nach  dem
anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtiich geftend gemacht werden,
sofern nicht in  gesetzlichen  Vorschriften zwingend andere
Verjihrungsiristen festgesetzt sind.

(4)  Gilt for Tatigkeiten § 275 UGB iaalt zwingenden Rechtes, so
gelten die Haftungsnormen des § 275 UGB insoweit sie zwingenden
Rechtes sind und zwar auch dann, wenn an der Duschithrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpllichtete Handlungen begangen worden sind, und ohne Riicksicht
darauf, oh andere Betsiligte vorsétziich gehandelt haben.

(5} In Falien, in denen ein férmlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die  Verjdhrungsirist  spaiestens  mit Erteilung  des
Bestitigungsvermerkas zu laufen.

(8)  Wird die Tatigkeit unter Einschaltung elnes Dritten, z.B. eines
Daten verarbeitenden Unternehmens, durchgafihrt und der Auftraggeber
hievon benachrichtigl, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des
Dritten entstehende Gewdhrlsistungs- und Schadenersatz-anspriiche
gegen den Oritten als an den Auftraggsber abgetreten. Der
Berutsherechtigte haftet nur fiir Verschulkden bei der Auswahl des Dritten.

{7} Eine Haftung des Berufsherechtigten einem Dritten gegeniiber

wird bei Weitergabe beruflicher AuBerungen dur.c:h den Auftraggeber
ohne Zustimmung cder Kenntnis des Beruisberechtigten nicht begrindet.

(8) Die vorstehenden Bestimmungen gelten qicht nur im yerhﬁltnis
zum Auftraggeber, sondem auch gegeniber Dritten, soweit ihnen der

Berufsherechtigte ausnahmsweise doch flir seine Tatigkeit haften sollte.
Dle Hattungshdchstsumme git nur inegesamt elnmal fir alle
Geschadigten, einschlieBlich der Ersatzanspriche des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter
oder auch mehsere Dritte) geschadigt worden sind; Geschddigte werden
nach ihrem Zuvorkommen beiriediat.

9. Verschwiegenheitspilicht, Datenschutz

(1)  Der Berufsberechtigte ist geméB § 91 WTBG verpfiichiet, tber alle
Angeleganheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit f0r dan
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sel denn,
dass der Auitraggeber ihn ven disser Schweigepflicht enibindet oder
gesetzliche AuBenungspilichten enigegen stehen.

(2) Der Bersfsberechiigte dar! Berichte, Gutachten und senstige
schriftliche AuBerungen {iber die Ergebnisse seiner Titigkeit Dritten nur
mit Einwilligung des Auftraggebers aushindigen, es sel denn, dass eine
gesetzliche Verpfichtung hiezu bosteht.

{3) Der Berufsberechtigte ist befug, ihm  anverraute
perscnenbezogene Daten im Rabmen der Zweckbestrimung des
Auftrages zu verarbelten oder durch Dritte gem@B Punkt 8 Abs 6
verarbeiten zu lassen. Der Berufsberechtigte gewdhrieistet gemaB § 15
Datenschutzgesetz  die  Verpllichtung  zur  Wahrung  des
Datengsheimnisses, Dem Berufsberechtigten (beriassenes Material
{Datentrager, Daten, Kontrollzahlen, Analysen uned Programme) sowie
alls Ergebnisse aus der DurchiGhrung der Arbeften werden grundséitzlich
dem Auftraggeber gemaB § 31 Datenschutzgesetz zurfckgegeben, es
sei denn, dass ein schriftiicher Auftrag seitens des Aufiraggebers varliegt,
Material bzw. Ergshnis an Dritte weiterzugeben. Der Berufsberechligte
verpfiichtet sich, Vorsorge zu treffen, dass der Aufiraggeber  seiner
Auskunftspilicht  laut § 26 Datenschutzgessiz nachkommen kann. Die
dazu notwendigen Auftrige des Auftraggebers sind schrifich an den -
Berufsherechtigten weiterzugeben. Sofern flir solche Auskunftsarbeiten
kein Honorar vereinbart wurde, ist nach tatsachlichem Aufwand an den
Auftraggeber zu vesrrechnen. Der Verpflichtung zur Information der
Betroffenen bzw. Registrierung im Datenverarbeitungsregister hat der
Auftraggeber nachzukommen, sofern nichts Anderes  ausdriicklich
schriftiich vereinbart wurde.

10, Kindigung

(1)  Soweit nicht etwas Andsres schrifilich versinbart cder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kinnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofotiger Wirkung kondigen. Der Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punid 12,

(2) Ein — im Zweifel stets anzunehmender — Dauerauftrag (auch mit
Pauschalvergiitung) kann allerdings, soweit nichis Anderes schriftlich
vereinbart ist, ohne Varliegen eines wichtigen Grundes {vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drel Maonaten zum
Ende elnes Kalendermonats gekiindigt werden.

(3)  Bei einem geklndigten Dauerauftragsverhaltnis zéhlen - aufier in
Filien des Abs 5 - nur jene einzelnen Werke zum verbleibenden
Aultragsstand, deren vollstindige oder Uberwiagende Ausfiibirung
innerhalb der Kindigungsirist méglich ist, wobei Jahresabschisse und
Jahressteuererklarungen innerhalb von 2 Manaten nach Bilanzstichiag .
als tberwiegend ausfihrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sie auch
tatsdchiich innerbalb beruisdblicher Frist fertig zu stellen, sofern
samtliche erforderiichen Unterlagen unverzilglich zur Verilgung gestelit
werden und soweit nicht ein wichtiger Grund iSd § 88 Abs 4 WIBG
vorliegt. :

4) Im Falle der Kindigung gemdB Abs 2 ist dem Aufiraggeber
fnnerhalb Monatsfrist schriftich bekannt zu geben, welche Werke im
Zeitpunkt der Kiindigung des Aufiragsverhaltnisses nech zum fertig zu
stellenden Auftragsstand zéhlen.

(5) Unterbleibt die Bekanntgabe von noch auszufithrenden Werken
innerhalb dieser Frist, 5o gilt der Daueraufirag mit Fertigstellung der zum
Zeitpunkt des Einlangens der Kindigungserklérung begonnenen Werke
als beendet.

{8} . Waren bei einem Dauerauftragsverhdltris im Sinne der Abs 2 und
3 .« gleichglltg aus welchem Grunde - mehr als 2 gleichartige,
fidlicherweise nur eirmal  jahrlich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschilisse, Steuererkidrungen etc.) fertig zu stelien, sc zihlen die
dariiber hinaus gehenden Werke nur bei ausdrlicklichem Einverstindnis
des Auftraggebers zum verblelbenden Auftragsstand. Auf diesen
Umstand is! der Aufraggeber in der Mitiellung gemaB Abs 4
gegebenenfalls ausdriicklich hinzuweisen.

1. Annahmeverzug und unterassene Mitwirkung des Aufiraggebers
Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Berufsberechtigten

angebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auiiraggeber eine
inm nach Punkt 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der




Beruisberachtigte zur fristiosen Kindigung des Verirages berechligh
Seine  Honeoraranspriche bestimmen sich nach  Punkt 12
Annahmeverzug sowie unieriassene Mitwirkung seftens des
Auftraggebers  begriinden auch  dann  den  Anspruch  des
Berufsberechtigten auf Ersatz der ihm hierdurch entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, wenn der
Berufsherechtigts von seinem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

12. Honararanspruch

(1)  Unterbleibt die Ausfihrung des Auftrages (2.8, wegen Kiindigung),
so0 gebiihrt dem Berufsberechiigten gleichwehl das vereinbarte Entgedt,
wenn er zur Leistung bereit war und durch Umstande, deren Ursache auf
Seiten des Bestellers lisgen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB),
der Berufsherachtigte braucht sich in diesem Fail nicht anrechnen zu
lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner und seiner
Mitarbsiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterldsst.

{2y Unterbleibt eine zur Ausiifrung des Werkes erforderliche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Berufsberechtigte auch
berechtigt, ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit
der Erklarung, dass nach fruchtiosem Verstreichen der Frist der Vertrag
als aufgehoben gelte, im Ubrigen geiten die Folgen des Abs 1.

(3) Kindigt der Berufsberschtigte ohne wichtigen Grund zur Unzeit,
so hat er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach
MaBgabe des Punktes 8 zu erseizen.

(4)  Ist der Auftraggeber - auf die Rechtslage hingewiesen — damit
ginverstanden, dass sein bisheriger Verireler den Aufirag
ordnungsgemin zu Ende fihrt, so ist der Auftrag auch auszufihren.

13. Honoyar

(1) Sofern nicht ausdricklich Unemtgeltlichkeit, aber auch nichts Anderes
vereinbart ist, wird geméB § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessenen
Entlohnung geschiddet. Sofern  nicht nachweislich eine andere
Verginbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Aultraggebers immer
aul die &lteste Schuld anzurechnen. Der Honcraranspruch des
Berufsberechtigien ergibt sich aus der zwlschen ihm und seinem
Aufiraggeber getroffenen Vereinbarung.

{2) Das gute Einvernehmen zwischen den zur Ausiibung eines
Wirtschaftstreuhandberuies Berechligten und ihren Auftraggebern wird
vor altem dureh méglichst klare Entgsitvereinbarungen hewirkt.

3 Die kleinste verrechenbare Léistungseinheit betragt eine viertel
Stunde.

(4}  Auch die Wegzeit wird Gblicherweise im notwendigen Umfang
varrechnet.

(5) Das Aktenstudium in der eigenen Kanziei, das nach Ant und
Umfang zur Vorbereitung des Berufsberechtigten notwendig ist, kann
gesondert verrechnet werden.

{6) Erwelst sich durch nachtriglich hervorgekommene besondere
Umstinda cder besondere Inanspruchnahme durch den Auitraggeber ein
bereits  vereinbartes  Entgelt als  unzureichend, so  sind
Nachverhandlungen mit dem Ziel, ein angemessenes Entgelt
nachtriglich zu vereinbaren, Gblich. Dies Ist auch bei unzureichenden
Pauschalhonoraren fiblich. o

{7 Die Berufsherechtigien verrechnen die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zuséatzlich.

(8) Zu den Mebenkosten zihlen auch belegte oder pauschallerte
Barausiagen, Feisespesen (bsi Bahnfahrien 1. Klasse, gegebeneantalls
Schiaiwagen), Didten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und &hnliche
Neberkosten.

(9)  Bei besonderan Haftpflichtversicherungseriordernissen zahlen die
betretfenden Versicherungsprimien zu den Nebenkosten.

(1) Welters sind als Nebenkosten auch Personal-  und
Sachaufwendungen fiir die Erstellung von Berichten, Gutachten ud,
arzusehen.

(11} For die Ausfihvung eines Aufrages, dessen gemeinschgﬁiiche
Erledigung mehreren Berufsberechtigten Obertragen worden Ist, wird von
jedem das seiner Tatigksit entsprechende Entgelt verrechnet.

{12) Entgelte und Enigeltvorschisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofert nach deren schrifticher Geltendmachung fallig.
Fiir Entgeltzahlungen, die spiter als 14 Tage nach Falligkett geleistet
werden, kdnnen Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschaften gelten Verzugszinsen in der Héhe von 8 % dber
dem Basiszinssatz ais vereinbart (siehe § 3562 UGB).

{13} Die Verahrung richtet sich’ nach '§ 1488°ABGE nd:
Ende der Leistung bzw. mit spaterer; -in. angemessen 5
Rechnungslegung zu laufen. i

(14} Gegen Rechnungen kana innerhalb- von '~ 4 Wochen:ab
Rechnungsdatum sehrifilich beim Berufsberechtigten Einspruch’ erhaben
werden. Andernfalls gilt die Rechrung als anerkannt. Die Aufnahme éin

Rechnung in die Blicher gilt jedentfalls als Anerkenntnis. L

(15) Auf die Anwendung des § 234 ABGE im Siane des § 351 UBG, das -~ .+

ist die Anfechtung wegen Verkilrzung {iber die Hilfte fliir Geschifte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

14, Sonstiges

1) Der Berufsberechtigte hat neben der angemessenen Geblihren-
oder Hororariorderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechende Vorschiisse verlangen und seine {fortgesetzte)-Tatigkeit
von der Zahlung dieser Vorschiisse abhngig machen. Er kann auch die
Auslieferung des Leistungsergebnisses von der vollen Befriedigung
seiner  Anspriche abhingig machen. Auf das gesetzliche
Zuriickbehaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 36% UGB) wird in diesem
Zusammenhang verwiesen. Wird das Zurlickbehaltungsrecht zu Unrecht
ausgeiibt, haftet der Berufsberechtigte nur bei krass grober Fahridssigkeit
bis zur Hohe seiner noch offenen Forderung. Bel Dauervertrigen darl die
Erbringurng weiterer Leistungen bis zur Bezahlung #ritherer Leistungen
verweigert werden. Bei Erbringung von Teifleistungen und offener
Tellhonorierung gilt dies sinngem&B.

(2) Eine Beanstandung der Arbeiten des Berufsberechtigten
berechtigt, aufler bei cifenkundigen wesentiichen Mangeln, nicht zur
Zuriickhaltung der ihm nach Abs 1 zustehenden Vergiitungen.

(3)  Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Berufsberechtig‘ten auf
Verglturgen nach Abs 1 ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgesteliten Forderungen zuldssig.

(4) Der Berulsborechligte hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alie Uinterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hai. Dies gilt jedoch nicht fir den
Schriftwechsel  zwischen dem  Berufsberechtigien und seinem
Auftraggeber und fiir die Scheiftstiicke, die dieser in Urschrit besitzt und
fir Schrifistiicke, dle einer Authewszhrungspflicht nach der
Geldwischerichtlinie unterliegen. Der Berufsberechtigte kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurlckgibt, Abschriften oder
Fotokopien anfertigen. Der Aufiraggeber hat hieflr die Kosten insoweit zu
fragen als diese Abschriften oder Fotokoplen zum nachiriglichen
Nachweis der ordnungsgemiBen Erfiillung der Berufspfichten des
Berufsherechtigten erforderfich sein kénnten.

(5) Der Auftraggeber hat die dem Berufsberechtigten Gbergebenen
Untestagen nach Abschluss der Arbeiten hinnen 3 Monaten abzuholen.
Bei Nichtabholung Obergebener Unterlagen kann der Berufsherechtigte
nach zweimaliger nachweisticher Aufforderung an den Auftraggeber,
lbergebene Unteragen abzuholen, diese aui dessen Kosten
zurlickstellen und/oder Depotgebithren in Rechnung stellen.

(6) Der Berufsberechtigte ist berechiigl, falige Honorarfordsrungen
mit etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern
oder anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch
bei ausdricklicher inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Berufsberechtigen rechnen
musste.

(7) Zur  Sicherung  einer  bestehenden  oder  kiinftigen
Honorardarderung  ist der  Berufsberechtigte  berechligt,  ein
tinanzamtliches Guthaben oder ein zanderes Abgaben- oder
Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein Anderkonto zu transferieren.
Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten Transfer zu versldadigen.
Danach kann der sichergestelite Betrag entweder im Einvernehmen mit
dem Auftraggeber oder bef Vollsreckbarkeit der Honorariorderung
eingezogen warden, '

15. Anzuwendendes Recht, Erfliliungsor, Gerichisstand

(1)  FGr den Auftrag, seine Durchilihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriiche gilt nur dsterreichisches Recht.

(2) Erdllungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Berufsberechtigten.

{3} Fiir Streitigkeiten ist das Gericht des Erfilungsortes zustandig.
16. Ergénzende Bestimmungen {ir Priiungen

(1)  Bei Abschiusspriifungen, die mit dem Zisl der Eneilung eines
férmlichen Bestdtigungsvermerkes durchgeflihit werden (wie 2.B. §§
268ff UGB) erstreckt sich der Auftrag, sowsit nicht anderwditige
schriftiche Vereinbarungen getroffen worden sind, nicht auf die Priffung
der Frage, ob die Vorschritten des Steuerrechts oder Sondervorschriften,




wie 2.8, die Vorschritten des Preis-, Wetthewerbsbeschrinkungs- und
Devisenrechts, eingehalten sind. Die Abschlusspriffung erstreckt sich
auch nicht auf die Prifung der Flihrung der Geschéfte hinsichtlich
Sparsamkeit, Wirtschaftichkeit und Zweckmégigkeit. Im Rahmen der
Abschiussprilfung besteht auch keine Verpilichtung zur Auldeckung vor
Buchfilschungen und sonstigen UnregelmaBigkelten.

(2)  Bei Abschiusspriffungen ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
uneingeschrankie oder eingeschrankte Bestatigungsvermerk beigesetzt
werden kann, mit jenem Bestitigungsvermerk zu versehen, der der
betreffender Unternehmensferm entspricht.

(3) Wird ein Jahresabschiuss mit dem Bestatigungsvermerk des
Prifers verdffentlicht, so darf dies nur in der vom Prifer bestatigten oder
in einer von ihm ausdriicklich zugelassenen anderen Form erfolgen.

{(4)  Widenuit der Prifer den Bestatigangavermi
weiterverwendet  werden. Wurde - der . Jahé
Bestatigungsvermerk  vertifentlicht, so . ist'~ alich
verGifantlichen. SR

(5) Fiir sonstige gesetzliche und keiwillige Absc':hldssprdi i
{lir andere Prijfungen gelten die obigen Grundsatze sinngemag:=. &




Ernst & Young

Assurance | Tax | Transactions | Advisory

Ernst & Young in Osterreich

Ernst & Young ist einer der Marktfiihrer in den
Bereichen Wirtschaftsprifung, Steuerberatung,
Transaktionsberatung sowie Risike- und Manage-
mentberatung, Unsere rund 500 Mitarbeiter in
Gsterreich sind durch gemeinsame Werte und
unseren hohen Qualitdtsanspruch verbunden,
Gemeinsam mit den 130.000 Kollegen der
internationalen Franst & Young-Organisafion
betreuen wir unsere Klienten Gberall auf der
Welt. Das gemeinsame Ziel aller Mitarbeiter

ist es, unter Einsatz all ihrer Ressourcen, Fahig-
keiter und Kormpetenzen das Potenzial unserer
Klienten zu entfalten.

Weitere Informationen finden Sie unter
www.ey.com/austria

© 2008 Ernst & Young
Wirtschafispriifungsgeselischaft m.b.H.
All Rights Reserved.

Der Mame Ernst & Young bzw. ,wir” bezieht sich in diesem
Firmenprofil guf alle sterreichischen Mitgliedsunternehmen

von £rnst & Young Gicbal Limited (EYG), eine Gesellschait

mit beschrinkter Haftung nach britischem Recht. Jedes EYG-
Mitgliedsunternehmen ist rechtiich selbststandia und unabhéngig
und haftet nicht tr das Handeln und Unterlassen der jeweils
anderen Mitgliedsunternehmen.




BILANZ ZUM 31.12.2007 (§ 43 BWG, Anlage 2)

NIEDEROSTERREICHISCHE LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2007

Fristigkeitengliederung Die nicht téglich félligen Forderungen und Guthaben gegeniiber

AKTIVA 31.12.2007 01.01.2007 2007 2006  Kreditinstituten gliedern sich nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):
EUR EUR TEUR EUR EUR TEUR 31.12.2007 01.01.2007
1. Kassenbestand, Guthaben bei Zentral- 1. Zinsen und ahnliche Ertrége 86.106.054,38 0 bis 3 Monate 1.786 105
notenbanken und Postgirodmtern 38.452.551,60  37.506 darunter: aus festver- mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 100.198 256
2. Schuldtitel ffentlicher Stellen und zinslichen Wertpapieren 3.641.279,53 0 mehrals 1 Jahr bis 5 Jahre 797 789
Wechsel, die zur Refinanzierung bei 2. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 47.531.842,06 0 mehrals 5 Jahre 214 10.995
der Zentrainotenbank zugelassen sind: 3446442201 40771 |. NETTOZINSERTRAG 38.574.212,32 0 Die nicht taglich flligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Nichtbanken gliedern sich
) Schuldiitel bffentiicher Stellen 3. Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen 1.605.070,44 0 nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR): 31.12.2007 _ 01.01.2007
und hnliche Wertpapiere 34.464.422,01 40.771 a) Ertrige aus Aktien, anderen bis 3 Monat 23,550 38.304
3. Forderung an Kreditinstitute: 131.000.867,89  13.556 Anteilsrechten und nicht Is S Monate ! - -
salich falli g ) mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 86.200 80.536
a) taglich fllig 28.005.277,43 festverzinslichen Wertpapieren 1.308.676,44 0 mehrals 1 Jahr bis 5 Jahre 285,869 74,996
b) sonstige Forderungen 102.995.590,46 b) Ertrage aus Beteiligungen 296.394,00 0 . '
’ mehr als 5 Jahre 957.313 906.867
4. Forderungen an Kunden 1.412.935.469,69 1.344.489 4. Provisionsertrige 6.865.197,07 0
5. Schuldverschreibungen und 5. Provisionsaufwendungen 1.898.478,77 o0 Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich nach
andere festverzinsliche Wertpapiere 136.110.119,26 4.322 6. Ertrage/Aufwendungen aus Finanzgeschaften 554.888,97 0 Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR): 31.12.2007 01.01.2007
a) \(/jon al;deren Emittenten 136.110.119,26 0 7. Sonstige betriebliche Ertrige 1.476.062,34 0 bis 3 Monate 36.312 0
arunter e1gent. Il BETRIEBSERTRAGE 47.176.952,37 0 mehrals 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
o Ao huerschrelbungen 579.759,53 0§ Aligemeine Verwaltungsaufwendungen 29.260.620,08 g mehrals 1Jahr bis 5 Jahre 0 0
festverzinsliche Wertpapiere 0,00  34.400 3 (I;’::Sﬁ{learlgufwand 17.755.418,20 0 gehr.a:]st f__JT_hrhef__”_ Veroflicht iber Nichtbanken olied 0 ich nach R [:
7. Beteiligungen 1.475.976,22 1436 ter: . ie nicht taglich falligen Verpflichtungen gegeniiber Nichtbanken gliedern sich nach Rest-
darunter: an Kreditinstituten 1.448.662,63 0 ZZ)) /L‘Z’f'valg I;’!fﬁfegzgfzfﬁm o eschrgbgi;{»“"“? 0 Jaufzeiten wie folgt (in TEUR): 31.12.2007 _ 01.01.2007
8. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 2 soziale Abgagen und vom gntgeltabhén- bis 3 Monate 59.025 87.977
9. Immaterielle Vermégensgegen- gige Abgaben und Pflichtbeitrige 3.492.758,15 0 mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 287.839 186.801
stdnde des Anlagevermogens 2.120,00 1 ¢c) sonstiger Sozialaufwand ‘413‘562;41 0 mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 288.003 367.870
10. Sachanlagen . 6.173.540,18 6.516 dd) Aufwendungen fiir Alters- o mehr als 5 Jahre 154.668 168.397
Zgigﬁhkf%ng;%iﬁ ‘;gigfgfgghen versorgung und Un{erstli__tzung 349.981,84 0 Riickstellungen Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen
Titigheit genitzt werden 155.879.63 0 ee) Dotierung der Pe_(lSlonsru_ckstellung 36.184,00 0 wurde aufgrund der Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathe-
11. Sonstige Verm tind R 1.622.023.22 1592 ff) Aufwendungen fiir Abfertigungen matischen Grundsatzen vorgenommen. Diese betrdgt nach dem Teilwertverfahren unter An-
: e vermogensgegenstande a1 qor ) d Leistungen an betrigbliche wendung eines RechnungszinsfuBes von 3,5 % EUR 0,4 Mio. (1.1.2007: EUR 0,4 Mio.). Der
12. Rechnungsabgrenzungsposten 1.181.885,70 1.264 un Stung 9 " g " e N o
- Mitarbeitervorsorgekassen 478.524,38 0 Bilanzansatz der Riickstellung fiir Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der finanzma-
Summe der Aktiva 1.763.418.975,77 1.485.785 b) sonstige Verwaltungs- thematischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die sonstigen
Posten unter der Bilanz: aufwendungen (Sachaufwand) 11.505.201,88 8 Riickstellungen umfassen im Wesentlichen Riickstellungen fiir Prozess- und Beratungskosten,
1. Auslandsaktiva 50.324.146,09  75.671 9. Wertberichtigungen auf die in den Aktlvposten Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubilaumsgelder, Pramien, offene Urlaubs- und Gleit-
9 und 10 entt Vermd 1.249.727,14 0 zenanspruche Ausfélle im Kundenbereich, sowie fiir offene Eingangsrechnungen.
PASSIVA 31.12.2007 01.01.2007 4o, Sonstige betriebliche Aufwendungen 173.296,47 0 ital Das gezei Kapital besteht zur Ganze aus dem Grundkapital in Hohe
EUR EUR TEUR II. BETRIEBSAUFWENDUNGEN 30.683.643.69 g von EUR 17.000. 000,00 (1.1.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000 auf
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 42.978.381,08 1.659 Namen lautende Stiickaktien mit Stimmrecht.
a) taglich fallig 6.665.841,94 ; 1“5'1353::553_5(??;23'1';3” ds- () sado aus Wertberich 16.493.308,68 =8 Die Kapitalriicklagen betreffen: = Aufgeld aus Kapitalerhthung: EUR 70,4 Mio.
b) mit vereinbarter Laufzeit e i ung en auf Forderungen und aus Riickstellungen Der Nominalwert des begebenen Nachrangkapitals betrégt zum Bilanzstichtag TEUR 50.000,00.
oder Kiindigungsfrist 36.312.539,14 m.gr E\?emualverbm dlichgkenen et gen 708156953 o Hievon wurden im Geschaftsjahr 2007 nachrangige Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 1.131.115.675,44 1.056.923 . e 30.000,00 neu aufgenommen. Diese Verbindlichkeiten werden im Falle der Liquidation oder
a) Spareinlagen 818.566.300,20 753.313 13.14. Ertrags- (+) /Aufwangs- (_).Salqo aus Wertberich- des Konkurses nachrangig nach allen anderen nicht nachrangigen Glaubigern befriedigt. Die
X tigungen auf Wertpapiere, die wie Finanzanlagen P y N d
darunter: bewertet werden. sowie von Beteiligungen Aufwendungen fiir die nachrangigen Verbindlichkeiten betrugen im Jahr 2007 TEUR 1.633,20.
aa) taglich fallig 41.645.459,92 d Anteil rbund Unt gh o 1.793.745.11 0 Bezeichnung Hohe in TEUR Zinssatz in % Félligkeit
bb) mit vereinbarter Laufzeit T S ATO000AO4UP3 30.000 6-Monats-EURIBOR _ 15.09.2017
oder Kiindigungsfrist 776.920.840,28 0 V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 11.045.484,26 -8 - + 98P (dzt. 4,845 %) e
b) sonstige Verbindlichkeiten ~ 312.549.375,24 303,610 15. Steuern vom Einkommen und Ertrag 114042005 Schuldscheindarlehen 50 20.000 6-Monats-EURIBOR ~ 15.00.2017
darunter: 16. S_onst_|ge Steuern, soweit _ +10 BP (dzt. 4,850 %)
aa) téglich féllig 299.935.230,66 0 nicht in Posten 15 auszuweisen 17.103,70 1 _ - v
bb) mit vereinbarter Laufzeit VI. JAHRESUBERSCHUSS/JAHRESFEHLBETRAG 9.887.960,51 —g Sonstige Angaben In der Position , Forderungen an Kunden” sind Treuhandforderungen
oder Kiindigungsfrist 12.614.144,58 0 17. Riicklagenbewegung —588.000,00 o inHohe von TEUR 1.664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
3. Verbriefte Verbindlichkeiten 411.676.412,97  294.432 darunter: Dotierung der Haftriicklage _ 572.000,00 enthalten Treuhandverpflichtungen in Hohe von TEUR 1.664,0. o
a) begebene VII. JAHRESGEWINN/JAHRESVERLUST 9.299.960.51 9 Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschafte (in TEUR):
Schuldverschreibungen 411.676.412,97 294432 g Gewinnvortrag (+) / Verlustvortrag (-) o 8:553:19 0 . Nominalbetrag Marktwert
4. Sonstige Verbindlichkeiten 15.067.89480  3.047 {9’ Ergebnisabfiihrung ~9.291.40732 _ bis1 ~ iber1  iiber5 " .
5. Rechnungsabgrenzungsposten 1.422.311,19 1.550 VIIl BILANZGEWINN/BILANZVERLUST 000 =5 Restlaufzeit Jahr_bis 5 Jahre Jahre Summe positiv__negativ
6. Riickstellungen 9.470.474,68 8.045 - > Zinsabhdngige
a) Riickstellungen fiir Abfertigungen 3.332.986,60 3.493 Termingeschafte 0 0 0 0 0 0
b) Riickstellungen fiir Pensionen 370.876,00 374 Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.  Zinsswaps 0 9.700 223.400 233.100 1.419 -15.563
¢) Steuerriickstellungen 843.000,00 0 Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der ,AVO 1999-P, Generationstafel fiir Ange- ~ Zinsoptionen-Kaufe 0 0 212 212 0 -6
d) sonstige 4.923.612,08 4178  stellte” nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %. Zinsoptionen-Verkaufe 0 0 212 212 6 0
7. Nachrangige Verbindlichkeiten 51.029.825,61 20.067  Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten Gesamt 0 9700 223.824 233524 1425 -15569
8. Gezeichnetes Kapital 17.000.000,00  17.000  der Kammer der Wirtschaftstreuhénder nach finanzmathematischen Grundsétzen berechnet. = =
darunter: Grundkapital 17.000.000,00 17.000  Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fir Manner von 65 | remdwanrungsabhén-
9. Kapitalriicklagen 70.385.000,00  70.385 Jahren und fiir Frauen von 60 Jahren zugrunde gelegt. Fir Jubildumsgelder wurde 919¢ Termingeschafte 0 0 0 0 0 0
a) gebundene 70.385.000,00 70385  ebenfalls eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhander entspre-  ZnS”/Wahrungsswaps 332.266 0 0 332266 925 0
10. Haftriicklage geméB § 23 Abs. 6 BWG 13.273.000,00  12.685 chende Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsitzen mit einem Gesamt 332.266 0 0 332266 925 0
11. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 -8  Zinssatz von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Ri 19 _
darunter: Gewinnvortrag / Verlustvortrag - 8.553,19 -8 eingestellt. Die anteiligen und falligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bilanzposition Gesamt 332,266 9700 223824 565790 2350 -15.569

darunter: Jahresgewinn / Jahresverlust ~ 9.299.960,51 0
darunter: Ergebnisabfiihrung —9.291.407,32

Summe der Passiva 1.763.418.975,77
Posten unter der Bilanz:

1.485.785

1. Eventualverbindlichkeiten 40.899.791,04  33.692
darunter:
a) Akzepte und Indossamentverbindlich-
ke:ten aus we:te/gegebenen Wechseln 327.027,75 327
b) Ver iten aus Biir
und Haftung aus der Bestellung von
Sicherheiten 40.572.763,29 33.365
2. Kreditrisiken 202.686.633,53  178.978
3. Anrechenbare Eigenmittel gemés § 23 Abs. 14 150.263.631,74  124.522
4. Erforderliche Eigenmittel gem. § 22 Abs. 1 BWG 99.767.217,09  94.288
darunter: Erforderl. Eigenmittel
gem. § 22 Abs. 1Z1u. 4: 98.955.523,30
5. Auslandspassiva 47.695.001,75  45.933
Anhang

1. SPALTUNGS- UND UBERNAHMSVERTRAG Auf der Grundlage eines Spaltungs- und
Ubernahmsvertrags vom 2.5.2007 hat die Niederdsterreichische Landesbank-Hypotheken-
bank Aktiengesellschaft (nunmehr: HYPO Investmentbank AG) ihren Teilbetrieb Retailbank
bestehend aus den Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und GroBwohnbau zum
Spaltungsstichtag 31.12.2006 auf die Navus Projektentwicklungs AG (nunmehr: Niederdster-
reichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft) im Wege der Abspaltung zur
Aufnahme abgespaltet.

Die Bilanz der NAVUS Projektentwicklungs AG stellt sich per 31.12.2006 wie folgt dar:

Bilanz per 31.12.2006

AKTIVA PASSIVA
A. Umlaufvermigen A. Eigenkapital
I. Forderungen 1. Grundkapital 70.000,00

1.Sonstige Forderungen 514,00
II. Guthaben bei Kreditinstituten 65.532,81
(davon bei verbund.

II. Bilanzverlust -8.553,19
(davon Gewinnvort.: EUR 0,00) 61.446,81
B. Riickstellungen

bilanziert.
IV. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ Die Vergleichswerte filr die einzelnen Bilanzpositionen
zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungs-

Von den Swaps sind 38 Kontrakte mit Nominale EUR 565,8 Mio. ausschlieBlich als Siche-
rungsgeschafte abgeschlossen, vornehmlich fiir Eigenemissionen, Schuldscheindarlehen,
Nostro-Wertpapiere und Abstattungskredite in FW. Diese Sicherungsgeschéfte bilden mit

bilanz der NO HYPO-BANK (abgespaltener Teilbetrieb R ) und der Jahr -
bilanz des Jahres 2006 der Navus Projektentwicklungs AG.

Anlagevermdgen Der Grundwert der vorhandenen Grundstiicke betrégt zum Bilanzstichtag
EUR 0,2 Mio. (1.1.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und seine
Entwicklung im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angefiihrt (Beilage 1 zum Anhang).
Wertpapiere im Eigenbestand Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert
samt anteiliger Zinsen von EUR 170,6 Mio. (1.1.2007: EUR 92,7 Mio.) im Eigenbestand.
Hievon sind festverzinsliche Wertpapiere mit Nominale EUR 166,7 Mio. (1.1.2007: EUR
52,3 Mio.) mit einem Bilanzwert inkl. anteiliger Zinsen von EUR 170,0 Mio. (1.1.2007:
EUR 56,8 Mio.) dem Finanzanlagevermdgen gewidmet. Die borsenotierten Emissionen
werden unter der Pos. 2a ,Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und dhnliche Wertpapiere” und
unter Pos. 5 ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere” bilanziert.
In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere”,
L,Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere”, ,Beteiligungen” sowie ,Anteile an
verbundenen Unternehmen” sind Wertpapiere von EUR 136,1 Mio. (1.1.2007: EUR 47,5
Mio.) enthalten, die zum Bérsenhandel zugelassen sind; hievon sind EUR 136,1 Mio.
(1.1.2007: EUR 4,3 Mio.) bérsenotiert.

Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren” werden
EUR 32,0 Mio. (1.1.2007: EUR 6,7 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr féllig.
Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen Anschaf-
fungskosten und den Riickzahlungsbetragen von Schuldverschreibungen und anderer
festverzinslicher Wertpapiere, die die Eigenschaft von Finanzanlagen haben, betragt EUR
0,4 Mio. (1.1.2007: EUR 2,1 Mio.) bzw. EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem hdheren Marktwert
der zum Borsehandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehdren,
betrégt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Das Kreditinstitut fiihrt kein Wertpapier-Handelsbuch.

Beteili und Bezi zu nahe steh Unter Angaben iiber
Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich in der Beilage
des vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden Ergebnisab-fiihrungsvertrages
wurde im Jahr 2007 erstmals das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die HYPO Investmentbank
AG (ibertragen.

dem j 1 Grundgeschaft eine Bewertungseinheit, da sich die jeweiligen risikobehafteten
Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden. Dementsprechend konnte auf die
Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden.

Bei den Eventualverpflichtungen aus Biirgschaften und Garantien sind Akkreditive mit EUR
0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,1 Mio.) und sonstige Garantien von EUR 40,9 Mio. (1.1.2007:
EUR 33,6 Mio.) enthalten.

Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Héhe von EUR 202,7 Mio.
(1.1.2007: EUR 179,0 Mio.) bestehen ausschlieBlich aus noch nicht in Anspruch genom-
menen Krediten und offenen Promessen.

AuBerdem besteht elne Verpflichtung aus der geméas § 93 BWG vorgeschnebenen Mit-
gliedschaft bei der Einl; icher lischaft ,,Hypo-Haftungs-G ft m.b.H.”.
Im Falle der Inanspruchnahme dieser Einlagensicherung betrégt die Beitragsleistung fiir
das Einzelinstitut gemaB § 93a Abs.1 BWG hdchstens 0,93 % der Bemessungsgrundlage
geman § 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich fiir unsere Bank
eine Obergrenze von EUR 11,5 Mio. (1.1.2007: EUR 11 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsver-
héltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Aktivposten 31.12.2007 01.01.2007
Forderungen an Kreditinstitute 1.280,7 1.394,7
Schuldverschreibungen und andere

festverzinsliche Wertpapiere 3294 1484

Im Aktivposten ,Sonstige Vermogensgegenstdnde” sind weiters Verrechnungsdebitoren
mit EUR 1,6 Mio. (1.1.2007 EUR 1,5 Mio.) enthalten.

Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Be-
teiligungsverhdltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2007 01.01.2007
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 31,7 0,0

Im Passivposten ,Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden” sind Miindelgeld-Spareinlagen in
Hahe von EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,8 Mio.) enthalten. Im Passivposten ,Sonstige Ver-
bindlichkeiten” sind Verrechnungskreditoren mit EUR 2,3 Mio. (1.1.2007: EUR 0,7 Mio.)
sowie Verbindlichkeiten aus Altersteilzeit mit EUR 0,9 Mio. (1.1.2007: EUR 1,0 Mio.) und Ver-

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 361,5 Mio. (1.1.2007: EUR 389,8 Mio.) und
Passiva von EUR 39,1 Mio. (2006: EUR 4,5 Mio.) enthalten, die auf fremde Wéhrung
lauten. Im Jahr 2008 werden begebene Schuldverschreibungen mit einem Betrag von
EUR 8,0 Mio. (1.1.2007: EUR 15,4 Mio.) zur Riickzahlung féllig.

Die Gesellschaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St.
Pélten und ist in den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank AG einbezogen.

V. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG Die Miet- und Leasing-
verpflichtungen werden im Geschéftsjahr 2008 EUR 1,7 Mio. (2007: EUR 1,5 Mio.) und
fiir die Geschéftsjahre 2008 bis 2012 gesamt EUR 9,0 Mio. betragen.

Im Sachaufwand bzw. in den Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen sind TEUR 392,0 Haftungsprovision an das Land Niederdsterreich
fiir die Gewdhrstrégerhaftung bzw. Aufwendungen fiir Abfertigungen von TEUR 426,4 enthalten.
Aus der Anwendung von § 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 84,0
und wurde nicht bilanziert.

VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER Die durchschnittliche Zahl
der Arbeitnehmerlnnen (inkl. Karenzierter) wéhrend des Geschaftsjahres betrug 301 An-
gestellte und 10 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an Mitglieder des Vorstandes
Ausleihungen in Hohe von TEUR 0,0. Die an die Mitglieder des Aufsichtsrates gewdhrten
Kredite betrugen TEUR 88,4. Diese waren bankiiblich besichert und es kamen die fiir die
Organe der Bank festgelegten Konditionen zur Anwendung. Die Aufsichtsrate, die vom
Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausleihungen zu den fiir Bankmitarbeiter geltenden
iiblichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An Riickzahlungen wurden im Jahr
2007 TEUR 11,0 geleistet.

An Vorsorge fiir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2007 fiir Mitglieder
des Vorstandes TEUR 187,6 ; fiir leitende Angestellte TEUR 23,7 und fiir andere Arbeitnehmer
TEUR 650,4 aufgewendet.

Fiir aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 508,50 aufgewendet. Die Aufsichtsréte
erhielten fir ihre Tatigkeit eine Vergiitung von insgesamt TEUR 19,0.

Wihrend des Geschéftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates tatig:

Mitglieder des Vorstandes: Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA (1.7.-31.7.2007), Vorsitzender
des Vorstandes (ab 1.8.2007); Mag. Michael MARTINEK (ab 1.8.2007); Mag. Silvia PARIK
(ab 1.7.2007); Mag. Peter KLINGENSTEIN (bis 30.6.2007); Mag. Heimo TEUBENBACHER
(bis 30.6.2007). .

Mitglieder des Aufsichtsrates: Dkfm. Herbert HOCK, Vorsitzender (ab 1.7.2007); KommR
Dkfm. Dr. Erich ZEILLINGER, Vorsitzender-Stellvertreter (ab 1.7.2007); Mag. Richard
JUILL (bis 30.6.2007); Mag. Dr. Giinter MATUSCHKA (bis 30.6.2007); LAbg. Bgm. Stefan
HINTNER (ab 1.7.2007); Kammerrat Gerhard POSSET (ab 1.7.2007); BR Bgm. Sissy
ROTH-HALVAX (ab 1.7.2007); GD KommR Ferdinand RUBEL (ab 1.7.2007).

Vom Betriebsrat entsandt: Hermann HAITZER (ab 1.7.2007); Walter HERGOLITSCH (ab
1.7.2007); Peter ZVIRAK (ab 1.7.2007).

Staatskommissére: AD Karl FLATZ, Bundesministerium fiir Finanzen (ab 1.12.2007);
Mag. Veronika MESZARITS, Bundesministerium fiir Finanzen (ab 1.12.2007).
Aufsichtskommissiére: BR a.D. Walter MAYR, Landesgeschéftsfiihrer des NOAAB (ab
3.7.2007); Oberregierungsrat Mag. Martin BAUER, Amt der NO Landesregierung (ab 3.7.2007)

St. Pélten, am 18. Mérz 2008
DER VORSTAND

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka Mag. Michael Martinek
Vorsitzender des Vorstandes ~ Mitglied des Vorstandes

Mag. Silvia Parik
Mitglied des Vorstandes

Als Ergebnis unserer Priifung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG, ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2007 den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Plten, fir das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2007 bis 31. Dezember
2007 unter Einbeziehung der Buchfiihrung geprift. Die Buchfiihrung, die Aufstellung und
der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
dsterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe
eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer Priifung und
einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vor-
schriften und Grundsétze ordr aBer Abschit (ifung und Bankpriifung durchgefiihrt.
Diese Grundsatze erfordern die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass ein hinreichend
sicheres Urteil dariiber abgegeben werden kann, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen
Fehldarstellungen ist und eine Aussage getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschaftstatigkeit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
des Unternehmens sowie die Erwartungen iiber mdgliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Priifung werden die Nachweise fiir Betrége und sonstige Angaben in der
Buchfiihrung und im Jahresabschluss iiberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsatze
und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schétzungen
sowie eine Wiirdigung der Gesan des Jahresat . Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priifungsurteil darstellt.
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Aufgrund der bei der Priifung gewon-
nenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen
Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage der
Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft zum 31. Dezember
2007 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2007
bis 31. Dezember 2007 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsatzen ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Wien, am 19. Mérz 2008
Deloitte Wirtschaftspriifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h. ppa. Dr. Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftspriifer) (Wirtschaftspriifer)

Der Jahresabschluss zum 31.12.2007 wurde beim Firmenbuch des Landesgerichtes
St. Polten als Handelsgericht unter FN 286087t eingereicht.

BERICHT DES AUFSICHTSRATES Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2007 die ihm nach Gesetz
und Satzung obliegenden Aufgaben wahrgenommen und wurde vom Vorstand iiber den
Gang der Geschéfte und die Lage der Bank regelmaBig informiert.
Die Buchfiihrung, der Jahr sowie der Geschéftsbericht, soweit er den Jahres-
abschluss erldutert, wurden durch die zum Wirtschaftspriifer bestellte Deloitte Wirt-
schaftspriifungs GmbH. ohne Einwendungen iberpriift. Dem vorliegenden Jahresabschluss
zum 31.12.2007 wurde daher als den gesetzlichen Vorschriften entsprechend der unein-
geschrénkte Bestatigungsvermerk erteilt.
Der Aufsichtsrat erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschéftsbericht einver-
standen und billigt den Jahresabschluss 2007.

St. Pdlten, im Marz 2008

DER AUFSICHTSRAT

GD Dkfm. Herbert Hock
Vorsitzender

Untern.: EUR 65.532,81) 1. sonstige Ril jen 4.600,00 Hy aft gemés Pfandbri . bindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,3 Mio.) enthalten. Beilage 2 Die Bank Jah d niolgend
56.046.81 56.046.81 Deckungserfordernis Deckungswerte Uberdeckung Miindelgeld- davon zu deckende Deckungs- Uber- eilage 16 Bank war zum Janresende an nachio'gencen
i : . fir vrhriefte Spareiniagen M = wert Jeckung Name und Sitz Untemenmen I'\r::llerirllI:ri:les‘i?;eﬁ(a/;iI::I‘e".Ilgtl;resergehnis

I1. ALLGEMEINE GRUNDSATZE Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Be- Verbindli Darlehen Wertpapiere
stimmungen des UGB idgF sowie nach den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 Hypothekarische pap D?éﬁ;?:s.Ziz\:e’isechnu1r;;§€aa:g5ri:zﬁl.lng bei::;l.tze??/f;usbezaL.If:i):gl;;szinzjr?.[ij?es’/is dg_s Unter Kapital in TEUR in TEUR Jahr
idgF erstellt. Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend der Glie- . N " o ¢ . "~ NO Beteiligungs-
d6er\|/JnF? dﬁr Anlage 2dzu § ﬁzg}l{VG Teil 1bund Teil 2, aufgestellt. Die Zahlen der Bilanz und Sffzfigr?tll)lgﬁfeePfandbnef? 959.931, sg 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.338,21 gvr:r%lrjlggdgﬁS\/‘//\egrlt(:)sagizlr‘elvggsl)iwleagglesrf%oﬁngeennzog\’glr?]dgnsgn,;g?cshE\(/j\lsgestge\;?eﬁuesriﬂf ?j?(; finanzieruggergl GmbH, Wien 21,00 % 3.031,0 538 2007

uV-Rechnung werden in angegeben. : : . . : Bonitas Versicherungsservice
IIl. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN Der Jahresabschluss wurde unter SUMME 25.959.931,83 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.338,21  Restlaufzeit der Wertpapiere entfallt. Gesellschaft m.b.H.,gSt. Pélten 50,00 % 350.2 3927 2006
Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaBer Buchfiihrung und der Generalnorm aufgestellt, .
welche die Vermittiung eines moglichst getreuen Bildes der Vermogens-, Finanz- und -  ANLAGENSPIEGEL 2007 (in EUR) Anschaffungs-/ Anschaffungs-/ Abschreibungen
tragslage der Bank fordern. Bei der Bewertung der Vermégensgegensténde und Schulden  Beilage 1 Herstellungskosten Um- Herstellungskosten Kumulierte Kumulierte Buchwert Buchwert  (Zuschreibungen)
wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens 01.01.2007 Zugénge Abgdnge buchungen 31.12.2007 Zuschrei Abschreibungen 31.12.2007 01.01.2007 2007
unterstellt. Pos. 2 Schuldtitel dffentlicher Stellen
Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Beriicksichtigung der Besonderheit des Bankgeschftes Festverzins. Wertpapiere im Anlagevermogen 38.700,000,00 0,00 - 6.700.000,00 0,00 32.000.000,00 0,00 0,00 32.000.000,00 38.700,000,00 0,00
insoferq Rechnung getragen, als nur qie am Abschlussstichtag verwirk_hchten Gewinne Pos.3 Forderungen an Kreditinstitute
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bei der Bewertung Festverzins. Wertpapiere im Anlagevermogen 9.600,000,00 0,00 - 9.600,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.600,000,00 0,00
Bgrucl}s::chtlg[} w__uhrden. [l)\etblsger ?kgrewandctjeg Be\_mertungdsmethodgn__\{sz‘l_rt:]en ben%ehalten. Pos. 4 Forderungen an Kunden

ie auf Fremdwahrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsatzlich zum Devisen- . ; o .
mittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu Devisengeld- Festverzins. Wertpapiere im Anlagevermogen 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silbermiinzen wurden die gesetzlichen Zah- ~ Pos. 5  Schuldverschr. und andere festverz.Wertp.
lungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Miinzbesténde mit den aktuellen und Festverzins. Wertpapiere im Anlagevermégen 4.000.000,00 130.726.728,34 0,00 0,00 134.726.728,34 0,00 0,00 134.726.728,34 4.000.000,00 0,00
bekannten Marktkursen bewertet. Pos. 6 Aktien u. and. nicht festverz. Wertp.
Ein GroBteil der festverzinslichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Bdrsehandel Investmentfondsanteile im Anlagevermogen 4.000.000,00 0,00 —4.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.000.000,00 0,00
zug(_elassgn sind, wurden in sch_‘riftlicher Form dem Anlageve‘rmﬁgen ggwidmet. Die \I‘Ver‘1- Pos.7 Beteiligungen
papiere im Finanzanlagevermdgen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip an Kreditinstituten 1.411.162,63 37.500,00 0,00 0,00 1.448.662,63 0,00 0,00 1.448.662,63 1.411.162,63 0,00
bewertet. Von der Moglichkeit der zeitanteligen Abschreibung gemaP § 56 (2) und Zuschrei- an sonstigen Unternefimen 25.496,77 1.845,88 0,00 181682 29.15,47 0,00 184588 2731359 25.496,77 184588
bung gemaf § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der Wertpapiere des ~ Position 1.436.659,40 39.345,88 0,00 1.816,82 1.477.822,10 0,00 1.845,88 1.475.976,22 1.436.659,40 1.845,88
Umlaufvermdgens und des Handelsbestandes erfolgt nach dem strengen N iz, o Verbundene Unternehmen
Auf Zuschreibungen geman § 208 (1) UGB wurde geméB § 208 (2) UGB verzichtet. Bei . -
riickgekauften, nicht borsenotierten eigenen Schuldverschreibungen wird von der Saldierungs- an Kredlt_mstltuten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
maglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem Nennwert angesetzt. an sonstigen Unternet!r_nen 1.816,82 0,00 0,00 -1816,82 0,00 0,00 0,00 0,00 1.816,82 0,00
Den erkennbaren Risken des Kreditgeschaftes wurde durch die Bildung von Einzelwertbe- — Position 1.816,82 0,00 0,00 —1.816,82 0,00 0,00 0,00 0,00 1.816,82 0,00
richtigungen Rechnung getragen Dariiber hinaus wurden fiir einzelne Risikopositionen ~ P0s. 9 Immat. Vermd d. m. 239.959,18 3.180,00 0,00 0,00 243.139,18 0,00 241.019,18 2.120,00 550,00 1.610,00
im Ausleihungsbereich P h tberichti vorgenommen. Pos. 10 und
Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer fiir den eigenen Geschaﬂsbetrleb 1.550.606,45 0,00 0,00 0,00 1.550.606,45 0,00 1.394.726,82 155.879,63 208.322,52 52.442,89
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundstiicken und Ge- sonstige 29.941,21 0,00 0,00 0,00 29.941,21 0,00 0,00 29.941,21 29.941,21 0,00
bauden, immateriellen Vermdgensgegenstanden, sowie der Betriebs- und Geschéftsaus- Gesamtsumme — Position 1.580.547,66 0,00 0,00 0,00 1.580.547,66 0,00 1.394.726,82 185.820,84 238.263,73 52.442,89
stattung_ erfolgt zu_Anschaffqngs» bz_yv. H_erstellquskosten abz[‘{glich der pIanméBigen Pos. 10 Sachanlagen — Betriebs- u. Geschaftsausst.
Abschreibungen. Die Abschreibungssatze lisgen bei den unbeweglichen Anlagen zwischen Inventar 16.005.682,16 444.940,76 0,00 0,00 16.450.62292 000  10.784.225,15 5.666.397,77 6.277.72517  1.056.268,16
2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %. ‘ Geringwertige Wirtschaftsgiiter 600.952,03 93.525,65 0,00 0,00 694.477,68 0,00 694.477,68 ) 93.525,65
Geringwertige Wirtschaftsgiter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen Kraftfahrzeuge 33.391,96 367.202,01 0,00 000 400.503,97 0,00 79.272.40 32132157 000 4588044
Bestimmungen des § 13 ES(G 1988 voll abgeschriaber. Abgegrenzte Agio- und Disagio- Gesamtsumme — Position 16.640.026,15 905.668.42 0,00 000 17.545.694,57 000 1155797523 5987.719,34 6.277.7517 _ 1.195.674,25

S et ool CHETSCTE  INGEN 1N T aul] worder roniarm 2ur GESAMTSUMME 7619900921 13167492264 - 20.300.000,00 000 18767393185 000 13195567,11  174.378.36474 6425501512 1.051573,02

Kapitallaufzeit aufgeldst. Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

DIE WIRTSCHAFT 2007 INTERNATIONAL UND IN OSTERREICH

Im Jahr 2007 gab es in Osterreich eine Zunahme des realen BIP um 3,3 %, die
gesamtwirtschaftlichen Prognosen fur die Jahre 2008 und 2009 sehen ein Wachstum des
realen Bruttoinlandsprodukts um 2,5 % und 2,3 %. Die Inflationsrate im Jahr 2007 ist auf
2,1 % angestiegen und wird sich im Jahr 2008 weiter auf 2,4 % erhdhen, bevor sie im Jahr
2009 wieder auf 1,8 % zuriickgehen wird.

Obwohl die durch die US-amerikanische Subprime-Krise ausgeldsten Turbulenzen auf den
internationalen Finanzmarkten, der hohe Erdélpreis und die starke Abwertung des US-Dollar
zu einer deutlichen Zunahme der konjunkturellen Risiken gefiihrt haben, kihlt sich das
Weltwirtschaftswachstum (ohne Euroraum) nur geringfuigig von +5,9 % (2006) auf +5,6 % im
Jahr 2007 ab. Das Ausmal? der Krise, das durch die US-amerikanische Subprime-Krise
entstanden ist, und die dadurch resultierenden Effekte auf die dsterreichische Konjunktur,
lassen im Moment noch keine eindeutigen Schlussfolgerungen zu.

Das Wirtschaftswachstum im Euroraum wird zunehmend vom privaten Konsum getragen,
dieser wird durch starke Beschaftigungszuwéachse und hohere Lohnabschlisse gestitzt.
Die Arbeitslosenquote ist 2007 sogar niedriger als wahrend des Wirtschaftsbooms zur
Jahrtausendwende und soll im weiteren Prognosehorizont weiter sinken.

(Quelle: http://www.oenb.at)

DIE KAPITALMARKTE

Im Laufe des Jahres wurde der Konjunkturhéhepunkt in Europa erreicht, wahrend in
den USA die Konjunktursorgen, ausgeldst durch die US-Subprimekrise, deutlich
zunahmen. Daruber hinaus pragten ein steiler Anstieg beim Rohdl- und Goldpreis sowie
ein erneut starker Euro das Marktgeschehen im Jahr 2007. Das Resultat an den
Finanzmarkten: Uneinheitliche Markttrends bei Aktien und Anleihen aufgrund der
Anderung der Risikoeinschéatzung und des -verhaltens.

Die internationalen Aktienmérkte konnten zunachst von den positiven Konjunktur- und
Unternehmensdaten profitieren, ehe der negative Einfluss durch die US-Subprimekrise
spatestens ab Jahresmitte zunahm. Deshalb musste der MSCI World-Aktienindex (auf
Euro-Basis) per Saldo sogar einen geringfligigen Verlust hinnehmen, wobei von den
internationalen Leitbdrsen der européaische Aktienmarkt mit einer Performance von rund
10 % am besten abschnitt. Herausragende Aktienertrage abseits der international
renommierten Aktienmarkte konnte man ausschlief3lich in den Emerging Markets, wie
z.B. China, Indien, Lateinamerika oder Osteuropa erzielen.

Die Rentenmarkte der Euro-Zone entwickelten sich lange Zeit analog zu den positiven
Konjunkturdaten verbunden mit steigender Inflationstendenz negativ, ehe die US-
Konjunktursorgen in der zweiten Jahreshélfte auch in Europa allmahlich in den
Vordergrund rtickten. Dennoch fiel per Saldo die Anleihenperformance im Rahmen von
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Euro-Staatsanleihen eher bescheiden aus, wobei Anleihen mit kurzer Laufzeit eine
Performance von immerhin nahezu 4 % ausweisen. Der Outperformancetrend von
Corporates und High-Yield-Anleihen erfuhr im Zuge der gestiegenen Unsicherheit bei
Risikoveranlagungen spétestens in der zweiten Jahreshélfte ein jdhes Ende.

Aus Euro-Investor-Sicht mussten dariiber hinaus im Zuge des starken Euros bei
zahlreichen Fremdwé&hrungsanleihen deutliche Fremdwahrungsverluste hingenommen
werden. Die Aufwertung des Euros von bis zu 10 % gegentiber den anderen
Leitwahrungen war in erster Linie auf die robuste Konjunkturentwicklung und die folglich
steigenden Leitzinsen von 3,50 % auf 4,00 % in der Euro-Zone zuriickzufihren. Der
Anstieg des Euro/US-Dollar-Kurses auf nahezu 150 sowie der starke Goldpreisanstieg
von USD 638 auf USD 838 spiegeln die US-Konjunktursorgen sowie den stark
ricklaufigen US-Zinsvorteil deutlich wider. Aufgrund zahlreicher Unsicherheitsfaktoren
durfte der gegen Jahresende beobachtbare Anstieg der Volatilitdt an den internationalen
Kapitalmarkten erhalten bleiben.

NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2007

Das Wachstum der niederdsterreichischen Wirtschaft betrug 2007 3,6 % und liegt damit tGber
dem Osterreich-Schnitt von 3,3 %. Dadurch wird das Land Niederosterreich als
Wachstumsmotor fir die Ostregion gesehen.

Zu dieser Wachstumsdynamik haben auch der EU-Beitritt, die Offnung Ost-Mitteleuropas
und vor allem die EU-Erweiterung beigetragen. Durch die Erweiterung ist Niederdsterreich
ins Zentrum eines neuen dynamischen Wirtschaftsraums gerickt. Diese Region hat bereits
heute ein Gberdurchschnittliches Wirtschaftswachstum und die Lander in Mittel- und
Osteuropa gelten schon jetzt als wichtiger Wirtschaftspartner flr Niederdsterreich.

(Quelle: http://www.niederoesterreich-wirtschaft.at; IHS Okt. 2007)

Marktentwicklung
VERANDERUNG — TRADITION — INNOVATION

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2007 fanden einschneidende Veranderungen im Konzern
der NO HYPO-BANK statt. Mitte des Jahres 2007 hat das Land Niederdsterreich wieder die
starke Stellung als Alleineigentiimer der NO HYPO-BANK eingenommen.

Mit Stichtag 1.1.2007 wurde die Spaltung von der Konzernmutter, der HYPO Investmentbank
AG, vollzogen, womit eine klare Schwerpunktsetzung fiir die zuktinftigen Aufgaben der
beiden Banken vorgenommen wurde.

Die Vision zu diesem bemerkenswerten und auf3ergewohnlichen Schritt einer Banken-
spaltung ist die klare Ausrichtung auf spezifische Kundensegmente, Produktangebote und
geographische Teilmérkte.
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Die NO Landesbank-Hypothekenbank AG positioniert sich als Regionalbank fiir Ost-
Osterreich mit den Kernregionen Niederosterreich und Wien als Finanzdienstleister fir
Privat- und Kommerzkunden sowie Wohnbauunternehmen.

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit liegen im:

1. Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem
Schwerpunkt auf Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden,

2. Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

3. Vermdgensanlage/Private Banking fur Geldanlage und Vermdégensbildung der
gehobenen Kundschaft sowie

4. Wohnbaufinanzierung - sowohl fir den grof3volumigen Wohnbau als auch fir die
private Baufinanzierung.

Die HYPO Investmentbank konzentriert sich als kompetenter Partner auf die Bereiche

Public Finance, Immobilienfinanzierung sowie Treasury und bindelt - im Konzernverbund mit
NO HYPO-LEASING und NO HYPO-BAUPLAN - die starke Prasenz der Bank bei Kunden
der Offentlichen Hand.

PRIVAT- UND KOMMERZKUNDEN IM GESCHAFTSSTELLENBEREICH

Verwaltetes Kundenvermégen

Mit einem Gesamtstand von EUR 1.565 Mio. erreichen die Gesamtkundeneinlagen

(inkl. Kundendepots) einen historischen Hochstwert. Die Primareinlagen tragen zu diesem
erfreulichen Ergebnis mit einer Steigerung von mehr als EUR 65,6 Mio. oder 6,5 %
gegeniber dem Vorjahr bei. Diese Steigerung liegt deutlich tber dem Wachstum des
Gesamtmarktes.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes im Wertpapier-Bereich konnten auch hier durch
gezielte Vertriebsinitiativen Zuwachse erreicht werden. Verstarkt nachgefragt wurden
steuerbeglnstigte Wohnbaubankanleihen und Garantieprodukte.

Ausleihungen

Im Geschaftsjahr 2007 stiegen die Gesamtausleihungen um EUR 16,1 Mio. auf EUR 904,6
Mio. Mit einem Anteil von 54,6 % an den Gesamtausleihungen stellt der Bereich der
Ausleihungen an Privatkunden den Schwerpunkt. Die Steigerung von EUR 27 Mio. oder
5,8 % konnte vor allem im Bereich Private Wohnraumfinanzierung erzielt werden. Zu den
Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK in ihrer Eigenschaft als Landesbank z&hlt
insbesondere die geférderte Wohnbaufinanzierung des Landes Niederdsterreich. Zuletzt
dienten fast 70 % der Abstattungskredite an Privatkunden zur Finanzierung privaten
Wohnraumes.

Mit EUR 277,4 Mio., das sind mehr als 30 % der Gesamtausleihungen, stellt der Bereich des
Kommerzgeschaftes eine wesentliche Saule des Ausleihungsgeschéftes dar. Das qualitats-
orientierte Wachstum betrug im Jahr 2007 2,4 %. Unsere Kunden schatzen das Spezial-
Know-how hinsichtlich geférderter Investitionsfinanzierungen der Niederdsterreichischen
Landesbank.
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WOHNBAU

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnte das Ausleihungsvolumen der Abteilung Wohnbau
trotz hoher Tilgungsanteile bei Altdarlehen um rund 11 % gesteigert werden. Bei traditionell
starkem Engagement in Niederdsterreich ist es gelungen, das Neubaugeschaft im Bereich
Wien weiter anzuheben und zugleich das Geschéftsfeld der Finanzierung groRvolumiger
Sanierungen erheblich auszuweiten.

Begiinstigt wurde dieses Wachstum durch die Beteiligung der NO HYPO-BANK an der
sektoreigenen HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, die im Jahr 2007 Wohnbauanleihen
im Volumen von rund EUR 640 Mio. emittierte. Diese Beteiligung er6ffnet die Mdglichkeit zur
Mitgestaltung des Marktes - den Kunden kdnnen auf diese Weise glnstige Konditionen zur
Neuschaffung und Sanierung von Wohnraum zur Verfiigung gestellt werden.

Durch Nutzung von Synergieeffekten und verstarkte Einbringung der Expertise der
Fachabteilung Wohnbau im Privat- und Kommerzkundengeschétft soll hinktinftig das
Engagement in diesen Bereichen ausgedehnt werden.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

Im Berichtsjahr war die Kommunikation neben verkaufsférdernden Akzenten zu den
Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Wertpapiergeschéft und Neukundengewinnung,
vor allem von drei wesentlichen strategischen Projekten gepragt. Allen voran stand das Jahr
unter dem Zeichen der Umstrukturierung des Unternehmens und der Neugriindung der NO
HYPO-BANK. Aber auch die Neuerung des eBanking-Services und der damit verbundene
Web-Relaunch im Mai des Jahres sowie die Umsetzung der MIFID-Richtlinien Ende des
Jahres wurden durch entsprechende kommunikative Mal3nahmen begleitet.

Die mit Juli durchgefuhrte Spaltung des Unternehmens konnte fir die Kunden ohne
wesentliche stérende Auswirkung auf ihre Beziehung zur Bank umgesetzt werden. Durch
Beibehalten des Namens, des Logos und der wichtigsten Bankstammdaten wurde bereits
konzeptionell dem Bedurfnis des Retailmarktes nach Sicherheit und Kontinuitédt Rechnung
getragen. Im Rahmen des erschienenen Konzern-Mediums ,Der Netzwerker" sowie durch
punktuelle Presseinformationen wurden alle Retailkunden und Partner des Unternehmens
Uber die Neuausrichtung und die Konzern-Neuorganisation informiert.

Im Zusammenhang mit dem Roll-out der aktualisierten Online-Banking-Plattform bewahrte
sich der bereits implementierte Kundenfeedback-Prozess. Anfragen, Reklamationen und
Anregungen konnten in kiirzester Zeit zur Zufriedenheit der Kunden erledigt werden, sodass
die Umstellung harmonisch und letztlich zur vollsten Zufriedenheit der Online-Banking-
Kunden erfolgte. Das funktionierende Reklamationsmanagement ist gleichzeitig wesentliche
Grundlage fur die Einhaltung der MIFID-Richtlinie, der gegen Ende des Jahres durch die
erforderlichen Kundenverstandigungen, Informationsbroschiiren und Berater-Schulungen
Rechnung getragen wurde.
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Bilanzentwicklung

Die Vergleichswerte fur die einzelnen Bilanzpositionen zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer
konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungshbilanz der NO HYPO-BANK
(abgespaltener Teilbetrieb Retailbank) und der Jahresabschlussbilanz des Jahres 2006 der
Navus Projekt-Entwicklungs AG.

Per 31.12.2007 betragt die Bilanzsumme EUR 1.763,4 Mio. Gegentiber dem Vorjahresultimo
entspricht dies einer Steigerung um EUR 277,6 Mio. oder 18,7 %.

Die Bilanzverlangerung ergibt sich aktivseitig zu 24,6 % aus dem Zuwachs der Forderungen
an Kunden und zu 42,3 % aus dem Anstieg der Bankguthaben.
Auf der Passivseite ist die Steigerung vor allem durch die Emission von Verbrieften

Verbindlichkeiten (42,2 %) und durch Ausweitung der Priméareinlagen (26,7 %) bedingt.

Entwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
01.01.2007 1.486
31.12.2007 1.763

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschéftsvolumens trug passivseitig vor allem die Erhéhung der
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten um EUR 41,3 Mio. (+2.490 %), der
Spareinlagen (inklusive der Sparcards) um EUR 80,2 Mio. (+9,7 %) und die Steigerung der

Verbrieften Verbindlichkeiten um EUR 117,2 Mio. (+39,8%) bei. Nachrangige

Verbindlichkeiten wurden im Berichtsjahr mit einem Betrag von EUR 51,0 Mio. (+154,3 %)

bilanziert.

31.12.2007 01.01.2007 Veranderung Verdnderung

(TEUR) (TEUR) (in TEUR) (in %)

Verbriefte 411.676 294.432 +117.244 +39,8
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten 42.978 1.659 +41.319 +2.490,6
gegen
Kreditinstitute
Verbindlichkeiten 1.131.116 1.056.923 +74.193 +7,0
gegen Kunden
Ruckstellungen 9.470 8.045 +1.425 +17,7
Eigenkapital 100.658 100.062 +596 +0,6
Erganzungskapital 0 0 0 0
Nachrangkapital 51.030 20.067 +30.963 +154,3
Sonstige Passiva / 16.491 4,597 +11.894 +258,7
PRA
Bilanzsumme 1.763.419 1.485.785 +277.634 +18,7
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Auf der Vermégensseite wurden insbesondere die Erhéhung der Forderungen an Kunden
(EUR +68,4 Mio. oder 5,1 %) sowie der festverzinslichen Wertpapiere und der Aktien und
anderer nicht festverzinslicher Wertpapiere um EUR 91,1 Mio. (+114,6 %) wirksam.

31.12.2007 01.01.2007 Veréanderung Veréanderung
(TEUR) (TEUR) (in TEUR) (in %)
Kassa / Guthaben bei 38.452 37.506 +946 +2,5
OENB
Forderungen an 131.001 13.556 +117.445 +866,4
Kreditinstitute
Forderungen an Kunden | 1.412.935 1.344.489 +68.446 +5,1
Festverzinsliche 170.575 79.493 +91.082 +114,6
Wertpapiere, Aktien
Beteiligungen und 1.476 1.438 +38 +2,6
verbundene
Unternehmen
Sachanlagen u. immat. 6.176 6.517 -341 -5,2
Vermdgensgegenstande
Sonstige Aktiva / ARA 2.804 2.786 +18 +0,7
Bilanzsumme 1.763.419 1.485.785 +277.634 +18,7

EINLAGEN

Der Einlagenstand der NO HYPO-BANK hat sich im Jahr 2007 von EUR 1.058,6 Mio. auf
EUR 1.174,1 Mio. gesteigert. Die Einlagen von Kreditinstituten erhéhten sich von EUR 1,7
Mio. auf EUR 43,0 Mio. Die Priméareinlagen stiegen auf EUR 1.131,1 Mio. Als besonders

erfreulich zu bewerten ist auch die im Berichtsjahr stetige Entwicklung beim
Spareinlagenvolumen, das um 8,7% auf EUR 818,6 Mio. gesteigert werden konnte. Die
Anleger haben ganz bewusst traditionelle, sichere Veranlagung bevorzugt.

Priméareinlagen (in Mio. EUR)

01.01.2007

1.057

31.12.2007

1.131

Primareinlagen (in TEUR und %)

31.12.2007 % 01.01.2007
Spareinlagen 818.566 72 753.313
Sichteinlagen 283.850 25 226.030
Termineinlagen 28.700 3 77.580
Gesamt 1.131.116 100 1.056.923
EMISSIONEN

Der Stand an verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 31.12.2007 gegeniiber dem Stand
per 1.1.2007 um EUR 117,3 Mio. auf EUR 411,7 Mio. erhoht.
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Als ,Emissionsvehikel“ nutzt die NO HYPO-BANK die HYPO-Wohnbaubank AG. Diese
emittiert treuhandig fur dsterreichische Landes-Hypothekenbanken (damit auch fiir die NO
HYPO-BANK) Wandelschuldverschreibungen, die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Der
Anteil der NO HYPO-BANK an den Emissionen der HYPO-Wohnbaubank AG wird in der
Bilanz der Bank wie eine eigene Emission erfasst.

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2007 begebenen Wertpapieremissionen betrug EUR 165,3
Mio., hievon entfielen auf die Wandelschuldverschreibungen, die von der HYPO Wohnbau-
bank AG treuhandig emittiert wurden, EUR 32,2 Mio.

Gesamtumlauf Verbriefte Verbindlichkeiten (in Mio. EUR)

01.01.2007 294

31.12.2007 412

Verbriefte Verbindlichkeiten (in TEUR und %)

31.12.2007 % 01.01.2007 %
Pfandbriefe 26.709 6,4 34.633 11,8
Sonstige Anleihen 2.274 0,6 0 0,0
Kassenobligationen 100.584 24,4 0 0,0
WB-Anleihen 282.109 68,6 259.799 88,2
Gesamt 411.676 100,0 294.432 100,0

Wertpapieremissionen (in Mio. EUR und %)
TEUR %

NO HYPO-BANK 133,1 80,5
hv. Nachrangkapital 30,0 18,0
Wohnbaubank 32,2 19,5
GESAMT 165,3 100,0
NOSTROVERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen in fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditatshaltung der
Diversifizierung des Kreditportfolios und der Ertragsoptimierung.

Das Nostrovolumen betrug per Jahresende 2007 EUR 170,6 Mio. gegenuber EUR 92,7 Mio.
am Beginn des Jahres, wobei der Bestand an Investmentfonds, Staatsanleihen sowie
kapitalgarantierten Hedgefunds reduziert, der Bestand an Bankanleihen jedoch deutlich
aufgestockt wurde.

AUSLEIHUNGEN

In Folge von Zuwé&chsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschéaftes an Nichtbanken
zeigt die Position ,Forderungen an Kunden“ eine Erhéhung des Volumens um EUR 68,4 Mio.
oder 5,1 % auf EUR 1.412,9 Mio. Die Forderungen an die Offentliche Hand belaufen sich
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somit per Jahresende auf EUR 9,6 Mio. (1.1.2007: EUR 26,3 Mio., - 63,4 %), an den
GrofRwohnbau auf EUR 531,6 Mio. (1.1.2007: EUR 479,1 Mio., +11,0 %), an den Kommerz
auf EUR 257,5 Mio. (1.1.2007: EUR 249,7 Mio., +3,1%) sowie an Freie Berufe und Private
auf EUR 614,2 Mio. (1.1.2007: EUR 589,4 Mio., +4,2 %).

Struktur der Ausleihungen (in Mio. EUR und %)

in Mio. EUR in %
Offentliche Hand 9,6 0,7
Groffwohnbau 531,6 37,6
Kommerz 2575 18,2
Freie Berufe/Private 614,2 43,5
Gesamt 1.412,9 100,0

Ausleihungen (in Mio. EUR)

31.12.2007 01.01.2007
Offentliche Hand 9,6 26,3
Groffwohnbau 531,6 479,1
Kommerz 257,5 2497
Freie Berufe/Private 614,2 589,4

INVESTITIONEN

Die ,Investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermdgensgegenstande des AV* des
Unternehmens fiir das Geschéftsjahr 2007 in Hohe von rd. EUR 0,9 Mio. gliedern sich in:

TEUR
Unbewegliche Adaptierung 72
Einrichtung / Mébel 167
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 114
Haustechnik 152
Biromaschinen u. -gerate 31
KFZ 367
Sonstiges 6

EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem gezeichneten Kapital, der
Kapitalricklage, der Haftriicklage und dem Nachrangkapital (Neuemission 2007: EUR 30,0
Mio.) zusammensetzen, betragen unter Beriicksichtigung von Neubewertungsreserve und
Abzugsposten insgesamt EUR 150,3 Mio. oder 12,1 % der risikogewichteten Aktiva.

Entwicklung der anrechenbaren Eigenmittel (in Mio. EUR)

01.01.2007 1245

31.12.2007 150,3
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ERTRAGSLAGE

2007
(TEUR)

Nettozinsertrag 38.574
Ertrage aus 1.605
Wertpapieren und
Beteiligungen
Nettoprovisionsertrag 4.967
Ertrage aus 555
Finanzgeschaften
Sonstige betriebliche 1.476
Ertrége
Betriebsertrage 47.177
Personalaufwand -17.756
Sachaufwand -11.505
Abschreibungen auf -1.250
Sachanlagen
Sonstige betriebliche -173
Aufwendungen
Betriebsaufwendungen -30.684
Betriebsergebnis 16.493
Risikovorsorge -5.448
EGT 11.045

Im Geschaftsjahr 2007 betrug der Zinsertrag EUR 86,1 Mio. und der Zinsaufwand EUR 47,5
Mio. Der Nettozinsertrag betragt daher fir das Geschaftsjahr 2007 EUR 38,6 Mio.
Die Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen EUR 1,6 Mio.

Nettozinsertrag (in TEUR)

2007 | 38.574

Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen (in TEUR)

2007
Beteiligungen 296
Anteilspapiere 1.309
Gesamt 1.605

Der Nettoprovisionsertrag betragt EUR 5,0 Mio. In der Position ,Ertrage/Aufwendungen aus
Finanzgeschaften“ finden sich vor allem die Ergebnisse aus der Bewertung von
Munzen/Valuten (TEUR 72,0) und Devisen (TEUR 483,0). Die sonstigen betrieblichen
Ertrdge von EUR 1,5 Mio. beinhalten unter anderem Auflésungen von Rickstellungen
(EUR 0,4 Mio.), Mietertrage (EUR 0,1 Mio.) und weiterverrechnete Kosten von insgesamt
EUR 1,0 Mio.

Insgesamt betragen die Betriebsertrdge EUR 47,2 Mio.

Betriebsertrage (in TEUR)

| 2007 | 47.177
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Der Personalaufwand betragt EUR 17,7 Mio. Der Sachaufwand wird in einer H6he von
EUR 11,5 Mio. ausgewiesen.

Personalaufwand (in TEUR)

| 2007 | 17.756

Die Abschreibungen vom Anlagevermdgen weisen einen Stand von EUR 1,2 Mio. aus.

Unter Beriicksichtigung der Betriebsaufwendungen in der H6he von EUR 30,7 Mio.,
errechnet sich ein Betriebsergebnis in Héhe von EUR 16,5 Mio.

Betriebsergebnis (in TEUR)

| 2007 | 16.493

Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Wertpapiere sowie ausreichender
Vorsorge fur erkennbare Kreditrisiken betragt die Nettozufihrung der Wertberichtigungen
und Ruckstellungen insgesamt EUR 7,2 Mio. Hierunter gelangen auch die positiven
Bewertungsergebnisse des Wertpapier-Umlaufvermdgens in Héhe von EUR 0,9 Mio. zum
Ausweis.

Die Saldoposition Ertrage/Aufwendungen aus Verkauf/Tilgung und Bewertung von
Wertpapieren des Anlagevermdgens und Beteiligungen belauft sich auf EUR +1,8 Mio.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit betragt daher im Jahr 2007 EUR
11,0 Mio.

EGT (in TEUR)

| 2007 | 11.045

Nach Berucksichtigung der Steuern (EUR 1,1 Mio.) und der Dotierung der Haftricklage
(EUR 0,6 Mio.) ergibt sich ein Jahresgewinn von EUR 9,3 Mio. Dieser wird aufgrund eines
Ergebnisabflhrungsvertrages zur Ganze an die HYPO Investmentbank AG, welche alleinige
Aktionarin der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG ist, abgefihrt.

Der Unternehmenserfolg spiegelt sich auch in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider:
So lag der ROE 1 (Return on Equity 1 = BTE / g-Kernkapital) bei 16,4 %, der ROE 2 (= EGT
| g-Kernkapital) bei 11,0 % und der ROA (Return on Assets = EGT / g-Bilanzsumme)
erreichte 0,68 %. Das Verhaltnis der Betriebsaufwendungen zu den Betriebsertragen
(Cost/Income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr 65,1 %.

Return on Equity (in %)

2007
ROE 1 16,4
ROE 2 11,0
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PERSONALMANAGEMENT

Das "Spaltungsjahr" 2007 war in der Personalarbeit zweigeteilt. Das erste Halbjahr stand voll
im Zeichen der Vorbereitung der bevorstehenden Reorganisation der Bank. Wesentliche
personalpolitische Rahmenbedingung dazu war die Betriebsvereinbarung "Mitarbeiter-
bindung"”, mit der allen Mitarbeitern ein klares und positives Zeichen fir die Zukunft der
Unternehmensgruppe vermittelt wurde. Im zweiten Quartal 2007 wurden samtliche
Mitarbeiter in Abstimmung mit Vorstand und Fihrungskraften nach fachlichen und
personlichen Kriterien den neuen Banken zugeordnet, sodass ab Mitte des Jahres zwei
weitgehend autonome Banken personell aufgestellt waren.

Das zweite Halbjahr war tUberwiegend von der Beschaffung zuséatzlicher Mitarbeiter und
Fuhrungskréfte fir die neuen Herausforderungen der Retailbank gekennzeichnet.

Die Abteilungen IT/Organisation, Interne Dienste, Marktfolge Passiv, Human Resources und
der Compliance Officer der NO HYPO-BANK nehmen jeweils fiir beide Banken
Konzernfunktion wabhr.

Zur personellen Zukunftssicherung der Bank wurde ein Traineeprogramm entwickelt und
zwei Jungakademiker dazu eingestellt. In der NO HYPO-BANK haben 80 Mitarbeiter ihre
Arbeit in einer neuen Stelle aufgenommen. 18 Mitarbeiter haben intern Job gewechselt und
56 Mitarbeiter sind von aul3en zu uns gekommen. 46 Mitarbeiter bringen bereits Erfahrungen
aus anderen Unternehmen mit und 10 haben ihren ersten Arbeitsplatz bei der NO HYPO
aufgenommen. 55 Prozent aller Eingetretenen haben eine Funktion im Vertrieb, 35 Prozent
eine Funktion im Back Office und 10 Prozent eine Fiuhrungsaufgabe bernommen.

In den Ferienmonaten hatten 31 junge Schiler und Studenten in unserem Haus Gelegenheit,
ihre theoretische Ausbildung mit Praxiserfahrungen anzureichern.

PROZESSE

Die gréf3te Herausforderung des vergangenen Geschéftsjahres fur den IT- und
Organisationsbereich bildete die Teilung der Bank mit der Neugrindung der HYPO
Investmentbank AG.

Dazu waren mit unserem Rechenzentrum die technische Einrichtung eines neuen
Bankmandanten und die Uberleitung der Kunden- und Kontoinformationen in die neuen
Systeme zu bewaltigen, die auch erfolgreich abgeschlossen werden konnten. Zusatzlich
erforderte dies auch notwendige Investitionen in die neue Infrastruktur und die
anzupassenden Kommunikationssysteme.

Neben den technischen MalRnhahmen bedeutete die Teilung auch vielfache Anpassungen der
Aufbau- und Ablauforganisation in beiden Banken sowie fir die IT- und Organisations-
abteilung eine erweiterte Aufgabenwahrnehmung zur optimalen Servicierung des Konzerns.

Mit dem Riickkauf der OVAG-Anteile durch das Land NO waren zusétzliche organisatorische
Akzente zu setzen, um die bisherige Zusammenarbeit mit dem OVAG-Konzern, vor allem im
Backoffice, erfolgreich fortzufiihren.
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AulRerhalb der mit der Konzernentwicklung verbundenen Unterstitzung bildete, wie auch
bereits in den Vorjahren, die Unterstiitzung der Fachbereiche bei Umsetzung der
gesetzlichen Verpflichtungen aus Basel Il einen weiteren Tatigkeitenschwerpunkt.

RISIKOMANAGEMENT

Zielsetzung der NO HYPO-BANK im Bereich des Risikomanagements ist es, samtliche
Risiken des Bankbetriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditatsrisiken und operationelle
Risiken) zu identifizieren, zu quantifizieren sowie aktiv zu steuern.

Risikoquantifizierung
Die Quantifizierung und Uberwachung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde in
der Abteilung Konzernrisikomanagement der HYPO Investmentbank ausgegliedert.

Kreditrisiko

In der Abteilung Kreditrisiko der NO HYPO-BANK erfolgt im Rahmen des Regelwerkes des
Kreditvergabeprozesses, das im Organisationshandbuch verankert ist, die Prifung von
groleren Kreditengagements vor der Genehmigung. Ebenfalls ist in diesen Bereichen die
Aufgabe der Sanierung/Betreibung angesiedelt.

Zinsrisiko
Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen tberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben.
Wesentlicher Risikotreiber ist das Basisrisiko aus SMR-Krediten.

Marktrisiko
Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie durch die Nutzung von FX-Derivaten
werden Fremdwahrungsrisiken in der NO HYPO-BANK de facto eliminiert.

Liquiditatsrisiko
Das Liquiditatsrisiko der NO HYPO-BANK wird konzernhaft in der Abteilung
Banksteuerung/Treasury der HYPO Investmentbank gemanagt.

Operationelles Risiko

Das Management von operationellen Risiken wird in der NO HYPO-BANK durch
umfassende interne Richtlinien gemanagt. Ebenfalls wurde eine Basel Il konforme
Ereignisdatenbank zur Erfassung operationeller Risikofélle implementiert. 2008 sollen im
Rahmen einer Prozessoptimierung die Ablaufe hinsichtlich operationeller Schwachstellen mit
externer Begleitung durchleuchtet werden.

PERSPEKTIVEN

Die NO HYPO-BANK schlie3t an eine erfolgreiche Vergangenheit an und baut eine
erfolgreiche Zukunft auf, indem sie sich auf inre Identitat als regionale Landesbank, ihren
Markt, ihre Herkunft und ihre Starken - das sind Eigentiimer, Regionalitdt und Kundennahe -
konzentriert.
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-HYPO" steht auch fur die Verbindung von Tradition und Innovation:

Einerseits das Bekenntnis zu den Wurzeln als Hypothekenbank (Pfandbrief und
Wohnbaufinanzierung) und andererseits ein umfassendes, kompetentes Bank- und
Finanzservice, das den Anforderungen der Zeit entspricht.

Diese Markt- und Kundennahe wird durch effiziente, optimale Qualitat in der Servicierung
unterstutzt werden - mit feiner Balance zwischen Kundenzufriedenheit und Risiko.

In der neuen Organisationsstruktur werden Private Banking aufgebaut und das
Kommerzkundengeschaft erweitert. FUr diese Umsetzung werden Anpassungen in der
Filialstruktur vorgenommen und die Vertriebskompetenz ausgebaut und gestarkt. Als
weiterer wichtiger Schritt werden die Geschaftsprozesse (Abwicklung, EDV etc.) hinsichtlich
Effizienz, Standardisierung wo mdglich, Individualisierung wo notig sowie Kostenguinstigkeit
Uberarbeitet (Anpassung der Prozesse an die neue Vertriebsstruktur, optimale Nutzung
vorhandener Ressourcen, Effizienzsteigerung).
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BILANZ ZUM 31.12.2007 (§ 43 BWG, Anlage 2)

01.01.2007

3.

ury
3

-

1.

12.
13

14.

Kassenbestand,
Guthaben bei Zentralnotenbanken und Postagirodmiern

Schuldtitel offentlicher Stellen und Wechsel,

die zur Refinanzierung bei der Zentralnotenbank zugelassen sind -
a) Schuldiitel 6ffentlicher Stellen und &hnliche Weripapiere
k) zur Refinanzierung bei Zentralnotenbanken zugelassene Wechsel

Forderung an Kreditinsitute
a) taglich fallig
b} =onstige Forderungen

Forderungen an Kunden

Schuldverschreibungen und andere festverzingliche Wertpapiers
a) von dffentlichen Emittenten ...

b) von anderen Emittenten
darunter :  eigene Schuldverschreibungen

Akfien und andere nicht festverzingliche Wertpapiere

Beteiligungen
darunter : an Kreditinstituten ..

Anteile an verbundenen Untemehmen
darunter : an Kreditinstituten .

Immaterielle YVermdgensgegensténde
des Anlagevermdgens

Sachanlagen
darunter : Grundsiiicke und Bauten, die vom Kl im Rahmen
seiner eigenenTatigkeit genuizt werden .

Eigene &ktien oder Anteile sowie Anteile an

einer hemrschenden oder an mit Mehrheit

beteiligten Gesellzchafi

darunter : Mennwert e

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Gezeichnetes Kapital, das eingefordert,
aber noch nicht eingazahlt ist

Rechnungsabgrenzungsposten

Posten unter der Bilanz :

279.759,9

1448 682 63

0,00

155.879,63

EUR

EUR

34,464 422
0,00

28.005.277,43
102.995.580 46

0,00
136.110.119,26

1.763.418.975,77

38.452.551,60

34.464.422,01

131.000.867,89

1.412.835.469.69
136.110.1158,26

nnn
U, Ul

1.475.976,22

2.120,00
£.173.540,18

nnn
U, Ul

1.622.023,22

nnn
U Ul

1.181.885,70

37.506

40771
40.771

13.556

1.5344 435
4322

[ =1

6.518

1.485.785

EUR

EUR [ 0T.07.7007 ]

1.

Auslandsakiiva

50.324.146 09

75671
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01.01.2007

EUR EUR
1. Werbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 42.975.381,08 1.659
a) taglich fallig 6.665.841,94 0
B} mit versinbarter Laufzeit oder Kindigungsfrist 36.312.539,14 0
2. Verbindlichkeiten gegeniber Kunden 113111567544 1.056.923
a) Spareinlagen §18.566.300,20 753,313
darunter :  aa) tialich fallig
bk} mit verginbarter Laufzeit
ader Kindigungsfrist ..o [
b) sonsfige Verbindlichkeiten 312.549.375,24 303.6810
darunter :  aa) taalich fallig
bi) mit vereinbarter Laufzeit
ader Kindigungsfrist ..o 12,814,144 58 g
3. Verbriefte Verbindlichkeiten 411 676.412 97 294 432
a) begebens Schuldverschreibungen ... 411.676.412,97 294 432
b} andere verbriefte Verbindlichkeiten 0,00 0
4. Sonstige Verbindlichkeiten 15.067.894,80 3.047
5. Rechnungsabgrenzungsposten 142231119 1.550
8. Rickstellungen 9470474 65 5.045
a) Rickstellungen fiir Abfertigungen 3.332.0986,60 3.493
) Rickstellungen filr Pensionen . 370.876,00 374
c) Steusmickstellungen ... 843.000,00 0
d) sonsfige ...... 4.923.612,08 4.178
6.4 Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 0,00 0
7. Machrangige Verbindlichkeiten 51.029.825,61 20.087
8.  Erganzungskapital 0,040 0
9. Gezeichnetes Kapital 17.000.000,00 17.000
darunter ; Grundkapital 17.000.000,00 17.000
darunter : Partizipationskapita 0,00
10. Kapitalricklagen 70.355.000,00 70.385
a) gebundene 70.385.000,00 70.385
) nicht gebundene 0,00 0
11, Gewinnracklagen 0,00 0
a) gesstzliche Ricklage 0,00 0
b) satzungemabige Rocklagen . 0,00 0
¢} andere Rucklagen .. 0,00 0
12. Hafiricklage gemalt § 23 Abs. 8 BWG 13.273.000,00 12.685
12, Bilanzgewinn ! Bilanzverlust 0,00 .
darunter ;  Gewinnvortrag / Verlustvorirag ... -B.553,19 -8
darunter : Jahresgewinn [ Jahresveriust . 9.299.960 51 &
darunter : Ergsbnisabfihrung -9.291.407 32
14, unversteuerte Ricklagsn 0,00 0
a) Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen 0,00 0
b) sonstige unversteverte Riicklagen 0,00 0
darunter :  aa) Investitionsrucklage
gemal § 9 ESIG 1988 e 0,00 a
bk Investitionsfreibetrag
gemalh § 10 EStG 1988 e 0,00 a
cc) Mieizinsricklage
gemall § 11 EStG1988 ... 0,00 g
dd) Ubertragunasricklage
gemal § 12EStG1988 ... 0,00 0

1.763.418.975,77 1.485.785

Posten unter der Bilanz : EUR EUR 01.07.2007
1. Evenfualverbindlichkesiten 40.899.791,04 33692
darunter . a) Akzepte und Indossamentverbindlichkeiten
aus weitergegebensn Wechseln 32702775 327
b} Verbindlichkeiten aus Blrgschaften
und Haftung aus der Bestellung
von Sicherheten e 40.572.763,29 23,365
2. Kreditrisiken 202.686.633,53 178.978
darunter : Verbindlichkeiten aus Pensionsgeschaften ... 0,00 o
3. Werbindlichkeiten aus Treuhandgeschifien 0,00 0
4. Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 Abs. 14 150.283.631,74 124.522
darunter : Eigenmittsl gemai § 23 Abs. 14 27 0,00
5. Erforderliche Eigenmittel gem. § 22 &bs. 1 BWG 99.787.217,09 94.288
darunter : Erforder]. Eigenmitiel ge. § 22 Abs. 1.2 Tund 4 : 98.955.523,30
5. Auslandspassiva 47.695.001,75 45.933
7. Hybrides Kapital gem3t § 24 Abs. 2Z25und & 0,00 0
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2007

EUR EUR VJi.TEUR
1. Zinsen und dhnliche Ertrage 86.106.054,38 0
darnunier : aus festverzinslichen WerlDapieren .. ... 3.641.279,53 0
2. Zinsen und iihnliche Aufwendungen 47.531.842,06 0
I. NETTOZINSERTRAG 38.574.212,32 0
3. Ertridge aus Wertpapieren und Beteiligungen 1.605.070,44 0
a) Ertrdge aus Aktien, anderen Anteilsrechten
und nicht festverzinslichen Wertpapieren . 1.308.676,44 0
b)] Ertrége aus Beteiligungen ... 296.394,00 0
c) Ertrdge aus Anteilen an verbundenen Unternehmen ... 0,00 0
4. Provisionsertriage 6.865.197,07 0
5, Provisionsaufwendungen 1.898.478,77 0
6. Ertrage/Aufwendungen aus Finanzgeschaften 554.888,97 0
7. Sonstige betriebliche Ertrage 1.476.062,34 0
Il. BETRIEBSERTRAGE A47.176.952,37 0
8. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen 29.260.620,08 a
al PersonalaufWand ... 17.755.418,20, a
darunter : aa) Lohne und Gehalter ..o 12.984 407 42 0
bh) Aufwand fur gesetzlich vorgeschriehene
soziale Abgaben und vom Enfgelt ab-
hangige Abgaben und Pflichtheiirage ... 349275815 0
cc) sonstiger Sozialaufwand 41356241 0
dd) Aufwendungen fur Altersversorgung
und Unterstitzung 349.981,84 0
ee) Dotigrung der Pensionsmickstellung . 36.184,00 0
ff) Aufiwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen 478524 38 0
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
[ sonstige Verwaltungsaufwendungan (Sachaufwand) ... 11.505.201,68 2
9. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 9 und 10
enthaltenden Vermdgensgegenstande 1.249.727,14 0
10. Sonstige betriebliche Aufwendungen 173.206,47 0

lll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN

IV. BETRIEBSERGEBNIS

30.683.643,69

16.493.308,68

11.12. Erirags- (+) fAufwands- (-)saldo aus Wertherichtigungen auf Forderungen und aus

Rilckstellungen fir Eventualverbindlichkeiten und Kreditrisken -7.241.569,53
13.M4, Erfrags- (+) /Aufiwands- {-)saldo aus Wertberichtigungen auf Wertpapiere,
die wie Finanzanlagen bewertet werden, sowie auf Beteiligungen
und Anteile an verbundenen Untemehmer| 1.793.745,11
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKET 11.045.484,26
15. Auiterordentliche Erirage 0,00
16. Aulierordentliche Aufwendungen 0,00
17. Aulerordentliches Ergebnis (Zwischensumme aus Posten 15 und 16) 0,00
18. Steuern vom Einkommen und Erirag 1.140.420,05
19. Sonsfige Steuern, soweit nicht in Posten 18 auszuweisen 17.103,70
VI. JAHRESUBERSCHUSS / JAHRESFEHLBETRAG 9.887.960,51
20. Ricklagenbewsgung -588.000,00
darunter : Dotierung der Haftricklage ..o 572.000
VIl. JAHRESGEWINN / JAHRESVERLUST 9.299.960,51
21. Gewinnvortrag (+) / Verlustvortrag (-) -8.553,19
22. Ergebnisabfiihrung -9.201.407,32
VIll. BILANZGEWINN / BILANZVERLUST 0,00
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Anhang

|. SPALTUNGS- UND UBERNAHMSVERTRAG

Auf der Grundlage eines Spaltungs- und Ubernahmsvertrags vom 2.5.2007 hat die
Niedero6sterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (nunmehr: HYPO
Investmentbank AG) ihren Teilbetrieb Retailbank bestehend aus den Geschéftsfeldern
Retail, Kommerzkunden und Groliwohnbau zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 auf die
Navus Projektentwicklungs AG (nunmehr: Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft) im Wege der Abspaltung zur Aufnahme abgespaltet.

Die Bilanz der NAVUS Projektentwicklungs AG stellt sich per 31.12.2006 wie folgt dar:

Bilanz per 31.12.2006

AKTIVA PASSIVA
A. Umlaufvermégen A. Eigenkapital

I. | Forderungen I. | Grundkapital 70.000,00

1.Sonstige Forderungen 514,00

Il. | Bilanzverlust -8.553,19

Il. | Guthaben bei Kreditinstituten 65.532,81 (davon Gewinnvort.: EUR 0,00 61.446,81

(davon bei verbund.Untern.: EUR 65.532,81)

B. Riickstellungen

1. sonstige Ruckstellungen 4.600,00

66.046,81 ‘ 66.046,81

ll. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach
den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 idgF erstellt. Die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und
Teil 2, aufgestellt. Die Zahlen der Bilanz und GuV-Rechnung werden in TEUR angegeben.

[ll. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafer
Buchfiihrung und der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines moglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Bank fordern. Bei der
Bewertung der Vermogensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Berlcksichtigung der Besonderheit des Bankgeschaftes
insofern Rechnung getragen, als nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bei der Bewertung
berticksichtigt wurden. Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Die auf Fremdwéhrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsatzlich zum
Devisenmittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu
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Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silbermiinzen wurden die
gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Minzbestande mit den
aktuellen und bekannten Marktkursen bewertet.

Ein Grol3teil der festverzinslichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Bérsehandel
zugelassen sind, wurden in schriftlicher Form dem Anlagevermégen gewidmet. Die
Wertpapiere im Finanzanlagevermogen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip
bewertet. Von der Mdglichkeit der zeitanteiligen Abschreibung gemaf § 56 (2) und
Zuschreibung geman 8§ 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Wertpapiere des Umlaufvermdgens und des Handelsbestandes erfolgt nach dem strengen
Niederstwertprinzip. Auf Zuschreibungen gemaf § 208 (1) UGB wurde gemal § 208 (2)
UGB verzichtet. Bei rickgekauften, nicht bérsenotierten eigenen Schuldverschreibungen
wird von der Saldierungsmdglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem
Nennwert angesetzt.

Den erkennbaren Risken des Kreditgeschéaftes wurde durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. DarUber hinaus wurden fir einzelne
Risikopositionen im Ausleihungsbereich Pauschaleinzelwertberichtigungen vorgenommen.
Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundsticken und
Gebauden, immateriellen Vermdgensgegenstanden, sowie der Betriebs- und
Geschéftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich der
planmafigen Abschreibungen. Die Abschreibungsséatze liegen bei den unbeweglichen
Anlagen zwischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsguter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen
Bestimmungen des § 13 EStG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Agio- und
Disagiobetrage aus der Emission von Schuldverschreibungen im Umlauf werden konform zur
Kapitallaufzeit aufgelost. Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsrickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der ,AVO 1999-P, Generationstafel fiir
Angestellte” nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.

Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten
der Kammer der Wirtschaftstreuhander nach finanzmathematischen Grundsatzen berechnet.
Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fir Manner von 65
Jahren und fur Frauen von 60 Jahren zugrunde gelegt. Fur Jubilaumsgelder wurde ebenfalls
eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhander entsprechende
Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundséatzen mit einem Zinssatz
von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Riickstellung eingestellt.
Die anteiligen und falligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bilanzposition bilanziert.
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IV. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Vergleichswerte fur die einzelnen Bilanzpositionen zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer
konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungshbilanz der NO HYPO-BANK
(abgespaltener Teilbetrieb Retailbank) und der Jahresabschlussbilanz des Jahres 2006 der
Navus Projektentwicklungs AG.

Anlagevermdgen

Der Grundwert der vorhandenen Grundstlicke betréagt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio.
(1.1.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und seine Entwicklung
im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angefiihrt (Beilage 1 zum Anhang).

Wertpapiere im Eigenbestand

Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von
EUR 170,6 Mio. (1.1.2007: EUR 92,7 Mio.) im Eigenbestand. Hievon sind festverzinsliche
Wertpapiere mit Nominale EUR 166,7 Mio. (1.1.2007: EUR 52,3 Mio.) mit einem Bilanzwert
inkl. anteiliger Zinsen von EUR 170,0 Mio. (1.1.2007: EUR 56,8 Mio.) dem Finanzanlage-
vermodgen gewidmet. Die borsenotierten Emissionen werden unter der Pos. 2a ,Schuldtitel
offentlicher Stellen und &hnliche Wertpapiere” und unter Pos. 5 ,,Schuldverschreibungen und
andere festverzinsliche Wertpapiere® bilanziert.

In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere®,
»Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere*“, ,Beteiligungen” sowie ,,Anteile an
verbundenen Unternehmen® sind Wertpapiere von EUR 136,1 Mio. (1.1.2007: EUR 47,5
Mio.) enthalten, die zum Bérsenhandel zugelassen sind; hievon sind EUR 136,1 Mio.
(1.1.2007: EUR 4,3 Mio.) borsenotiert.

Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren* werden EUR
32,0 Mio. (1.1.2007: EUR 6,7 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr fallig.

Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen Anschaff-
ungskosten und den Rickzahlungsbetragen von Schuldverschreibungen und anderer fest-
verzinslicher Wertpapiere, die die Eigenschaft von Finanzanlagen haben, betragt EUR 0,4
Mio. (1.1.2007: EUR 2,1 Mio.) bzw. EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem héheren Marktwert der
zum Borsehandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehdéren,
betragt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Das Kreditinstitut fihrt kein Wertpapier-Handelsbuch.

Beteiligungen und Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen

Angaben Uber Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich
in der Beilage des vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden Ergebnisab-
fuhrungsvertrages wurde im Jahr 2007 erstmals das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die
HYPO Investmentbank AG Ubertragen.
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Hypothekenbankgeschaft gemal Pfandbriefgesetz

Deckungserfordernis
fur Verbriefte
Verbindlichkeiten

Deckungswerte

Uberdeckung

Darlehen

Wertpapiere

Hypothekarische 25.959.931,83 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.338,21
Pfandbriefe
Offentliche 0,0 0,0 0,0 0,0
Pfandbriefe
SUMME 25.959.931,83 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.338,21

Fristigkeitengliederung
Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegentiber Kreditinstituten gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 1.786 105
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 100.198 256
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 797 789
mehr als 5 Jahre 214 10.995

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniber Nichtbanken gliedern sich

nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 23.550 38.304
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 86.200 80.536
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 285.869 274.996
mehr als 5 Jahre 957.313 906.867

Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegenuber Kreditinstituten gliedern sich nach

Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 36.312 0
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 0 0
mehr als 5 Jahre 0 0
Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegenuber Nichtbanken gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 59.025 87.977
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 287.839 186.801
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 288.003 367.870
mehr als 5 Jahre 154.668 168.397
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Ruckstellungen

Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der
Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen vorgenommen. Diese betragt nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung
eines Rechnungszinsful3es von 3,5 % EUR 0,4 Mio. (1.1.2007: EUR 0,4 Mio.). Der
Bilanzansatz der Riickstellung fur Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der
finanzmathematischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die
sonstigen Rickstellungen umfassen im Wesentlichen Ruckstellungen fir Prozess- und
Beratungskosten, Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubilaumsgelder, Pramien, offene
Urlaubs- und Gleitzeitanspriiche, Ausfélle im Kundenbereich, sowie fur offene
Eingangsrechnungen.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital besteht zur Ganze aus dem Grundkapital in Hohe von
EUR 17.000.000,00 (1.1.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000
auf Namen lautende Stiickaktien mit Stimmrecht.

Die Kapitalrticklagen betreffen:
e Aufgeld aus Kapitalerhéhung: EUR 70,4 Mio.

Der Nominalwert des begebenen Nachrangkapitals betrdgt zum Bilanzstichtag
TEUR 50.000,00.

Hievon wurden im Geschéftsjahr 2007 nachrangige Verbindlichkeiten in Hohe von
TEUR 30.000,00 neu aufgenommen. Diese Verbindlichkeiten werden im Falle der
Liguidation oder des Konkurses nachrangig nach allen anderen nicht nachrangigen
Glaubigern befriedigt. Die Aufwendungen fir die nachrangigen Verbindlichkeiten
betrugen im Jahr 2007 TEUR 1.633,20.

Bezeichnung Hohe in TEUR Zinssatz in % Falligkeit
ATOO00A04UP3 30.000 6-Monats-EURIBOR | 15.09.2017

+ 9BP

(dzt. 4,845 %)
Schuldscheindarlehen | 20.000 6-Monats-EURIBOR | 15.09.2017
50 + 10 BP

(dzt. 4,850 %)

Sonstige Angaben

In der Position ,Forderungen an Kunden* sind Treuhandforderungen in Hohe von TEUR
1.664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten enthalten Treuhand-
verpflichtungen in Hohe von TEUR 1.664,0.
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Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEUR):

TEUR Nominalbetrag Marktwert
Restlaufzeit bis 1 Uber 1 bis Uber 5 Summe | positiv | negativ
Jahr 5 Jahre Jahre

Zinsabhangige 0 0 0 0 0 0
Termingeschafte

Zinsswaps 0 9.700 223.400 233.100 1.419 | -15.563

Zinsoptionen-Kaufe 0 0 212 212 0 -6

Zinsoptionen- 0 0 212 212 6 0
Verkaufe

Gesamt 0 9.700 223.824 233.524 1.425| -15.569

Fremdwahrungs- 0 0 0 0 0 0
abhangige
Termingeschéfte

Zins-/ | 332.266 0 0 332.266 925 0
Wahrungsswaps

Gesamt | 332.266 0 0 332.266 925 0

Gesamt | 332.266 9.700 223.824 565.790 2.350 | -15.569

Von den Swaps sind 38 Kontrakte mit Nominale EUR 565,8 Mio. ausschliel3lich als
Sicherungsgeschafte abgeschlossen, vornehmlich fiir Eigenemissionen,
Schuldscheindarlehen, Nostro-Wertpapiere und Abstattungskredite in FW. Diese
Sicherungsgeschafte bilden mit dem jeweiligen Grundgeschaft eine Bewertungseinheit, da
sich die jeweiligen risikobehafteten Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden.
Dementsprechend konnte auf die Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden.
Bei den Eventualverpflichtungen aus Birgschaften und Garantien sind Akkreditive mit EUR
0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,1 Mio.) und sonstige Garantien von EUR 40,9 Mio. (1.1.2007:

EUR 33,6 Mio.) enthalten.

Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Hohe von EUR 202,7 Mio.
(1.1.2007: EUR 179,0 Mio.) bestehen ausschlief3lich aus noch nicht in Anspruch
genommenen Krediten und offenen Promessen.

AulRerdem besteht eine Verpflichtung aus der gemar § 93 BWG vorgeschriebenen

Mitgliedschaft bei der Einlagensicherungsgesellschaft ,Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H.“.
Im Falle der Inanspruchnahme dieser Einlagensicherung betrégt die Beitragsleistung fur das
Einzelinstitut geman § 93a Abs.1 BWG hodchstens 0,93 % der Bemessungsgrundlage gemaf
§ 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich fir unsere Bank eine
Obergrenze von EUR 11,5 Mio. (1.1.2007: EUR 11 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhéltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Aktivposten 31.12.2007 01.01.2007
Forderungen an 1.280,7 1.394,7
Kreditinstitute

Schuldverschreibungen und 329,4 148,4
andere festverzinsliche

Wertpapiere
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Im Aktivposten ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind weiters Verrechnungsdebitoren mit
EUR 1,6 Mio. (1.1.2007 EUR 1,5 Mio.) enthalten.

Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2007 01.01.2007

Verbindlichkeiten gegentber 31,7 0,0
Kreditinstituten

Im Passivposten ,Verbindlichkeiten gegentiber Kunden* sind Miindelgeld-Spareinlagen in
Héhe von EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,8 Mio.) enthalten. Im Passivposten ,Sonstige
Verbindlichkeiten" sind Verrechnungskreditoren mit EUR 2,3 Mio. (1.1.2007: EUR 0,7 Mio.)
sowie Verbindlichkeiten aus Altersteilzeit mit EUR 0,9 Mio. (1.1.2007: EUR 1,0 Mio.) und
Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,3 Mio.)
enthalten.

Mindelgeld- davon zu deckende Deckunaswert | Uberdeckun
Spareinlagen landesbehatftet Mindelgelder 9 9
2.606.821,83 1.769.554,46 837.267,37 1.665.361,10 828.093,73

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen, die
Abgrenzung des Agios bei Wertpapieremissionen sowie den Unterschiedsbetrag aus der
Bewertung der Wertpapiere des Anlagevermdgens gem. 8 56 Abs. 3 BWG soweit er auf
die Restlaufzeit der Wertpapiere entfallt.

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 361,5 Mio. (1.1.2007: EUR 389,8 Mio.) und
Passiva von EUR 39,1 Mio. (2006: EUR 4,5 Mio.) enthalten, die auf fremde W&hrung lauten.
Im Jahr 2008 werden begebene Schuldverschreibungen mit einem Betrag von EUR 8,0 Mio.
(1.1.2007: EUR 15,4 Mio.) zur Rickzahlung fallig.

Die Gesellschaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St.
Polten und ist in den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank AG einbezogen.

V. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschéftsjahr 2008 EUR 1,7 Mio. (2007:
EUR 1,5 Mio.) und fur die Geschaftsjahre 2008 bis 2012 gesamt EUR 9,0 Mio. betragen.
Im Sachaufwand bzw. in den Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind TEUR 392,0 Haftungsprovision an das Land
Niederd6sterreich fir die Gewahrstragerhaftung bzw. Aufwendungen fur Abfertigungen von
TEUR 426,4 enthalten.

Aus der Anwendung von § 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 84,0
und wurde nicht bilanziert.
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VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen (inkl. Karenzierter) wéhrend des
Geschaéftsjahres betrug 301 Angestellte und 10 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an
Mitglieder des Vorstandes Ausleihungen in Hohe von TEUR 0,0. Die an die Mitglieder des
Aufsichtsrates gewahrten Kredite betrugen TEUR 88,4. Diese waren bankublich besichert
und es kamen die fur die Organe der Bank festgelegten Konditionen zur Anwendung. Die
Aufsichtsrate, die vom Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausleihungen zu den fir
Bankmitarbeiter geltenden tblichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An
Ruckzahlungen wurden im Jahr 2007 TEUR 11,0 geleistet.

An Vorsorge fur Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2007 fur Mitglieder des
Vorstandes TEUR 187,6 ; fur leitende Angestellte TEUR 23,7 und fur andere Arbeithehmer
TEUR 650,4 aufgewendet.

Fur aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 508,50 aufgewendet. Die Aufsichtsrate
erhielten fir ihre Tétigkeit eine Vergltung von insgesamt TEUR 19,0.

Wahrend des Geschaéftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates tatig:

Mitglieder des Vorstandes

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka (1.7.-31.7.2007), Vorsitzender des Vorstandes (ab 1.8.2007)
Mag. Michael Martinek (ab 1.8.2007)

Mag. Silvia Parik (ab 1.7.2007)

Mag. Peter Klingenstein (bis 30.6.2007)

Mag. Heimo Teubenbacher (bis 30.6.2007)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert Hock, Vorsitzender (ab 1.7.2007)

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger, Vorsitzender-Stellvertreter (ab 1.7.2007)
Mag. Richard Juill (bis 30.6.2007)

Mag. Dr. Gunter Matuschka (bis 30.6.2007)

LAbg. Bgm. Stefan Hintner (ab 1.7.2007)
Kammerrat Gerhard Posset (ab 1.7.2007)
BR Bgm. Sissy Roth-Halvax (ab 1.7.2007)
GD KommR Ferdinand Rubel (ab 1.7.2007)

Vom Betriebsrat entsandt
Hermann Haitzer (ab 1.7.2007)
Walter Hergolitsch (ab 1.7.2007)
Peter Zvirak (ab 1.7.2007)

Staatskommissére
AD Karl Flatz, Bundesministerium fir Finanzen (ab 1.12.2007)
Mag. Veronika Meszarits, Bundesministerium fir Finanzen (ab 1.12.2007)
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Aufsichtskommissére
BR a.D. Walter Mayr, Landesgeschéaftsfiihrer des NOAAB (ab 3.7.2007)
Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer, Amt der NO Landesregierung (ab 3.7.2007)

St. Polten, am 18. Méarz 2008

DER VORSTAND

5(’,/_,:_5% /;M /\M /é o. C :._31?)7,.,?\ %

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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Als Ergebnis unserer Prifung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG,
ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2007

den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Polten, fir das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2007 bis 31. Dezember
2007 unter Einbeziehung der Buchfiihrung geprift. Die Buchfihrung, die Aufstellung und
der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Verantwortung besteht
in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer
Prifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsatze ordnungsgemaler Abschlussprufung und Bankprifung
durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern die Prufung so zu planen und durchzufiihren,
dass ein hinreichend sicheres Urteil dariiber abgegeben werden kann, ob der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist und eine Aussage getroffen
werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler bertcksichtigt.

Im Rahmen der Priifung werden die Nachweise fur Betrage und sonstige Angaben in der
Buchfuhrung und im Jahresabschluss tiberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsatze und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine
Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil darstellt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein mdglichst getreues Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
zum 31. Dezember 2007 sowie der Ertragslage des Unternehmens fir das Geschéftsjahr
vom 1. Janner 2007 bis 31. Dezember 2007 in Ubereinstimmung mit den osterreichischen
Grundsatzen ordnungsmalfiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss.

Wien, am 19. Méarz 2008
Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h. ppa. Dr. Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftspriifer) (Wirtschaftsprufer)
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Beilage 1

ANLAGENSPIEGEL 2007 (in EUR)
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Beilage 2

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 %
beteiligt:

Name und Sitz des Anteil am Eigenkapital | Jahresergebnis Jahr
Unternehmens Kapital in TEUR in TEUR

NO 21,00 % 3.031,0 53,8 2007
Beteiligungsfinanzierungen
GmbH, Wien

Bonitas
Versicherungsservice 50,00 % 359,2 322,7 2006
Gesellschaft m.b.H.,
St. Polten
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2007 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und wurde vom Vorstand Uber den Gang der Geschéafte und die Lage der
Bank regelmaRig informiert.

Die Buchflihrung, der Jahresabschluss sowie der Geschéftsbericht, soweit er den
Jahresabschluss erlautert, wurden durch die zum Wirtschaftsprifer bestellte Deloitte
Wirtschaftspriifungs GmbH. ohne Einwendungen Uberprift. Dem vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2007 wurde daher als den gesetzlichen Vorschriften
entsprechend der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschaftsbericht
einverstanden und billigt den Jahresabschluss 2007.
St. Pdlten, im Méarz 2008

DER AUFSICHTSRAT

GD Dkfm. Herbert Hock
Vorsitzender
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ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Der unterzeichnende Vorstand als gesetzlicher Vertreter der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft erklart und bestatigt hiermit nach § 82
Abs. 4 Z 3 Borsegesetz,

a) dass der im Einklang mit den maRgeblichen Rechnungslegungsstandards aufgestellte
Jahresabschluss ein mdéglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens vermittelt,

b) dass der Lagebericht den Geschaftsverlauf, das Geschaftsergebnis und die Lage des
Unternehmens so darstellt, dass ein mdoglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-

und Ertragslage entsteht, und dass er die wesentlichen Risiken und Ungewissheiten,
denen das Unternehmen ausgesetzt ist, beschreibt.

St. Polten, am 18. Marz 2008

DER VORSTAND

Wﬁf f’M/\(\/\/k / 0p S } G

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes



a) 4l NO HYPO-BANK

Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG
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LAGEBERICHT

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

DIE WIRTSCHAFT 2008 INTERNATIONAL UND IN OSTERREICH

Im Jahr 2008 reduzierte sich das Wachstum in Osterreich - ausgehend von einem
Vorjahreswachstum in Héhe von 3,1 % - auf 1,8 % (reales Bruttoinlandsprodukt). Geman
den gesamtwirtschaftlichen Prognosen der OeNB fur die nachsten Jahre wird von einer
Verringerung des realen BIP im Jahr 2009 auf 0,5 % und einem leichten Anstieg fur 2010 auf
0,9 % ausgegangen. Die Inflationsrate ist im Jahr 2008 auf 3,2 % (2007: 2,2 %) angestiegen.
Im Verlauf des Jahres 2008 =zeigte sich allerdings eine sehr unterschiedliche
Inflationsentwicklung: Zu Jahresbeginn setzt sich der Trend hoher Inflationsraten (Uber 3%),
der im November 2007 begonnen hatte, fort. Von Mai bis einschlief3lich September wurden
sogar Inflationsraten zwischen 3,7% und 3,9% erreicht. Seit Oktober 2008 ging die Teuerung
jedoch, auch aufgrund des starken Riickgangs bei den Energie- und Rohstoffpreisen und der
schwachen Konjunktur, spurbar zuriick und erreichte im Dezember 2008 ein Niveau von
1,3%. Fur den Jahresdurchschnitt 2009 prognostiziert das Institut flir héhere Studien eine
Inflationsrate von 1,5 %, im Jahr 2010 wird der Preisanstieg voraussichtlich 1,7 % betragen.

Weltweit haben die anhaltenden Finanzmarktturbulenzen im Verlauf des Jahres 2008 zu
einer stufenweisen Reduktion der Wachstumsaussichten gefiihrt. Als Konsequenz dieses
volatilen Marktumfeldes haben eine Reihe von Staaten, darunter auch Osterreich, Pakete zur
Starkung der Liquiditat sowie der Eigenkapitalbasis des Bankensektors geschniirt. Zudem
wurden in vielen Landern die Garantiesummen flir Spareinlagen erhoht. Weltweit reagierten
auch die Zentralbanken auf die sehr angespannte Liquiditatssituation auf den Geldmarkten.

Nach dem Uberschreiten des Konjunkturhéhepunkts 2007 haben sich die
Wachstumsaussichten flir die 0dsterreichische Wirtschaft eingetribt. Wahrend die
Gewinnsituation der dsterreichischen Unternehmen im ersten Halbjahr 2008 nach wie vor gut
war, zeigten sich in der AuBenfinanzierung bereits in den Halbjahresdaten die ersten
Auswirkungen der Ereignisse auf den Finanzmarkten. So kam die Finanzierung uber
borsennotierte  Aktien nahezu zum Stillstand und auch die Zuwéachse der
Anleihenfinanzierung schwachten sich von einem hohen Niveau ausgehend ab. Das
Kreditwachstum blieb bis August 2008 weiterhin lebhaft, wenngleich sich die
Finanzierungsbedingungen verschlechtert haben. Die markante Eintribung von
Kapitalmarktbedingungen und Wachstumsaussichten in der zweiten Jahreshélfte 2008 wird
jedoch neben einer weiteren Belastung des Auf3enfinanzierungspotenzials der Unternehmen
auch eine Reduktion des Innenfinanzierungspotenzials mit sich bringen.

Auch die Risikopositionen der Haushalte waren von den Ereignissen auf den weltweiten
Finanzméarkten geprégt. Dies hinterlie3 Spuren insbesondere in Form von
Bewertungsverlusten bei Kapitalmarktprodukten, die auch fir die Kkapitalgedeckte
Altersvorsorge sowie fir Fremdwé&hrungskredite besondere Relevanz haben. Im Lichte
undblich hoher Volatilitaten auf den Aktienmérkten kam es im Jahr 2008 zu einer
Umschichtung des Geldvermdgens von Kapitalmarktinstrumenten - insbesondere
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Investmentzertifikaten - zu Einlagen. Bei der Veranlagung wurden fixverzinste Sparanlagen
bevorzugt.

In den industrialisierten Landern (Definition gem. ,Internationaler Wahrungsfonds®) hat sich
das Wirtschaftswachstum im Jahr 2008 aufgrund der Auswirkungen der US-Subprime-Krise
verlangsamt. Der Roholpreis (Brent) zeigt eine erhebliche Volatilitat; von April bis Mitte Juli
2008 stieg er von rund 100 USD auf bis zu 145 USD und fiel dann bis Ende 2008 auf rund 40

USD.
(Quelle: http://www.oenb.at; http://www.statistik.gv.at; http://wko.at/statistik/prognose/bip.pdf; http://wifo.ac.at)

DIE KAPITALMARKTE

Die Kapitalmarkte wurden im Jahr 2008 durch die seit Mitte 2007 anhaltenden
Finanzmarktturbulenzen gepragt. Seit dem Konkurs der US-Investmentbank Lehman
Brothers (15. September 2008) kam es zu einer regelrechten Abwartsspirale im Vertrauen in
die internationalen Finanzmarkte, welche die makrodkonomischen Ausblicke zusehends
verdisterte und die internationalen Geld- und Kreditmérkte in eine Liquiditatskrise -
verbunden mit steigenden Zinsen und Kreditverknappung - stiirzten. Die internationalen
Zentralbanken sahen sich in diesem prekaren Umfeld zu aul3ergewohnlichen geld- und
liquiditatspolitischen MalRBhahmen veranlasst. Weltweit wurden im Laufe des Jahres 2008 —
speziell im letzten Quartal - die Leitzinsen zum Teil dramatisch gesenkt. Die EZB senkte
innerhalb des Jahres 2008 von 4 % auf 2,5 %, die FED verringerte die Leitzinsen von 4,25 %
auf 0 — 0,25 %.

Die Entwicklung der Credit Default Swaps (CDS) fur 10jahrige 0Osterreichische
Staatsanleihen spiegelt 2008 eine geédnderte Risikoeinschatzung der Markte gegentber
Osterreich wider. Mit der Verscharfung der Finanzkrise stiegen die Werte fur CDS von rund
17 Basispunkten Ende September 2008 auf 180 Basispunkte am 4. Dezember 2008. Seit
diesem Hohepunkt ist eine leichte Entspannung zu beobachten. Ein Teil des Anstieges ist
gemal WIFO auf ein globales Phanomen bzw. auf die geringe Tiefe des Osterreichischen
Marktes zurtickzufiihren. Die Méarkte durften neben dem globalen Phéanomen der Finanzkrise
auch spezifisch Osterreichische Risikofaktoren einpreisen, welche in Verbindung mit dem
hohen Osteuropa-Exposure der dsterreichischen Wirtschaft zu sehen sind.

Auf den Devisenmarkten erreichte der EURO/US-Dollar-Wechselkurs am 15. Juli 2008 einen
neuen Hochststand von ca. 1:1,6 EUR / USD und im November 2008 den Jahrestiefststand
von ca. 1:1,25 EUR / USD - aufgrund verschlechterter Wachstumsaussichten im Euroraum.
Auch der Japanische Yen und der Schweizer Franken waren - speziell durch die Zuspitzung
der Finanzmarktkrise Mitte September — im Jahresverlauf sehr volatil. Aufgrund zahlreicher
Unsicherheitsfaktoren dirfte der gegen Jahresende beobachtbare Anstieg der Volatilitdt an
den internationalen Kapitalmarkten erhalten bleiben.

(Quelle: http://www.oenb.at; http://www.statistik.gv.at; http://wko.at/statistik/prognose/bip.pdf; http://wifo.ac.at)
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NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2008

2008 war ein ganz besonderes Jahr. Lief die Wirtschaft im ersten Halbjahr noch wie auf
Schienen, so waren die Marktteilnehmer im dritten Quartal plétzlich mit dramatischen
Meldungen konfrontiert: vom drohenden Zusammenbruch der Finanzwirtschaft in den USA,
Uber Rezession und Wirtschaftsabschwung in Europa bis hin zu unsicheren Prognosen fir
die Zukunft. Die verschiedenen Volkswirtschaften sind langst in eine ,Globalwirtschaft®
Uibergegangen, was zwangslaufig auch Auswirkungen auf die Kernmarkte der NO HYPO-
BANK fir Niedertsterreich und Wien hatte.

Fir die Jahre 2008 und 2009 ist - laut aktuellen Daten des Institutes flr HOhere Studien
(IHS) im Einklang mit der europdischen Konjunkturentwicklung - eine Abschwéachung der
niedergsterreichischen  Wirtschaft auf 2,0% (2008) bzw. -0,7% (2009) im
Bruttoregionalprodukt zu erwarten. Dies hat auch Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt. Das
IHS geht in aktuellen Prognosen von einem Beschaftigungsrickgang von 0,2% fur
Niederosterreich aus. Erstmals seit mehr als drei Jahren musste auch Niederdsterreich im
Dezember 2008 einen Anstieg der Arbeitslosigkeit verzeichnen. Ein langer andauernder
Wirtschaftsabschwung kénnte auch zu einem deutlich starkeren Beschaftigungsabbau
fuhren.

MARKTENTWICKLUNG

Die strategische Ausrichtung

Die NO HYPO-BANK hat sich im abgelaufenen Geschéaftsjahr weiter als Regionalbank fiir
die Osterreichische Ostregion mit den Kernmarkten Niederdsterreich und Wien positionieren
kénnen. Sie ist ein sicherer und kompetenter Ansprechpartner fir Privatkunden,
Kommerzkunden und Freiberufler in allen Geldangelegenheiten — spezielles Know-how
bietet die NO HYPO-BANK in den Bereichen Wohnbau und Private Banking.

Die wesentlichsten MaRnahmen 2008

Unter den in der zweiten Jahreshélfte immer schwieriger werdenden Rahmenbedingungen
hat sich die NO HYPO-BANK fiir Niederdsterreich und Wien hervorragend aufgestellt. Als
wesentliche Projekte wurden vorangetrieben:

e Die Ausrichtung auf neue Zielgruppen, sowohl im Privat- wie auch im
Geschaftsbereich.

e Implementierung einer neuen Organisationsstruktur (Anpassung der Filialstruktur,
Aufbau von Kompetenzcentern fir Private Banking, Wohnbau und Kommerzkunden).

e Zur Starkung der HYPO Investmentbank Gruppe wurden 50 Millionen Euro Stand-by-
Kapital vom Land Niederdsterreich bereitgestellt. Dadurch ist auch weiterhin
sichergestellt, dass die Wirtschaft bei Finanzierungsfragen wachstumsorientiert
unterstitzt werden kann.

e Vorbereitung eines kommunikativen Neuauftrittes flr ein zeitgemaflies Image und
Fokussierung auf das aktuelle Finanzgeschehen.

Lagebericht 2008 — NO HYPO-BANK Seite 5/25



PRIVAT- UND KOMMERZKUNDEN IM GESCHAFTSSTELLENBEREICH

Verwaltetes Kundenvermdégen

Mit einem Gesamtstand von EUR 1.735 Mio. (2007: EUR 1.565 Mio.) erreichen die
Kundengelder (inkl. Kundendepots [EUR 471 Mio.], ohne Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstitute) einen historischen Ho6chstwert. Die Priméareinlagen tragen zu diesem
erfreulichen Ergebnis mit einer Steigerung von mehr als EUR 133 Mio. oder 11,7 %
gegenuber dem Vorjahr bei. Diese Steigerung liegt deutlich Uber dem Wachstum des
Gesamtmarktes.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes im Wertpapier-Bereich konnte auch hier durch gezielte
Vertriebsinitiativen der Stand gehalten werden. Selbst unter Einbeziehung der Kursverluste
an den internationalen Boérsen verringerte sich das Wertpapier-Depotvolumen der Kunden
nur um 0,3 %. Verstarkt nachgefragt wurden steuerbeginstigte Wohnbauanleihen und
Garantieprodukte.

Ausleihungen

Im Geschéftsjahr 2008 stiegen die Gesamtausleihungen (Forderungen an Kunden) um EUR
123 Mio. (+ 8,7 %) auf EUR 1.536 Mio. Mit einem Anteil von 44,6 % an den
Gesamtausleihungen stellt der Bereich der Ausleihungen an Privatkunden den Schwerpunkt
aller Forderungen an Kunden. Zu den Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK in ihrer
Eigenschaft als Landesbank zahlt insbesondere die geférderte Wohnbaufinanzierung des
Landes Niedertsterreich. Zuletzt dienten fast 70 % der Abstattungskredite an Privatkunden
zur Finanzierung privaten Wohnraumes.

Mit EUR 266,2 Mio. - das sind mehr als 17 % der Gesamtausleihungen - stellt der Bereich
des Kommerzgeschéftes eine wesentliche Séaule des Ausleihungsgeschéftes dar.

WOHNBAU

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2008 konnte das Ausleihungsvolumen im GroRwohnbau
trotz hoher Tilgungsanteile bei Altdarlehen um rd. 10 % gesteigert werden. Vor dem
Hintergrund eines schwierigen wirtschaftlichen Umfeldes unterstreicht die erzielte
Wachstumssteigerung die Position der NO HYPO-BANK als starker, verlasslicher
Finanzierungspartner gerade auch auf dem Gebiet des Wohnbaus.

Nebst Ausweitung des Geschéftsanteils im Bereich des Neubaus konnte auch der
Finanzierungsanteil an Sanierungsvorhaben ausgeweitet werden. Der Schwerpunkt der
Finanzierungen lag traditionell in Niederdsterreich, auch im Wiener Bereich konnte das
Geschéftsfeld ausgeweitet werden. Nahezu alle gemeinnitzigen Wohnbautrager mit Sitz in
Niederosterreich sowie namhafte gemeinnitzige Wiener Wohnbauunternehmen zahlen zu
den Kunden der NO HYPO-BANK. Im Bereich des freifinanzierten Wohnbaus wird das
Geschéaftssegment der Projektfinanzierung gewerblicher Wohnbautrager weiter ausgebaut
und nachhaltig etabliert.

Wesentliches Instrument zur Refinanzierung ist die Wohnbauwandelschuldverschreibung Die
widmungsgemale Verwendung des Emissionserloses erméglicht die Gewahrung gunstiger
Zinskonditionen und damit die Neuschaffung leistbaren Wohnraums bzw. die Sanierung
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bestehender Objekte zu erschwinglichen Belastungen. Gegen Jahresende flihrte die
unsichere Lage auf den Finanzmarkten zu einem deutlichen Rickgang des Verkaufs von
Wohnbauanleihen. Dies und die angespannte Lage auf den Finanzmarkten haben eine
erhebliche Steigerung der Kreditkosten bewirkt, die weitere Entwicklung bleibt abzuwarten.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

Im Berichtsjahr 2008 war die Kommunikation - neben verkaufsférdernden Akzenten zu den
Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Wertpapiergeschaft und Neukundengewinnung -
vor allem von zwei wesentlichen strategischen Projekten gepragt.

Im Spatsommer und Herbst 2008 sahen wir uns mit einer auRergewdhnlichen Entwicklung
konfrontiert. Die Finanzkrise hatte ein bis dato nicht fir mdglich gehaltenes Ausmalf}
angenommen, das selbst Big Player ins Trudeln geraten lie3. Mediale Hiobsbotschaften rund
um die Finanzkrise versetzten die Kunden in Unsicherheit und lieRen sie um das Ersparte
bangen. Staatliche Regulative erfuhren im Gegenzug auch in der Markt- und
Meinungsforschung eine Renaissance. Durch die regionale Ausrichtung steht hinter der NO
HYPO-BANK ,zusatzlich” ein Bundesland als Sicherheitsgarant. Dieser klare Vorteil wurde in
einer speziellen Kampagne im September und Oktober 2008 kommuniziert, ein ,Sicherheits-
Check” lud Kunden und Interessierte ein, sich aktiv in den HYPO Geschéftsstellen zu
informieren.

Eine nachfolgende Produkt-Kampagne publizierte proaktiv die Chancen einer sicheren
Anlage. Mit dem AUSTRO-GARANT, der ZukunftspensionPLUS und der Jubildaums-
Wohnbauanleihe 08 wurde im Herbst 2008 ein ,Vorrat an sicherer Vorsorge® mit einer
Kapitalgarantie am Ende der Laufzeit kommuniziert.

Der Grundstein fur einen offensiven AufRenauftritt der Bank im Jahr 2009 wurde mit einem
Markenstrategieprojekt und im weiteren mit einem neuen Erscheinungsbild gelegt.

GESCHAFTSENTWICKLUNG

Per 31.12.2008 betragt die Bilanzsumme EUR 1.956,7 Mio. Gegentiiber dem Vorjahresultimo
entspricht dies einer Steigerung von 11,0 %.

Das Bilanzsummenwachstum in Hohe von EUR 193,2 Mio. ergibt sich aktivseitig vor allem
aus dem Zuwachs der Forderungen an Kunden (63,7 %), aus dem Anstieg der Forderungen
an Kreditinstitute (42,6 %) und dem Abgang der Schuldtitel 6ffentlicher Stellen (17,8%).

Auf der Passivseite ist die Steigerung vor allem durch die Ausweitung der Priméareinlagen
(68,6 %) und durch die Emission von verbrieften Verbindlichkeiten (15,3 %) bedingt.
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Entwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
31.12.2007 1.763
31.12.2008 1.957

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschaftsvolumens

trugen

passivseitig die Erhdhung der

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten um EUR 8,6 Mio. (+ 20 %), sowie vor allem der

Spareinlagen

Verbindlichkeiten um EUR 29,6 Mio. (+ 7,2%) bei.

um EUR 91,7 Mio. (+ 11,2%) und die Steigerung der verbrieften

31.12.2008 31.12.2007 Veranderung Veréanderung
(TEUR) (TEUR) (in TEUR) (in %)

Verbindlichkeiten 51.577 42.978 +8.599 +20,0
gegenuber
Kreditinstitute
Verbindlichkeiten 1.263.621 1.131.116 +132.505 +11,7
gegenuber
Kunden
Verbriefte 441.232 411.676 +29.556 +7,2
Verbindlichkeiten
Ruckstellungen 9.329 9.471 -142 -1,5
Eigenkapital 100.658 100.658 0 0
Nachrangige 50.565 51.030 -465 -0,9
Verbindlichkeiten
Sonstige Passiva / 39.669 16.490 -23.179 -41,6
PRA
Bilanzsumme 1.956.651 1.763.419 +193.232 +11,0

Auf der Vermdgensseite wurden
Kreditinstitute um EUR 82,3 Mio. (+ 62,8 %), der Forderungen an Kunden um EUR 123,0
Mio. (+ 8,7 %) sowie die Verringerung der festverzinslichen Wertpapiere und der Position
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere um EUR 12,7 Mio. (- 7,4 %) wirksam.

insbesondere die Erhéhung der

Forderungen an

31.12.2008 31.12.2007 Veranderung Verédnderung
(TEUR) (TEUR) (in TEUR) (in %)
Kassenbestand / 37.695 38.453 -758 -2,0
Guthaben bei OeNB
Forderungen an 213.262 131.001 +82.261 +62,8
Kreditinstitute
Forderungen an Kunden | 1.535.961 1.412.935 +123.026 +8,7
Schuldverschreibungen, 157.877 170.574 -12.697 -7,4
Aktien
Beteiligungen 1.982 1.476 +506 +34,3
Sachanlagen u. 5.806 6.176 -370 -6,0
immaterielle
Vermdgensgegenstande
Sonstige Aktiva / ARA 4.068 2.804 +1.264 +45,1
Bilanzsumme 1.956.651 1.763.419 +193.232 +11,0
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EINLAGEN

Der gesamte Einlagenstand (Primareinlagen und Einlagen von Kreditinstituten) der NO
HYPO-BANK hat sich im Jahr 2008 von EUR 1.174,1 Mio. auf EUR 1.315,2 Mio. gesteigert.
Die Einlagen von Kreditinstituten erhéhten sich dabei von EUR 43,0 Mio. auf EUR 51,6 Mio.
Die Priméareinlagen (Kundengelder) stiegen um 11,7 % auf EUR 1.263,6 Mio. Als besonders
erfreulich zu bewerten ist auch die im Berichtsjahr stetige Entwicklung beim
Spareinlagenvolumen, das um 11,2 % auf EUR 910,3 Mio. gesteigert werden konnte. Die
Anleger haben ganz bewusst im Umfeld der Finanzkrise traditionelle und sichere
Veranlagungen bevorzugt.

Priméareinlagen (in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 1.131
31.12.2008 1.264

Priméareinlagen (in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Spareinlagen 910.283 72,0 818.566 72,4
Sichteinlagen 299.617 23,7 283.854 25,1
Termineinlagen 53.721 4.3 28.700 2,5
Gesamt 1.263.621 100,0 1.131.116 100,0

EMISSIONEN

Der Stand an Verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 31.12.2008 gegeniiber dem Stand
per 31.12.2007 um EUR 29,6 Mio. auf EUR 441,2 Mio. erhoht.

Bei Wohnbauanleihen tritt als Ausnahme nicht die NO HYPO-BANK als Emittent auf,
sondern die HYPO-Wohnbaubank AG, wobei die NO HYPO-BANK der Treugeber ist. Die
HYPO-Wohnbaubank AG emittiert treuhdndig fir die dsterreichischen Landes-
Hypothekenbanken (damit auch fir die NO HYPO-BANK) Wandelschuldverschreibungen,
die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Bei den restlichen Emissionen tritt die NO HYPO-
BANK als Emittent auf.

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2008 begebenen Wertpapieremissionen betrug EUR 136,4

Mio., hievon entfielen auf die Wandelschuldverschreibungen, die von der HYPO-Wohnbau-
bank AG treuhandig emittiert wurden, EUR 34,0 Mio.

Gesamtumlauf Verbriefte Verbindlichkeiten (in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 412
31.12.2008 441
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Verbriefte Verbindlichkeiten (in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Pfandbriefe 27.179 6,1 26.709 6,4
Sonstige Anleihen 4121 1,0 2.274 0,6
Kassenobligationen 100.512 22,8 100.580 24,4
Wohnbauanleihen 309.420 70,1 282.109 68,6
Gesamt 441.232 100,0 411.676 100,0
NOSTROVERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen in fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditatshaltung der
Diversifizierung des Kreditportfolios und der Ertragsoptimierung.

Das gesamte Nostro-Volumen betrug per Jahresende 2008 EUR 167,8 Mio. gegeniiber EUR
170,6 Mio. am Ende des Vorjahres, wobei der Bestand an Staatsanleihen reduziert, der
Bestand an Bankanleihen jedoch aufgestockt wurde.

AUSLEIHUNGEN

In Folge von Zuwéachsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschaftes an Nichtbanken
zeigt die Position ,Forderungen an Kunden® eine Erhéhung des Volumens um EUR 123,0
Mio. oder 8,7 % auf EUR 1.536,0 Mio. Die Forderungen an die Offentliche Hand belaufen
sich per Jahresende auf EUR 0,8 Mio. (- 91,3 %), an den GrofRwohnbau auf EUR 584,4 Mio.
(+ 9,9 %), an den Kommerz auf EUR 266,2 Mio. (+ 3,4 %) sowie an Freie Berufe und Private
auf EUR 684,6 Mio. (+ 11,5 %).

Ausleihungen (in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Offentliche Hand 842 0,1 9.619 0,7
GroRRwohnbau 584.362 38,0 531.643 37,6
Kommerz 266.174 17,3 257.535 18,2
Freie 684.583 44,6 614.138 43,5
Berufe/Private
Gesamt 1.535.961 100,0 1.412.935 100,0

INVESTITIONEN

Die ,Investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermdgensgegenstande“ des
Unternehmens fir das Geschaftsjahr 2008 in Hohe von rd. EUR 0,9 Mio. (inklusive voll
abgeschriebener geringwertiger Wirtschaftsgiter) gliedern sich in:
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Investitionen (in TEUR und %)

in TEUR
Unbewegliche Adaptierung 2
Einrichtung / Mobel 102
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 151
Haustechnik 127
Biromaschinen u. -gerate 50
KFZ 415
Sonstiges (inkl. immaterielle Wirtschaftsguiter) 24

EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem Gezeichneten Kapital, den Riicklagen,
der Haftriicklage und den Nachrangigen Verbindlichkeiten zusammensetzen, betragen unter
Bertcksichtigung  von Abzugsposten insgesamt EUR 150,2 Mio. oder 14,2 % der
risikogewichteten Aktiva (EUR 1.060 Mio.).

Entwicklung der anrechenbaren Eigenmittel (in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 150
31.12.2008 150
ERTRAGSLAGE
31.12.2008 31.12.2007
(TEUR) (TEUR)
Nettozinsertrag 42.031 38.574
Ertrage aus 125 1.605
Wertpapieren und
Beteiligungen
Nettoprovisionsertrag 4.459 4.967
Ertrage aus 548 555
Finanzgeschaften
Sonstige betriebliche 2.315 1.476
Ertrage
Betriebsertrage 49.478 47.177
Personalaufwand -20.054 -17.756
Sachaufwand -13.437 -11.505
Abschreibungen auf -1.241 -1.250
Sachanlagen
Sonstige betriebliche -316 -173
Aufwendungen
Betriebsaufwendungen | -35.048 -30.684
Betriebsergebnis 14.430 16.493
Risikovorsorge -13.791 -5.448
EGT 639 11.045

Im Geschaftsjahr 2008 betrug der Zinsertrag EUR 106,5 Mio. und der Zinsaufwand EUR
64,5 Mio. Der Nettozinsertrag betragt daher fir das Geschéftsjahr 2008 EUR 42,0 Mio.
Die Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen TEUR 126,0.
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Nettozinsertrag (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 38.574
2008 42.031

Durch den Verkauf eines Fonds zu Jahresende 2007 in Hohe von EUR 1,3 Mio. verringern
sich die Wertpapierertrage 2008.

Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen (in TEUR)

2008 2007
Beteiligungen 126 296
Anteilspapiere 0 1.309
Gesamt 126 1.605

Der Nettoprovisionsertrag betragt EUR 4,5 Mio. In der Position ,Ertrage/Aufwendungen aus
Finanzgeschaften finden sich vor allem die Ergebnisse aus der Bewertung von
Minzen/Valuten (TEUR 122) und Devisen (TEUR 426) wieder.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage von EUR 2,3 Mio. beinhalten unter anderem
Auflésungen von Rickstellungen (EUR 0,2 Mio.), Mietertrage (EUR 0,1 Mio.) und
weiterverrechnete Kosten von insgesamt EUR 1,8 Mio. Insgesamt betragen die
Betriebsertrage EUR 49,5 Mio.

Betriebsertrage (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 47.177
2008 49.478

Der Personalaufwand betragt EUR 20,1 Mio. Der Sachaufwand wird in einer Hohe von
EUR 13,4 Mio. ausgewiesen (2007: EUR 11,5 Mio.).

Personalaufwand (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 17.755
2008 20.053

Die Abschreibungen vom Anlagevermdgen weisen einen Stand von EUR 1,2 Mio. aus.

Unter Beriicksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Hohe von EUR 35,0 Mio. errechnet
sich ein Betriebsergebnis in Hohe von EUR 14,4 Mio.

Betriebsergebnis (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 16.493
2008 14.430
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Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Wertpapiere sowie ausreichender
Vorsorge fur erkennbare Kreditrisiken betragt die Nettozufiihrung der Wertberichtigungen
und Rickstellungen insgesamt EUR 9,8 Mio.

Die Saldoposition Ertrage/Aufwendungen aus Verkauf/Tilgung und Bewertung von
Wertpapieren des Anlagevermégens und Beteiligungen belauft sich auf EUR - 4,0 Mio.

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit (EGT) betragt daher im Jahr 2008 TEUR
639.

EGT (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 11.045
2008 639

Auf Grund des Gruppenbesteuerungsvertrages vom 04.12.2008 mit der HYPO
Investmentbank Gruppe féllt bei der NO HYPO-BANK keine Steuerabfuhr auf Einkommen
und Ertrag an. Durch die Verminderung der risikogewichteten Aktiva (bedingt durch die
Umstellung von BASEL | auf BASEL Il per 1.1.2008) kommt es im laufenden Bilanzjahr zu
keiner Haftriicklagendotierung (2007: EUR 0,6 Mio.). Der Jahresgewinn von knapp EUR 0,6
Mio. wird aufgrund eines Ergebnisabfihrungsvertrages zur Ganze an die HYPO
Investmentbank AG, welche alleinige Aktionarin der NO HYPO-BANK ist, abgefiihrt.

Das Unternehmensergebnis spiegelt sich in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider: So
liegt der ROE 1 (Return on Equity 1 = Betriebsergebnis / g-Kernkapital) bei 14,34 %, der
ROE 2 (= EGT / g-Kernkapital) bei 0,64 % und der ROA (Return on Assets = EGT / @-
Bilanzsumme) erreichte 0,03 %. Das Verhéltnis der Betriebsaufwendungen zu den
Betriebsertragen (Cost/Income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr 70,84 %.

Return on Equity (in %)

2008 2007
ROE 1 14,34 16,43
ROE 2 0,63 11,01
PERSONALMANAGEMENT

2008 stand in der NO HYPO-BANK das Human Resources Management im Zeichen
besonderer quantitativer und qualitativer Herausforderungen und Anstrengungen. Wesentlich
waren der Aufbau einer neuen Personalabteilung, der Wechsel der handelnden Personen
und die Leitbildentwicklung der HYPO Investmentbank Gruppe. Des Weiteren war das Jahr
2008 uberwiegend von der Beschaffung zusatzlicher Mitarbeiterinnen und Fuhrungskrafte fir
den weiteren Aufbau der HYPO Investmentbank Gruppe und der Neustrukturierung der NO
HYPO-BANK gekennzeichnet.
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In der NO HYPO-BANK wurden im Laufe des Jahres die Weichen fur eine neue
Vertriebsstruktur und Bankenstrategie gelegt. Diesbeziiglich wurden 8 Geschaftsstellen-
bzw. Vertriebsleiter zu Regionalleitern ernannt und 8 Fihrungskrafte rekrutiert. Die
Vertriebsabteilungen wurden in diesem Changeprozess von der Personalabteilung und
externen Experten begleitet und unterstitzt. Insgesamt wurden 58 Personen eingestellt, die
in Zukunft zu den Unternehmenszielen beitragen werden.

Es haben 80 Mitarbeiter in der NO HYPO-BANK ihre Arbeit in einer neuen Position
aufgenommen. 55 % aller Eingetretenen haben eine Funktion im Vertrieb, 35 % eine
Funktion im Back Office und 10 Prozent eine Fiihrungsaufgabe Gibernommen. 20 Mitarbeiter
haben intern den Job gewechselt und 4 Mitarbeiter konnten innerhalb des Konzerns ihre
Tatigkeit verandern. Mehr als die Halfte der neu aufgenommenen Mitarbeiter haben
Maturaabschluss und 15 % absolvierten eine akademische Ausbildung.

Fur die Weiterbildung wurden zwei Grundeinfuhrungen fur 17 Mitarbeiterinnen und 2
Grundausbildungslehrgange  fur 26  Mitarbeiterinnen, sowie zahlreiche  Fach-,
Personlichkeits- und Fuhrungsseminare organisiert. Im Durchschnitt sind das 5,2
Seminartage pro Mitarbeiter, den grofdten Anteil hatten die Mitarbeiterinnen in der
Altersgruppe zwischen 31 und 40 Jahren. Im Vergleich zu den Vorjahren hat die NO HYPO-
BANK im Jahr 2008 ihre Ausgaben flir Weiterbildungen pro Mitarbeiter um mehr als 12 %
erhoht.

Erstmals wurde in der NO HYPO-BANK ein Lehrlingsprogramm entwickelt und mit 3
Lehrlingen mit dem Schwerpunkt Vertrieb umgesetzt.

GESCHAFTSPROZESSE

Das vergangene Geschéftsjahr war im Umfeld Prozess- und Projektmanagement gepragt
von zahlreichen MalRnahmen, die einerseits die grundlegenden Methoden in diesen
Bereichen malfgeblich und nachhaltig verbesserten, andererseits ganz konkrete und
intensive Projekte zur Optimierung der bestehenden Geschéftsprozesse in Angriff
genommen haben.

Ein Schwerpunkt war die Analyse samtlicher Kernprozesse der Bank mit Fokussierung auf
das 'Operationale Risiko' und die Ableitung entsprechender Mal3hahmen.

Ein weiteres Projekt war ausgerichtet auf die Identifizierung und Realisierung von
Optimierungsmaflnahmen im Bereich der Finanzierungsprozesse.

Die generell aus den beiden Projekten heraus resultierenden Ergebnisse und Erfahrungen
wurden und werden speziell im Bereich der Prozessmanagement-Methodik von der internen
Organisationsabteilung aufgegriffen und weiterbetrieben.

Weiters wurde im Bereich des internen Projektmanagements eine fir die Bank geeignete
Methodik zur generellen Abwicklung von internen Projekten eingefuhrt und etabliert. Dies
erfolgte in Zusammenarbeit zwischen 'Personalwesen’ und 'Organisation’ tiber zwei intensive
Schulungsbldcke, die die Teilnehmer zu 'Zertifizierten Projektmanagern' ausbildete.
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Neben der generellen Projektkultur, die sich auf Basis dieser Initiativen sukzessive
entwickelt, entstand ein monatliches Reporting des bankinternen 'Projektportfolios’, das den
Gesamtuberblick und den Status der einzelnen Projekte fir das Management transparent
halt. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Gesamtplanung und -steuerung (Priorisierung,
Abhangigkeiten, etc.) der Bank sehr wesentlich.

RISIKOMANAGEMENT

Allgemeines
Gemal § 39 BWG besteht ein Risikomanagementsystem, das alle bankgeschéftlichen und

bankbetrieblichen Risken umfasst. Unter Risiko versteht die NO HYPO-BANK unerwartet
ungunstige zukinftige Entwicklungen, die sich nachteilig auf die Vermdgens-, Ertrags- oder
Liquiditatslage der Bank auswirken kénnen.

Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen erfolgt die geplante Entwicklung aller
wesentlichen Geschéftsaktivititen unter risikostrategischen Gesichtspunkten und unter
besonderer Beachtung der Risikotragfahigkeit.

Eine Weiterentwicklung der Instrumentarien und Prozesse zur Gewaéhrleistung eines
adaquaten Risiko-Chancen-Verhaltnisses wird als nachhaltig strategische Entwicklungs-
komponente erachtet.

Die Bank ist bestrebt, ein gesundes Verhdltnis von Risikotragfahigkeit zu den
eingegangenen Risiken zu gewdhrleisten. Zu diesem Zwecke werden die anrechenbaren
Risikodeckungsmassen sehr sorgfaltig definiert und das Konfidenzniveau (also die
Wahrscheinlichkeit fir einen mdoglichen Verlust) bei der Risikoquantifizierung konservativ
festgelegt.

Zielsetzung der NO HYPO-BANK im Bereich des Risikomanagements ist es, die
Uberwachung samtlicher Risiken des Bankbetriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditatsrisiken
und operationelle Risiken) stdndig zu verbessern und effizienter zu gestalten.

Die Quantifizierung und Uberwachung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde in
der Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG ausgegliedert —
diesbezuglich bestehen detaillierte Servicevereinbarungen bestehen.

Seit Beginn des Geschéftsjahres 2008 setzt die NO HYPO-BANK die rechtlichen
Anforderungen aus Basel 1l um. Das bedeutet neben der Neuberechnung der
Mindesteigenmittelerfordernisse gemaR Standardansatz (Saule 1 des Basel II-Regelwerkes)
vor allem die aktive Steuerung aller wesentlichen Risiken im Rahmen eines internen
Risikomanagements (ICAAP-Regelungen der Saule 2) sowie die Erfillung der
Offenlegungsverpflichtungen (Saule 3 des Basel II-Regelwerkes). Die
Risikoberechnungsmethodik wurde im Rahmen des aufsichtsrechtlich geforderten ICAAP-
Prozesses im Jahr 2007 uUberarbeitet. Kernthemen dieses laufenden Prozesses sind die
Planung, Aggregation, Steuerung und Uberwachung aller Risiken, die Beurteilung der
angemessenen Ausstattung mit internem Kapital im Verhaltnis zum Risikoprofil und die
Anwendung und laufende Weiterentwicklung geeigneter Risikomanagementsysteme.
Grundsatzlich unterliegen in der NO HYPO-BANK alle messbaren Risiken der einheitlichen
Limitstruktur der HYPO Investmentbank-Gruppe, die permanent operativ Uberwacht wird. Es
gilt der Grundsatz, dass kein Risiko ohne Limit eingegangen werden darf.
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Ein zeitnahes, regelmafiges und umfassendes Risikoberichtswesen ist in Form eines
Konzern-Risikoreportings implementiert.

Die Offenlegung erfolgt auf konsolidierter Basis der HYPO Investmentbank-Gruppe in einem
eigenen Dokument auf der Homepage unseres Institutes.

Die Sicherstellung der Risikotragfahigkeit wird in zwei Steuerungskreisen tberprdft:

1) Der 0©konomische Steuerungskreis dient dem Glaubigerschutz unter dem
Liquidationsgesichtspunkt. Hier werden Risiken unter einem hohen Konfidenzniveau (99.9 %
mit einer Haltedauer von 1 Jahr) gemessen und den im Liquidationsfall zur Verfligung
stehenden Risikodeckungsmassen gegenuiber gestellt.

2) Der Going-Concern-Steuerungskreis dient der Sicherstellung des Fortbestandes der Bank
(Going-Concern-Prinzip). Hier werden Risiken unter einem geringeren Konfidenzniveau (95
% mit einer Haltedauer von 1 Jahr) gemessen und mit den ohne Existenzgefahrdung
liquidierbaren Deckungsmassen verglichen.

Aktuelle Risikosituation

Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise hat sich die
Risikosituation der NO HYPO-BANK nur geringfiigig verschlechtert. Auch die
Liguiditatssituation ist unbedenklich (vgl. hierzu auch die Ausfihrungen zum
Liquiditatsrisiko).

Entsprechend den Regelungen im Produkteinfihrungsprozess geht der Aufnahme neuer
Geschaftsfelder  oder  Produkte  grundsatzlich eine  adaquate  Analyse  der
geschaftsspezifischen Risiken voraus.

Ausblick 2009

Fur das Jahr 2009 sind die Uberarbeitung der Risikostrategie und des Risikohandbuches in
Abstimmung mit der Konzern-Risikostrategie und dem Konzern-Risikohandbuch geplant.
Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen umfasst die Risikostrategie die
geplante Entwicklung aller wesentlichen Geschéftsaktivitdten unter risikostrategischen
Gesichtspunkten und unter besonderer Berlcksichtigung der Risikotragfahigkeit. Das
Konzern-Risikohandbuch regelt konzernweit verbindlich das Risikomanagement der HYPO
Investmentbank-Gruppe samt ihrer Konzernmitglieder bzw. strategischen Geschaftsfelder.
Dies umfasst die bestehenden Prozesse und Methoden zur Identifikation, Messung,
Steuerung und Uberwachung der Risiken im Gesamtkonzern. Es bildet die Grundlage fiir die
Operationalisierung der Konzern-Risikostrategie hinsichtlich aller Risikokomponenten und
setzt dabei, ausgehend von den jeweiligen Geschaftsschwerpunkten, die grundsatzlichen
Risikoziele und Limite, an denen sich die Geschaftsentscheidungen orientieren missen.

Kreditrisiko

Der Begriff des Kreditrisikos ist im Sinne eines Bonitétsrisikos zu verstehen, d.h., es wird das
Risiko einer moglichen Bonitatsverschlechterung mit dem Spezialfall des Ausfalls des
Vertragspartners betrachtet. Die Unterteilung des Kreditrisikos erfolgt nach den betroffenen
Produktgruppen, wobei Krediten das klassische Kreditrisiko, Derivaten das
Kontrahentenrisiko und Wertpapieren das Emittentenrisiko zugeordnet wird. Das Kreditrisiko
umfasst dartiber hinaus auch Beteiligungsrisiken.
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Kreditrisikomanagement

Das Kreditgeschaft ist ein Kerngeschéft der NO HYPO-BANK. Dementsprechend gehort das
Eingehen von Kreditrisiken sowie deren Steuerung und Begrenzung zu den
Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK. Die Ausleihungsgewahrung, die Schatzung von
Sicherheiten  sowie die Bonitatsbeurteilung und  Sicherheiteneinstufung  sind
organisatorischen und inhaltlichen Regelungen unterworfen. Grundlegend ist dieses
Regelwerk im Risikohandbuch der NO HYPO-BANK verankert. Hiezu gehéren insbesondere
eine Pouvoirordnung, Vorgaben zur Bonitats- und Sicherheiteneinstufung sowie Richtlinien
zum Ablauf bei der Kreditvergabe und der Gestion.

Den Schwerpunkt der Tatigkeit bilden die formale und materielle Prifung der Kreditantrage
und die Abgabe des Zweitvotums. Ebenfalls ist ausschlie3lich die Abteilung Kreditrisiko fur
die Ratingsbestatigungen zustandig.

Aufgabe der Abteilung Kreditrisiko ist es auch, durch Uberpriifung von Frithwarnindikatoren
(v.a. aus der Kontengestion) potentielle Problemkunden maoglichst frihzeitig zu erkennen,
um rechtzeitig aktive Gegensteuerungsmafnahmen einleiten zu kénnen.

Weiters fallen in diese Zusténdigkeit die Agenden betreffend Gestion von notleidend
gewordenen Kreditengagements und die Verantwortung fir die jahrliche Risikovorsorge
(EWB Bildung).

Kreditrisikotiberwachung

Die Uberwachung des Kreditrisikos wird auf Portfolioebene durch die Konzernabteilung
Strategic Risk Management in der HYPO Investmentbank AG in Abstimmung mit der
Abteilung Banksteuerung in der NO HYPO-BANK wahrgenommen. Zu diesem Zwecke
wurde die Risikoquantifizierung im Rahmen des aufsichtsrechtlich geforderten ICAAP-
Prozesses Uberarbeitet und in einem ersten Schritt fir die Kreditrisikomessung aus Portfolio-
Sicht eine Software eingefuhrt, die in Anlehnung an die aufsichtsrechtliche IRB-Formel das
O0konomische Kapital ermittelt.

Linien fur Eigenveranlagungen, Geldmarktveranlagungen sowie Derivate werden jahrlich im
Aufsichtsrat beantragt. Die Einhaltung dieser Linien wird laufend tberwacht und regelmafiig
im Aufsichtsrat berichtet. Solche Linien werden hauptsachlich flr Staaten, dsterreichische
Bankkonzerne sowie internationale Bankkonzerne mit gutem, externem Rating beantragt.
Malgeblich hierflr sind die Ratings der internationalen Ratingagenturen Moody’s, Standard
and Poor’s und Fitch.

Auf Einzelkundenebene erfolgt die Risikolberwachung durch die Abteilung Kreditrisiko im
Zuge der Ratingbestatigung, der Uberwachung der Negativlisten aus der Kontengestion
sowie bei der Bearbeitung von risikorelevanten Kreditantragen.

Im Rahmen eines mindestens quartalsweisen Risikoberichtes sowie regelmafiger Reports
zu risikorelevanten Sachverhalten (Ubergaben an die Betreibungsabteilung, Entwicklung von
Uberziehungen ...) wird der Vorstand iiber die Entwicklung des Kreditrisikos informiert.
Weiters wird regelmafiig tiber die zwanzig grof3ten Risikobringer an den Vorstand berichtet.
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Aktuelle Risikosituation

Das Kredit- und Eigenveranlagungsportfolio der NO HYPO-BANK besteht zu einem grofzen
Teil aus Ausleihungen an Privat-, Firmenkunden, sowie aus Ausleihungen an den
Wohnbaubereich (sowohl gemeinniitziger Grol3wohnbau als auch privater Wohnbau).

GESAMTBANK - Verteilung Ratingstufen Saldo per 31.12.2008
(reines Kundengeschaft, ohne Banken, ohne Haftungen)
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Ausblick 2009

Die NO HYPO-BANK verwendet fiir die interne Bonitatsbeurteilung ihrer Kunden die
Ratingverfahren der Osterreichischen Volksbanken AG (VBAG). Die VBAG ist per 1. April
2008 auf den F-IRB-Ansatz gemall 8§ 22b BWG umgestiegen und besitzt daher
abgenommene Ratingsysteme, welche von der HYPO Investmentbank Gruppe mitgenutzt
werden.

Das Credit Portfolio Modell, eine Software zur Messung und Steuerung des Kreditrisikos
sowie Ermittlung des Credit Value at Risk soll im Jahr 2009 mit Unterstiitzung von externen
Beratern implementiert werden und die derzeitige Interimslésung fir die 6konomische
Kapitalrechnung ersetzen.

Zinsrisiko

Das Zinsrisiko ist das Verlustpotential, das durch die mdgliche Wertanderung einer offenen
Zinsposition durch Veranderung der Renditen beziehungsweise Diskontierungsfaktoren
begriindet ist.

Risikomanagement

Das Management von Zinsanderungsrisiken erfolgt in der Abteilung Treasury & ALM. Es
erfolgt derzeit eine eher passive Steuerung der Zinsstruktur der NO HYPO-BANK.
Hauptsachlich werden Fixzinsrisiken mittels Hedging eliminiert und strategisch langfristige
Zinspositionen auf Basis von Empfehlungen im ALCO (Asset Liability Management
Committee) eingegangen.

Die Beobachtung und Quantifizierung dieses Risikos erfolgt in der vom Markt unabhangigen
Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG und der internen
Abteilung Banksteuerung. Die Messung erfolgt im System SAP-Banking. Die Auswertungen
umfassen samtliche derzeit zur Risikosteuerung benétigten Informationen, von der OeNB-
Zinsrisikostatistik bis hin zur Berechnung der Barwertverdnderung unter bestimmten Shifts.

Lagebericht 2008 — NO HYPO-BANK Seite 18/25



Das ALCO steuert aktiv, unter Bericksichtigung von Limits und Risiken im Rahmen der
Risikotragfahigkeit, die Zinsstruktur und damit den Zinsstrukturbeitrag zeitnah sowie
durchschlagskraftig im Rahmen des aktuellen Marktumfeldes.

Aktuelle Risikosituation

Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen Uberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben. Auf Basis
der OeNB-Zinsrisikostatistik kann die Aussage getroffen werden, dass das Zinsrisiko,
verglichen mit aufsichtsrechtlichen Grenzen (20% der anrechenbaren Eigenmittel), derzeit
auf einem sehr moderaten Niveau liegt.

Ausblick 2009
Die derzeitige Steilheit der Zinskurve soll durch eine entsprechende Positionierung verstarkt
ausgenutzt werden.

Marktrisiko

Marktrisiken bezeichnen potenzielle Verluste, die aus nachteiligen Marktwertanderungen der
Positionen aufgrund der Wechselkurse (Wahrungsrisiken), der Aktienkurse, Indizes und
Fondspreise (Aktienrisiken), der Kreditspreads (Spreadrisiko) sowie ihrer Volatilitaten
(Volatilitatsrisiken) entstehen kénnen.

Risikomanagement

Das Management der Marktrisikien der NO HYPO-BANK erfolgt im ALCO sowie in der
Abteilung Treasury & ALM der HYPO Investmentbank AG und intern in der Abteilung
Banksteuerung.

Das 4-Augen-Prinzip zwischen dem Frontbereich und dem Back Office ist sichergestellt. Die
Regelung der Strukturen, Kompetenzen und Ablaufe erfolgt in der Pouvoirordnung, den
Mindestanforderungen zum Betreiben von Veranlagungs- und Handelsgeschéften und im
Produkteinfiihrungsprozess.

Marktrisiken kénnen nur im Rahmen von bestehenden Limiten und nur in genehmigten
Produkten eingegangen werden.

Als relevante Marktrisiken wurden Aktien- Hedgefonds-, Immobilienfonds- und
Wahrungsrisiken identifiziert, die mit einem Value at Risk (VaR) auf Basis eines
Varianz/Covarianz-Ansatzes bewertet werden.

Aktuelle Risikosituation

Die Bank betreibt keine Geschafte, welche die Flhrung eines kleinen Handelsbuches gemarf
Bankwesengetzes erforderlich machen. Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie
durch die Nutzung von FX-Derivaten werden Fremdwahrungsrisiken in der NO HYPO-BANK
de facto eliminiert.

Weitere Marktrisiken spielen insbesondere im Rahmen der Eigenveranlagung eine Rolle. Die
Uberwachung dieser Risiken erfolgt laufend im Rahmen der Risikomanagementrichtlinien fur
Veranlagungen.
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Ausblick 2009

Die Einflihrung eines Portfolio Management Systems im Jahr 2010 wird vorbereitet. Es dient
der Abteilung Treasury & ALM und der Abteilung Strategic Risk Management (beide HYPO
Investmentbank AG) zur Messung und Steuerung des Marktrisikos.

Weiters werden zuséatzliche Kreditrisiken in den Segmenten Financials und Non-Financials
selektiv aufgebaut um die Marktopportunitaten in diesen Bereichen zu niitzen.

Liguiditatsrisiko

Die Liquiditatsrisiken lassen sich in Termin- und Abrufrisiken und strukturelles
Liquiditatsrisiko (Anschlussfinanzierungsrisiken) unterteilen. Durch die Gegeniberstellung
von Zahlungsverpflichtungen und Zahlungseingangen kann eine Bank die Liquiditatssituation
darstellen. Alleine durch Inkongruenz von Zahlungseingdngen und Zahlungsausgangen kann
bereits ein Liquiditatsrisiko entstehen. Zudem kann es zu unerwarteten, verspateten
Ruckzahlungen (Terminrisiko) oder zu unerwartet hohen Abfllissen (Abrufrisiko) kommen.

Liquiditdtsmanagement

Die Verantwortung fir die Liquiditatssteuerung obliegt der Abteilung Treasury & ALM in der
HYPO Investmentbank AG in Absprache mit der internen Abteilung Banksteuerung, wobei
ein malgeblicher Teil der Steuerung dieser Risiken anhand der Emissionsplanung im
Rahmen der jahrlichen Budgetierung erfolgt.

Einen wesentlichen Beitrag zur Begrenzung des Liquiditatsrisikos leistet die laufende
Beobachtung der Markte. Ebenfalls wird auf eine enge Zusammenarbeit mit den externen
Rating-Agenturen der HYPO Investmentbank-Gruppe Wert gelegt.

Die Messung des Liquiditatsrisikos erfolgt in einem ersten Schritt statisch. Es werden die
Zahlungseingange und die Zahlungsausgénge je Periode gegenibergestellt und der
Uberhang ermittelt. Der passive periodische bzw. kumulierte Liquiditats-Gap soll dabei durch
die Liquiditatsreserve abgedeckt sein. Das dafir erforderliche Reporting wurde aufgebaut.

Aktuelle Risikosituation

Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise ist die
Liquiditatssituation der NO HYPO-BANK unbedenklich. Zusatzlich zum Uberschuss der
Primareinlagen zu den Ausleihungen stehen ausreichend EZB-tenderfahige Wertpapiere zur
Verfugung.

Ausblick 2009

Der erfolgreiche Weg des vergangenen Jahres wird weitergefuhrt. Der Aufbau einer
Liguiditatsablaufbilanz samt modellierter Abbildung von Fiktionen soll im 2. Quartal 2009
abgeschlossen sein. Darauf aufbauend werden in weiterer Folge Liquiditats-Gaps in den
Laufzeitbéndern limitiert. Zukiinftig werden die Kennzahlen Liquidity at Risk und Liquidity
VaR ermittelt.

Operationelles Risiko

Beim operationellen Risiko (OpRisk) handelt es sich um die Gefahr von unmittelbaren oder
mittelbaren Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen
Verfahren, Personen und Systemen, oder von externen Ereignissen eintreten.
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Das Management von operationellen Risiken wird in der NO HYPO-BANK durch laufende
Adaptierungen und Verbesserungen der internen Richtlinien, durch Notfallskonzepte, durch
das Vier-Augen-Prinzip, durch laufende Aus- und WeiterbildungsmafRhahmen im Rahmen
der Personalentwicklung sowie Uber Versicherung diverser Risiken gemanagt.

Dem Vorstand ist bewusst, dass die Umsetzung dieser Anforderung umso mehr das
Commitment des Top-Managements erfordert, als eine Messung von operationellen Risiken
komplex und nur unzureichend mit statistischen Daten belegt werden kann (geringe Anzahl
an Events mit hohen Schadenssummen, hohe Anzahl an Events mit geringen
Schadenssummen), anders als dies bei der Messung von Markt- und Kreditrisiken der Fall
ist.

Umsetzung Basel |l

Im Rahmen des Basel-llI-Projektes wurden bereits im Jahr 2003 Self Assessments
durchgefuhrt, die latente operationelle Risiken und Moglichkeiten zur Begrenzung des
operationellen Risikos aufzeigen und zugleich hausintern ein Bewusstsein fir diese Gruppe
von Basel-1l-relevanten Risiken schaffen sollten. Weiters wurde 2004 eine Basel-1l-konforme
Event-Datenbank zur Erfassung operationeller Schaden eingefiihrt. Diese Datenbank wurde
2007 bedingt durch die Loslésung von der VBAG sowie durch die Neustrukturierung der
HYPO Investmentbank-Gruppe neu aufgesetzt.

In der NO HYPO-BANK wurde 2007 ein Projekt Prozessoptimierung gestartet, das 2008 mit
einem Schwerpunkt ,operationelles Risiko“ zur Identifikation und Vermeidung von
operationellen Risiken weitergefihrt wurde.

Ausblick 2009
Die operative Umsetzung der OpRisk-Richtlinie ist flir 2009 geplant.

Sonstige Risiken

Unter ,sonstige Risiken® fallen insbesondere die Reputationsrisiken, Geschéaftsrisiken und
strategischen Risiken. Die Mdglichkeiten zur Messung dieser Risiken — in Anlehnung an
Verfahren, wie sie bei Kreditrisiken oder Marktrisiken zum Einsatz kommen — befinden sich
in einem kontinuierlichen Weiterentwicklungsprozess.

Ausblick 2009

Aufgrund der Finanzmarktkrise und den schwierigen Rahmenbedingungen im
Strategieplanungsprozess ist mit einer Zunahme der Geschéftsrisiken zu rechnen. Als
MalRnahme existiert eine exakte Budgetkostenkontrolle.

Das geplante Neuvolumen wird sehr selektiv unter Berlicksichtigung einer adaquaten Risiko-
Ertrags-Komponente eingegangen.

NACHTRAGSBERICHT

Es sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag
vorgefallen.
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PERSPEKTIVEN - PROGNOSEBERICHT

Die NO HYPO-BANK bezieht ihre Starke aus der Besinnung auf Regionalitat und
Kundennahe sowie aus ihrer Herkunft und den Eigentumsverhaltnissen. Nicht zuletzt steht
das Kurzel "HYPO" auch fir die Verbindung von Tradition und Innovation: einerseits als
Bekenntnis zu den Wurzeln im Baubereich, andererseits als Versprechen eines
umfassenden Bankservices, das den Anforderungen der Zeit entspricht.

Mit einer Image- und Produktkampagne, die Anfang 2009 gestartet wurde und sich Uber das
Jahr in produktzentrierten Durchgéangen fortsetzen wird, prasentiert sich die NO HYPO-
BANK als der sichere und kompetente Partner fur Privatkunden, Kommerzkunden und
Freiberufler mit Schwerpunkten in Wohnbau und Private Banking.

Der Begriff ,Kreditklemme® nahm zu Beginn des Jahres 2009 in der Berichterstattung sowie
in der Meinung vieler Betroffener Gestalt an. Es hielt sich auch die Meinung, dass es fir
Klein- und Mittelbetriebe schwierig sei, notwendige Betriebs- bzw. Investitionskredite und -
forderungen zu bekommen. Die NO HYPO-BANK wird daher in Zusammenarbeit mit der
Wirtschaftskammer Niedergsterreich sowie dem Land Niederosterreich verstarkt betroffene
Klein- und Mittelbetriebe direkt ansprechen, um den wichtigen KMU Bereich in allen
Finanzierungsfragen zu beraten und zu unterstitzen. Nicht zuletzt durch das Stand-by-
Kapital des Landes Niederdsterreich als Eigentiimer der NO HYPO-BANK ist sichergestellt,
dass auch weiterhin Unternehmen wachstumsorientiert finanziert werden kénnen.

FORSCHUNGS- UND ENTWICKLUNGSBERICHT

Auf  Grund der bankbetrieblichen Tatigkeit sind keine  Forschungs- und
Entwicklungstatigkeiten durchgefiihrt worden und sind auch nicht geplant.
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BILANZ ZUM 31.12.2008 (8§ 43 BWG, Anlage 2)

AKTIVA 2008 31.12.2007
EUR EUR in TEUR
1. Kassenbestand,
Guthaben bei Zentralnotenbanken und Postgiroamtern 37.694.711,80 38.453
2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und Wechsel,
die zur Refinanzierung bei der Zentralnotenbank zugelassen sind : 0,00 34.464
a) Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und ahnliche Wertpapiere ..................... 0,00 34.464
3. Forderung an Kreditinstitute : 213.262.052,30 131.001
a) taglich fallig 46.117.244,15 28.005
b) sonstige Forderungen 167.144.808,15 102.996
4. Forderungen an Kunden 1.535.961.326,71 1.412.935
5. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 153.655.351,94 136.110
a) von anderen EMIttENTeN .........ccoiiiiiiriiiii e 153.655.351,94
darunter : eigene Schuldverschreibungen................ 2.138.851,89
6. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 4.221.360,00 0
7. Beteiligungen 1.981.976,22 1.476
darunter : an Kreditinstituten ...................cceeeeeennn. 1.448.662,63
8. Immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdgens 14.892,00 2
9. Sachanlagen 5.791.416,32 6.174
darunter : Grundstiicke und Bauten, die vom Kl im Rahmen
seiner eigenenTatigkeit genutzt werden .. 132.761,68
10. Sonstige Vermdgensgegenstande 2.781.465,85 1.622
11. Rechnungsabgrenzungsposten 1.286.721,54 1.182

Summe der Aktiva 1.956.651.274,68 1.763.419

Posten unter der Bilanz :
1. Auslandsaktiva 39.849.635,78 50.324
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PASSIVA 2008 31.12.2007
EUR EUR in TEUR
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 51.576.710,44 42.979
a) taglich fallig J PP 2.811.697,52 6.666
b) mit vereinbarter Laufzeit oder Kindigungsfrist ...............cooiii 48.765.012,92 36.313
2. Verbindlichkeiten gegentiber Kunden 1.263.620.919,12 1.131.115
Q) SPArEINIAGEN ....iiiti e 910.282.731,25 818.566
darunter : aa) taglich fallig 12.832.884,06
bb) mit vereinbarter Laufzeit
oder Kindigungsfrist ...............oo 897.449.847,19
b) sonstige VerbindlichKEItEN ... ... c..uiiiiiiiie e 353.338.187,87 312.549
darunter : aa) taglich fallig ........ccocooviiiiiiii 299.616.883,82
bb) mit vereinbarter Laufzeit
oder Kindigungsfrist ............ccooiiiin 53.721.304,05
3. Verbriefte Verbindlichkeiten 441.232.151,67 411.676
a) begebene Schuldverschreibungen ..o 441.232.151,67 411.676
4. Sonstige Verbindlichkeiten 38.090.419,60 15.068
5. Rechnungsabgrenzungsposten 1.579.033,14 1.422
6. Ruckstellungen 9.329.425,46 9.471
a) Ruckstellungen fur Abfertigungen ............cooiiiiiiiiiiiiiiii e 3.304.158,53 3.333
b) Ruckstellungen fur Pensionen .... 425.903,00 371
C) SteuerrUCKStEIIUNGEN ... . 843.000,00 843
Lo ) IS0 T3S o =N 4.756.363,93 4.924
7. Nachrangige Verbindlichkeiten 50.564.615,25 51.030
8. Gezeichnetes Kapital 17.000.000,00 17.000
darunter : Grundkapital ...........ooeuiiiiiiii 17.000.000,00 17.000
9. Kapitalriicklagen 70.385.000,00 70.385
a) gebuNdene ... ... 70.385.000,00 70.385
10. Haftriicklage gemaR § 23 Abs. 6 BWG 13.273.000,00 13.273
11. Bilanzgewinn / Bilanzverlust 0,00 0
darunter : Gewinnvortrag / Verlustvortrag ..............cc.occoeeenin, 0,00 0
darunter : Jahresgewinn / Jahresverlust . 593.244,98
darunter : ErgebnisabfUhrung ..o -593.244,98
Summe der Passiva 1.956.651.274,68 1.763.419
Posten unter der Bilanz :
1. Eventualverbindlichkeiten 34.254.769,06 40.900
darunter : a) Akzepte und Indossamentverbindlichkeiten
aus weitergegebenen Wechseln ...............c........ 327.027,75 327
b) Verbindlichkeiten aus Burgschaften
und Haftung aus der Bestellung
von Sicherheiten ... 33.927.741,31 40.573
2. Kreditrisiken 185.010.563,69 202.687
darunter : Verbindlichkeiten aus Pensionsgeschéften .............. 0,00 0
3. Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 Abs.14 BWG 150.173.481,18 150.284
darunter : Eigenmittel gemaR § 23 Abs. 14 Z 7 BWG 0,00
4. Erforderliche Eigenmittel gem. § 22 Abs. 1 BWG 91.988.970,92 99.767
darunter : Erford. Eigenmittel gem. § 22 Abs.1 Z1 u. Z4 BWG 91.910.818,42
5. Auslandspassiva 49.930.572,74 47.695
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2008

EUR EUR VJi.T EUR
1. Zinsen und &hnliche Ertrage 106.545.308,90 86.106
darunter : aus festverzinslichen Wertpapieren .................ccccciiiiiiiiiiiiiiineeeieinnns 6.943.418,00 3.641
2. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -64.514.418,82 -47.532
I. NETTOZINSERTRAG 42.030.890,08 38.574
3. Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen 125.557,80 1.605
a) Ertrage aus Aktien, anderen Anteilsrechten
und nicht festverzinslichen Wertpapieren . 0,00 1.309
b) Ertrage aus Beteiligungen 125.557,80 297
4. Provisionsertrage 5.800.319,37 6.865
5. Provisionsaufwendungen -1.341.712,25 -1.898
Prov.p.Saldo: 4.458.607,12
6. Ertrage/Aufwendungen aus Finanzgeschéaften 548.416,71 555
7. Sonstige betriebliche Ertrage 2.314.732,95 1.476
Il. BETRIEBSERTRAGE 49.478.204,66 47.177
8. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen -33.490.336,57 -29.260
a) PErSONAIAUIW ANT . .ou.ieieeiee ettt ettt e et eriaeeaas -20.053.330,39 -17.755
darunter : aa) Lohne und Gehélter .............c.oooiiiii -14.624.097,41 -12.984
bb) Aufwand fur gesetzlich vorgeschriebene
soziale Abgaben und vom Entgelt ab-
hangige Abgaben und Pflichtbeitrage -3.893.173,20 -3.493
cc) sonstiger Sozialaufwand -519.224,28 -414
dd) Aufwendungen fiir Altersversorgung
und Unterstlitzung .........ccooooiiiiiiiiiiiiiiiii -337.187,97 -350
ee) Dotierung der Pensionsriickstellung .............cccccoooeeeiiiinnnn. -55.027,00 -36
ff) Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen -624.620,53 -479
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
b) sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) ............cccoooiiiiiiiiiiiin -13.437.006,18 -11.505
9. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 8 und 9
enthaltenden Vermogensgegenstande -1.241.172,97 -1.250
10. Sonstige betriebliche Aufwendungen -316.249,85 -173

Ill. BETRIEBSAUFWENDUNGEN

1IV. BETRIEBSERGEBNIS

-35.047.759,39

14.430.445,27

11./12. Ertrags- (+ ) /Aufwands- (-)saldo aus Wertberichtigungen auf Forderungen und aus
Ruickstellungen fur Eventualverbindlichkeiten und Kreditrisken

13./14. Ertrags- (+ ) /Aufwands- (-)saldo aus Wertberichtigungen auf Wertpapiere,
die wie Finanzanlagen bewertet werden, sowie auf Beteiligungen
und Anteile an verbundenen Unternehmen

-9.754.611,10

-4.036.345,54

-7.242

V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 639.488,63

15. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 -1.140
16. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 15 auszuw eisen -46.243,65 -17
VI. JAHRESUBERSCHUSS / JAHRESFEHLBETRAG 593.244,98 9.888
17. Ricklagenbewegung 0,00 -588
VIl. JAHRESGEWINN / JAHRESVERLUST 593.244,98 9.300
18. Gewinnvortrag (+ ) / Verlustvortrag (-) 0,00 -9
19. Ergebnisabfiihrung -593.244,98 -9.291
VIIl. BILANZGEWINN / BILANZVERLUST 0,00 0
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ANHANG

|. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach
den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 idgF erstellt. Die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und
Teil 2, aufgestellt. Die Zahlen der Bilanz und GuV-Rechnung werden in TEUR angegeben.

[I. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaiier
Buchfiihrung und der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines mdglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Bank fordern. Bei der
Bewertung der Vermodgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Beriicksichtigung der Besonderheit des Bankgeschéftes
insofern Rechnung getragen, als nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bei der Bewertung
bertcksichtigt wurden. Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Die auf Fremdwahrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsatzlich zum
Devisenmittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu
Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silberminzen wurden die
gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Minzbestande mit den
aktuellen und bekannten Marktkursen bewertet. Die Gesellschaft fuhrt kein
Wertpapierhandelsbuch.

Ein Grof3teil der festverzinslichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Bdrsehandel
zugelassen sind, wurden in schrifticher Form dem Anlagevermdgen gewidmet. Die
Wertpapiere im Finanzanlagevermdgen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip
bewertet. Von der Moglichkeit der zeitanteiligen Abschreibung gemal3 § 56 (2) und
Zuschreibung gemal § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Wertpapiere des Umlaufvermdgens erfolgt nach dem strengen Niederstwertprinzip. Auf
Zuschreibungen gemafl § 208 (1) UGB wurde gemald § 208 (2) UGB verzichtet. Bei
rickgekauften, nicht bdrsenotierten eigenen Schuldverschreibungen wird von der
Saldierungsmaoglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem Nennwert
angesetzt.

Den erkennbaren Risken des Kreditgeschaftes wurde durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Dartber hinaus wurden fir einzelne
Risikopositionen im Ausleihungsbereich Pauschaleinzelwertberichtigungen vorgenommen.

Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundsticken und
Gebauden, immateriellen Vermdgensgegenstdnden, sowie der Betriebs- und
Geschéftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzlglich der
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planméRigen Abschreibungen. Die Abschreibungssatze liegen bei den unbeweglichen
Anlagen zwischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsgiter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen
Bestimmungen des 8 13 EStG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Agio- und
Disagiobetrage aus der Emission von Schuldverschreibungen im Umlauf werden konform zur
Kapitallaufzeit aufgeltst. Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der ,AVO 1999-P, Generationstafel fir
Angestellte nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.

Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten
der Kammer der Wirtschaftstreuhander nach finanzmathematischen Grundsatzen berechnet.
Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fir Ménner von 65
Jahren und fir Frauen von 60 Jahren zugrunde gelegt. Fur Jubilaumsgelder wurde ebenfalls
eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhander entsprechende
Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundséatzen mit einem Zinssatz
von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Riickstellung eingestellt.
Die anteiligen und falligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bilanzposition bilanziert.

ll. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ
Anlagevermogen

Der Grundwert der vorhandenen Grundstiicke betragt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio.
(31.12.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermégens und seine
Entwicklung im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angefihrt (Beilage 1 zum Anhang).

Wertpapiere im Eigenbestand

Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von EUR
167,8 Mio. (31.12.2007: EUR 170,6 Mio.) im Eigenbestand. Hievon sind festverzinsliche
Wertpapiere mit Nominale EUR 165,5 Mio. (31.12.2007: EUR 166,7 Mio.) mit einem
Bilanzwert inkl. anteiliger Zinsen von EUR 165,7 Mio. (31.12.2007: EUR 170,0 Mio.) dem
Finanzanlagevermogen gewidmet. Ein Abschreibung auf den beizulegenden Zeitwert von
EUR 164,2 Mio. (Bilanzwert EUR 164,8 Mio.) wurde unterlassen, da die Wertpapiere bis zum
Laufzeitende gehalten werden und die Wertminderung voraussichtlich nicht von Dauer ist.
Die bérsennotierten Emissionen werden unter Pos. 5 ,Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere® bilanziert.

In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere®,
»Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere®, ,Beteiligungen® sowie ,Anteile an
verbundenen Unternehmen® sind Wertpapiere von EUR 153,7 Mio. (31.12.2007: EUR 136,1
Mio.) enthalten, die zum Bodrsenhandel zugelassen sind; hievon sind EUR 153,7 Mio.
(31.12.2007: EUR 136,1 Mio.) bérsennotiert.
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Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren* werden EUR
0,0 Mio. (31.12.2007: EUR 32,0 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr fallig.

Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen
Anschaffungskosten und den Rickzahlungsbetragen von Schuldverschreibungen und
anderer festverzinslicher Wertpapiere, welche die Eigenschaft von Finanzanlagen haben,
betragt TEUR 0,0 (31.12.2007: TEUR 369,9) bzw. TEUR 24,6 (31.12.2007: TEUR 4,1).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem héheren Marktwert der
zum Bdrsenhandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehdoren,
betragt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (31.12.2007: EUR 0,0 Mio.).

BETEILIGUNGEN UND ANTEILE AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN

Angaben Uber Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich
in der Beilage des \vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden
Ergebnisabfiihrungsvertrages wurde im Jahr 2008 das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die
HYPO Investmentbank AG Ubertragen.

HYPOTHEKENBANKGESCHAFT GEMASS PFANDBRIEFGESETZ

Deckungserforder- Deckungswerte Uberdeckung
nis fir verbriefte deckunasfani
Ve ) gsfahige zweckgebund.
Verbindlichkeiten Darlehen Cash-Bestand
Hypothekarische | ¢ 47, 596 23 418.378.542,78 1.000.000,00 392.904.014,55
Pfandbriefe
SUMME 26.474.528,23 418.378.542,78 1.000.000,00 392.904.014,55

FRISTIGKEITENGLIEDERUNG

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 135.064 1.786
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 21.191 100.198
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 4.849 797
mehr als 5 Jahre 6.040 214

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Nichtbanken gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 36.923 23.550
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 93.325 86.200
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 309.297 285.869
mehr als 5 Jahre 1.044.301 957.313
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Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegeniber Kreditinstituten gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 48.765 36.312
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 0 0
mehr als 5 Jahre 0 0

Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegeniber Nichtbanken gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 131.084 59.025
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 389.921 287.839
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 280.326 288.003
mehr als 5 Jahre 149.841 154.668

RUCKSTELLUNGEN

Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der
Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen vorgenommen. Diese betragt nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung
eines RechnungszinsfuBes von 3,5 % TEUR 425,9 (31.12.2007: TEUR 370,9). Der
Bilanzansatz der Ruckstellung fur Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der
finanzmathematischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die
sonstigen Rulckstellungen umfassen im Wesentlichen Ruckstellungen fir Prozess- und
Beratungskosten, Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubildumsgelder, Pramien, offene
Urlaubs- und Gleitzeitanspriiche, Ausfélle im Kundenbereich, Umbaukosten und
Haftriicklasse, sowie fur offene Eingangsrechnungen.

EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital besteht zur Ganze aus dem Grundkapital in der Hohe von EUR
17.000.000,00 (31.12.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000 Stiickaktien
mit Stimmrecht.

Die Kapitalrticklagen betreffen:
Aufgeld aus Kapitalerhohung: EUR 70,4 Mio.

NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN

Im Geschéftsjahr 2008 wurden keine nachrangigen Verbindlichkeiten neu aufgenommen.
Diese Verbindlichkeiten werden im Falle der Liquidation oder des Konkurses nachrangig
nach allen anderen nicht nachrangigen Glaubigern befriedigt. Die Aufwendungen fir die
nachrangigen Verbindlichkeiten betrugen im Jahr 2008 TEUR 1.988,2.
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Bezeichnung Hohe in TEUR Zinssatz in % Falligkeit

ATO000A04UP3 30.000 bis 15.09.2009: 3,25 % | 15.09.2017
ab 15.09.2009: 96,1 %
d. 10 Jahres-ISDA-
EUR-Swapsatzes
jhrlich angepasst

Schuldscheindarlehen | 20.000 6-Monats-EURIBOR + 29.09.2017
50 10 BP
(dzt. 5,396 %)

SONSTIGE ANGABEN

In der Position ,Forderungen an Kunden“ sind Treuhandforderungen in Héhe von TEUR
1.664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten enthalten Treuhand-
verpflichtungen in Hohe von TEUR 1.658,0.

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEUR):

TEUR Nominalbetrag Marktwert

Restlaufzeit bis 1 Uber 1 bis iber 5 Summe | positiv | negativ
Jahr 5 Jahre Jahre

Zinsabhéangige

Termingeschafte

Zinsswaps 0 9.700 226.400 236.100 3.553 | -10.580

Zinsoptionen-Kaufe 0 0 9.032 9.032 0

Zinsoptionen- 0 0 9.032 9.032 376

Verkaufe

Zwischensumme 0 9.700 244.464 254.164 3.929 | -10.956

Fremdwahrungs- 16.400 16.400 606

abhangige

Termingeschafte

Zins-/ 337.921 0 0 337.921 4.011

Wahrungsswaps

Zwischensumme 354.321 0 0 354.321 4.617

Gesamt 354.321 9.700 244.464 608.485 8.546 | -11.562

Von den Swaps sind 37 Kontrakte mit Nominale EUR 574,0 Mio. ausschliel3lich als
Sicherungsgeschéfte abgeschlossen, vornehmlich fiir Eigenemissionen, Nostro-Wertpapiere
und die Refinanzierung von Abstattungskredite in FW. Diese Sicherungsgeschafte bilden mit
dem jeweiligen Grundgeschéaft eine Bewertungseinheit, da sich die jeweiligen
risikobehafteten Zahlungsstrome in der Zukunft ausgleichen werden. Dementsprechend
konnte auf die Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden.

Bei den Eventualverpflichtungen aus Birgschaften und Garantien sind Akkreditive mit TEUR
81,3 (31.12.2007: TEUR 0,0) und sonstige Garantien von EUR 34,2 Mio. (31.12.2007: EUR
40,9 Mio.) enthalten.
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Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Héhe von EUR 185,0 Mio.
(31.12.2007: EUR 202,7 Mio.) bestehen ausschlie3lich aus noch nicht in Anspruch
genommenen Krediten und offenen Promessen.

AulRRerdem besteht eine Verpflichtung aus der gemall § 93 BWG vorgeschriebenen
Mitgliedschaft bei der Einlagensicherungsgesellschaft ,Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H.“.
Im Falle der Inanspruchnahme dieser Einlagensicherung betragt die Beitragsleistung fir das
Einzelinstitut geman § 93a Abs.1 BWG hdchstens 1,5 % der Bemessungsgrundlage gemarn
§ 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich fir unsere Bank eine
Obergrenze von EUR 15,9 Mio. (31.12.2007: EUR 11,5 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Aktivposten 31.12.2008 31.12.2007
Forderungen an 1.230,8 1.280,7
Kreditinstitute

Schuldverschreibungen und 1.944.8 329,4
andere festverzinsliche

Wertpapiere

Im Aktivposten ,Sonstige Vermogensgegenstande® sind weiters Verrechnungsdebitoren mit
EUR 2,8 Mio. (31.12.2007 EUR 1,6 Mio.) enthalten.

Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2008 31.12.2007
Verbindlichkeiten gegeniber 2.147,9 31,7
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiber 4.332,5 0,0
Kunden

Im Passivposten ,Verbindlichkeiten gegeniber Kunden® sind Mundelgeld-Spareinlagen in
Hoéhe von EUR 4,1 Mio. (31.12.2007: EUR 2,6 Mio.) enthalten. Im Passivposten ,Sonstige
Verbindlichkeiten® sind Verrechnungskreditoren mit EUR 34,1 Mio. (31.12.2007: EUR 2,3
Mio.) und Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 3,6 Mio. (31.12.2007: EUR
2,6 Mio.) enthalten.

Mindelgeld- davon zu deckende Deckunaswert | Uberdeckun
Spareinlagen landesbehaftet Mindelgelder 9 9
4.099.151,09 2.351.085,66 1.748.065,43 3.559.148,16 1.811.082,73

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen und die
Abgrenzung des Agios bei Wertpapieremissionen.

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 418,3 Mio. (31.12.2007: EUR 361,5 Mio.) und
Passiva von EUR 48,4 Mio. (2007: EUR 39,1 Mio.) enthalten, die auf fremde Wahrung
lauten. Im Jahr 2009 werden begebene Schuldverschreibungen in Hohe von EUR 105,1 Mio.
(31.12.2007: EUR 8,0 Mio.) zur Rickzahlung fallig.
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Die Gesellschaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St.
Pdlten und ist in den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank Gruppe einbezogen.

IV. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

In der Position 7. Sonstige betriebliche Ertrage sind Ertrdge aus der internen
Leistungsverrechnung mit der HYPO Investmentbank AG in Hohe von EUR 1,8 Mio.
enthalten. Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschéaftsjahr 2009 EUR 1,6
Mio. (2008: EUR 1,6 Mio.) und fur die Geschéftsjahre 2009 bis 2013 gesamt EUR 8,4 Mio.
betragen.

Aus der Anwendung von 8 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 60,7
(2007: TEUR 84,0) und wurde nicht bilanziert.

Im Sachaufwand sind TEUR 143,0 Haftungsprovision an das Land Niederdsterreich fir die
Gewahrstragerhaftung und in der Position ,Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen® sind Aufwendungen fiir Abfertigungen in Hohe
von TEUR 624,6 enthalten.

V. SONSTIGE ANGABEN
Die NO HYPO-BANK ist gemaR § 26a (3) i.v.m. § 30 (1) BWG als nachgeordnetes
Kreditinstitut der HYPO Investmentbank AG von der Offenlegung gemal § 26 BWG befreit.

VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittiche Zahl der Arbeitnehmerlnnen (inkl. Karenzierter) wahrend des
Geschéftsjahres betrug 328 Angestellte und 9 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an
Mitglieder des Vorstandes keine Ausleihungen. Die an die Mitglieder des Aufsichtsrates
gewahrten Kredite betrugen TEUR 80,1. Diese waren bankublich besichert und es kamen
die fur die Organe der Bank festgelegten Konditionen zur Anwendung. Die Aufsichtsrate,
welche vom Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausleihungen zu den fur Bankmitarbeiter
geltenden Ublichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An Rickzahlungen wurden im
Jahr 2008 TEUR 11,2 geleistet.

An Vorsorge fir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2008 fir Mitglieder des
Vorstandes TEUR 187,6; fir leitende Angestellte TEUR 67,4 und fir andere Arbeithehmer
TEUR 761,8 aufgewendet.

Fur aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 671,7 aufgewendet. Die Aufsichtsrate
erhielten fur ihre Tatigkeit eine Vergitung von insgesamt TEUR 35,2.

Wahrend des Geschéftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes und
des Aufsichtsrates tétig:
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Mitglieder des Vorstandes

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka Vorsitzender des Vorstandes (bis 30.9.2008)

Mag. Michael Martinek Mitglied des Vorstandes (bis 31.10.2008)
Vorsitzender des Vorstandes (ab 01.11.2008)

Mag. Silvia Parik Mitglied des Vorstandes

Gunther Ritzberger, MBA Mitglied des Vorstandes (ab 01.11.2008)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert Hock AR-Vorsitzender

KommR. Dkfm. Dr. Erich Zeillinger AR-Vorsitzender-Stellvertreter
Bgm.LAbg. Stefan Hintner

Kammerrat Gerhard Posset

BR Bgm. Sissy Roth-Halvax (bis 9.6.2008)

Dir. KommR. Ferdinand Rubel

Mitglieder des Aufsichtsrates vom Betriebsrat entsandt
Hermann Haitzer

Walter Hergolitsch

Peter Zvirak

Staatskommisséare
Amtsdirektor Karl Flatz Bundesministerium fiir Finanzen
Mag. Veronika Meszarits Bundesministerium flr Finanzen

Aufsichtskommissére
BR Dir. Walter Mayr Gebau-Niobau Gemeinnitzige Bauges.m.b.H.
Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer Amt d. NO Landesregierung

St. Polten, am 16. Marz 2009

DER VORSTAND

MO /§ lop< it P b —

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik Gunther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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BESTATIGUNGSVERMERK

Als Ergebnis unserer Prifung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG,
ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2008

den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Polten, fir das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember
2008 unter Einbeziehung der Buchfihrung geprift. Die Buchfuhrung, die Aufstellung und
der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Verantwortung besteht
in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer
Prifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsatze ordnungsgemafer Abschlussprufung und Bankprifung
durchgefiihrt. Diese Grundséatze erfordern die Prifung so zu planen und durchzuftihren,
dass ein hinreichend sicheres Urteil dariber abgegeben werden kann, ob der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist und eine Aussage getroffen
werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Nachweise fiir Betrage und sonstige Angaben in der
Buchfuhrung und im Jahresabschluss Uberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsétze und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine
Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unser Prufungsurteil darstellt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt. Aufgrund der bei der Priufung
gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
zum 31. Dezember 2008 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen
Grundsatzen ordnungsmaliiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss.

Wien, am 16. Méarz 2009
Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h. ppa. Dr. Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftsprtfer) (Wirtschaftsprufer)
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Beilage 1

ANLAGENSPIEGEL 2008 (in EUR)
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Beilage 2
BETEILIGUNGSSPIEGEL 2008

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 %
beteiligt:

Name und Sitz des Anteil am Eigenkapital | Jahresergebnis
Unternehmens Kapital in TEUR in TEUR

NO 21,00 % 3.044,9 13,8
Beteiligungsfinanzierungen
GmbH, Wien

Bonitas
Versicherungsservice 50,00 % 181,1 1447
Gesellschaft m.b.H.,
St. Polten

Das Eigenkapital und die Jahresergebnisdaten stammen aus dem Jahresabschluss 2007 der
jeweiligen Unternehmen.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2008 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und wurde vom Vorstand tber den Gang der Geschafte und die Lage der
Bank regelmé&Rig informiert.

Die Buchfilhrung, der Jahresabschluss sowie der Geschaftsbericht, soweit er den
Jahresabschluss erlautert, wurden durch die zum Wirtschaftsprifer bestellte Deloitte
Wirtschaftsprifungs GmbH. ohne Einwendungen Uberprift. Dem  vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2008 wurde daher als den gesetzlichen Vorschriften
entsprechend der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschaftsbericht
einverstanden und billigt den Jahresabschluss 2008.
St. Polten, im Méarz 2009

DER AUFSICHTSRAT

GD Dkfm. Herbert Hock
Vorsitzender

Anhang 2008 — NO HYPO-BANK Seite 14/14





