PROSPEKT

fiir das 6ffentliche Angebot

und die Zulassung zum Geregelten Freiverkehr
an der Wiener Borse

betreffend einer von der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

treuhéandig
fur die
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT
emittierten

4% Wandelschuldverschreibung
05.06.2009 bis 05.06.2019
AT0000A0DK73
EUR 5.000.000,00

Wien, am 09.12.2009

keit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht Gegenstand der Prifung des
fsichtsbehorde (FMA) im Rahmen der diesbezlglichen gesetzlichen
ausschlieBlich auf Vollstandigkeit, Koharenz und Verstandlichkeit

gem § 8a Abs1 KMG.

Die inhaltliche Richtig
Prospekts durch die Finanzmarktau
Vorgaben, Die FMA priift den Prospekt

ten wichtiger neuer Umsténde oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der
Wandelschuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endgtiltigen Schiuss des offentiichen
Angebots oder, wenn diese friher eintritt, der Zulassung der Wandelschuldverschreibungen an dem
Geregelten Freiverkehr der Wiener Borse festgestelit werden, diese in einem Nachtrag gemaR § 6 KMG
nennen.

Die Emittentin wird bei Auftre
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS/DEFINITIONEN

30/360

ABGB
act/act

act/365

Affidavit

AktG

Anleihebedingungen

Bankarbeitstag

BWG

Credit Spread

Cross Default Klausel

DepotG

Emittentin

Ertragnisschein

EStG

EU-Prospekt-Verordnung

EUR, Euro

EURIBOR

Methode der Zinsberechnung, bei der das Jahr mit 360
Tagen, ein Monat immer mit 30 Tagen gerechnet wird

Allgemeines burgerliches Gesetzbuch i.d.g.F.

Methode der Zinsberechnung: Zinstage und Jahres-
lange werden dabei mit ihren tatséachlichen,
kalendergenauen Werten beriicksichtigt

Methode der Zinsberechnung: Zinstage werden dabei
mit ihren tatsachlichen, kalendergenauen Werten
bericksichtigt. Jedem Jahr werden 365 Tage zugrunde
gelegt, sodass Schaltjahre unbertcksichtigt bleiben

Schriftiche Bescheinigung, dass ein Wertpapier
ordnungsgemal erworben ist und den Anforderungen
eines ordnungsgemalien Wertpapiers genugt.

Bundesgesetz vom 31. Marz 1965 Uber
Aktiengesellschaften (Aktiengesetz 1965) i.d.g.F.

Anleihebedingungen gemald Anhang ./1

Ein Tag, an dem Banken in Wien fiir die Durchfiihrung
von Bankgeschaften allgemein getffnet sind

Bundesgesetz uber das Bankwesen
(Bankwesengesetz) i.d.g.F.

Risikopramie die als Renditedifferenz zwischen
Staatsanleihen und Unternehmensanleihen gleicher
Laufzeit berechnet wird

berechtigt den Anleger zur sofortigen Kiindigung eines
Vertrages, wenn die Emittentin bzw der Treugeber bei
der Erfillung einer gegenlber einem anderen
Glaubiger bestehenden Pflicht in Verzug geraten ist

Bundesgesetz vom 22. Oktober 1969 (ber die
Verwahrung und Anschaffung von Wertpapieren
(Depotgesetz) i.d.g.F.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Schein, der Wertpapieren beigefligt ist und gegen
dessen Einreichung Gewinnanteile oder sonstige
Anspriiche ausbezahlt werden

Bundesgesetz uber die Besteuerung des Einkommens
natirlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988)
i.d.g.F.

Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission vom
29. April 2004 i.d.g.F.

Die gemeinsame Wahrung derjenigen Mitgliedstaaten
der Europdischen Union, die an der am 1.1.1999 in
Kraft getretenen dritten Stufe der Europaischen
Wahrungsunion teilnehmen.

Euro Interbank Offered Rate

ein fur Mittelaufnahmen (Termineinlagen, Festgeld) im
Geldmarkt in  Euro ermittelter Zwischenbanken-



FinStaG

Fristentransformationsrisiko

Gestionsrisiko

Hauptzahl- und Umtauschstelle

Hypo-Bankengruppe Osterreich
Hypo-Wohnbaubank AG
IBSG

ICAAP/Basel

KMG

Zinssatz. Die Quotierung dieses Zinssatzes erfolgt
durch reprasentative Banken (EURIBOR Panel-
Banken)

Bundesgesetz uber MalRnahmen zur Sicherung der
Stabilitat des Finanzmarktes
(Finanzmarktstabilitatsgesetz) i.d.g.F.

Risiko, dass die Dauer, fur die die Zinsen des von einer
Bank Dritten zur Verfugung gestellten Kapitals fix
vereinbart sind, von der Dauer der Zinsbindung des
von der Bank zur Refinanzierung investierten Kapitals
abweicht

Risiko, dass der Erlés aus der gegenstandlichen
Emission nicht gemall dem Bundesgesetz Uber
steuerliche SondermalRnahmen zur Foérderung des
Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993, idF BGBI Nr.
532/1993, BGBI Nr. 680/1994 und BGBI | Nr.
162/2001) sowie dem Erlass des Bundesministeriums
fur Finanzen vom 6.6.2002, Z 06 0950/1-1V/6/02 zur
Finanzierung von Wohnbauten im weiteren Sinne
entsprechend verwendet wird

Niedertsterreichische  Landesbank-Hypothekenbank
AG mit ihrem Sitz in 3100 St. Polten,
Neugebaudeplatz 1, die im Auftrag der Emittentin, die
nach  den  Anleihebedingungen  erforderlichen
Zahlungen an die Anleiheinhaber und an die Emittentin
durchfihrt und bei Auslbung des Wandlungsrechts
des Anleiheinhabers die
Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine
der Emittentin tauscht

Samtliche Gesellschafter der Emittentin gemaR Punkt
1. 18.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Bundesgesetz zur Starkung des Interbankmarktes
(Interbankmarktstarkungsgesetz ) i.d.g.F.

(Internal Capital Adequacy Assessment Process),

Methoden und Verfahren betreffend
Risikomanagement und integrierte
Gesamtbankrisikosteuerung gemal Richtlinie

2006/48/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 14. Juni 2006 Uber die Aufnahme und
Ausubung der Tatigkeit der Kreditinstitute und
Richtlinie 2006/49/EG des Européischen Parlaments
und des Rates vom 14. Juni 2006 Uber die
angemessene Eigenkapitalausstattung von
Wertpapierfirmen und Kreditinstituten, umgesetzt in
Osterreichisches Recht durch BGBI | Nr. 141/2006
i.d.g.F.

Bundesgesetz Uber das Offentliche Anbieten von
Wertpapieren und anderen Kapitalveranlagungen und
Uber die Aufhebung des Wertpapier-
Emissionsgesetzes (Kapitalmarktgesetz) i.d.g.F.



Konsortialkredit

Kreditinstitutsgruppe Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich Aktiengesellschaft

LIBOR

n.a.

Negativverpflichtung

Pfandbriefstelle

Prospekt

Schuldverschreibungen

StWbFG

TARGET-Bankarbeitstag

TARGET / TARGET2

Treugeber

Treuh&andiges Emissionsinstitut

UGB

Kredit, der gemeinsam von mehreren Banken -
mindestens zweien — vergeben wird

Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Linz und der
Firmenbuchnummer 247579 m sowie alle gemaf § 30
BWG  nachgeordneten Institute  (Kreditinstitute,
Finanzinstitute, Wertpapierfirmen oder Anbieter von
Nebendienstleistungen) mit Sitz im Inland oder
Ausland

London Interbank Offered Rate

im Interbankenhandel am Londoner Geldmarkt
angewendeter kurzfristiger Referenzzinssatz, zu dem
eine Bank einer anderen kurzfristige Einlagen
Uberlasst bzw. Geldmarktkredite gewéahrt.

nicht anwendbar

Klausel, die der Emittentin bzw dem Treugeber
untersagt, eine ndher bezeichnete Transaktion
vorzunehmen

Pfandbriefstelle  der  Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken mit dem Sitz in Wien und der
Firmenbuchnummer 86177 g

Dieser Prospekt einschlie8lich etwaiger Nachtrage,
einschliel3lich etwaiger Annexe und den Dokumenten,
die in Form eines Verweises einbezogen sind

Wertpapier mit fixer oder variabler Verzinsung mit
Ruckzahlung zumindest zum Nennwert (siehe auch
Wandelschuldverschreibungen).

Bundesgesetz Uiber steuerliche Sondermaflinahmen zur
Forderung des Wohnbaus BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F..

Ein Tag, an dem das Zahlungsverkehrssystem
TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen
Einstellung, das Zahlungsverkehrssystem TARGET
geodffnet ist und an dem die Bankschalter in Wien
gedffnet sind.

Trans-European Automated Real-time Gross
settlement Express Transfer (-,TARGET")
Zahlungssysteme.

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT mit dem Sitz in Salzburg und
der Firmenbuchnummer 35678 v.

Hypo Wohnbaubank AG emittiert auf Basis des
StWbFG steuerlich begiinstigte
Wandelschuldverschreibungen im  Auftrag ihrer
Aktionare.

Bundesgesetz Uber besondere zivilrechtliche
Vorschriften fur Unternehmen
(Unternehmensgesetzbuch- UGB)“ i.d.g.F. (gemaf
Artikel | des HandelsrechtsAnderungsgesetzes, BGBI |
Nr. 120/2005)



Unadjusted following

WAG 2007

Wandelschuldverschreibungen

Zahl- und Einreichstellen

Zinsen werden bis zum Ende der Zinsperiode
gerechnet, auch wenn dies kein Bankarbeitstag ist. Die
Zahlung erfolgt am darauffolgenden Bankarbeitstag
ohne dass ein Anspruch auf Auszahlungen
zusatzlicher Zinsen begriindet wird.

Bundesgesetz Uber die Beaufsichtigung von
Wertpapierdienstleistungen (Wertpapieraufsichtsgesetz
2007) i.d.g.F.

Schuldverschreibungen, die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie
konnen gemalR den  Anleihebedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemal § 23 Abs. 4
und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG gewandelt (=
umgetauscht) werden

Banken, die im Auftrag der Emittentin, die nach den
Anleihebedingungen erforderlichen Zahlungen an die
Anleiheinhaber und an die Emittentin durchfiihren;

HYPO-Bank Burgenland AG, Neusiedler Stral3e 33,
7000 Eisenstadt, Burgenland; Hypo Alpe-Adria-Bank
AG, Alpen-Adria-Platz 1, 9020 Klagenfurt; Salzburger
Landes- Hypothekenbank AG, Residenzplatz 7, 5020
Salzburg; Landes- Hypothekenbank Steiermark AG,
Radetzkystral3e 15-17, 8010 Graz;
Oberosterreichische Landesbank AG, Landstrasse 38,
4010 Linz; HYPO TIROL BANK AG, Meraner Stral3e 8,
6020 Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank AG, Hypo-Passage 1, 6900 Bregenz



ALLGEMEINE HINWEISE, VERKAUFSBESCHRANKUNGEN UND LISTE DER
AUFGENOMMENEN DOKUMENTE

Samtliche im Prospekt enthaltenen Angaben, insbesondere in Bezug auf die Emittentin und den
Treugeber und in Bezug auf die mit den Wandelschuldverschreibungen verbundenen Rechte,
beziehen sich auf das Datum der Veréffentlichung.

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung
der Wandelschuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endgultigen Schluss des
Offentlichen  Angebots oder, wenn dieser fruher eintritt, der Zulassung der
Wandelschuldverschreibungen an dem Geregelten Freiverkehr der Wiener Borse festgestellt
werden, diese in einem Nachtrag gemaR § 6 KMG nennen.

Anleger haben sich bei einer Investitionsentscheidung auf ihre eigene Einschétzung der Emittentin
und des Treugebers sowie die Vorteile und Risiken, die mit der Investition in
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin zusammenhangen, zu verlassen.

Jedwede Entscheidung zur Investition in Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank
AG sollte ausschlief3lich auf dem Prospekt (zusammen mit den Anleihebedingungen, Annexe und
den Dokumenten, die in Form eines Verweises einbezogen sind) beruhen, wobei zu bedenken ist,
dass jedwede Zusammenfassung oder Beschreibung rechtlicher  Bestimmungen,
gesellschaftsrechtlicher Strukturen oder von Vertragsverhaltnissen, die in diesem Prospekt
enthalten sind, nur der Information dient und nicht als Rechts- oder Steuerberatung betreffend die
Auslegung oder Durchsetzbarkeit ihrer Bestimmungen oder Beziehungen angesehen werden
sollte.

Im Falle irgendwelcher Zweifel tiber den Inhalt oder die Bedeutung der im Prospekt enthaltenen
Information ist eine befugte oder sachverstandige Person zu Rate zu ziehen, die auf die Beratung
beim Erwerb von Finanzinstrumenten spezialisiert ist.

Der Prospekt stellt weder ein Angebot, noch eine Einladung zur Angebotsstellung zum Kauf
oder zur Zeichnung oder zum Verkauf von Wandelschuldverschreibungen dar und dient
ausschlief3lich zur Information. Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo-Wohnbaubank
AG ist die Information uber ein 6ffentliches Angebot der Emittentin im Sinne des 8§ 1 Abs 1
Z 1 KMG und die Zulassung zur Bérsenotierung von 4% Wandelschuldverschreibungen der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft treuhandig begeben fir die Salzburger Landes-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft zum Geregelten Freiverkehr der Wiener Borse.

Die unter diesem Prospekt begebenen Wandelschuldverschreibungen der Hypo-
Wohnbaubank AG sind von keiner Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehorde in
Osterreich und keiner Wertpapier-, Billigungs- oder Zulassungsstelle im Ausland noch in
sonstiger Weise empfohlen worden.

Der Inhalt des Prospektes ist nicht als Beratung in rechtlicher, wirtschaftlicher oder steuerlicher
Hinsicht, insbesondere nicht im Sinne des WAG zu verstehen. Der Prospekt ersetzt nicht die in
jedem individuellen Fall unerlassliche Beratung durch Wertpapierdienstleister.

Dieser Prospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen. Durch den Eintritt bekannter und
unbekannter Risiken, Ungewissheiten und anderer Ereignisse ist es moglich, dass die
tatsachlichen zukinftigen Ereignisse, die Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage, die Entwicklung
und die Ergebnisse der Hypo-Wohnbaubank AG oder des Treugebers von jenen abweichen, die in
diesem Prospekt ausdricklich oder implizit enthalten sind. Dazu gehoren unter anderem
Auswirkungen gegenwartiger und zukiinftiger Bestimmungen, die laufenden Kapitalbedirfnisse der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, die Finanzierungskosten und der
Betriebsaufwand der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, Unsicherheiten
aus dem Geschaftsbetrieb innerhalb und auRerhalb Osterreichs, nachhaltige Anderungen der
anwendbaren Steuergesetze, hdhere Gewalt, Unruhen, Naturkatastrophen und sonstige Faktoren.
Vor dem Hintergrund dieser und anderer allgemeiner Unabwégbarkeiten sollten sich Anleger nicht
auf derartige zukunftsgerichtete Aussagen verlassen.



Die Angaben in diesem Prospekt beziehen sich auf die zum Datum des Prospektes geltende
Rechtslage und Praxis der Rechtsanwendung, die sich jederzeit @andern kann. Dies gilt
insbesondere fir steuerliche Angaben.

Keine Person ist erméachtigt, Informationen oder Zusagen abzugeben, die nicht im Prospekt
enthalten sind. Falls solche doch erfolgen, darf niemand darauf vertrauen, dass diese von der
Emittentin autorisiert worden sind.

Dieser Prospekt samt Anleihebedingungen (einschlief3lich allfalliger Annexe) darf weder ganz oder
teilweise reproduziert noch weitervertrieben werden. Jeder Anleger stimmt der eingeschrankten
Verwendung mit Entgegennahme dieses Prospektes zu. AusschlieBlich die Emittentin sowie
gegebenenfalls die sonstigen in diesem Prospekt samt Nachtragen und Anleihebedingungen
(einschlieflich allfalliger Annexe) genannten Quellen haben die zur Erstellung dieser Dokumente
bendtigten Informationen zur Verfligung gestellt.

Verkaufsbeschrankungen

Die  Verbreitung des  gegenstandlichen  Prospekts sowie der  Vertrieb  von
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist auf Osterreich beschréankt. AuRerhalb von
Osterreich, insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, im Vereinigten Konigreich von
Grol3britannien, Kanada und Japan dirfen die Wandelschuldverschreibungen nicht angeboten,
verkauft oder geliefert werden.

Far samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen, insbesondere dem Angebot und/oder der VerduRRerung der
Wandelschuldverschreibungen, gilt dsterreichisches Recht.

Liste der durch Verweis in den Prospekt aufgenommenen Dokumente
Die folgenden Dokumente

¢ JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2006 DER SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

e JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2007 DER SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

¢ JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2008 DER SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

e HALBJAHRESBERICHT ZUM 30.06.2008 DER SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

e HALBJAHRESBERICHT ZUM 30.06.2009 DER SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

konnen am Sitz des Treugebers wahrend der Offnungszeiten des Treugebers SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT sowie auf der Homepage des
Treugebers (www.hyposalzburg.at) unter dem Menupunkt mit der derzeitigen Bezeichnung ,lhre
HYPO® und ,,Geschaftsberichte” eingesehen werden.
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|. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

1. WARNHINWEISE GEMASS § 7 Abs 2 KMG:
Die Zusammenfassung ist als Einleitung zu diesem Prospekt zu verstehen.

Der Anleger sollte jede Entscheidung zur Anlage in die in diesem Prospekt beschriebenen
Wandelschuldverschreibungen auf die Prifung des g e sa mt e n Prospekts einschlie3lich der
Anleihebedingungen, Annexe und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen sind,
stltzen.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt einschlief3lich
der Anleihebedingungen, Annexe und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen
sind, enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Vertragsstaaten die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Emittentin und diejenigen Personen, die fir die Erstellung der Zusammenfassung
verantwortlich sind, konnen haftbar gemacht werden, jedoch nur fir den Fall, dass die
Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

2. MERKMALE UND RISIKEN
Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 gegriindet. Die rechtliche Grundlage fir die
Geschéftstatigkeit der Hypo-Wohnbaubank AG ist das Bundesgesetz (ber steuerliche
Sondermal3nahmen zur FoOrderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.). Der
Emissionserlds wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fur die Errichtung und Sanierung
von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150m? verwendet. Im Falle einer Vermietung
darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fir die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR § 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionéare auf Basis des StWbFG auf Inhaber lautende, nicht
fundierte und nicht nachrangige Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels
Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko, dass diese ihren Riickzahlungsverpflichtungen nicht
nachkommen  (Ausfallsrisiko), noch ein Fristentransformationsrisiko, sowie = mangels
Refinanzierungsnotwendigkeit auch kein Risiko Uber zu geringe Finanzmittel zu verfligen
(Liquiditatsrisiko). Die Emittentin trifft weiters kein Risiko aus Geschaften mit Finanzprodukten, die
von diversen Wertpapieren abgeleitet werden (Risiko aus Derivativgeschéaften), weil sie keine
solchen Finanzprodukte emittiert.

Fir die Verzinsung und Rickzahlung der Wandelschuldverschreibungen haftet gema § 7 der
Anleihebedingungen der Treugeber mit seinem gesamten Vermdégen, nicht jedoch die Hypo-
Wohnbaubank AG.

Das StWbFG sieht fir den Ersterwerb dieser Wandelschuldverschreibung folgende
Beglnstigungen vor: Die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der
Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des einheitlichen Héchstbetrages gemafld § 18
Abs. 3 Z. 2 des EstG 1988 als Sonderausgabe absetzbar. Sind die Ertrdge aus den
Wandelschuldverschreibungen Einkinfte aus Kapitalvermégen gemaf § 27 EstG 1988, so ist fur
die Zeit der Hinterlegung dieser Wandelschuldverschreibungen bei einer inlAndischen Bank im
Ausmall bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen. Die
Einkommensteuer gilt fir die gesamten Kapitalertrdge inklusive des KESt-freien Anteils gemaf §
97 EstG 1988 als abgegolten. Allfallige gesetzliche Anderungen, insbesondere der Steuergesetze,
sind vorbehalten und gehen nicht zu Lasten der Emittentin.

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
qualifiziert beteiligt:
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%
HYPO-BANK BURGENLAND AG 12,5

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die ubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Nieder6sterreichischen Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschlieRlich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tatig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:

HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S
HYPO-BANK BURGENLAND AG

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank

Aktiengesellschaft A+
HYPO Investmentbank AG A+
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG Aal
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Aal

(Moody's Investors Service Limited; Standard & Poor’s )

Die Emittentin bestatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

Treugeber SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT ist beim
Landesgericht Salzburg als zustéandiges Handelsgericht unter FN 35678 v eingetragen und wurde
am 30.06.1992 auf unbestimmte Zeit gegriindet.

Der Treugeber verfolgt eine klare Positionierung als Regionalbank. Der Kernmarkt des Treugebers
sind die Stadt und das Land Salzburg sowie der angrenzende Einzugsbereich.

Bankgeschéft laut erteilter Konzession:

81 Abs.1Z1BWG:

Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fiur andere (Girogeschaft)

81 Abs. 1Z 3 BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
8§81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)
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81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fur andere (Depotgeschéft)
81 Abs.1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschaéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) wvon lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
8§81 Abs.1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
Ubernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft)

81 Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen,  Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefiir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschaft); ausgenommen die Ausgabe
fundierter Bankschuldverschreibungen

81 Abs.1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbezilglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

81 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

81 Abs. 1716 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;
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b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der Vermittlung
von Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung vorgenommene
Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z7lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z8;

8§81 Abs.1Z 20 BWG:

Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)

Das Grundkapital des Treugebers betrdgt EUR 15.000.000,-- und ist in 2.000.000 Stickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf die Stlickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 7,50 EUR.

Aktionare des Treugebers sind:
- Salzburger Beteiligungsverwaltungs GmbH: 200.001 Stiick
- Raiffeisenlandesbank Obergsterreich: 299.499 Stiick
- HYPO Holding GmbH: 1.000.499 Stiick
- Oberosterreichische Landesbank AG: 500.001 Stiick

Angaben zu den Wertpapieren

Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo Wohnbaubank AG ist ein 6ffentliches Angebot und
die Borsennotierung von Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr an
der Wiener Borse.

Das gesamte Emissionsvolumen dieser Wandelschuldverschreibungen der Hypo- Wohnbaubank
AG betragt EUR 5.000.000,--, wobei sich die Emittentin die Mdglichkeit einer Aufstockung des
Emissionsvolumens von EUR 5.000.000,-- (EUR flunf Millionen) in einem Umfang von bis zu
Nominale EUR 30.000.000,-- (EUR drei3ig Millionen) auf Nominale EUR 35.000.000,-- (EUR
funfunddreil3ig Millionen) vorbehalt.

Fur die Zahlungen der Zinsen und des Kapitals der Wandelschuldverschreibungen haftet
ausschlielich die Salzburger Landes-Hypothekenbank AG als Treugeber.

Bei den Wandelschuldverschreibungen handelt es sich um Schuldverschreibungen mit fixer
Verzinsung.

Emittentin: HYPO-WOHNBAUBANK AG

Emissionsvolumen: EUR 5.000.000,--. Die Emittentin behélt sich das Recht einer
Aufstockung in einem Umfang von bis zu Nominale
EUR 30.000.000,-- auf Nominale EUR 35.000,000,-- vor.

Emissionswéahrung: Euro

Stickelung: Nominale EUR 100,--

Rang der Wandel- Die Wandelschuldverschreibungen sind unbesichert und
schuldverschreibungen: gleichrangig zu anderen unbesicherten Nicht-Dividendenwerten.
Rang der Die Partizipationsscheine sind unbesichert und nachrangig im
Partizipationsscheine: Sinne des § 45 Abs. 4 BWG;

Partizipationskapital wird daher im Falle der Liquidation oder des
Konkurses der Emittentin erst nach den Forderungen anderer,
nicht nachrangiger Glaubiger befriedigt.

Form: Auf den Inhaber lautende Wertpapiere, vertreten durch eine
Sammelurkunde gemaf § 24 lit. b DepotG. Die
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Anleihebedingungen (Anhang 1 des Prospekts) sehen in § 1 den
Begriff ,Sammelurkunden® vor. Die
Wandelschuldverschreibungen sind jedoch lediglich in einer
~sammelurkunde® verbrieft und bei der OeKB hinterlegt. Aufgrund
des bereits erfolgten Private Placements wurde von einer
Anderung der Anleihebedingungen in § 1 von ,Sammelurkunden®
auf ,Sammelurkunde” abgesehen.

Verwahrung:

Oesterreichische Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank

Ubertragung:

Die Ubertragung der als Sammelurkunde verbrieften
Wandelschuldverschreibungen erfolgt im Effektengiroverkehr. Die
Anleihebedingungen (Anhang 1 des Prospekts) sehen in § 1 den
Begriff ,Sammelurkunden® vor. Die
Wandelschuldverschreibungen sind jedoch lediglich in einer
»~Sammelurkunde“ verbrieft und bei der OeKB hinterlegt. Aufgrund
des bereits erfolgten Private Placements wurde von einer
Anderung der Anleihebedingungen in § 1 von ,Sammelurkunden®
auf ,Sammelurkunde® abgesehen.

Verzinsung:

Fixer Zinssatz von 4% p.a.

Zinstermine:

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am
05. Juni 2009. Die Verzinsung erfolgt jahrlich, wobei die erste
Periode vom 05. Juni 2009 bis einschlie3lich 04. Juni 2010 lauft.
Der Nominalzinssatz vom 05. Juni 2009 bis einschliel3lich 04.
Juni 2019 betragt 4 % p.a.. Die Zinsen werden am 05. Juni eines
jeden Jahres (,Kupontermin®), erstmals am 05. Juni 2010,
ausbezahlt.

Berechnung von
Zinsbetragen:

Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act/act.

Laufzeit der

Schuldverschreibungen:

Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibung betragt 10 Jahre.
Sofern der Inhaber nicht von seinem Wandlungsrecht Gebrauch
macht, endet die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen mit
05. Juni 2019.

Wandlungsrecht:

Je Nominale EUR 1.000,-- Wandelschuldverschreibung
berechtigen den Inhaber zur Wandlung in 14 Stiick nennwertlose
Partizipationsscheine gemaf3 § 23 Abs 4 und 5 BWG (die
.Partzipationsscheine®. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die
Partizipationsscheine sind ab 25. Janner jenes Geschéftsjahres
gewinnberechtigt, in dem der Umtausch der
Wandelschuldverschreibungen erfolgt.Das Wandlungsrecht kann
erstmals mit Stichtag 04. Juni 2011, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 05. Juni ausgeubt werden.

Tilgung: Die Tilgung fir die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten
Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 05. Juni 2019 mit 100%
des Nominales.

Kundigung: Eine Kindigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist
ausgeschlossen.

Haftung: Nur die Salzburger Landes-Hypothekenbank AG haftet als

Treugeber mit ihrem gesamten freien Vermdgen fur die
Bedienung und Riickzahlung dieser Emission. Die Emittentin
(Hypo-Wohnbaubank AG) tragt hingegen nur das Gestionsrisiko.
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Cross

Default/Drittverzugsklausel:

Emittentin und Treugeber ibernehmen keine Cross Default-
Verpflichtung.

Negativverpflichtung:

Emittentin und Treugeber Gbernehmen keine
Negativverpflichtung.

Ratings:

Weder Wertpapier noch die Emittentin waren Gegenstand eines
Ratings.

ISIN / Wertpapieridenti-
fizierungsnummer:

ATOOOOAODK73

Borseeinfuhrung:

Eine Zulassung zum Geregelten Freiverkehr an der Wiener Bérse
kann vorgesehen werden.

Hauptzahl- und
Umtauschstelle; Zahl- und
Einreichstellen:

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank AG, Neugebaudeplatz 1, 3100
St. Polten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO — Bank

Burgenland AG, Neusiedler Stral3e 33, 7000 Eisenstadt,
Burgenland; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Alpen-Adria-Platz 1,
9020 Klagenfurt, Klagenfurt; Salzburger Landes-Hypothekenbank
AG, Residenzplatz 7, 5020 Salzburg; Landes-Hypothekenbank
Steiermark AG, Radetzkystral3e 15-17, 8010 Graz; HYPO TIROL
BANK AG, Meraner StralRe 8, 6020 Innsbruck und die
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Hypo-Passage 1,
6900 Bregenz; Oberosterreichische Landesbank AG, Landstrasse
38, 4010 Linz. Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserlose
erfolgt durch die depotfiihrenden Banken. Die
Anleihebedingungen (Anhang 1 des Prospekts) sehen in § 4 Abs
3 den Begriff ,Hauptzahl- und Einreichstelle® vor. Da die
Wandelschuldverschreibung bereits als Private Placement
begeben wurde, wurde von einer Anderung in § 4 Abs 3 der
Anleihebedingungen von ,Hauptzahl- und Einreichstelle* auf
»=Hauptzahl- und Umtauschstelle abgesehen.

Hinterlegungsstelle: Oesterreichische Kontrollbank AG

Anwendbares Recht der Osterreichisches Recht

Anleihebedingungen:

3. RISIKOFAKTOREN

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionare auf Basis des StWbFG steuerlich beginstigte
Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko,
dass diese ihren Ruckzahlungsverpflichtungen nicht nachkommen (Ausfallsrisiko), noch ein
Fristentransformationsrisiko, sowie mangels Refinanzierungsnotwendigkeit auch kein Risiko Uber
zu geringe Finanzmittel zu verfigen (Liquiditatsrisiko). Die Emittentin trifft weiters kein Risiko aus
Geschéften mit Finanzprodukten, die von diversen Wertpapieren abgeleitet werden (Risiko aus
Derivativgeschéften), weil sie keine solchen Finanzprodukte emittiert.

Alle Aktionare verfigten — mit Ausnahme der Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg
und der HYPO-BANK Burgenland AG seit 01.07.2006 — Uber eine Ausfallsbirgschaft des
jeweiligen Bundeslandes fir bis zum 02.04.2003 begebene Schuldverschreibungen. Demnach ist
das jeweilige Bundesland zur Zahlung verpflichtet, wenn ein potentieller Glaubiger der Hypo-
Wohnbaubank AG die Erfullung seiner Forderungen auch bei der jeweiligen Landesbank nicht
erreicht. Diese offentlichen Haftungen sind am 01.04.2007 ausgelaufen. Daher besteht fur die
gegenstandlichen Wandelschuldverschreibungen keine solche Ausfallsbiirgschaft des
Landes Salzburg. Im Ubrigen unterliegen die Wandelschuldverschreibungen nicht der
gesetzlichen Einlagensicherung.
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Der Erwerb von und die Veranlagung in begebene Wandelschuldverschreibungen der Hypo
Wohnbaubank AG ist mit Risiken fur den Erwerber verbunden. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Da fur gegenstandliche Wandelschuldverschreibung der Hypo-Wohnbaubank AG ein Anspruch auf
Tilgung zum Nominale vorgesehen ist, ist die Rickzahlung dieses Betrages bei Endfalligkeit in
erster Linie von der Bonitat des Treugebers abhéngig, der alleine dafir haftet. Die Bonitat der
Emittentin und des Treugebers hangt von zahlreichen Faktoren wie beispielsweise den
allgemeinen unternehmensspezifischen Risiken einer Universalbank, der Ertragsentwicklung, der
kunftigen Entwicklung des Bankensektors, dem Wettbewerb im Bankensektor, der Entwicklung
und Volatilitat der Finanzmérkte und der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab. Gleiches gilt
sinngemaln fur allfallige fixe Zinsbetrage oder sonstige von der Emittentin oder dem Treugeber an
Anleger begebene Wandelschuldverschreibungen fix zugesicherte Betrage.

Dementsprechend kann es zu wesentlichen und nachhaltigen Rickgangen der erwarteten
Zinszahlungen bis hin zum Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals
kommen.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die Wandelschuldverschreibungen zusétzlichen steuerlichen
und rechtlichen Risiken unterliegen, insbesondere kénnen sich in Zukunft die steuerlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Wandelschuldverschreibungen auch wesentlich zum
Nachteil der Emittentin und der Anleger in Wandelschuldverschreibungen andern.

Anleger sollten bei der Entscheidung uber einen Erwerb der Wandelschuldverschreibungen
zunéchst ihre jeweilige finanzielle Situation und ihre Anlageziele beriicksichtigen und die Eignung
der Wertpapiere angesichts ihrer persténlichen Umstande immer vor dem Erwerb mit ihren eigenen
Finanz-, Rechts- und Steuerberatern erortern.

3.1 Risikofaktoren betreffend die Emittentin

Risiken im Zusammenhang mit der Emittentin sind im Punkt II.1. Risikofaktoren im Bezug auf die
Emittentin ndher dargestellt:

e  Schuldner- oder Emittentenrisiko

o Risiko der Abhéngigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo Bankengruppe Osterreich

. Marktrisiko

. Operationales Risiko

o Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo Bankengruppe Osterreich

. IT-Risiko

e  Abhéngigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

e Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rucklaufiger Finanzmarkte

o Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

o Risiko im Zusammenhang mit der widmungskonformen Verwendung des
Emissionserloses

e  Abhé&ngigkeit vom Provisionsgeschaft

e  Abhé&ngigkeit vom Wachstum

o Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von Refinanzierungsmaoglichkeiten

e  Wettbewerbsrisiko

o Risiko aus Handelsgeschaften

o Kontrahentenrisiko

e Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

o Risiken aufgrund von Basel Il

e  Abhéngigkeit von qualifizierten Fihrungskraften

e  Abhéngigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln
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3.2. Risikofaktoren betreffend den Treugeber

Risiken im Zusammenhang mit dem Treugeber sind im Punkt II.2. Risikofaktoren im Bezug auf den
Treugeber naher dargestellt.

o Risiko der Abhangigkeit vom  Geschaftsverlauf der  Kreditinstitutsgruppe
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich

o Marktrisiko

o Operationales Risiko

J Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Treugeber aufgrund

ihrer Tatigkeit fur Gesellschaften der Kreditinstitutsgruppe Raiffeisenlandesbank

Oberosterreich

IT-Risiko

Abhé&ngigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder riicklaufiger Finanzmarkte

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Abhangigkeit vom Provisionsgeschaft

Abhé&ngigkeit vom Wachstum

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Refinanzierungsmoglichkeiten

Wettbewerbsrisiko

Risiko aus Handelsgeschaften

Kontrahentenrisiko

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Risiken aufgrund von Basel I

Abhangigkeit von qualifizierten Fihrungskréaften und Mitarbeitern

Liquiditatsrisiko

Abh&ngigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Kredit-, Ausfallsrisiko

Beteiligungsrisiko

Wahrungsrisiko

Landerrisiko

Risiko der ausreichenden Liquiditatsbereitstellung

3.3. Risikofaktoren betreffend Wertpapiere

Nachstehend angeflihrte Risiken in Zusammenhang mit Wertpapieren sind im Punkt 11.3.
Risikofaktoren in Bezug auf Wertpapiere naher dargestellit.

Zinsanderungsrisiko/Kursrisiko

Steuerliche Risiken

Inflationsrisiko

Operationales Risiko

Liquiditatsrisiko

Irrationale Faktoren

Rechtliches Risiko

Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden Handels- oder Handelsaussetzung
Produktspezifische Risiken fir Partizipationsscheine

Sollte ein oder sollten mehrere der mit der Emittentin, dem Treugeber und den Wertpapieren
verbundene Risiken eintreten, konnte es zu wesentlichen Kursriickgangen der Wertpapiere
wahrend der Laufzeit oder im Extremfall zum Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger
eingesetzten Kapitals kommen.
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II. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten sorgfaltig die Risiken abwagen, die mit einem Investment in jede Art von
Wertpapieren verbunden sind, bevor sie eine Investitionsentscheidung treffen. Der Eintritt jedes
der in den Risikofaktoren beschriebenen Ereignisse kann die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen, ihre Verpflichtungen gegenuber den Anlegern aus den
Wandelschuldverschreibungen zu erfullen und/oder sie kdnnten sich nachteilig auf den Marktwert
und Handelspreis dieser Wandelschuldverschreibungen oder die Rechte der Anleger im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen auswirken. Als Ergebnis kdnnten die
Anleger einen Teil oder ihr gesamtes Investment (d.h. dass es zu einem Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen konnte) verlieren. Im Ubrigen unterliegen die
Wandelschuldverschreibungen nicht der gesetzlichen Einlagensicherung. Potentielle Anleger
sollten daher drei Hauptkategorien von Risiken abwagen, namlich einerseits Risikofaktoren in
Bezug auf die Emittentin, Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber der Emittentin und
andererseits Risikofaktoren in Bezug auf die Wertpapiere.

Im Folgenden werden die aus Sicht der Emittentin wesentlichen Risikofaktoren dargestellt. Die
nachfolgenden Risikofaktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

1. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN
Allgemeiner Hinweis

Die Fahigkeit der Emittentin, die vereinbarten Zins- und/oder Tilgungszahlungen zu erfillen, kann
insbesondere durch nachfolgende Risikofaktoren beeintréchtigt werden, wobei es sich nach
Ansicht der Emittentin bei den im Folgenden angefiihrten Risiken um die bedeutendsten Risiken in
Bezug auf die Emittentin handelt, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit erhoben wird. Das
Eintreten einer oder mehrerer der Risiken kann die Ertrags- und Finanzlage der Emittentin negativ
beeinflussen und zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals flhren.

Schuldner- oder Emittentenrisiko

Die Emittentin ist ein treuhandiges Emissionsinstitut gemadlR BWG & 1 in Verbindung mit
884 Abs. 1.,5Abs. 1iVm 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Die Emittentin begibt die gegenstandlichen
Wandelschuldverschreibungen als Treuh&nderin im eigenen Namen aber auf Rechnung und
Gefahr der Treugeber. Die Treugeber haben sich im Rahmen einer Treuhandvereinbarung
gegenlber der Emittentin verpflichtet, sie hinsichtlich samtlicher Aufwendungen und Risiken, die
im Zusammenhang mit den begebenen Wandelschuldverschreibungen entstehen, schad- und
klaglos zu halten. Nur die Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft haftet mit ihrem
gesamten freien Vermoégen fur die Bedienung und Rickzahlung dieser Emission, die nicht der
Einlagensicherung unterliegt. Die Emittentin (Hypo-Wohnbaubank AG) tragt hingegen nur das
Gestionsrisiko. Im  Falle der Umwandlung der Wandelschuldverschreibungen in
Partizipationsscheine  erlischt jedoch die  Treuhandvereinbarung und damit die
Ersatzverpflichtungen der Treugeber, sodass die Emittentin das volle Risiko hinsichtlich der
Partizipationsscheine tragt.

Die Bedienung (insbesondere des Tilgungsbetrages / Ruckfiihrung des eingezahlten Investment)
der betreffenden Emission hangt naturgemafl primar von der Bonitat des Treugebers ab, der —
aufgrund der bereits erwdhnten Treuhandlosung —allein fur die Bedienung (Zinsen und Tilgung)
der Wandelschuldverschreibungen haftet.

Bei Zahlungsunfahigkeit des Treugebers kann es zu einem Totalverlust der Zinsen und des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen, sofern die Wandelschuldverschreibungen nicht gewandelt
wurden. Hat der Anleger die Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine der Emittentin
gewandelt, kann es im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin zu einem Totalverlust der
Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals kommen.

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéftsverlauf der Hypo Bankengruppe Osterreich

Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo Bankengruppe Osterreich, die samtliche
Anteile an der Emittentin halt und wesentlicher Vertrags- und Vertriebspartner ist, kommt dem
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Geschéftsverlauf der Hypo Bankengruppe Osterreich auch fiir jenen der Emittentin eine
entscheidende Bedeutung zu. Jede Verschlechterung des Geschaftsverlaufs der Hypo
Bankengruppe Osterreich birgt das Risiko, einen nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin zu bewirken.

Marktrisiko

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinssatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Giitern und Derivaten, Verluste entstehen. Die
Nachfrage nach den von der Emittentin angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
ihre Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen Faktoren ab. Im engeren Sinn
umfasst das Marktrisiko mogliche negative Wertveranderungen von Positionen des Bankbuches
der Emittentin. Die Verwirklichung dieses Marktrisikos kdnnte negative Auswirkungen auf die
Geschifts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Operationales Risiko

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfille
von IT-Systemen, Sachschéden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung
derartiger Risiken kénnte negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo Bankengruppe Osterreich

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin Uben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfuhrer,
Geschéftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo Bankengruppe Osterreich aus. Aus
dieser Tatigkeit fir die Hypo Bankengruppe Osterreich kénnen sich potentielle Interessenkonflikte
mit ihrer Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den
Organmitgliedern konnen insbesondere dann auftreten, wenn diese Uber Malnahmen zu
entscheiden haben, bei welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo Bankengruppe
Osterreich oder einzelner Gesellschaften derselben abweichen (zB bei VerduRerung wichtiger
Vermogensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MalRnahmen, wie Spaltungen,
Verschmelzungen  oder  Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschittung, Beteiligungen, etc.).

IT-Risiko

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin hangt, wie bei Banken ublich, in hohem Mafe von
funktionierenden Kommunikations-  und Datenverarbeitungssystemen  ab.  Ausfalle,
Unterbrechungen und Sicherheitsmangel kénnen zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme
fur Kundenbeziehungen, Buchhaltung, Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung
fuhren. Ausfalle und Unterbrechungen der Datenverarbeitungssysteme kénnen den laufenden
Betrieb verschiedener Geschéaftsfelder der Emittentin voribergehend beeintrachtigen, wodurch
nachteilige Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Abhéangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fihren, dass das System der Emittentin zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement Uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder ricklaufiger Finanzmarkte

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzmarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
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Dienstleistungen und Finanzprodukten, die von der Emittentin entwickelt und angeboten werden.
Eine Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession konnten sich
negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich, dem einzigen Land, in
dem die Emittentin tatig ist, kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschafts- und
Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
Grol3britannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrankten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegeniber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitat und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben, einem
Verfall von Aktienkursen und von sonstigen Vermdgenswerten sowie einem allgemeinen
Ruckgang der Nachfrage nach Wandelschuldverschreibungen zu rechnen und damit mit potenziell
negativen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zukunftige Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ist unter
anderem auch abhéngig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene der Emittentin.
Jede zukiinftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der steuerlichen
Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung koénnte die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflussen.

Risiko im Zusammenhang mit der widmungskonformen Verwendung des Emissionserldses

Die Emittentin muss gemall dem Bundesgesetz (ber steuerliche Sondermalnahmen zur
Forderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993, i.d.g.F.) sowie dem Erlass des Bundesministeriums
fur Finanzen vom 6.6.2002, Z 06 0950/1-1V/6/02 zumindest 65% der ihr zur Verfligung gestellten
Mittel (= Emissionserlése) zur Finanzierung von Wohnbauten im weiteren Sinne einsetzen.
Zusatzlich muss der Emissionserlds zu mindestens 80% widmungsgemaR fir Wohnbau im
engeren Sinn verwendet werden. Diese Verpflichtung muss jeweils bis zum Ende des dritten auf
das Jahr der Emission folgenden Wirtschaftsjahres erfillt werden. Es kann nicht garantiert werden,
dass zukinftig jederzeit eine widmungskonforme Verwendung, insbesondere im Hinblick auf
maogliche Reduktionen der Bautatigkeit im Siedlungs- und Wohnungsbau, mdglich sein wird. Sollte
die Finanzierungsnachfrage im Siedlungs- und Wohnungsbau stark sinken, kann die Emittentin zur
Sicherstellung der widmungskonformen Verwendung gezwungen sein, die Finanzierungsmittel
deutlich unter marktiblichen Finanzierungskonditionen anzubieten. Diesfalls oder falls eine
widmungskonforme Verwendung nicht moglich ist, sind nachteilige Auswirkungen auf die
Gewinnlage der Emittentin nicht auszuschlieRen, wodurch die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflusst werden kdnnte. Zudem besteht in diesem Fall das
Risiko, dass steuerliche Beglinstigungen auf Seiten des Anlegers in einem solchen Fall nicht
weiterhin gegeben sein konnten.

Abhangigkeit vom Provisionsgeschaft

Die aus dem Bankgeschéft der Emittentin resultierenden Provisionsertrdge haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertrdgen beigetragen. Sollten die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschéft der Emittentin in Zukunft stagnieren oder sogar fallen, kann sich daraus ein
erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Abhé&ngigkeit vom Wachstum

Der Bilanzgewinn der Emittentin ist 2008 um ca. 28% von EUR 133.000,00 auf EUR 170.000,00
gestiegen. Es kann nicht gewahrleistet werden, dass die Emittentin auch zukinftig wachsen oder
ihr jetziges Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau halten kdénnen wird. Ein erheblich nachteiliger
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Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kann nicht ausgeschlossen
werden, falls das Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht anndhernd gehalten werden kann.

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Refinanzierungsmadglichkeiten

Die Profitabilitat der Emittentin  h&ngt von ihrem Zugang zu Kkostenginstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmoglichkeiten kdnnte sich
gegenlber der Vergangenheit oder den Planungen der Emittentin einschranken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinssatze. Ungiinstige Refinanzierungsmaoglichkeiten
konnten sich negativ auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Wettbewerbsrisiko

Die Emittentin ist in einem intensiven Wettbewerb in den Regionen, in denen sie tatig ist,
ausgesetzt. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken und Finanzdienstleistern bzw. eine sich
verscharfende Wettbewerbssituation auf dem Heimmarkt Osterreich, kénnen die Gewinnmargen
weiter unter Druck setzen und die Geschéfts- Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich
nachteilig beeinflussen. Insbesondere unterliegt die Emittentin dem Risiko der Verscharfung des
Wettbewerbs im Sektor der 6sterreichischen Wohnbaubanken und Wohnbaufinanzierer. In der
Vergangenheit war hier bereits ein zunehmender Wettbewerb feststellbar. Es ist zu erwarten, dass
sich dieser in Zukunft noch weiter verscharfen kdnnte, wodurch es zu einer Reduktion des frei
verfugbaren Kapitals fur die Emittentin kommen konnte. Nachteilige Auswirkungen auf die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kdnnen fiir diesen Fall nicht ausgeschlossen
werden.

Risiko aus Handelsgeschaften

Die Erlose der Emittentin aus Handelsgeschéaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) kdnnen auf Grund unglnstiger Marktverhéltnisse oder unginstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschéfts-
und Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Kontrahentenrisiko

Die Emittentin ist bei Handelsgeschéften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handelsgeschéaften nicht vereinbarungsgemal erfullen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Die Emittentin ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschaftstatigkeit der Emittentin unterliegt
den in Osterreich anwendbaren Rechtsvorschriften sowie der Aufsicht der Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA). Eine Anderung der geltenden rechtlichen und
regulatorischen Rahmenbedingungen konnte sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aufgrund von Basel II

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006) erlassen; Die  Bestimmungen sind - mit Ausnahme einzelner
Ubergangsbestimmungen, die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 01.01.2007 in Kraft
getreten (,Basel II¥). Die EinfiUhrung von Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoadaquaten
Berechnung der Eigenmittelanforderungen, der Einfihrung adaquater Risikomanagementsysteme,
deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhéhung der Transparenz durch
verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefiihrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fur
die Emittentin ein erhéhter administrativer Aufwand und hdhere Verwaltungskosten sowie héhere
Kapitalanforderungen fur bestimmte Geschafte. Dies kdnnte zu negativen Auswirkungen auf die
Geschaéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren.

Abhé&ngigkeit von qualifizierten Fihrungskréaften

Der Erfolg der Emittentin hangt in hohem Malf3e von qualifizierten Fihrungskraften ab, die bei der
Emittentin zum (berwiegenden Teil schon seit Jahren tatig sind. Es kann jedoch nicht
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gewabhrleistet werden, dass solche qualifizierten Fihrungskrafte in Schlisselpositionen auch in
Zukunft fur die Emittentin tatig sein werden. Der Verlust einer oder mehrerer dieser Fihrungskrafte
kénnte einen erheblichen nachteiligen Effekt auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Abhéangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Die Emittentin verflgt Uber eine Eigenkapitalquote von 534,47% per 31.12.2008. Die Emittentin
kann nicht garantieren, dass diese fir ein aus heutiger Sicht unabsehbares Ereignis ausreichend
ist.

2. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DEN TREUGEBER SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

Der Erwerb von und die Veranlagung in Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist, wie
bereits erwahnt von der Bonitdt des Treugebers abhéngig. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermoégenslage des Treugebers und in weiterer Folge der Emittentin haben.

Die nachfolgende Aufzéhlung dieser Risiken ist nicht abschlieRend, umfasst aber nach Ansicht des
Treugebers aus heutiger Sicht alle wesentlichen Risiken:

Allgemeiner Hinweis

Die Fahigkeit des Treugebers, die vereinbarten Zins- und/oder Tilgungszahlungen zu erfllen,
kann insbesondere durch nachfolgende Risikofaktoren beeintrachtigt werden, wobei es sich nach
Ansicht des Treugebers bei den im Folgenden angefihrten Risiken um die bedeutendsten Risiken
in Bezug auf den Treugeber handelt, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit erhoben wird. Das
Eintreten einer oder mehrerer dieser Risiken kann die Ertrags- und Finanzlage des Anlegers
negativ beeinflussen und zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fuhren.

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéaftsverlauf der Kreditinstitutsgruppe der
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft

Aufgrund der Rolle des Treugebers als Mitglied der Kreditinstitutsgruppe der Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich Aktiengesellschaft kommt dem Geschéftsverlauf der Kreditinstitutsgruppe der
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft auch im Hinblick auf den Geschéaftsverlauf
des Treugebers eine entscheidende Bedeutung zu. Jede Verschlechterung des Geschéaftsverlaufs
der Kreditinstitutsgruppe der Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft birgt das
Risiko, einen nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
zu bewirken.

Marktrisiko

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinssatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen, und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Gutern und Derivaten, Verluste entstehen. Die
Nachfrage nach den vom Treugeber angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
seine Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen Faktoren ab. Im engeren Sinn
umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertveranderungen von Positionen des Handels- bzw.
Bankbuches des Treugebers. Die Verwirklichung dieses Marktrisikos konnte negative
Auswirkungen auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

Operationales Risiko

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfélle
von IT-Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung des
Risikos kénnte negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des
Treugebers haben.
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Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder des Treugebers aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Kreditinstitutsgruppe der Raiffeisenlandesbank
Oberdsterreich Aktiengesellschaft

Die Mitglieder des Vorstands und Aufsichtsrats des Treugebers Uben wesentliche Organfunktionen
und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschéftsflhrer, Geschéftsleiter,
Prokurist) in anderen Gesellschaften der Kreditinstitutsgruppe der Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich ~ Aktiengesellschaft aus. Aus dieser Tatigkeit konnen sich potentielle
Interessenkonflikte mit ihrer Organfunktion bei dem Treugeber ergeben. Derartige
Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern kénnen insbesondere dann auftreten, wenn diese
Uber Malinahmen zu entscheiden haben, bei welchen die Interessen des Treugebers von jenen
der Kreditinstitutsgruppe der Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft oder
einzelner  Gesellschaften  derselben  abweichen (zB  bei  VerauBerung  wichtiger
Vermoégensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen Maf3nahmen, wie Spaltungen,
Verschmelzungen oder Kapitalerhohungen,  Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschuttung, Beteiligungen, etc.).

IT-Risiko

Die Geschaftstatigkeit des Treugebers hangt, wie bei Banken ublich, in hohem MafRe von
funktionierenden Kommunikations-  und Datenverarbeitungssystemen  ab.  Ausfélle,
Unterbrechungen und Sicherheitsmangel kdénnen zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme
fur Kundenbeziehungen, Buchhaltung, Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung
fuhren. Ausfélle und Unterbrechungen der Datenverarbeitungssysteme kénnen den laufenden
Betrieb verschiedener Geschaftsfelder des Treugebers voriibergehend beeintrachtigen, wodurch
nachteilige Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Abhéangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu flhren, dass das System des Treugebers zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
haben.

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rlicklaufiger Finanzmarkte

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzméarkte (insbesondere in Deutschland, USA, Italien, Déanemark,
Niederlande, Spanien, Schweiz, GroR3britannien, Ungarn, Slowenien, Island, Frankreich, Portugal,
Russische Foderation, Irland, Norwegen, Kroatien, Griechenland, Bulgarien und Tirkei) haben
einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach Dienstleistungen und Finanzprodukten, die
vom Treugeber entwickelt und angeboten werden. Eine Anderung des wirtschaftlichen oder
politischen Umfeldes oder eine Rezession konnte sich negativ auf die Geschéfts-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers auswirken. Jede Anderung der politischen und/oder wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen in Osterreich und in den oben genannten Landern kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofRbritannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwaértige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrénkten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegenuber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erh6hten Volatilitdt und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmérkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben und einem
Verfall von Aktienkursen sowie von sonstigen Vermoégenswerten zu rechnen und damit mit
potenziell negativen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.
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Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zuklnftige Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers ist unter
anderem auch abhangig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene des
Treugebers. Jede zukinftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der
steuerlichen Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung kénnte die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Treugebers nachteilig beeinflussen.

Abhéangigkeit von Provisionsgeschéaften

Die aus dem Bankgeschéft des Treugebers resultierenden Provisionsertrage haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertradgen beigetragen. Sollten die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschift des Treugebers in Zukunft stagnieren oder sogar fallen, kann sich daraus
ein erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
ergeben.

Abhangigkeit vom Wachstum

Der Treugeber ist von einem stetigen Wachstum spezifischer Teile der Bilanzsumme abh&ngig um
neben Sach- und Personalaufwand die notwendigen Ertréage zu erzielen. Ein nachteiliger Effekt auf
die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers kann nicht ausgeschlossen werden, falls
das Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht annahernd gehalten werden kann.

Risiken aufgrund der Abhéangigkeit von Refinanzierungsmdéglichkeiten

Die Profitabilitit des  Treugebers hangt vom  Zugang zu kostenglinstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmoglichkeiten konnte sich
gegeniuber der Vergangenheit oder den Planungen der Bank einschrédnken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinsséatze. Ungiinstige Refinanzierungsmaglichkeiten
kénnten sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken.

Wettbewerbsrisiko

Der Treugeber ist eine regionale Bank mit dem Fokus auf die Betreuung von Ooffentlichen
Institutionen, von Firmenkunden, von Privatkunden, von Bautragern, insbesondere gemeinnutzigen
Wohnbauorganisationen mit dem klaren regionalen Schwerpunkt im Bundesland Salzburg. Diesen
Kundengruppen wird die gesamte Palette der Universalbankdienstleistungen ebenso wie
Versicherungsvermittiung und Leasing angeboten.

Der Treugeber ist Uiberwiegend in einem schwierigen wirtschaftlichen Heimatmarkt (Osterreich)
tatig. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken bzw. eine sich verscharfende
Wettbewerbssituation, insbesondere auf dem Heimatmarkt Osterreich, aber auch auf den globalen
Finanzmarkten (insbesondere in Deutschland, USA, ltalien, Danemark, Niederlande, Spanien,
Schweiz, Grol3britannien, Ungarn, Slowenien, Island, Frankreich, Portugal, Russische Foderation,
Irland, Norwegen, Kroatien, Griechenland, Bulgarien und Turkei) kdnnen die Geschafts-, Finanz-
und Ertragslage des Treugebers erheblich nachteilig beeinflussen.

Risiko aus Handelsgeschaften

Die Erlése des Treugebers aus Handelsgeschaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) koénnen aufgrund unginstiger Marktverhéltnisse oder ungunstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschéfts-
und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Kontrahentenrisiko

Der Treugeber ist bei Handelsgeschaften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handelsgeschéaften nicht vereinbarungsgemal® erfullen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Der Treugeber ist mit seinen Bankdienstleistungen lberwiegend in Osterreich tatig, wobei ins
Gewicht fallende Veranlagungsgeschéfte zuséatzlich in weitem Umfang international gestreut
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wurden, insbesondere in Deutschland, USA, Italien, D&nemark, Niederlande, Spanien, Schweiz,
GrofRbritannien, Ungarn, Slowenien, Island, Frankreich, Portugal, Russische Fo&deration, Irland,
Norwegen, Kroatien, Griechenland, Bulgarien und Tlrkei. Die Geschaftstatigkeit des Treugebers
unterliegt den in Osterreich anwendbaren Gesetzen und den anwendbaren Gesetzen in den
Landern, in denen der Treugeber auRerhalb Osterreichs tatig ist. Weiters unterliegt der Treugeber
in Osterreich der Aufsicht der Osterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehorde (FMA) sowie der
Aufsicht der jeweiligen Aufsichtsbehorden, in den L&ndern in denen der Treugeber tatig ist. Eine
Anderung der geltenden rechtlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen konnte sich negativ
auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken

Risiken aufgrund von Basel Il

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006)  erlassen. Die  Bestimmungen sind - mit Ausnahme  einzelner
Ubergangsbestimmungen, die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 01.01.2007 in Kraft
getreten (,Basel II*). Die Einflhrung von Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoadaquaten
Berechnung der Eigenmittelanforderungen, der Einfiihrung adaquater Risikomanagementsysteme,
deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhéhung der Transparenz durch
verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefiihrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fur
den Treugeber ein erhdhter administrativer Aufwand und hdhere Verwaltungskosten sowie hohere
Kapitalanforderungen fur bestimmte Geschafte. Dies kdnnte zu negativen Auswirkungen auf die
Geschifts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers flhren.

Abhéangigkeit von gualifizierten Fihrungskréaften und Mitarbeitern

Der Erfolg des Treugebers héangt in hohem MaRe von qualifizierten Fuhrungskraften und
Mitarbeitern ab, die beim Treugeber zum Uberwiegenden Teil schon seit Jahren beschaftigt sind.
Es kann jedoch nicht gewahrleistet werden, dass Fuhrungskréafte und Mitarbeiter in
Schlisselpositionen auch in Zukunft fir den Treugeber tatig sein werden. Der Verlust einer oder
mehrerer dieser Fuhrungskrafte und Mitarbeiter kénnte einen erheblichen nachteiligen Effekt auf
die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

Liquiditatsrisiko
Aufgrund der unterschiedlichen Fristigkeit von Forderungen und Verbindlichkeiten des Treugebers

bestent das Risiko, dass der Treugeber seine gegenwartigen und zuklnftigen
Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder nicht zeitgerecht erfullen kann.

Abhangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Der Treugeber verfugt per 31.12.2008 uber eine Eigenkapitalquote von 9,85% (Eigenmittel nach
BWG in Relation zur Bemessungsgrundlage der Solvabilitatsverordnung). Auch abgesehen von
den unter Punkt 12.2. ,Angaben zum Treugeber Salzburger Landes-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft® geschilderten Ereignissen kann der Treugeber nicht garantieren, dass diese
Quote fur ein aus heutiger Sicht unabsehbares Ereignis ausreichend ist.

Kredit-, Ausfallsrisiko

Das Risiko, dass Kunden vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht erfillen, trifft den Treugeber
aus Geschéaften mit Privatkunden, Kommerzkunden, anderen Banken, Finanzinstitutionen, und
souveranen Schuldnern (Staaten). Das Ausmaf} uneinbringlicher Kredite sowie erforderliche
Wertberichtigungen koénnen die Geschaftsergebnisse des Treugebers erheblich negativ
beeinflussen und zu zusatzlichen Anforderungen an die Eigenmittelunterlegung fuhren.

Beteiligungsrisiko

Die Erlose des Treugebers aus Beteiligungen kdnnen auf Grund ungtnstiger Marktverhaltnisse
oder unginstiger wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzlage des Treugebers zur Folge haben.
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Wahrungsrisiko

Wertschwankungen zwischen dem Euro und Wahrungen auf3erhalb der Eurozone, in denen der
Treugeber tatig ist, kébnnen das Ergebnis und den Cash Flow des Treugebers nachteilig
beeinflussen.

Landerrisiko

Der Treugeber ist durch Geschafte mit Kunden in Osterreich und durch internationale
Veranlagungsgeschafte (vor allem in den Landern Deutschland, USA, Italien, Danemark,
Niederlande, Spanien, Schweiz, GroRRbritannien, Ungarn, Slowenien, Island, Frankreich, Portugal,
Russische Fdderation, Irland, Norwegen, Kroatien, Griechenland, Bulgarien und Turkei) auch
einem Landerrisiko ausgesetzt, welches sich nachteilig auf die Geschéftsergebnisse des
Treugebers auswirken kann. Landerrisiko wird beim Treugeber in Anlehnung an ICAAP/Basel I
definiert und fokussiert auf das Risiko des Zahlungsausfalles bedingt durch hoheitliche
MalBnahmen eines Staates sowie den Ausfall von staatlichen Schuldnern. Ein Zahlungsausfall
durch hoheitliche MaRnahmen eines Staates und/oder ein Ausfall von staatlichen Schuldnern
sowie erforderliche Wertberichtigungen kdnnen die Geschéftsergebnisse des Treugebers erheblich
negativ beeinflussen und zu zuséatzlichen Anforderungen an die Eigenmittelunterlegung fihren.

Risiko der ausreichenden Liquiditatsbereitstellung

Die Liquiditatssteuerung war bislang aufgrund der ausgezeichneten Emissionsmdglichkeiten der
Bank Uber die Pfandbriefstelle unproblematisch. Mit Wegfall der Landeshaftungen fir die
Pfandbriefstelle ist mit einer zunehmenden Bedeutung des Liquiditatsrisikos - also dem Risiko aus
der unterschiedlichen Fristigkeit von Forderungen und Verbindlichkeiten der Bank - zu rechnen.
Die Verwirklichung des Risikos kénnte negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers haben.

3. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE WERTPAPIERE
Zinsanderungsrisiko / Kursrisiko

Anderungen des Zinsniveaus fuhren bei gegenstandlicher festverzinslicher
Wandelschuldverschreibung zu Kursanderungen. Steigende Zinsen fihren zu fallenden
Wandelschuldverschreibungskursen. Je langer die Restlaufzeit von Wandelschuldverschreibungen
ist, umso starker ist die Kursdnderung bei Verschiebungen des Zinsniveaus. Bei gegenstandlicher
Wandelschuldverschreibung besteht somit bei gleich bleibender Bonitat des Schuldners und gleich
bleibenden sonstigen Rahmenbedingungen ein verkehrt proportionaler Zusammenhang zwischen
Zinsniveau und Kursniveau. Werden die Wandelschuldverschreibungen bis zum Laufzeitende
gehalten, kommt bei Tilgung der vereinbarte Tilgungserlos zur Auszahlung. Bei Verkauf vor
Laufzeitende erhalt der Anleger lediglich den Marktpreis (Kurs); dieser richtet sich bei
gegenstandlicher Wandelschuldverschreibung nach der Entwicklung der entsprechenden
Kapitalmarkt-Zinsen, weshalb dieser auch betrachtlich unter dem Tilgungskurs liegen kann.
Kursveranderungen sind bei samtlichen Wandelschuldschuldverschreibungen in Abh&ngigkeit von
den diesen inharenten Risiken (zum Beispiel Schuldnerbonitat, etc.) mdglich.

Steuerliche Risiken

Fir das Fortbestehen der steuerlichen Situation des Anlegers zum Zeitpunkt dieses Prospekts wird
ausdricklich keine Gewéahr dbernommen. Insbesondere kdnnen einerseits die Steuervorteile
wegfallen, welche sich nach dem Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermafnahmen zur
Forderung des Wohnbaus ergeben (d.h. die Befreiung der Zinsen von der Kapitalertragsteuer bis
zu 4% vom Nominale und der Ansatz von Anschaffungskosten im Rahmen der Sonderausgaben).
Andererseits kdnnen sich Gesetzeslage, Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis zum Nachtell
der Anleger andern, mitunter sogar riickwirkend. Nachteile aus einer Veranderung der steuerlichen
Situation sind ausschlie3liches Risiko des Anlegers und daher allein von ihm zu tragen.
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Inflationsrisiko

Die Gefahr, dass infolge einer Geldentwertung ein Vermégensschaden eintritt (Inflationsrisiko) ist
vor allem dann gegeben, wenn die tatsachliche Inflation starker ausfallt als die erwartete Inflation.
Das Inflationsrisiko wirkt sich einerseits auf den Realwert des vorhandenen Vermdgens der
Emittentin aus. Zum anderen beeinflusst das Inflationsrisiko auch den realen Ertrag, den die
Emittentin durch ihr Vermdgen erwirtschaften kann bzw den Ertrag des einzelnen Anlegers, den
dieser durch die Wandelschuldverschreibungen erzielen kénnte. Demnach kann es bei einer
hoheren als der erwarteten Inflationsrate zu einer negativen Beeinflussung der Wertentwicklung
der Wandelschuldverschreibungen kommen.

Operationales Risiko

Im Zusammenhang mit gegenstandlicher Wandelschuldverschreibung kann es infolge
operationaler Risiken zum Verzug und Ausfall von Zahlungen oder zu verspateten
Orderausfihrungen kommen. Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte
durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige
Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld (Event Risk)
verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle von IT-Systemen, Sachschaden,
Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle

Liquiditatsrisiko

Die Mdoglichkeit, ein Investment jederzeit zu marktgerechten Preisen zu verkaufen bzw.
glattzustellen, wird Handelbarkeit (= Liquiditat) genannt. Von einem liquiden Markt kann zum
Beispiel dann gesprochen werden, wenn ein Anleger seine Wandelschuldverschreibungen
verkaufen kann, ohne dass schon ein durchschnittlich groBer Verkaufsantrag (gemessen am
marktublichen Umsatzvolumen) zu spirbaren Kursschwankungen fuhrt und nicht oder nur auf dem
deutlich niedrigeren Niveau abgewickelt werden kann. In Abhangigkeit von Marktnachfrage und

Angebot, Volumen und Platzierungsform, etc. der betreffenden Emission besteht die Unsicherheit,
dass sich ein liquider Sekundarmarkt entwickelt.

Irrationale Faktoren

Letztlich sei hier auf das Risiko irrationaler Faktoren (Stimmungen, Meinungen, Gerilichte)
hingewiesen, welche aulierhalb jeglicher fundamentaler Entwicklungen den Ertrag einer
Wandelschuldverschreibung beeinflussen kdnnen.

Rechtliches Risiko

Der Erwerb, das Halten oder die Veraul3erung der Wandelschuldverschreibungen kann in
manchen Landern oder fir manche Personen verboten sein. Anleger, die gegen allféllige derartige
Verbote verstof3en, unterliegen dem Risiko entsprechender rechtlicher Sanktionen (zB
Verwaltungs- oder sonstige Strafen, steuerliche Nachteile, etc) der auf sie in den jeweiligen
Landern anwendbaren Rechtsvorschriften.

Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden Handels oder Handelsaussetzung

Es kann nicht gewéhrleistet werden, dass sich ein liquider Sekundarmarkt fir die Wandelschuld-
verschreibungen entwickelt oder fortlaufend besteht. In einem solchen Fall oder auch bei
vorubergehender Handelsaussetzung kénnen die Wandelschuldverschreibungen unter Umstanden
nicht zum gewunschten Zeitpunkt oder gewlinschten Preis verkauft werden.

Produktspezifische Risiken fir Partizipationsscheine

Partizipationsscheine sind von Banken nach 8 23 BWG begebene eigenkapitalahnliche
Genussscheine, deren Inhaber sowohl an der Gewinnentwicklung als auch an den Verlusten der
Emittentin teilnimmt. Im Falle einer Liquidation der Emittentin sind die Anleger der
Partizipationsscheine nachrangig zu bedienen. Laufende Ausschittungen sind nur dann mdglich,
wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; gemaR} § 23 Abs 4 Z 3 BWG st fur die Bemessung
des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Riicklagenbewegung
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Im schlechtesten Fall ist daher ein Totalverlust des
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Kapitaleinsatzes sowie der Ausfall von Gewinnanteilen maglich. Insbesondere gilt es zu beachten,
dass die Anleger der Partizipationsscheine keinen Anspruch auf Auszahlung eines Gewinnanteils
haben, wenn die Emittentin sich dazu entschlie3t, keine Dividende an die Aktiondre
auszuschitten, sondern den Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Das Partizipationskapital ist nicht kindbar und besteht somit auf Dauer des Unternehmens der
Emittentin. Fur den Anleger in Partizipationsscheine besteht damit auch das Risiko, flr eine
grundsatzlich unbefristete Dauer mit seinem eingesetzten Kapital an die Emittentin gebunden zu
sein und an ihrem ungewissen, moglicherweise auch negativen wirtschaftlichen Verlauf auf Dauer
beteiligt zu sein, und etwaige alternative Veranlagungen nicht tatigen zu kénnen. Mangels
Bdrseneinfihrung der Partizipationsscheine besteht weiters das Risiko, dass die
Partizipationsscheine nicht oder nur zu einem geringeren Wert als das bei Wandlung in
Partizipationsscheine eingesetzte Kapital verkauft werden koénnen. Der Ruckkauf von
Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemall § 23 Abs 16 BWG auf 10 vH des vom
Kreditinstitut begebenen Partizipationskapitals begrenzt.
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[Il. EMITTENTENBESCHREIBUNG
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw.
fir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Die Hypo-Wohnbaubank AG mit Sitz in Wien ist fur die in diesem Prospekt gemachten Angaben
mit Ausnahme der Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT verantwortlich.

Die Hypo-Wohnbaubank AG bestatigt diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht zu
haben.

1.2. Erklarung der fur das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass
sie die erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Registrierungsformulars wahrscheinlich verandern

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat die erforderliche Sorgfalt walten lassen um sicherzustellen, dass
die genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden
sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich verdndern kénnen.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1 Namen und Anschrift der Abschlussprifer der Emittentin, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustdndig waren
(einschlieBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung):

ERNST & YOUNG Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.

A-1220 Wien / Osterreich, Wagramer Strasse 19, vertreten durch Mag. Gerhard Grabner und
Dr. Elisabeth Glaser.

Ernst & Young ist ein Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhéander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriuften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschlisse sind unter Punkt 20 Finanzinformation detailliert dargestellt.

Aufgrund der besonderen Struktur der Emittentin sind Kennzahlenvergleiche selbst innerhalb des
Bankensektors nur bedingt moglich, beziehungsweise nur in adaptierter Form aussagekréaftig. Ein
wichtiger Faktor sind die anrechenbaren als auch die erforderlichen Eigenmittel gemanR BWG, wie
im Punkt 10 dargestellt.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Bilanzen zeigt
folgendes Bild:
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2008 Veréanderung 2007 Verénderung zu 2006
Aktiva TEUR zuVji. % TEUR Vji. % TEUR
Forderungen an Kreditinstitute 3.475.046 14,0 3.048.205 20,1 2.538.599
Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere 0 0,0 0 0,0 0
Aktien und andere nicht festverzinsliche
Wertpapiere 2.509 0,0 2.509 -49,6 4.980
Beteiligungen 6 0,0 6 0,0 6
Immaterielle Vermdgensgegenstande 8 0,2 8 0,2 0
Sachanlagen 0 0,0 0 0,0 0
Sonstige Vermdgensgegenstande 0 0 0 0 21
Rechnungsabgrenzungsposten 0,0 0,0 0
3.477.569 3.050.728 2.543.606
Passiva
Verbindlichkeiten ggi. Kreditinstitute 0 n/a 0 n/a 0
Verbriefte Verbindlichkeiten 3.471.760 14,0 3.045.098 20,0 2.538.053
Sonstige Verbindlichkeiten 107 386,4 22 -15,4 26
Rechnungsabgrenzugsposten 7 0,0 7 -75,9 29
Riickstellungen 72 200,0 24 60,0 15
n/a n/a
Gezeichnetes Kapital 5.110 0,0 5.110 0,0 5.110
Gewinnricklagen 122 8,0 113 3,7 109
Haftriicklage 221 0,0 221 0,9 219
Bilanzgewinn 170 27,8 133 195,6 45
Unversteuerte Riicklagen
3.477.569 3.050.728 2.543.606
(Quelle: Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft)
Kennzahlen zur Bilanz
2008 Veranderung 2007 Veranderung 2006
Anrechenbare Eigenmittel geméaf § 23 BWG
in TEUR 5.445 0,17 % 5.436 -0,03 % 5.437
Erforderliche Eigenmittel geman § 22 (1)
BWG in TEUR 166 71,11 % 97 19,75 % 81
Deckungsquote in % 3.277,29% -41,46 % | 5.598,25% -16,99 % | 6.743,78%
Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 BWG
in TEUR 5.445 0,17 % 5.436 -0,03 % 5.437
Bemessungsgrundlage gemaR § 22 (2) BWG
in TEUR 1.019 -16,06 % 1.214 20,43 % 1.008
Eigenmittelquote in % 534,47% 19,34 % 447,86% -16,99 % | 539,50%
(Quelle: Jahresabschlusse der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft)
ERFOLGSSTRUKTUR | |
2008 Verénderung 2007 Verénderung 2006
T€ T€ % T€ T€ % T€
Zinsertrage 126.548 21.452 20,41 | 105.096 14.818 | 16,41]90.278
Zinsaufwendungen -126.415 -21.389 -20,37 | 105.026 -14.791 | -16,39 | 90.235
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NETTOZINSERTRAG 133 63 90,00 70 27| 62,79 43
Ertréage aus Wertpapieren und

Beteiligungen 106 13 13,98 93 -134 | -59,03 227
Provisionsertrage 321 10 3,22 311 65| 26,42 246
Sonstige betriebliche Ertrage *) 0 0 0,00 0 -2 0,00 2
BETRIEBSERTRAGE 560 86 18,14 474 -44 | -8,49 518
Sonstige Verwaltungsaufwendungen -333 -45 -15,63 -288 -33 | -12,94 -255
Wertberichtigungen auf in Aktiva 5. und 6.

enthaltene Vermégensgegensténde -4 -1 -33,33 -3 -2 | 200,00 -1
BETRIEBSAUFWENDUNGEN -337 -46 15,81 -291 -35| 13,67 -256
BETRIEBSERGEBNIS 223 40 21,86 183 -79 | -30,15 262
Saldo VeraufRerung und Bewertung von

Wertpapieren 0 59 - -59 141 | -70,50 -200
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN

GESCHAFTSTATIGKEIT 223 99 79,84 124 62 | 100,00 62
Steuern vom Einkommen -57 -27 -90,00 -30 -14 | -87,50 -16
Sonstige Steuern *) 0 0 0,00 0 0 0,00 0
JAHRESUBERSCHUSS 166 72 76,60 94 48 | 104,35 46
Ricklagenbewegung -9 -3 -50,00 -6 -3 100,00 -3
JAHRESGEWINN 157 69 78,41 88 45| 104,65 43
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 13 -32 -71,11 45 43 - 2
BILANZGEWINN 170 37 27,82 133 88 | 195,56 45

*) Kleinbetrag

(Quelle: Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft)
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Kennzahlen zur Gewinn- und Verlustrechnung

2008 Veranderung 2007 Veranderung 2006
Betriebsertrage 560 18,14 % 474 -8,49 % 518
Bilanzsumme Durchschnitt 3.264.149 16,69 % 2.797.167 16,33 % 2.404.562
Markterfolg 0,02% 1,24 % 0,02% -21,34 % 0,02%
Betriebsaufwendungen 337 15,81 % 291 13,67 % 256
Bilanzsumme Durchschnitt 3.264.149 16,69 % 2.797.167 16,33 % 2.404.562
Betriebsmittelspanne 0,01% -0,76 % 0,01% -2,28 % 0,01%
Betriebsaufwendungen 337 15,81 % 291 13,67 % 256
Betriebsertrage 560 18,14 % 474 -8,49 % 518
Cost/Income Ratio 60,18% -1,98 % 61,39% 24,22 % 49,42%
Betriebsergebnis 223 21,86 % 183 -30,15 % 262
Bilanzsumme Durchschnitt 3.264.149 16,69 % 2.797.167 16,33 % 2.404.562
Gross Return on Assets 0,01% 4,42 % 0,01% -39,96 % 0,01%
Jahrestiberschuss 166 76,60 % 94 104,35 % 46
Bilanzsumme Durchschnitt 3.264.149 16,69 % 2.797.167 16,33 % 2.404.562
Return on Assets (ROA) 0,01% 51,33 % 0,00% 75,67 % 0,00%
Jahresiberschuss 166 76,60 % 94 104,35 % 46
Anrechenbare Eigenmittel Durchschnitt 5.440 0,08 % 5.436 -0,02 % 5.436
Return on Equity (ROE) 3,05% 76,45 % 1,73% 104,38 % 0,85%
Betriebsergebnis 223 21,86% 183 -30,15 % 262
Betriebsertrage 560 18,14% 474 -8,49 % 518
Produktivitat 39,82% 3,14% 38,61% -23,67 % 50,58%

(Quelle: Jahresabschlusse der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft)

4. RISIKOFAKTOREN
Siehe Punkt Il. Risikofaktoren

5. ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN
5.1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 in Wien (Osterreich) gegriindet und ist unter

der Nummer 112200 a im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien eingetragen.

Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten gemalR 8 1 des
Bundesgesetzes Uber die steuerlichen Sondermaflinahmen zur Férderung des Wohnbaus in der
jeweils geltenden Fassung.

Der Emissionserldos wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fir die Sanierung und
Errichtung von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150m? verwendet Im Falle einer
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Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fir die Zuerkennung von Mitteln aus
der Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG begab in den letzten Geschéftsjahren Emissionen in folgender Hohe.
2006: EUR 291.000.000,--
2007: EUR 640.000.000,-- und
2008 EUR 564.000.000,--.

Der Emissionsstand betrug zum 31.12.2006 EUR 2.491,000.000,--, zum 31.12.2007 EUR
3.100.000.000,-- und zum 31.12.2008 EUR 3.400.000.000,--.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschlieRlich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tétig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:

HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank

Aktiengesellschaft A+
HYPO Investmentbank AG A+
Oberosterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG Aal
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Aal

(Moody’s Investors Service Limited; Standard & Poor’s)

Die Emittentin bestatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name des Emittenten lautet: ,Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft®.

5.1.2. Ort der Registrierung der Emittentin und Registrierungsnummer
Die Hypo-Wohnbaubank AG ist im Firmenbuch Wien unter der Nummer FN 112200 a eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht
unbefristet ist

Das Datum der Griindung war: 12.08.1994. Die Gesellschaft wurde auf unbestimmte Zeit errichtet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz der Emittentin; Rechtsordnung in der sie tatig ist, Land
der Grundung der Gesellschaft, Geschéaftsanschrift und Telefonnummer ihres
eingetragenen Sitzes

Der Sitz der Gesellschaft lautet:

Brucknerstrasse 8, A-1043 Wien, Osterreich, Tel: + 43 1 505 87 32 24 und 29, Fax:+ 43 1 505 87
32 65, Bankleitzahl 19730, DVR: 0942901

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht.
5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéaftstatigkeit der Emittentin

Wichtige Ereignisse haben in letzter Zeit nicht stattgefunden.
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5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung (einschlief3lich des Betrages) der wichtigsten Investitionen der
Emittentin flr jedes Geschaftsjahr fir den Zeitraum, der von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Es wurden weder im Zeitraum der historischen Finanzinformationen noch im laufenden
Geschéftsjahr wichtige Investitionen durchgefihrt, noch sind solche geplant.

5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen der Emittentin,
einschlie3lich der geographischen Verteilung dieser Investitionen und der
Finanzierungsmethode

Trifft nicht zu.

5.2.3. Angaben uber die wichtigsten kinftigen Investitionen der Emittentin, die von
ihren Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

Trifft nicht zu.
6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschafte der Emittentin und ihrer
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Geschiftsgegenstand der Emittentin ist schwerpunktmafig die Finanzierung von Wohnbauten
gemadl 8 1 des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalnahmen zur Férderung des
Wohnbaues, BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.. Der Emissionserlds muss zur Errichtung und Sanierung
von Wohnungen mit einer Nutzflache von hichstens 150 m2 zur Verfligung stehen und innerhalb
von 3 Jahren zur Bedeckung der Errichtungskosten verwendet werden. Im Falle einer Vermietung
darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung mafRgebend ist. Zur Erreichung des Geschéaftszweckes werden bzw. kénnen
folgende Bankgeschéfte betrieben werden:

81 Abs1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagegeschaft);
8§1Abs1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemafl § 1 Abs
17 3 BWG;

§1Abs 1Z3BWG:

Das Kreditgeschaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewahrung im Zusammenhang
mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstiicken sowie Schuldeinldsungen fir die
vorgenannten Zwecke;

8§81 Abs 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft) im Zusammenhang mit
der Errichtung und der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs1Z 10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft) eingeschrankt auf die Ausgabe nicht
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fundierter festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (, zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschaft gemaf Z 3 BWG);

§1Abs1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschéaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren WeiterverdufRerung
(Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemalR § 1 Abs 1 Z 3
BWG;

§1Abs1Z 18 BWG:

Die Vermittlung von Geschéaften nach 8 1 Abs 1 Z 1 und Z 3 BWG im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft gemafl § 1 Abs 1 Z 3 BWG;

81 Abs.1Z20BWG
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft);
Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

1. Den Erwerb von Immobilien, Grundsticken und grundsticksahnlichen Rechten
(einschlielBlich  Superadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundsticken und die kommerzielle Nutzung
dieser Grundstlicke und grundstiickséhnlichen Rechte und der Gebaude, vor allem durch
gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Leasingvertragen;

2. den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgutern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

3. den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die VerédufRerung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder ahnlichem Unternehmensgegenstand sowie die
Ubernahme der Geschaftsfiihrung in diesen.

4, Der Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschéaften und
MalRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nutzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu griinden.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und oder Dienstleitungen wurden nicht eingefiihrt, noch ist die Einflihrung
geplant.

6.2. Wichtigste Markte einschlief3lich einer Aufschlisselung der Gesamtumséatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fir jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Als  Spezialbank refinanziert die Hypo-Wohnbaubank AG das Wohnbaugeschaft der
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken ausschlief3lich in Osterreich. Eine Aufschlisselung
der regionalen Markte ist daher nicht notwendig.

6.3. AulRergewothnliche Faktoren
Treffen nicht zu.

6.4. Kurze Angaben uber die etwaige Abhangigkeit der Emittentin in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrdge oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat der Emittentin sind

Treffen nicht zu.
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6.5. Grundlage fur etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition

Die Hypo-Wohnbaubank AG trifft in diesem Prospekt keine Aussagen zur eigenen
Wettbewerbsposition.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Ist der Treugeber Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung der Emittentin innerhalb dieser Gruppe

Eigentimer der Hypo-Wohnbaubank AG sind samtliche Landes-Hypothekenbanken sowie die
Hypo Investmentbank AG. Zur Aktionarsstruktur siehe Punkt 18 Hauptaktionare.

7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften der Emittentin, einschlief3lich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch —Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tochtergesellschaften.
8. SACHANLAGEN

Trifft nicht zu.

9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE
9.1. Finanzlage

Der Emissionsabsatz im Jahr 2008 mit EUR 564.000.000,-- ist gegeniiber dem Vorjahr etwas
schwéacher geworden. Die Bilanzsumme wurde von EUR 3.050.728,-- (2007) auf EUR 3.477.569,--
(2008) gesteigert. Diese Steigerung ist hauptséchlich auf die Begebung von Emissionen und die
damit verbundene Gewahrung von Darlehen zurtickzufiihren.

Ihre Ertrége lukriert die Hypo-Wohnbaubank AG neben der Eigenmittelveranlagung ausschlief3lich
aus der Treuhandprovisionierung der weitergeleiteten Mittel, die einen Basispunkt (0.01%) des
gezeichneten Emissionsvolumens betragt. Der Zuwachs resultiert aus der Steigerung der
verwalteten Emissionen.

9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschlielich ungewdhnlicher oder seltener
Vorfalle oder neuer Entwicklungen, die die Geschéaftsertrdge der Emittentin
erheblich beeintrachtigen, und Gber das Ausmal3, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Trifft nicht zu.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumsatzen
oder den Nettoertrdgen ausweist, sind die Grinde fur derlei Veranderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben Uber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetare oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte der Emittentin direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kbnnen

Es sind der Emittentin keine staatlichen, wirtschaftlichen, steuerlichen, monetaren oder politischen
Strategien oder Faktoren bekannt, die die Geschéafte der Emittentin direkt oder indirekt wesentlich
beeintrachtigt haben oder unter Umstanden kénnten.

10. EIGENKAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben Uber die Eigenkapitalausstattung der Emittentin (sowohl kurz- als
auch langfristig
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10. EIGENKAPITALAUSSTATTUNG

10.1. 2008 2007 2006
Summe Verbindlichkeiten
(kurzfristig)
garantiert 0,00 53.074.408,16 0,00 48.309.312,59 0,00 46.716.629,58

besichert 52.966.928,87 48.287.147,33 46.690.830,04

nicht garantiert /

nicht besichert 107.479,29 22.165,26 25.799,54
Summe Verbindlichkeiten
(langfristig)
garantiert 0,00 | 3.418.793.090,31 0,00 | 2.996.810.421,35 0,00 | 2.491.362.099,06
besichert 3.418.793.090,31 2.996.810.421,35 2.491.362.099,06
nicht garantiert /
nicht besichert 0,00 0,00 0,00

Summe Eigenkapital 5.452.945,00 5.443.945,00 5.437.500,00

Gezeichnetes

a. Kapital 5.110.000,00 5.110.000,00 5.110.000,00
gesetzliche

b. Riicklagen 122.100,00 113.100,00 108.700,00

C. andere Rucklagen 220.845,00 220.845,00 218.800,00

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; einzelne
Zahlen wurden dem gepruften
Jahresabschluss 2008 und 2007
entnommen und fur die Zwecke des
Prospektes neu zusammengestellt)

Die in obiger Tabelle angegebenen Summen zum Eigenkapital sind unter Bertcksichtigung der
gesetzlichen und anderer Ricklagen berechnet. Zu den anrechenbaren Eigenmitteln gemaf § 23
Abs 14 BWG siehe Punkt 20.1. Seit dem zuletzt veréffentlichten Jahresabschluss kam es zu
keinen wesentlichen Veranderungen der oben angefiihrten Zahlen.

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das Interbankenmarktstarkungsgesetz
(IBSG) sowie das Finanzmarktstabilititsgesetz (FinStaG) vom Nationalrat mit dem Ziel
beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die Eigenkapitalbasis heimischer
Banken zu starken sowie das Vertrauen und die Stabilitdt des 6sterreichischen Bankensektors zu
sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten Ziele unterschiedliche MalRhahmen
hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die Haftungsibernahmen von Verbindlichkeiten
durch die Republik Osterreich, die Zufilhrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG
und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und
das IBSG bis 31.12.2009 befristet ist.

10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses der Emittentin und
eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

Kapitalflussrechnung
2008 2007 2006
A. | Kassenbestand 0,00 0,00 0,00
B. | Guthaben bei Zentralnotenbanken 0,00 0,00 0,00
Forderungen Kreditinstitute (téglich fallig) 158.574,05 10.289,62 127.062,05
Forderungen Kreditinstitute (sonstige) 3.474.887.624,50 3.048.195.185,07 2.538.472.430,96
C. | Wertpapierbestand 2.509.222,40 2.509.222,40 4.979.792,72
D. | Liquiditat (A) + (B) + (C) 3.477.555.420,95 3.050.714.697,09 2.543.579.285,73
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E. | Kurzfristige Forderungen 0,00 0,00 0,00

F. | Verbindlichkeiten Kreditinstitute (taglich fallig) 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten Kreditinstitute (nicht téglich

G. | fallig) 52.966.928,87 48.287.147,33 46.690.830,04

H. | Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 107.479,29 22.165,26 25.799,54

.

Kurzfristigen Verbindlichkeiten

53.074.408,16

48.309.312,59

46.716.629,58

Summe kurzfristige Verschuldung (1) - FRA -
J. | (D)

3.424.481.012,79

-3.002.405.384,50

-2.496.862.656,15

Nicht kurzfristige Bankanleihen/Darlehen

- |=

Begebene Schuldverschreibungen

3.418.793.090,31

2.996.810.421,35

2.491.362.099,06

M. | Andere nicht kurzfristige Anleihen/Darlehen

Nicht kurzfristige Verbindlichkeiten (K) + (L)
N. | + (M)

3.418.793.090,31

2.996.810.421,35

2.491.362.099,06

O. | Summe Verschuldung (J) + (N)

-5.687.922,48

-5.594.963,15

-5.500.557,09

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden dem gepriften Jahresabschluss 2008 und 2007
enthommen und fir die Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
qualifiziert beteiligt:

%
HYPO - BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die Ubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Niedertsterreichischen Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.

Das Grundkapital betragt EUR 5.110.000,00 und ist in 70.000 Stuickaktien im Nennbetrag a EUR
73,00 geteilt. Von diesem Grundkapital halten oben genannte Gesellschaften jeweils Aktien im
Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stuickaktien & EUR 73,00). Ausgenommen davon sind die
Niedertsterreichische Landesbank — Hypothekenbank AG und Hypo Investmentbank AG mit
einem Nennbetrag von je EUR 319.375,00 (je 4.375 Stiickaktien a EUR 73,00).

AulRer den angefiihrten Aktiondren gibt es keinerlei weitere Stimmrechte und Beteiligungen am
Kapital der Emittentin. Die Aktion&re erhalten Stimmrechte gema&R ihrer Beteiligung.

Da die Hypo-Wohnbaubank wie bereits im Detail dargestellt Mittel ausschlieB3lich treuhandig
aufnimmt und diese an ihre Aktiondre zur widmungsgemalien Verwendung auf eigene Rechnung
und Gefahr weitergibt, verfigt sie nur tber geringe unterlegungspflichtige Aktiva.

39



Anrechenbare Eigenmittel gemaf? § 23 BWG betrugen
zum Stichtag 31.12.2008 EUR 5.445.145,00. Diese setzten sich zum 31.12.2008 wie
folgt zusammen:

Eingezahltes Kapital EUR 5.110.000,00
Gewinnrticklagen (gesetzliche Riicklagen) EUR 122.100,00
Haftriicklage EUR 220.845,00
Abzugsposten geméaR § 23 Abs. 13 Z 1 BWG EUR -7.800,00
Summe: EUR 5.445.145,00

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG, die Zahlen wurden dem gepruften Jahresabschluss 2008 entnommen und
fur Zwecke des Prospektes aufbereitet)

Die erforderlichen Eigenmittel beliefen sich per 31.12.2008 auf EUR 166.147,60, per
31.12.2007 auf EUR 97.098,99 und per 31.12.2006 auf EUR 80.628,40.

10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
der Emittentin

Die  Emittentin  finanziert sich  fast ausschlieRlich  durch die  Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen. Bei den in der unten stehenden Tabelle angefihrten
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten handelt es sich ausschlie3lich um treuhandig von der
Emittentin begebene Schuldverschreibungen.

Finanzierungsstruktur per 31.12.2008 (in TEUR):

taglich fallig bis 3 Monate bis 1 Jahr mehr als
bzw. ohne 3 Monate 1 Jahr bis 5 Jahre
Laufzeit 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegenuber n.a. 42.005 107.298 440.307 2.829.184
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniber n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Kunden
Verbriefte Verbindlichkeiten n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Handelspassiva n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Nachrangkapital n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

(Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf dem Jahresabschluss 2008 der Hypo Wohnbaubank AG)

10.4. Angaben Uber jegliche Beschrankungen des Rickgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte der Emittentin direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Die Emittentin unterliegt als Kreditinstitut gemafld § 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 BWG. Weitere Beschrankungen des Riickgriffs auf die Eigenkapitalausstattung, die
die Geschéafte der Emittentin direkt oder wesentlich beeintrachtigt haben oder Umstanden
beeintrachtigen kdnnen, bestehen nicht.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen von kinftigen Investitionen und Sachanlagen benétigt werden

Trifft nicht zu.
11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN

Trifft nicht zu.
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12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses hat es keine wesentlichen
Veranderungen gegeben.

12.2. Angaben Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Es sind keine Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Vorfélle bekannt, die voraussichtlich
die Aussichten des Emittenten zumindest im laufenden Geschéftsjahr wesentlich beeinflussen
durften.

Zu Vorgangen von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag siehe Lagebericht des letzten
gepriften Jahresabschluss zum 31.12.2008 in Anhang 4.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER - SCHATZUNGEN
Die Emittentin verdffentlicht keine Gewinnprognosen und/oder Gewinnschatzungen.

14. VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat zwei Organe: Den Aufsichtsrat und den Vorstand. Gemal BWG
hat der Osterreichische Bundesminister fir Finanzen einen Staatskommissar sowie einen
stellvertretenden Staatskommisséar als Aufsichtsorgane fur die Hypo-Wohnbaubank AG zu
bestellen.

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten
funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfiihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der Hypo-Wohnbaubank
AG, A-1043 Wien, Brucknerstrasse 8 und den in Punkt 14.1.1. und 14.1.2. angegebenen Adressen
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Emittentin

e ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Téatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aufRerhalb der Tochtergesellschaften der
Emittentin;

e wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrigerische Straftaten schuldig
gesprochen;

e war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

e war von ¢ffentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehérden (einschliel3lich Berufsverbdnde) betroffen;

e wurde jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaéftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen;
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e wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fur die Tatigkeit im Management
oder fir die Fihrung der Geschafte eines Emittenten als untauglich angesehen sowie;

e wurde aufgrund einer Vereinbarung oder Abmachung mit Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen zum Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.

14.1. Namen und Geschaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung bei der Emittentin unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die sie
aulRerhalb der Emittentin ausuben, sofern diese fur die Emittentin von Bedeutung sind

14.1.1. Vorstand

Vorstand:
Name/Funktion innerhalb der Funktion auRerhalb der Hypo Position aufrecht
Hypo Wohnbaubank AG Wohnbaubank AG
Dr. Hannes Leitgeb Mitglied im Aufsichtsrat der HYPO- Nein
1040 Wien, BrucknerstralRe 8 Kapitalanlage- Gesellschaft m.b.H.
Vorstandsdirektor seit
1.7.2005 Geschéftsfihrer der HYPO- Ja
Kapitalanlage-Gesellschaft m.b.H.
Vorstand der Pfandbriefstelle der Ja
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
DI Hans Kvasnicka Vorsitzender des Vorstandes der Nein
3100 St. Polten, Niederdsterreichischen Landesbank —
Neugebaudeplatz 1 Hypothekenbank AG
Vorstandsdirektor seit
12.8.1994 Aufsichtsrat der GEBAU-NIOBAU Nein
Gemeinnitzige Baugesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Gemeinniitze Ja
Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schoénere Zukunft, Gesellschaft m.b.H.
Geschéftsfuhrer der EFH- Ja
Beteiligungsgesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentimer* Nein
Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.
Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der Bau- Ja
, Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
Kirchberg am Wagram, gemeinniitzige
Gesellschaft m.b.H.
Prokurist der HYPO Investmentbank AG Nein
Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM Nein
Grundstiickverwertungs Gesellschaft
m.b.H.
14.1.2. Aufsichtsrat
Name/Funktion innerhalb der Funktion auBRerhalb der Hypo Position aufrecht
Hypo Wohnbaubank AG Wohnbaubank AG
Generaldirektor Mitglied im Verwaltungsrat der Ja
Dr. Andreas Mitterlehner Pfandbriefstelle der dsterreichischen
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4010 Linz, Landstrafle 38
Vorsitzender des
Aufsichtsrates seit 8.6.2006

Landes-Hypothekenbanken

Vizeprasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Stern & Hafferl
Privatstiftung

Vorstandsvorsitzender der
Oberosterreichischen Landesbank
Aktiengesellschaft

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Bildung GmbH

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo
Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft

Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz

Mitglied im Aufsichtsrat der
SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft
m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der
Oberosterreichischen Kreditgarantie-
gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat des
EurothermenResort Bad Schallerbach
GmbH

Geschaftsfuhrer der Gesellschaft zur
Forderung des Wohnbaus GmbH

Geschéftsfuhrer der HYPO Beteiligung
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO
Vermdgensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

Vorstand der SALZBURGER
LANDESHYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Mitglied im Aufsichtsrat der
Birgschaftsbank Salzburg GmbH

Ja

Ja

Ja

nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein
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Aufsichtsrat der Salzburger Nein
Unternehmensbeteiligungsgesellschaft
mbH
Vorstandsdirektor Mitglied im Verwaltungsrat der Ja
Mag. Kurt Makula Pfandbriefstelle der dsterreichischen
9020 Klagenfurt, Alpe-Adria- Landes-Hypothekenbanken
Platz 1
Mitglied des Aufsichtsrates seit Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
29.5.2008 Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.
Geschaéftsfihrer der HYPO Ja
Consultants Holding GmbH
Geschaftsfihrer der Consultants Nein
Group AMD GmbH
Aufsichtsrat der BLOK 67 GmbH Nein
Aufsichtsrat der HYPO Consultants Nein
Holding
Vorstand der ALPE-ADRIA AGRAR Ja
und ENERGIE PRIVATSTIFTUNG
Vorstand der HYPO-ALPE-ADRIA- Ja
BANK AG
Aufsichtsrat der Hypo Alpe-Adria- Ja
Immobilien AG
Aufsichtsrat der HYPO ALPE-ADRIA Ja
BETEILIGUNGEN GMBH
Aufsichtsrat der Biogaspark Alpe Adria Nein
GmbH
Aufsichtsrat der Hypo Bildung GmbH Ja
Aufsichtsrat der Bergbhahnen Nassfeld Ja
Pramollo AG
Aufsichtsrat der HYPO- Ja
VERSICHERUNG
AKTIENGESELLSCHAFT
Hypo Alpe-Adria-Bank A.D: Banja Nein
Luka — Vorsitzender des Vorstandes
HYPO ALPE-ADRIA-LEASING GmbH, Ja
Minchen — Mitglied des Aufsichtsrates
HYPO ALPE-ADRIA-CONSULTANTS Nein
S.R.L., Udine — Mitglied des
Verwaltungsrates
PIPER d.o.0., Zagreb — Nein

Geschaftsfuhrer
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SINGULUS d.o.0., Zagreb —
Geschéftsfuhrer

D.S. car d.o.o., Zagreb —
Geschaftsfihrer

Alpe-Adria inzenjering d.o.0., Zagreb —
Geschaftsfihrer

Hypo Alpe-Adria Invest d.0.0. Mostar -
Aufsichtsrat

Nein

Nein

Nein

Nein

Generaldirektor

KR Dr. Reinhard Salhofer
5010 Salzburg,
Residenzplatz 7

Mitglied des Aufsichtsrates
seit 3.7.2002

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Vorsitzender im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat
der Hypo-Haftungs- Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsflhrer der Gesellschaft zur
Forderung des Wohnbaus GmbH

Geschaftsfihrer der HYPO Salzburg
Kommunal Leasing GmbH

Geschéftsfihrer der HYPO Grund-
und Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfuhrer der HYPO
Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfihrer der ALPHA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Geschaéftsfihrer der HYPO
Liegenschaftsverwertungs
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der GAMMA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfihrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-I|
Gesellschaft m.b.H.

Geschaéftsfihrer der HYPO Beteiligung
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO
Vermdgensverwaltung Gesellschaft
m.b.H.

Geschaftsfiihrer der BETA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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Geschaftsfuhrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-
Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat
der B+S Banksysteme
Aktiengesellschaft

Vorsitzender im Aufsichtsrat der
Salzburg Wohnbau Planungs-, Bau-
und Dienstleistungs GmbH

Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH

Aufsichtsrat der Gasteiner
Bergbahnen Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Windhager
Zentralheizung Technik GmbH

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Generaldirektor

Mag. Martin Golles

8010 Graz, Radetzkystral3e
15

Mitglied des Aufsichtsrates
seit 9.3.2007

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Landes-Hypothekenbank
Steiermark Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH

Geschéftsfihrer der FUTURA LHB-
RLB Leasing Holding GmbH

Prokurist der UniCredit Bank Austria
AG

Mitglied im Aufsichtsrat der
Steirischen
Beteiligungsfinanzierungsgesellschaft
m.b.H., 8020 Graz

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Ja

Generaldirektor

Dr. Hannes Gruber

6010 Innsbruck, Meraner
Stral3e 8

Mitglied des Aufsichtsrates
seit 11.10.2003

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Prasident im Verband der
osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Ja

Ja

Ja

46




Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo
Bildung GmbH

Mitglied im Aufsichtsrat der
~Wohnungseigentum®, Tiroler
gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H., Innsbruck

Stellvertreter des Vorsitzenden HYPO
EQUITY Unternehmensbeteiligungen
AG, Bregenz

Stellvertreter des Vorsitzenden HYPO
EQUITY Beteiligungs AG, Bregenz

Stellvertreter des Vorsitzenden Tyrol
Equity AG, Innsbruck

Vorsitzender CC Investment AG,
Innsbruck

Stellvertretender Spartenobmann
Wirtschaftskammer Osterreich:
Fachverband der Bundessparte
Banken und Versicherungen

Stellvertretender Spartenobmann
Wirtschaftskammer Tirol: Fachverband
der Bundessparte Banken und
Versicherungen

Ausléndische Mandate:
Verwaltungsrat, Prasident der Hypo
Tirol Leasing Italien AG; Bozen Italien
(ab 01.06.2009 Hypo Tirol Bank Italien
AG)

Prasident und geschaftsfuhrender
Verwaltungsrat der Tirol - Immobilien-
und Beteiligungs GmbH Bozen; Bozen
Italien

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Vorstandsvorsitzender
Dkfm. Dr. Jodok Simma
6901 Bregenz, Hypo-
Passage 1

Mitglied des Aufsichtsrates
seit 10.03.1998

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Vizeprasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Prasident im Verband der
osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein
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Vorstandsvorsitzender der
Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Vorstandsvorsitzender der
Vorarlberger Landesbank-Holding

Geschaftsflhrer der ,Hypo-Rent"
Leasing- und Beteiligungsgesellschaft
mbH

Geschéftsfuhrer der Hypo Immobilien
GmbH

Geschéftsfuhrer der Hypo
Versicherungsmakler GmbH

Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter
der Hypo SudLeasing GmbH

Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO
EQUITY Unternehmensbeteiligungen
AG

Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO
EQUITY Management AG

Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO
EQUITY Beteiligungs AG

Aufsichtsrat der Management Trust
Holding Aktiengesellschaft

Geschéftsfihrer der ASTRA-
Beteiligungs AG

Aufsichtsrat der ATHENA Erste
Beteiligungen AG

Aufsichtsrat der ATHENA Zweite
Beteiligungen AG

Aufsichtsrat der ,Wirtschafts-Standort
Vorarlberg“ Betriebsansiedlungs
GmbH

Aufsichtsrat der VBV-Pensionskasse
Aktiengesellschaft

Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter
der Fohrenburg Beteiligungs-
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Vorarlberger
Kraftwerke Aktiengesellschaft

Vorstand der Dr. Rudolf Mandl
Privatstiftung

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Ja

Ja

Ja
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Auslandische Mandate:

Verwaltungsratsprasident der Hypo Ja
Investment Bank (Liechtenstein) AG,
Vaduz
Verwaltungsratsprasident der Hypo Ja
Vorarlberg Holding (Italien) GmbH,
Bozen, Italien
Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter Ja
der Internationales Bankhaus
Bodensee AG, Friedrichshafen
Dr. Wilhelm Miklas Mitglied im Verwaltungsrat der Nein
1040 Wien, Brucknerstral3e 8 Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Mitglied des Aufsichtsrates Landes-Hypothekenbanken
seit 29.05.2008
Generalsekretar im Verband der Ja
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
Geschaéftsfihrer in der Hypo-Banken- Ja
Holding Gesellschaft m.b.H.
Geschaéftsfihrer der Hypo-Haftungs- Ja
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrats-Vorsitzender in der Ja
Hypo-Bildung-GmbH
Aufsichtsrat der HYPO-Kapitalanlage- Ja
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der PayLife Bank GmbH Ja
Vorstand der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Vorstand der HYPO Investmentbank Nein
AG
Prokurist der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Niederésterreichische Nein
Vorsorgekasse AG
Aufsichtsrat der NO Real-Consult AG Nein
Aufsichtsrat der Landeskrankenhaus Nein
Tulln-Immobilienvermietung
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der VB-Leasing Nein
International Holding GmbH
Aufsichtsrat der VICTORIA- Nein
VOLKSBANKEN Pensionskassen
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der EWU Wohnbau Nein
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Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Investkredit
Investmentbank AG

Aufsichtsrat der Gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft ,Austria®
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der
~Wohnungseigentimer*
Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.

Aufsichtsrat der Hypo-Haftungs-
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfluhrer der LTB Beteiligungs
GmbH

Geschéftsfuhrer der Hypo-Bildung
GmbH

Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM
Grundstiickverwertungs Gesellschaft
m.b.H.

Nein

Nein

Nein

Nein

Ja

Nein

Nein

Generaldirektor

Mag. Michael Martinek
3100 St.Polten,
Neugebaudeplatz 1
Stellvertreter des
Aufsichtsratsvorsitzenden
seit 12.9.2008

Kommanditist de Sato Reisebliro
Gesellschaft m.b.H. Nfg. KG.

Vorsitzender des Vorstandes der
Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Vorsitzender des Aufsichtsrates der
Niederdsterreichische Vorsorgekasse
AG

Aufsichtsrat der NO
Beteiligungsfinanzierungen GmbH

Vorstand der Anteilsverwaltung
Allgemeine Sparkasse

Vorstand der Allgemeine Sparkasse
Oberdsterreich Bankaktiengesellschaft

Aufsichtsrat der ATHOS Immobilien
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach
Bank-Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkassen
Versicherung Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Bausparkasse der
Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft

Nein

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Mag. Andrea Maller-Weif3,
1090 Wien, Kolingasse 12/4/8

SOPRON BANK BURGENLAND ZRt. -

Ja

50




Mitglied des Aufsichtrats Aufsichtsratsmitglied

seit 05.06.2009 Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. | Ja
- Aufsichtsratsmitglied

Hypo-Bildung GmbH - Stellvertreter des Ja
Vorsitzenden des Aufsichtsrates

Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. - Ja
Aufsichtsratsmitglied

Verwaltungsrat der Pfandbriefstelle der Ja
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken — Mitglied

HYPO-BANK BURGENLAND Ja
Aktiengesellschaft - Vorstandsmitglied

HGAA Holding GmbH — Geschéftsfihrer Ja

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG — Mitglied Nein
und Stellvertreter des Vorstands

KARNTEN PRIVATSTIFTUNG — Nein
Stellvertreter des Vorsitzenden des

Vorstands

HYPO ALPE-ADRIA-LEASING GMBH — Nein

Aufsichtsratsmitglied

HYPO Grund- und Bau-Leasing GesmbH — | Nein
Aufsichtsratsmitglied

HYPO Luftfahrzeuge Leasing GmbH — Nein
Aufsichtsratsmitglied
HYPO Wohnbau GmbH — Nein
Aufsichtsratsmitglied
HYPO ALPE-ADRIA-BANK Nein

INTERNATIONAL AG — Prokurist

14.1.3. Staatskommissare

Sofern gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, hat der Bundesminister fir Finanzen bei
Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro Ubersteigt einen Staatskommissar und
dessen Stellvertreter fur eine Funktionsperiode von langstens funf Jahren zu bestellen. Die
Staatskommissare und deren Stellvertreter handeln als Organe der Finanzmarktaufsicht und sind
in dieser Funktion ausschliel3lich deren Weisungen unterworfen.

Ihnen kommen die folgenden Rechte zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissdr und dessen Stellvertreter sind vom Kreditinstitut zu den
Hauptversammlungen, Generalversammlungen und sonstigen Mitgliederversammlungen, zu den
Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates
rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das Wort zu erteilen. Alle
Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissar und seinem Stellvertreter zu
Ubersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommissar oder im Falle von dessen Verhinderung dessen
Stellvertreter haben gegen Beschlisse der Hauptversammlung, Generalversammlung und
sonstiger Mitgliederversammlungen sowie gegen Beschlisse des Aufsichtsrates und
entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie gesetzliche oder sonstige
Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fir Finanzen oder der FMA fur verletzt erachten,
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unverziglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten. Im Einspruch haben sie
anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss verstoft.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehérdlichen
Entscheidung aufgeschoben. Das Kreditinstitut kann binnen einer Woche, gerechnet vom
Zeitpunkt des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche
nach Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch auRRer Kraft. Wird der Einspruch
bestétigt, so ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftstiicke und
Datentrager des Kreditinstituts Einsicht zu nehmen, soweit es fur die Erflllung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fir Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf
Grund derer die Erfullung der Verpflichtungen des Kreditinstituts gegentber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermodgenswerte nicht mehr gewdahrleistet ist,
unverzuglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen-Bericht tber ihre
Tatigkeit zu Ubermitteln;

Gegenwartig wurden vom Bundesminister flr Finanzen folgende Personen als Staatskommissare
in die Emittentin entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung
A Dir. Gerald Bichler 01.09.2009 Staatskommissar
Oberratin 24.11.2003 Stellvertreter
Mag. Elisabeth Vitzthum

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin Uben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfuhrer,
Geschéftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo-Bankengruppe Osterreich aus. Aus
dieser Tatigkeit in der Hypo-Bankengruppe Osterreich kdnnen sich potenzielle Interessenkonflikte
mit ihrer Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den
Organmitgliedern konnen insbesondere dann auftreten, wenn diese Uber MalRnahmen zu
entscheiden haben, bei welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo-Bankengruppe
oder einzelner Gesellschaften derselben abweichen (zB bei VerduRerung wichtiger
Vermogensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MalRnahmen, wie Spaltungen,
Verschmelzungen oder  Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschuittung, Beteiligungen, etc.). Die Emittentin erklart, dass ihr
derzeit keine Interessenkonflikte bekannt sind

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktionaren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.

Keine der in Punkt 14.1. genannten Personen halt Wertpapiere der Emittentin, die sie zur
Ausiibung des Stimmrechtes in der Hauptversammlung der Emittentin berechtigen bzw die in
solche Wertpapiere umgewandelt werden konnen. Entsprechend bestehen auch keine
Verkaufsbeschrankungen.

52



15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschlie3lich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergitungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

An Mitglieder des Aufsichtsrates wurden und werden keine Beziige und oder Verginstigungen
geleistet. An Herrn DI Kvasnicka als Mitglied des Vorstandes wurden 2006 Entschadigungen von
insgesamt rund EUR 3.488,00, 2007 rund EUR 7.080,00 und 2008 EUR 4.080,00 ausbezahlt. Dr.
Leitgeb hat als Vorstandsdirektor kein Dienstverhaltnis mit der Hypo-Wohnbaubank AG und erhélt
keine Remuneration.

15.2. Angabe der Gesamtbetrage, die von der Emittentin oder ihren
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder ahnliche Vergilnstigungen
auszahlen zu kdnnen

Es bestehen keine Ruckstellungen fur Pensions- und Rentenzahlungen.
16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgabe ausgetbt hat

Die Mandatsperiode der beiden Vorstandsmitglieder Dr. Hannes Leitgeb und DI Hans Kvasnicka
lauft jeweils bis 30.06.2010.

Die Mandatsperiode samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrates lauft bis zur ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2010.

16.2. Angaben Uber die Dienstleistungsvertrage, die zwischen den Mitgliedern der
Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und der Emittentin bzw.
ihren Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
der Emittentin abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen.

16.3. Angaben UUber den Auditausschuss und den Vergitungsausschuss,
einschlieBlich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Priufungsausschuss besteht aus samtlichen Mitgliedern des Aufsichtsrates. Siehe Punkt
14.1.2. Der Aufgabenbereich des Prifungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs 4 BWG.
Neben dem Prifungsausschuss wurde kein separater Vergitungsausschuss eingerichtet.

Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses der Emittentin gehdren geman § 63a Abs 4 BWG:
1. Die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses;

2. die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, des internen Revisionssystems
und des Risikomanagementsystems der Gesellschaft;

3. die Uberwachung der Abschlussprifung und Konzernabschlusspriifung;

4. die Prifung und Uberwachung der Unabhangigkeit des  Abschlussprifers
(Konzernabschlussprifers) und Bankprifers, insbesondere im Hinblick auf die fir das geprtfte
Unternehmen erbrachten zusétzlichen Leistungen;

5. die Prifung des Jahresabschlusses und die Vorbereitung seiner Feststellung, die Prifung des
Vorschlags fir die Gewinnverteilung, des Lageberichts und gegebenenfalls des Corporate
Governance-Berichts sowie die Erstattung des Berichts Uber die Prifungsergebnisse an das
Aufsichtsorgan;
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6. gegebenenfalls die Prifung des Konzernabschlusses und —lageberichts sowie die Erstattung
des Berichts Uber die Prufungsergebnisse an das Aufsichtsorgan des Mutterunternehmens;

7. die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsorgans fir die Auswahl des Abschlussprifers
(Konzernabschlussprufers) und Bankprufers.

16.4. Erklarung, ob die Emittentin der/den Corporate-Governance-Regelung/en im
Land der Grundung der Gesellschaft genltgt. Sollte die Emittentin einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erklarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum die Emittentin dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften und erlangt Geltung durch freiwillige Selbstverpflichtung der
Unternehmen. Die Emittentin hat keine Aktien an einer Borse notiert. Der Vorstand der Emittentin
ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des d&sterreichischen Rechts
ausreichende Rahmenbedingungen fir die Corporate Governance Struktur sind und hat sich aus
diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschaftsjahr, das von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Hypo-Wohnbaubank AG beschaftigt und beschéaftigte keine Arbeitnehmer.
17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien der Emittentin noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschaftigte am Kapital
der Emittentin beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital der Emittentin oder den entsprechenden Stimmrechten halt,
die gemal den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der Angabe
des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
qualifiziert beteiligt:

%

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die Ubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Niederdsterreichischen Landes-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft und der HYPO Investment AG gehalten.
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Das Grundkapital betragt EUR 5.110.000,00 und ist in 70.000 Stiickaktien im Nennbetrag & EUR
73,00 geteilt. Von diesem Grundkapital halten - mit Ausnahme der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der Hypo Investmentbank AG - oben
genannte Gesellschaften jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stuckaktien a
EUR 73,00). Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und die
Hypo Investmentbank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,00 (4.375
Stuckaktien a EUR 73,00).

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare der Emittentin
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

AulRer den angefiihrten Aktion&ren gibt es keinerlei weiteren Stimmrechte und Beteiligungen am
Kapital der Emittentin. Die Aktionédre erhalten Stimmrechte gemaR ihrer Beteiligung.

18.3. Sofern der Emittentin bekannt, Angabe, ob an der Emittentin unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhdltnisse bestehen, und wer diese
Beteiligungen héalt bzw. diese Beherrschung ausibt. Beschreibung der Art und
Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen MalBhahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Dem Vorstand der Emittentin ist nicht bekannt, ob einzelne oder mehrere
Aktionare gemeinsam die Emittentin beherrschen und/oder kontrollieren. Mal3nahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes der Emittentin
nicht erforderlich. Die Aktionarsrechte konnen nach MalRRgabe des dsterreichischen
Gesellschaftrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgelibt werden.

18.4. Beschreibung etwaiger der Emittentin bekannten Vereinbarungen, deren
Auslbung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle des
Emittenten fihren kdnnte

Der Emittentin sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spéateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fiilhren kénnen.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Da die Hypo-Wohnbaubank wie bereits im Detail dargestellt (siehe Punkt 10.1) Finanzmittel
ausschlieBllich treuhandig aufnimmt und diese an ihre Aktiondre zur widmungsgemalen
Verwendung auf eigene Rechnung und Gefahr weitergibt, fihrt die Emittentin laufend (und
momentan zu 100%) Geschafte mit verbundenen Parteien aus.

Begebene Wohnbauanleihen: (in EUR Mrd.)
2006 2007 2008

(1) Ob6. Landesbank 0,784 0,863 0,996
(2) HYPO TIROL BANK AG 0,497 0,508 0,486
(3) Vorarl. Landes- und Hypothekenbank AG 0,299 0,361 0,495
(4) Landes-Hypothekenbank Steiermark AG 0,276 0,320 0,350
(5) N6. Landesbank-Hypothekenbank AG 0,253 0,279 0,305
(6) HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 0,092 0,212 0,250
(7) HYPO-BANK BURGENLAND AG 0,095 0,106 0,113
(8) SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AG 0,195 0,348 0,424

GESAMT: 2,491 2,997 3,419

(Quelle: Jahresabschlusse 2006 - 2008 der Hypo Wohnbaubank AG)

Die Hypo-Wohnbaubank AG lukriert von den Landeshypothekenbanken eine Treuhandprovision
fur die Emission von Wohnbauanleihen. Die H6he der Treuhandprovision betragt ein Basispunkt
(0,01%) des gezeichneten Emissionsvolumens. Die Wandelschuldverschreibungen werden
(wurden) treuhandig im eigenen Namen auf Rechnung der Landeshypothekenbanken begeben.
Die Innenrevision der Emittentin wird durch die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG
durchgefihrt. Die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG erhalt dafur jahrlich EUR 10.000,--.
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20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE

ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN
20.1. Historische Finanzinformationen

VERMOGENS-, FINANZ- UND

Die nach den 0sterreichischen Grundsatzen ordnungsgeméafRer Buchfihrung aufgestellten
Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank AG fir das Geschéftsjahr 2006 zum 31.12.2006, fur
das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sind
diesem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angeflgt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemdaf3 den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu 8§ 43 BWG) sowie der Bestimmungen des

UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Eigenkapitalverdnderungsrechnung
1. Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 Abs 14
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2006
a) | Eingezahltes Kapital 5.110.000,00 5.110.000,00 5.110.000,00
Gewinnrticklagen
b) | (gesetzliche Riicklage) 122.100,00 113.100,00 108.700,00
c) | Haftricklage 220.845,00 220.845,00 218.800,00
Abzugsposten immaterielle

d) | Vermbgensgegenstande -7.800,00 -8.100,00 -96,44

Anrechenbare Eigenmittel 5.445.145,00 5.435.845,00 5.437.403,56
l
Bemessungsgrundlage gemaf §22 BWG 1.018.794,53 1.213.737,40 1.007.854,95
Eigenmittel in % 534,47% 447,86% 539,50%
2.Erforderliche Eigenmittel geméaR § 22 Abs 1 BWG
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2006

Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko (Standardansatz)
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 1.018.794,53 1.213.737,40 1.007.854,95
davon 8 % Eigenmittelerfordernis gemaR § 22 Abs 1 BWG 81.503,56 97.099,00 80.628,40
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko
Bemessungsgrundlage 517.320,02 - -
davon Eigenmittelerfordernis geméafR Standardansatz 84.644,04 - -
Eigenmittelerfordernis gesamt 166.147,60 97.099,00 80.628,40

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden den gepriften Jahresabschliissen 2006 - 2008 entnommen und fir die
Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Zur Kapitalflussrechnung siehe Punkt 10.1. Angaben iber die Eigenkapitalausstattung der

Emittentin.

20.2. Pro-forma Finanzinformationen

Es werden in den Prospekt keine Pro forma-Finanzinformationen aufgenommen.

20.3. Jahresabschluss

Die Emittentin erstellt
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31.12.20086, fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das Geschéftsjahr 2008 zum
31.12.2008 sind diesem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angeflgt.

20.4. Prafung der historischen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung Utber die Prifung der historischen Finanzinformationen

Die Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mbH, A-1220 Wien, Wagramer Strasse 19, hat
in Ubereinstimmung mit den Gsterreichischen Grundsatzen ordnungsgeméaRer Buchfiihrung von
Abschlussprifungen den Jahresabschluss der Emittentin Jahresabschlisse fir das Geschéftsjahr
2008 zum 31.12.2008, fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fur das Geschéftsjahr
2006 zum 31.12.2006 geprtft und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk gem.
§ 274 (1) des 0sterreichischen Unternehmensgesetzbuches versehen.

Die Wortlaute der Bestatigungsvermerke sind in den Jahresabschliissen der Gesellschaft fur das
Geschéftsjahr 2006 zum 31.12.2006, fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fir das
Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008, die dem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angehangt sind,
wiedergegeben.

Die Jahresabschliisse 2006, 2007 und 2008 der Emittentin wurden anlasslich der Antragstellung
auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der 6sterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehérde
hinterlegt.

20.4.2. Angabe sonstiger Informationen im Prospekt, das von den Abschlussprifern
gepruft wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprfer geprft wurden.

20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepriuft sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten in Punkt 10.3. ,Angaben Uber den
Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur der Emittentin® wurden teilweise von der
Emittentin erstellt und wurden weder von einem Wirtschaftsprifer geprift noch priferisch
durchgesehen.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprufte Jahresabschluss der Gesellschaft fir das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008
wurde am 31.03.2009 von der Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Datum (Stichtag) der jlngsten ungepriften
Finanzinformation der Emittentin ist der 30.06.2009.

20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1 Hat die Emittentin seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljdhrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen verdéffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Die Emittentin hat einen Zwischenbericht zum 30.06.2009 veréffentlicht.
20.6.2 Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

Der ungeprtfte Zwischenbericht der Emittentin ist diesem Prospekt als Anhang 5 angeschlossen.
Der Zwischenabschluss wurde weder von einem Wirtschaftsprifer geprift noch priferisch
durchgesehen.

20.7. Dividendenpolitik

Die Dividendenausschiittung unterliegt keinen etwaigen Beschrankungen. Fiur das Geschéftsjahr
2006 wurde kein Gewinn ausgeschiittet. Fir das Geschaftsjahr 2007 fand eine Ausschuttung in
Hohe von EUR 120.000,-- statt. Fir das Geschéftsjahr 2008 fand eine Ausschuittung in Héhe von
EUR 120.000,-- statt, dies entspricht einer Dividende pro Aktie (vor KeSt-Abzug) von EUR 1,71.
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20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Gegen die Emittentin  gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der letzten 12 Monate bestanden bzw. abgeschlossen
wurden, oder die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder die
Gruppe auswirken bzw. ausgewirkt haben. Nach Kenntnis der Emittentin sind solche Verfahren
auch nicht anhangig, eingeleitet oder droht deren Einleitung

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses ist es zu keinen wesentlichen
Veranderungen bei der Finanzlage oder Handelsposition der Hypo-Wohnbaubank AG gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital der Emittentin betrdgt EUR 5.110.000,-- und ist zur Ganze bar einbezahlt. Von
dem in 70.000 Stiickaktien im Nennbetrag a EUR 73,-- geteilten Grundkapital halten die unter
.Hauptaktionare“ angeflihrten Gesellschaften - mit Ausnahme der Niederfsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der Hypo Investmentbank AG - jeweils
Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,-- (8.750 Stickaktien a EUR 73,--). Die
Niederotsterreichische  Landesbank-Hypothekenbank  Aktiengesellschaft und die  Hypo
Investmentbank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,-- (4.375 Stlickaktien a
EUR 73,--).

Die satzungsméRig mdogliche bedingte Kapitalerhbhung wird vom Vorstand nur insoweit
durchgefiihrt, als Anleger von der Gesellschaft begebener Wandelschuldverschreibungen von
ihrem Umtauschrecht Gebrauch machen (siehe Kapitel Satzung und Statuten der Gesellschaft).

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals der Emittentin sind und die von der Emittentin selbst
oder in ihrem Namen oder von Tochtergesellschaften der Emittentin gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
far die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Eine Auflistung von derzeit laufenden Wandelschuldverschreibungen der Emittentin findet sich in
der Wertpapierbeschreibung unter Punkt 6.2.

Das Wandlungsverfahren bei diesen Anleihen ist derart gestaltet, dass je Nominale EUR 1.000,00
Wandelschuldverschreibungen den Anleger zur Wandlung in 14 Stick nennwertlose
Partizipationsscheine der Emittentin  berechtigen. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein.

Bei in ATS begebenen Anleihen berechtigen je Nominale ATS 10.000,00
Wandelschuldverschreibungen zur Wandlung in 10 Stlick Partizipationsscheine a Nominale ATS
100,00. Der nominelle Wandlungspreis entspricht diesen Anleihen somit rd. EUR 72,67 je
Partizipationsschein (ATS 1.000,00).

Die Wandlungserklarung kann ausschlief3lich durch Ausfiillen eines diesbeziiglichen von einer als
Zahistelle definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfigung
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gestellten Formulars gemal’ den Bestimmungen des AktG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der jeweiligen Hauptzahlstelle mittels
eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fir den Anleger sofort
bindend und wird gegentber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der Hauptzahlstelle
wirksam.

21.1.5. Angaben Uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerh6hung

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7 Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Veradnderungen, die wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

Trifft nicht zu.
21.2. Satzungen und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Emittentin ist eine Wohnbaubank. Gegenstand des Unternehmens ist gemal3 § 2 Abs 1 der
Satzung der Emittentin schwerpunktmafig die Finanzierung von Wohnbauten gemaR § 1 des
Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermalRnahmen zur Forderung des Wohnbaues, BGBI Nr.
253/1993 i.d.g.F.. Zur Erreichung des Geschéaftszweckes werden folgende Bankgeschafte
betrieben:

- die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschatft);

- die Durchfihrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in
laufender Rechnung fiir andere (Girogeschaft) im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft;

- das Kreditgeschaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewdhrung im
Zusammenhang mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von
Immobilien mit Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundsticken sowie
Schuldeinlésungen fur die vorgenannten Zwecke;

- die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen im Zusammenhang
mit der Errichtung und Verwertung von Wohnbauten, soweit die ilbernommene Leistung in
Geld zu erfolgen hat;

- die Ausgabe festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (sonstiges Wertpapieremissionsgeschéft) zur
Refinanzierung im Zusammenhang mit dem Kreditgeschaft;

- das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterveraufl3erung
(Kapitalbeteiligungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschéft;

- die Vermittlung von Geschéaften nach 8 1 Abs. 1 Z. 1 und Z. 3 BWG im Zusammenhang mit
einem Kreditgeschatft;

Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

59



- den Erwerb von Immobilien, Grundsticken und grundstiicksdhnlichen Rechten
(einschlieBlich  Superéadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundstiicken und die kommerzielle Nutzung
dieser Grundstiicke und grundstiickséhnlichen Rechte und der Gebaude, vor allem durch
gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Leasingvertragen;

- den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgitern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

- den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die VerdufRerung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder ahnlichem Unternehmensgegenstand sowie die
Ubernahme der Geschéftsfuhrung in diesen.

- den Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschaften und
MalRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu errichten.

21.2.2. Zusammenfassung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die die
Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- und Aufsichtsorgane betreffen

Gemal § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus zwei bis vier Mitgliedern, wobei die Bestellung
der Mitglieder durch den Aufsichtsrat erfolgt. Die Vorstandsmitglieder kénnen héchstens auf funf
Jahre bestellt und bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne von 8§ 74 Abs 4 AktG
abberufen werden. Der Vorstand fasst seine Beschlusse einstimmig, wenn er aus zwei Mitgliedern
besteht, sonst mit einfacher Stimmenmehrheit.

Die Gesellschaft wird nach au3en von zwei Vorstandsmitgliedern gemeinsam oder durch ein
Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen vertreten. Mit den gesetzlichen
Einschrankungen kann die Hypo-Wohnbaubank AG auch durch zwei Gesamtprokuristen vertreten
werden. Die Erteilung von Einzelvertretungsvollmacht an Vorstandsmitglieder sowie die Erteilung
von Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht ist ausgeschlossen.

Gemal § 7 der Satzung wahlt die ordentliche Hauptversammlung den Aufsichtsrat der Emittentin,
der aus vier bis zwolf Mitgliedern besteht. Die Aufsichtsrate werden falls bei der Bestellung nicht
eine kirzere Funktionsperiode festgelegt wird, nicht langer als bis zur Beendigung der
Hauptversammlung gewahlt, die Uber die Entlastung fir das vierte Geschéftsjahr nach der Wahl
beschlie3t. Das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied bestellt wurde, wird nicht
mitgerechnet. Jedes Aufsichtsratsmitglied kann seine Funktion mit sofortiger Wirkung durch
eingeschriebenen Brief an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates niederlegen. Scheiden Mitglieder
des Aufsichtsrates, aus welchem Grund immer, aus dem Aufsichtsrat aus, ist spatestens in der
nachsten ordentlichen Hauptversammlung eine Ersatzwahl durchzufiihren. Der Aufsichtsrat ist
beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte seiner Mitglieder, darunter Vorsitzender und oder ein
Stellvertreter, anwesend sind. Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, wobei bei
Stimmengleichheit die Stimme des Aufsichtsratsvorsitzenden entscheidet.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrénkungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Samtliche Aktien der der Hypo-Wohnbaubank AG sind Stiickaktien. Eine Ubertragung der
Stuckaktie ist gemalR § 3 der Satzung an die Zustimmung des Aufsichtsrates der Emittentin
gebunden. Die Gesellschaft ist berechtigt auch ohne Zustimmung der Inhaber stimmrechtsloser
Vorzugsaktien weitere Vorzugsaktien mit vor- oder gleichstehenden Rechten zu schaffen. Die
Emittentin hat derzeit keine Vorzugsaktien ausgegeben.
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21.2.4. Erlauterung, welche MalBhahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Félle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechtes bestehen nicht.

Soweit das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt (z.B. Anderung des
Unternehmensgegenstandes, bedingte Kapitalerhhung, genehmigtes Kapital, ordentliche
Kapitalherabsetzung), beschlief3t die Hauptversammlung gemafld 8 9 der Satzung mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen, und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit gefordert ist, mit
einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschliel3lich der Teilnahmebedingungen

GemalR 8§ 9 der Satzung wird die Jahreshauptversammlung mindestens einmal im Jahr vom
Vorstand oder vom Aufsichtsrat einberufen und findet am Sitz der Gesellschaft statt. Zur
Teilnahme an der Hauptversammlung sind diejenigen Aktionare berechtigt, die bei der
Gesellschaft, bei einem 6sterreichischen Notar, bei einer inlandischen Bank oder bei einer in der
Einberufung zur Hauptversammlung bestimmten anderen Hinterlegungsstelle spatestens 3
Werktage vor der Hauptversammlung ihre Aktien bis zur Beendigung der Hauptversammliung
hinterlegen. Fir die Hinterlegung missen mindestens 14 Tage seit der Einberufung zur Verfiigung
stehen. Fallt der letzte Tag dieser Frist auf einen Sonntag oder gesetzlichen Feiertag so muss
auch noch der folgende Werktag zur Hinterlegung zur Verfiigung stehen. Nicht als Werktag,
sondern als Feiertag gelten Samstage, Karfreitag und der 24.12.

Anderungen durch das AktRAG 2009

Mit 01.08.2009 ist das AktRAG 2009 in Kraft getreten, welches unter anderem die Einberufung und
Durchfiihrung der Hauptversammlung von Aktiengesellschaften neu regelt.

Abweichend von den Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft gilt daher, dass die Einberufung
zur Hauptversammlung der Gesellschaft spatestens am 28. Tag vor der ordentlichen
Hauptversammlung, oder spatestens am 21. Tag vor der aul3erordentlichen Hauptversammiung
bekanntzumachen ist. Die Satzung der Emittentin wird diesbeziiglich noch angepasst.

Die entsprechenden Bestimmungen des AktRAG 2009 sind im Zusammenhang mit
Hauptversammlungen anwendbar, die nach dem 01.08.2009 einberufen werden.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzogerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle der Emittentin bewirken

Die Aktien der Emittentin sind Stiickaktien, deren Ubertragung an die Zustimmung des
Aufsichtsrates der Gesellschaft gebunden ist. Durch eine ausstandige oder verweigerte
Zustimmung der Emittentin kdnnen eine Verzdgerung, ein Aufschub oder eine Verhinderung des
Wechsels in der Kontrolle der Emittentin bewirkt werden.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten der Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die
fur den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden muss

Trifft nicht zu.

61



21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten der
Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstigen Satzungen vorgeschrieben
werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen, sofern diese
Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Es gibt keine wesentlichen Vertrage, die nicht im normalen Geschéftsablauf abgeschlossen
wurden.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

Dieser Prospekt enthélt Verweise auf Daten zum Rating der Gesellschafter der Emittentin, die aus
Moody's Investors Service Limited und Standard & Poor's entnommen sind. Die Gesellschaft hat
die externen Daten korrekt wiedergegeben und, soweit es der Gesellschaft bekannt ist und sie es
aus den veroffentlichten Informationen ableiten konnte, sind darin keine Tatsachen ausgelassen,
die die verodffentlichten Informationen unrichtig oder irrefihrend gestalten wirden. Anleger sollten
diese Informationen dennoch sorgfaltig abwéagen.

Die Emittentin hat die Zahlenangaben, Marktdaten und sonstigen Informationen, die Dritte ihren
Studien zu Grunde gelegt haben, nicht Uberprift und Gbernimmt daher keine Verantwortung oder
Garantie fur die Richtigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben aus Studien Dritter.

24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gltigkeitsdauer des Prospekts konnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der Hypo-Wohnbaubank AG, 1043 Wien / Osterreich, Brucknerstrasse 8 eingesehen
werden:

a) dieser Prospekt
b) die Satzung des Emittenten

c) die Jahresabschlisse der Emittentin fir das Geschéaftsjahr 2008 zum 31.12.2008, fir das
Geschaéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fir das Geschaftsjahr 2006 zum 31.12.2006

d) Zwischenbericht zum 30.06.2009
25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN
Trifft nicht zu.
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IV. ANGABEN ZUM TREUGEBER SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw.
fir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Fur die inhaltliche Richtigkeit der gemachten Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT ist die SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT, 5020 Salzburg, Residenzplatz 7,
verantwortlich.

1.2. Erklarung der fur das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass
sie die erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Registrierungsformulars wahrscheinlich veradndern kénnen

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT erklart, dass sie die
erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt
genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen wurden,
die die Aussage des Prospektes wahrscheinlich verandern.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1. Namen und Anschrift der Abschlussprifer des Treugebers, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustdndig waren
(einschlieBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung)

Die KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft hat in
Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards und den ergdnzend nach
§59a BWG anzuwendenden bank- und unternehmensrechtlichen Vorschriften die
Konzernjahresabschliisse fir das Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 durch Mag. Martha
Kloibmiiller und Mag. Hermann Reitsperger als Wirtschaftsprifer und fir das Geschaftsjahr 2007
zum 31.12.2007 durch Hon.-Prof. Mag. Dr. Johann Bertl und Prok. Mag. Gabriele Tutschek als
Wirtschaftsprufer geprift und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehen.

Die KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft hat durch Hon.-
Prof. Mag. Dr. Johann Bertl und Prok. Mag. Gabriele Tutschek als Wirtschaftsprifer in
Ubereinstimmung mit den Gsterreichischen gesetzlichen Vorschriften den Konzernjahresabschluss
fur das Geschaftsjahr 2006 zum 31.12.2006 geprift und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

Die KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft ist Mitglied der
Kammer der Wirtschaftstreuhander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriuften und mit einem uneingeschrénkten Bestétigungsvermerk versehenen
Jahresabschlusse sind unter Punkt 20. ,Finanzinformationen Uber die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers® detailliert dargestellt.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Bilanzen zeigt
folgendes Bild:
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Aktiva

in Tsd € Notes 2008 2007 2006 Yerandening
in TEUR in %
Barreserve 20.783 79.069 82.642 -58.286 -73,7%
Forderungen an 1.233.690 1.156.437 1.205.342  77.253 6,7%

Kreditinstitute
Risikovorsorge -1.111 -1.111 -1.111 0 0%
Forderungen an Kreditinstitute 1.232.579 1.155.326 1.204.231 77.253 6,7%
Forderungen an Kunden 2.845.623 2.462.485 2.318.428  383.138 15,6%
Risikovorsorge -58.192 -57.481 -58.303 711 1,2%
Forderungen an Kunden nach Risikovorsorge 2.787.431 2.405.004 2.260.125  382.427 15,9%
Positive Marktwerte aus derivativen Sicherungsinstrumenten 0 0 0 0 0%
Handelsaktiva 259.110 128.311 99.820  130.799101,9%)
Finanzanlagen 820.364 929.686 774902 -109.322 -11,8%)
Anteile an assoziierten Unternehmen 0 0 19 0 0%
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 3.925 3.964 5.996 -39 -1,0%
Immaterielle Vermdgenswerte 10 30 207 -20 -66,7%
Sachanlagen 22.196 22.467 24.329 -271 -1,2%
Sonstige Vermdgenswerte 16.281 13.915 11.701 2.366 17,0%
Latente Ertragsteueranspriiche 5.669 7.378 5.784 -1.709 -23,2%)
SUMME AKTIVA 5.168.348 4.745.150 4.469.754 423.198 8,9%
Buchwerte von Finance-Leasing-Vertragen 0 0 0 0 0%

(Quelle: Jahresabschliisse der Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 2006 bilanziert nach UGB)

Passiva
in TSD € Veranderung von 2007-2008
2008 2007 2006 in TEUR in %

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 427.492 181.705 335.997 245.787 135,3%
Verbindlichkeiten gegeniber Kunden 1.593.354 1.445.637 1.305.849 147.717 10,2%
Verbriefte Verbindlichkeiten 2.755.697 2.680.796 2.517.529 74.901 2,8%
Rickstellungen 39.625 43.845 42.012 -4.220 -9,6%
Handelspassiva 132.131 164.433 0 -32.302 -19,6%
Sonstige Passiva 27.586 33.352 24.473 -5.766 -17,3%
Nachrangkapital 94.283 99.723 90.249 -5.440 -5,5%
Eigenkapital 98.181 95.659 114.562 2.522 2,6%
SUMME PASSIVA 5.168.348 4.745.150 4.430.671 423.198 8,9%

(Quelle: Jahresabschlusse der Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 2006 bilanziert nach UGB)
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Konzernerfolgsrechnung
in TSD € Veranderung von 2007-2008
2008 2007 2006 in TEUR in %
Zinsen und ahnliche Ertrédge 233.641 197.729 166.630 35.912 18,2%
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -186.929 -155.207 -127.490 -31.722 20,4%
Zinsiiberschuss 46.712 42.522 39.140 4.190 9,9%
Risikovorsorge -3.894 -7.808 -6.144 3.914 -50,1%
Zinsiberschuss nach Risikovorsorge 42.818 34.714 32.996 8.104 23,3%
Provisionsertrage 14.555 14.729 13.050 -174 -1,2%
Provisionsaufwendungen -2.053 -2.498 -1.727 445 -17,8%
Provisionsiiberschuss 12.502 12.231 11.323 271 2,2%
Handelsergebnis 915 4.246 637 -3.331 -78,5%
Ergebnis aus designierten Finanzinstrumenten 19.953 3.140 0 16.813 535,5%
Finanzanlageergebnis -14.404 -5.012 -544 -9.392 187,4%
Ergebnis aus at equity bilanzierten Unternehmen 0 -19 0 19 -100,0%
Sonstiges Finanzergebnis 6.464 2.355 93 4.109 174,4%
Verwaltungsaufwendungen -35.921 -34.142 -40.326 -1.780 5,2%
Sonstiges betriebliches Ergebnis 1.271 565 1.972 706 124,9%
Konzernjahresiiberschuss vor Steuern 27.133 15.724 6.058 11.410 72,6%
Steuern vom Einkommen und Ertrag -7.566 -4.864 -1.421 -2.701 55,5%
Konzernjahresiiberschuss 19.567 10.859 4.637 8.708 80,2%
(Quelle: Jahresabschlusse der Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 2006 bilanziert nach UGB)
Kennzahlen
in TSD €
2008 2007 2006
durchschnittliches Eigenkapital (ROAE) 20,19% 11,37% 5,31%
durchschnittliche Bilanzsumme (RoAA) 0,39% 0,24% 0,13%
Eigenkapital-Quote 9,85% 10,22% 10,98%

(Quelle: Jahresabschliisse der Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 2006 bilanziert nach UGB)

Die Jahresabschliisse 2006 — 2008 mit Uberleitungen auf IFRS kénnen der Homepage
www.hyposalzburg.at unter der Rubrik "Geschéftsberichte" entnommen werden.

4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Kapitel 11.2. ,Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT*.

5. ANGABEN UBER DEN TREUGEBER
5.1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung des Treugebers

Die im Jahr 1909 als Salzburger Landes-Hypothekenanstalt gegriindete Salzburger Landes-
Hypothekenbank wurde im Jahre 1992 in eine Aktiengesellschaft eingebracht. Bis 16. Dezember
1998 war alleiniger Aktionar die nach LGBI. 20/1992 bestehende Salzburger Landes-Holding. Ab
17. Dezember 1998 ist die OO Hypo Beteiligungs-AG, ein Konsortium aus Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich und Oberdsterreichische Landesbank AG, als Aktionar mit 50% minus eine Aktie
eingetreten.

Seit Mitte des Jahres 2003 halt die HYPO Holding GmbH (ein Konsortium aus
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich AG, Generali Holding Vienna und Oberdsterreichischer
Versicherung Aktiengesellschaft) 50% plus 499 Aktien, die Oberdsterreichische Landesbank AG
25% plus eine Aktie, die Raiffeisenlandesbank Oberosterreich AG 15% minus 501 Aktien sowie die
Salzburger Landes-Holding 10% plus eine Aktie der Anteile. Die direkten und indirekten
Beteiligungsansatze zusammengerechnet ergeben eine klare Mehrheit der
Raiffeisenbankengruppe Oberdésterreich.
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Im Jahr 2005 wurde die Salzburger Landes-Holding durch das LGBI. 56/2005 aufgehoben und
deren Aktien-Anteile an der Bank im Wege der Gesamtrechtsfolge der neu gegriindeten
Salzburger Beteiligungsverwaltungs GmbH Ubertragen, deren alleiniger Gesellschafter das Land
Salzburg ist.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name des Treugebers

Die Firma des Treugebers lautet: ,SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT®. Der Treugeber tritt im Geschaftsverkehr auch unter dem
kommerziellen Namen ,HYPO Salzburg* auf.

5.1.2. Ort der Registrierung und Registrierungsnummer des Treugebers

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT ist beim
Landesgericht Salzburg als zustandiges Handelsgericht unter FN 35678 v eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer des Treugebers, soweit diese nicht
unbefristet ist

Die Rechtsvorgangerin des Treugebers wurde am 1.Mai 1909 als Salzburger Landes-
Hypothekenanstalt auf unbestimmte Zeit gegriindet und im Jahre 1992 in eine Aktiengesellschaft
eingebracht.

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT wurde am
30.06.1992 auf unbestimmte Zeit gegrindet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz des Treugebers; Rechtsordnung in der er tatig ist, Land
der Grindung der Gesellschaft, Geschéaftsanschrift und Telefonnummer ihres
eingetragenen Sitzes

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT ist nach dem Recht
der Republik Osterreich in der Rechtsform einer Aktiengesellschaft gegriindet und hat ihren Sitz in
Salzburg. Die Geschaftsanschrift ist A-5020 Salzburg, Residenzplatz 7. Die Telefonnummer lautet:
+43 662 8046. Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT ist in
und entsprechend der Rechtsordnung der Republik Osterreich tatig.

5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit des Treugebers

Im Hinblick auf das gemafl Mittelfristplanung bis 2013 (zweitausenddreizehn) geplante Wachstum,
insbesondere bei Ausleihungen in mit Eigenmitteln zu unterlegenden Geschéftsbereichen, wurde die
Eigenmittelbasis der Gesellschaft durch  Ausgabe von Partizipationsscheinen  ohne
Dividendennachzahlungsverpflichtung gemaf § 23 Abs 4 BWG im Gesamtbetrag von € 25.000.000,--
gestarkt.

Den Partizipanten wurde gemanR § 102 BWG das Recht eingeraumt, die Partizipationsscheine in Aktien
der Gesellschaft umzutauschen, wobei das Umtauschverhdltnis derart ausgestaltet ist, dass ein
Partizipationsschein im Nennbetrag von € 5.000,-- zum Umtausch in 90 Stuckaktien (Stammaktien)
berechtigt.

Fur die Abwicklung der Umtauschrechte der Partizipanten wurde in der Hauptversammlung am
23.3.2009 eine bedingte, also eine bedarfsabhangige Kapitalerh6hung um bis zu € 3,375.000,-- auf bis
zu € 18,375.000,-- durch Ausgabe von bis zu 450.000 Stick auf Namen lautende Stlickaktien
beschlossen.

Die Partizipationsscheine wurden gezeichnet wie folgt:

Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft € 18.125.000,--
Oberosterreichische Landesbank AG € 6.250.000,--
Oberdosterreichische Versicherung AG € 625.000,--
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5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung (einschlie3lich des Betrages) der wichtigsten Investitionen des
Treugebers fur jedes Geschéftsjahr und zwar fur den Zeitraum, der von den
historischen Finanzinformationen abgedeckt wird bis zum Datum des
Registrierungsformulars

2006:
- Umbauten Filialen (Mittersill) und eigene Gebaude: EUR 800.000,--.
- Anschaffungen fur den laufenden Geschéftsbetrieb: EUR 600.000,--.
2007:
- Anschaffungen fur den laufenden Geschéftsbetrieb: EUR 100.000,--.
2008:
- Umbauten Filialen (Bankshop im Forum) und eigene Gebaude: EUR 1.200.000,--.
- Anschaffungen fur den laufenden Geschéftsbetrieb: EUR 500.000,--.

5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen des Treugebers,
einschliel3lich der geographischen Verteilung dieser Investitionen und der
Finanzierungsmethode

Trifft nicht zu.

5.2.3. Angaben Uber die wichtigsten kinftigen Investitionen des Treugebers, die von
seinen Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

20009:

- Umbauten Filialen und eigene Gebaude: EUR 3.200.000,--.

- Anschaffungen fur den laufenden Geschéftsbetrieb: EUR 200.000,--.
6. Geschéaftsiberblick
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschéafte des Treugebers und seiner
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Der Treugeber verfolgt eine klare Positionierung als Regionalbank. Der Kernmarkt des Treugebers
sind die Stadt und das Land Salzburg sowie der angrenzende Einzugsbereich.

Bankgeschaft laut erteilter Konzession:

81 Abs.1Z1BWG:

Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fiur andere (Girogeschaft)

81 Abs. 1Z 3 BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
8§81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)
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81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)
81 Abs.1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschaéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) wvon lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
8§81 Abs.1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
Ubernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft)

81 Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen,  Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erléses nach den hiefir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschaft); ausgenommen die Ausgabe
fundierter Bankschuldverschreibungen

81 Abs.1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbezilglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

81 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

81 Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;
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b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der Vermittlung
von Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermoégensberatung vorgenommene
Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z7lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z8;

8§81 Abs.1Z 20 BWG:

Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Trifft nicht zu.

6.2. Wichtigste Markte einschlie3lich einer Aufschlisselung der Gesamtumsatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fir jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT st eine
Universalbank, die ihren geographischen Schwerpunkt in der Stadt und dem Land Salzburg sowie
im angrenzenden Einzugsbereich hat. Eine Aufschlusselung der Gesamtumsétze nach Art der
Tatigkeit und geographischem Markt ist daher nicht notwendig.

6.3. AulRergewthnliche Faktoren
Trifft nicht zu.

6.4. Kurze Angaben uber die etwaige Abhangigkeit des Treugebers in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat des Treugebers sind

Wesentliche langfristige Vertrdge und Verpflichtungen:

- Syndikats- und Kooperationsvertrage mit der Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft;

- EDV-Kooperationsvertrag mit der Genossenschafts-Rechenzentrum Linz GesmbH;
- Pensionskassenvertrag mit OPAG-Pensionskassen AG;

- Treuhandvertrag mit der HYPO Wohnbaubank AG iber die treuhandige Emission von
Wohnbauanleihen;

- Treuhandvertrdge mit der HYPO Beteiligung GmbH und der HYPO Vermégensverwaltung
GmbH Uber den Erwerb von Beteiligungen;

- Ergebnisabfiihrungsvertrage mit

o HYPO Beteiligungs GmbH;
o OMEGA Liegenschaftsverwertungs GmbH;
o OMEGA Liegenschaftsverwertungs GmbH II;
o HYPO Liegenschaftsverwertungs GmbH;
o Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus GmbH;
o HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH,;

6.5. Grundlage fur etwaige Angaben zur Wettbewerbsposition

Trifft nicht zu.
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7. Organisationsstruktur

7.1. Ist der Treugeber Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung des Treugebers innerhalb dieser Gruppe

Der Treugeber gehort der Kreditinstitutsgruppe der Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich
Aktiengesellschaft an, deren Ubergeordnetes Kreditinstitut die Raiffeisenlandesbank
Oberosterreich Aktiengesellschatft ist.

Der Treugeber ist auRerdem Mitglied der Pfandbriefstelle, die auf Grundlage des Pfandbriefstelle-
Gesetzes (BGBI Nr. 1/45/2004) errichtet wurde, und hat das Recht, nach dem Pfandbriefgesetz
Pfandbriefe und 6ffentliche Pfandbriefe auszugeben.

Die Aktionarsstruktur des Treugebers stellt sich derzeit wie folgt dar:

RLE 0O General 00 Vers. AG 00 Landeshank AG Shq. Bet. GmbH

1. 2) 3) 43
¥ l ¥

Hypo Holding GmbH

9.

_|_I
| Salzburger Landes-Hypathekenbank AG
5% 5014 (1) 50%+489A (i) [ 26%+1A (4J[10%+1A (57

1.) Raiffeenlandesbank Oberdostemeich Aktiengesellschaft
2 ) Generali Versicherung Aktiengesellschaft

3.) Obepstemeichische Versicherung Aktiengesellschaft
4.) Obemstemeichische Landesbank Aktiengeselschaft

5.) Salzburger Betedigungsverwalungs GmbH

6.)Hypo Hdding GmbH

(Quelle: SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT)

Siehe Punkt 7.2. bezlglich einer Aufstellung der wichtigsten direkt oder indirekt gehaltenen
Beteiligungen des Treugebers.

7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften des Treugebers, einschlief3lich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch — Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Derzeit stellt sich die Aufstellung der wichtigsten durch den Treugeber direkt und/oder indirekt
gehaltenen Beteiligungen wie folgt dar:

Beteiligungsunternehmen Kapitalanteil in %
HYPO Beteiligung Ges.m.b.H. 100
HYPO Liegenschaftsverwertungs-Ges.m.b.H. 100
HYPO Mobilienleasing Ges.m.b.H. & Co KG 100
OMEGA Liegenschaftsverwertungs Ges.m.b.H. 100
OMEGA Liegenschaftsverwertungs-Il Ges.m.b.H. 100
HYPO Vermogensverwaltung Ges.m.b.H. 100
HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100
ALPHA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100
BETA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100
GAMMA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100
HYPO Mobilienleasing Ges.m.b.H. 100
HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH 100
Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus GmbH 100
HYPO Salzburg IMPULS Leasing GmbH 25
HYPO IMPULS Immobilien Leasing GmbH 25
HYPO IMPULS Mobilien Leasing GmbH 25
HYPO IMPULS Immobilien Rif GmbH 25
HYPO IMPULS Vital Leasing GmbH 25
Aqua Salza Wellness & Bad Golling GmbH 51
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Salzburger Siedlungswerk Gemeinniitzige Wohnungswirtschafts-Ges.m.b.H. 50
Salzburg Wohnbau Planungs-, Bau- und Dienstleistungs GmbH 25,1

Samtliche Gesellschaften haben ihren Sitz in Salzburg.

(Quelle: Eigene Erhebung basierend auf dem Jahresabschluss 2008 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT)

8. Sachanlagen

8.1. Angaben Uber bestehende oder geplante wesentliche Sachanlagen,
einschlie3lich geleaster Vermégensgegenstande, und etwaiger groRRerer dinglicher
Belastungen der Sachanlagen

Bestehende Sachanlagen:

Verwaltungsgebaude Nonntal EUR 4.162.298,07
Filiale Nonntal EUR 1.144.928,20
Filiale Lehen EUR 763.185,26
Filiale St. Johann EUR 504.419,60

Betriebs- und Geschéftsausstattung EUR 1.746.589,28
Geplante Sachanlagen:

Renovierung Verwaltungsgebéude Nonntal u. Residenzplatz EUR 2.200.000,--.
Neueroffnung Geschéftsstelle EUR 900.000,--.

8.2. Skizzierung etwaiger Umweltfragen, die die Verwendung der Sachanlagen von
Seiten des Treugebers unter Umstanden beeinflussen kénnen

Trifft nicht zu.
9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE
9.1. Finanzlage

Zu den Angaben zur Finanzlage des Treugebers siehe Punkt 20. Finanzinformationen uber die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.

9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschlie3lich ungewdhnlicher oder seltener
Vorfélle oder neuer Entwicklungen, die die Geschaftsertrdge des Treugebers
erheblich beeintrachtigen, und Uber das Ausmaf, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Siehe Punkt 12.2.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumséatzen
oder den Nettoertradgen ausweist, sind die Griunde fur derlei Verdnderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben Uuber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetéare oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte des Treugebers direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Der Umgang der Republik Osterreich mit der Finanzmarktkrise und die Zinspolitik der EZB haben
wesentlichen Einfluss auf die Geschéftslage des Treugebers.
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10. Eigenkapitalausstattung

10.1. Angaben uber die Eigenkapitalausstattung des Treugebers (sowohl kurz- als
auch langfristig)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 15.000.000,-- und ist in 2.000.000 Stickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf die Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 7,50 EUR.

Aktionare des Treugebers sind:
- Salzburger Beteiligungsverwaltungs GmbH: 200.001 Stiick
- Raiffeisenlandesbank Obergsterreich: 299.499 Stiick
- HYPO Holding GmbH: 1.000.499 Stiick
- Oberosterreichische Landesbank AG: 500.001 Stiick
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Kapital- | kumulierte Afs-
in TE Grundkapital |ricklagen| Ergebnisse |Riicklage| Gesamt
Konzerneigenkapital 1.1.2007 15.0000 12.565| 74.057 -4.258  97.364
Erfolgsneutrale Bewertungsédnderung gemaf 1AS 39 -15.419] -15.419
Erfolgsneutral erfasste Steuern 3.855 3.855
Summe der direkt im Konzerneigenkapital erfassten Ergebnisse 0 0 0 -11.564] -11.564
Konzernjahresiiberschuss 10.859 10.859
Gesamtes Konzernjahresergebnis 0 0 10.859, -11.564 -705
IAusschittung -1.000 -1.000
Konzerneigenkapital 31.12.2007 15.0000 12.565 83.916 -15.822] 95.659
(Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf dem Jahresabschluss 2007 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT)

Available-

Kapital- | kumulierte | for-sale
in T€ Grundkapital | riicklagen | Ergebnisse | Ricklage | Gesamt
Konzerneigenkapital 1.1.2008 15.000 12.565 83.916| -15.822 95.659
erfolgsneutrale Bewertungsénderung gemaf IAS 39 -21.394| -21.394
Erfolgsneutral erfasste Steuern 5.348 5.348
Summe der direkt im Konzerneigenkapital erfassten Ergebnisse 0 0 0| -16.045| -16.045
Konzernjahresuberschuss 19.567 19.567
Gesamtes Konzernjahresergebnis 0 0 19.567 -16.045 3.522
Ausschuttung -1.000 -1.000
Konzerneigenkapital 31.12.2008 15.000 12.565 102.484| -31.868 98.181

(Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf dem Jahresabschluss 2008 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT)

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das
Interbankenmarktstarkungsgesetz (IBSG) sowie das Finanzmarktstabilitatsgesetz (FinStaG)
vom Nationalrat mit dem Ziel beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter
anderem die Eigenkapitalbasis heimischer Banken zu stéarken sowie das Vertrauen und die
Stabilitat des 6sterreichischen Bankensektors zu sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung
der vorgenannten Ziele unterschiedliche Mafinahmen hinsichtlich der betroffenen Banken
vor, etwa die Haftungsiibernahmen von Verbindlichkeiten durch die Republik Osterreich, die
Zufuhrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von Gesellschaftsanteilen durch die Republik
Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG und FinStaG traten am 27.10.2008
in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und das IBSG bis 31.12.2009
befristet ist. Eine Inanspruchnahme des Bankenhilfspaketes ist aus derzeitiger Sicht des
Treugebers nicht erforderlich und geplant.
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10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrdge des Kapitalflusses des Treugebers
und eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

Konzerngeldflussrechnung (in T€)

2008 2007 2006

Konzernjahresiuiberschuss 19.567 10.859 11.410
Im Konzernjahresuberschuss enthaltene zahlungsunwirksame Posten und
Uberleitung auf den Cash-Flow aus operativer Geschaftstatigkeit:

Abschreibungen/Zuschreibungen auf Sach- und Finanzanlagen,

als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und immaterielle Vermégenswerte 3.735 2.094 2.372

Auflésung/Dotierung von Ruckstellungen und Risikovorsorge 83 4.365 6.776

Gewinn/Verlust aus der Verauf3erung von Sach- und Finanzanlagen,

als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und immateriellen Vermdgenswerten 852 4.300 -868

Sonstige Anpassungen aufgrund zahlungsunwirksamer Positionen -53.042 -39.025 -40.225
Zwischensumme -28.805 -17.407 -20.536
Veranderung des Vermogens und der Verbindlichkeiten aus operativer Geschéftstétigkeit
nach Korrektur zum zahlungsunwirksame Bestandteile:

Forderungen an Kreditinstitute und Kunden -476.645 -103.374 -186.248

Handelsaktiva 31.371 -42.385 20.535

Sonstige Aktiva 4.691 46 6.132

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und Kunden 392.220 198.595 104.596

Handelspassiva -41.175 100.227 104.883

Verbriefte Verbindlichkeiten 10.177 -19.351 175.987

Sonstige Passiva -5.766 1.457 -5.248

Erhaltene Zinsen und Dividenden 233.641 197.390 168.509

Gezahlte Zinsen -186.938 -155.207 -127.414
Cash-Flow aus operativer Geschaftstatigkeit -67.230 159.993 241.196
Auszahlungen fur den Erwerb von:

Finanzanlagen und Unternehmensanteilen -10.228 -269.462 -266.067

Sachanlagen, als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

und immateriellen Vermégenswerten -1.874 -156 -1.360
Einzahlungen aus der Verauf3erung von:
Finanzanlagen und Unternehmensanteilen 22.523 100.975 117.946

Sachanlagen, als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

und immateriellen Vermogenswerten 3 2.132 98
Cash-Flow aus Investitionstatigkeit 10.423 -166.510 -149.383
Ein-/Auszahlungen aus nachrangigem Kapital -479 3.944 -21.535
Ausschittung -1.000 -1.000 -1.000
Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit -1.479 2.944 -22.535
Zahlungsmittelbestand zum Ende der Vorperiode 79.069 82.642 13.364
Cash-Flow aus operativer Geschaftstatigkeit -67.230 159.993 241.196
Cash-Flow aus Investitionstéatigkeit 10.423 -166.510 -149.383
Cash-Flow aus Finanzierungstatigkeit -1.479 2.944 -22.535
Zahlungsmittelbestand zum Ende der Periode 20.783 79.069 82.642

(Quelle: Jahresabschlusse 2006 - 2008 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT)

Die starken Veranderungen des Cash-Flows stammen aus freier Liquiditat, die in Wertpapiere investiert
wurde.
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10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
des Treugebers

Restlaufzeitengliederung zum 31.12.2008 (in T€):

taglich fallig
bzw. ohne bis 3 3 Monate 1bis5 mehr als
Laufzeit Monate bis 1 Jahr Jahre 5 Jahre
Barreserve 20.783 0 0 0 0
Forderungen an Kreditinstitute 27.704 | 167.596 139.585 403.517 494.177
Forderungen an Kunden 591.463| 197.540 261.685 539.220| 1.197.522
Handelsaktiva 4.316 33.645 9.601 92.240 119.309
Finanzanlagen 14.710 53.048 37.526 341.349 373.731
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 116.866 | 229.750 1441 13.129 66.305
Verbindlichkeiten gegenuber Kunden 339.725| 241.462 406.485 241.101 364.580
Verbriefte Verbindlichkeiten 38.328| 276.666 121.675 866.877| 1.452.152
Handelspassiva 3.369 40.379 8.912 63.764 15.707
Nachrangkapital 11.881 3.011 2.233 24.030 53.127

(Quelle: Jahresabschluss 2008 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT)

Restlaufzeitengliederung zum 31.12.2007 (in T€):

taglich fallig
bzw. ohne bis 3 3 Monate 1bis 5 mehr als
Laufzeit Monate bis 1 Jahr Jahre 5 Jahre
Barreserve 79.069 0 0 0 0
Forderungen an Kreditinstitute 11.039| 201.412 46.186 396.517 500.172
Forderungen an Kunden 328.764 | 177.481 275.818 480.846| 1.142.095
Handelsaktiva 75.191 16.821 5.760 13.649 16.890
Finanzanlagen 369.941 0 16.090 326.264 217.391
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 60.299 36.309 3.294 13.877 67.926
Verbindlichkeiten gegenuber Kunden 289.997 | 280.223 203.011 236.595 435.811
Verbriefte Verbindlichkeiten 41.913| 124.545 270.376 808.022 | 1.435.940
Handelspassiva 39.910 39.359 15.863 24.144 45.157
Nachrangkapital 1.859 0 0 14.751 83.113

(Quelle: Jahresabschluss 2007 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT)

Restlaufzeitengliederung zum 31.12.2006 (in T€):

taglich fallig

bzw. ohne bis 3 3 Monate 1bis5 mehr als

Laufzeit Monate bis 1 Jahr Jahre 5 Jahre

Barreserve 82.642 0 0 0 0
Forderungen an Kreditinstitute 27.128 | 399.027 239.121 308.339 230.616
Forderungen an Kunden 307.522| 187.843 216.404 493.941| 1.054.415
Handelsaktiva 57.975 10.346 5.049 10.728 15.722
Finanzanlagen 361.057 16.976 8.477 314.851 73.560
At equity bilanzierte Unternehmen 19 0 0 0 0
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Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 33.498 24.507 3.887 8.848 50.802
Verbindlichkeiten gegenuber Kunden 295.937 | 250.649 133.368 252.157 372.334
Verbriefte Verbindlichkeiten 94.066 | 152.035 92.328 799.831| 1.528.501
Handelspassiva 18.189 30.076 15.007 13.672 28.283
Nachrangkapital 1.684 0 0 5.372 87.108

(Quelle: Jahresabschluss 2006 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT)

10.4. Angaben Uber jegliche Beschrankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte des Treugebers direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Der Treugeber unterliegt als Kreditinstitut gemafl 8§ 1 Abs. 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 ff BWG. Es bestehen keine dartiber hinausgehenden Beschréankungen des Rickgriffs
auf die Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte des Treugebers direkt oder wesentlich
beeintrachtigt haben oder unter Umsténden beeintrachtigen konnen.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfallung der
Verpflichtungen der kiinftigen Investitionen und Sachanlagen bendétigt werden

Trifft nicht zu.

11. Forschung und Entwicklung, Patente und Lizenzen
Trifft nicht zu.

12. Trendinformationen

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses hat es keine wesentlichen
Veradnderungen gegeben.

12.2. Angaben Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten des Treugebers zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Die aktuelle Finanzkrise hatte Auswirkungen auf das Geschéftsjahr 2008 und hat Auswirkungen
auf das laufende Geschaftsjahr des Treugebers. Einerseits ist durch das Engagement bei
Lehmann Brothers sowie durch Veranlagungen bei Banken in Island ein ins Gewicht fallender
Wertberichtigungsbedarf  entstanden, andererseits sind sonstige Veranlagungen von
Abwertungserfordernissen betroffen. Diesen Bewertungserfordernissen ist anlasslich des
Jahresabschlusses 2008 zum 31.12.2008 nachgekommen worden. Zur Ergebnisabsicherung hat
sich die Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich AG als indirekter Hauptaktionar und Spitzeninstitut
der Kreditinstitutsgruppe entschlossen, einen Grof3teil der entstandenen Bewertungserfordernisse
vorlaufig selbst zu Gbernehmen.

Zu Vorgangen von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag siehe Lagebericht des letzten
gepriften Jahresabschluss zum 31.12.2008, der bei der Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde hinterlegt und auf der Homepage des Treugebers
(www.hyposalzburg.at) unter dem Menupunkt mit der derzeitigen Bezeichnung "lhre Hypo"
vero6ffentlicht und auf diesem Wege diesem Prospekt mittels Verweis inkorporiert wurde.

13. Gewinnprognosen oder —schatzungen

Der Treugeber veroffentlicht keine Gewinnprognosen und/oder Gewinnschatzungen.
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14. Verwaltungs-, Geschaftsfiuhrungs- und Aufsichtsorgane sowie oberes
Management

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung bei dem Treugeber unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten,
die sie aulRerhalb des Treugebers ausiben, sofern diese fir den Treugeber von
Bedeutung sind

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten
funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT, 5020 Salzburg, Residenzplatz 7,
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats des Treugebers

- ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Tatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aul3erhalb der Tochtergesellschaften des
Treugebers;

- wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrlgerische Straftaten schuldig
gesprochen;

- war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, oder die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft
involviert;

- war von offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehdrden (einschlielich Berufsverbande) betroffen;

- wurde jemals von einem Gericht fir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen;

- wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fir die Tatigkeit im Management
oder fir die Fuhrung der Geschafte eines Emittenten als untauglich angesehen; sowie

- wurde aufgrund einer Vereinbarung oder Abmachung mit Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen zum Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.
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14.1.1. Vorstand

Der Vorstand des Treugebers besteht derzeit aus folgenden Mitgliedern:

Vorstand der SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Wesentliche Funktionen auf3erhalb der
SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK AKTIEN-
GESELLSCHAFT

Position aufrecht

KR Dr. Reinhard Salhofer,
geboren 1951
Generaldirektor

Aufsichtsrat

Vorsitzender der Hypo-Banken-Holding
Gesellschaft m.b.H.;

Stellvertreter des Vorsitzenden der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.;

Hypo Wohnbaubank Aktiengesellschaft;
B+S Banksysteme Aktiengesellschaft;

Salzburg Wohnbau Planungs-, Bau- und
Dienstleistungs GmbH;

Hypo-Bildung GmbH;
Gasteiner Berghahnen Aktiengesellschatft;

Windhager Zentralheizung Technik GmbH;

Verwaltungsrat

Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-
Hypothekenbanken;

Geschaftsfuhrer

Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus
GmbH,;

HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH;

HYPO Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.;

HYPO Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.;

ALPHA HYPO Grund- und Bau-Leasing
Gesellschaft m.b.H.;

HYPO Liegenschaftsverwertungs
Gesellschaft m.b.H.;

GAMMA HYPO Grund- und Bau-Leasing
Gesellschaft m.b.H.;

OMEGA Liegenschaftsverwertungs-II
Gesellschaft m.b.H.;

HYPO Beteiligung Gesellschaft m.b.H.;

HYPO Vermogensverwaltung Gesellschaft

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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m.b.H.;

BETA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja
Gesellschaft m.b.H.;
OMEGA Liegenschaftsverwertungs- Ja
Gesellschaft m.b.H.;

KR Mag. Dr. Ginther Ramusch, | Geschéftsfuhrer

geboren 1950

Generaldirektor-Stellvertreter HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH; Ja
Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus Ja
GmbH,;
HYPO Liegenschaftsverwertungs Ja
Gesellschaft m.b.H.;
ALPHA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja
Gesellschaft m.b.H.;
HYPO Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft | Ja
m.b.H.;
HYPO Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.; Ja
HYPO Beteiligung Gesellschaft m.b.H.; Ja
HYPO Vermogensverwaltung Gesellschaft Ja
m.b.H.;
GAMMA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja
Gesellschaft m.b.H.;
BETA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja
Gesellschaft m.b.H.;
OMEGA Liegenschaftsverwertungs-I| Ja
Gesellschaft m.b.H.;
OMEGA Liegenschaftsverwertungs- Ja
Gesellschaft m.b.H.;
Vorstand
Windhager Privatstiftung; Ja
VorschulRverein  der  Angestellten der | Nein
Oberbank registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung;

Dr. Clemens Werndl, Aufsichtsrat

geboren 1959

Vorstandsdirektor Salzburger Unternehmens- Ja
beteiligungsgesellschaft mbH;
Birgschaftsbank Salzburg GmbH; Ja
Geschaéftsfuhrer
HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH; Ja
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Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus Ja
GmbH;

HYPO Liegenschaftsverwertungs Ja
Gesellschaft m.b.H.;

ALPHA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja
Gesellschaft m.b.H.;

HYPO Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft | Ja
m.b.H.;

HYPO Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.; Ja

HYPO Beteiligung Gesellschaft m.b.H.; Ja
HYPO Vermogensverwaltung Gesellschaft Ja
m.b.H.;

GAMMA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja

Gesellschaft m.b.H.;

BETA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ja
Gesellschaft m.b.H.;

OMEGA Liegenschaftsverwertungs-I| Ja
Gesellschaft m.b.H.;

OMEGA Liegenschaftsverwertungs- Ja
Gesellschaft m.b.H.;

Die SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT wird durch zwei
Vorstandsmitglieder gemeinsam oder durch ein Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem
Prokuristen vertreten.

14.1.2. Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat des Treugebers besteht derzeit aus folgenden Mitgliedern:

Aufsichtsrat SALZBURGER | Wesentliche Funktionen au3erhalb der Position
LANDES-HYPOTHEKENBANK SALZBURGER LANDES- aufrecht
AKTIENGESELLSCHAFT HYPOTHEKENBANK

AKTIENGESELLSCHAFT

GD KR Mag. Dr. Ludwig Scharinger, | Aufsichtsrat
geboren 1942

Vorsitzender Asamer Holding AG; Ja
FACC AG,; Ja
ISOROC Holding AG Nein
Kommunalkredit Public Consulting GmbH; Ja
Oberdsterreichische Versicherung Ja

Aktiengesellschaft;
Salinen Austria Aktiengesellschaft; Ja

VA Intertrading Aktiengesellschaft; Ja
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ALAS International Baustoffproduktions-AG;

Oesterreichische Kontrollbank
Aktiengesellschaft;

LINZ AG flr Energie, Telekommunikation,
Verkehr und Kommunale Dienste

Oberdsterreichische Landesbank
Aktiengesellschaft

OBEROSTERREICHISCHE RUNDSCHAU
Redaktions GmbH;

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft
m.b.H.;

Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG;

Raiffeisen-Kredit-Garantiegesellschaft
m.b.H.;

voestalpine AG;

Tyrol Equity AG;

Energie AG Oberdsterreich;
Osterreichische Salinen Aktiengesellschaft;
bankdirekt.at AG

Gesellschaft fur den Wohnungsbau
Gemeinnitzige Gesellschaft mit

beschrankter Haftung;

PRIVAT BANK AG der Raiffeisenlandesbank
Oberdsterreich

Geschaftsfuhrer
R-Landesbanken-Beteiligung GmbH;
Raiffeisen-Landesbanken-Holding GmbH,;
BHG Beteiligungsmanagement und Holding
GmbH (vormals Beteiligungs- und
Handelsgesellschaft m.b.H);

Vorstand

Raiffeisenverband Oberdsterreich registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung;

00. Obst- und
Gemiseverwertungsgenossenschaft (Efko)
registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung;

Osterreichische Raiffeisen-
Einlagensicherung registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung;

Nein

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja
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Privatstiftung der Raiffeisenlandesbank Ja
Oberdsterreich Aktiengesellschaft;
Raiffeisen-Einlagensicherung Oberésterreich | Ja
registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung;
HédImayr-Privatstiftung; Ja
Privatstiftung zur Férderung des Gedankens | Ja
des Wohnungseigentums und dessen
Realisierung, insbesondere in
Oberdsterreich;
Rabmer Privatstiftung; Ja
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Ja
Aktiengesellschaft;
Wolfgang Kaufmann Privatstiftung; Ja

KR Johann Jungreithmair, Geschaéftsfuhrer

geboren 1953

Stellvertreter des Vorsitzenden Expoxx Messebau GmbH Ja
Reed CEE GmbH Ja
Reed Elsevier Austria GmbH Ja
Reed Messe Salzburg Gesellschaft m.b.H. Ja
Reed Messe Wien GmbH Ja
System Standbau Gesellschaft m.b.H. Ja
Aufsichtsrat
Design Center Linz Betriebsgesellschaft Ja
m.b.H.;

Dr. Helmut Eizenberger, -

geboren 1950 keine

Mitglied

KR Dir. Peter Kopf, -

geboren 1939 keine

Mitglied

Dr. Karl Wiesinger, Aufsichtsrat

geboren 1942

Mitglied EBS Wohnungsgesellschaft mbH, Energie Nein
AG Oberosterreich;
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H; | Ja
GUTENBERG-WERBERING Gesellschaft Ja
m.b.H;
Oberdsterreichische Versicherung Nein
Aktiengesellschaft;
Oberdsterreichische Wechselseitige Nein

Versicherung Vermdégensverwaltung,
Gemeinnitzige Industrie-
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Wohnungsaktiengesellschaft,

Vorstand
Privatstiftung L 36; Ja
VD Dr. Georg Starzer, Aufsichtsrat
geboren 1957
Stellvertreter des Vorsitzenden NOAG GmbH; Nein
Oberdsterreichische Landesbank Ja
Aktiengesellschaft;
PRIVAT BANK AG der Raiffeisenlandesbank | Ja
Oberdsterreich;
Raiffeisen Kapitalanlage-Gesellschaft mit Ja
beschrankter Haftung;
Raiffeisen Vermogensverwaltungsbank AG; Ja
Raiffeisen Wohnbaubank Aktiengesellschaft; | Ja
ESG Wohnungsgesellschaft mbH Villach; Nein
Invest Unternehmensbeteiligungs AG; Nein
bankdirekt.at AG; Nein
Vorsorge Holding AG; Ja
Design Center Linz Betriebsgesellschaft Ja
m.b.H;
Gemeinnitzige Industrie- Ja
Wohnungsaktiengesellschaft;
Gesellschaft fur den Wohnungsbau Ja
Gemeinnitzige Gesellschaft mit
beschrankter Haftung;
REAL-TREUHAND Management GmbH,; Nein
"Gemeinnitzige Wohnbau-Gesellschaft Ja
m.b.H. in Enns";
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz; Ja
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H; | Ja
wohnungsfreunde gemeinnitzige bau- und Ja
siedlungsgesellschaft m.b.H.;
"THG" Thermenzentrum Geinberg Nein
Errichtungs-GmbH,;
Oberdsterreichische Nein
Baulandentwicklungsfonds GmbH;
RealRendite Immobilien GmbH; Nein
00 Hypo Beteiligungs-Aktiengesellschaft; Nein
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gbv Services gemeinnitzige GmbH; Ja
Oberdsterreichische Versicherung Ja
Aktiengesellschaft
Vorstand
Privatstiftung der Raiffeisenlandesbank Ja
Oberdsterreich Aktiengesellschaft;
Raiffeisenlandesbank Obergsterreich Ja
Aktiengesellschaft;
RB Linz-Traun Verwaltungsgenossenschaft Ja
registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung;
Raiffeisenlandesbank Region Ried i. I. Nein
registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung;
Raiffeisenbankgruppe OO Verbund Nein
eingetragene Genossenschaft;
RLB Holding registrierte Genossenschaft mit | Nein
beschrankter Haftung OO;
GD Dr. Andreas Mitterlehner, Vizeprasident im Verband der Ja
geboren 1960 Osterreichischen Landes-
Mitglied Hypothekenbanken;
Verwaltungsrat
Pfandbriefstelle der dsterreichischen Ja
Landes-Hypothekenbanken;
Aufsichtsrat
Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.; Ja
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H.; Ja
Hypo-Bildung GmbH; Ja
Hypo Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft; | Ja
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz; Ja
Vorsitzender der Hypo Wohnbaubank AG; Ja
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft Ja
m.b.H.;
Oberdsterreichische Kreditgarantie- Ja
gesellschaft m.b.H.;
EurothermenResort Bad Schallerbach Ja
GmbH;
Birgschaftsbank Salzburg GmbH; Nein
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Salzburger

Unternehmensbeteiligungsgesellschaft mbH; | Nein
Vorstand
Stern & Hafferl Privatstiftung; Nein
Oberdsterreichische Landesbank Ja
Aktiengesellschaft;
SALZBURGER LANDES- Nein
HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT;
Geschaéftsfuhrer
Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus Nein
GmbH,;
HYPO Beteiligung Gesellschaft m.b.H.; Nein
HYPO Vermogensverwaltung Gesellschaft Nein
m.b.H.;

Arne Suppan,

geboren 1971 Keine

Mitglied

Martina Hemetsberger,

geboren 1971 keine

Mitglied

Mag. Josef Eder,

geboren 1959 keine

Mitglied

GD KR Dr. Wolfgang Weidl, Aufsichtsrat

geboren 1945

Mitglied Feratel Media Technologies AG; Ja
Osterreichische Hagelversicherung- Ja
Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit
Hinterstoder- Wurzeralm Bergbahnen AG,
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Ja
Aktiengesellschaft
wohnungsfreunde gemeinnitzige bau- und Ja
siedlungs-gesellschaft m.b.H
Vorstand
"PS OKANAGAN Privatstiftung"; Ja
Leopold Jonas-Privatstiftung; Ja
Oberdsterreichische Versicherung Ja
Aktiengesellschaft;
Oberdsterreichische Wechselseitige Ja
Versicherung Vermdgensverwaltung;

Dr. Luciano Cirina, Aufsichtsrat

geboren 1965

Mitglied BAWAG Holding GmbH; Ja
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BAWAG P.S.K Versicherung AG; Ja

Europdische Reiseversicherung AG; Ja
Generali Bank AG; Ja
Generali Immobilien AG; Ja
Generali Pensionskasse AG; Ja
Oberdsterreichische Landesbank AG; Ja
Osterreichische Hagelversicherung- Nein

Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit

Oberbank AG Ja
Vorstand

Generali Rlckversicherung AG; Ja
Generali Versicherung AG; Ja
Generali Holding Vienna AG Ja

14.1.3. Staatskommisséare

Sofern gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, hat der Bundesminister flr Finanzen bei
Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro (bersteigt einen Staatskommissar und
dessen Stellvertreter flr eine Funktionsperiode von langstens funf Jahren zu bestellen. Die
Staatskommissére und deren Stellvertreter handeln als Organe der Finanzmarktaufsicht und sind
in dieser Funktion ausschlieBlich deren Weisungen unterworfen.

Ihnen kommen die folgenden Rechte zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind vom Kreditinstitut zu den
Hauptversammlungen, Generalversammlungen und sonstigen Mitgliederversammlungen, zu den
Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates
rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das Wort zu erteilen. Alle
Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissar und seinem Stellvertreter zu
Ubersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommissédr oder im Falle von dessen Verhinderung dessen
Stellvertreter haben gegen Beschlisse der Hauptversammlung, Generalversammlung und
sonstiger Mitgliederversammlungen sowie gegen Beschlisse des Aufsichtsrates und
entscheidungsbefugten Ausschissen des Aufsichtsrates, durch die sie gesetzliche oder sonstige
Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fur Finanzen oder der FMA fur verletzt erachten,
unverziglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten. Im Einspruch haben sie
anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss verstof3t.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehérdlichen
Entscheidung aufgeschoben. Das Kreditinstitut kann binnen einer Woche, gerechnet vom
Zeitpunkt des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche
nach Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch auf3er Kraft. Wird der Einspruch
bestétigt, so ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftstiicke und
Datentrager des Kreditinstituts Einsicht zu nehmen, soweit es fur die Erflllung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fur Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.
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Der Staatskommisséar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf
Grund derer die Erfullung der Verpflichtungen des Kreditinstituts gegentber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermégenswerte nicht mehr gewahrleistet ist,
unverzuglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen-Bericht tber ihre
Tatigkeit zu Ubermitteln;

Gegenwartig wurden vom Bundesminister flr Finanzen folgende Personen als Staatskommissare
in den Treugeber entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung
Herr Werner Fina 01.08.2008 Staatskommissar
Herr HR Mag. Hubert 01.08.2007 Staatskommissar-Stellvertreter
Woischitzschlager

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats des Treugebers tiben wesentliche Organfunktionen
und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschéaftsflhrer, Geschéftsleiter,
Prokurist) in anderen gemeinsamen Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreichs aus. Aus dieser
Tatigkeit konnen sich potenzielle Interessenkonflikte mit ihrer Organfunktion bei dem Treugeber
ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern kdnnen insbesondere dann auftreten,
wenn diese Uber Mallnahmen zu entscheiden haben, bei welchen die Interessen des Treugebers von
jenen der anderen Hypo-Banken Osterreichs oder einzelner Gesellschaften abweichen (zB bei
VerdulRerung wichtiger Vermdgensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MalRRnahmen, wie
Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerhdhungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschittung, Beteiligungen, etc.). Der Treugeber erklart, dass ihm derzeit
keine Interessenkonflikte bekannt sind.

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktionaren, Kunden, Lieferanten
oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum Mitglied eines
Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw zum Mitglied des oberen Managements
bestellt wurde.

Keine der in Punkt 14.1. genannten Personen halt Wertpapiere des Treugebers, die sie zur Auslibung
des Stimmrechtes in der Hauptversammlung des Treugebers berechtigen bzw die in solche
Wertpapiere umgewandelt  werden kénnen. Entsprechend bestehen auch keine
Verkaufsbeschrankungen.

15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschlieB3lich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergitungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

Die im Geschéftsjahr entstandenen Aufwendungen fur Vergitungen fir Mitglieder des Vorstandes und
des Aufsichtsrates verteilen sich wie folgt (in TEUR):

2008 2007 2006

Vorstand 697 730 725

Aufsichtsrat 55 55 56

Friihere Vorstandsmitglieder und deren Hinterbliebende 854 693 852
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Die Vergutungen fur den Vorstand kdnnen in die folgenden Kategorien unterteilt werden:

2008 2007 2006
Laufende Bezlige 657 656 652
Leistungen aus Anlass der Beendigung des 41 74 73
Arbeitsverhaltnisses
GESAMT 697 730 725

Vorschisse und Kredite an Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates

Die Vorschiisse und Kredite an Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates verteilen sich
per 31.12.2008 mit EUR 53.000,-- (Vorjahr: EUR 52.000,--) auf die Mitglieder des Vorstandes und
mit EUR 881.000,-- (Vorjahr: EUR 854.000,--) auf die Mitglieder des Aufsichtsrates der HYPO
Salzburg. Die Ausleihungen an die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates werden zu
den sektoruiblichen Vertragsbedingungen gewéhrt. Rickzahlungen werden vereinbarungsgemar
geleistet.

15.2. Angabe der Gesamtbetrdge, die vom Treugeber oder seinen
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder ahnliche Verginstigungen
auszahlen zu kdnnen

Der Gesamtbetrag der Rickstellungen fur Pensions- und Rentenzahlungen betragt per
31.12.2008: EUR 25.559.249,--. (per 31.12.2007: EUR 25.300.000,--)

16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgabe ausgelbt hat

Die Mandatsperiode des Vorstandsvorsitzenden des Treugebers, GD KR Dr. Salhofer, endet mit
31.08.2010. Die Mandatsperiode der weiteren Vorstandsmitglieder, GD-Stv. KR Mag. Dr. Ramusch
und VD Dr. Werndl, endet mit 31.12.2013.

Die laufende Mandatsperiode samtlicher Aufsichtsratsmitglieder endet mit der Hauptversammlung,
die Uber die Entlastung fir das Geschaftsjahr 2013 beschliel3t, somit voraussichtlich im Méarz des
Jahres 2014.

16.2. Angaben Uber Dienstleistungsvertrage zwischen Mitgliedern der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane und dem Treugeber bzw seinen
Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Vergunstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
dem Treugeber abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen.

16.3. Angaben Uber den Auditausschuss und den Vergltungsausschuss,
einschliel3lich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Zur Prufung und Vorbereitung der Feststellung des Jahresabschlusses nach 8§ 92 Abs 4 AktG
sowie zur Erfullung der Pflichten nach 8§ 63 a Abs 4 BWG wurde ein Ausschuss eingerichtet, zu
dessen Mitgliedern auf die Dauer der Funktionsperiode des Aufsichtsrates folgende Herren
gewahlt wurden:

- GD KR Mag. Dr. Ludwig Scharinger (Vorsitzender des Prufungsausschusses)
- KR Johann Jungreithmair

- GD Dr. Andreas Mitterlehner (Mitglied)
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- VD Dr. Georg Starzer (Mitglied).

Alle 4 Ausschussmitglieder verfiigen Uber besondere Kenntnisse und praktische Erfahrung im
bankbetrieblichen Finanz- und Rechnungswesen und in der Berichterstattung.

Seitens der Arbeitnehmervertreter werden entsprechend 8 110 Abs 4 ArbVG in den
Prufungsausschuss Herr Dr. Helmut Eizenberger und Herr Arne Suppan entsandt.

Fur den Fall der Verhinderung eines Mitgliedes des Prifungsausschusses kann jedes andere
Mitglied des Aufsichtsrates, welches der Kapitalseite zuzuordnen ist, mit der Vertretung beauftragt
werden. Diese Regelung gilt sinngemanR auch fur die Arbeitnehmervertreter.

Der Aufgabenbereich des Priufungsausschusses des Treugebers richtet sich nach § 63a Abs 4
BWG. Neben dem Prifungsausschuss wurde kein separater Vergitungsausschuss eingerichtet.

Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses des Treugebers gehdren geman § 63a Abs 4 BWG:
1. Die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses;

2. die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, des internen Revisionssystems
und des Risikomanagementsystems der Gesellschaft;

3. die Uberwachung der Abschlussprifung und Konzernabschlusspriifung;

4. die Prufung und Uberwachung der Unabhéngigkeit des Bankpriifers, insbesondere im Hinblick
auf die fur das geprufte Kreditinstitut erbrachten zusatzlichen Leistungen;

5. die Prufung des Jahresabschlusses und die Vorbereitung seiner Feststellung, die Prifung des
Vorschlags fir die Gewinnverteilung, des Lageberichts und gegebenenfalls des Corporate
Governance-Berichts sowie die Erstattung des Berichts Uber die Prifungsergebnisse an das
Aufsichtsorgan;

6. gegebenenfalls die Prifung des Konzernabschlusses und -lageberichts sowie die Erstattung des
Berichts Uber die Prifungsergebnisse an das Aufsichtsorgan des Mutterunternehmens;

7. die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsorgans fur die Auswahl des Bankprifers.

16.4. Erklarung, ob der Treugeber der/den Corporate-Governance-Regelung/en im
Land der Grindung der Gesellschaft gentigt. Sollte der Treugeber einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erklarung zusammen mit einer
Erlduterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum der Treugeber dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an 06sterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften. Der Treugeber hat keine Aktien an einer Bdrse notiert. Der
Vorstand des Treugebers ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des
Osterreichischen Rechts ausreichende Rahmenbedingungen fiir die Corporate Governance
Struktur sind und hat sich aus diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

Der Treugeber erklart jedoch, die Ziele des Corporate Governance Kodex bereits in seine
Unternehmenspolitik einflielen zu lassen und damit eine verantwortliche, auf nachhaltige und
langfristige Wertschaffung ausgerichteten Leitung und Kontrolle der Gesellschaft zu verwirklichen.
Es soll den Interessen aller, deren Wohlergehen mit dem Erfolg des Unternehmens verbunden ist,
gedient sein.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschaftsjahr, das von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Im Jahresdurchschnitt hat der Treugeber 2008 359, 2007 390 Arbeitnehmer und 2006 405
Arbeitnehmer beschéftigt.
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17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen der Verwaltungs-, Geschaftsfiuhrungs- und
Aufsichtsorgane

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien des Treugebers noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschéaftigte am Kapital
des Treugebers beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital des Treugebers oder den entsprechenden Stimmrechten
halt, die gem&al den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der
Angabe des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 15.000.000,00 und ist in 2.000.000 Stickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf die Stlickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 7,50.

Aktionare des Treugebers sind:
- Salzburger Beteiligungsverwaltungs GmbH: 200.001 Stiick (10% + 1 Aktie),
- Raiffeisenlandesbank Obersterreich Aktiengesellschaft: 299.499 Stiick (14,97%),
- HYPO Holding GmbH: 1.000.499 Stuck (50,02%),
- Oberosterreichische Landesbank AG: 500.001 Stlick (25% + 1 Aktie);

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare des Treugebers
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

Trifft nicht zu.

18.3. Sofern dem Treugeber bekannt, Angabe, ob an dem Treugeber unmittelbare
oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéltnisse bestehen, und wer
diese Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung austbt. Beschreibung der Art
und Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen Mallnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1.

MalRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes
des Treugebers nicht erforderlich. Die Aktiondrsrechte kénnen nach MalRgabe des
Osterreichischen Gesellschaftsrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgelbt werden.

18.4. Beschreibung etwaiger dem Treugeber bekannten Vereinbarungen, deren
Ausltbung zu einem spéteren Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle des
Treugebers fuhren kdnnte

Dem Treugeber sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spéateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle des Treugebers fiihren kénnten.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Im Rahmen der gewoéhnlichen Geschaftstatigkeit werden vom Treugeber Geschéafte mit nahe
stehenden Unternehmen und Personen zu marktiblichen Bedingungen und Konditionen
abgeschlossen. Mit verbundenen Parteien bestehen intensive Geschéftsbeziehungen, die sich
vorwiegend  auf  Kreditfinanzierungen, gemeinsamen Konsortialfinanzierungen und
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Mittelveranlagungen erstrecken. Deren Umfang stellt sich fur die Geschaftsjahre 2006, 2007 und
2008 gemaR den jeweiligen Jahresabschliissen wie folgt dar:

0

0

0
0
713
0
863
699

Mutter- At equity bilanzierte Unternehmens-
unternehmen Unternehmen anteile
2008 2007 2006 2008 2007 2006 2008 2007 2006
Forderungen an Kreditinstitute 804.303| 793.582| 672.087 0 0 0 0 0
Forderungen an Kunden 0 0 0 39 0 0| 187.906] 104.199| 104.388
Handelsaktiva 102.856 31.725 21.089 0 0 0 0 0
Finanzanlagen 14.387 15.201 48.959 0 0 19 14.705 12.223 11.974
Sonstige Aktiva 142 161 181 0 0 0 591 0
Verbindlichkeiten geg. Kreditinstituten 142.859| 58.851| 23.777 0 0 0 0 0
Verbindlichkeiten geg. Kunden 0 0 0 0 13 53 1.576 310
Handelspassiva 126.491| 92.529| 63.484 0 0 0 0 0
Sonstige Passiva 538 2.527 1.275 0 0 0 145 890
Eventualverbindlichkeiten 0 0 0 0 0 0 418 1.836

(Quelle: Jahresabschlisse 2006 — 2008 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT)

*) Anmerkung: In den Jahren 2006 und 2007 (IFRS) beziehen sich die ausgewiesenen
Forderungen und Verbindlichkeiten teilweise auf Marktwerte (Kategorie: Fair Value).

Unter Mutterunternehmen wird die Raiffeisenlandesbank Oberodsterreich AG verstanden. Oberstes
Mutterunternehmen ist die Raiffeisenbankengruppe OO Verbund eingetragene Genossenschaft.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DES TREUGEBERS

20.1. Historische Finanzinformationen

Der in Ubereinstimmung mit den International Financial Reporting Standards und den erganzend
nach 8§ 59 a BWG anzuwendenden bank- und unternehmensrechtlichen Vorschriften erstellte
Konzernjahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008, fiir das Geschéftsjahr 2007
zum 31.12.2007 sowie die gemall den Osterreichischen Grundsatzen ordnungsgemaliier
Buchfuhrung erstellten Konzernjahresabschlisse des Geschaftsjahres 2006 zum 31.12.2006 sind
auf der Homepage des Treugebers (www.hyposalzburg.at) unter dem Punkt mit der derzeitigen
Bezeichnung ,lhre HYPO® und ,,Geschaftsberichte” abrufbar.

Die Konzernjahresabschlisse 2006, 2007 und 2008 des Treugebers wurden anlasslich der
Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der dsterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde hinterlegt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemafR3 den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG) sowie der Bestimmungen des
UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

20.2. Pro-forma Finanzinformationen
Es werden in den Prospekt keine Pro forma-Finanzinformationen aufgenommen.
20.3. Jahresabschluss

Der Treugeber erstellt seit 2007 seine Konzernjahresabschliisse in Ubereinstimmung mit den
International Financial Reporting Standards und den ergédnzend nach 8§ 59a BWG anzuwendenden
bank- und unternehmensrechtlichen Vorschriften. Der Konzernjahresabschluss zum 31.12.2006
wurde in Ubereinstimmung mit den unternehmensrechtlichen Vorschriften nach dem UGB gepriift
und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Konzernjahresabschliisse
des Treugebers zum 31.12.2008, 31.12.2007 und zum 31.12.2006 sind auf der Homepage des
Treugebers (www.hyposalzburg.at) unter dem Punkt mit der derzeitigen Bezeichnung ,lhre HYPO*
und ,Geschéaftsberichte® abrufbar.

Die Konzernjahresabschlisse 2006, 2007 und 2008 des Treugebers wurden anlasslich der
Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der 6Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehoérde hinterlegt.
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20.4. Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung uber die Prufung der historischen Finanzinformationen

Die KPMG Austria  GmbH Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft hat die
Konzernjahresabschliisse des Treugebers flr das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008, fir das
Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 und fir das Geschaftsjahr 2006 zum 31.12.2006 unter
Einbeziehung der Konzernbuchfihrung geprift und jeweils mit einem uneingeschrénkten
Bestatigungsvermerk gemaf § 274 Abs 1 UGB versehen.

Die Wortlaute der Bestatigungsvermerke sind in den Jahresabschliissen der Gesellschaft fur das
Geschéftsjahr 2008 zum 31.12. 2008, fur das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fir das
Geschaftsjahr 2006 zum 31.12.2006 auf der Homepage des Treugebers (www.hyposalzburg.at)
unter dem Punkt mit der derzeitigen Bezeichnung ,lhre HYPO® und ,Geschaftsberichte®
wiedergegeben.

20.4.2. Angabe sonstiger geprufter Informationen im Prospekt, die vom
Abschlussprufer geprift wurden

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer geprift wurden.

20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss des Treugebers entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepruft sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten betreffend den Zwischenabschluss zum
30.06.2008 und zum 30.06.2009 wurden vom Treugeber erstellt und weder von einem
Wirtschaftsprifer geprift noch priferisch durchgesehen. Weiters wurden die in diesem Prospekt
enthaltenen Finanzdaten betreffend die Angaben in Punkt 7.2. Liste der wichtigsten
Tochtergesellschaften des Treugebers einschlie3lich Name, Land der Griindung oder des Sitzes,
Anteil an Beteiligungsrechten und — falls nicht identisch — Anteil der gehaltenen Stimmrechte,
Punkt 10. Eigenkapitalausstattung und Punkt 25. Angaben Uber Beteiligungen vom Treugeber
erstellt und wurden weder von einem Wirtschaftsprifer geprift noch priferisch durchgesehen.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprifte Konzernjahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2008 zum
31.12.2008 wurde am 12.02.2009 von der KPMG Austria GmbH Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft mit einem uneingeschréankten Bestéatigungsvermerk versehen.

Die letzten ungepriften Finanzinformationen des Treugebers wurden zum 30.06.2009 erstellt.
20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1. Hat der Treugeber seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljdhrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen vero6ffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Ein IFRS-Halbjahresbericht zum 30.06.2009 wurde auf der Homepage www.hyposalzburg.at unter
dem Punkt "Geschéftsberichte" und Uber euro-adhoc veroffentlicht. Dieser wurde nicht vom
Wirtschaftsprifer geprift.

20.6.2. Zwischeninformationen

Da dieser Prospekt mehr als neun Monate nach Ablauf des letzten gepriften Finanzjahres (2008)
erstellt wurde, muss der Treugeber Zwischenfinanzinformationen tber das Geschéftsjahr 2009 und
das vorangegangene Geschéftsjahr offenlegen, die allerdings nicht geprift sein missen und die
sich zumindest jeweils auf die ersten sechs Monate des Geschaftsjahres beziehen sollten.

Zwischenabschlisse zum 30.06.2008 und zum 30.06.2009 sind auf der Homepage des
Treugebers (www.hyposalzburg.at) unter dem Punkt mit der derzeitigen Bezeichnung ,lhre HYPO*
und ,Geschaftsberichte abrufbar. Beide Zwischenabschliisse wurden von einem Wirtschaftsprifer
weder geprift noch priferisch durchgesehen.
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20.7. Dividendenpolitik

Die Dividendenausschittung unterliegt keinen etwaigen Beschrankungen. Fiur das Geschéftsjahr
2006 wurden EUR 1.000.000,-- ausgeschiittet. Dies entspricht einer Dividende pro Aktie von EUR
0,50. Fur das Geschaftsjahr 2007 fand eine Ausschittung in Hohe von EUR 1.000.000,-- statt, dies
entspricht ebenfalls einer Dividende pro Aktie (vor KeSt-Abzug) von EUR 0,50. Fir das
Geschaftsjahr 2008 wurden EUR 0,00 ausgeschuttet. Dies entspricht einer Dividende pro Aktie
von EUR 0,00.

20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Gegen den Treugeber gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der letzten 12 Monate bestanden bzw. abgeschlossen
wurden, oder die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat des Treugebers und/oder
die Gruppe auswirken bzw. ausgewirkt haben. Nach Kenntnis des Treugebers sind solche
Verfahren auch nicht anhangig, eingeleitet oder droht deren Einleitung.

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition des
Treugebers

Seit der Verdffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses sowie des ungepriften
Zwischenabschlusses zum 30.06.2009 ist es zu keinen wesentlichen Veranderungen in der
Finanzlage oder in der Handelsposition des Treugebers gekommen, mit Ausnahme der unter
Punkt 12.2. beschriebenen Veranderungen.

Zu Vorgangen von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag siehe Lagebericht des letzten
gepriften Jahresabschluss zum 31.12.2008, der bei der Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde  hinterlegt und auf der Homepage de  Treugebers
(www.hyposalzburg.at) unter dem Menipunkt mit der derzeitigen Bezeichnung "lhre Hypo"
veroffentlicht und auf diesem Wege diesem Prospekt mittels Verweis inkorporiert wurde.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Der Treugeber verfugt Gber ein Grundkapital von EUR 15.000.000,00 welches in 2.000.000 auf
Namen lautende Stiickaktien geteilt ist. Jede Stiickaktie ist in gleichem Umfang beteiligt. Auf jede
Aktie entfallt ein rechnerischer Anteil von .EUR 7,50.

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals des Treugebers sind und die vom Treugeber selbst
oder in seinem Namen oder von Tochtergesellschaften des Treugebers gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
fur die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Trifft nicht zu.

21.1.5. Angaben uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf eine Kapitalerhdhung

Trifft nicht zu.

93



21.1.6. Angaben Uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tUber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7. Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Veranderungen, die wéhrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

Im Zeitpunkt der Ersterfassung des Treugebers im elektronischen Firmenbuch am 30.06.1992
betrug das Grundkapital des Treugebers ATS 200.000.000,00 (= ca. EUR 14.500.000,00).

Mittels Hauptversammlungsbeschluss vom 29.05.2001 wurde eine Kapitalerhbhung aus
Gesellschaftsmitteln um EUR 465.433,17 auf den aktuellen Stand von EUR 15.000.000,00
beschlossen.

21.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen des Treugebers und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Satzung des Treugebers halt in den 88 2 und 3 den Zweck und den Gegenstand der
Gesellschaft fest. Dabei umfasst der Zweck der Gesellschaft insbesondere die Fortfiihrung des
gemal § 8 a Kreditwesengesetz (Bundesgesetz vom 24. Janner 1979 Uber das Kreditwesen, BGBI
Nr. 63/79 in der am 10. Juni 1992 geltenden Fassung) als Sacheinlage eingebrachten gesamten
bankgeschéftlichen Unternehmens, welches bisher von der Salzburger Landes-Hypothekenbank
mit Sitz in Salzburg betrieben wurde.

Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb aller Bankgeschéfte gemall 8§ 1 Abs. 1 bis 3
Bankwesengesetz (Bundesgesetz Uber das Bankwesen, Artikel I des
Finanzmarktanpassungsgesetzes 1993, BGBI Nr. 532 v. 30. Juli 1993 in der geltenden Fassung —
BWG) im In- und Ausland, ausgenommen:

a) die Ausgabe fundierter Bankschuldverschreibungen gemal3 § 1 Abs 1 Z 9 BWG;

b) die Entgegennahme von Bauspareinlagen und die Vergabe von Bauspardarlehen nach
dem Bauspargesetz gemal3 8 1 Abs 1 Z 12 BWG;

c) die Verwaltung von Kapitalanlagefonds nach dem Investmentfondsgesetz geméaR § 1 Abs.
1Z 13 BWG.

Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:
a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall;
b) die Vermietung von Safes;

c) die Dienstleistung der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik nach
MaR3gabe des Datenschutzgesetzes;

d) die Vermittlung von Versicherungsgeschéften aller Art;
e) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art;

f) den Erwerb und die Neugriindung von Unternehmungen;
g) das Garagierungsgewerbe;

h) das allgemeine Handelsgewerbe;

i) unter Bedachthahme auf die diesbezilglichen gesetzlichen Vorschriften Uberhaupt alle
Geschéfte, die geeignet sind, den Geschaftszweck der Gesellschaft unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.
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Die Gesellschaft ist ferner berechtigt, Zweigstellen im In- und Ausland zu errichten.

21.2.2. Zusammenfassung der Bestimmungen der Satzung und Statuten im
Zusammenhang mit den Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs-, und
Aufsichtsorgane

In Punkt Ill. der Satzung des Treugebers ist die Verfassung der Gesellschaft festgehalten.
Demnach finden sich in den 88 11 bis 25 die Bestimmungen Uber die Organe der Gesellschaft, die
personlichen Voraussetzungen der Vorstandsmitglieder und der Mitglieder des Aufsichtsrates,
Uber den Vorstand und die Vertretung der Gesellschaft, Gber den Aufsichtsrat und dessen
Aufgaben, die innere Ordnung des Aufsichtsrates und dessen Willenserklarungen, Ausschisse
und Sitzungsgelder, die Hauptversammlung und deren Vorsitz und Uber Wahlen und Stimmrechte
in der Hauptversammlung.

Die Organe der Gesellschaft gliedern sich nach den Vorgaben des dsterreichischen
Aktiengesetzes in Vorstand, Aufsichtsrat und Hauptversammlung.

Von der Bestellung als Mitglied des Vorstandes und des Aufsichtsrates sind ausgeschlossen:

a) Personen, die nach 8 13 Abs.1 bis 6 der Gewerbeordnung 1973 in der geltenden Fassung
vom Antritt eines Gewerbes ausgeschlossen sind,;

b) Personen, die in einem dauernden Auftragsverhaltnis zur Gesellschaft stehen;

c) Personen, die mit einem Organmitglied oder einem Dienstnehmer der Gesellschaft in
gerader Linie ersten Grades verwandt oder verschwéagert sind, sowie Ehegatten von
Organmitgliedern oder von Dienstnehmern der Gesellschaft.

Ferner durfen Personen zum Zeitpunkt der Bestellung zum Vorstandsmitglied das 65. Lebensjahr
nicht Gberschritten haben. Von diesen Bestimmungen kann durch Beschluss des Aufsichtsrates
abgesehen werden.

Ein Mitglied der Salzburger Landesregierung darf dem Vorstand der Gesellschaft nicht angehoéren.
Keine Person darf gleichzeitig dem Vorstand und dem Aufsichtsrat angehdren.

Vorstand:

Dem Vorstand obliegt die Leitung der Gesellschaft unter eigener Verantwortung. Die Mitglieder des
Vorstandes mussen hauptberuflich tatig sein. Der Vorstand besteht aus zwei oder drei Mitgliedern.
Die Bestellung der Vorstandsmitglieder erfolgt auf die Dauer von hdchstens funf Jahren durch den
Aufsichtsrat. Wiederholte Bestellungen sind zuléssig. Der Aufsichtsrat bestellt ein Mitglied des
Vorstandes zum Vorsitzenden und, wenn der Vorstand aus drei Mitgliedern besteht, ein Mitglied
zum stellvertretenden Vorsitzenden des Vorstandes.

Ein Widerruf der Bestellung ist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes mdglich. Der Vorstand ist
bei Anwesenheit von zwei Mitgliedern beschlussfahig, Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit
gefasst. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des Vorsitzenden den Ausschlag. Stimmenthaltung
gilt als Ablehnung. Ein Mitglied des Vorstandes ist in jenen Fallen von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen,

a) in denen es selbst oder eine Person beteiligt ist, die mit ihm verehelicht oder bis
einschlieRlich zum dritten Grad verwandt oder verschwagert ist, oder

b) in denen ein ausreichender wirtschaftlicher oder sonstiger Grund vorliegt, seine
Unbefangenheit in Zweifel zu ziehen; ob ein solcher Grund vorliegt, hat der Vorstand zu
entscheiden.

Der Vorstand gibt sich eine Geschéftsordnung und eine Geschéftsverteilung, die der Zustimmung
des Aufsichtsrates bedurfen. Einigt er sich tber die Geschaftsverteilung nicht, hat der Aufsichtsrat
diese zu beschlieRen. Vorstandsmitglieder dirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrates weder ein
Handelsgewerbe betreiben noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fir eigene oder fremde
Rechnung Geschafte im Sinne einer unternehmerischen Téatigkeit machen oder sich an einer
anderen Handelsgesellschaft als personlich haftenden Gesellschafter beteiligen. Die Vertretung
der Gesellschaft erfolgt durch zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam oder durch ein
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Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen vertreten. Die Gesellschaft kann mit
den handelsgesetzlichen Einschrankungen auch durch je zwei Gesamtprokuristen vertreten
werden. Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht fir den gesamten Geschéftsbetrieb kann
nicht erteilt werden.

Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat besteht aus acht von der Hauptversammlung gewahlten und vier von den
Dienstnehmern entsandten Mitgliedern. Der Aufsichtsrat wahlt jeweils in der ersten Sitzung nach
seiner Bestellung oder Wiederbestellung aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen
stellvertretenen Vorsitzenden fur die Dauer der Funktionsperiode bei Verhinderung. Der
Aufsichtsrat Uberwacht die Tatigkeit des Vorstandes. Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind an
keine Weisungen gebunden, es besteht eine umfangreiche Liste von Angelegenheiten die der
Beschlussfassung durch den Aufsichtsrat bedlrfen, die wichtigsten beziehen sich auf
Krediteinrdumungen, ab einer im einzelnen festgelegten GrdlRenordnung. Der Aufsichtsrat tritt
zumindest vierteljahrlich zu Sitzungen zusammen. Seine Beschliisse bedirfen der einfachen
Mehrheit. Fir Ausschisse gelten sinngemal die gleichen Regeln wie fur das Plenum. Die
Aufsichtsratsmitglieder erhalten eine Funktionsgebuhr.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrankungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Gemal 8 9 Abs. 3 der Satzung des Treugebers lauten samtliche Aktien auf Namen und sind unter
Bezeichnung des Inhabers nach Namen, Beschéaftigung und Wohnort in das Aktienbuch
einzutragen. Die Ubertragung dieser Aktien ist an die Zustimmung der Gesellschaft gebunden. Die
Zustimmung erteilt der Vorstand mit Genehmigung des Aufsichtsrates.

21.2.4. Erlauterung, welche MaRnahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Gemal § 9 Abs. 3 der Satzung des Treugebers lauten samtliche Aktien auf Namen und sind unter
Bezeichnung des Inhabers nach Namen, Beschéaftigung und Wohnort in das Aktienbuch
einzutragen. Die Ubertragung dieser Aktien ist an die Zustimmung der Gesellschaft gebunden. Die
Zustimmung erteilt der Vorstand mit Genehmigung des Aufsichtsrates.

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechtes bestehen nicht.

Soweit das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt (z.B. Anderung des
Unternehmensgegenstandes, bedingte Kapitalerhbhung, genehmigtes Kapital, ordentliche
Kapitalherabsetzung), beschliel3t die Hauptversammlung gemalRl § 21 Abs 8 der Satzung mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen, und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit
gefordert ist, mit einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschlief3lich der Teilnahmebedingungen

Gemal § 21 der Satzung des Treugebers wird die Hauptversammlung vom Vorstand oder in den
gesetzlich vorgesehenen Fallen vom Aufsichtsrat einberufen. Die Einladung muss mindestens 18
Tage vor dem Tag der Versammlung unter Angabe des Ortes, des Zeitpunktes und der
Tagesordnung erfolgen. Die Hauptversammlung findet am Sitz der Gesellschaft statt.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung ist jeder Aktionar berechtigt. Eine Hinterlegung von
Namensaktien ist nicht erforderlich. Zur Vertretung eines Aktionars bedarf es jeweils einer
schriftlichen Vollmacht. Die Vollmacht muss spatestens am letzten Werktag vor der
Hauptversammlung bei der Gesellschaft eingereicht sein. Die Vollmacht bleibt in Verwahrung der
Gesellschaft.
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Wurden Aktien (Zwischenscheine) nicht ausgegeben, so ist bei der Einladung zur
Hauptversammlung bekanntzugeben, unter welchen Voraussetzungen die Aktiondre zur
Teilnahme an der Hauptversammlung zugelassen werden.

Sofern das Gesetz oder die Satzung nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt, beschlief3t
die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmung und in Féllen, in denen
eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals.

Anderungen durch das AktRAG 2009

Mit 01.08.2009 ist das AktRAG 2009 in Kraft getreten, welches unter anderem die Einberufung und
Durchfiihrung der Hauptversammlung von Aktiengesellschaften neu regelt.

Abweichend von den Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft gilt daher, dass die Einberufung
zur Hauptversammlung der Gesellschaft spatestens am 28. Tag vor der ordentlichen
Hauptversammlung, oder spatestens am 21. Tag vor der aul3erordentlichen Hauptversammiung
bekanntzumachen ist. Des weiteren gilt, dass bei Inhaberaktien fir die Teilnahmeberechtigung an
der Hauptversammlung der Anteilsbesitz des Aktiondrs am Nachweisstichtag (=Ende des zehnten
Tags vor der Hauptversammlung) mafgeblich ist. Der Nachweis wird durch Vorlage einer
Depotbestatigung gemal 8 10a AktG - ausgestellt vom depotfihrenden Kreditinstitut —
nachgewiesen. Fiir die Ubermittlung der Depotbestatigung an die Gesellschaft haben die Aktionare
bis zum 3. Werktag vor der Hauptversammlung Zeit, wobei der Zugang bei der Gesellschaft
gemal § 111 Abs 2 Satz 2 AktG malfigeblich ist. Die Satzung des Treugebers wird diesbeziiglich
noch angepasst.

Die entsprechenden Bestimmungen des AktRAG 2009 sind im Zusammenhang mit
Hauptversammlungen anwendbar, die nach dem 01.08.2009 einberufen werden.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
des Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzdgerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle des Treugebers bewirken

Die Ubertragung der Aktien ist an die Zustimmung der Gesellschaft gebunden, die Zustimmung
erteilt der Vorstand mit Genehmigung des Aufsichtsrates. Durch eine ausstandige oder
verweigerte Zustimmung des Treugebers kdnnen eine Verzdgerung, ein Aufschub oder eine
Verhinderung des Wechsels der Kontrolle des Treugebers bewirkt werden.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten des Treugebers sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen,
die fur den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden
muss

Trifft nicht zu.

21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten des
Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstigen Satzungen
vorgeschrieben werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen,
sofern diese Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE
Wesentliche langfristige Vertradge und Verpflichtungen:

- Syndikats- und Kooperationsvertrdge mit der Raiffeisenlandesbank Oberdosterreich
Aktiengesellschaft

Diese Vertrage regeln die konzerninterne Kooperation, sowie die Zusammenarbeit der
Eigentimer (vergleiche Organisationsstruktur in Punkt 7.1. ,Angaben zum Treugeber
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Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft) bei der Auslibung ihrer
Eigentumsrechte Uber die Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft.

EDV-Kooperationsvertrag mit der Genossenschafts-Rechenzentrum Linz GesmbH

Der Vertrag regelt den Bezug von EDV-Dienstleistungen fiir Bankgeschéafte der
Genossenschafts-Rechenzentrum Linz GesmbH durch die Salzburger Landes-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

Pensionskassenvertrag mit der OPAG-Pensionskassen AG

Es handelt sich um einen Pensionkassenvertrag im Sinne des § 15 Pensionskassengesetz
zwischen der Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der OPAG
Pensionskassen AG. Der Vertrag wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Treuhandvertrag mit der HYPO Wohnbaubank AG iber die treuhandige Emission von
Wohnbauanleihen

Die Hypo Wohnbaubank AG emittiert treuhandig im Auftrag der Salzburger Landes-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft auf Basis des StWbFG auf Inhaber lautende, nicht
fundierte und nicht nachrangige Wandelschuldverschreibungen. Der Treuhandvertrag
wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Treuhandvertrdge mit der HYPO Beteiligung GmbH und der HYPO Verméogensverwaltung
GmbH Uber den Erwerb von Beteiligungen

Die Hypo Beteiligung GmbH und die Hypo Vermégensverwaltung GmbH halten jeweils
Beteiligungen treuhandig fir die Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft.
Die Vertrage wurden jeweils auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Ergebnisabfliihrungsvertrage

Die unten angefiihrten Gesellschaften fiihren jeweils 100% Ihres Ergebnisses an die
Salzburger Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ab. SAdmtliche Vertrdge wurden auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen

o HYPO Beteiligungs GmbH,;

o OMEGA Liegenschaftsverwertungs GmbH;

o OMEGA Liegenschaftsverwertungs GmbH II;

o HYPO Liegenschaftsverwertungs GmbH;

o Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus GmbH;
o HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

23.1. Erklarung oder Bericht einer Person, die als Sachverstandiger handelt
Trifft nicht zu.

23.2. Angaben von Seiten Dritter
Trifft nicht zu.Trifft nicht zu.
24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT, 5020
Salzburg, Residenzplatz 7, eingesehen werden:
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c) die Jahresabschlisse des Treugebers fir das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008, fur das
Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 sowie fir das Geschaftsjahr 2006 zum 31.12.2006

d) die Zwischenabschliisse zum 30.06.2008 und 30.06.2009.
25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN

Der Treugeber oder dessen Toéchter und Enkelgesellschaften hielten per 31.12.2008 bei folgenden
Unternehmen direkt oder indirekt mindestens 20 % Anteilsbesitz:

Beteiligungsunternehmen Kapital- | Eigenkapital | Jahresiiberschuss *) | Geschafts-
anteil in jahr
%
HYPO Beteiligung Ges.m.b.H. 100 3.110.497 250.102 2008
HYPO Liegenschaftsverwertungs-Ges.m.b.H. 100 7.335.550 325.341 2008
HYPO Mobilienleasing Ges.m.b.H. & Co KG 100 -420.662 -167.388 2008
OMEGA Liegenschaftsverwertungs Ges.m.b.H. 100 1.058.180 57.624 2008
OMEGA Liegenschaftsverwertungs-Il Ges.m.b.H. 100 323.897 9.240 2008
HYPO Vermdogensverwaltung Ges.m.b.H. 100 41.918 4918 2008
HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100 1.211.341 -64.443 2008
ALPHA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100 2.326.059 360.748 2008
BETA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100 218.545 51.010 2008
GAMMA HYPO Grund- und Bau-Leasing Ges.m.b.H. 100 18.832 -67.515 2008
HYPO Mobilienleasing Ges.m.b.H. 100 33.646 -11.153 2008
HYPO Salzburg Kommunal Leasing GmbH 100 17.500 -13.266 2008
Gesellschaft zur Férderung des Wohnbaus GmbH 100 1.916.000 36.764 2008
HYPO Salzburg IMPULS Leasing GmbH 25 54.721 54.579 2008
HYPO IMPULS Immobilien Leasing GmbH** 25 -873.310 -242.720 2008
HYPO IMPULS Mobilien Leasing GmbH 25 -439.022 -355.072 2008
HYPO IMPULS Immobilien Rif GmbH 25 -655.677 -243.870 2008
HYPO IMPULS Vital Leasing GmbH 25 -129.455 -146.955 2008
Aqua Salza Wellness & Bad Golling GmbH 51 2.712.520 -770.722 2007
Salzburger Siedlungswerk
Gemeinnitzige Wohnungswirtschafts-Ges.m.b.H. 50 6.413.545 1.589.576 2007
Salzburg Wohnbau
Planunggs-, Bau- und Dienstleistungs GmbH 25,1 5.461.672 291.852 2007

(Quelle: Eigene Berechnungen aufgrund des Jahresabschlusses 2008 der SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT)

*) Jahresuberschuss gemal 8 231 Abs 2 Z 22 UGB

**) vorlaufig

Samtliche Gesellschaften haben ihren Sitz in Salzburg.

Vorstehende Beteiligungen bestehen seit 31.12.2008 unverandert fort.
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V. WERTPAPIERBESCHREIBUNG
A. Wandelschuldverschreibungen

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw.
fir bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Die Hypo-Wohnbaubank AG mit Sitz in Wien ist fur die in diesem Prospekt gemachten Angaben
mit Ausnahme der Angaben im Punkt Treugeberbeschreibung verantwortlich.

Die Hypo-Wohnbaubank AG bestétigt diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht zu
haben.

1.2. Erklarung der fur das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass
sie die erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Registrierungsformulars wahrscheinlich verandern

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat die erforderliche Sorgfalt walten lassen um sicherzustellen, dass
die genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden
sind, die die Aussage dieses Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

2. RISIKOFAKTOREN

2.1. Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fur die anzubietenden und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind

Siehe Punkt II.

3. WICHTIGE ANGABEN

3.1. Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen die an der
Emission/dem Angebot beteiligt sind

Interessenskonflikte von Seiten natlrlicher und juristischer Personen, die an der Emission/dem
Angebot beteiligt sind, liegen nicht vor.

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung (Treuhandvereinbarung) ist neben der
Emittentin auch der Treugeber an der Emission / dem Angebot beteiligt. Diesem flie3t der Erlos
aus der Emission / dem Angebot zu, den er entsprechend den in Punkt 3.2. beschriebenen
Zwecken verwenden wird. Im Gegenzug haftet allein der Treugeber fiir die Zahlung der Zinsen und
des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen mit seinem Vermdgen, wahrend der Emittentin
lediglich das Gestionsrisiko verbleibt. Die Emittentin ist verpflichtet, alle vom Treugeber oder auf
dessen Rechnung zur Bedienung der Wandelschuldverschreibungen erhaltene Betrage bei
Féalligkeit an die Anleger der Wandelschuldverschreibungen weiterzuleiten.

3.2. Grunde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes uber steuerliche
Sondermal3nahmen zur Forderung des Wohnbaus" (BGBI Nr. 253/1993, idF BGBI | Nr. 162/2001)
einzuhalten. Der Emissionserlés muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder niitzlichen Verbesserung
durch bautechnische MalRnahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m?
oder von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebéuden zur Verfugung stehen und wird
innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet.
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4. ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW. ZUM HANDEL ZUZULASSENDEN
WERTPAPIERE

4.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere einschliel3lich der ISIN

Es handelt sich bei den Wertpapieren um:
4%  Wandelschuldverschreibung 2009-2019/14 ATO0O00AODK?73 EUR 5.000.000,--

Wandelschuldverschreibungen:

Als ,Wandelschuldverschreibungen® gelten in diesem Prospekt Schuldverschreibungen, die dem
Inhaber zunéchst Rechte wie aus Schuldverschreibungen mit fixer Verzinsung verschaffen, ihm
aber zugleich das Recht einrdumen, zu gewissen, in den Anleihebedingungen vorgesehenen
Stichtagen, diese Schuldverschreibung in Partizipationsscheine der Emittentin umzutauschen. Zur
Ermdglichung dieses Umtauschs hat die Emittentin durch Beschluss der Hauptversammlung
sowie deren Aufsichtsrat die Ausgabe von Partizipationskapital im erforderlichen Umfang
beschlossen.

Solange der Inhaber der Wandelschuldverschreibung von der Ausiibung seines Umtauschrechts
absieht, entspricht das Wertpapier Schuldverschreibungen mit fixer Verzinsung. Diese weisen zu
definierten Kuponterminen eine im vorhinein festgelegte fixe Verzinsung auf.

Partizipationsscheine:

Zur Beschreibung der Partizipationsscheine verweisen wir auf den anschlie3enden Punkt B dieser
Wertpapierbeschreibung, der die It. Anhang XIV der Durchfiihrungsverordnung der Europaischen
Kommission 809/2004 erforderlichen Angaben beinhaltet.

Die ISIN / Wertpapieridentifizierungsnummer der gegensténdlichen Emission lautet
ATOO00AODK73.

4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Hypo-Wohnbaubank AG bt die ihr gemall der oben erwdhnten Konzession des
Bundesministeriums fur Finanzen (Siehe Abschnitt Ill. EMITTENTENBESCHREIBUNG, Punkt
6.1.1.) zustehende Emissionsbefugnis treuhandig fir inre Aktionare aus.

Die Emission der Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin wird durch deren
Bankenkonzession nach § 1 Abs. 1 Z 10 BWG abgedeckt. Die satzungsmafige Ermachtigung zur
Begebung von Wandelschuldverschreibungen findet sich in § 2 Abs. 1 Z 5 der Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG.

Fur die Verzinsung und Rickzahlung der Wandelschuldverschreibungen haftet die Salzburger
Landes-Hypothekenbank AG, als Treugeber mit ihrem gesamten Vermégen, nicht jedoch die
Hypo-Wohnbaubank AG.

Diese Rechtskonstruktion wurde durch das Bundesministerium fir Finanzen (GZ 27 0200/4-
V/13/95) ausdricklich bestétigt. Die Wandelschuldverschreibung scheint demnach in der Bilanz
der Hypo-Wohnbaubank AG nur als Treuhandvermégen auf, in der Bilanz der jeweiligen Landes-
Hypothekenbank jedoch als verbriefte Verbindlichkeit.

Far samtliche Rechtsverhaltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen gilt dsterreichisches Recht. Es gilt weiters die Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG in der derzeit geltenden Fassung. Fir alle Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen gilt ausschlie3lich das in Wien sachlich
zustandige Gericht als gemal § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstdnde sowie der Gerichtsstand nach § 83a Jurisdiktionsnorm (siehe dazu
unten Punkt 4.10.) bleiben davon unberihrt.

Das ,Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnungsbaus®,
sieht fur die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen steuerliche
Begunstigungen beziglich der Anschaffungskosten und der Versteuerung der Ertrédge vor.
Ausfuhrliche Angaben dazu finden sich unten unter Punkt 4.14. dieses Abschnitts.
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Hinsichtlich der fur Partizipationsscheine erforderlichen Angaben wird auf Punkt 1.2. im
anschlieRenden Abschnitt B der Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind

Die Wandelschuldverschreibungen werden auf Inhaber lautend begeben und sind zur Ganze durch
eine Sammelurkunde geman § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Die Anleihebedingungen (Anhang 1
des Prospekts) sehen in § 1 den Begriff ,Sammelurkunden® vor. Die
Wandelschuldverschreibungen sind jedoch lediglich in einer ,Sammelurkunde® verbrieft und bei
der OeKB hinterlegt. Aufgrund des bereits erfolgten Private Placements wurde von einer Anderung
der Anleihebedingungen in § 1 von ,Sammelurkunden® auf ,Sammelurkunde“ abgesehen. Ein
Anspruch auf Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht nicht. Die Sammelurkunde
tragt die Unterschriften von zwei Vorstandsmitgliedern der Emittentin. Erhoht oder vermindert sich
das Nominale der Emission, wird die Sammelurkunde entsprechend angepasst. Die
Sammelurkunde wird bei der Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft, Am Hof 4;
Strauchgasse 3, 1011 Wien, als Wertpapiersammelbank hinterlegt.

4.4. Wahrung der Wertpapieremission
Die Emission wird in Euro begeben.

4.5. Rang der Wertpapiere, die angeboten und/oder zum Handel zugelassen werden
sollen, einschlieBBlich der Zusammenfassung etwaiger Klauseln, die den Rang
beeinflussen kénnen oder das Wertpapier derzeitigen oder kinftigen
Verbindlichkeiten des Emittenten nachordnen kénnen

Bei den Wertpapieren handelt es sich um nicht fundierte, nicht nachrangige
Wandelschuldverschreibungen.

Hinsichtlich der Partizipationsscheine wird auf Punkt 1.5.2. in Abschnitt B dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.6. Beschreibung der Rechte die an die Wertpapiere gebunden sind - einschliel3lich
ihrer etwaigen Beschrankungen-, und des Verfahrens zur Ausiibung dieser Rechte

Wandlungsrecht

Wandelschuldverschreibungen sind Anleihen einer Aktiengesellschaft (= AG), die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie kénnen gemaf den Wandelbedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemal 8§ 23 Abs. 4 und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG
gewandelt (= umgetauscht) werden.

Je Nominale EUR 1.000,-- Wandelschuldverschreibung berechtigen den Anleger zur Wandlung in
14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gemdR § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Wandlungserklarung kann
ausschlie3lich durch Ausfiilllen eines diesbeziiglichen von einer als Zahlstelle gemafl Punkt 5.4.2.
definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verflgung gestellten
Formulars gemall den Bestimmungen des AktG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in Punkt 5.4.2. genannten
Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fur
die Glaubiger sofort bindend und wird gegentiber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der
Hauptzahlstelle wirksam.

Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen sind. Mit der Wandlung in
Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin fir den Treugeber. Die Ausgabe der
Partizipationsscheine erfolgt durch die Emittentin auf eigene Rechnung.

Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 04. Juni 2011, danach zu jedem auf einen 05.
Juni fallenden Kupontermin, ausgeutbt werden.
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Tritt durch eine Malinahme (Ausgabe neuer Aktien, weiterer Partizipationsscheine, Genussrechte
gemalR § 174 Abs. 3 AktG anderer Wertpapiere mit Bezugsrechten oder Gewinn- oder
Wandelschuldverschreibungen etc.) eine Verwasserung der Vermogensrechte der Anleger von
Wandelschuldverschreibungen ein, so wird dies durch die Gesellschaft angemessen ausgeglichen.
Die Emittentin wird die MalRhahmen zum Verwasserungsschutz gemall den in Punkt 7.6.
beschriebenen Bekanntmachungen veréffentlichen. Sollten damit Bezugsrechte verbunden sein,
werden Depotinhaber daruber dblicherweise auch Uber die Depotbanken informiert. Fuhrt eine
Ausgabe von Aktien, Genussrechten oder weiteren Wandelschuldverschreibungen zu keiner
Verwdasserung, so kann auch die Information an die Anleger von Wandelschuldverschreibungen
unterbleiben.

Kundigungsrecht
Eine Kundigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.
Recht auf Zinszahlung

Die Wandelschuldverschreibungen verbriefen einen Zinsertrag nach MalRRgabe des unter Punkt
4.7. festgelegten Zinssatzes und Zinsberechnungsmethode. Der Zinsertrag kommt jahrlich am
Ende der jeweiligen Zinsperiode zur Auszahlung.

Ruckzahlung / Recht auf Tilgung

Die Wandelschuldverschreibungen werden, soweit der Anleger sein Recht auf Wandlung nicht
ausubt, am Ende der Laufzeit entsprechend den Bestimmungen unter Punkt 4.8. zu 100% des
Nominales zuriickgezahilt.

Sollte ein Ruckzahlungstermin, Zinszahlungstermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit
den Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag ist, so hat der Anleger der Wandelschuldverschreibungen erst am darauf folgenden
Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen.

Anderung der Anleihebedingungen

Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihebedingungen an geanderte wirtschaftliche und steuerliche
Verhaltnisse, insbesondere an Anderungen der Rechtslage, anzupassen. Eine derartige Anpassung
darf nicht zu einer wirtschaftlichen und rechtlichen Schlechterstellung der Anleger fiihren, sofern diese
nicht angemessen ausgeglichen wird. Eine Anderung der Anleihebedingungen wird mit der
Veroffentlichung auf der Homepage der Emittentin (www.hypo-wohnbaubank.at) unter dem Punkt mit
der Bezeichnung ,Wertpapierprospekte_Prospekt* wirksam. Die Emittentin wird sonstige erforderliche
Mitteilungen und Veroéffentlichungen gemaf Punkt 7.6. vornehmen.

4.7. Angaben zu Zinssatz und Bestimmung zur Zinsschuld

Die Verzinsung erfolgt in Jahresperioden - jeweils am 05. Juni eines jeden Jahres, wobei die erste
Periode vom 05. Juni 2009 bis einschlie3lich 04. Juni 2010 lAuft. Der Nominalzinssatz fur die
gesamte Laufzeit einschlieRlich 04. Juni 2019 betragt 4 % p.a. Im Falle der Wandlung endet die
Verzinsung mit dem dem Wandlungstermin vorangehenden Tag. Bei Berechnung der Zinsen wird
von einer tagegenauen Berechnung der Zinstage ausgegangen (Berechnung des Jahres mit der
tatsachlichen Tageszahl). Die Berechnung erfolgt mit Ende der Zinsperiode, auch wenn dieser Tag
kein TARGET-Bankarbeitstag ist. Flr etwaige Verzdégerungen durch Auszahlung am
darauffolgenden TARGET-Bankarbeitstag werden keine zusétzlichen Zinsen ausgezahlt.

Anspriiche auf Zahlung falliger Zinsen verjdhren drei Jahre, der Anspruch auf das Kapital dreif3ig
Jahre nach dem Tilgungstermin.

Keine zuséatzlichen Betrage fur Abzugssteuern (z.B. fir die KESt)

Die Emittentin zahlt fir Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen,
wie etwa der Osterreichischen Kapitalertragsteuer (siehe dazu unten unter Punkt 4.14), keine
zusatzlichen Betrage, die notwendig waren, um zu gewahrleisten, dass die Anleger trotz
Abzugssteuern Zahlungen erhalten, die jenen ohne Abzugssteuern entsprachen. Das Gleiche gilt
fur Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen.

103


http://www.hypo-wohnbaubank.at/

4.8. Falligkeitstermin und Vereinbarungen fur die Darlehenstilgung, einschlief3lich
der Ruckzahlungsverfahren

Die Tilgung fur die bis zum Ende nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 05.
Juni 2019 mit 100% des Nominales.

Die Rickzahlung erfolgt Uber die depotfiihrenden Banken.
4.9. Angabe der Rendite

Die Rendite der Wandelschuldverschreibungen ohne Wandlung in einen Partizipationsschein
errechnet sich fur die Restlaufzeit aus dem daflir bezahlten Preis (Kurs) und dem Kupon von 4 %.
Da der Kurs je nach den vorherrschenden Marktgegebenheiten variiert, kann die Rendite nicht
bestimmt angegeben werden.

Entscheidet sich der Inhaber der Wandelschuldverschreibung, von seinem Wandlungsrecht
Gebrauch zu machen, so bestimmt sich die Rendite an der Gewinnentwicklung der Emittentin.
Ahnlich einer Aktie verbrieft der Partizipationsschein einen Gewinnanteil in prozentmaRiger Hohe.
Mangels voraussehbarer Ho6he von Dividende ist die Errechnung einer Rendite aus den
Partizipationsscheinen im Vorhinein nicht moglich.

4.10. Vertretung von Schuldtitelinhabern unter Angabe der die Anleger vertretenden
Organisation und der auf die Vertretung anwendbaren Bestimmungen. Angabe des
Ortes, an dem die Offentlichkeit die Vertrage einsehen kann, die diese Vertretung
regeln

Alle Rechte aus der Wandelschuldverschreibung sind durch den einzelnen Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen selbst oder den von ihm bestellten Rechtsvertreter gegeniber der
Emittentin bzw. der Treugeberbank direkt, an deren Sitz zu den Ublichen Geschéftsstunden, sowie
in schriftlicher Form (eingeschriebene Postsendung) oder im ordentlichen Rechtsweg geltend zu
machen.

Seitens der Emittentin und der Treugeberbank ist keine organisierte Vertretung der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen vorgesehen. Zur Wahrung der Austbung der Rechte von
Glaubigern von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament (Ubertragbaren (Teil-
)Schuldverschreibungen inlandischer Emittenten und bestimmter anderer Schuldverschreibungen
ist jedoch, wenn deren Rechte wegen des Mangels einer gemeinsamen Vertretung gefahrdet oder
die Rechte der Emittentin oder der Treugeberbank in ihrem Gange gehemmt wuirden,
insbesondere im Konkursfall der Emittentin, nach den Regelungen des Kuratorengesetzes 1874
und des Kuratorenerganzungsgesetzes 1877 vom zustandigen Gericht ein Kurator fir die
jeweiligen Schuldverschreibungsglaubiger zu bestellen. Seine Rechtshandlungen bedirfen in
bestimmten Fallen einer kuratelgerichtlichen Genehmigung und seine Kompetenzen werden vom
Gericht innerhalb des Kreises der gemeinsamen Angelegenheiten der Anleger naher festgelegt.
Die Regelungen des Kuratorengesetzes 1874 und des Kuratorenerganzungsgesetzes 1877
kénnen durch Vereinbarung oder Anleihebedingungen nicht aufgehoben oder verandert werden,
es sei denn, es ist eine fur die Glaubiger gleichwertige gemeinsame Interessensvertretung
vorgesehen. Hinsichtlich jener Angelegenheiten, die vom Kurator wahrzunehmen sind, gilt die
ausschlie3liche unabdingbare Zustandigkeit des ihn bestellenden Gerichts (8 83a
Jurisdiktionsnorm).

4.11. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschllisse, Ermachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung
der Wertpapiere und/oder deren Emission bilden

Die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen wurden mit Zustimmung
des Aufsichtsrats der Emittentin begeben:

Um eine allfélige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermdglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe von
Partizipationsscheine in ausreichendem Umfang beschlossen.
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4.12. Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere

Die Wandelschuldverschreibungen werden nach Billigung und Veréffentlichung des Prospekts im
Wege einer zeitlich bis 31.12.2009 begrenzten Emission zur Zeichnung angeboten.

4.13. Darstellung etwaiger Beschrankungen fir die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handel- oder Ubertragbarkeit der Wohnbau-
Wandelschuldverschreibungen vor. Zu den steuerlichen Folgen einer Veraul3erung vor dem Ende
der steuerlich relevanten Behaltefrist siehe untenstehend unter 4.14 (Steuerliche Behandlung).

4.14. Steuerliche Behandlung

Dieser Abschnitt enthéalt eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger Grundsatze, die im
Zusammenhang mit dem  Erwerb, dem Halten und der VerauRerung der
Wandelschuldverschreibungen in Osterreich steuerrechtlich bedeutsam sind. Er ist keine
umfassende Darstellung samtlicher steuerlicher Aspekte, die damit verbunden sind, und geht auch
nicht auf besondere Sachverhaltsgestaltungen ein, die fir einzelne potenzielle Anleger
entscheidend sein konnen. Die Zusammenfassung basiert auf den derzeit gultigen
Osterreichischen Steuergesetzen, der bhisher ergangenen hdchstrichterlichen Rechtsprechung
sowie den Richtlinien der Finanzverwaltung und deren jeweiliger Auslegung, die alle Anderungen
unterliegen kdnnen, mdglicherweise auch mit rickwirkender Geltung, welche die beschriebenen
steuerlichen Folgen nachteilig beeinflussen.

Potenziellen Anlegern wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die
Konsequenzen des Erwerbs, des Haltens sowie der Veraul3erung der
Wandelschuldverschreibungen zu analysieren.

4.14.1. Allgemeine Hinweise

Naturliche Personen, die im Inland einen Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben, und
Korperschaften, die im Inland ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz haben, unterliegen in
Osterreich mit ihrem Welteinkommen der Einkommen- oder Kérperschaftsteuer (unbeschrankte
Einkommen- oder Korperschaftsteuerpflicht). Natirliche Personen, die weder Wohnsitz noch
gewohnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, und Korperschaften, die im Inland weder ihre
Geschaftsleitung noch ihren Sitz haben, unterliegen in Osterreich nur mit bestimmten
Inlandseinkinften der Steuerpflicht (beschrénkte Einkommen- oder Kérperschaftsteuerpflicht). Der
Korperschaftsteuersatz betrdgt einheitlich 25%, der Einkommensteuersatz ist progressiv, mit
einem Hochststeuersatz von 50%. Besteht eine Kapitalertragsteuerpflicht, kommt generell ein
einheitlicher Steuersatz von 25% zur Anwendung; fir Wandelschuldverschreibungen besteht
jedoch eine Steuerbefreiung, wenn gewisse Voraussetzungen erflllt sind.

Die Wandelschuldverschreibungen sind ertragsteuerrechtlich als Forderungswertpapiere
einzustufen. Gewinnausschittungen auf Partizipationsscheine, die durch Ausubung des
Wandlungsrechts erworben werden, unterliegen generell der 25%-igen Kapitalertragsteuer, wenn
sie an natirliche Personen gezahlt werden, unabhéngig davon, ob die Partizipationsscheine privat
oder betrieblich gehalten werden. Fur den Abzug der Kapitalertragssteuer ist die Emittentin
verantwortlich (Details dazu siehe unter 4.14.4.).

4.14.2. Besteuerung natirlicher Personen, die in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.2.1. Kapitalertragsteuerpflicht und die Befreiung davon

Zinsen, die auf die Wandelschuldverschreibung an eine natirliche, in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige  Person gezahlt werden, unterliegen grundsatzlich dem
Kapitalertragsteuerabzug in Hohe von 25%, wenn sie von einer inlandischen kuponauszahlenden
Stelle ausgezahlt werden. Werden die Zinsen nicht von einer inlandischen Kuponstelle ausgezahlt,
ist dennoch die 25%-ige Endbesteuerung anzuwenden, allerdings tber eine Steuererklarung des
Anlegers.
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Das “Bundesgesetz Uber steuerliche SondermaRnahmen zur Férderung des Wohnbaus” (in der
derzeit geltenden Fassung) sieht fur hierin beschriebenen Wandelschuldverschreibungen, die von
privaten Anlegern gehalten werden, allerdings, unter anderem, folgende steuerrechtliche
Begunstigung vor: fur die Zeit der Hinterlegung bei einem inlandischen Kreditinstitut ist im Ausmalf3
von bis zu 4% des Nominalwertes der Wandelschuldverschreibung, keine Kapitalertragsteuer
(KESt) von den Ertragen abzuziehen.

Bei natlrlichen Personen, die die Wandelschuldverschreibungen privat oder betrieblich halten, gilt
die Einkommensteuer fur die Kapitalertrdge daraus inklusive des kapitalertragsteuerfreien Anteils
generell als abgegolten; die Zinsen werden daher nicht zusammen mit anderen Einklnfte des
Anlegers besteuert (Endbesteuerung). Gewisse Ausnahmen bestehen, falls der jeweilige
Durchschnittssteuersatz unter 25% liegt.

4.14.2.2. Abzug von Sonderausgaben

Das Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermaf3nahmen zur Forderung des Wohnbaus sieht
aulerdem vor, dass private Anleger die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der hierin
beschriebenen Wandelschuldverschreibungen zum Zeitpunkt der Emission im Rahmen des
einheitlichen Hochstbetrages von generell EUR 2.920,-- pro Jahr als Sonderausgaben absetzen
kénnen; fur Alleinerzieher und bei mindestens drei Kindern erhdht sich dieser Betrag.
Voraussetzung dafir ist, dass die Wandelschuldverschreibungen fir mindestens 10 Jahre bei
einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden. Nebenkosten oder Zinsen, die beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen anfallen, kénnen nicht als Sonderausgaben abgezogen werden.

4.14.2.3. Veraul3erung

Bei einer VerduRRerung durch eine natirliche Person, die die Wandelschuldverschreibungen im
Privatvermdgen halt, ist der Gewinn nur dann steuerpflichtig, wenn seit Anschaffung der
Schuldverschreibungen nicht mehr als ein Jahr vergangen ist (Spekulationsgeschaft). Die
Besteuerung erfolgt nach dem progressiven Einkommensteuertarif von bis zu 50%, wobei die
Summe samtlicher Spekulationsgewinne eines Jahres bis zu EUR 440,-- steuerfrei ist. Der Gewinn
ergibt sich aus der Differenz von VeraufRerungserlds und Anschaffungskosten der jeweiligen
Wandelschuldverschreibungen. Verluste aus Spekulationsgeschaften kénnen nur eingeschrankt
verrechnet werden. Ob Gewinne, die eine naturliche Person als privater Anleger erzielt, auch dann
steuerpflichtig sind, wenn der Anleger Wandelschuldverschreibung halt, die sich auf Anteile von
mindestens 1% an der Gesellschaft beziehen (oder solche wahrend der letzten finf Jahre gehalten
hat), oder der Anleger generell wahrend der letzten finf Jahre vor der jeweiligen VerduR3erung
Anteile an der Gesellschaft in Hohe von mindestens 1% gehalten hat, ist nicht ganzlich geklart;
eine Steuerpflicht ist mit der neuern und herrschenden Literaturmeinung aber zu verneinen.

Bei einer VeraulRerung von Wandelschuldverschreibungen, die im Betriebsvermdgen gehalten
werden, ist der Gewinn oder Verlust unabhangig von der Haltezeit als Teil des betrieblichen
Ergebnisses steuerwirksam.

4.14.2.4. Ausiibung des Wandlungsrechts

Bei Ausibung des Wandlungsrechts kommt es zu einer VeraufRerung der Wandelschuld-
verschreibung und dem Erwerb von Partizipationsscheinen. Veraul3erungserlos ist bei dieser Art
der VeréduRRerung jedoch der Wert der Wandelschuldverschreibungen im Zeitpunkt der Wandlung.
Die Differenz zwischen diesem VeraufRerungserlds und den Anschaffungskosten fir die
Wandelschuldverschreibung ist steuerpflichtig, wenn die Wandelschuldverschreibung Teil eines
Betriebsvermogens ist oder nicht mehr als ein Jahr gehalten wurde.

4.14.3. Besteuerung naturlicher Personen, die in Osterreich beschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.3.1. EU-Anleger

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuStG) sieht in Umsetzung der EG-Richtlinie 2003/48/EG des
Rates vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertradgen die Erhebung einer EU-
Quellensteuer vor.
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Die Zinsen aus den Wandelschuldverschreibungen unterliegen der EU-Quellensteuer, wenn sie
von einer ¢sterreichischen Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentiimer gezahlt oder zu dessen
Gunsten eingezogen werden und der wirtschaftliche Eigentimer eine natlrliche Person mit
Wohnsitz in  einem anderen EU-Mitgliedsstaat ist. Es ist gleichgiltig, ob die
Wandelschuldverschreibungen im Privatvermdgen oder im Betriebsvermégen gehalten werden.

Die EU-Quellensteuer betragt 20% und erhdht sich ab 1. Juli 2011 auf 35%. Sie wird an der Quelle
einbehalten.

Befreiung von der EU-Quellensteuer

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann vermieden werden, indem der wirtschaftliche
Eigentimer eine Bescheinigung seines auslandischen Wohnsitzfinanzamtes vorlegt, aus welcher
hervorgeht, dass die Zinsen in seinem Ansassigkeitsstaat deklariert werden.

4.14.3.2. Nicht EU-Anleger

Natlrliche Personen, die auferhalb der EU ansassig sind, konnen einen allfalligen
Kapitalertragsteuerabzug vermeiden, wenn sie der kuponauszahlenden Stelle ihre
Auslandereigenschaft nachweisen. Generell, gilt die Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug in
Hohe von 4% des Nominales der Wandelschuldverschreibungen auch fiir beschrankt
steuerpflichtige Personen, wenn es sich um private Anleger handelt, solange sie die
Wandelschuldverschreibungen bei einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegen.

4.14.3.3. VeraulR3erungsgewinne

Veraul3erungsgewinne einer naturlichen Person, die beschrankt einkommensteuerpflichtig ist, sind
nur dann in Osterreich steuerpflichtig, wenn sie einem inlandischen Betrieb zuzurechnen sind. Das
Gleiche gilt fir Gewinne, die im Zeitpunkt der Ausiibung des Wandlungsrechts realisiert werden.

4.14.3.4. Besteuerung von Kapitalgesellschaften

Fur kapitalertragsteuerpflichtige Zinsertrdge besteht eine Befreiungsvorschrift, wenn sie
unbeschrénkt oder beschrénkt kdrperschaftsteuerpflichtigen Kapitalgesellschaften zuflieRen. Um in
den Genuss der Befreiung zu kommen, muss dem Abzugsverpflichteten eine Befreiungserklarung
Ubermittelt werden, die bestimmte Informationen enthdlt, eine Kopie davon dem Finanzamt
zukommen und die Wandelschuldverschreibungen auf dem Depot eines Kreditinstituts hinterlegt
werden.

Gewinne aus der VerauRerung der Wandelschuldverschreibungen (oder aus der Auslibung des
Wandlungsrechts) zahlen zum allgemeinen betrieblichen Ergebnis.

Auf die Besteuerung von Privatstiftungen wird hier nicht eingegangen.
4.14.3.5. Erbschaft- und Schenkungssteuer

In Osterreich wird keine Erbschafts- oder Schenkungssteuer erhoben. Gewisse unentgeltliche
Ubertragungen unterliegen allerding einer Meldepflicht nach dem Schenkungsmeldegesetz.

4.14.4. Besteuerung der Partizipationsscheine

Partizipationsscheine, die durch Ausibung des Wandlungsrechts erworben werden, gelten in
diesem  Zeitpunkt zum  Wert der Wandelschuldverschreibung als  angeschafft.
Gewinnausschiittungen auf die Partizipationsscheine unterliegen generell der 25%-igen
Kapitalertragsteuer, wenn sie an natirliche Personen gezahlt werden, unabh&ngig davon, ob die
Partizipationsscheine privat oder betrieblich gehalten werden; es handelt sich dabei um eine
Endbesteuerung. Fur den Abzug der Kapitalertragssteuer ist die Emittentin verantwortlich.

Werden die Partizipationsscheine erst im Zuge der Wandlung ausgegeben, fallen auch sie unter
die steuerlichen Begunstigungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermalRnahmen zur
Forderung des Wohnbaus: Gewinnausschittungen sind bis zu 4% des Nominalbetrages der
Partizipationsscheine von der Kapitalertragsteuer befreit solange die Partizipationsscheine bei
einem inl&ndischen Kreditinstitut hinterlegt sind.
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Gewinne aus der VeraufRerung von Partizipationsscheinen unterliegen, wenn sie natirlichen,
unbeschréankt einkommensteuerpflichtigen Personen zuflieen, die die Partizipationsscheine im
Privatvermdgen halten, nur dann der Besteuerung, wenn sie weniger als ein Jahr gehalten wurden
(Spekulationsgeschéaft) oder wenn der Veraulierer innerhalb der letzten finf Jahre Anteile im
Ausmald von mindestens 1% an der Emittentin gehalten hat. In letzteren Fall unterliegen der
Gewinne einem Steuersatz, der der Halfte des jeweiligen Durchschnittssteuersatz entspricht, im
Fall von Spekulationsgewinnen kommt der normale Durchschnittssteuersatz zur Anwendung. Ob
fur die Berechnung der erwahnten 1%-Grenze auch Wandelschuldverschreibungen als Anteile
anzusehen sind, ist unklar, aber eher zu verneinen. Der Verauf3erungsgewinn ist die Differenz
zwischen den Anschaffungskosten fur die Partizipationsscheine und dem Verdu3erungserlos.

VeraulRerungsgewinne, die ein Betrieb im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen erzielt,
sind generell als betriebliche Einnahmen steuerpflichtig.

Die Kapitalertragsteuer auf Gewinnausschuttungen, die einer Kapitalgesellschaft gezahlt werden,
kann entweder erstattet werden oder wird nicht einbehalten.

Die Kapitalertragsteuer von Anlegern, die nicht der unbeschrénkten Einkommensteuer- oder
Kdrperschaftsteuer unterliegen, ist méglicherweise aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen
oder innerstaatlichen Bestimmungen zu reduzieren. Die Befreiung von der Kapitalertragsteuer in
Hohe von 4% des Nominales der Partizipationsscheine gilt auch in diesem Zusammenhang, wenn
sie von privaten Anlegern gehalten und bei einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden.
Nattrliche Personen, die nur beschrankt einkommensteuerpflichtig sind, kénnen mit Gewinnen aus
der VeradufRerung von Partizipationsscheinen eine 0Osterreichischen Steuerpflicht auslésen, wenn
sie innerhalb der letzten funf Jahre zu mindestens 1% der Anteile an der Gesellschaft gehalten
haben. Auch diese Besteuerung kann durch Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt sein.

5. BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

5.1. Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche
Malnahmen fur die Antragstellung

5.1.1. Bedingungen denen das Angebot unterliegt

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Wandelschuldverschreibungen werden nach
Billigung und Verdffentlichung des Prospekts o6ffentlich bis zum 31.12.2009 zur Zeichnung
angeboten werden.

5.1.2. Gesamtsumme der Emission/des Angebots. Ist der Betrag nicht festgelegt,
Beschreibung der Vereinbarungen und des Zeitpunkts fir die Ankindigung des
endgultigen Angebotbetrags an das Publikum

Das Gesamtvolumen der Emission betragt maximal EUR 5.000.000,-- (EUR fiinf Millionen), wobei
sich die Emittentin die Mdglichkeit einer Aufstockung von EUR 5.000.000,-- (EUR funf Millionen) in
einem Umfang von bis zu EUR 30.000.000,-- (EUR dreiRig Millionen) auf Nominale EUR
35.000.000,-- (EUR funfunddreif3ig Millionen) vorbehalt.

5.1.3. Frist - einschlieRlich etwaiger Anderungen - wahrend der das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der 4% Wandelschuldverschreibung 2009-2019/14
.oalzburg“ der Hypo-Wohnbaubank AG ergeht 1 Bankarbeitstag nach Verdéffentlichung des
Prospekts und endet spatestens mit 31.12.2009. Vom 05. Juni 2009 bis zum Tag der
Veroffentlichung dieses Prospekts (inklusive) erfolgte kein offentliches Angebot der vorgenannten
Wandelschuldverschreibung, diese wurde ab dem 05. Juni 2009 lediglich als Private Placement
angeboten. Erfolgt auf diese Einladung hin ein Zeichnungsanbot durch einen prasumptiven
Erwerber, so wird dieses Anbot im Wege der vorzunehmenden Wertpapierabrechnung und -
zuteilung angenommen. Die Emittentin behalt sich vor, seitens potentieller Zeichner gestellte
Anbote auf Zeichnung der Wandelschuldverschreibungen abzulehnen oder nur teilweise
auszufuhren.
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Anleger, die nach Eintritt eines Umstandes, der eine Nachtragspflicht nach Kapitalmarktgesetz
ausldst, aber noch vor der Veréffentlichung des entsprechenden Nachtrags bereits die Zeichnung
der Wandelschuldverschreibung zugesagt haben, haben iSd § 6 KMG das Recht, ihre Zusage
innerhalb einer Frist von 2 Bankarbeitstagen (bei Verbrauchergeschaften innerhalb einer
Kalenderwoche) nach Verdéffentlichung des Nachtrags zurtickzuziehen, sofern noch keine Erfiillung
eingetreten ist.

Der Emittentin steht es frei, den Zeitraum, binnen welchem die Zeichnung der Anleihe mdglich ist,
zu verkurzen.

5.1.4. Beschreibung der Moéglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art
und Weise der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner

Eine allfallige Riuckerstattung zu viel gezahlter Betrage erfolgt in Form der Rickabwicklung im Weg
der depotfiihrenden Bank.

5.1.5. Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hochstbetrag der Zeichnung (entweder in
Form der Anzahl der Wertpapiere oder des aggregierten zu investierenden Betrags)

Die Wandelschuldverschreibungen werden im Nominale von je EUR 100,-- begeben und sind in
50.000 Stick & Nominale EUR 100,--, mit den Nummern 1 bis maximal 50.000 eingeteilt. Bei einer
Erh6hung des Emissionsvolumens von EUR 5.000.000,-- in einem Umfang von bis zu Nominale
EUR 30.000.000,-- auf Nominale EUR 35.000.000,-- sind die zusatzlichen 300.000 Stick a
Nominale EUR 100,-- mit den Nummern 50.001 bis maximal 350.000 versehen. Die Emittentin ist
berechtigt, die Stiickelung der Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger Wahrung der
Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu andern.

5.1.6. Methode und Fristen fur die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die auf den Inhaber lautenden Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch eine
veranderbare Sammelurkunde gemaf § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Die Anleihebedingungen
(Anhang 1 des Prospekts) sehen in § 1 den Begriff ,Sammelurkunden® vor. Die
Wandelschuldverschreibungen sind jedoch lediglich in einer ,Sammelurkunde® verbrieft und bei
der OeKB hinterlegt. Aufgrund des bereits erfolgten Private Placements wurde von einer Anderung
der Anleihebedingungen in § 1 von ,Sammelurkunden® auf ,Sammelurkunde® abgesehen. Ein
Anspruch auf Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht daher nicht. Die
Sammelurkunde wird bei der Osterreichischen Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank
hinterlegt. Die Lieferung der Wandelschuldverschreibungen erfolgt gegen Zahlung im Wege der
depotfihrenden Banken innerhalb der marktiblichen Fristen. Die Bedienung der
Wandelschuldverschreibungen erfolgt zu den unter Punkt 4.7 und 4.8 festgesetzten Terminen Uber
die Zahlstelle an die depotfiihrenden Banken.

5.1.7. Vollstandige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw.
an dem die Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind

Die Festsetzung und Bekanntgabe des gesamten Emissionsvolumens bei der FMA, sowie die
Veroffentlichung gemaR 8 10 Abs 3 KMG erfolgt mit Ende der Zeichnungsmdglichkeit, daher
spatestens mit dem Ende der Giiltigkeit dieses Prospekts.

5.1.8. Verfahren fur die Ausibung eines etwaigen Vorzugsrechts, die
Ubertragbarkeit der Zeichnungsrechte und die Behandlung von nicht ausgetbten
Zeichnungsrechten

Vorzugs- und Zeichnungsrechte bestehen nicht.
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5.2. Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

5.2.1. Angabe der verschiedenen Kategorien der potenziellen Investoren, denen die
Wertpapiere angeboten werden. Erfolgt das Angebot gleichzeitig auf den Markten in
zwei oder mehreren Landern und wurde/wird eine bestimmte Tranche einigen dieser
Markte vorbehalten, Angabe dieser Tranche

Das Anbot zur Zeichnung der Wandelschuldverschreibungen richtet sich an potentielle Investoren
in Osterreich. Eine Einschrankung auf einen bestimmten Investorenkreis wird nicht getroffen.

5.2.2. Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten Betrags und Angabe, ob
eine Aufnahme des Handels vor dem Meldeverfahren moglich ist

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von Wertpapieren Wertpapierabrechnungen uber die
zugeteilten Wertpapiere im Wege der depotfihrenden Bank des Zeichners der Wertpapiere.
Sonstige Benachrichtigungen tber Zuteilungen erfolgen nicht.

5.3. Preisfestsetzung

5.3.1. Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der
Methode, mittels deren der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fir
die Offenlegung. Angabe der Kosten und Steuern, die speziell dem Zeichner oder
Kaufer in Rechnung gestellt werden

Der Ausgabekurs der 4 % Wohnbauanleihe 2009-2019/14 Wandelschuldverschreibung der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird zunachst mit 100% des Nominale festgelegt. Wéhrend der
Angebotsfrist der Emission wird der Ausgabepreis laufend entsprechend der Marktzinsentwicklung
angepasst werden, jedoch 110% des Nominales nicht tberschreiten.

Mit  Ausnahme banklblicher Spesen werden dem Zeichner beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen keine zusatzlichen Kosten oder Steuern in  Rechnung
gestellt Wahrend der Angebotsfrist wird der Ausgabepreis laufend entsprechend der
Marktzinsentwicklung angepasst werden, jedoch nicht 110 % des Nominales lberschreiten.

Mit  Ausnahme banklblicher Spesen werden dem Zeichner beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen keine zusatzlichen Kosten oder Steuern in Rechnung gestellt.

5.4. Platzierung und Ubernahme

5.4.1 Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten
Angebots oder einzelner Teile des Angebots und - sofern dem Emittenten oder dem
Bieter bekannt - Angaben zu den Platzierern in den einzelnen Landern des Angebots

Fur die Begebung der Wandelschuldverschreibungen ist grundséatzlich kein Koordinator
vorgesehen. Die Platzierung der Wandelschuldverschreibung erfolgt durch den Treugeber.

5.4.2. Namen und Geschéaftsanschriften der Zahlstellen und der Depotstellen in
jedem Land

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG,
3100 St. Polten, Neugebaudeplatz 1. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank
Burgenland AG, 7000 Eisenstadt, Neusiedler Strale 33; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, 9020
Klagenfurt am Worthersee, Alpen-Adria-Platz 1; Oberdsterreichische Landesbank AG, 4020 Linz,
Landstral3e 38; Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, 5020 Salzburg, Residenzplatz 7; Landes-
Hypothekenbank Steiermark AG, 8010 Graz, Radetzkystrasse 15-17; HYPO TIROL BANK AG,
6020 Innsbruck, Meraner Strafl3e 8 und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, 6900
Bregenz, Hypo-Passage 1. Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zuldssig, sofern
diese Osterreichische Banken sind, die dem BWG unterliegen. Die Gutschrift der Zinsen erfolgt
durch die depotfiihrenden Banken.

5.4.3 Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund
einer bindenden Zusage zu ibernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die
bereit sind, eine Emission ohne bindende Zusage oder gemal Vereinbarungen ,,zu
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den bestmoglichen Bedingungen® zu platzieren. Angabe der Hauptmerkmale der
Vereinbarungen, einschlie3lich der Quoten. Wird die Emission nicht zur Ganze
Ubernommen, ist eine Erklarung zum nicht abgedeckten Teil einzufiigen. Angabe
des Gesamtbetrages der Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision

Trifft nicht zu.

5.4.4 Angabe des Zeitpunkts, zu
abgeschlossen wurde oder wird

Trifft nicht zu.

dem der Emissionsibernahmevertrag

6. ZULASSUNG DER PAPIERE ZUM HANDEL

6.1. Angabe, ob die angebotenen Wertpapiere Gegenstand eines Antrags auf
Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt oder sonstigen gleich-wertigen
Méarkten sind oder sein werden

Die Zulassung der Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen zum geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse kann vorgesehen werden.

6.2. Angabe samtlicher geregelten oder gleichwertigen Markte, auf denen nach
Kenntnis des Emittenten Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategorie, die zum
Handel angeboten oder zugelassen werden sollen, bereits zum Handel zugelassen
sind

Nach Kenntnis der Emittentin sind zum geregelten Freiverkehr der Wiener Borse bereits

Wertpapiere der gleichen Kategorie zum Handel zugelassen. Unter anderem auch nachstehend
genannte:

4% Wandelschuldverschreibung 1999-2011/1 AT0000307574
4% Wandelschuldverschreibung 2002-2012/19 AT0000303193
3,495 % Wandelschuldverschreibung 2003-2013/19 AT0000303417
var. Wandelschuldverschreibung 2004-2017/23 AT0000303680
3.5% Wandelschuldverschreibung 2005-2017/3 AT0000303730
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/18 AT0000491089
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/19 AT0000491097
3.5% Wandelschuldverschreibung 2005-2025/26 AT0000491162
3,25 % Wandelschuldverschreibung 2005-2020/27 AT0000491170
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2026/28 AT0000491188
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/30 AT0000491204
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2030/31 AT0000491212
3,18% Wandelschuldverschreibung 2005-2021/42 AT0000491329
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/1 AT0000491352
3,375 % Wandelschuldverschreibung 2006-2022/3 ATO000A001US8
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/5 ATO000A002W2
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2021/6 ATOO000A00AQ1
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/9 ATOOOOAOOEW1
3,625 % Wandelschuldverschreibung 2006-2017/11 ATOOO0AOOXF6
3,60 % Wandelschuldverschreibung 2006-2021/12 ATOO00AQ0XJ8
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2023/14 ATOOOOAOO0YAS
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/15 ATOO0OAOO0YF4
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2021/17 ATO000A012V3
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2021/18 ATO000A012W1
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/20 ATO000A018Y4
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/21 ATOOOOAO1UE3
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/23 ATO000A01V54
3,84 % Wandelschuldverschreibung 2006-2021/28 ATOO00A01IWZ4
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2017/29 ATO000A020W4
4% Wandelschuldverschreibung 2006-2021/30 ATOOOOA021A8
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/32 ATO000A026R1
3,51 % Wandelschuldverschreibung 2006-2017/36 ATO000AO3HWS8
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2018/1 ATO000A03KX0
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2017/2 ATO000A044F9
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2030/3 ATO000A044L7
3,75% Wandelschuldverschreibung 2007-2017/4 ATO000A04538
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3,60 % Wandelschuldverschreibung 2007-2017/6 ATO000A045Q3
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2022/8 ATO000A04637

4% Wandelschuldverschreibung 2007-2022/9 ATO000A04BG2
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2023/11 ATO000A04DU9
4% Wandelschuldverschreibung 2007-2019/16 ATOOOOA054F8
3,80 % Wandelschuldverschreibung 2007-2018/18 ATO000A056J5

4% Wandelschuldverschreibung 2007-2022/25 ATOOOOAO5ELS3
4,40 % Wandelschuldverschreibung 2007-2023/29 ATO000AO5RK7
4,20% Wandelschuldverschreibung 2007-2018/30 ATOO0OAO5RL5
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2018/32 ATO000AD5TQO
4,40 % Wandelschuldverschreibung 2007-2019/35 ATO000A06129

var. Wandelschuldverschreibung 2007-2017/36 ATO000A063B8
var. Wandelschuldverschreibung 2007-2017/37 ATO000A063C6
4% Wandelschuldverschreibung 2008-2020/1 ATOO000A085V9
4,125 % Wandelschuldverschreibung 2008-2018/2 ATOO00A08794

var. Wandelschuldverschreibung 2008-2018/3 ATOOOOA087A9
4,20% Wandelschuldverschreibung 2008-2019/4 ATO000A08810

4,40 % Wandelschuldverschreibung 2008-2024/5 ATO000A08828

var. % Wandelschuldverschreibung 2008-2031/14 ATO000A089V1
4% Wandelschuldverschreibung 2008-2019/15 ATO000A08DT2
4,10 % Wandelschuldverschreibung 2008-2024/19 ATO000A08QS6
var. Wandelschuldverschreibung 2008-2019/26 ATOOOOAOALE4

6.3. Name und Anschrift der Institute, die aufgrund einer bindenden Zusage als
Intermediare im Sekundarhandel tatig sind, um Liquiditat mittels Geld- und
Briefkursen zur Verfigung stellen, und Beschreibung der Hauptbedingungen der
Zusage

Trifft nicht zu.

7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. An der Emission beteiligte Berater und Erklarung zu der Funktion abzugeben, in
der sie gehandelt haben

Trifft nicht zu.

7.2. Angabe weiterer Informationen in der Wertpapierbeschreibung, die von
gesetzlichen Abschlussprifern geprift oder einer priuferischen Durchsicht
unterzogen wurden und Uber die die Abschlussprifer einen Prifungsbericht erstellt
haben. Reproduktion des Berichts oder mit Erlaubnis der zustandigen Behérden
Zusammenfassung des Berichts

Die widmungsgemaflle Verwendung der der Emittentin zur Verfigung gestellten Mittel
(Emissionserlése) aus den von der Emittentin  bis zum 31.12.2008 emittierten
Wandelschuldverschreibungen zur Finanzierung von Wohnbauten und die Einhaltung der
Bedingungen des Bundesgesetzes uber steuerliche Sondermafnahmen zur Forderung des
Wohnbaus BGBI | Nr. 253/1993 i.d.g.F. wurde der Emittentin im Bericht des Jahresabschlusses
zum 31.12.2008 durch den Abschlussprifer, ERNST & YOUNG Wirtschaftspriufungs- und
Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.,  bestétigt. = Darlber hinaus wurden in  der
Wertpapierbeschreibung keine weiteren Informationen genannt, die von gesetzlichen
Abschlussprufern gepruft oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und Uber die die
Abschlussprifer einen Prufungsbericht erstellt haben.

7.3. Name, Geschaftsadresse, Qualifikationen und - falls vorhanden - das
wesentliche Interesse am Emittenten von Personen, die als Sachverstandiger
handeln und deren Erklarung oder Bericht in die Wertpapierbeschreibung
aufgenommen wurde

Trifft nicht zu.
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7.4. Bestatigung, dass Information, die von Seiten Dritter iGbernommen wurde,
korrekt wiedergegeben wurde

Informationen, die den Treugeber betreffen wurden von diesem zur Verfligung gestellt. Die
Emittentin bestatigt, dass samtliche derartige Informationen korrekt wiedergegeben wurden, und —
soweit es der Emittentin bekannt ist und sie es aus vom Treugeber veroffentlichten Informationen
ableiten konnte — keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irreflhrend gestalten wirden

7.5. Angabe der Ratings, die einem Emittenten oder seinen Schuldtiteln auf Anfrage
des Emittenten oder in Zusammenarbeit mit dem Emittenten beim Ratingverfahren
zugewiesen wurden. Kurze Erlauterung der Bedeutung der Ratings, wenn sie erst
unlangst von der Ratingagentur erstellt wurden

Trifft nicht zu.
7.6. Bekanntmachungen nach erfolgter Emission

Alle Bekanntmachungen Uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der
Hypo-Wohnbaubank AG (www.hypo-wohnbaubank.at) unter dem Punkt mit der Bezeichnung
~Wertpapierprospekte_Prospekt® veroffentlicht. Zur Rechtswirksamkeit gentigt in allen Fallen die
Bekanntmachung auf der Homepage. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger
bedarf es nicht.

Im Ubrigen veranlasst die Emittentin alle gesetzlich vorgeschriebenen Veréffentlichungen (z.B.
nach BorseG).

B. Partizipationsscheine

1. BESCHREIBUNG DER PARTIZIPATIONSSCHEINE
1.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der Anteile

Das Partizipationskapital ist eingezahltes nachrangiges Kapital, das der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht
auf die ordentliche und aufBerordentliche Kindigung zur Verfligung gestellt wird. Das
Partizipationskapital kann von der Hypo-Wohnbaubank AG nur unter analoger Anwendung der
aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften oder gemalR den Bestimmungen des § 102a
BWG eingezogen werden. Der Rickkauf von Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemaf 8§
23 Abs 16 BWG auf 10 vH des vom Kreditinstitut begebenen Partizipationskapitals begrenzt.

Der Vergutungsanspruch der Partizipanten ist gewinnabhéngig, wobei als Gewinn das Ergebnis
des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Riicklagenbewegung anzusehen ist (8§ 23 Abs 4 Z 3
BWG). Sie nehmen aufRerdem wie Aktienkapital bis zur vollen Hohe am Verlust teil.

1.2. Rechtsvorschriften, denen zufolge die Anteile geschaffen wurden oder noch
werden

Die Ausgabe der Partizipationsscheine gegen Einziehung von Wandelschuldverschreibungen
durch die Hypo-Wohnbaubank AG wird durch 8§ 23 BWG abgedeckt. Die entsprechende
satzungsmalfige Erméchtigung findet sich in 8 3 Abs. (2) lit e der Satzung der Hypo-Wohnbaubank
AG.

Fiar samtliche Rechtsverhaltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt
Osterreichisches Recht. Erfillungsort ist Wien als Sitz der Emittentin. Fur alle Rechtsstreitigkeiten
im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt ausschlieRlich das in Wien sachlich
zusténdige Gericht als gemaR 8§ 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstande bleiben davon unberiihrt.

Zur steuerlichen Behandlung der Partizipationsscheine wird auf Punkt 4.14.4. in Abschnitt A dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.
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1.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stickelos sind. In
letzterem Fall sind der Name und die Anschrift des die Buchungsunterlagen
fihrenden Instituts zu nennen

Die Partizipationsscheine lauten auf Inhaber und sind zur Ganze durch eine veranderbare
Sammelurkunde geman § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Die Anleihebedingungen (Anhang 1 des
Prospekts) sehen in § 1 den Begriff ,Sammelurkunden® vor. Die Wandelschuldverschreibungen
sind jedoch lediglich in einer ,Sammelurkunde® verbrieft und bei der OeKB hinterlegt. Aufgrund des
bereits erfolgten Private Placements wurde von einer Anderung der Anleihebedingungen in § 1 von
~sammelurkunden® auf ,Sammelurkunde“ abgesehen. Ein Anspruch auf Ausfolgung der
Partizipationsscheine besteht nicht. Die Sammelurkunde tragt die firmenmé&Rige Fertigung der
Emittentin (Unterschrift zweier Vorstandsmitglieder oder eines Vorstandsmitgliedes und eines
Prokuristen oder zweier Prokuristen). Erhéht oder vermindert sich das Gesamtvolumen der
begebenen Partizipationsscheine, so wird die Sammelurkunde entsprechend angepasst. Die
Hinterlegung der Sammelurkunde erfolgt bei der Oesterreichischen Kontrollbank AG, Am Hof 4;
Strauchgasse 3, 1011 Wien, als Wertpapiersammelbank.

1.4. Angabe der Wahrung der Emission.
Die Partizipationsscheine werden in Euro begeben.

1.5. Beschreibung der Rechte — einschliel3lich ihrer etwaigen Beschrankungen —
die an die zu Grunde liegenden Aktien gebunden sind, und des Verfahrens zur
Auslbung dieser Rechte:

(1) Die auf die Partizipationsscheine entfallende Vergitung ist gewinnabhéngig, wobei als
Gewinn das Ergebnis des Geschaftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung
anzusehen ist (8 23 Abs 4 Z 3 BWG).10 Stlick nennwertlose Partizipationsscheine gewéahren
den Anspruch auf einen Gewinnanteil in anteilig gleicher Héhe wie eine Stiickaktie der Hypo-
Wohnbaubank AG. Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit
der Dividende fallig.

(2) Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermdégensrechtlich den
Aktionaren der Hypo-Wohnbaubank AG gemaR dem in Punkt 1.5.(1) dargestellten Verhaltnis
gleichgestellt. Das Partizipationskapital, als nachrangiges Kapital im Sinne des § 45 Abs. 4
BWG darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst nach Befriedigung oder
Sicherstellung aller anderen Glaubiger zuriickgezahlt werden. .

(3) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der Hypo-
Wohnbaubank AG teilzunehmen und Auskiinfte im Sinn von § 118 AktG zu begehren. Die
Anleihebedingungen (Anhang 1 des Prospekts) sehen in 8 4 Abs 7 die gesetzliche
Bestimmung vor dem AktRAG ,§ 112 AktG“ vor. Aufgrund des bereits erfolgten Private
Placements wurde von einer direkten Anderung der Anleihebedingungen in § 4 Abs 7 von
,112 AktG* auf § 118 AktG abgesehen.

(4) Die Partizipationsscheine gewahren keine dartber hinausgehenden Rechte, insbesondere
keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in der
Hauptversammlung, die Bekampfung von Hauptversammlungsbeschliissen und das Recht
auf Bezug von jungen Aktien.

Bei Ausibung des Wandlungsrechts erlischt mit Wirksamkeit der Wandlung die
Treuhandschaft des Treugebers. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt durch die
Emittentin auf eigene Rechnung Fir die Erflllung der Verpflichtungen aus denn von der
Emittentin auszugebenden Partizipationsscheinen haftet diese allein.

Ausschittungen oder Zahlungen im Falle einer Liquidation werden bei einer der im
Folgenden genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen
Ertragnisscheines ausgezahilt.

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
AG, 3100 St. Polten, Neugebdudeplatz 1. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO -
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Bank Burgenland AG, 7000 Eisenstadt, Neusiedler StraRe 33; Hypo Alpe-Adria-Bank AG,
9020 Klagenfurt am Woérthersee, Alpen-Adria-Platz 1; Obert6sterreichische Landesbank AG,
4020 Linz, LandstraBe 38; Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, 5020 Salzburg,
Residenzplatz 7; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, 8010 Graz, Radetzkystrasse 15-
17; HYPO TIROL BANK AG, 6020 Innsbruck, Meraner Strale 8 und die Vorarlberger
Landes- und Hypothekenbank AG, 6900 Bregenz, Hypo-Passage 1.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach
Falligkeit nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Riicklage der Hypo-
Wohnbaubank AG.

(5) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Hohe am Verlust teil.

Zu den Wandlungsbedingungen wird auf Punkt 4.6. des Abschnitts A der Wertpapierbeschreibung
verwiesen.

Alle Bekanntmachungen, die die Partizipationsscheine betreffen, erfolgen rechtsgultig auf der
Homepage der Hypo Wohnbaubank AG (www.hypo-wohnbaubank.at) unter dem Punkt mit der
Bezeichnung ,Wertpapierprospekte Prospekt‘. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen
Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht. Zur rechtlichen Wirksamkeit gentgt in allen Fallen die
Bekanntmachung auf der Homepage der Hypo Wohnbaubank AG.

1.6. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Ermachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung
der Wertpapiere und/oder deren Emission bilden und Angabe des Emissionstermins

Um eine allfalige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermoglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe der
dafir erforderlichen Partizipationsscheine beschlossen.

1.7. Angabe des Orts und des Zeitpunkts der erfolgten bzw. noch zu erfolgenden
Zulassung der Papiere zum Handel

Ein Antrag auf Zulassung zum Handel an der Bérse oder im Rahmen eines Multilateralen
Handelssystems ist nicht vorgesehen.

1.8. Darstellung etwaiger Beschrankungen fir die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere
Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handelbarkeit der Partizipationsscheine vor. Zu

den steuerlichen Folgen einer Verau3erung vor dem Ende der steuerlich relevanten Behaltefrist
siehe Abschnitt A. 4.14 (Steuerliche Behandlung).

1.9. Angabe etwaig bestehender obligatorischer Ubernahmeangebote und/oder
Ausschluss- und Andienungsregeln in Bezug auf die Wertpapiere

Trifft nicht zu.

1.10. Angabe o6ffentlicher Ubernahmeangebote von Seiten Dritter in Bezug auf das
Eigenkapital des Emittenten, die wahrend des letzten oder im Verlauf des
derzeitigen Geschaéftsjahres erfolgten. Zu nennen sind dabei der Kurs oder die
Wandelbedingungen fur derlei Angebote sowie das Resultat

Trifft nicht zu.

1.11. Auswirkungen der Ausiibung des Rechts des Basistitels auf den Emittenten
und eines mdglichen Verwasserungseffekts fur die Aktionare

Wird durch eine MaRRnahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermégensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktiondre geandert, so ist dies im Sinn eines
Verwdasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien
und von in § 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und Genussrechten; zu diesem Zweck
kann auch das Bezugsrecht der Aktionare (8 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden. Sollte die
Emittentin  weitere  Partizipationsscheine  emittieren, wird sie den Inhabern von
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Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz  entsprechendes
Bezugsrecht einraumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so
stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt. Begibt die
Hypo-Wohnbaubank AG stimmberechtigte Aktien, dann steht das Bezugsrecht auf diese Aktien
nur den Aktionaren zu. In diesem Fall ist den Inhabern von Partizipationsscheinen ein ihrem
bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes Bezugsrecht einzurdumen oder sind sie -
nach freier Wahl der Emittentin - so zu stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen
zukommenden Rechte erhalten bleibt.

2. Wenn der Emittent des Basistitels ein Unternehmen ist, das derselben Gruppe
angehort, so sind die fur diesen Emittenten beizubringenden Angaben jene, die im
Schema des Registrierungsformulars fur Aktien gefordert werden

Trifft nicht zu.
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rklarung geméR Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission
: vom 29. April 2004

Emittentin mit ihrem Sitz in Wien, Osterreich, ist fr den Prospekt mit Ausnahme der
ben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber SALZBURGER LANDES-
OTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT verantwortlich und erklart, dass sie die
erliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die im Prospekt mit
nahme der in Punkt IV. Angaben zum Treugeber SALZBURGER LANDES-
POTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT genannten Angaben ihres Wissens nach
htig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts
rscheinlich veréndern kdnnen.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
als Emittentin

40/ e Wb
Dr. Hannes Leégée% b E{aniela Neubauer
(Vorstand) (Prokuristin)

Wien, am ff A Q;,QQ@ Cf




ERKLARUNG GEMAR VERORDNUNG (EG) NR. 809/2004 DER
KOMMISSION VOM 29. APRIL 2004

Treugeber mit seinem Sitz in Salzburg, Osterreich, ist fiir die in diesem Prospekt in Punkt

ENGESELLSCHAFT verantwortlich und erklart, dass er die erforderliche Sorgfalt hat
n. lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt enthaltene
eberbeschreibung seines Wissens nach richtig ist und keine Tatsachen ausgelassen
en sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kdnnen.

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

als Treugeber

Dr. Reinhard Salhofer Dr. Clemens Werndl
(Vorstand) {(Vorstand)

Salzburg, am {.A2. 20




Bedingungen fir die 4 % HYPO-WOHNBAU Wandelschuldverschreibung 2009-2019/14
"Salzburg“ der Hypo-Wohnbaubank AG

§ 1 Form und Nennbetrag

Die Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch Emittentin genannt) legt ab dem
05. Juni 2009 auf Inhaber lautende, nicht fundierte Wandelschuldverschreibungen mit
Laufzeitende am 05. Juni 2019 (ausschlief3lich) zur Zeichnung auf. Das Gesamtnominale betragt
bis zu EUR 5.000.000,-- (EUR funf Millionen) und zwar bis zu 50.000
Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 100,-- Nominale, wobei sich die Emittentin die
Mdglichkeit einer Aufstockung des Emissionsvolumens in einem Umfang von bis zu Nominale EUR
30.000.000,-- (EUR dreiBig Millionen) vorbehalt.

Die Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch Sammelurkunden (8 24 it b
Depotgesetz) vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht
daher nicht. Die Sammelurkunden tragen die Unterschriften von zwei Vorstandsmitgliedern der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien. Die Sammelurkunden werden bei der
Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft als Wertpapiersammelbank hinterlegt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Stlickelung der Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger
Wahrung der Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu andern.

§ 2 Kundigung
Eine Kiundigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.
8§ 3 Wandlungsrecht

(1) Je Nominale EUR 1.000,-- Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur
Wandlung in 14 Stiick nennwertlose Partizipationsscheine gemall § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Partizipationsscheine sind ab 25.
Janner jenes  Geschaftsjahres  gewinnberechtigt, in  dem der Umtausch der
Wandelschuldverschreibungen erfolgt.

(2) Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 04. Juni 2011, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 05. Juni ausgelbt werden.

(3) Die Wandlungserklarung kann ausschlieBlich durch Ausfillen eines diesbezliglichen von einer
als Zahlstelle gemal § 6 definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur
Verfligung gestellten Formulares gemaf den Bestimmungen des AktG erfolgen.

(4) Die Wandlungserklarung muss spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der
in 8 6 dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes
zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fur die Glaubiger sofort bindend und wird gegentber
der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der in § 6 dieser Bedingungen genannten
Hauptzahlstelle wirksam. Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in
Partizipationsscheine umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen sind.

(5) Die Wandlung erfolgt zum Stichtag unter der Voraussetzung, dass der Treugeber der
Emittentin den Nominalbetrag der gewandelten Wandelschuldverschreibungen zur Verfigung
stellt. Mit der Wandlung in Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin. Diese
begibt die Partizipationsscheine auf eigene Rechnung.

(6) Bei KapitalmalRnahmen oder Ausgabe weiterer Wandelschuldverschreibungen durch die
Emittentin stehen den Inhabern von Wandelschuldverschreibungen keine Bezugsrechte zu.
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8 4 Angaben uber die zur Wandlung angebotenen Partizipationsscheine

(1) Das Partizipationskapital ist eingezahltes Kapital, das der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht
auf die ordentliche und aul3erordentliche Kindigung zur Verfugung gestellt wird. Das
Partizipationskapital kann von der Hypo-Wohnbaubank AG nur unter analoger Anwendung der
aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften zurtickgezahlt werden.

(2) 10 stuck nennwertlose Partizipationsscheine gewahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil
in anteilig gleicher Hohe wie eine Stlickaktie der Hypo-Wohnbaubank AG. Die Gewinnanteile der
Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der Dividende fallig. Laufende Ausschittungen
sind nur dann mdoglich, wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; gemaR 8 23 Abs. 4 Z 3 BWG
ist fur die Bemessung des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach
Rucklagenbewegung als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Die Dividenden werden bei einer
unten genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen ErtrAgnisscheines
ausgezabhilt.

(3) Hauptzahl- und Einreichstelle ist die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG,
St. Pdlten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt; Hypo
Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberg¢sterreichische Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-
Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL
BANK AG, Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(4) Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach Falligkeit
nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ricklage der Hypo-Wohnbaubank
AG.

(5) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Héhe am Verlust teil.

(6) Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermdégensrechtlich den
Aktionaren der Hypo-Wohnbaubank AG gemaR dem in § 4 Abs. 2 dargestellten Verhdltnis
gleichgestellt. Das Partizipationskapital darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft
erst nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zurlickgezahlt werden.

(7) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der Hypo-
Wohnbaubank AG teilzunehmen und Auskiinfte im Sinn von 8§ 112 AktG zu begehren.

(8) Die Partizipationsscheine gewaéhren keine dariiber hinausgehenden Rechte, insbesondere
keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in der
Hauptversammlung, die Bekampfung von Hauptversammlungsbeschliissen und das Recht auf
Bezug von jungen Aktien.

(9) Wird durch eine MalRhahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermégensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktiondre geéndert, so ist dies im Sinn eines
Verwasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien
und von in 8§ 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und Genuf3rechten; zu diesem Zweck
kann auch das Bezugsrecht der Aktionare (§ 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.

(10) Sollte die Emittentin weitere Partizipationsscheine emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz  entsprechendes
Bezugsrecht einrAumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so
stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt.

(11) Begibt die Hypo-Wohnbaubank AG stimmberechtigte Aktien, dann steht das Bezugsrecht auf
diese Aktien nur den Aktionaren zu. Abs. 10 gilt sinngemalf.

(12) Die Hypo-Wohnbaubank AG wird alle Bekanntmachungen Uber die Partizipationsscheine auf
der Homepage der Hypo Wohnbaubank AG veréffentlichen.

(13) Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es
nicht. Zur rechtlichen Wirksamkeit gentigt in allen Féllen die Bekanntmachung auf der Homepage
der Hypo Wohnbaubank AG.
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§ 5 Steuerliche Behandlung

(1) Fur die Wandelschuldverschreibungen sieht das “Bundesgesetz Uber steuerliche
SondermalRnahmen zur Forderung des Wohnbaus” (in der derzeit geltenden Fassung) folgende
steuerrechtliche Begunstigungen vor: Die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der
Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des einheitlichen Hochstbetrages (8 18 Abs. 3 Z 2
EStG 1988) als Sonderausgabe absetzbar, sofern die Wandelschuldverschreibungen fir
mindestens 10 Jahre bei einem inléandischen Kreditinstitut hinterlegt werden und nicht zum
Betriebsvermdgen des Investors gehoren. Nebenkosten oder Zinsen, die beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen anfallen, kénnen nicht als Sonderausgaben abgezogen werden.
Sind die Ertrdge aus den Wandelschuldverschreibungen Einkinfte aus Kapitalvermégen (8 27
EStG 1988), so ist — fir die Zeit der Hinterlegung dieser Wertpapiere bei einem inl&ndischen
Kreditinstitut — im Ausmalfd von bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt)
abzuziehen. Die Einkommensteuer gilt fir die gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien
Anteils als abgegolten (§ 97 EStG 1988).

(2) Allfallige gesetzliche Anderungen, insbesondere der Steuergesetze, sind vorbehalten und
gehen nicht zu Lasten der Emittentin.

8 6 Zahl- und Umtauschstelle

(1) Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG,
St. Pdlten. Weitere Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt; Hypo
Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz, Salzburger Landes-
Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL
BANK AG, Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(2) Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserlose erfolgt durch die depotfihrenden Banken.

(3) Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zulassig, sofern diese Osterreichische
Banken sind, die dem BWG unterliegen.

§ 7 Haftung

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet fiir die Zahlungen des
Zinsendienstes und des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen die Salzburger Landes-
Hypothekenbank AG, Salzburg, als Treugeber mit ihrem Vermdégen, nicht jedoch die Hypo-
Wohnbaubank AG. Die Treuhandschaft der Emittentin endet bei Wandlung in
Partizipationsscheine. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt auf eigene Rechnung der
Emittentin.

§ 8 Verjahrung

Der Anspruch auf die Zinsen verjahrt nach drei Jahren, der Anspruch auf das Kapital drei3ig Jahre
nach Eintritt der Falligkeit.

§ 9 Mittelverwendung

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes uber steuerliche
Sondermal3nahmen zur Forderung des Wohnbaus" (BGBI 253/1993, idF BGBI. | Nr. 162/2001)
einzuhalten. Der Emissionserlés muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung
durch bautechnische MalRnahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m?
oder von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfligung stehen und wird
innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet. Im Falle einer Vermietung dieser
Wohnungen darf die Miete jenen Betrag nicht Uberschreiten, der fir die Zuerkennung von Mitteln
aus der Wohnbauférderung mafigebend ist.

§ 10 Borseeinfuhrung

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse ist vorgesehen.
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§ 11 Bekanntmachungen

Alle Bekanntmachungen Uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der
Hypo Wohnbaubank AG veroffentlicht. Zur Rechtswirksamkeit gentgt in allen Fallen die
Bekanntmachung auf der erwdhnten Homepage. Einer besonderen Benachrichtigung der
einzelnen Glaubiger bedarf es nicht.

§ 12 Rechtsordnung, Gerichtsstand

Fur samtliche Rechtsverhaltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen und Partizipationsscheinen gilt 6sterreichisches Recht. Fir alle
Rechtsstreitigkeiten im  Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen und
Partizipationsscheinen gilt ausschlief3lich das fur Wien sachlich zustandige Gericht als gemaf §
104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand. Verbrauchergerichtsstande (insbesondere nach
§ 14 (1) Konsumentenschutzgesetz) bleiben unberihrt.

8§ 13 Ausgabekurs

Der Ausgabekurs der Wandelschuldverschreibung 2009-2019/14 ,Salzburg® wird zunachst mit
100% des Nominale festgelegt. Wahrend der Angebotsfrist wird der Ausgabepreis laufend
entsprechend der Marktzinsentwicklung angepasst werden, jedoch 110% des Nominales nicht
Uberschreiten.

8 14 Laufzeit

Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibung betragt 10 Jahre. Die Laufzeit der
Wandelschuldverschreibungen beginnt am 05. Juni 2009 und endet vorbehaltlich der Wandlung
durch den Glaubiger mit Ablauf des 04. Juni 2019.

8§ 15 Verzinsung

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 05. Juni 2009. Die Verzinsung
erfolgt jahrlich, wobei die erste Periode vom 05. Juni 2009 bis einschlie3lich 04. Juni 2010 l&uft.
Der Nominalzinssatz vom 05. Juni 2009 bis einschliel3lich 04. Juni 2019 betragt 4 % p.a.. Die
Zinsen werden am 05. Juni eines jeden Jahres (,Kupontermin®), erstmals am 05. Juni 2010,
ausbezahlt. Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung endet mit dem der Falligkeit bzw.
dem allfalligen Wandlungstermin vorangehenden Tag. Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf
Basis act./act., unadjusted following. Demnach erfolgt die Berechnung der angewachsenen Zinsen
tagegenau. Ist der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am unmittelbar folgenden
Bankarbeitstag zu erbringen. Bankarbeitstag ist jeder Tag (aufRer Samstag und Sonntag), an dem
alle betroffenen Bereiche des Bankzahlungssystems TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer
vorherigen Einstellung, des Bankzahlungssystems TARGET betriebsbereit sind und die Banken
am Finanzplatz Wien getffnet haben.

§ 16 Tilgung

Die Tilgung fur die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen
erfolgt am 05. Juni 2019 mit 100% des Nominales.

8§ 17 Zahlungen

(1) Zahlungen erfolgen in Euro.

(2) Sollte ein Ruckzahlungstermin, Kupontermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag iSd 8 15 ist, so hat der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen erst am darauf
folgenden Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen.

§ 18 Sonstiges

Sollte eine Bestimmung dieser Bedingungen, aus welchem Grund auch immer, unwirksam oder
undurchfihrbar sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen dieser
Bedingungen nicht berthrt.

Hypo-Wohnbaubank AG

Wien, im Mai 2009
122



ANHANG 2: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2006 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 3: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2007 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 4: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2008 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 5: ZWISCHENBERICHT ZUM 30.06.2009 DER HYPO
WOHNBAUBANK AG
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DER
HYPO-WOHNBAUBANK AG
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Hypo-Wohnbaubank Aktlengeselischaft, Wisn

31. Dezember 2008
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1.787,43 1
45,221,412 158




Anhang

zur Bllanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31, Dezember 2006

A. Bifanzlerungs- und Beweriungsmethoten

Die Gllederung der Bfianz und der Qewlnn- und Verustrechnung wurde
geman den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bastimmungen des HGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der dJahresabschliuss wurde wunler Beachtung der Qrundséize
ordnungsgeméBer Buchflihrung sowle der Generainorm aufgestellt, welchs
die Vermittiung elnes méglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darfehenszinsen und der passivierten Zinsen flr die
begebenen Wandelschuldvetschrelbungen erfolgte unter Zugrundslegung von
30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methods (=actual/actual).

Als Anlagevermfigen werden jene Woerlpaplere ausgewiesen, dis der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tigung gehalten
worden scollen. Samtiiche unter dem Postan Aktlen und andere nicht
festvarzinsliche Werlpaplers  angeflhrien  Wertpaplere  sind  dem
Anlagevermdgen zuzurechnen und wurden geméan dem gemiiderten Niederst-
werlprinzip bewertet,

Die Zinsenabgrenzungen flir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden [m  Geschaftsjahr den  entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Akilen und nicht
fostverzinsiiche Woertpaplere wurden im  Berichtsjghr  unter  der
enisprechenden Weripaplerposition ausgewlesen.

B: Erlduterungen zu den Blianzpositionsn
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Beol dlesen Forderungen handelt s slch im wesentilchen um Guihaben bsi
der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niederdsterreichischen
Landssbank-Hypothekenbank AG. .

Welters werden hler Veranlagungsn und Darlshen (sinschileBlich
Abgrenzungen fiir Zinsen und Provisionen} ausgewiesen, es handslt sich




dabel um dis In Wandelschuldverschretbungsform aufgenommenen Mittel, die
den belelligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranfagung auf seigene
Deckung und Gefahr zur Verfllgung gestallt werden. Dis Einhailtung der
Bestimmungen des Bundasgeseizes {iber steusriiche SondarmaBnahmean zur
Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlch auf die Landes-
Hypothekenbanken Gbsetbunden. Die Zinsenabgrenzungen werdsh der

entsprechenden Bllanzposition zugeordnet.
in der Position Forderungen an - Kreditinstitute wird Treuhandvermbgen

peméin § 48 (1) BWG in Hbhe van € 2,538.052,928,10 ausgswlssen, das vom
Kradiiinstitut in elgenem Namen aber fiir framde Rechnung gehalten wird.

Schuldverschrelbungen -

Die Schuldverschrsibungen waren zur Ginze dem Anlagavermigen
zugeordnet und gemif §204 Abs2 HGB bzw. § 66 BWG bewerlel.
S&miliche Waripapiere mit elnem Nominafe von € 1.238.000,00 (Buchwen
31.12.2005: € 1.217.5680,00) waten bérsennotiort und wurden zur Génze im
Jahr 2006 endfallg.

Aktlen und nicht festverzinsliche Wertpaplere

Digss Posiiion umfasst 686,868 Stlick Investmentfondanteils, dle im
Anlagavermbgen ausgewlesan werden,

Betelligungen

Im Geschéftsjahy 2000 wurds eln  Antell an der sekiorelgenen
Einfagensicherung der Hypo-Hafiungs-GmbH erworben. Dle Stammeinlage
und der Buchweni dlesar Betsiligung betragen € 100,00,

Seit dem Jahr 2004 hélt die Hypo - Wohnbaubank elne Betelligung an der
Lisgenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Cattificalion-CVC mit Siiz In Graz. Das Stammkapltal der Gesellschaft batréigt
Insgesamt € 70.000,00, dis von der Hypo - Wohnbaubank AG gelelstete
Stammeinlage € 1.400,00, und der Buchwert dieser Betelligung € 5.400,00.

Immaterielle Vermégensgegenstdnde und Sachanlagen

Es handell slch im Wesentlichen urﬁ von Drittsn erworbans Software bzw um
Computer, die Ober 3 bzw. 4 Jahre vertellt, abgeschrieben werden.




Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Poslion umfaBt die begebenen Wandelschuldverschretbungesn
elnschileRlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
€  2.538.052,929,10, Diese hatraffen treuhdndiy - begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kredilinstitut gemén § 48 (1) BWG
im elgenen Namen aber fiir fremmde Rechnung begeben wurden. Dis
Wandslschuidverschrelbungen belnhalten eln Recht auf Wandlung In
Patlizipationskapital,

Passlve Rechnungsahgranzung

Unter dieser Posttion sind dis von der Oberdsterrsichischen Landesbank AG
vorausbezahlten Provislonen ausgewliesen,

Ritckstellungen

Hier sind dle Priffungs- und Stouerberatungskostsn sowie dle
Verdtfentlichungskosten berlicksichtigt. .

Gezejchnetss Kapltal

Das Grundkapital in Héhe von € 6.110,000,00, Ist In 70,000 Stlck voll
elngezahiter Stilckaktien zerlegt,

Haitrlicklage gemaf § 23 Abs 6 BWG

Dle Haftriicklage wurde gemdB den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG In
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gem&B §22 Abs2 BWG. seit dem Jénner 2001,
berechnet und dotlert,

Gewinnrilekiagen

In den Gewinnrlicklagen wird die gesetzliche Rickiage gemin § 130 (3) AKIQ
aysgewlesen, .




Cl

Laufzeitengllederung

Die nicht tiglich falllgen Fordetungen an Kredilinstitute sowle dle verbtiaften
Verbindlichkelten haben die in der Tabelle ausgewlesene Restlaufzelten.

2) nicht taglich f&illge Forderungen {TEUR)

2006 2005
tlis 3 Monate 20,720 210
mehr als 3 Monata bis 1 Jahr 21.040 20.920
mehr als 1 Jahe bls 8 Jahra 471,524 453674
mehr als & Jahra 1978388 1.846.249
b) verbrisits Verbindiichkelten {TEUR)
EBls 3 Monate 20.439
meitr als 3 Monate bis 1 Jahr 21,010 18.702
mehrals 1 Jahr bis & Jafre 471,524 853,674
mehr als & Jahrs 1.978.988 1.846.249

Es wird keln Werlpapier-Handelsbuch geftihrt,
Erlduterungen zur Gewlnn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Erirlige
Unter dieser Posltion sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlshen
bel den betelligten Landss- Hypothekenbanken sowle Kontokotrent- und

Woertpaplerzinsen ausgewlesen.

Zinsen und #hnllche Aufwendungen
Die Zinsaufwsndungsn betreffen- ausschlieBlich dis begebenen Wandel-

schuldverschrelbungen.

Ertrige aus Wertpapleren und Betelllgungen
Unier diesar Position sind Erréige aus Investmentfonds ausgewiesen.

Provlstonsenrage
Dle Provislonsertrdge resuitieren im Wesentllchen aus der Platzlerung der

Wandslschuldverschrelbungen.




Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentlichs Posten sind Priifungs- und Beratungskosten, Weripapler- und
Depotgebiihren, Verdffentlichungskosten sowle dle Sachkostenverrechnung
mit der Piandbriefstelle der dsterreichischen Landes-

Hypothekenbanken 2u nennsn,

Waertberichiigungen auf die In den Aktivposten & und 6 ausgewlesenen

Vermégensgegenstinde
Unter dleser Posten sind die Nomalabschrelbung auf Software und
Sachaniagen sowie geringwertigen Vermbgensgegensténde ausgewlesen.

Steuarn vom Einkommen
Dle Steusm vom Einkommen befreffen im Woesentlichen die

Kérperachafisteuer Hir 2008,

. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet.im Rahmen lnrer Geschaftstitigkelt kelnerlef
dorivative Elnanzinstrumente. Das Preis- und Zins#nderungsrisiko der
Finanzaniagen st nicht eminent.

Im Berlchtsjahr wurden keine Arbeltnehmer beschéftigt.
An Mitglleder des Aufsichisrates und des Vorstandes wurden weder

Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewdhrt, Ein Varstandsmitglied erhalt
elne Geschaftsfiihrerantschidigung von rund EUR 3.500,--




Mitglieder des Aufsichisrates:

Vorstandsdirektor Mag. Dr. Relnhard Krausbar, Vorsitzender bis 08.06,2006
Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender ab 08.06.2006

Vorstandsdirsktor Mag. Gert Xander, Vorsitzender-Stellverireter, bis
31.12.2006

Vorstandsdirektor Dr. Glnter Matuschka, Vorsilzender-Steliverireter, ab
00.03.20607

Generaldirektor Mag. Ing. Werner Schmitzer bis 31,12,2006
Generaldirektor Dr. Reinhard Sathofer

Generaldirektor Dr, KR Wolfgang Ulrich bis 30.08.2006
Generaldirektor Dr, Hannes Gruber

Generalsekretar Dr, Christoph Hiesberger

Generaldirektor Dkfm. Alfred Goger bls 17.11.2006
Vorstandsdirektor Dkfm, Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirskior Gerhard Nyul ab 01.07.2006
Vorstandedirektor Mag, Markus Ferstl ab 09.03.2007
Generaldirektor Mag. Martin Gdlles ab 09.03.2007

Mitglisder des Vorstandes:
Dipl. Ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leitgeb
% Hypo-Wohnbaubank Aktlenge‘?lﬁfc(
"y '

es Lel}éblj Dipl. ing. Hans Kvasnl

Wien, am 02, April 2007




Hypo-Wohnbaubank Akllengesslischatt, Wien 31, Dezember 2006

7. BESTATIGUNGSVERMERK %

"Nl haben den Jahresabschiuss der Hypo-Wohnbaubank Akliengeselischaft, Wien, flr das
Geschaftsjahr vom 1. Jénner 2006 bis 31, Dezember 2006 unter Einbsziehung der BuchfGhrung
geprOft, Dle Buchfiihrung, die Aufsteliung und der inhalt dleses Jahresabschiusses sowls des
Lagaberichtes In Uberelnstimmung mit den &sterrelchischen handsisrachilichen Varschriften {(HGB,
BWG) liegen In der Verantwortung der geseiziichen Vertrater der Geselischaft, Unsere Veranl-
worlung besteht In der Abgabs elnes Prilfungsurtells zu dissem Jahresabschiuss auf der Grundlage
unserer Prifung und elnar Aussage, ob der Lagebericht in Elnklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschrifien
und Grundsitze ordnungsgemaier Abschlussprifung durchgefahit. Diese Grundséize erfordern,
dle Prifung so zu planen und durchzufthren, dass ein hinrelchend sicheras Urtell dartiber abge-
geban werden kann, ob der Jahresabschiuss fre! von wezenifichen Fehldarstellungen Ist und elne
Aussage gefroffen werden kann, obi der Lagebericht mit dem Jahrasabschiuss In Einklang steht. Bel
der Fastlegung der Prifungshandlungen werdan dis Kenninlsse {bar die Geschiflstiligkeii und
fber das wirtschaftliche und rechiliche Unmfeld des Unternehmens sowle dle Erwartungen {iber
migliche Fehler bericksichtigt. Im Rahmen der Prafung werden die Nachwelse fir Betrége und
sonstige Angaben in der Buchfihrung und im Jahresabschiuss Uberwiegend auf Basls von Stich-
proben beurtellt, Dle Prifung umfasst ferner die Beurieliung der angewandlen Rechnungslegungs-
grundséitze und der von den gesefzlichen Varrelam vorgenommenen, wesentfichen Schaizungen
sowie elne Wordigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Profung elne hinrelchend slchere Grundlage far unser Pritfungsurtell abglbt.

Unsere Prilfung hat zu keinen Einwendungen gafihrt. Auf Grund der bel der Prafung gewonnenen
Erkenninisse, entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Baurtellung den gesetzlichen Vor-
schriften und vermiltelt ein mBglichst gefraues Blid der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage des
Unternshmens In Oberainstimmung mit den sterreichischen Grundsatzen ordnungsm#Riger Buch-
fuhrung. Der Lagebaricht steht I Efnklang mit dem Jahresabschluss.”

Wien, am 2. April 2007

Elf ErnsT&YOUNG
ROFLRPSGESTELSCHARE MEH

L.
Dk, ELisAs rAG/w;
Weischaty

MAG. (ERHARD GRABNER
Wirtschaftspalifer

Y Bel Verbffentlichung oder Waeilergabe' des Jahirasabschlusses In elner von der hestaliglen (ungekirzlen deutsche
sprachigen) Fassung abwelchandon Forn (2B verklirzle Fassung odet (bersalzung) darf ohine unsere Censhmigung
wadsr dar Bastitigungsvermerk zillert noch auf unsere Profung verwiesen werden.

B FansT & YOUNG

17




Anhang 3

JAHRESABSCHLUSS

ZUM 31. DEZEMBER 2007
DER

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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Hypo-Wohnbaubank Akfiengesellschaft, Wien

31, Dezember 2007

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

£{IR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 2007 BIS 31. DEZEMBER 2007

1. Zinsen und shnliche Ertrége
darunter:
aus festverzinslichon Wertpapieren (VJ T€ 34)
2. Zinsen und &hnliche Aufwendungern
L. NETYOZINSERTRAG
3, Eriréige aus Wertpapleren und Bateligungen =
Ertrage aus Aktien, anderen Antallsrechten und
nicht fastverzinslichen Wertpapleren
4, Provisionserlrage
&, Sonstlga betriebliche Ertrdge
1I. BETRIEBSERTRAGE

& Aligemeine Verwaftungsaufwendungen =
Sonstigs Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

7. Woertberichtigungen auf dia in den Aklivposten 4, und 5.
enthaltenen Vermdgensgegenstande
1), BETRIERSAUFWENDUNGEN
¥, BETRIEBSERGEBNIS

8. Erirags-/Autwandssaldo aus der VersiuBerung
und der Bawertung von Weripaplaren, dia wie
Flnanzanlagen bewertet sind

V. ERGEENIS DER GEWBHNLIGHEN GESCHAFTSTATIGKEIT
8, Steusrn vem Elnkommen und Erlrag
19. Sonstige Stewern, sowelt nicht in Posten 8. auszaweisen
Vi. JAHRESUBERSCHUSS
+1. Ritckizgenbewagung
Vil. JAHRESGEWINN
12. Gesnnvorirag
Viil, BILANZGEWINN

ANLAGE 2
2007 2008
€ T¢
105.008.353,95 | 90278
0,00

105.026.120,03 | -90.235
70.233,92 43
92.854,68 227
310.692,82 248
0,00 2

Lo ATRERIAZ | 618
28818012 | 285
-2.796,44 4

.. 29097868 | __ 266
182.704,86 262
-58.869,10 | -200
123.835,76 62
29.405,81 -8
108,60 0
94.321,98 48
645,00 3
87.876,05 43
45.221,12 2
133.098,07 46




Anlage Il
Buite §

Anhang

zur Bifanz der Hypo-Wohnbaubank AG
2um 34, Dezember 2007

A, Bilanziérungs- und Bewertungsmethoden

Die Gilederung der Bilanz und der Gewlnn- und Verlustrechaung wurde
gema dan Bestimmungen des BWG (Insbesondere Anfage 2 2u § 43 HWG)
sowle der Bestimmungen des UGB, jeweils in der gellenden Fassung arstellt,

Der Jahresabechluss wurde nach den Beslimmungen dos UGB und des
BWG unter Haachiung der Grundsilze ordnungsgeméfer BuchiGhrung sowly
der Generalnomm sufgestallt, welchs dla Vermittiung eines maglishst galreurn
Bildes der Yermdqens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Dis Abgrenzung der Darlghenszlnsen und. der passhvierten Zinsen f0r tle
pegobenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
207360, aclual!365 Zinstagon bzw. nach der ISMA-Melhado (=actual/actual).

Als Anlagevermégon werden Jone Werlpepisre susgewiesen, die der
tangerfristigen Veranlagung der Millsl dienen und bis zur Titgung gehallen
werden sollen. Samtliche umter dem Pasten Aktlen und andere nicht
feslvarzinsliche  Woertpaplere  angofiihten  Wortpaplere.  sind  dem
Antagavermigan zuzurechnen und wurden gemaft dom gemiderien Niadearst-
wartptinzip hewertet.

Dia Zinsonabgrenzungen fir Forderungan an Kreditinsfitute und verbriafte
Verbindlichkeiten  wurden Im  Gaeschéfisiahr  den  eéntsprechenden
Bilanzpositanen zugecrdnat. Die Zinsenabgrenzungen fir Akilen unef richi
festverpinsliche Wernpaplore  wurden  im  Berichisjahe  unfar  der
entsprechenden Wertpaplerposition ausgewiesen,

B. Erluterungen zu den Bitanzpositionen
Aktlva '
Forderungen an Kredltinstitute
Bei diesan Forderungsn handelt es sich im wesentlichan um Guthaben bet

der HYPD ALPE-ADRIA-BANK AG und der NiederGstorreichischen
Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Datlchen (einschliedlich
Abgrenzungen fir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handalt sich



Anfage
Suits 2

dabel um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittei, die
den beteiligtan Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eiygend
Detkung und Gefahr zur Verfogung -gestellt worden. Dle Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber stevediche Sondermalinahman zur
Férderung des Wohnbates wurde zvilrechtfich auf die Landes-
Hypothekenbanken Oberbunden. Dia Ziheenabgrenzungen werdon der
anisprachendan Bitanzpasition zugeordnetl,

n der Position Forderungen an Kreditinstiute wird Treuhandvermbgen
gemai § 48 (1) BWG in Haha von € 3,045.087.508,68 ausgewiesen. das vom
Kreditinstitut in cigonem Namen aber for fremde Rachnung gehaften wird.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpaplera

Diese Posltion umfasst 353.910 Stick Invesimentfondantolle, die im
Anfagovoermicgen ausgaviesen werdean.

Betslligungen

Im Geschiftsiahr 2000 wurde eln Anfeil an dor  gekloreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH enworben. Dis Stammeiniage
und dar Buchwaert dieser Beteiligung botragan € 100,00,

Selt dem Jahr 2004 halt die Hypn - Wohnbaubank eline Betefligung an der
Liegenschaftshewertungsakademle GmbH  Center  of Valualion  and
Cenificatibn-GVC mit Bitz in Graz Das Stammkapital der Gesulischaft betrigt
Insgesamt: € 70.000,00. die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammieinlage € 1.400,00,und der Buchwerl closer Betelligung € 5.400,00.

Immatarialie Vermigensgegonstinde und Sachanlagen.

£¢ handalt sich m Wossnfichen um von Dritten srworbene Software bzw um
Computer, die tiber 3 baw., 4 Jahre veriglit, abgeschrioben warden,



Anluze Hi
Salts 3

Passiva

Varbriefte Vorbindlichkelton

Diese Postfion umfat die begsbenen Wandalschuldvarschraibungen
einschiiefiich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit sinom Botrag von
€  3.046.007.568.88. Dless  betrétlen  treuhéindiy  begebene
Wandelschuldverschrelbungen, dla vom Kreditinstitut gemag § 48 (1) BWG
im eigensn Namen aber {ir fremde Rechnung begeben wurden, Die
Wandalschuldverschrelbungen belnhaiten ein Reecht auf Wandlung In
Partizipationskapital.

Passive Rachnungsabgrenzung

Unter dloser Positlon sind die von der Oberdstarraichischen Landesbank AG
voraushezahlten Provisionen ausgewiesen,

Riukstellungen

Hier sind dis Profungs- und  Steuerberalungskoster  sowis  die
VerdTfentlichungskosien beriicksichtigh

Gozalohnetes Kapital

Das Grundkapital in Haha von € 5.110.000,00. ist in 70.000 Stdck voll
eingezahlier Stiickakifen zsrlegt.

Haffritckiaga gamdn § 23 Abs § BWG

Die Hattricklage wurde gemals den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemassungsgrundlage gemilt §22 Abs 2 BWG seil dem Jénner 2001,
barechnet und dotlert.

Gowinnriicklagan

In den Gewinarlickiagen wind die geselzliche Ricklage gemif § 130 (3) ARG
ausgewiosen.



c.

Anlags Ui
Sallad

Laufzeitengliaderung

Dle nicht tagiich fatllgen Forderungen an Kreditinstitute scwie die verbrieften
varbindlichkeilen haben die in der Tabelle ausgewlesenc RestlauTzeitan.

a) n'ch! faglich fallge Forcorungon {TEUR]

2007 2008
bls 3 Morale ' 27,349 20720
mabr 1ls J Monale bis * Jahr 31477 21010
mehr a4 Jahw bis 5 Jahwe 483,755 471.524
mehr ais 5 Jahre 2447465 4.078.388
b vesbsiefte Verbindlichkelter (TEUR)
Bg 3 Monate 24.413 20439
ma-w als 3 Monsle bis 1 Jahr AT 21010
manr gis 1 Jabr bis § Jzhra 483,755 a71.524
mehr ats & Jahra 24474649  1,078.388

Es wird kein WerpaplenHandelsbuch geflhrt,
Eritiuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und #hnilche Ertrlgs

Untar dipser Position sind dis Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bel dun belefligten Landes- Hypothekenbanker sowis Konlakorend und
Warlpapierzinsen ausgewissen,

Zinsan und Yhnilche Aufivendungen
Dis Zinsaufwendungen betreffen ausschiieRlich die begebenen Wandal-

schuldverschreibungen.

Ertrige aus Weripaplaran und Betalligungen
Uinter dieser Position sind Erfréigs aus Investmentionds ausgawiesen.

Provisfonsertrige
Die Pravisionsarteage rasuftieren im Wasanllichen aus der Platzierung det

Wandalschaldvarschrelbungan.



D,

Aniage ill
Saite 5

Sonstige Vorwaltungsaufwondungen {(Sachaufwand)

Als wasentliche Posten sind Priilungs- und Beralungskesian, Werdpapler und
Depotgebihren, Verdflenllichungskosten sowie die Sachkostenverrechnung
mit der Plandbriefstélls der ostarrélchischen Landes-

Hypothekenbanken zu hannern,

Wartherichtigungen auf die ih den Aktivposten 5 und 8 ausgewiassnen

Verm#gensgegenstiinde
Unter diesem Posten sind die Normalabschrelbung aufl Sofiware und

Sachaniagen sowle garingwerigen Vermiigensgegenstiinde ausgewiesen.

Stauern vom Einkommen
Die Stevern vom Einkommen betreffen im  Woesentlichen dio

Rérporschaftsiouer {(Gr 2007,

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendel im Rehmen ihrer Geschéfistaligkeit keinarlel
derivative Firandnstumente. Das Prels- und Zingénderungsrisike der

Finanzanlagen st nicht eminent.
!m Berichisjahr wurden keine Arbeltnehmur beschéftigt.
An Milglieder des Aufsichisrates und des Vorstandes wurden wedar

Vorschiisss, Kredita oder Haftungen gewiivl. Ein Vorstandsmitglied erhilt
eins Geschaftsfthrerantschiidigung von EUR 7.080,--



Anlaga Wi
Bette 8

Mitglisder des Aufsichtstates:

Generaldirektor D, Andreas Mitterlshner, Vorsiizender
Vorstandedireklor Dr, Ginter Matuschka, Vorsitzender-Stelivartrcler, ab
09.03.2007

Generaidiraktor Dr. Rainhard $alhofsr

Gengreldirektor Dr. Hannes Grubsar

Geaneralsekralde Dr. Chiisteph Hiesbarger bis 30.11.2007
Vorstandsdirektor Dkim. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdiraktor Gerhar) Nyul

Vorstandsdireklor Mag. Markus Facsil ab 09.03.2007 bis 31.12.2007
Genuraldirekior Mag. Martin Giilles ab £8,03.2007

MithHoder des Vorstandas:
Dipl. ing. Hans Kvasnicka

D:. Hannes Leitgeb

r
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[P e

Dr. H}ﬁne;}[fnltqft( Dipl. Ing. Hans KvasnicKa

Wien, am 24. April 2008
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7. BESTATIGUNGSVERMERK *)

"ifir haban dep Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktengesellschaft, Wisn, fir das
Geschifisjahr vora 1. Janhe’ 2007 bls 31. Dezember 2007 unter Eirbeziehung der Bucbihrurg
gopedft. Die Buchfitrung, diz Aufsleliung Jnd dor Inhalt dleses Jahresabschlusses sowie des
Lageberichtes in Ubersistiamung mil den ésta-raichischer untemshwassrecatiichen Vorschiiften
{UG3, BWG) f=gsn In der Verantworlung der gesetziichen Veretsr der Gesslischaft. Ursere
Verantwortung besteht in der Abgebs eines Profungsurslls zu dieser Jahresabschiuss suf der
Grundlage unsoror Priffung upd ener Aussege, ob def Lagebsdcht ‘n Cinklang mit dem
Jehresahsch'vgs steht, ‘

Wi+ haben unsere Prifung enter Beachtung der ir Osterreich geltender geselzlichen Vorschrifton
und Grundsatze ordnangsgemaier Abschiussprufung ducehgefihit, Digse Grundsatze erfordern,
die Priffung 5c zu planen und ducchaufhran, dass eln hinrsichend sic1eres Urteil darcber abgege-
ben werden kanr, ab der Jaheessbscifuss fre von wesenllichen Fehidarstellungen Ist und alne Als-
sage getroffen werden katin, ub der Lagebsricht rit dem Jahresabschies In Elnklang stekt. Bel ger
Festlsgung der Prifungshandiungen werden ¢ie Kenntnsse Uber die Geschailsibtigkeit und (oer
das wirlschatiliche Und rachtiiens Umleld des Untemahmens sowia dls Frwartungen Gbet mbigiiche
Fehler berticksichtigt. Im Rahmen et Prifung werden dis Nachwalss for Betrage und sonstige
Angaben in der Bucafohrung und Im Jahrasapschiuss Goerwiegend auf Basls von Stichproben
bourcitt. Die Prifung u—fasst lermer dié Beurtellung der angewandten Rechnumgslegungs-
grandsstze und cer von den geselzichen Verlretern vorgencmmenen, wesenslichen Schitzungan
sowle sine Wirdigung der Gesamiavssage des Jutwesubschlusses. Wir sinz der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinrslshend slchare Grindlage £ir unser Prifungsurlsll darste it

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefanit. Auf Guund der bel der Pritfung gewonnenen
Erkennlnlsss, entsoricht der Jahvesabschiuss nach unserer Beutteliung deh geselzfichon Vorzehrif-
ten und vermittat eln méalichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzage dos Unsmehmnens
zum 31, Dezember 260/ sowis der Eriragsiags des Untemmehmens fir das Geschiiftfahr vom
4. Janner 2007 bis 31. Deramber 2007 {n Ubsreinstimmung mit den Bsterdelchischisn Grunesatzen
ordnungsmaliger Buchfohrung: Der Lagebericht steht In Einklarg mit dem Jahresabschluss.”

Wien, am 24, Aptil 2008
B FRNSTEYOUNG

Wiz I HRLG SGIETTISCHAPT MER
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AG, (ERHARD GRAPNER D&, FiAREIH GLAsER
lrerhalpdder Wit raipadatn

4 Bey VersifenTichung cder Weiterpaba das Jalwesatsichlussss ¢ ginar vort der bestiligters (uagekarzien deutsche
tprachgen) Fassung abwe:cherden Form (2B varkurzle Fassung oder Dbarsetzung) darl otne unsere Genshaqung
wedar der Bestaligungsvmmedk zidsd noch aul unser Adimg nuwesen werden
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pa-Wohnbaubank Aktiengssellschaft, Wien

1. Zinsen und &hnliche Ertrage
darunter:
) aus festverzinslichen Wertpapieren (V\J TE 0)
2. Zinsen und #hnliche Aufwendungen
1. NETTOZINSERTRAG

3. Ertrige aus Wertpapleren und Betelllgungen =
Ertriige aus Aktien, anderen Antellsrechten und
nicht festverzinslichen Weripapiefen

4, Provislonseritrige
5, Sonstige betriebiiche Ertrége
Il. BETRIEBSERTRAGE

8. Aligemeine Verwaltungsaufwendungen =
Sonstige Verwaliungsaufiwendungen {Sachaufwand)

7. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 4. und &.
enthallenen Vermdgensgagenstdnde

1. BETRIERSAUFWENDUNGEN
V. BETRIEBSERGEBNIS

8, Erfrags-/Aufwandssaldo aus der VerduRerung
und der Beweriung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewertet sind

V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT
g, Steusrn vom Einkommen und Ertrag

10. Sgnstige Steuem, soweit—nicht iri Posten 9. auszuweisen

V1. JAHRESUBERSCHUSS '

11. Rucklagenbewegung -

vil. JAHRESGEWINN

12, Gewinnvorirag

VIiI. BILANZGEWINN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG .

GEWINN- UND VERLLE S Ao 2 2

FOR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 2008 BiS 31, DEZEMBER 2008

2008 2007

€ T€

126.547.902,46 | 105.006
0,00

-126.416.265,06 | ~105.028,
132.637,40 70
106.173,00 23
321.014,64 31
264,00 0
560.088,94 474
-333.223,86 -288
+3.900,00 -3
~337.123,86 -291
222.965,08 183
0.00 -59
222.865,08 124
-57.189,13 -30
213,00 0
165.562,95 94
-9.000,00 5
166.552,95 88
13.008,07 45
169.651,02 133




Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG o o :
zumn 31. Dezember 2008 - R

A. Bilanzlerungs- und Bewertungsmethoden,

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verluétrechnung wurde
gemaf den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der gsltenden Fassung erstellf.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemafRer Buchfiihrung sowie
der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermittlung eines moglichst getreuen
Bildes der Vermégens~, Finanz- und Ertragslage fordert.

lDie Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fiir die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode (=actual/actual).

Alé_ Anlagevermdgen werden Jene Weripaplero ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andete nicht
festverzinsliche  Woertpapiere angefiihrten  Wertpapiere sind dem
Anlagevermdbgen zuzurechnen und wurden gemal dem gemilderten Niederst-

wertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen fiir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten  wurden  im Geschaftsjahr  den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. .Die Zinsenabgrenzungen fiir Aktien und nlcht
fastverzinsliche  Wertpapiere wurden ' Im  Berichtsjahr unter der
entsprechenden Wertpapierposition ausgewliesen.

B. Erlguterungen zu den Bilanzpositionen

Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderlihge'h ‘handelt es sich Im wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG wund der Niederdsterrelchischen
| andeshank-Hypothekenbank AG, '

Weiters werdén. hler, “Veranlagungen und Darlehen (elnschlieRlich

Abgrenzungen fiir. Zinsen und Proyisionen) ausgewiesen, es handelt sich




dabei um die In Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die .
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfiigung gestellt werdenh. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes {iber steuerliche Sondermafinahmen zur
Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf dle Landes-
Hypothekenbanken iberbunden. Die Zinsenabgrenzungen: werden der
entsprechenden.Bilanzpositfon zugeordnet. -

in der Position Forderungen an Kraeditinstitute wird Treuhandvermbgen
geméal § 48 (1) BWG In Hohe von € 3.471.760.019,18 ausgewiesen, das vom
Kraditinstitut in sigenem Namen aber fr fromde Rechnung gehalten wird.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Posltion umfasst. 353910 Stlick Investmentfondanteile, dle im

Anlagevermdgen ausgewiesen werden.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang
der Werterhthung von TEUR 85 vorgenommen. Gemafl §208 UGB Abs.2
wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der steuerrechilichen
Gewinnermittlung als auch Im Jahresabschiuss beibehalten.

Beteiligungen

Im Geschéftsjahr 2000 wurde ein Anteil an . der sektoreigenen

" Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Dis Stammeinlage

und der Buchwert dieser Betelligung hetragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 hait die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
LiegenschaftsbeWertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Geselischaft bstragt
Insgesamt € 70.000,00, die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammeiniage € 1.400,00, und der Buchwert dieser Beteiligung € 5.400,00. -

Immaterielle Verrﬁégensg'egen'stéinde und Sachanlagéen

Es handelt sich um von Dritten erworbene Software, die (ber 3 bzw. 4 Jahre
verteilt, abgeschrisben wird.

Sonsﬁge-Vérinaéens_gegenstéﬁde

Diese Position- umfasst eln Guthaben beim Finanzamt in Hbhe von EUR
27,33.




Passiva

Verbriefte Verb!ndlichkéiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschrelbungen
einschlieftlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
€ 3.471.760.019,18. Diese betreffen freuhandig begebene .
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemat § 48 (1) BWG
im elgenen Namen aber fir fremde Rechnung begeben wurden. . Die
Wandslschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung In

Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkelten sind Aufwendungen in Héhe von TEUR
107 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag zahlungswirksam

werden.,
Passive Rechnungsgbgrenzqng

Untet dieser Position sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank AG
voraushezahlten Provisionen ausgewiesen.

Rilckstellungen

Hier ~ sind die  Priifungs- und Steuerberatungskosten,  die
Veréffentlichungskosien sowie Rechts- und Beratungskosten beriicksichtigt.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in- Hohe von € 5.110.000,00, ist in 70.000 Stick voll
eingezahlter Stiickakiien zerlegt.’ ‘

Haftriickiags Goman §23 Abs 6 BWG

Die Haftriickldgs wirde gema® den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG In
Verbindung ' §¥ 103 Z 12 BWG mit 1 % des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemalt §22 Abs2 BWG seit dem Janner 2001,

berechnet Unid dotlert.

Gewinnriicklagen:

in den Gewiniriicklagen wird die gesetzliche Riicklage gemas § 130 (3) AKIG
ausgewies:e’" e




Anlage i1
Seite 4

Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die verbrieften
Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesene Restlaufzeiten.

a) nicht tégiich fallige Forderungen {TEUR)

2008 2007
bis 3 Monate . 44,991 27.349
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 107.298 31.177
mehr als 1 Jahr bis § Jahre 440,307 493.755
mehr als & Jahre 28209184 2.447.468
b) verbriefte Verbindiichkelten (TEUR)
Bis 3 Monate : 42005 24413
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr - 107208 . 31477
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 440.307 493.755
mehr als 5 Jahre 2,826,184 2447465

Es wird kein Wertpapler-Handelsbuch gefiihrt.
C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und ahnhche Ertrage _ _
Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen

bel den beteiligten Landes- Hypothekenbanken sowie Kontokorrent- .und
Wertpapierzinsen ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
* Die Zinsaufwendungen betreffen ausschliefilich die begebenen . Wandel-

schuldverschreibungen.

Ertrage aus Wertpapieren und Betelhgungen
Unter dieser Positaon smd Ertrage aus [nvestmentfonds ausgewiesen




Sonsfige Vemaltungsaufwendungen (Sachaufwand) S
Als wesentliche Posten sind Prafungs- und Beratungskosten, Wertpapier- und
Depotgehlihren, Verdffentlichungskosten, Rechtsberatung- und Notarkosten
sowie die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelie der
dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken zu nennen.

Wertberichtigungeh auf die in den Aktivposten 5 und 6 ausgewieseneh

Vermégensgegenstinde .
Unter diesem Posten sind die Normalabschreibung auf Software und

Sachanlagen sowie geringwertigen Vermigensgegensténde ausgewiesen.

Steuern vom Einkommen )
Die Steuern vom Einkommen befreffen im Wesentlichen die

Kérperschaftsteuer fir 2008.

Sonstige Angahen

Die Gessllschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit keinetlei
derivative Finanzinstrumente.  Das ‘Preis- und Zinsanderungsrisiko der

Finanzanlagen ist nicht eminent.
Im Berichtsjahr wurden kelne Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschilsse, Kredite oder Haftungen gewahrt. Ein Vorstandsmitglied erhalt
ging Geschaftsfiihrerentschadigung von EUR 4.080,~.
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Mitglieder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender

Vorstandsdirektor Dr. Glinter Matuschka, Vorsitzender-Stellvertreter (bis
30.06.2008)

Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stelivertreter (ab
12.09.2008)

Generaldirektor Dr. Reinhard Saihofer
Generaldirektor Dr. Hannes Gruber
Generaldirektor Mag. Martin Golles
Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirektor Gerhard Nyu! (bis 02.12.2008)
Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makula

Mitglieder des Vorstandes:

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka

pr. Hannes Leitgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft

Dr. Hannes Dipl. Ing. Hans Kvasnl




ANLAGENSPIEGEL GEMASS §226 (1) UGB PER 31.DEZEMBER 2008

L

Anschaffungs- baw. Herstellungskosten

Ahschireibungen Buchwert Buchwert Abschreibungen

Vortrag Zugang Abgang Stand kumuliert ~  31.12.2008 31.12.2007 des Geschifts-
1.1.2008 31.12.2008 ' jahres
€ € € € € € é €
a.rieﬂé.\!erm&gens,ge_gen;!:ancfe
1674204  3.600,00 0,00 20.342,04 12.542,04 7.800,00 8.100,00 3.900,00
Il. Sachaniagen ‘
" Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsaustatiung - 6.511,35 000 651135 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il1. Finanzanlagen
1. Betefligungen . 5.500,00 0,00 0,00 5.500,00 0,00 5.500,00 5.500,00 0,00
2.. Woertpapiere des Anlagevermbgens
Akifen und andere nicht s . . . :
festverzinsliche Wertpaplere 2748427 42 0,00 0,00 2.746.427.42 251.361,42  2.495.066,00 2.495.066,00 0,00
_ 2.751.927 42 0,00 0,00 276192742 251.361,42  2.500.566,00 2.500.566,00 0,00 ‘
Gesamt 2.775.180,81 3.600,00  6.511,35  2.772.269,46 263.503,46 2.508.366,00 2.508.666,00 3,500,00

¥ JOVINVY
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien 31. Dezember 2008
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7. BESTATIGUNGSVERMERK *)

'Wir haben den Jahresabschiuss der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien, fir das Ge-

* schaftsjahr vom 1. Jdnner 2008 bis 31. Dezember 2008 unter Einbeziehung der Buchflihrung
epriift. Dle Buchflihrung, dle Aufstellung und der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowle des La-
geberichtes In Ubereinstimmung mit den dsterrelchischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
(UGB, BWG) liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Verantwortung besteht In der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschiuss auf der
Grund!ag;z g?serer Prifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Elnklang mit dem Jahresab-
schluss steht.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsitze ordnungsgemaper Abschiusspritfung durchgefihrt., Diese Grundsétze erfordern,
die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass ein hinreichend sicheres Urteil darliber abge-
geben werden kann, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehidarstellungen ist und eine
Aussage getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
Bel der Festlegung der Pritfungshandfungen werden die Kenntnisse (iber die Geschéftstatigkeit
und tiber das wirtschaftfiche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
(iber mdgliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Pritfung werden die Nachwelse flr Betrdge
und sonstige Angaben in der Buchftthrung und im Jahresabschiuss tiberwiegend auf Basis von
Stichproben beurteiit. Die Prifung umfasst ferner die Beurtellung der angewandten Rechnungsle-
gungsgrundsatze und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesentlichen Schat-
zungen sowie eine Wilrdigurg der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundtage fUr unser Priffungsurteil darstellt,

Unsere Priffung hat zu keinen Einwendungen gefithrt. Auf Grund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Unter-
nehmens zum 31. Dezember 2008 sowie der Ertragslage des Unternehmens fir das Geschdftsjahr
vom 1. Jénner 2008 bis 31, Dezember 2008 in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen
Grundsétzen ordnungsmapiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss.”

Wien, am 31, Mérz 2009

Ernst & Young
Wirtschaftsprilfungsgésellschaft m.b.H.

.- . ’_-—‘—'-
hard-Grabner Dr. Elisabeth Glaser
Wirtschaftspriifer Wirtschafispraferin

*y Bei Verstfentlichung oder Weltergabe des Jahresabschlusses in elner von der bestdtigten (ungekirzten deutsch-
sprachigen) Fassung abwelchenden Form (zB verkUrzte Fassung oder Ubersetzung) darf ohine unsere Genshmi-
gung weder der Bestatigungsvermerk zitfert noch auf unsere Prifung verwlesen werden,

El) ErNnST & YOUNG
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HYPO-WOHNBAUBANK AG



INHALT

HALBJAHRESBERICHT zum 30.Juni 2009
Halbjahresbilanz zum 30. Juni 2009
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das erste Halbjahr 2009
Anhang zum Halbjahresabschluss 2009
Organe
Lagebericht

Erkl&rung nach § 87 Abs.1 Z 3 Bérse Gesetlz
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Hypo-Wohnbaubank AG

BEILANZ ZUM 30 JUNI 2009

1. Verbtlofte Vorbindilchkelten

Andere verbriefte Verbindlichkefien

2, Sonstige Verbindlichkelten

4. Ricksteliungen
a) Steuerrdckstellungen
b} Sonstige Rickstellungen

5. Gezrelchnetes Kapital

6. Gewlnnriicklagen (gesetzliche Ricklage)

7. Hoftrlckiage gemiB § 23 Abs 6 BWG

AKTIVA PASSIVA
Stand Stand
30.6.2009 30.6.2008
EUR EUR EUR EUR
1. Ferderungen an Kreditinstitute 3,291.387.189,48 3213.004.432,66
a) téglich féllig 28.975,72 45,734,687
b) sonstige Fordarungen 3.291.327.183,71 3.212.958.607,79
2. Schuldverschrelbungen und andere festverzinsliche Wortpaplere 1.241,835,00 6,00
ven anderen Emlttonton 1.241.835,00 0,080
darunter; elgene Schuldverschralbungen € 0,00
3. Aktien und andere nicht fostverzinsliche Wortpaplere 2.551.859,86 2.508.222 40
4. Betelligungen 5.500,00 £.500,00
darunter: ar Kreditinstiuten € 0,00
5 lelle Vermd Ando des Anlagevermdgens 7.800,00 11,700,0C
6. Sachanlagen 3,00 0,00
darunter; Grundstiicke und Bauten, die vom Kroditinstitut Im
Rahmen sciner algenen TAtlgkelt genutzt werden € 0,00 8. Bllanzgewinn
7. Sonstige Vormdgensgegenstinde
songtigo Aldlva 109.037,66 111.697,10
3.295273.2M.95 3.215.642.452,16

1. Anrechenbare Elgenmittel gomiB § 23 Abs 14
2. Erorderiiche Elgonmittel gemis § 22 Abs 1

Stand Stand
30.5.2009 30.6.2008
EUR EUR Eur EUR
3.289,704.697,06 3.205,969,361,74
4.189.93 70.102,80
c,00 0,00
$9,955,84 17.113.31
39.631,84 13.483,31
324,00 3.530,00
5.110.000,00 5.110.000,00
122.100,00 113.100,60
220,845,00 22(3,845,00
71.484,12 144,529,314
/
3.295.273.211,95 3.215.642.452,16
. -
5.445.145,00

77.894,00




Hypo-Wohnbaubank AG

VI

viL.

Vii.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Zinser und &hnfiche Erirdge
darunter:
aus festverzinslichen Wertpapleren

2. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
NETTOZINSERTRAG
3. Eririge aus Wertpapleren und Beteiligungen =
Erirage aus Akiien, anderen Anteilsrechten und
nicht festverzinslichen Werlpapieren
4. Provisionseririge
5. Sonstige befriebliche Erirage
BETRIEBSERTRAGE
6. Aligemelns Verwaltungsaufwendungen =
Sonstige Verwallungsautwendungen (Sachaufwand)
7. Wertberichtigungen auf die in den Aklivposten &, und 6.
BETRIEBSAUFWENDUNGEN
BETRIEBSERGEBNIS
8, Erirags-/Aufwandssaldo aus der VerduBerung
und der Bewertung von Wertpapleren, dle wie
Finanzanlagen bewertet sind
ERGEBN!IS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT
9. Steuern vom Einkommen und Ertrag
10. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 8. auszuwelsen
JAHRESUBERSCHUSS
11. ROcklagenbewegung
JAHRESGEWINN
12, Gewinnvortrag
BILANZGEWINN

01.01.2009 - 01.01.2008 -
30.06.2009 30.06.2008
EUR EUR EUR EUR
58.052.035,28 58.935.972,95
14.424,66 0,00
58.887.470,86 58.613.641,17
64.564,42 122.331,78
0,00 0,00
187.295,28 130.371,48
22.823,49 0,00
274.683,19 252,703,286
-235.836,34 -109.541,52
-235.836,34 -109.541,52
35.846,85 143.161,74
0,00 -3.539,00
36.846,85 139.622,74
-16.894,00 -8.038,00
119,75 -88,50
21.833,10 131.496,24
0,00 _ opo
21.833,10 131.496,24
__ 1300807

49.651,02
71.484,12

14450431 |



ANHANG
Halbjahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30. Juni 2009

A, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemas den Bestimmungen des
BWG sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung ersiellt.

Der Halbjahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsgemaBer Buchfihiung sowie der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermittiung
eines maglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fir die begebenen
Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach
der ISMA-Methode (=actual/actual}.

Als Anlagevermdgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der langeriristigen Veranlagung der Mittel
dienen und bis zur Tilgung gehalten werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche Wertpapiere angefithrten Weripapiere sind dem Anlagevermogen zuzurechnen  und
wurden gemaB dem gemilderten Niederstwertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen fiir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte Verbindlichkelten wurden im
Geschafisjahr den entsprechenden Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen flir Aktien und
nicht festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr unter der entsprechenden Weripapierposition
ausgewiesen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im wesentlichen um Guthaben bei der Niedsrosterreichischen
Landeshank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich Abgrenzungen fiir Zinsen und
Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich dabel um die in Wandelschuldverschreibungsform
aufgenommenen Mittel, die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfiigung gestellt werden. Die Einhaltung der Bestimmungen des Bundes-
gesetzes ber steuerliche SondermaBnahmen zur Férderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die
Landes-Hypothekenbanken (berbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der entsprechenden
Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdgen gemés § 48 (1) BWG in Héhe von £
3.080.704.697,06 ausgewiesen, das vom Kreditinstitut in eigenem Namen aber flr fremde Rechnung

gehatten wird.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

In dieser Position sind festverzinsliche Weripapiere mit einer gesamt Nominale von € 1.250.000,00
ausgewiesen. Die staatsgarantieren Anlethen sind dem Anlagevermdgen zugeteiit.

Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 353.910 Stick Investmentfondanteile , welche im  Anlagevermdgen ausgewiesen
werden.



Beteiligungen

im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH
erworben. Die Stammeinlage und der Buchwert dieser Betelligung betragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and Certification-CVG mit Sitz in Graz. Das
Stammkapital der Gesellschaft betragt insgesamt € 70.000,00, die von der Hypo - Wohnbaubank AG
geleistete Stammeintage € 1.400,00 und der Buchwert dieser Beteiligung € 5.400,00.

Immaterielle Vermbgensgegenstande und Sachanlagen

Es handelt sich im wesentlichen um von Dritten erworbene Software , welche (iber 3 bzw. 4 Jahre verteilt,
abgeschrieben wird.

Sonstige Vermdgensgegenstiande . .
Diese Position umfasst im wesentlichen Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von € 109.010,08.

PASSIVA

Verbriefie Verbindlichkeiten

Diese Position umfaBt die begebenen Wandelschuldverschreibungen einschlieBlich der entsprechenden
Zinsenabgrenzungen in HBhe von € 3.289.704.697,06. Diese betreffen treuhdndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemas § 48 (1) BWG im eigenen Namen aber fiir
fremde Rechnung begeben wurden. Die Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung

in Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten
In dieser Position sind im wesentlichen Verbindlichkeiten aus Lisferung und Leistung ausgewiesen.

Riickstellungen

Diese Positon umfasst die Steuerriickstellung und die Rickstellung fir Prifungs- und
Steuerberatungskosten .

Gezelchnetes Kapital
Das Grundkapital in Hdhe von € 5.110.000,00 ist in 70.000 Stlick voll eingezahiter Stiickaktien zerlegt.

Gewinnriicklagen
in den Gewinnriicklagen wird die gesetzliche Ricklage geméaf § 130 (3) AKIG ausgewiesen.

Haftriicklage geman § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde gem&B den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in Verbindung § 103 Z12 BWG
mit 1% des Zuwachses der Bemessungsgrundlage gemaB § 22 Abs 2 BWG selt dem Jénner 2001,

berechnet und dotiert.

C. Erlduterungen zur Gewinn- und Veriustrechnung

Zinsen und ahnliche Ertrdge

In dieser Positlon sind Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen bei den beteiligten Landes-
Hypothekenbanken sowie Kontokarrent- und Wertpapierzinsen ausgewiesen.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Die Zinsaufwendungen betreffen ausschlieBlich die begebenen Wandelschuldverschreibungen.



Provisionsertrige
Die Position umfasst Provisionserldse aus treuhdndiger Tatigkeit.

Sonstige betriebliche Ertridge

In dieser Position sind Eridse aus der Weiterverrechnung von Aufwendungen an andere
Sektorgesellschaften enthalten.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Rechtsanwalts- und Notarkosten, Wertpapier- und Depotgebiifren,
Verdffentlichungskosten sowie die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der Ostarreichischen

Landes-Hypothekenbanken zu nennen,

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen die Korperschaftsteuervorauszahlungen flir das 1.
Halkjahr 2009.

D. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit keinerlei derivative Finanzinstrumente. Das
Preis- und Zinsénderungsrisiko der Finanzanlagen ist nicht eminent.

Es wird kein Handelsbuch gefuhtt.
Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder Vorschisse, Kredite oder Haftungen
gewahrt. Ein Vorstandsmitglied erhélt eine Geschaftstihrerentschadigung in Hdhe von € 2.040,--.

Der Halbjahresabschluss wurde nicht einer priferischen Durchsicht durch einen Abschlussprifer
unterzogen.



ORGANE der HYPO-WOHNBAUBANK AG

Mitglieder des Vorstandes

Digl. Ing. Hans Kvasnicka
Dr. Hannes Leitgeb

Mitglieder des Aufsichisrates
Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender

Generaldirskior Mag. Michael Martinek , Vorsitzender-Stellverireter
Generaldirgktor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Dr. Hannes Gruber

Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-WeiB

Generaldirekior Mag. Martin Gélles

Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makula

Generalsekretdr Dr. Wilhelm Miklas

Hypo-Wohnbaubank AG
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Dr. Hannes Dipt. Ing. Hans Kvasnfc a

Wien, am 28. Juli 2009



LAGEBERICHT
der Hypo-Wohnbaubank AG
1. Halbjahr 2009

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in Osterreich und wurde im

Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschéftsgegenstand liegt Im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Ober steuerliche
SondermaBnahmen zur Farderung des Wohnbaus® (1993 vom sterreichischen Nationalrat beschlossen).
Es sieht vor, dass die durch Emissionen der Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl
Anleihen als auch Aktien — f{ir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies
foir Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit etnem doppeiten Steuervorteil

ausgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Der Erstanschatffungspreis kann im
Rahmen der Sonderausgabenregelung von der Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen missen auBerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit aufgebrachte Kapital wird
ausschiieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche (berwiegend durch Hypotheken
sichergestsllt sind. Dadurch ist flir die Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Ober die- Vertriebswege der 8 Landes-
Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschaitspolitisches  Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachien Mittel Privaten und
Gemeinnitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen Finanzierungsmitteln (ber die 8
Landes-Hypothekenbanken zur Verfilgung zu stellen. Die Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit
diesen Mitteln mehrgeschossige Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der

Wohnbauférderung.

1.1. Geschéftsergebnis, Ertragslage

Dio Ertragslage der Hypo Wohnbaubank AG stellt sich im 1. Halbjahr 2009 im Vergleich zum Vorjahr wie
folgt dar (Betrage in TEUR):

Betriebserirage 275 252
Betriebsaufwendungen -236 -112
Betriebsergebnis 39 140




Die Betriebsertriige der Hypo-Wohnbaubank AG betragen im 1. Halbjahr 2009 TEUR 275 und sind zum
Vergleichszeitraum des Vorjahres (TEUR 252) etwas gestiegen, da Sachaufwendungen im
Zusammenhang mit der Begebung von Emissionen an die Landes-Hypothekenbanken weiterverrechnet

wurden.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 236 hoher als im Vorjahr (TEUR 112) und umfassen
Sachaufwendungen.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit betragt TEUR 39 (Vorjahr TEUR 137).

1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwickiung einzelner Bilanzpositionen im Vergleich zum Vorjahr
(Betrdge in TEUR) :

AKTIVA

gﬁfﬁ:rﬁegséﬁﬁ Kreditinstituutgd 3'291'357 3.213.004
Wertpapiere 3.793 2.509
Beteiligungen 6 6
Immaterielles Anlage- 8 11

vermdgen und Sachanlagen

Sonstige Aktiva und
Rechnungs- 109 112
abgrenzungsposten

Passiva
Verbriefte Verbindlichkeiten 3.289.705 3.209.969
Riickstellungen 40 1.7
Sonstige Passiva 4 70
Gezeichnetss Kapital 5.110 5.110
Rickiagen 343 334
Gewinnvortrag 49 13
. , 22 129
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich wie folgt

Zusammen:

HYPO-BANK BURGENLAND Aktlengeselischalft

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
Landes-Hypothekenbank Stelermark
Akliengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG

Niederdsterreichische Landeshank-Hypothekenbank
Aktiengesellsschaft

Hypo Investmentbank AG

Oberbdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Vorariberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengeselischaft

Die anrechenbaren Eigenmittel gemaB BWG § 23 Abs. 14 stellen sich wie folgt dar (Betrage in TEUR) :

Nennwertaktien Grundkapital Anteil
Stiick in EURO in %
8.750 638.750,00 12,5
8.750 638.750,00 12,6
8.750 638.750,00 12,5
8.750 638.750,00 12,5
4.375 319.375,00 6,25
4.375 319.375,00 6,25
8.750 638.750,00 12,5
8.750 638.750,00 12,5
8.750 638.750,00 12,5
70.000 5.110.000,00 100

Aus der Gegeniiberstellung der operativen Ertrdge zu den Aufwendungen errechnet sich das

Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

Eingezahltes Kapital

Gesetzliche Ricklagen 122 113

Andere Gewinnrliicklagen 0 0
Haftriicklage gem § 23Abs.6 BWG 221 221

abzlgl. Buchwert immaterielle

Wirtschafisgiter 8]  12]

operating earnings

operating expenditures
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2. Ristko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhéndiges Emissionsinstitut gemas § 22 Abs. 3 Zi. 1 lit. i BWG In der
Fassung vor Einfithrung der Bestimmungen von Basel I} konstrulert und hat in ihrer Bilanz daher weder
Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken, Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften. Die
aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéaftigt, das Front Office (Abwicklung von
Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8 Landes-Hypothekenbanken, der
OeNB sowie der Wiener Bdrse) wird von zwel Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-
Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten
Mitarbeitern weiters die Téatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen, etc. - inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgefihrt. Ein
Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im Rechnungswesen der
Pfandbriefstelle der &sterreichischen Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung und das Meldewesen wurde im 1. Quartal 2009 an die Abteilung Rechnungswesen der
Piandbriefstelle der dsterreichischan Landes-Hypothekenbanken ausgegliedert.

3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG iatigt keine Derivativgeschéfte.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

im Jahr 2009 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanieihen auszugehen und mit einer
kontinuierlichen Geschéftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank AG

Der Vorstand

¢ . ’
b
Dr. Hannes Dipl.-lng. Hans Kvasn

Wien, am 28. Juli 2002
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ERKLARUNG nach § 87 Abs.1 Z 3 Bérse Gesetz

Betrifft: Halbjahresabschluss und Halbjahreslagebericht zum 30.06.2009

Wir bestatigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von uns bereits nach § 87 BorseG erstellten und
gemeldeten Dokumente (Halbjahresbilanz zum 30.06.2009 sowle Gewinn- und Verlustrechnung fiir den
Zeitraum 01.01.2009 bis 30.06.2008).

Als Mitglied des Vorstands bzw. als Geschaftsfiihrer erklar jeder der Unterfertigten nach bestem Wissen
und Gewissen folgendes:

Biicher und Schriften

1. Durch ausreichende organisatorische Vorkehrungen und Kontrollen ist gewahrleistet, dass die
Aufzsichnungen im Rechnungswesen nur nach ordnungsmaBig dokumentierten
Organisationsunterlagen, Programmen und Bedienungseingriffen durchfiihrt wurden.

2. Die Buchfithrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

Internes Kontrollsystem,
MaBnahmen zur Verhinderung und Aufdeckung von Unrichtigkeiten und GesetzesverstéBen

1. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen (insb. § 39 Abs 2 BWG iVm § 82 AkiG bzw. § 22 Abs 1
GmbHG), ist in unserem Unternehmen ein internes Kontrollsystem eingerichtet, das den
Anforderungen des Unternehmens entspricht. Das Interne Kontrollsystem umfasst insbesondere auch
organisatorische MaBnahmen, die das Risiko fiir das Auftreten von Unrichtigkeiten (unbeabsichtigte
falsche Angaben im Halbjahresabschiuss und Halbjahreslagebericht) und GesetzesverstGBen
(Tauschungen, Vermédgensschadigungen, sonstige GesetzesverstdBe) weitestgehend ausschlieBen.

2. Die Geschafte des Unternehmens wurden in Ubereinstimmung mit den einschidgigen gesetzlichen und
anderen Vorschriften gefithrt.

3. Uns liegen keine Informationen (iber tatsichliche oder vermutete GesetzesverstdBe vor, die fiir den
Halbjahresabschiuss von Bedeutung sind.

Halbjahresabschliuss

1. Im Halbjahresabschiuss sind alle bilanzierungspfiichtigen Vermégensgegensténde, unversteuerten
Riicklagen, Rfickstellungen (insbesondere auch filr Verluste aus schwebenden Geschéften),
" Verbindlichkeiten und Abgrenzungen sowie samtliche Aufwendungen und Ertrége erfasst und alle
erforderlichen Angaben (Vermerke in der Bilanz und in der Gewinn- und Verlustrechnung und Angaben

im Anhang) enthalten. Alle Posten sind richtig bezeichnet,

2. Der Halbjahresabschluss entspricht den gesstzlichen Vorschriften und vermitielt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchfilhrung ein méoglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschafi.
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Halbjahrestagebericht

1. Der Halbjahrestagebericht enthélt alle in § 243 UGB geforderten Angaben und steht im Einklang mit
dem Halbjahresabschiuss.

2. Der Geschaftsverlauf und die Lage des Unternehmens sind im Halbjahreslagebericht zutreffend
dargestellt.

3. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Rumpfgeschafisjahres und sonstige flir
die kiinflige Entwicklung der Gesellschaft wesentliche Umsténde sind im Halbjahreslagebericht

erlautert.

<
Dr. Hannes Leitgeb

Wien, 28. Juli 2009






