Job Nr.: 2040 - 9430
Prospekt gebilligt

2 6. Ayg 71010

Etl»l.\, 7. Ma ;-uﬂ’gUFSICHT
PROSPEKT 8.7 1090W5en, Ott orseaufsicht

o-Wagner-pjatz
fiir das &ffentliche Angebot i
und die Zulassung zum Geregelten Freiverkehr
an der Wiener Borse

betreffend einer von der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

treuhdndig
fiir die
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft
emittierten

3,10%p.a. Wandelschuldverschreibung
01.09.2010 bis 31.08.2023 (einschlieBlich)
AT0000A0GXP7
Bis zu EUR 10.000.000,00
mit Aufstockungsmaglichkeit.

Wien, am 26.08.2010

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht Gegenstand der Priifung des
Prospekts durch die Finanzmarktaufsichtsbeh&rde (FMA) im Rahmen der diesbezliglichen gesetzlichen
Vorgaben. Die FMA prift den Prospekt ausschlieBlich auf Vollstandigkeit, Koharenz und Verstandlichkeit
gem § 8a Abs1 KMG. ‘

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der
Wandelschuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endguiltigen Schluss des éffentlichen
Angebots oder, wenn diese friher eintritt, der Zulassung der Wandelschuldverschreibungen an dem
Geregelten Freiverkehr der Wiener Bérse festgestellt werden, diese in einem Nachtrag gemaR § 6 KMG
nennen.
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS/DEFINITIONEN

ABGB
act/act

Affidavit

AktG

Anleihebedingungen
AO
Bankarbeitstag

BWG

Credit Spread

Cross Default Klausel

DepotG

Emittentin

Ertragnisschein

EStG

EU-Prospekt-Verordnung

EUR, Euro

EURIBOR

Allgemeines burgerliches Gesetzbuch i.d.g.F.

Methode der Zinsberechnung: Zinstage und Jahres-
lange werden dabei mit ihren tatsachlichen,
kalendergenauen Werten bertcksichtigt

Schriftliche Bescheinigung, dass ein Wertpapier
ordnungsgemal erworben ist und den Anforderungen
eines ordnungsgemalfen Wertpapiers genugt.

Bundesgesetz vom 31. Marz 1965 Uber
Aktiengesellschaften (Aktiengesetz 1965) i.d.g.F.

Anleihebedingungen gemaf Anhang ./1
Ausgleichsordnung i.d.g.F.

Ein Tag, an dem Banken in Wien fir die Durchfiihrung
von Bankgeschaften allgemein getffnet sind

Bundesgesetz Uber das Bankwesen
(Bankwesengesetz) i.d.g.F.

Risikopramie die als Renditedifferenz zwischen
Staatsanleihen und Unternehmensanleihen gleicher
Laufzeit berechnet wird

berechtigt den Anleger zur sofortigen Kiindigung eines
Vertrages, wenn die Emittentin bzw der Treugeber bei
der Erfillung einer gegenlber einem anderen
Glaubiger bestehenden Pflicht in Verzug geraten ist

Bundesgesetz vom 22. Oktober 1969 uber die
Verwahrung und Anschaffung von Wertpapieren
(Depotgesetz) i.d.g.F.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Schein, der Wertpapieren beigefligt ist und gegen
dessen Einreichung Gewinnanteile oder sonstige
Anspriiche ausbezahlt werden

Bundesgesetz Uber die Besteuerung des Einkommens
natirlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988)
i.d.g.F.

Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission vom
29. April 2004 i.d.g.F.

Die gemeinsame Wahrung derjenigen Mitgliedstaaten
der Europdischen Union, die an der am 1.1.1999 in
Kraft getretenen dritten Stufe der Europaischen
Wahrungsunion teilnehmen.

Euro Interbank Offered Rate

ein fur Mittelaufnahmen (Termineinlagen, Festgeld) im
Geldmarkt in  Euro ermittelter Zwischenbanken-
Zinssatz. Die Quotierung dieses Zinssatzes erfolgt
durch repréasentative Banken (EURIBOR Panel-
Banken)



FinStaG

Fristentransformationsrisiko

Gestionsrisiko

Haftungsverband

Hauptzahl- und Umtauschstelle

Hypo-Banken Osterreich
Hypo-Wohnbaubank AG
IBSG

ICAAP/Basel

Bundesgesetz uber MalRnahmen zur Sicherung der
Stabilitat des Finanzmarktes
(Finanzmarktstabilitatsgesetz) i.d.g.F.

Risiko, dass die Dauer, fur die die Zinsen des von einer
Bank Dritten zur Verfiigung gestellten Kapitals fix
vereinbart sind, von der Dauer der Zinsbindung des
von der Bank zur Refinanzierung investierten Kapitals
abweicht

Risiko, dass der Erlés aus der gegenstandlichen
Emission nicht gemaR dem Bundesgesetz Uber
steuerliche Sondermalinahmen zur FoOrderung des
Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.) sowie dem
Erlass des Bundesministeriums fur Finanzen vom
6.6.2002, Z 06 0950/1-1V/6/02 zur Finanzierung von
Wohnbauten im weiteren Sinne entsprechend
verwendet wird

Die Hypo-Banken Osterreich haften zur ungeteilten
Hand fur alle bis zum 02. April 2003 entstandenen
Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle. Fur alle nach
dem 02. April 2003 bis zum O01. April 2007
entstandenen Verbindlichkeiten haften die Hypo-
Banken Osterreich zur ungeteilten Hand nur dann,
wenn die vereinbarten Laufzeiten nicht Gber den 30.
September 2017 hinausgehen. Fur alle nach dem
01. April 2007 entstandenen Verbindlichkeiten besteht
keine Haftung mehr. Der Umfang der von der Haftung
der erfassten Verbindlichkeiten ist von der
Pfandbriefstelle jahrlich zum Bilanzstichtag zu ermitteln
und in einen gesonderten haftungsrechtlichen
Prifungsbericht aufzunehmen

Niederosterreichische Landesbank- und
Hypothekenbank AG, mit ihrem Sitz in 3100 St. Pélten
Neugebaudeplatz 1, die im Auftrag der Emittentin, die
nach  den  Anleihebedingungen  erforderlichen
Zahlungen an die Anleiheinhaber und an die Emittentin
durchfihrt und bei Auslbung des Wandlungsrechts
des Anleiheinhabers die
Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine
der Emittentin tauscht

Samtliche Gesellschafter der Emittentin gemaR Punkt
1. 18.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Bundesgesetz zur Starkung des Interbankmarktes
(Interbankmarktstarkungsgesetz ) i.d.g.F.

(Internal Capital Adequacy Assessment Process),

Methoden und Verfahren betreffend
Risikomanagement und integrierte
Gesamtbankrisikosteuerung gemal Richtlinie

2006/48/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 14. Juni 2006 Uber die Aufnahme und
Auslibung der Tatigkeit der Kreditinstitute und
Richtlinie 2006/49/EG des Européischen Parlaments



KMG

KO
LIBOR

n.a.

Negativverpflichtung

Pfandbriefstelle

Prospekt

Schuldverschreibungen

StWbFG

TARGET-Bankarbeitstag

TARGET / TARGET?2

Treugeber

Treuh&ndiges Emissionsinstitut

und des Rates vom 14. Juni 2006 Uuber die
angemessene Eigenkapitalausstattung von
Wertpapierfirmen und Kreditinstituten, umgesetzt in
Osterreichisches Recht durch BGBI | Nr. 141/2006
i.d.g.F

Bundesgesetz lber das oOffentliche Anbieten von
Wertpapieren und anderen Kapitalveranlagungen und
tber die Aufhebung des Wertpapier-
Emissionsgesetzes (Kapitalmarktgesetz) i.d.g.F.

Konkursordnung i.d.g.F.
London Interbank Offered Rate

im Interbankenhandel am Londoner Geldmarkt
angewendeter kurzfristiger Referenzzinssatz, zu dem
eine Bank einer anderen kurzfristige Einlagen
Uberlasst bzw. Geldmarktkredite gewahrt.

nicht anwendbar

Verpflichtung zu Gunsten anderer Glaubiger keine
Sicherheiten zu bestellen bzw fir den Fall einer
Besicherung anderer Schulden, die
Schuldverschreibungen gleichrangig an der Sicherheit
zu beteiligen.

Pfandbriefstelle  der  Osterreichischen  Landes-
Hypothekenbanken mit dem Sitz in Wien und der
Firmenbuchnummer 86177 g.

Dieser Prospekt einschlie3lich etwaiger Nachtrage,
einschlieB3lich etwaiger Annexe und der Dokumente,
die in Form eines Verweises einbezogen sind

Wertpapier mit fixer oder variabler Verzinsung mit
Ruckzahlung zumindest zum Nennwert (siehe auch
Wandelschuldverschreibungen).

Bundesgesetz Uiber steuerliche Sondermalinahmen zur
Forderung des Wohnbaus BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.
BGBI Nr. 680/1994 (StWbFG), zuletzt novelliert durch
BGBI | Nr. 162/2001.

Ein Tag, an dem das Zahlungsverkehrssystem
TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen
Einstellung, das Zahlungsverkehrssystem TARGET
geodffnet ist und an dem die Bankschalter in Wien
gedffnet sind.

Trans-European Automated Real-time Gross
settlement Express Transfer (»,TARGET")
Zahlungssysteme.

Niederosterreichische  Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft mit dem Sitz in St. Polten und der
Firmenbuchnummer 286087 t.

Hypo Wohnbaubank AG emittiert auf Basis des
StWbFG steuerlich beguinstigte
Wandelschuldverschreibungen im  Auftrag ihrer
Aktionare.



UGB

Unadjusted following

WAG 2007

Wandelschuldverschreibungen

Zahl- und Einreichstellen

Bundesgesetz Uber besondere zivilrechtliche
Vorschriften far Unternehmen
(Unternehmensgesetzbuch- UGB)“ i.d.g.F. (gemaf
Artikel | des HandelsrechtsAnderungsgesetzes, BGBI |
Nr. 120/2005)

Zinsen werden bis zum Ende der Zinsperiode
gerechnet, auch wenn dies kein Bankarbeitstag ist. Die
Zahlung erfolgt am darauffolgenden Bankarbeitstag
ohne dass ein Anspruch auf Auszahlungen
zusatzlicher Zinsen begrindet wird

Bundesgesetz  Uber die Beaufsichtigung von
Wertpapierdienstleistungen (Wertpapieraufsichtsgesetz
2007) i.d.g.F.

Schuldverschreibungen, die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie
kbnnen gemall den  Anleihebedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemanR § 23 Abs. 4
und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG gewandelt (=
umgetauscht) werden

Banken, die im Auftrag der Emittentin, die nach den
Anleihebedingungen erforderlichen Zahlungen an die
Anleiheinhaber und an die Emittentin durchfihren;
HYPO-Bank Burgenland AG, Neusiedler Strale 33,
7000 Eisenstadt, Burgenland; Hypo Alpe-Adria-Bank
AG, Alpen-Adria-Platz 1, 9020 Klagenfurt; Salzburger
Landes- Hypothekenbank AG, Residenzplatz 7, 5020
Salzburg; Landes- Hypothekenbank Steiermark AG,
Radetzkystral3e 15-17, 8010 Graz;
Niederdsterreichische  Landesbank-Hypothekenbank
AG, Neugebaudeplatz 1, 3100 St. Polten; HYPO
TIROL BANK AG, Meraner Straf3e 8, 6020 Innsbruck
und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
AG, Hypo-Passage 1, 6900 Bregenz



ALLGEMEINE HINWEISE, VERKAUFSBESCHRANKUNGEN UND LISTE DER
AUFGENOMMENEN DOKUMENTE

Samtliche im Prospekt enthaltenen Angaben, insbesondere in Bezug auf die Emittentin und den
Treugeber und in Bezug auf die mit den Wandelschuldverschreibungen verbundenen Rechte,
beziehen sich auf das Datum der Veréffentlichung.

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung
der Wandelschuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endgultigen Schluss des
offentlichen  Angebots oder, wenn dieser fruher eintritt, der Zulassung der
Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr der Wiener Boérse festgestellt werden,
diese in einem Nachtrag gemal § 6 KMG nennen.

Anleger haben sich bei einer Investitionsentscheidung auf ihre eigene Einschétzung der Emittentin
und des Treugebers sowie die Vorteile und Risiken, die mit der Investition in
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin zusammenhangen, zu verlassen.

Jedwede Entscheidung zur Investition in Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank
AG sollte ausschlie3lich auf dem Prospekt (zusammen mit den Anleihebedingungen, Annices,
etwaigen Nachtragen und den Dokumenten, die in Form eines Verweises einbezogen sind)
beruhen, wobei zu bedenken ist, dass jedwede Zusammenfassung oder Beschreibung rechtlicher
Bestimmungen, gesellschaftsrechtlicher Strukturen oder von Vertragsverhaltnissen, die in diesem
Prospekt enthalten sind, nur der Information dient und nicht als Rechts- oder Steuerberatung
betreffend die Auslegung oder Durchsetzbarkeit ihrer Bestimmungen oder Beziehungen
angesehen werden sollte.

Im Falle irgendwelcher Zweifel tiber den Inhalt oder die Bedeutung der im Prospekt enthaltenen
Information ist eine befugte oder sachverstandige Person zu Rate zu ziehen, die auf die Beratung
beim Erwerb von Finanzinstrumenten spezialisiert ist.

Der Prospekt stellt weder ein Angebot, noch eine Einladung zur Angebotsstellung zum Kauf
oder zur Zeichnung oder zum Verkauf von Wandelschuldverschreibungen dar und dient
ausschlieB3lich zur Information. Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo-Wohnbaubank
AG ist die Information Uber ein Offentliches Angebot der Emittentin im Sinne des
81 Abs1Z1KMG und die Zulassung zZur Borsenotierung von
Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft treuhandig
begeben fir die Niedergsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft zum Geregelten
Freiverkehr der Wiener Borse.

Die unter diesem Prospekt begebenen Wandelschuldverschreibungen der Hypo-
Wohnbaubank AG sind von keiner Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehorde in
Osterreich und keiner Wertpapier-, Billigungs- oder Zulassungsstelle im Ausland noch in
sonstiger Weise empfohlen worden.

Der Inhalt des Prospektes ist nicht als Beratung in rechtlicher, wirtschaftlicher oder steuerlicher
Hinsicht, insbesondere nicht im Sinne des WAG zu verstehen. Der Prospekt ersetzt nicht die in
jedem individuellen Fall unerlassliche Beratung durch Wertpapierdienstleister.

Dieser Prospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen. Durch den Eintritt bekannter und
unbekannter Risiken, Ungewissheiten und anderer Ereignisse ist es moglich, dass die
tatséchlichen zukinftigen Ereignisse, die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage, die Entwicklung
und die Ergebnisse der Hypo-Wohnbaubank AG oder des Treugebers von jenen abweichen, die in
diesem Prospekt ausdriicklich oder implizit enthalten sind. Dazu gehdren unter anderem
Auswirkungen gegenwartiger und zukinftiger Bestimmungen, die laufenden Kapitalbedirfnisse der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, die Finanzierungskosten und der
Betriebsaufwand der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, Unsicherheiten
aus dem Geschaftsbetrieb innerhalb und auRerhalb Osterreichs, nachhaltige Anderungen der
anwendbaren Steuergesetze, hohere Gewalt, Unruhen, Naturkatastrophen und sonstige Faktoren.
Daher sollten sich Anleger nicht auf in diesem Prospekt enthaltene zukunftsgerichtete Aussagen
verlassen.



Die Angaben in diesem Prospekt beziehen sich auf die zum Datum des Prospektes geltende
Rechtslage und Praxis der Rechtsanwendung, die sich jederzeit andern kann. Dies gilt
insbesondere fir steuerliche Angaben.

Keine Person ist erméachtigt, Informationen oder Zusagen abzugeben, die nicht im Prospekt
enthalten sind. Falls solche doch erfolgen, darf niemand darauf vertrauen, dass diese von der
Emittentin autorisiert worden sind.

Dieser Prospekt samt Anleihebedingungen (einschlief3lich allfalliger Annexe) darf weder ganz oder
teilweise reproduziert noch weitervertrieben werden. Jeder Anleger stimmt der eingeschrankten
Verwendung mit Entgegennahme dieses Prospektes zu. AusschlieBlich die Emittentin sowie
gegebenenfalls die sonstigen in diesem Prospekt samt Nachtragen und Anleihebedingungen
(einschlieflich allfalliger Annexe) genannten Quellen haben die zur Erstellung dieser Dokumente
bendtigten Informationen zur Verfligung gestellt.

Verkaufsbeschrankungen

Die  Verbreitung des  gegenstandlichen  Prospekts sowie der  Vertrieb  von
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist auf Osterreich beschréankt. AuRerhalb von
Osterreich, insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, im Vereinigten Konigreich von
Grol3britannien, Kanada und Japan dirfen die Wandelschuldverschreibungen nicht angeboten,
verkauft oder geliefert werden.

Far samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen, insbesondere dem Angebot und/oder der VerauBerung der
Wandelschuldverschreibungen, gilt dsterreichisches Recht.

Liste der durch Verweis in den Prospekt aufgenommenen Dokumente
In diesen Prospekt werden keine Dokumente durch Verweis aufgenommen.
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|. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

1. WARNHINWEISE GEMASS § 7 Abs 2 KMG:
Die Zusammenfassung ist als Einleitung zu diesem Prospekt zu verstehen.

Der Anleger sollte jede Entscheidung zur Anlage in die in diesem Prospekt beschriebenen
Wandelschuldverschreibungen auf die Prifung des g e s amt e n Prospekts einschlie3lich der
Anleihebedingungen, Annexe und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen sind,
stltzen.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt einschlief3lich
der Anleihebedingungen, Annexe und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen
sind, enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Vertragsstaaten die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Emittentin und diejenigen Personen, die fur die Erstellung der Zusammenfassung
verantwortlich sind, konnen haftbar gemacht werden, jedoch nur fur den Fall, dass die
Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

2. MERKMALE UND RISIKEN
Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 gegriindet. Die rechtliche Grundlage fir die
Geschéftstatigkeit der Hypo-Wohnbaubank AG ist das Bundesgesetz (ber steuerliche
Sondermal3nahmen zur FoOrderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.). Der
Emissionserlds wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fir die Errichtung und Sanierung
von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150m? verwendet. Im Falle einer Vermietung
darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionare auf Basis des StWbFG auf Inhaber lautende, nicht
fundierte und nicht nachrangige Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels
Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko, dass diese ihren Rlckzahlungsverpflichtungen nicht
nachkommen (Ausfallsrisiko), noch ein Fristentransformationsrisiko. Die Emittentin trifft weiters
kein Risiko aus Geschaften mit Finanzprodukten, die von diversen Wertpapieren abgeleitet werden
(Risiko aus Derivativgeschaften), weil sie keine solchen Finanzprodukte emittiert.

Nur die Niederdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft haftet mit ihrem gesamten
Vermogen fur die Bedienung und Rickzahlung dieser Emission, die nicht der Einlagensicherung
unterliegt. Die Emittentin Hypo-Wohnbaubank AG tragt hingegen nur das Gestionsrisiko.

Das StWbFG sieht fir den Ersterwerb dieser Wandelschuldverschreibung folgende
Begunstigungen vor: Die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der
Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des einheitlichen Hoéchstbetrages gemald § 18
Abs. 3 Z. 2 des EstG 1988 als Sonderausgabe absetzbar. Sind die Ertrage aus den
Wandelschuldverschreibungen Einkiinfte aus Kapitalvermégen gemal § 27 EstG 1988, so ist fur
die Zeit der Hinterlegung dieser Wandelschuldverschreibungen bei einer inlandischen Bank im
Ausmall bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen. Die
Einkommensteuer gilt fur die gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien Anteils gemaf 8
97 EstG 1988 als abgegolten.

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
qualifiziert beteiligt:

%
HYPO-BANK BURGENLAND AG 12,5
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HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die Ubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Niederdsterreichischen Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschlief3lich fur die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tatig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:

HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S

HYPO-BANK BURGENLAND AG

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

HYPO Investmentbank AG A
Oberosterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG A2
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Al

(Moody's Investors Service Limited; Standard & Poor’s )

Da einzelne Landes-Hypothekenbanken derzeit auf der Beobachtungsliste fur eine mogliche
Herabstufung (Downgrade) stehen, besteht die Moglichkeit, dass sich das Rating einzelner oder
mehrerer Landes-Hypothekenbanken verschlechtert.

Die Emittentin bestéatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irreflihrend gestalten.

Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft

Die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist beim Landesgericht
St. Pdlten als zustandiges Handelsgericht unter FN 286087 t eingetragen und wurde am
02.12.2006 unter der Firma ,Navus Projektentwicklungs AG* auf unbestimmte Zeit gegriindet. In
der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Spaltung zur Aufnahme geman §
17 iVm 8 1 Abs. 2 Z 2 SpaltG unter Anwendung von Artikel VI UmgrStG des Teilbetriebes
Retailbank bestehend aus den Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und GroRwohnbau der
HYPO Investmentbank AG (damals: ,Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft®) als Ubertragende Gesellschaft zur Aufnahme in die Niederosterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (damals: ,Navus Projektentwicklungs AG) als
Ubernehmende Gesellschaft zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 beschlossen.

Geschaftsfelder:

Die  Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit der Niederdsterreichischen  Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft liegen im:

1. Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem Schwerpunkt auf
Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden,

2. Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs*),
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3. Vermogensanlage/Private Banking fur Geldanlage auf Vermogensbildung der gehobenen
Privatkundschaft sowie

4. Wohnbaufinanzierung — sowohl fir den grof3volumigen Wohnbau als auch fur die private
Baufinanzierung.

Gemdall § 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Auslibung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschéft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfihrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschaft)

8§81 Abs.1Z 3BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
8§81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

8§81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)
81 Abs.1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlie3lich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
8§81 Abs.1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tibernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

8§81 Abs. 1Z 9 BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen, = Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefiir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

8§81 Abs.1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)
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§1Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbezilglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

§1 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

§1Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéaften im Interbankenmarkt
§1 Abs.1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschéften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z 8;

8§81 Abs.1Z20BWG:

Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschaft)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Sttckaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 1,00.

Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die HYPO Investmentbank AG.

Angaben zu den Wertpapieren

Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo Wohnbaubank AG ist ein 6ffentliches Angebot und
die Bdrsennotierung von Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr an
der Wiener Borse.

Das gesamte Emissionsvolumen dieser Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank
AG betragt bis zu EUR 10.000.000,00, wobei sich die Emittentin die Moglichkeit einer Aufstockung
des Emissionsvolumens von EUR 10.000.000,00 (EUR zehn Millionen) in einem Umfang von bis
zu Nominale EUR 10.000.000,00 (EUR zehn Millionen) auf Nominale EUR 20.000.000,00
(EUR zwanzig Millionen) vorbehalt.

Fur die Zahlungen der Zinsen und des Kapitals der Wandelschuldverschreibungen haftet
ausschlie3lich die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, St.
Polten als Treugeber.

Bei den Wandelschuldverschreibungen handelt es sich um Schuldverschreibungen mit fixer
Verzinsung.

Emittentin: HYPO-WOHNBAUBANK AG

Emissionsvolumen: Bis zu EUR 10.000.000,00. Die Emittentin behélt sich das Recht
einer Aufstockung in einem Umfang von bis zu Nominale EUR
10.000.000,00 auf Nominale EUR 20.000.000,00 vor.
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Emissionswéhrung:

Euro

Stickelung:

Nominale EUR 1.000,00

Rang der Wandel-

schuldverschreibungen:

Die Wandelschuldverschreibungen sind unbesichert und
gleichrangig zu anderen unbesicherten Nicht-Dividendenwerten;

Rang der
Partizipationsscheine

Die Partizipationsscheine sind unbesichert und nachrangig im
Sinne des § 45 Abs. 4 BWG;

Partizipationskapital wird daher im Falle der Liquidation oder des
Konkurses der Emittentin erst nach den Forderungen anderer,
nicht nachrangiger Glaubiger befriedigt.

Form: Auf den Inhaber lautende Wertpapiere, vertreten durch
Sammelurkunden gemaf § 24 lit. b) DepotG.

Verwahrung: Oesterreichische Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank

Ubertragung: Die Ubertragung der als Sammelurkunden verbrieften
Wandelschuldverschreibungen erfolgt im Effektengiroverkehr.

Verzinsung: Fixer Zinssatz von 3,10%p.a.

Zinstermine: Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am

01. September 2010. Die Verzinsung erfolgt in Jahresperioden,
die sich jeweils vom 01. September bis einschlieflich 31. August
erstrecken. Der Nominalzinssatz vom 01. September 2010 bis
einschlieBlich 31. August 2023 betragt 3,10%p.a. Die Zinsen
werden jahrlich im nachhinein am 01. September eines jeden
Jahres, erstmals am 01. September 2011 ausbezahlt. Der erste
Kupon umfasst den Zeitraum vom 01. September 2010 bis zum
31. August 2011. Die Verzinsung der
Wandelschuldverschreibungen endet mit dem der Féalligkeit bzw.
dem allfélligen Wandlungstermin vorangehenden Tag.

Berechnung von
Zinsbetragen:

Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act/act following
unadjusted. Bankarbeitstag ist jeder Tag (auler Samstag und
Sonntag), an dem alle Dbetroffenen Bereiche des
Bankzahlungssystems TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer
vorherigen Einstellung, des Bankzahlungssystems TARGET
betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien gedéffnet
haben. Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung endet mit
dem der Falligkeit bzw. dem allfalligen Wandlungstermin
vorangehenden Tag.

Laufzeit der

Schuldverschreibungen:

Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibung betragt 13 Jahre.
Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 01.
September 2010 und endet vorbehaltlich der Wandlung durch
den Glaubiger mit Ablauf des 31. August 2023.

Wandlungsrecht

Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung
berechtigen den Inhaber zur Wandlung in 14 Stiick nennwertlose
Partizipationsscheine gemall 8§ 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies
entspricht einem nominellen Wandlungspreis von rd. EUR 71,43
je Partizipationsschein. Die Partizipationsscheine sind ab 01.
September jenes Geschéaftsjahres gewinnberechtigt, in dem der
Umtausch der Wandelschuldverschreibungen erfolgt.

Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 31. August 2012,
danach zu jedem weiteren Kupontermin am 01. September
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ausgeubt werden.

Tilgung:

Die Tilgung fur die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten
Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 01. September 2023 mit 100%
des Nominales.

Kundigung:

Eine Kindigung durch die Emittentin oder die Glaubiger ist
ausgeschlossen.

Haftung:

Nur die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft haftet als Treugeber mit ihrem gesamten freien
Vermdgen fur die Bedienung und Rickzahlung der Emission. Die
Emittentin (Hypo-Wohnbaubank AG) tragt hingegen nur das
Gestionsrisiko.

Cross

Default/Drittverzugsklausel:

Der Emittentin und Treugeber Ubernehmen keine Cross Default-
Verpflichtung.

Negativverpflichtung

Emittentin und Ubernehmen keine

Negativverpflichtung.

Treugeber

Ratings:

Wertpapier, Emittentin und Treugeber wurden keinem Rating
unterzogen.

ISIN / Wertpapieridenti-
fizierungsnummer:

ATOO00AOGXP7

Borseeinfuhrung:

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum
Geregelten Freiverkehr an der Wiener Borse kann vorgesehen
werden.

Hauptzahl- und
Umtauschstelle; Zahl- und
Einreichstellen:

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederosterreichische
Landesbank-Hypothekenbank AG, St. Pdélten. Zahl- und
Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberd6sterreichische
Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-Hypothekenbank AG,
Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO
TIROL BANK AG, Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank AG, Bregenz.

Hinterlegungsstelle:

Oesterreichische Kontrollbank AG

Anwendbares Recht der
Anleihebedingungen:

Osterreichisches Recht

3. RISIKOFAKTOREN

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemafll 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionare auf Basis des StWbFG steuerlich begunstigte
Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko,
dass diese ihren Ruckzahlungsverpflichtungen nicht nachkommen (Ausfallsrisiko), noch ein
Fristentransformationsrisiko. Die Emittentin trifft weiters kein Risiko aus Geschéften mit
Finanzprodukten, die von diversen Wertpapieren abgeleitet werden (Risiko aus
Derivativgeschéften), weil sie keine solchen Finanzprodukte emittiert.

Alle Aktionare verfigten — mit Ausnahme der Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg
und der HYPO-BANK Burgenland AG seit 01.07.2006 — Uber eine Ausfallsbirgschaft des
jeweiligen Bundeslandes fur bis zum 02.04.2003 begebene Schuldverschreibungen. Demnach ist
das jeweilige Bundesland zur Zahlung verpflichtet, wenn ein potentieller Glaubiger der Hypo-
Wohnbaubank AG die Erfullung seiner Forderungen auch bei der jeweiligen Landesbank nicht
erreicht. Diese offentlichen Haftungen sind am 01.04.2007 ausgelaufen. Daher besteht fur die
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gegenstandliche Wandelschuldverschreibung keine solche Ausfallsblrgschaft des Landes
Niedergsterreich. Im Ubrigen unterliegen die Wandelschuldverschreibungen nicht der
gesetzlichen Einlagensicherung.

Der Erwerb von und die Veranlagung in begebene Wandelschuldverschreibungen der Hypo
Wohnbaubank AG ist mit Risiken fur den Erwerber verbunden. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Da fur gegenstandliche Wandelschuldverschreibung der Hypo-Wohnbaubank AG ein Anspruch auf
Tilgung zum Nominale vorgesehen ist, ist die Rickzahlung dieses Betrages bei Endfalligkeit in
erster Linie von der Bonitat des Treugebers abhéngig, der alleine daflr haftet. Die Bonitat der
Emittentin und des Treugebers hangt von zahlreichen Faktoren wie beispielsweise den
allgemeinen unternehmensspezifischen Risiken einer Universalbank, der Ertragsentwicklung, der
kunftigen Entwicklung des Bankensektors, dem Wettbewerb im Bankensektor, der Entwicklung
und Volatilitat der Finanzmérkte und der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab. Gleiches gilt
sinngemal fiur fixe Zinsbetrége oder sonstige von der Emittentin oder dem Treugeber an Anleger
begebene Wandelschuldverschreibungen fix zugesicherte Betrage.

Dementsprechend kann es zu wesentlichen und nachhaltigen Rickgéngen der erwarteten
Zinszahlungen bis hin zum Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals
kommen.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die Wandelschuldverschreibungen zusatzlichen steuerlichen
und rechtlichen Risiken unterliegen, insbesondere kénnen sich in Zukunft die steuerlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Wandelschuldverschreibungen auch wesentlich zum
Nachteil der Emittentin und der Anleger in Wandelschuldverschreibungen andern.

Anleger sollten bei der Entscheidung uber einen Erwerb der Wandelschuldverschreibungen
zunachst ihre jeweilige finanzielle Situation und ihre Anlageziele bertcksichtigen und die Eignung
der Wertpapiere angesichts ihrer perstnlichen Umstande immer vor dem Erwerb mit ihren eigenen
Finanz-, Rechts- und Steuerberatern erortern.

3.1 Risikofaktoren betreffend die Emittentin

Risiken im Zusammenhang mit der Emittentin sind im Punkt Il.1. Risikofaktoren in Bezug auf die
Emittentin ndher dargestellt:

Schuldner- oder Emittentenrisiko

Risiko der Abhéngigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo Banken Osterreich

Risiko der Abhangigkeit von anhéangigen Verfahren gegen die HYPO Investmentbank AG
Marktrisiko

Operationales Risiko

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo Banken Osterreich

IT-Risiko

Abhangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rucklaufiger Finanzmarkte
Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Risiko im Zusammenhang mit der widmungskonformen Verwendung des
Emissionserloses

Abhangigkeit vom Provisionsgeschéft

Abhangigkeit vom Wachstum

Risiken aufgrund der Abh&ngigkeit von Refinanzierungsmaoglichkeiten

Wettbewerbsrisiko

Risiko aus Handelsgeschaften

Kontrahentenrisiko

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel Il

Abhangigkeit von qualifizierten Fihrungskréaften



Abhéangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

3.2. Risikofaktoren betreffend den Treugeber

Risiken im Zusammenhang mit dem Treugeber sind im Punkt I.2. Risikofaktoren in Bezug auf den
Treugeber naher dargestellt.

Risiko der Abhangigkeit vom Geschaftsverlauf der HYPO Investmentbank-Gruppe
Risiko der Abhangigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo-Banken Osterreich

Risiko der Abhéngigkeit von anh&ngigen Verfahren gegen die HYPO Investmentbank AG
Marktrisiko

Operationales Risiko

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder des Treugebers aufgrund ihrer
Tatigkeiten fir Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich sowie aufgrund ihrer
Tatigkeiten fur Gesellschaften aul3erhalb des Hypo Banken Sektors

IT-Risiko

Abhangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder ricklaufiger

Finanzmarkte

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Abhangigkeit vom Provisionsgeschaft

Abhangigkeit vom Wachstum

Risiken aufgrund der Abhangigkeit von Refinanzierungsmoglichkeiten
Wettbewerbsrisiko

Risiko aus Handelsgeschaften

Kontrahentenrisiko

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel IlI

Abh&ngigkeit von qualifizierten Fuhrungskréften und Mitarbeitern

Liquiditatsrisiko

Abhangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Kredit-, Ausfallsrisiko

Beteiligungsrisiko

Wahrungsrisiko

Risiko der ausreichenden Liquiditatsbereitstellung

3.3. Risikofaktoren betreffend Wertpapiere

Nachstehend angefuhrte Risiken in Zusammenhang mit Wertpapieren sind im Punkt [1.3.
Risikofaktoren in Bezug auf Wertpapiere naher dargestellt.

Zinsanderungsrisiko / Kursrisiko

Steuerliche Risiken

Inflationsrisiko

Operationales Risiko

Liquiditatsrisiko

Irrationale Faktoren

Rechtliches Risiko

Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden Handels- oder Handelsaussetzung
Produktspezifische Risiken fir Partizipationsscheine

Sollte ein oder sollten mehrere der mit der Emittentin, dem Treugeber und den Wertpapieren
verbundene Risiken eintreten, konnte es zu wesentlichen Kursriickgdngen der Wertpapiere
wahrend der Laufzeit oder im Extremfall zum Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger
eingesetzten Kapitals kommen.
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II. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten sorgfaltig die Risiken abwagen, die mit einem Investment in jede Art von
Wertpapieren verbunden sind, bevor sie eine Investitionsentscheidung treffen. Der Eintritt jedes
der in den Risikofaktoren beschriebenen Ereignisse kann die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen, ihre Verpflichtungen gegenuber den Anlegern aus den
Wandelschuldverschreibungen zu erfullen und/oder sie kdnnten sich nachteilig auf den Marktwert
und Handelspreis dieser Wandelschuldverschreibungen oder die Rechte der Anleger im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen auswirken. Als Ergebnis kdnnten die
Anleger einen Teil oder ihr gesamtes Investment (d.h. dass es zu einem Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen konnte) verlieren. Im Ubrigen unterliegen die
Wandelschuldverschreibungen nicht der gesetzlichen Einlagensicherung. Potentielle Anleger
sollten daher drei Hauptkategorien von Risiken abwagen, namlich einerseits Risikofaktoren in
Bezug auf die Emittentin, Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber der Emittentin und
andererseits Risikofaktoren in Bezug auf die Wertpapiere.

Im Folgenden werden die aus Sicht der Emittentin und des Treugebers wesentlichen
Risikofaktoren dargestellt. Die nachfolgenden Risikofaktoren erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

1. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN
Allgemeiner Hinweis

Die Fahigkeit der Emittentin, die vereinbarten Zins- und/oder Tilgungszahlungen zu erftllen, kann
insbesondere durch nachfolgende Risikofaktoren beeintrachtigt werden, wobei es sich nach
Ansicht der Emittentin bei den im Folgenden angefiihrten Risiken um die bedeutendsten Risiken in
Bezug auf die Emittentin handelt, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit erhoben wird. Das
Eintreten eines oder mehrerer dieser Risiken kann die Ertrags- und Finanzlage der Emittentin
negativ beeinflussen und zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fihren.

Schuldner- oder Emittentenrisiko

Die Emittentin ist ein treuhdndiges Emissionsinstitut gemadlR &8 1 BWG in Verbindung mit
884 Abs. 1., 5 Abs. 1 iVm 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Die Emittentin begibt die
Wandelschuldverschreibungen als Treuh&nderin im eigenen Namen aber auf Rechnung und
Gefahr des Treugebers. Der Treugeber hat sich im Rahmen einer Treuhandvereinbarung
gegeniber der Emittentin verpflichtet, sie hinsichtlich samtlicher Aufwendungen und Risiken, die
im Zusammenhang mit den begebenen Wandelschuldverschreibungen entstehen, schad- und
klaglos zu halten. Nur die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG haftet mit ihrem
gesamten freien Vermogen fur die Bedienung und Riickzahlung dieser Emission, die nicht der
Einlagensicherung unterliegt. Die Emittentin (Hypo-Wohnbaubank AG) tragt hingegen nur das
Gestionsrisiko. Im  Falle der Umwandlung der Wandelschuldverschreibungen in
Partizipationsscheine  erlischt jedoch die  Treuhandvereinbarung und damit die
Ersatzverpflichtungen des Treugebers, sodass die Emittentin das volle Risiko hinsichtlich der
Partizipationsscheine tragt.

Die Bedienung (insbesondere des Tilgungsbetrages / Ruckfiihrung des eingezahlten Investment)
der betreffenden Emission hangt naturgemaf primar von der Bonitat des Treugebers ab, der —
aufgrund der bereits erwdhnten Treuhandlosung —allein fur die Bedienung (Zinsen und Tilgung)
der Wandelschuldverschreibungen haftet.

Bei Zahlungsunfahigkeit des Treugebers kann es zu einem Totalverlust der Zinsen und des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen, sofern die Wandelschuldverschreibungen nicht gewandelt
wurden. Hat der Anleger die Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine der Emittentin
gewandelt, kann es im Falle der Zahlungsunféahigkeit der Emittentin zu einem Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen.

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéftsverlauf der Hypo Banken Osterreich
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Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo Banken Osterreich (wegen des
Haftungsverbandes) kommt dem Geschéftsverlauf der HYPO Banken Osterreich, insbesondere im
Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden Verlusten der Hypo Alpe-Adria-Bank
International AG (aufgrund uneinbringlicher Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung, eine
entscheidende Bedeutung auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf und damit
zusammenhangend der Bedienung der Wandelschuldverschreibungen zu. Jede Verschlechterung
des Geschaftsverlaufs der HYPO Banken Osterreich birgt das Risiko einen nachteiligen Einfluss
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin zu bewirken

Risiko der Abhangigkeit von anhangigen Verfahren gegen die HYPO Investmentbank AG

Die Oesterreichische Nationalbank hat bei der HYPO Investmentbank AG im Zeitraum von Juni
2009 bis September 2009 Erhebungen gemafl § 70 Abs 1 BWG vorgenommen. Aufgrund des auf
diesen Erhebungen basierenden Prifberichts hat die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
gegen die HYPO Investmentbank AG und deren Vorstandsvorsitzenden Herrn Dr. Peter Harold
sowie deren im April 2010 ausgeschiedenen Vorstandsmitglied Herrn Mag. Richard Juill
eingeleitet. Daruber hinaus ist in diesem Zusammenhang bei der Staatsanwaltschaft St. Polten ein
Ermittlungsverfahren gegen diese beiden Personen wegen § 255 AktG anhangig.

Diese Verfahren und die in deren Zusammenhang ergehenden Entscheidungen der zustandigen
Behorden und Gerichte koénnen negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der HYPO Investmentbank AG und die mit ihr verbundenen Gesellschaften
einschlieB3lich der Emittentin haben und kénnten die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren
Verpflichtungen im Rahmen der Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegeniber
Anlegern, nachzukommen.

Marktrisiko

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinssatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Gitern und Derivaten, Verluste entstehen. Die
Nachfrage nach den von der Emittentin angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
ihre Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen Faktoren ab. Im engeren Sinn
umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertveranderungen von Positionen des Bankbuches
der Emittentin. Die Verwirklichung dieses Marktrisikos kann negative Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Operationales Risiko

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle
von IT-Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung
derartiger Risiken kann negative Auswirkungen auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo Banken Osterreich

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin Uben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfuhrer,
Geschéftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo Banken Osterreich aus. Aus dieser
Tatigkeit fur die Hypo Banken Osterreich konnen sich potentielle Interessenkonflikte mit ihrer
Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern
konnen insbesondere dann auftreten, wenn diese Uber Mallhahmen zu entscheiden haben, bei
welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo Banken Osterreich oder einzelner
Gesellschaften derselben abweichen (zB bei VerduRerung wichtiger Vermdgensgegenstande,
gesellschaftsrechtlichen Malinahmen, wie Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerh6hungen,
Ubernahmen, der Genehmigung des Jahresabschlusses, Gewinnausschiittung, Beteiligungen,
etc.).

IT-Risiko
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Die Geschéftstatigkeit der Emittentin h&ngt in hohem Mal3e von funktionierenden Kommunikations-
und Datenverarbeitungssystemen ab. Ausfalle, Unterbrechungen und Sicherheitsmangel kénnen
zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme fir Kundenbeziehungen, Buchhaltung,
Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung fuhren. Ausfélle und Unterbrechungen der
Datenverarbeitungssysteme kdnnen den laufenden Betrieb verschiedener Geschéftsfelder der
Emittentin vorlibergehend beeintrachtigen, wodurch es zu nachteiligen Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kommen kann.

Abhéangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fihren, dass das System der Emittentin zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rlicklaufiger Finanzmarkte

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzmarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
Dienstleistungen und Finanzprodukten, die von der Emittentin entwickelt und angeboten werden.
Eine Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession kann sich
negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich, dem einzigen Land, in
dem die Emittentin tétig ist, kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschafts- und
Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofR3britannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschréankten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegentber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitat und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditatsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben, einem
Verfall von Aktienkursen und von sonstigen Vermdgenswerten sowie einem allgemeinen
Ruckgang der Nachfrage nach Wandelschuldverschreibungen zu rechnen und damit mit potenziell
negativen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zuklnftige Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ist unter
anderem auch abhéngig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene der Emittentin.
Jede zukiinftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der steuerlichen
Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung kann die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin nachteilig beeinflussen.

Risiko im Zusammenhang mit der widmungskonformen Verwendung des Emissionserldses

Die Emittentin muss gemafll dem Bundesgesetz uber steuerliche Sondermaflnahmen zur
Forderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.) sowie dem Erlass des Bundesministeriums
fur Finanzen vom 6.6.2002, Z 06 0950/1-1V/6/02 zumindest 65% der ihr zur Verfligung gestellten
Mittel (= Emissionserldse) zur Finanzierung von Wohnbauten im weiteren Sinne einsetzen.
Zuséatzlich muss der Emissionserlés zu mindestens 80% widmungsgemanR fir Wohnbau im
engeren Sinn verwendet werden. Diese Verpflichtung muss jeweils bis zum Ende des dritten auf
das Jahr der Emission folgenden Wirtschaftsjahres erfillt werden. Es kann sein, dass zukinftig
nicht jederzeit eine widmungskonforme Verwendung, insbesondere im Hinblick auf mdogliche
Reduktionen der Bautatigkeit im Siedlungs- und Wohnungsbau, méglich sein wird. Wenn die
Finanzierungsnachfrage im Siedlungs- und Wohnungsbau stark sinkt, kann die Emittentin zur
Sicherstellung der widmungskonformen Verwendung gezwungen sein, die Finanzierungsmittel
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deutlich unter marktiblichen Finanzierungskonditionen anzubieten. Fir den Fall, dass die
Emittentin die Finanzierungsmittel deutlich unter marktiblichen Finanzierungskonditionen anbieten
muss bzw eine widmungskonforme Verwendung des Emissionserléses nicht mdglich ist, kann es
zu nachteiligen Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
kommen. Zudem besteht im Falle einer nicht widmungskonformen Verwendung das Risiko, dass
steuerliche Begiinstigungen auf Seiten des Anlegers nicht genutzt werden kénnen.

Abhéangigkeit vom Provisionsgeschaft

Die aus dem Bankgeschéft der Emittentin resultierenden Provisionsertrége haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertragen beigetragen. Wenn die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschaft der Emittentin in Zukunft stagnieren oder fallen, kann sich daraus ein
erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Abhé&ngigkeit vom Wachstum

Der Bilanzgewinn der Emittentin ist 2009 von EUR 170.000,00 (2008) auf EUR 83.327,02
gesunken. Aus heutiger Sicht kann man nicht wissen, ob die Emittentin zukiinftig wachsen wird.
Ein erheblich nachteiliger Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kann
nicht ausgeschlossen werden, falls das Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht annahernd
gehalten werden kann.

Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von Refinanzierungsmoglichkeiten

Die Profitabilitat der Emittentin  hédngt von ihrem Zugang zu Kkostenglnstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmdglichkeiten kann sich
gegenlber der Vergangenheit oder den Planungen der Emittentin einschranken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinsséatze. Ungiinstige Refinanzierungsmoglichkeiten
kénnen sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Wettbewerbsrisiko

Die Emittentin ist in einem intensiven Wettbewerb in den Regionen, in denen sie tatig ist,
ausgesetzt. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken und Finanzdienstleistern bzw. eine sich
verscharfende Wettbewerbssituation auf dem Heimmarkt Osterreich, kénnen die Gewinnmargen
weiter unter Druck setzen und die Geschéfts- Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich
nachteilig beeinflussen. Insbesondere unterliegt die Emittentin dem Risiko der Verscharfung des
Wettbewerbs im Sektor der 6sterreichischen Wohnbaubanken und Wohnbaufinanzierer. In der
Vergangenheit war hier bereits ein zunehmender Wettbewerb feststellbar. Es ist zu erwarten, dass
sich dieser in Zukunft noch weiter verscharfen kann, wodurch es zu einer Reduktion des frei
verfugbaren Kapitals fiir die Emittentin kommen kann. Dies kann zu nachteiligen Auswirkungen auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fuhren.

Risiko aus Handelsgeschaften

Die Erlose der Emittentin aus Handelsgeschéaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) kdnnen auf Grund unglnstiger Marktverhéltnisse oder unginstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschéfts-
und Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Kontrahentenrisiko

Die Emittentin ist bei Handelsgeschaften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handelsgeschaften nicht vereinbarungsgemal erfullen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Die Emittentin ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschaftstatigkeit der Emittentin unterliegt
den in Osterreich anwendbaren Rechtsvorschriften sowie der Aufsicht der Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA). Eine Anderung der geltenden rechtlichen und
regulatorischen Rahmenbedingungen kann sich negativ auf die Geschéfts-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken.
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Risiken aufgrund von Basel Il und Basel llI

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006) erlassen; Die Bestimmungen sind - mit Ausnahme  einzelner
Ubergangsbestimmungen, die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 01.01.2007 in Kraft
getreten (,Basel II¥). Die Einfihrung von Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoadaquaten
Berechnung der Eigenmittelanforderungen, der Einfihrung adaquater Risikomanagementsysteme,
deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhohung der Transparenz durch
verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefuihrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fur
die Emittentin ein erhéhter administrativer Aufwand und héhere Verwaltungskosten sowie héhere
Kapitalanforderungen fur bestimmte Geschafte. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren. Die mit Basel Il auf Kreditinstitute
zukommenden neuen Regelungen betreffend die Eigenmittelvorschriften kénnen hinsichtlich der
Anrechnung von Ricklagen zu den Eigenmitteln (im Wesentlichen das Kernkapital betreffend)
Auswirkungen haben, weil nicht alle bisher als Kernkapital zahlenden Kapitalbestandteile auch
hinkunftig als Kernkapital anrechenbar sein konnten. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die
Geschifts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren.

Abhéangigkeit von qualifizierten Fuhrungskraften

Der Erfolg der Emittentin hangt in hohem Mal3e von qualifizierten Fihrungskraften ab, die bei der
Emittentin zum Uberwiegenden Teil schon seit Jahren tétig sind. Es kann jedoch sein, dass sich
solche qualifizierten Fihrungskrafte in Schlisselpositionen in Zukunft von der Emittentin trennen.
Der Verlust einer oder mehrerer dieser Fuhrungskréfte kann einen erheblichen nachteiligen Effekt
auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Abhangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Die Emittentin verfugt Uber eine Eigenkapitalquote von 577,65% per 31.12.2009. Aus heutiger
Sicht kann man nicht wissen, ob diese Quote fir ein unabsehbares Ereignis ausreichend ist.

2. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DEN TREUGEBER NIEDEROSTERREICHISCHE
LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT

Der Erwerb von und die Veranlagung in Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist wie
bereits erwéhnt von der Bonitat des Treugebers abhéngig. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermoégenslage des Treugebers und in weiterer Folge der Emittentin haben.

Die nachfolgende Aufzéhlung dieser Risiken ist nicht abschlieRend, umfasst aber nach Ansicht des
Treugebers aus heutiger Sicht alle wesentlichen Risiken:

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéaftsverlauf der HYPO Investmentbank-Gruppe

Aufgrund der Rolle des Treugebers als wesentlicher Vertrags- und Vertriebspartner der
Konzernmutter HYPO Investmentbank AG kommt dem Geschéftsverlauf der HYPO
Investmentbank-Gruppe auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf des Treugebers eine
entscheidende Bedeutung zu. Jede Verschlechterung des Geschaftsverlaufs der HYPO
Investmentbank-Gruppe birgt das Risiko, einen nachteiligen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Treugebers zu bewirken.

Risiko der Abhangigkeit vom Geschéaftsverlauf der HYPO-Banken Osterreich

Aufgrund der Rolle des Treugebers als Teil der Hypo-Banken Osterreich (wegen des
Haftungsverbandes) kommt dem Geschéftsverlauf der HYPO-Banken Osterreich, insbesondere im
Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden Verlusten der Hypo Alpe-Adria-Bank
International AG (aufgrund uneinbringlicher Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung, eine
entscheidende Bedeutung auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf und damit
zusammenhangend der Bedienung der Wandelschuldverschreibungen zu. Jede Verschlechterung
des Geschéftsverlaufs der HYPO-Banken Osterreichs birgt das Risiko einen nachteiligen Einfluss
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers zu bewirken.

Risiko der Abhangigkeit von anhangigen Verfahren gegen die HYPO Investmentbank AG
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Die Oesterreichische Nationalbank hat bei der HYPO Investmentbank AG im Zeitraum von Juni
2009 bis September 2009 Erhebungen gemal 8 70 Abs 1 BWG vorgenommen. Aufgrund des auf
diesen Erhebungen basierenden Prifberichts hat die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
gegen die HYPO Investmentbank AG und deren Vorstandsvorsitzenden Herrn Dr. Peter Harold
sowie deren im April 2010 ausgeschiedenen Vorstandsmitglied Herrn Mag. Richard Juill
eingeleitet. DarUber hinaus ist in diesem Zusammenhang bei der Staatsanwaltschaft St. Pdlten ein
Ermittlungsverfahren gegen diese beiden Personen wegen § 255 AktG anhangig.

Diese Verfahren und die in deren Zusammenhang ergehenden Entscheidungen der zustandigen
Behdrden und Gerichte konnen negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der HYPO Investmentbank AG und die mit ihr verbundenen Gesellschaften
einschlief3lich der Emittentin haben und kdnnten die Fahigkeit des Treugebers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen im Rahmen der Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegeniber
Anlegern, nachzukommen.

Marktrisiko

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinsséatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Gitern und Derivaten, Verluste entstehen. Marktrisiken
bezeichnen potenzielle Verluste, die aus nachteiligen Marktwertdnderungen der Positionen
aufgrund der Wechselkurse (Wahrungsrisiken), der Aktienkurse, Indizes und Fondspreise
(Aktienrisiken), der Immobilienbeteiligung (Immobilienfondsrisiko), der Kreditspreads (Spreadrisiko)
sowie ihrer Volatilitaten (Volatilitatsrisiken) entstehen konnen. Verluste kénnen sich auch aus der
Veranlagung in FX-Derivate (Basiswert ist eine Wahrung) oder aus der Beteilligung an Hedgefonds
(Riskante Anlageform bei welcher ua versucht wird durch Marktungleichheiten einen positiven
Ertrag zu erzielen) ergeben. Die Nachfrage nach den vom Treugeber angebotenen Produkten und
Dienstleistungen und damit seine Ertragslage héngt im weiteren Sinn wesentlich von diesen
Faktoren ab. Im engeren Sinn umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertverédnderungen von
Positionen des Handels- bzw. Bankbuches des Treugebers. Die Verwirklichung dieses
Marktrisikos kann negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des
Treugebers haben.

Operationales Risiko

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle
von IT-Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung des
Risikos kann negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder des Treugebers aufgrund ihrer
Tatigkeiten fur Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich sowie aufgrund ihrer
Tatigkeiten fur Gesellschaften auf3erhalb des Hypo Banken Sektors

Die Mitglieder des Vorstands und Aufsichtsrats des Treugebers Giben wesentliche Organfunktionen
und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschéftsfiihrer, Geschéftsleiter,
Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich sowie auRerhalb des Hypo
Banken Sektors aus. Aus dieser Tatigkeit kénnen sich potentielle Interessenskonflikte mit ihrer
Organfunktion bei dem Treugeber ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern
konnen insbesondere dann auftreten, wenn diese Uber MalRnahmen zu entscheiden haben, bei
welchen die Interessen des Treugebers von jenen der Hypo-Banken Osterreich, einzelner
Gesellschaften dieser oder Gesellschaften auf3erhalb des Hypo Banken Sektors abweichen (zB
bei VerauRerung wichtiger Vermégensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MaRnahmen, wie
Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschittung, Beteiligungen, etc.).

IT-Risiko
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Die Geschaftstatigkeit des Treugebers hangt in hohem MafRe von funktionierenden
Kommunikations- und Datenverarbeitungssystemen ab. Ausfalle, Unterbrechungen und
Sicherheitsmangel koénnen zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme fir
Kundenbeziehungen, Buchhaltung, Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung fiihren.
Ausfélle und Unterbrechungen der Datenverarbeitungssysteme kénnen den laufenden Betrieb
verschiedener Geschéftsfelder des Treugebers voribergehend beeintrachtigen, wodurch es zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers kommen
kann.

Abhangigkeit von erfolgreichem Risikomanagement

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fuhren, dass das System des Treugebers zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement Uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
haben.

Risiken des wirtschaftlichen und politischen Umfeldes oder rlicklaufiger Finanzmarkte

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzméarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
Dienstleistungen und Finanzprodukten, die vom Treugeber entwickelt und angeboten werden. Eine
Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession kénnte sich negativ
auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich, kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschafts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben. Der
Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofR3britannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrénkten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegenuber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitét und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten kann es zu einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben und
einem Verfall von Aktienkursen sowie von sonstigen Vermdgenswerten kommen und damit zu
negativen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zukinftige Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers ist unter
anderem auch abhangig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene des
Treugebers. Jede zukunftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der
steuerlichen Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung kann die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Treugebers nachteilig beeinflussen.

Abhéangigkeit von Provisionsgeschéaften

Die aus dem Bankgeschéft des Treugebers resultierenden Provisionsertrage haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertrdgen beigetragen. Sollten die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschéaft des Treugebers in Zukunft stagnieren oder fallen, kann sich daraus ein
erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
ergeben.

Abhéangigkeit vom Wachstum

Der Jahresiberschuss des Treugebers lag 2008 bei EUR 593.244,98. 2009 wurde auf Grund von
Kreditrisikovorsorgen fir die nachsten Jahre in Hohe von EUR 2 Mio. ein Jahresfehlbetrag von
EUR 1.797.732,37 erzielt. Die Bilanzsumme stieg von EUR 1,96 Mrd. (2008) um 10,5 % auf EUR
2,16 Mrd. Aus heutiger Sicht kann man nicht wissen, ob der Treugeber zukiinftig wachsen wird.
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Aufgrund der Wachstumsraten in den letzten Geschéaftsjahren ist es zu einer Ausweitung der
Betriebsaufwendungen gekommen, die einen erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-,
Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben kdnnen.

Risiken aufgrund der Abhéngigkeit von Refinanzierungsmdaglichkeiten

Die Profitabilitit des  Treugebers  héngt vom  Zugang Zu kostengunstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmdglichkeiten kann sich
gegeniuber der Vergangenheit oder den Planungen der Bank einschrdnken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinssatze. Ungiinstige Refinanzierungsmaoglichkeiten
kénnen sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken.

Wettbewerbsrisiko

Der Treugeber ist eine regionale Bank mit dem Fokus auf Wohnbau, Kommerz- und
Privatkundengeschaft. Der Treugeber ist in einem schwierigen wirtschaftlichen Heimatmarkt
(Osterreich) tatig. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken bzw. eine sich verscharfende
Wettbewerbssituation, insbesondere auf dem Heimatmarkt Osterreich, kann die Geschafts-,
Finanz- und Ertragslage des Treugebers erheblich nachteilig beeinflussen.

Risiko aus Handelsgeschaften

Die Erlose des Treugebers aus Handelsgeschaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) kdnnen auf Grund ungulnstiger Marktverhéltnisse oder unginstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschafts-
und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Kontrahentenrisiko

Der Treugeber ist bei Handelsgeschaften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handelsgeschaften nicht vereinbarungsgemal erfullen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Risiken aufgrund des regulatorischen Umfeldes

Der Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschéftstatigkeit des Treugebers
unterliegt den dsterreichischen und internationalen Gesetzen und Vertréagen sowie der Aufsicht der
osterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehérde. Eine Anderung der geltenden rechtlichen und
regulatorischen Rahmenbedingungen kann sich nachteilig auf die Geschéftstatigkeit des
Treugebers auswirken.

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel IlI

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006) erlassen. Die Bestimmungen sind - mit Ausnahme einzelner Ubergangsbestimmungen, die
mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 1.1.2007 in Kraft getreten (,Basel 11). Die Einflihrung von
Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoaddquaten Berechnung der Eigenmittelanforderungen,
der Einfihrung adaquater Risikomanagementsysteme, deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht
sowie zur Erhéhung der Transparenz durch verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefiihrt.
Aufgrund von Basel Il ergeben sich flr den Treugeber ein erhdhter administrativer Aufwand und héhere
Verwaltungskosten sowie hohere Kapitalanforderungen fiir bestimmte Geschéfte. Dies kann zu
negativen Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers fiuhren. Die mit
Basel Il auf Kreditinstitute zukommenden neuen Regelungen betreffend die Eigenmittelvorschriften
kénnen hinsichtlich der Anrechnung von Ricklagen zu den Eigenmittel (im Wesentlichen das
Kernkapital betreffend) Auswirkungen haben, weil nicht alle bisher als Kernkapital z&ahlenden
Kapitalbestandteile auch hinklinftig als Kernkapital anrechenbar sein kénnten. Dies kann zu negativen
Auswirkungen auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers fihren.

Abhangigkeit von qualifizierten Fihrungskraften und Mitarbeitern

Der Erfolg des Treugebers héngt in hohem MaRe von qualifizierten Fihrungskréften und
Mitarbeitern ab, die beim Treugeber zum Gberwiegenden Teil schon seit Jahren beschaftigt sind.
Es kann jedoch sein, dass sich Fuhrungskrafte und Mitarbeiter in Schlisselpositionen in Zukunft
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vom Treugeber trennen. Der Verlust einer oder mehrerer dieser Fihrungskrafte und Mitarbeiter
kann einen erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des
Treugebers haben.

Liquiditatsrisiko
Aufgrund der unterschiedlichen Fristigkeit von Forderungen und Verbindlichkeiten des Treugebers

bestent das Risiko, dass der Treugeber seine gegenwartigen und zukUnftigen
Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder nicht zeitgerecht erfullen kann.

Abhéangigkeit von ausreichend vorhandenen Eigenmitteln

Der Treugeber verfigt Gber eine Eigenkapitalquote von 11,56 % per 31.12.2009 (2008: 13,06 %).
Die anrechenbaren Eigenmittel betragen per 31.12.2009 EUR 152 Mio. (2008: 150 Mio.) und das
freie Kapital nach Abdeckung samtlicher Eigenmittelerfordernisse betragt per 31.12.2009 EUR
46,8 Mio. Man kann aus heutiger Sicht nicht wissen, ob dieses freie Kapital nach Abdeckung
samtlicher Eigenmittelerfordernisse fir ein unabsehbares Ereignis ausreichend ist.

Kredit-, Ausfallsrisiko

Das Risiko, dass Kunden vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht erfillen, trifft den Treugeber
aus Geschaften mit Privatkunden, Kommerzkunden, anderen Banken, Finanzinstitutionen und
souveranen Schuldnern (Staaten). Das Ausmaf} uneinbringlicher Kredite sowie erforderliche
Wertberichtigungen konnen die Geschaftsergebnisse des Treugebers  erheblich negativ
beeinflussen und zu zusatzlichen Anforderungen an die Eigenmittelunterlegung fuhren.

Beteiligungsrisiko

Die Erlose des Treugebers aus Beteiligungen kénnen auf Grund unginstiger Marktverhéltnisse
oder unginstiger wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Wahrungsrisiko

Wertschwankungen zwischen dem Euro und Wahrungen aul3erhalb der Eurozone, in denen der
Treugeber tatig ist, kénnen das Ergebnis und den Cash Flow des Treugebers nachteilig
beeinflussen.

Risiko der ausreichenden Liquiditatsbereitstellung

Mit Wegfall der Landeshaftung und dem damit verbundenen Downgrading im externen Rating, ist
mit einer zunehmenden Bedeutung des Liquiditatsrisikos — also dem Risiko, dass der Treugeber
wegen unterschiedlicher Fristigkeit von Forderungen und Verbindlichkeiten der Bank, seine
gegenwartigen und zukinftigen Zahlungsverpflichtungen nicht vollstandig oder nicht zeitgerecht
erfillen kann - zu rechnen. Die Verwirklichung des Risikos kann negative Auswirkungen auf die
Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

3. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE WERTPAPIERE
Zinsanderungsrisiko / Kursrisiko

Anderungen des Zinsniveaus fuhren bei gegenstandlicher festverzinslicher
Wandelschuldverschreibung zu Kursanderungen. Steigende Zinsen fihren zu fallenden
Wandelschuldverschreibungskursen. Je langer die Restlaufzeit von Wandelschuldverschreibungen
ist, umso starker ist die Kursdnderung bei Verschiebungen des Zinsniveaus. Bei gegenstéandlicher
festverzinslicher Wandelschuldverschreibung besteht somit bei gleich bleibender Bonitat des
Schuldners und gleich bleibenden sonstigen Rahmenbedingungen ein verkehrt proportionaler
Zusammenhang zwischen Zinsniveau und Kursniveau. Werden die Wandelschuldverschreibungen
bis zum Laufzeitende gehalten, kommt bei Tilgung der vereinbarte Tilgungserlés zur Auszahlung.
Bei Verkauf vor Laufzeitende erhalt der Anleger lediglich den Marktpreis (Kurs); dieser richtet sich
bei gegenstandlicher Wandelschuldverschreibung nach der Entwicklung der entsprechenden
Kapitalmarkt-Zinsen, weshalb dieser auch betrachtlich unter dem Tilgungskurs liegen kann.
Kursveranderungen sind bei samtlichen Wandelschuldschuldverschreibungen in Abhangigkeit von
den diesen inhérenten Risiken (zum Beispiel Schuldnerbonitat, etc.) mdglich.

27



Steuerliche Risiken

Fur das Fortbestehen der steuerlichen Situation des Anlegers zum Zeitpunkt dieses Prospekts wird
ausdrucklich keine Gewdahr Ubernommen. Insbesondere konnen einerseits die Steuervorteile
wegfallen, welche sich nach dem Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalnahmen zur
Forderung des Wohnbaus ergeben (d.h. die Befreiung der Zinsen von der Kapitalertragsteuer bis
zu 4% vom Nominale und der Ansatz von Anschaffungskosten im Rahmen der Sonderausgaben).
Andererseits konnen sich Gesetzeslage, Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis zum Nachteil
der Anleger andern, mitunter sogar riickwirkend. Nachteile aus einer Veranderung der steuerlichen
Situation sind ausschlie3liches Risiko des Anlegers und daher allein von ihm zu tragen.

Inflationsrisiko

Die Gefahr, dass infolge einer Geldentwertung ein Vermdgensschaden eintritt (Inflationsrisiko) ist
vor allem dann gegeben, wenn die tatsachliche Inflation starker ausfallt als die erwartete Inflation.
Das Inflationsrisiko wirkt sich einerseits auf den Realwert des vorhandenen Vermdgens der
Emittentin aus. Zum anderen beeinflusst das Inflationsrisiko auch den realen Ertrag, den die
Emittentin durch ihr Vermdgen erwirtschaften kann bzw den Ertrag des einzelnen Anlegers, den
dieser durch die Wandelschuldverschreibungen erzielen kénnte. Demnach kann es bei einer
hoheren als der erwarteten Inflationsrate zu einer negativen Beeinflussung der Wertentwicklung
der Wandelschuldverschreibungen kommen.

Operationales Risiko

Im Zusammenhang mit gegenstandlicher Wandelschuldverschreibung kann es infolge
operationaler Risiken zum Verzug und Ausfall von Zahlungen oder zu verspateten
Orderausfihrungen kommen. Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte
durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige
Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld (Event Risk)
verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle von IT-Systemen, Sachschaden,
Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle.

Liquiditatsrisiko

Die Moglichkeit, ein Investment jederzeit zu marktgerechten Preisen zu verkaufen bzw.
glattzustellen, wird Handelbarkeit (= Liquiditat) genannt. Von einem liquiden Markt kann zum
Beispiel dann gesprochen werden, wenn ein Anleger seine Wandelschuldverschreibungen
verkaufen kann, ohne dass schon ein durchschnittlich groRBer Verkaufsantrag (gemessen am
marktiblichen Umsatzvolumen) zu splrbaren Kursschwankungen fiihrt und nicht oder nur auf dem
deutlich niedrigeren Niveau abgewickelt werden kann. In Abhangigkeit von Marktnachfrage und
Angebot, Volumen und Platzierungsform, etc. der betreffenden Emission besteht die Unsicherheit,
dass sich ein liquider Sekundarmarkt entwickelt. In einem illiquiden Markt ist es Anlegern zudem
unter Umstanden nicht mdglich, die Wandelschuldverschreibungen zu jedem Zeitpunkt zu einem
fairen Marktpreis zu verkaufen. Jeder Anleger sollte seine Investitionen in die gegenstandlichen
Wandelschuldverschreibungen daher als Investitionsentscheidung fiir die gesamte Laufzeit
betrachten und nur dann eine positive Investitionsentscheidung treffen, wenn er sich sicher ist, die
Investition nicht vorzeitig liquidieren zu missen.

Irrationale Faktoren

Letztlich sei hier auf das Risiko irrationaler Faktoren (Stimmungen, Meinungen, Gerlichte)
hingewiesen, welche aulierhalb jeglicher fundamentaler Entwicklungen den Ertrag einer
Wandelschuldverschreibung beeinflussen kdnnen.

Rechtliches Risiko

Der Erwerb, das Halten oder die Veraul3erung der Wandelschuldverschreibungen kann in
manchen Landern oder fir manche Personen verboten sein. Anleger, die gegen allfallige derartige
Verbote verstol3en, unterliegen dem Risiko entsprechender rechtlicher Sanktionen (zB
Verwaltungs- oder sonstige Strafen, steuerliche Nachteile, etc) der auf sie in den jeweiligen
Landern anwendbaren Rechtsvorschriften.

Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden Handels oder Handelsaussetzung
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Wenn sich kein liquider Sekundarmarkt fir die Wandelschuldverschreibungen entwickelt oder
fortlaufend besteht, kdnnen die Wandelschuldverschreibungen unter Umstanden nicht zum
gewiinschten Zeitpunkt oder gewtinschten Preis verkauft werden.

Produktspezifische Risiken flr Partizipationsscheine

Partizipationsscheine sind von Banken nach 8§ 23 BWG begebene eigenkapitaldhnliche
Genussscheine, deren Inhaber sowohl an der Gewinnentwicklung als auch an den Verlusten der
Emittentin teilnimmt. Im Falle einer Liquidation der Emittentin sind die Anleger der
Partizipationsscheine nachrangig zu bedienen. Laufende Ausschittungen sind nur dann mdglich,
wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; gemaR § 23 Abs 4 Z 3 BWG st fur die Bemessung
des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Daher kann es auch zum Totalverlust des
Kapitaleinsatzes sowie zum Ausfall von Gewinnanteilen kommen. Insbesondere gilt es zu
beachten, dass die Anleger der Partizipationsscheine keinen Anspruch auf Auszahlung eines
Gewinnanteils haben, wenn die Emittentin sich dazu entschlief3t, keine Dividende an die Aktionare
auszuschitten, sondern den Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Das Partizipationskapital ist nicht kiindbar und besteht somit auf Dauer des Unternehmens der
Emittentin. Fir den Anleger in Partizipationsscheine besteht damit auch das Risiko, fir eine
grundsétzlich unbefristete Dauer mit seinem eingesetzten Kapital an die Emittentin gebunden zu
sein und an ihrem ungewissen, mdglicherweise auch negativen wirtschaftlichen Verlauf auf Dauer
beteiligt zu sein und etwaige alternative Veranlagungen nicht tatigen zu kénnen. Mangels
Borseneinfihrung der Partizipationsscheine besteht weiters das Risiko, dass die
Partizipationsscheine nicht oder nur zu einem geringeren Wert als das bei Wandlung in
Partizipationsscheine eingesetzte Kapital verkauft werden kénnen. Der Ruckkauf von
Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemall 8 23 Abs 16 BWG auf 10 vH des vom
Kreditinstitut begebenen Partizipationskapitals begrenzt.
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[ll. EMITTENTENBESCHREIBUNG
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fir die im Prospekt gemachten Angaben bzw fir bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind

Fur die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der
Angaben in Punkt V. Angaben zum Treugeber Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG und in Punkt 1.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber
Niederotsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG ist die Emittentin, Hypo-Wohnbaubank
AG, mit Sitz in 1040 Wien, BrucknerstraRe 8, Republik Osterreich, verantwortlich.

1.2. Erklarung der far den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern

Die Emittentin erklart hiermit, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der Angaben in
Punkt IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG und in
Punkt 11.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen wurden,
die die Aussagen des vorliegenden Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1 Namen und Anschrift der Abschlussprifer der Emittentin, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustadndig waren
(einschlieBBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung):

ERNST & YOUNG Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.

A-1220 Wien / Osterreich, Wagramer Strasse 19, vertreten durch Mag. Gerhard Grabner,
Dr. Elisabeth Glaser, Mag. Ernst Schénhuber und Mag. Andrea Stippl.

Ernst & Young ist ein Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhéander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriften und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschlisse sind unter Punkt 20 Finanzinformation detailliert dargestellt. Weiters sind die
gepruften Kapitalfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008
und 31.12.2009 unter Punkt 20 Finanzinformationen detailliert dargestellt.

Aufgrund der besonderen Struktur der Emittentin sind Kennzahlenvergleiche selbst innerhalb des
Bankensektors nur bedingt moglich, beziehungsweise nur in adaptierter Form aussagekraftig. Ein
wichtiger Faktor sind die anrechenbaren als auch die erforderlichen Eigenmittel gemar BWG, wie
im Punkt 10 dargestellt.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Bilanzen zeigt
folgendes Bild:

VERMOGENS- UND
ERFOLGSSTRUKTUR  (Betrage in TEUR)
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UGB 2009 2008 2007
Bilanzsumme 3.348.774 3.477.569 | 3.050.728
Bilanzielles EK 5.538 5.623 5.577
Betriebsertrag 530 560 474
Betriebsaufwand 482 337 291
Betriebsergebnis 48 223 183
EGT 45 223 124
Jahresiiberschuss 36 166 94
Bilanzgewinn 83 170 133
Cost income ratio 90,94% 60,18% 61,39%
BWG Eigenmittel 5.455 5.445 5.436
EM-Erfordernis 161 166 97
ROE (Return on Equity) 0,66% 3,05% 1,73%
Quelle: Eigene Berechnungen der Emittentin basierend auf den
gepriiften Jahresabschlissen der Hypo-Wohnbaubank AG

4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Punkt Il. Risikofaktoren

5. ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

5.1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 in Wien (Osterreich) gegriindet und ist unter
der Nummer 112200 a im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien eingetragen.

Der Geschéaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten gemal § 1 des
Bundesgesetzes Uber die steuerlichen Sondermaflinahmen zur Férderung des Wohnbaus in der
jeweils geltenden Fassung.

Der Emissionserlds wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fir die Sanierung und
Errichtung von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150m? verwendet Im Falle einer
Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus
der Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG begab in den letzten Geschaftsjahren Emissionen in folgender H6he
2007: EUR 640.000.000,00
2008: EUR 564.000.000,00
2009: EUR 266.000.000,00

Der Emissionsstand betrug zum 31.12.2007 EUR 3.100.000.000,00, zum 31.12.2008 EUR
3.400.000.000,00 und zum 31.12.2009 EUR 3.300.000.000,00.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschliellich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tétig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:
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HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG

Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank

Aktiengesellschaft

HYPO Investmentbank AG A
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A

SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK

AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG A2
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank

Aktiengesellschaft Al

(Moody's Investors Service Limited; Standard & Poor’s)

Da einzelne Landes-Hypothekenbanken derzeit auf der Beobachtungsliste fur eine mogliche
Herabstufung (Downgrade) stehen, besteht die Moglichkeit, dass sich das Rating einzelner oder
mehrerer Landes-Hypothekenbanken verschlechtert.

Die Emittentin bestatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name des Emittenten lautet: ,Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft®.

5.1.2. Ort der Registrierung der Emittentin und Registrierungsnummer
Die Hypo-Wohnbaubank AG ist im Firmenbuch Wien unter der Nummer FN 112200 a eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht
unbefristet ist

Das Datum der Griindung war: 12.08.1994. Die Gesellschaft wurde auf unbestimmte Zeit errichtet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz der Emittentin; Rechtsordnung in der sie tatig ist, Land
der Grindung der Gesellschaft, Geschaftsanschrift und Telefonnummer ihres
eingetragenen Sitzes

Der Sitz der Gesellschaft lautet:

Brucknerstrasse 8, A-1043 Wien, Osterreich, Tel: + 43 1 505 87 32 24 und 29, Fax:+ 43 1 505 87
32 65, Bankleitzahl 19730, DVR: 0942901

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Aktiengesellschaft nach 6sterreichischem Recht.
5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit der Emittentin

Die Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken haften zur ungeteilten Hand fur alle bis zum
02. April 2003 entstandenen Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle. Des weiteren haftet das
jeweilige Bundesland, in dem die einzelnen Landes-Hypothekenbanken ihren Sitz haben, als
Ausfallsburge gemall § 1356 ABGB fir die zuvor genannten Verbindlichkeiten der jeweiligen
Landes-Hypothekenbank. Fir alle nach dem 02. April 2003 bis zum 01. April 2007 entstandenen
Verbindlichkeiten haften die dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken zur ungeteilten Hand und
das Bundesland als Ausfallsbiirge hingegen nur dann, wenn die vereinbarten Laufzeiten nicht Uber
den 30. September 2017 hinausgehen. Die Pfandbriefstelle hat seit 01. April 2007 keine
Emissionen mehr begeben. Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo-Banken Osterreich
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(wegen des Haftungsverbandes) ist im Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden
Verlusten der Hypo Alpe-Adria-Bank International AG (aufgrund uneinbringlicher
Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung auch dem Geschéftsverlauf der Emittentin Bedeutung
zuzumessen.

5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung (einschlieBlich des Betrages) der wichtigsten Investitionen der
Emittentin fir jedes Geschaftsjahr fur den Zeitraum, der von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Es wurden weder im Zeitraum der historischen Finanzinformationen noch im laufenden
Geschéftsjahr wichtige Investitionen durchgefihrt, noch sind solche geplant.

5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen der Emittentin,
einschliel3lich der geographischen Verteilung dieser Investitionen wund der
Finanzierungsmethode

Trifft nicht zu.

5.2.3. Angaben Uber die wichtigsten kunftigen Investitionen der Emittentin, die von
ihren Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

Trifft nicht zu.
6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschafte der Emittentin und ihrer
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Geschéftsgegenstand der Emittentin ist schwerpunktmafig die Finanzierung von Wohnbauten
gemadl 8 1 des Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermaflRnahmen zur Forderung des
Wohnbaues, BGBI. Nr. 253/1993 i.d.g.F.. Der Emissionserlds muss zur Errichtung und Sanierung
von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m2 zur Verfligung stehen und innerhalb
von 3 Jahren zur Bedeckung der Errichtungskosten verwendet werden. Im Falle einer Vermietung
darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung malRgebend ist. Zur Erreichung des Geschaftszweckes werden bzw. kénnen
folgende Bankgeschéfte betrieben werden:

81 Abs1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagegeschaft);
§1Abs1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschéft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemafl § 1 Abs
1Z 3 BWG;

§1Abs 1Z3BWG:

Das Kreditgeschaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewahrung im Zusammenhang
mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstiicken sowie Schuldeinldsungen fir die
vorgenannten Zwecke;

81 Abs 1Z 8 BWG:

33



Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
Ubernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft) im Zusammenhang mit
der Errichtung und der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft) eingeschrankt auf die Ausgabe nicht
fundierter festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschaft gemafl Z 3 BWG);

§1Abs1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemal 8§ 1 Abs 1 Z 3
BWG;

§1Abs1Z18 BWG:

Die Vermittlung von Geschéften nach 8§ 1 Abs 1 Z 1 und Z 3 BWG im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft gemald § 1 Abs 1 Z 3 BWG;

8§81 Abs. 1Z20BWG
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft);
Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

1. Den Erwerb von Immobilien, Grundsticken und grundsticksahnlichen Rechten
(einschlieBlich Superadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundsticken und die kommerzielle Nutzung
dieser Grundstiicke und grundstiicksahnlichen Rechte und der Gebaude, vor allem durch
gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Leasingvertragen;

2. den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgutern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

3. den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die VeraufRerung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder ahnlichem Unternehmensgegenstand sowie die
Ubernahme der Geschaftsfiihrung in diesen.

4, Der Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschaften und
Malnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nutzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu griinden.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und oder Dienstleitungen wurden nicht eingefiihrt, noch ist die Einflihrung
geplant.

6.2. Wichtigste Markte einschlief3lich einer Aufschlisselung der Gesamtumséatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fir jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Als  Spezialbank refinanziert die Hypo-Wohnbaubank AG das Wohnbaugeschaft der
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken ausschlief3lich in Osterreich. Eine Aufschlisselung
der regionalen Markte ist daher nicht notwendig.

6.3. AulRergewthnliche Faktoren

Treffen nicht zu.
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6.4. Kurze Angaben uber die etwaige Abhangigkeit der Emittentin in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat der Emittentin sind

Treffen nicht zu.

6.5. Grundlage fur etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition

Die Hypo-Wohnbaubank AG trifft in diesem Prospekt keine Aussagen zur eigenen
Wettbewerbsposition.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung der Emittentin innerhalb dieser Gruppe

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
gualifiziert beteiligt:

%
HYPO - BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die Uubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Nieder6sterreichischen Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.

AuBer den angefuhrten Aktiondren gibt es keinerlei weitere Beteiligungen am Kapital der
Emittentin.

7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften der Emittentin, einschlieflich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch —Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tochtergesellschaften.
8. SACHANLAGEN

Trifft nicht zu.

9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE

9.1. Finanzlage

Der Emissionsabsatz 2009 ist gegeniber dem Vorjahr schwacher geworden. Das
Emissionsvolumen fir das Jahr 2009 betrug EUR 266.000.000,00 (Emissionsabsatz 2008: EUR
564.000.000,00). Die Bilanzsumme betrug 2009 EUR 3.348.774.000,00, 2008 EUR
3.477.569.000,00 und 2007 EUR 3.050.728.000,00.

Ihre Ertrége lukriert die Hypo-Wohnbaubank AG neben der Eigenmittelveranlagung ausschlief3lich
aus der Treuhandprovisionierung der weitergeleiteten Mittel, die 1,25 Basispunkte (0,0125%) des
gezeichneten Emissionsvolumens betragt. Der Zuwachs resultiert aus der Steigerung der
verwalteten Emissionen.

9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschlie3lich ungewohnlicher oder seltener
Vorfalle oder neuer Entwicklungen, die die Geschaftsertrdge der Emittentin
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erheblich beeintrachtigen, und Uber das Ausmal, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Trifft nicht zu.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumséatzen
oder den Nettoertrdgen ausweist, sind die Grunde fur derlei Veranderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben Uber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetare oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte der Emittentin direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das Interbankenmarktstarkungsgesetz
(IBSG) sowie das Finanzmarktstabilitatsgesetz (FinStaG) vom Nationalrat mit dem Ziel
beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die Eigenkapitalbasis heimischer
Banken zu starken sowie das Vertrauen und die Stabilitdt des 6sterreichischen Bankensektors zu
sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten Ziele unterschiedliche MalRhahmen
hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die Haftungsibernahmen von Verbindlichkeiten
durch die Republik Osterreich, die Zufuhrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG
und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und
das IBSG bis 31.12.2009 befristet ist.

Die oOsterreichischen Landes-Hypothekenbanken haften zur ungeteilten Hand fir alle bis zum
02. April 2003 entstandenen Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle. Des weiteren haftet das
jeweilige Bundesland, in dem die einzelnen Landes-Hypothekenbanken ihren Sitz haben, als
Ausfallsbirge gemafls § 1356 ABGB fir die zuvor genannten Verbindlichkeiten der jeweiligen
Landes-Hypothekenbank. Fir alle nach dem 02. April 2003 bis zum 01. April 2007 entstandenen
Verbindlichkeiten haften die dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken zur ungeteilten Hand und
das Bundesland als Ausfallsbiirge hingegen nur dann, wenn die vereinbarten Laufzeiten nicht Gber
den 30. September 2017 hinausgehen. Die Pfandbriefstelle hat seit 01. April 2007 keine
Emissionen mehr begeben. Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo-Banken Osterreich
(wegen des Haftungsverbandes) ist im Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden
Verlusten der Hypo Alpe-Adria-Bank International AG (aufgrund uneinbringlicher
Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung auch dem Geschaftsverlauf der Emittentin Bedeutung
zuzumessen.

10. KAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben uber die Kapitalausstattung der Emittentin (sowohl kurz- als auch
langfristig

10. KAPITALAUSSTATTUNG

10.1. 2009 2008 2007

Summe Verbindlichkeiten

(kurzfristig)
garantiert 0,00 49.438.955,54 0,00 53.074.408,16 0,00 48.309.312,59
besichert 49.400.246,92 52.966.928,87 48.287.147,33
nicht garantiert /
nicht besichert 38.708,62 107.479,29 22.165,26

Summe Verbindlichkeiten

(langfristig)
garantiert 0,00 3.293.768.755,47 0,00 ' 3.418.793.090,31 0,00 2.996.810.421,35
besichert 3.293.768.755,47 3.418.793.090,31 2.996.810.421,35

nicht garantiert /

nicht besichert 0,00 0,00 0,00
Summe Eigenkapital 5.454.945,00 5.452.945,00
a. Gezeichnetes Kapital 5.110.000,00 5.110.000,00 5.110.000,00
b. gesetzliche Ricklagen 124.100,00 122.100,00 113.100,00
c. andere Rucklagen 220.845,00 220.845,00 220.845,00

5.443.945,00
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(Quelle: Hypo-Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden dem gepruften Jahresabschluss 2009, 2008 und 2007 enthommen
und fir Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Die in obiger Tabelle angegebenen Summen zum Kapital sind unter Bericksichtigung der
gesetzlichen und anderer Rucklagen berechnet.

Zu den anrechenbaren Eigenmitteln gemaR § 23 Abs 14 BWG siehe Punkt 20.1. Seit dem zuletzt
veroffentlichten Jahresabschluss kam es zu keinen wesentlichen Veranderungen der oben
angefuhrten Zahlen.

Da die Hypo-Wohnbaubank wie bereits im Detail dargestellt Mittel ausschliellich treuhandig
aufnimmt und diese an ihre Aktionare zur widmungsgemafRen Verwendung auf eigene Rechnung
und Gefahr weitergibt, verfugt sie nur Gber geringe unterlegungspflichtige Aktiva.

Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 BWG betrugen zum Stichtag 31.12.2009 EUR
5.454.945,00. Diese setzten sich zum 31.12.2009 wie folgt zusammen:

Eingezahltes Kapital EUR 5.110.000,00
Gewinnricklagen (gesetzliche Riicklagen) EUR 124.100,00

Haftrticklage EUR 220.845,00
Abzugsposten gemal § 23 Abs. 13 Z 1 BWG EUR 0,00

Summe EUR 5.454.945,00

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; die Zahlen wurden dem gepriften Jahresabschluss 2009 entnommen und fiir Zwecke des
Prospektes aufbereitet)

Die erforderlichen Eigenmittel gem. § 22 BWG beliefen sich per 31.12.2009 auf EUR 160.547,00,
per 31.12.2008 auf EUR 166.147,60 und per 31.12.2007 auf EUR 97.098,99.

10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses der Emittentin und

eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

KAPITALFLUSSRECHNUNG
2009 2008 2007
A. Kassenbestand 0,00 0,00 0,00
B. Guthaben bei Zentralnotenbanken 0,00 0,00 0,00
Forderungen Kreditinstitute (taglich fallig) 121.317,53 158.574,05 10.289,62
Forderungen Kreditinstitute (sonstige) 3.343.349.966,05 3.474.887.624,50 | 3.048.195.185,07
C. Wertpapierbestand 5.246.752,02 2.509.222,40 2.509.222,40
D. Liquiditat (A) + (B) + (C) 3.348.718.035,60 3.477.555.420,95 | 3.050.714.697,09
E. Kurzfristige Forderungen 0,00 0,00 0,00
F.  Verbindlichkeiten Kreditinstitute (taglich fallig) 0,00 0,00 0,00
G. Verbindlichkeiten Kreditinstitute (nicht téglich fallig) 49.400.246,92 52.966.928,87 48.287.147,33
H. Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 38.708,62 107.479,29 22.165,26
. Kurzfristigen Verbindlichkeiten 49.438.955,54 53.074.408,16 48.309.312,59
J. Summe kurzfristige Verschuldung (1) - (E) - (D) -3.299.279.080,06 -3.424.481.012,79 | -3.002.405.384,50
K.  Nicht kurzfristige Bankanleihen/Darlehen
L. Begebene Schuldverschreibungen 3.293.768.755,47 3.418.793.090,31 | 2.996.810.421,35
M.  Andere nicht kurzfristige Anleihen/Darlehen
N. Nicht kurzfristige Verbindlichkeiten (K) + (L) + (M) 3.293.768.755,47 3.418.793.090,31 | 2.996.810.421,35
O. Summe Verschuldung (J) + (N) -5.510.324,59 -5.687.922,48 -5.594.963,15
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(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 geprufte Kapitalflussrechnungen der Hypo-Wohnbaubank
AG fir die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009)

Die Einzahlungs- und Auszahlungsstrome aus der gewohnlichen Geschaftstatigkeit der Emittentin
umfassen im Wesentlichen die begebenen Emissionen (Verbindlichkeiten) und Darlehen an die
Landes-Hypothekenbanken (Forderungen).

10.3. Angaben Uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
der Emittentin

Die  Emittentin  finanziert sich  fast ausschlieRBlich durch die  Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen, ist im Rahmen ihrer Geschéftstéatigkeit treuhéndig tatig und hat
keine Retail-Kunden. Da die Emittentin tUber keine Retail-Kunden verfiigt, bedarf es keinen
MalRnahmen zum Schutz der Einlagen (Bankguthaben) im Falle der Insolvenz.

Bei den in der unten stehenden Tabelle angefiihrten Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
handelt es sich ausschlieBlich um treuhdndig von der Emittentin begebene
Schuldverschreibungen. Ein Fristentransformationsrisiko besteht daher fir die Emittentin nicht.

FINANZIERUNGSSTRUKTUR per 31.12.2009 (in TEUR)

taglich fallig

bzw. ohne bis 3 3 Monate bis |1 Jahr bis | mehr als

Laufzeit Monate 1 Jahr 5 Jahre 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten n.a. 38.493 67.440 508.869 2.678.967
Verbindlichkeiten gegentber
Kunden n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Verbriefte Verbindlichkeiten n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Handelspassiva n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Nachrangkapital n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
(Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf dem gepriften Jahresabschluss 2009 der Hypo-Wohnbaubank
AG)

10.4. Angaben Uber jegliche Beschrankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte der Emittentin direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Die Emittentin unterliegt als Kreditinstitut gemafd § 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 BWG. Weitere Beschrankungen des Rickgriffs auf die Eigenkapitalausstattung, die
die Geschéafte der Emittentin direkt oder wesentlich beeintrdchtigt haben oder unter Umstanden
beeintrachtigen kénnen, bestehen nicht.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen von kinftigen Investitionen und Sachanlagen bendtigt werden

Trifft nicht zu.

11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN
Trifft nicht zu.

12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Verdffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses hat es keine wesentlichen
Veranderungen gegeben.



12.2. Angaben uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorféalle, die voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Es sind keine Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Vorfélle bekannt, die voraussichtlich
die Aussichten des Emittenten zumindest im laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen
dirften.

Zu Vorgangen von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag siehe Lagebericht des letzten
gepriften Jahresabschluss zum 31.12.2009 in Anhang 4.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER — SCHATZUNGEN
Die Emittentin verdffentlicht keine Gewinnprognosen und/oder Gewinnschatzungen.

14. VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten
funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der Hypo-Wohnbaubank
AG, A-1043 Wien, Brucknerstrasse 8 und den in Punkt 14.1.1. und 14.1.2. angegebenen Adressen
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Emittentin

e ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Téatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aullerhalb der Tochtergesellschaften der
Emittentin;

e wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrigerische Straftaten schuldig
gesprochen;

e war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

e war von offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehoérden (einschlielich Berufsverbéande) betroffen;

e wurde jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen;

e wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht flr die Tatigkeit im Management
oder fur die Fuhrung der Geschafte eines Emittenten als untauglich angesehen sowie;

e wurde aufgrund einer Vereinbarung oder Abmachung mit Hauptaktionaren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen zum Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung bei der Emittentin unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die
sie aulBerhalb der Emittentin ausiben, sofern diese fur die Emittentin von
Bedeutung sind:

14.1.1. Vorstand

| Name/Funktion innerhalb der | Funktion auRerhalb der Hypo Wohnbaubank AG | Position aufrecht |
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Hypo Wohnbaubank AG
Dr. Hannes Leitgeb Mitglied im Aufsichtsrat der HYPO- Ja
1040 Wien, Brucknerstralle 8 Kapitalanlage- Gesellschaft m.b.H.
Vorstandsdirektor seit 1.7.2005
Geschéftsfuhrer der HYPO-Kapitalanlage- Nein
Gesellschaft m.b.H.
Vorstand der Pfandbriefstelle der Ja
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken
Prokurist der Vorarlberger Landes- und Nein
Hypothekenbank AG
DI Hans Kvasnicka Vorsitzender des Vorstandes der Nein
3100 St. Pélten, Niederdsterreichischen Landesbank —
Neugebaudeplatz 1 Hypothekenbank AG
Vorstandsdirektor seit
12.8.1994 Aufsichtsrat der GEBAU-NIOBAU Nein
Gemeinnitzige Baugesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Gemeinnitze Ja
Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere
Zukunft, Gesellschaft m.b.H.
Geschéftsfihrer der EFH- Ja
Beteiligungsgesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentimer* Nein
Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der Bau-, Ja
Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
Kirchberg am Wagram, gemeinnitzige
Gesellschaft m.b.H.
Prokurist der HYPO Investmentbank AG Nein
Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM Nein
Grundstuckverwertungs Gesellschaft m.b.H.
Mag. Rainer Wiehalm Keine Mandate aul3erhalb der HYPO-
3100 St. Pdlten, Wohnbaubank AG
Neugebaudeplatz 1
Vorstandsdirektor seit
01.07.2010
14.1.2. Aufsichtsrat
Name/Funktion innerhalb der Funktion au3erhalb der Hypo Position
Hypo Wohnbaubank AG Wohnbaubank AG aufrecht
Dr. Andreas Mitterlehner Mitglied im Verwaltungsrat der Ja
4040 Linz, Im Neubruch 10 Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Vorsitzender des Landes-Hypothekenbanken
Aufsichtsrates seit 8.6.2006
Vizepréasident im Verband der Ja
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken- Ja
Holding Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.
Vorstand der Stern & Hafferl Privatstiftung Nein
Vorstandsvorsitzender der Ja
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Oberdsterreichischen Landesbank
Aktiengesellschaft

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Bildung Nein
GmbH
Vorsitzender des Aufsichtsrates der Hypo Ja
Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft
Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der EBS Ja
Wohnungsgesellschaft mbH Linz
Mitglied im Aufsichtsrat der SALZBURGER Ja
LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT
Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der WAG Ja
Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Ja
Oberosterreichischen Kreditgarantie-
gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat des Ja
EurothermenResort Bad Schallerbach
GmbH
Mitglied im Aufsichtsrat der Nein
Birgschaftsbank Salzburg GmbH
Mitglied des Aufsichtsrat der Salzburger Nein
Unternehmensbeteiligungsgesellschaft
mbH

Werner Pfeifer Mitglied im Verwaltungsrat der Ja
Pfandbriefstelle der dsterreichischen

6010 Innsbruck, Meraner

StraRe 8 Landes-Hypothekenbanken

Mitglied des Aufsichtsrates T . Ja

seit 11.06.2010 Mitglied im Vorstand der Hypo Tirol Bank
AG
Geschaftsfuhrer der ARZ Hypo-Holding Ja
GmbH
Geschéftsfiihrer der Hypo Tirol Invest Ja
GmbH
Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentum®, Ja
Tiroler gemeinnitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Vorsitzender des Aufsichtsrats der Alpen Ja
Immobilieninvest AG
Aufsichtsrat der GHS Immobilien AG Ja
Stellvertreter des Vorsitzenden im Ja
Aufsichtsrat der Tyrol Equity AG
Aufsichtsrat der ABV — Allgemeine Ja
Bausparkasse reg.Gen.mbH

Mag. Kurt Makula, Mitglied im Verwaltungsrat der Ja

9061 Klagenfurt-Wolfnitz,
Feldkirchner StralRe 307

Pfandbriefstelle der 6sterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

41



Mitglied des Aufsichtsrates seit
29.5.2008

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken-
Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.

Geschaéftsfuhrer der HYPO Consultants
Holding GmbH

Geschaéftsfuihrer der Hypo Alpe-Adria Golf
GmbH

Geschéftsfuhrer der Consultants Group
AMD GmbH

Aufsichtsrat der BLOK 67 GmbH

Aufsichtsrat der HYPO Consultants
Holding

Aufsichtsrat der Golfanlage Villach —
Finkenstein — Faaker See Errichtungs- und
Betriebs GmbH

Vorstand der ALPE-ADRIA AGRAR und
ENERGIE PRIVATSTIFTUNG

Vorstand der HYPO-ALPE-ADRIA-BANK
AG

Aufsichtsrat der Hypo Alpe-Adria-
Immobilien AG

Aufsichtsrat der HYPO ALPE-ADRIA
BETEILIGUNGEN GMBH

Aufsichtsrat der Biogaspark Alpe Adria
GmbH

Aufsichtsrat der Hypo Bildung GmbH

Aufsichtsrat der Bergbahnen Nassfeld
Pramollo AG

Geschaéftsfuhrer der Dalmatien
BeteiligungsGmbH

Aufsichtsrat der HYPO-VERSICHERUNG
AKTIENGESELLSCHAFT

Hypo Alpe-Adria-Bank A.D: Banja Luka —
Vorsitzender des Vorstandes

HYPO ALPE-ADRIA-LEASING GmbH,
Minchen — Mitglied des Aufsichtsrates

HYPO ALPE-ADRIA-CONSULTANTS
S.R.L., Udine — Mitglied des
Verwaltungsrates

PIPER d.o.0., Zagreb — Geschaftsfihrer

SINGULUS d.o.0., Zagreb —
Geschaftsfihrer

D.S. car d.o.o0., Zagreb — Geschéftsfuhrer

Alpe-Adria inzenjering d.o.0., Zagreb —

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Nein

Ja

Nein

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein
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Geschaéftsfuhrer

Hypo Alpe-Adria Invest d.o.o0. Mostar -
Aufsichtsrat

Nein

KR Dr. Reinhard Salhofer
5020 Salzburg, BaslestralRe
10

Mitglied des Aufsichtsrates
seit 3.7.2002

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Vorsitzender im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat der
Hypo-Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat der Schweppes Gesellschaft
m.b.H.

Geschaftsfihrer der Gesellschaft zur
Forderung des Wohnbaus GmbH

Geschéftsfihrer der HYPO Salzburg
Kommunal Leasing GmbH

Geschaéftsfuhrer der HYPO Grund- und
Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfihrer der HYPO
Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der ALPHA HYPO Grund-
und Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfihrer der HYPO
Liegenschaftsverwertungs Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfihrer der GAMMA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfuhrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-1l Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO Beteiligung
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfihrer der HYPO
Vermogensverwaltung Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der BETA HYPO Grund-
und Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschaéftsfihrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-Gesellschaft
m.b.H.

Vorstand der SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat der
B+S Banksysteme Aktiengesellschaft

Vorsitzender im Aufsichtsrat der Salzburg
Wohnbau Planungs-, Bau- und
Dienstleistungs GmbH

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH Nein
Aufsichtsrat der Gasteiner Bergbahnen Ja
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Windhager Zentralheizung Nein
Technik GmbH
Aufsichtsrat der RealRendite Immobilien Nein
GmbH

Mag. Martin Gélles Mitglied im Verwaltungsrat der Ja

8071 Hausmannstatten, Pfandbriefstelle der dsterreichischen

PfeilerhofstraRe 20h Landes-Hypothekenbanken

Mitglied des Aufsichtsrates

seit 9.3.2007 Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken- Ja
Holding Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo- Ja
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.
Vorstand der Landes-Hypothekenbank Ja
Steiermark Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH Nein
Geschéftsfihrer der FUTURA LHB-RLB Nein
Leasing Holding GmbH
Prokurist der UniCredit Bank Austria AG Nein
Mitglied im Aufsichtsrat der Steirischen Ja
Beteiligungsfinanzierungsgesellschaft
m.b.H., 8020 Graz

Dkfm. Dr. Jodok Simma Mitglied im Verwaltungsrat der Ja

6901 Bregenz, Hypo-Passage Pfandbriefstelle der dsterreichischen

1 Landes-Hypothekenbanken

Mitglied des Aufsichtsrates

seit 10.03.1998 Vizeprasident im Verband der Nein
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
Préasident im Verband der 6sterreichischen Ja
Landes-Hypothekenbanken
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken- Nein
Holding Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H. Nein
Vorstandsvorsitzender der Vorarlberger Ja
Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft
Vorstandsvorsitzender der Vorarlberger Ja
Landesbank-Holding
Geschéftsfiihrer der ,Hypo-Rent" Leasing- Ja
und Beteiligungsgesellschaft mbH
Geschéftsfuhrer der Hypo Immobilien Nein
Besitz GmbH
Geschaéftsfihrer der Hypo Nein

Versicherungsmakler GmbH
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Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter der
Hypo SiidLeasing GmbH

Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO
EQUITY Unternehmensbeteiligungen AG

Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO
EQUITY Management AG

Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO
EQUITY Beteiligungs AG

Aufsichtsrat der Management Trust
Holding Aktiengesellschaft

Geschéftsfuihrer der ASTRA-Beteiligungs
AG

Aufsichtsrat der ATHENA Erste
Beteiligungen AG

Aufsichtsrat der ATHENA Zweite
Beteiligungen AG

Aufsichtsrat der ,Wirtschafts-Standort
Vorarlberg“ Betriebsansiedlungs GmbH

Aufsichtsrat der VBV-Pensionskasse
Aktiengesellschaft

Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter der
Fohrenburg Beteiligungs-
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Vorarlberger Kraftwerke
Aktiengesellschaft

Vorstand der Dr. Rudolf Mandl|
Privatstiftung

Auslandische Mandate:
Verwaltungsratsprasident der Hypo
Investment Bank (Liechtenstein) AG,
Vaduz

Verwaltungsratsprasident der Hypo
Vorarlberg Holding (Italien) GmbH, Bozen,
Italien

Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter der
Internationales Bankhaus Bodensee AG,
Friedrichshafen

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Ja

Dr. Wilhelm Miklas

1040 Wien, Brucknerstrafl3e 8
Mitglied des Aufsichtsrates
seit 29.05.2008

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Generalsekretar im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Geschéftsfuhrer in der Hypo-Banken-
Holding Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der Hypo-Haftungs-
Gesellschaft m.b.H.

Nein

Ja

Ja

Ja
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Aufsichtsrats-Vorsitzender in der Hypo- Nein
Bildung-GmbH
Beirats-Vorsitzender in der Hypo-Bildung- Ja
GmbH
Aufsichtsrat der HYPO-Kapitalanlage- Nein
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der PayLife Bank GmbH Ja
Vorstand der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Vorstand der HYPO Investmentbank AG Nein
Prokurist der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Niederdsterreichische Nein
Vorsorgekasse AG
Aufsichtsrat der NO Real-Consult AG Nein
Aufsichtsrat der Landeskrankenhaus Tulln- Nein
Immobilienvermietung Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der VB-Leasing International Nein
Holding GmbH
Aufsichtsrat der VICTORIA- Nein
VOLKSBANKEN Pensionskassen
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der EWU Wohnbau Nein
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Investkredit Nein
Investmentbank AG
Aufsichtsrat der Gemeinnutzige Nein
Wohnungsgesellschaft ,Austria“
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentiimer* Nein
Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.
Aufsichtsrat der Hypo-Haftungs- Nein
Gesellschaft m.b.H.
Geschaéftsfihrer der LTB Beteiligungs Ja
GmbH
Geschéftsfuhrer der Hypo-Bildung GmbH Nein
Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM Nein
Grundstiuckverwertungs Gesellschaft
m.b.H.
Mag. Michael Martinek . o .
1230 Wien, Im Gereute 19 Kongnaggltlf(tge Sato Reisebiiro Gesellschaft Nein
Stellvertreter des m.b.H. NIg. :
Aufsichtsratsvorsitzenden seit Vorsitzender des Vorstandes der Ja

12.9.2008

Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft
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Vorsitzender des Aufsichtsrates der Ja
Niederdsterreichische Vorsorgekasse AG
Aufsichtsrat der NO Beteiligungsfinanzierungen | Nein
GmbH
Vorstand der Anteilsverwaltung Allgemeine Nein
Sparkasse
Vorstand der Allgemeine Sparkasse Nein
Oberosterreich Bankaktiengesellschaft
Aufsichtsrat der ATHOS Immobilien Nein
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach Bank- Nein
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Sparkassen Versicherung Nein
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Bausparkasse der Nein
Osterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft
Mag. Andrea Maller-Weif3,
HYPO-BANK BURGENLAND iOfP.RI?tN BtAN.f F%RGEN'-AND ZRt. - Ja
Aktiengesellschaft uisichtsratsmiglie
8041 Graz, Kasernstralie 78 Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. - Ja
Mitglied des Aufsichtrats Aufsichtsratsmitglied
seit 05.06.2009 ) .
Hypo-Bildung GmbH - Stellvertreter des Nein
Vorsitzenden des Aufsichtsrates
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. — Ja
Aufsichtsratsmitglied
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft - Ja
Aufsichtsratsmitglied
Verwaltungsratsmitglied der Pfandbriefstelle der J
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken — a
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft
- Vorstandsmitglied Ja
HGAA Holding GmbH — Geschaftsfiihrer Nein
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG — Mitglied im Nein
Vorstand und Stellvertreter des
Vorstandsvorsitzenden
KARNTEN PRIVATSTIFTUNG — Stellvertreter ]
des Vorstandsvorsitzenden Nein
HYPO ALPE-ADRIA-LEASING GMBH — Nein
Aufsichtsratsmitglied
HYPO Grund- und Bau-Leasing GesmbH — Nein
Aufsichtsratsmitglied
HYPO Luftfahrzeuge Leasing GmbH — Nein
Aufsichtsratsmitglied
HYPO Wohnbau GmbH — Aufsichtsratsmitglied | Nein
HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL Nein
AG — Prokurist
Vorstandsmitglied in der Ja
Industriellenvereinigung Burgenland
Mitglied im Prufungsausschuss der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes- Ja

Hypothekenbanken
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14.1.3. Staatskommisséare

Der Bundesminister fur Finanzen hat bei Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro
Ubersteigt einen Staatskommissar und dessen Stellvertreter fir eine Funktionsperiode von
langstens flnf Jahren zu bestellen. Die Staatskommissare und deren Stellvertreter handeln als
Organe der Finanzmarktaufsicht und sind in dieser Funktion ausschlielRlich deren Weisungen
unterworfen. Gegenwartig wurden vom Bundesminister fur Finanzen folgende Personen als
Staatskommissare in die Emittentin entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung
A Dir. Gerald Bichler 01.09.2009 Staatskommissar
Oberratin 24.11.2003 Stellvertreter
Mag. Elisabeth Vitzthum

Den oben angefiihrten Staatskommisaren kommen im Hinblick auf die Emittentin folgende Rechte
zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind von der Emittentin zu den
Hauptversammlungen, zu den Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten
Ausschissen des Aufsichtsrates rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das
Wort zu erteilen. Alle Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissar und seinem
Stellvertreter zu tGbersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommissdr oder im Falle von dessen Verhinderung dessen
Stellvertreter haben gegen Beschlisse der Hauptversammlung sowie gegen Beschlisse des
Aufsichtsrates und entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie
gesetzliche oder sonstige Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fiir Finanzen oder der
FMA fur verletzt erachten, unverziiglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten.
Im Einspruch haben sie anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss
verstoft.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehérdlichen
Entscheidung aufgeschoben. Das Kreditinstitut kann binnen einer Woche, gerechnet vom
Zeitpunkt des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche
nach Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch aufer Kraft. Wird der Einspruch
bestétigt, so ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftstiicke und
Datentrager des Kreditinstituts Einsicht zu nehmen, soweit es fur die Erfullung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers flr Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommisséar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf
Grund derer die Erflllung der Verpflichtungen des Kreditinstituts gegentber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermoégenswerte nicht mehr gewéhrleistet ist,
unverzuglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen-Bericht tber ihre
Tatigkeit zu Gbermitteln.

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschéaftsfiihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin Uben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfuhrer,
Geschaftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich aus. Aus dieser
Tétigkeit in der Hypo-Banken Osterreich kénnen sich potenzielle Interessenkonflikte mit ihrer
Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern
kénnen insbesondere dann auftreten, wenn diese tUber MalBnahmen zu entscheiden haben, bei
welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo-Banken Osterreich oder einzelner
Gesellschaften derselben abweichen (zB bei VerdufRerung wichtiger Vermégensgegensténde,
gesellschaftsrechtlichen Mal3nahmen, wie Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerhéhungen,
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Ubernahmen, der Genehmigung des Jahresabschlusses, Gewinnausschiittung, Beteiligungen,
etc.). Die Emittentin erklart, dass ihr derzeit keine Interessenkonflikte bekannt sind

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktionaren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.

Keine der in Punkt 14.1. genannten Personen halt Wertpapiere der Emittentin, die sie zur
Ausubung des Stimmrechtes in der Hauptversammlung der Emittentin berechtigen bzw die in
solche Wertpapiere umgewandelt werden koénnen. Entsprechend bestehen auch keine
Verkaufsbeschrankungen.

15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschlieBlich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergitungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

An Mitglieder des Aufsichtsrates wurden und werden keine Beziige und oder Verginstigungen
geleistet. An Herrn DI Kvasnicka als Mitglied des Vorstandes wurden 2007 rund EUR 7.080,00,
2008 EUR 4.080,00 und 2009 EUR 4.080,00 ausbezahlt. Dr. Leitgeb hat als Vorstandsdirektor kein
Dienstverhaltnis mit der Hypo-Wohnbaubank AG und erhélt keine Remuneration.

15.2. Angabe der Gesamtbetrage, die von der Emittentin oder ihren
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder ahnliche Verginstigungen
auszahlen zu kdnnen

Es bestehen keine Ruckstellungen fir Pensions- und Rentenzahlungen.
16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgabe ausgetbt hat

Die Mandatsperiode der Vorstandsmitglieder Dr. Hannes Leitgeb, DI Hans Kvasnicka und Mag.
Rainer Wiehalm lauft jeweils bis 30.06.2011.

Die Mandatsperiode samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrates lauft bis zur ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2011.

16.2. Angaben Uber die Dienstleistungsvertrage, die zwischen den Mitgliedern der
Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und der Emittentin bzw.
ihren Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
der Emittentin  abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen.

16.3. Angaben Uuber den Auditausschuss und den Vergitungsausschuss,
einschliel3lich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Prufungsausschuss besteht aus sé&mtlichen Mitgliedern des Aufsichtsrates. Siehe Punkt
14.1.2. Der Aufgabenbereich des Prifungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs 4 BWG.
Neben dem Prifungsausschuss wurde kein separater Vergitungsausschuss eingerichtet.

Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses der Emittentin gehdren gemal § 63a Abs 4 BWG:

1. Die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses;
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2. die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, des internen Revisionssystems
und des Risikomanagementsystems der Gesellschaft;

3. die Uberwachung der Abschlussprifung und Konzernabschlusspriifung;

4. die Prifung und Uberwachung der Unabhangigkeit des  Abschlussprifers
(Konzernabschlusspriufers) und Bankpriufers, insbesondere im Hinblick auf die geprufte
Gesellschaft/das gepriifte Unternehmen erbrachten zusatzlichen Leistungen;

5. die Prifung des Jahresabschlusses und die Vorbereitung seiner Feststellung, die Prifung des
Vorschlags fir die Gewinnverteilung, des Lageberichts und gegebenenfalls des Corporate
Governance-Berichts sowie die Erstattung des Berichts Uber die Prifungsergebnisse an das
Aufsichtsorgan;

6. die Prifung des Konzernabschlusses und —lageberichts sowie die Erstattung des Berichts Uber
die Prufungsergebnisse an das Aufsichtsorgan des Mutterunternehmens;

7. die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsorgans fir die Auswahl des Abschlussprifers
(Konzernabschlussprufers) und Bankprufers.

16.4. Erklarung, ob die Emittentin der/den Corporate-Governance-Regelung/en im
Land der Grundung der Gesellschaft genlgt. Sollte die Emittentin einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erklarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum die Emittentin dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an 0Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften und erlangt Geltung durch freiwillige Selbstverpflichtung der
Unternehmen. Die Emittentin hat keine Aktien an einer Borse notiert. Der Vorstand der Emittentin
ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des 0&sterreichischen Rechts
ausreichende Rahmenbedingungen fir die Corporate Governance Struktur sind und hat sich aus
diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschaftsjahr, das von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Hypo-Wohnbaubank AG beschaftigt und beschéftigte keine Arbeitnehmer.
17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien der Emittentin noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschaftigte am Kapital
der Emittentin beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital der Emittentin oder den entsprechenden Stimmrechten halt,
die gemal den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der Angabe
des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Es sind folgende Gesellschaften an der Hypo-Wohnbaubank AG im Sinne des § 2 Z 3 BWG
qualifiziert beteiligt:

| % |
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HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5

Die ubrigen 12,5% werden je zur Halfte von der Nieder¢sterreichischen Landes-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft und der HYPO Investmentbank AG gehalten.

Das Grundkapital betragt EUR 5.110.000,00 und ist in 70.000 Stiickaktien im Nennbetrag a EUR
73,00 geteilt. Von diesem Grundkapital halten — mit Ausnahme der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der Hypo Investmentbank AG - oben
genannte Gesellschaften jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stuckaktien a
EUR 73,00). Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und die
Hypo Investmentbank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,00 (4.375
Stuckaktien a EUR 73,00).

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare der Emittentin
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

Jede Stammaktie der Emittentin gewahrt eine Stimme. Die Stimmrechte richten sich nach der
Hohe der Beteiligung an der Emittentin.

18.3. Sofern der Emittentin bekannt, Angabe, ob an der Emittentin unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéaltnisse bestehen, und wer diese
Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung ausibt. Beschreibung der Art und
Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen Mal3Bhahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Dem Vorstand der Emittentin ist nicht bekannt, ob einzelne oder mehrere
Aktionare gemeinsam die Emittentin beherrschen und/oder kontrollieren. Mallnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes der Emittentin
nicht erforderlich. Die Aktionarsrechte kdnnen nach MalRgabe des dsterreichischen
Gesellschaftrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgeiibt werden.

18.4. Beschreibung etwaiger der Emittentin bekannten Vereinbarungen, deren
Auslbung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verédnderung bei der Kontrolle des
Emittenten fuhren kénnte

Der Emittentin sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spéateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kénnen.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Da die Hypo-Wohnbaubank wie bereits im Detail dargestellt (siehe Punkt 10.1) Finanzmittel
ausschlief3lich treuhéndig aufnimmt und diese an ihre Aktiondre zur widmungsgemalien
Verwendung auf eigene Rechnung und Gefahr weitergibt, fihrt die Emittentin laufend (und
momentan zu 100%) Geschafte mit verbundenen Parteien aus.

BEGEBENE WOHNBAUANLEIHEN (in EUR Mrd.) 2009 2008 2007
(1) Oberosterreichische Landesbank AG 1,024 0,996 0,863
(2) SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AG 0,458 0,424 0,348
(3) HYPO TIROL BANK AG 0,452 0,486 0,508
(4) Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG 0,431 0,495 0,361
(5) Landes-Hypothekenbank Steiermark AG 0,330 0,350 0,320
(6) Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG 0,319 0,305 0,279
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(7) HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
(8) HYPO-BANK BURGENLAND AG
GESAMT

0,150 0,250 0,212
0,130 0,113 0,106
3,294 3,419 2,997

(Quelle: Eigene Berechnungen der Emittentin)

Die Hypo-Wohnbaubank AG lukriert von den Landeshypothekenbanken eine Treuhandprovision
fur die Emission von Wohnbauanleihen. Die Hohe der Treuhandprovision betragt 1,25 Basispunkte
(0,0125%) des gezeichneten Emissionsvolumens. Die Wandelschuldverschreibungen werden
(wurden) treuhandig im eigenen Namen auf Rechnung der Landeshypothekenbanken begeben.

Die Innenrevision der Emittentin wird durch die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG
durchgefiuhrt. Die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG erhalt dafurr jahrlich EUR 10.000,00.
20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND

ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN
20.1. Historische Finanzinformationen

Die nach den Osterreichischen Grundsatzen ordnungsgeméfRer Buchfihrung aufgestellten
Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank AG fir das Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007, fur
das Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fir das Geschéftsjahr 2009 zum 31.12.2009 sind
diesem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angeflgt.

Die Kapitalfluss- und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der Hypo-Wohnbaubank AG wurden ordnungsgemald auf Grundlage der
Jahresabschlisse fur die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt, vom Abschlusspriifer der
Emittentin gepruft und sind diesem Prospekt als Anhang 5 angeflgt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemdaRl den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG) sowie der Bestimmungen des
UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Eigenkapitalveranderungsrechnung

EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

1. Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 Abs 14 31.12.2009 | 31.12.2008| 31.12.2007
a) Eingezahltes Kapital 5.110.000,00 | 5.110.000,00 | 5.110.000,00
b) Gewinnriicklagen (gesetzliche Rucklage) 124.100,00 | 122.100,00| 113.100,00
c) Haftricklage 220.845,00 | 220.845,00| 220.845,00
d) Abzugsposten immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 -7.800,00 -8.100,00
Anrechenbare Eigenmittel 5.454.945,00 | 5.445.145,00 | 5.435.845,00
Bemessungsgrundlage gemar 822 BWG 944.328,66 | 1.018.794,53 | 1.213.737,40
Eigenmittel in % 577,65 534,47 447,86
2.Erforderliche Eigenmittel geman § 22 Abs 1 BWG 31.12.2009 | 31.12.2008| 31.12.2007
Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko (Standardansatz) _ _
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 944.328,66 | 1.018.794,53 | 1.213.737,40
davon 8 % Eigenmittelerfordernis gemaR § 22 Abs 1 BWG 75.547,00 81.503,56 97.099,00
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko

Bemessungsgrundlage 517.320,02| 517.320,02

davon Eigenmittelerfordernis gemaR Standardansatz 85.000,00 84.644,04 -
(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschlisse 2007, 2008 und 2009 geprifte Eigenkapitalverdnderungsrechnungen




der Hypo-Wohnbaubank AG fir die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009)

Zur Kapitalflussrechnung siehe Punkt 10.2. Erlauterungen der Quellen und der Betrdge des
Kapitalflusses der Emittentin und eine ausfiihrliche Darstellung.

20.2. Pro-forma Finanzinformationen
Es werden in den Prospekt keine Pro forma-Finanzinformationen aufgenommen.
20.3. Jahresabschluss

Die Emittentin erstellt ihre Jahresabschlisse nach den 6sterreichischen Grundséatzen
ordnungsgemaler Buchfihrung (UGB, BWG). Die Jahresabschliisse fur das Geschéftsjahr 2007
zum 31.12.2007, fur das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fur das Geschéftsjahr 2009
zum 31.12.2009 wurden unter Einbeziehung der Buchfiihrung gepriaft und mit einem
unbeschréankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Jahresabschlisse sind diesem Prospekt als
Anhang 2 bis 4 angefligt.

20.4. Prufung der historischen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung uber die Prifung der historischen Finanzinformationen

Die Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mbH, A-1220 Wien, Wagramer Strasse 19, hat
in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen Grundsatzen ordnungsgeméaRer Buchfiihrung von
Abschlussprifungen den Jahresabschluss der Emittentin Jahresabschlisse fir das Geschéaftsjahr
2009 zum 31.12.2009, fur das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fir das Geschéftsjahr
2007 zum 31.12.2007 geprtft und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk gem.
8 274 (1) des 6sterreichischen Unternehmensgesetzbuches versehen.

Die Wortlaute der Bestatigungsvermerke sind in den Jahresabschlissen der Gesellschaft fir das
Geschaéftsjahr 2007 zum 31.12.2007, fur das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fir das
Geschiftsjahr 2009 zum 31.12.2009, die dem Prospekt als Anhang 2 bis 4 angehéngt sind,
wiedergegeben.

Die Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 der Emittentin wurden anlésslich der Antragstellung
auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der 6sterreichischen Finanzmarktaufsichtshehorde
hinterlegt.

Die Kapitalfluss- und Eigenkapitalverédnderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der Hypo-Wohnbaubank AG wurden ordnungsgemafl auf Grundlage der
Jahresabschlisse fir die Geschéaftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt und vom Abschlussprufer
der Emittentin geprift. Diese sind diesem Prospekt als Anhang 5 angefiigt und wurden anlasslich
der Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehoérde hinterlegt.

20.4.2. Angabe sonstiger Informationen im Prospekt, das von den Abschlussprifern
gepruft wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer geprift wurden.

20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepriften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungeprift sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten in Punkt 3. ,ausgewahlte Finanzinformationen®
und in Punkt 10.3. ,Angaben Uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
der Emittentin® wurden teilweise von der Emittentin erstellt und wurden weder von einem
Wirtschaftsprufer geprift noch priferisch durchgesehen.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprufte Jahresabschluss der Gesellschaft fir das Geschéftsjahr 2009 zum 31.12.2009
wurde am 26.03.2010 von der Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit einem
uneingeschréankten Bestatigungsvermerk versehen.
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20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1 Hat die Emittentin seit dem Datum des letzten gepruften Jahresabschlusses
vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen veroffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Trifft nicht zu.

20.6.2 Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen
Trifft nicht zu.

20.7. Dividendenpolitik

Die Dividendenausschittung unterliegt keinen etwaigen Beschrankungen. Fir das Geschaftsjahr
2007 fand eine Ausschuttung in Hohe von EUR 120.000,00 statt. Fir das Geschéftsjahr 2008 fand
eine Ausschuittung in H6he von EUR 120.000,00 statt, dies entspricht einer Dividende pro Aktie
(vor KeSt-Abzug) von EUR 1,71. Fir das Geschaftsjahr 2009 fand keine Ausschittung statt.

20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Gegen die Emittentin  gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der letzten 12 Monate bestanden bzw. abgeschlossen
wurden, oder die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder die
Gruppe auswirken bzw. ausgewirkt haben. Nach Kenntnis der Emittentin sind solche Verfahren
auch nicht anhéangig, eingeleitet oder droht deren Einleitung.

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses ist es zu keinen wesentlichen
Veranderungen bei der Finanzlage oder Handelsposition der Hypo-Wohnbaubank AG gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital der Emittentin betragt EUR 5.110.000,00 und ist zur Ganze bar einbezahlt. Von
dem in 70.000 Stiickaktien im Nennbetrag a EUR 73,00 geteilten Grundkapital halten die unter
,Hauptaktionare“ angefihrten Gesellschaften — mit Ausnahme der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und der Hypo Investmentbank AG — jeweils
Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stickaktien a EUR 73,00). Die
Niederosterreichische  Landesbank-Hypothekenbank  Aktiengesellschaft und die  Hypo
Investmentbank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,00 (4.375 Stlckaktien
a EUR 73,00).

Die satzungsméRig mogliche bedingte Kapitalerhbhung wird vom Vorstand nur insoweit
durchgefiihrt, als Anleger von der Gesellschaft begebener Wandelschuldverschreibungen von
ihrem Umtauschrecht Gebrauch machen (siehe Kapitel Satzung und Statuten der Gesellschaft).

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals der Emittentin sind und die von der Emittentin selbst
oder in ihrem Namen oder von Tochtergesellschaften der Emittentin gehalten
werden

Trifft nicht zu.
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21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren

far die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Auflistung derzeit laufender Wandelschuldverschreibungen der Emittentin:

ISIN:
AT/000016836/4
AT/000030721/0
AT/000030729/3
AT/0000/30747/5
AT/0000/30752/5
AT/0000/30753/3
AT/0000/30754/1
AT/0000/30755/8
AT/0000/30757/4
AT/0000/30758/2
AT/0000/30759/0
AT/0000/30760/8
AT/0000/30761/6
AT/0000/30762/4
AT/0000/30763/2
AT/0000/30764/0
AT/0000/30765/7
AT/0000/30766/5
AT/0000/30767/3
AT/0000/30768/1
AT/0000/30769/9
AT/0000/30770/7
AT/0000/30771/5
AT/0000/30772/3
AT/0000/30773/1
AT/0000/30774/9
AT/0000/30775/6
AT/0000/30776/4
AT/0000/30777/2
AT/0000/30778/0
AT/0000/30779/8
AT/0000/30780/6
AT/0000/30781/4
AT/0000/30782/2
AT/0000/30783/0
AT/0000/30784/8
AT/0000/30785/5

AT/0000/30786/3
AT/0000/30787/1
AT/0000/30788/9
AT/0000/30789/7
AT/0000/30790/5
AT/0000/30791-3
AT/0000/30792-1
AT/0000/30793-9
AT/0000/30794-7
AT/0000/30795-4
AT/0000/30796-2
AT/0000/30797-0
AT/0000/30798-8

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

Bezeichnung:

1995-2010/5 "O0"
1995-2010/3 "Stkm"
1996-2019/8 "O0"
1998-2011/4 "Stkm"
1998-2010/9 "NO"
1998-2010/10 "Tirol"
1998-2010/11 "Bgld."

1998-2012/12 "Stkm."

1999-2011/1 "0O"
1999-2011/2 "NO"
1999-2012/3 "Tirol"
1999-2011/4 "Vbg."
1999-2014/5 "Vbg."
1999-2013/6 "Stkm."
1999-2014/7 "Stkm."
1999-2014/8 "Bgld."
1999-2014/9 "00"
1999-2011/10 "Szbg"

1999-2014/11 "Stkm."
1999-2014/12 "Stkm."

1999-2010/13 "00"

1999-2010/14 "00"
2000-2013/15 "Tirol"
2000-2015/1 "Stkm."
2000-2010/2 "O0"
2000-2010/3 "Szbg"
2000-2010/4 "Szbg"
2000-2012/5 "Bgld"
2000-2010/6 "Stkm"
2000-2012/7 "NO"
2000-2012/8 "Vbg."
2000-2015/9 "Vbg."
2000-2011/10 "00O"
2001-2011/1 "00"
2001-2012/2 "Stkm."
2001-2013/3 "Vbg"
2001-2016/4 "Vbg."
2001-2013/5 "NO"
2001-2013/6 "Bgld."
2001-2011/7 "00"
2001-2012/8 "Tirol"
2001-2011/9 "0O0"
2001-2011/10 00"
2001-2011/11 "00"
2001-2012/12 "Tirol"
2001-2011/13 "Szbg"
2001-2013/14 "NO"
2001-2016/15 "Vbg"
2001-2012/16 "00"
2001-2012/17 00"

Zinssatz:
var.% (mind. 4%)
var.% (mind. 4%)
var.%
var.%
4,75%
sprungfix
variabel
variabel
4,00%
4,00%
4,00%
3,875%
4,00%
variabel
4,00%
4,00%
4,00%
4,00%
variabel
4,50%
sprungfix
4,80%
5,00%
5,00%
4,80%
5,00%
4,80%
5,00%
variabel
5,00%
4,50%
4,875%
4,60%
5,00%
4,50%
4,375%
4,50%
4,50%
4,50%
sprungfix
4,75%
variabel
4,764%
4,50%
variabel
4,75%
variabel
4,50%
4,50%
sprungfix
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AT/0000/30799-6
AT/0000/30300-3
AT/0000/30301-1
AT/0000/30302-9
AT/0000/30303-7
AT/0000/30304-5
AT/0000/30305-2
AT/0000/30306-0
AT/0000/30307-8
AT/0000/30308-6
AT/0000/30309-4
AT/0000/30310-2
AT/0000/30311-0
AT/0000/30312-8
AT/0000/30313-6
AT/0000/30314-4
AT/0000/30315-1
AT/0000/30316-9
AT/0000/30317-7
AT/0000/30318-5
AT/0000/30319-3
AT/0000/30320-1
AT/0000/30321-9
AT/0000/30322-7
AT/0000/30323-5
AT/0000/30324-3
AT/0000/30325-0
AT/0000/30326-8
AT/0000/30327-6
AT/0000/30328-4
AT/0000/30329-2
AT/0000/30330-0
AT000030331-8
AT000030332-6
AT000030333-4
AT000030334-2
AT000030335-9
AT000030336-7
AT000030337-5
AT000030338-3
AT000030339-1
AT000030340-9
AT000030341-7
AT000030342-5
AT000030343-3
AT000030344-1
AT000030345-8
AT000030346-6
AT000030347-4
AT000030348-2
AT000030349-0
AT000030350-8
AT000030351-6
AT000030352-4
AT000030353-2
AT000030354-0

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wanndeschuldverschr.2002-2014/11 "Bgld."
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2001-2012/18 "00O" 4,00%
2001-2013/19 "Bgld." variabel
2002-2014/1 "Vbg" 4,25%
2002-2017/2 "Vbg" 4,50%
2002-2017/3 "Vbg" 4,50%
2002-2014/4 "NO" 4,50%
2002-2014/5 "NO" variabel
2002-2012/6 "0O0O" 4,20%
2002-2015/7 "Stmk." variabel
2002-2013/8 "NO" 4,375%
2002-2013/9 "Sbg." 4,50%
2002-2013/10 "Stmk." 4,375%

4,50%
2002-2013/12 "Tirol" 4:5:6;7%
2002-2014/13 "Karnten" variabel
2002-2014/14 "Karnten" variabel
2002-2014/15 " Bgld." 4,75%
2002-2012/16 "00O" 4,50%
2002-2014/17 "Tirol" variabel
2002-2013/18 "Sbg." 4%
2002-2012/19 "O0O" 4%
2002-2014/20 "Tirol" 4%
2002-2014/21 "Bgld." variabel
2002-2014/22 "NO" 4,125%
2003-2015/1 "00" 4%
2003-2016/2 "Stmk." 4%
2003-2015/3 "Sbhg." 3,875%
2003-2014/4 "Tirol" variabel
2003-2015/5 "Vbg" 3,75%
2003-2018/6 "Vbg" 4,00%
2003-2018/7 "Vbg" 3,875%
2003-2016/8 "Stmk." variabel
2003-2014/9 "NO" 4%
2003-2015/10 "NO" 4%
2003-2015/11 "Tirol" 4%
2003-2015/12 "Vbg" variabel
2003-2017/13 "Vbg" 3,875%
2003-2017/14 "Vbg" 3,750%
2003-2015/15 "Tirol" Inflations linked (variabel)
2003-2015/16 "Bgld." variabel
2003-2015/17 "00O" 3,30%
2003-2018/18 "Sbg." 3,750%
2003-2013/19 "00" 3,495%
2003-2019/20 "Kéarnten" variabel
2003-2018/21 "Sbg." 4,000%
2003-2015/22 "00O" variabel
2003-2015/23 "Tirol" variabel
2004-2017/1 "Salzburg" 4,00%
2004-2017/2 " Vorarlberg" 4,00%
2004-2017/3 " Vorarlberg" 4,00%
2004-2017/4 "Vorarlberg" variabel
2004-2016/5 "Niederosterreich" 4%
2004-2016/6 "Oberosterreich" variabel
2004-2015/7 "Oberodsterreich” 3,8%

2004-2019/9 "Steiermark"
2004-2016/8 "Tirol"

4%
4%
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AT000030355-7
AT000030356-5
AT000030357-3
AT000030358-1
AT000030359-9
AT000030360-7
AT000030361-5
AT000030362-3
AT000030363-1
AT000030364-9
AT000030365-6
AT000030366-4
AT000030367-2
AT000030368-0
AT000030369-8
AT000030370-6
AT000030371-4
AT000030372-2
AT000030373-0
AT000030374-8
AT000030375-5
AT000030376-3
AT000030377-1
AT000030378-9
AT000030379-7
AT000049100-6
AT000049101-4
AT000049102-2
AT000049103-0
AT000049104-8
AT000049105-5
AT000049106-3
AT000049107-1
AT000049108-9
AT000049109-7
AT000049110-5
AT000049111-3
AT000049112-1
AT000049113-9
AT000049114-7
AT000049115-4
AT000049116-2
AT000049117-0
AT000049118-8
AT000049119-6
AT000049120-4
AT000049121-2
AT000049122-0
AT000049123-8
AT000049124-6
AT000049125-3
AT000049126-1
AT000049127-9
AT000049128-7
AT000049129-5
AT000049130-3

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2004-2015/10 "Tirol"
2004-2016/11 "Oberosterreich”
2004-2016/12 "Oberosterreich”
2004-2016/13 "Burgenland"
2004-2016/14 "Burgenland"
2004-2016/15 "Burgenland"
2004-2018/16 "Salzburg"
2004-2016/17 "Oberosterreich”
2004-2017/18 "Salzburg"
2004-2016/19 " Kéarnten"
2004-2016/20 " Tirol"
2004-2018/21 "Salzburg"
2004-2018/22 "Salzburg"
2004-2017/23 "Oberosterreich”
2004-2016/24 "Burgenland"
2004-2016/25 "Burgenland"
2005-2019/1 "Salzburg"
2005-2017/2 "Obero6sterreich”
2005-2017/3 "Niederosterreich"
2005-2017/4 "Vorarlberg"
2005-2017/5 "Vorarlberg"
2005-2017/6 "Vorarlberg"
2005-2019/7 "Salzburg"
2005-2020/8 "Kéarnten"
2005-2016/9 "Oberosterreich”
2005-2017/10 "Oberosterreich”
2005-2020/11 "Steiermark"
2005-2017/12 "Tirol"
2005-2016/13 "Salzburg"
2005-2019/14 "Oberosterreich”
2005-2020/15 "Steiermark"
2005-2017/16 "Oberosterreich”
2005-2020/17 "Steiermark"
2005-2017/18 "Tirol"
2005-2017/19 "Tirol"
2005-2017/20 "Salzburg"
2005-2020/21 "Salzburg"
2005-2019/22 "Oberosterreich”
2005-2025/23 "Salzburg"
2005-2020/24 "Oberosterreich”
2005-2025/25 "Steiermark"
2005-2025/26 "Niederotsterreich”
2005-2020/27 "Niederotsterreich"
2005-2026/28 "Niederosterreich"
2005-2017/29 "Niederotsterreich"
2005-2017/30 "Tirol"
2005-2030/31 "Oberosterreich”
2005-2020/32 "Oberosterreich”
2005-2025/33 "Steiermark"
2005-2025/34 "Steiermark"
2005-2021/35 "Oberosterreich"
2005-2026/36 "Oberosterreich"
2005-2026/37 "Niederotsterreich"
2005-2026/38 "Karnten"
2005-2025/39 "Steiermark"
2005-2026/40 "Niederosterreich”

variabel
variabel
3,6%-4%
variabel
variabel
variabel
3,8%

4%

4%
variabel
variabel
4%
3,875%
variabel
variabel
variabel
4%
3,18%
3,50%
variabel
3,50%
3,50%
sprungfix
sprungfix
3,3%
Stufenzins
sprungfix
sprungfix
variabel
variabel
3,7%
3,48%
variabel
variabel
variabel
3,1%
3,25%
sprungfix
variabel
3,33%
variabel
3,5%
3,25%
variabel
3,25%
variabel
variabel
variabel
variabel
variabel
3%
variabel
variabel
4%
variabel
variabel
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AT000049131-1
AT000049132-9
AT000049133-7
AT000049134-5
AT000049135-2
ATOO00A001S2
ATO000A001US8
ATOOO0A001V6
ATOO00A002W2
ATOOO0AOOAQ1
ATOOOOAOOED1
ATOOOOAQOEK®6
ATOOOOAOOEW1
ATOOOOAOON97
ATOOOOAOOXF6
ATOO00AO00XJ8
ATOOOOAQOXY7
ATOOOOAQOOYAS
ATOOOOAOQOYF4
ATOO00AO00YQ1
ATO000A012V3
ATO000AO012W1
ATO000AQ01617
ATOO000A018Y4
ATOOOOAO1UES
ATOO00AO1UV7
ATOO00AO1V54
ATOO00AO1VVS
ATOO00AO01WO04
ATOO00AO01IW12
ATOO00AO01IW20
ATOO00AO01IWZ4
ATO000A020W4
ATOOO0A021A8
ATO000A026Q3
ATOO00AO026R1
ATOOO0AO2FL7
ATOO00AO02YB9
AT0O000A02YU9
ATOOOOAO3HWS
ATOOOOAO3KX0
ATOO00A044F9
ATOO00A044L7
ATOO00A04538
ATO000A04546
ATO000A045Q3
ATOO00A045S9
ATOO00A04637
ATOO00A04BG2
ATOO00A04BL2
ATO000A04DU9
ATOOOOAO4EN2
ATOOOOAQ4EP7
ATOO00A04GT4
ATOOO00AO4RM6
ATOOOOAQ054F8

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2005-2006/41 "Oberosterreich"
2005-2021/42 "Oberosterreich”
2005-2026/43 "Niederosterreich”
2005-2030/44 "Burgenland"
2006-2017/1 "Tirol"
2006-2021/2 "Salzburg"
2006-2022/3 "Niederosterreich"
2006-2021/4 "Vorarlberg"
2006-2030/5 "Oberosterreich"
2006-2021/6 "Steiermark™"
2006-2021/7 "Salzburg"
2006-2021/8 "Salzburg"
2006-2030/9 "Oberosterreich”
2006-2021/10 "Vorarlberg"
2006-2017/11 "Oberosterreich"
2006-2021/12 "Oberosterreich"
2006-2021/13 "Salzburg"
2006-2023/14 "Tirol"
2006-2017/15 "Tirol"
2006-2021/16 "Salzburg"
2006-2021/17 "Niederosterreich"
2006-2021/18 "Niederosterreich”
2006-2017/19 "Vorarlberg"
2006-2017/20 "Oberosterreich”
2006-2030/21 "Oberosterreich”
2006-2017/22 "Vorarlberg"
2006-2017/23 "Tirol"
2006-2021/24 "Salzburg"
2006-2021/25 "Salzburg"
2006-2021/26 "Salzburg"
2006-2021/27 "Salzburg"
2006-2021/28 "Oberosterreich”
2006-2017/29 "Oberosterreich”
2006-2021/30 "Tirol"
2006-2021/31 "Salzburg"
2006-2017/32 "Steiermark
2006-2021/33 "Salzburg"
2006-2017/34 "Vorarlberg"
2006-2017/35 "Salzburg"
2006-2017/36 "Oberosterreich”
2007-2018/1 "Tirol"
2007-2017/2 "Tirol
2007-2030/3 "Oberosterreich"
2007-2017/4 "Niederosterreich"
2007-2022/5 "Salzburg"
2007-2017/6 "Oberosterreich”
2007-2018/7 "Salzburg"
2007-2022/8 "Steiermark"
2007-2022/9 "Oberodsterreich”
2007-2022/10 "Salzburg"
2007-2023/11 "Oberotsterreich"
2007-2017/12 "Vorarlberg"
2007-2017/13 "Vorarlberg"
2007-2018/14 "Karnten"
2007-2018/15 "Karnten"
2007-2019/16 "Niederosterreich”

variabel
3,18%
variabel
variabel
variabel
3,3%
3,375%
variabel
variabel
variabel
3,7%
variabel
variabel
variabel
3,625%
3,6%
variabel
4%
variabel
4%
variabel
4%
variabel
variabel
variabel
4%
variabel
4%
variabel
variabel
variabel
3,84%
4%

4%
variabel
sprungfix
variabel
variabel
3,6%
3,51%
variabel
variabel
variabel
3,75%
variabel
3,6%
3,8%
4%

4%

4%

4%
3,75%
3,75%
variabel
variabel
4%
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AT0O000A05543
ATO000A056J5
ATO000AO05BN5
ATO000A05BPO
ATO000AO5BVS
ATO000AO5BY?2
AT0000A05D52
ATO000A05DP6
ATO000AOSEL3
ATO000AOSHN2
ATO000AO5R72
ATO000AOSRC4
ATO000AO5RK?
ATO000AO5RL5
ATO000A05T96
ATO000A05TQO
ATO000A05XQ2
ATO000AO05XRO
AT0000A06129
ATO000A063B8
AT0O000A063C6
ATO000A067S3
AT0000A06Q07
ATO000A06VJ9
ATO000A07QL3
ATO000A07T52
AT0O000A085V9
AT0000A08794
ATO000A0S7A9
AT0000A08810
AT0000A08828
ATO000A088H2
AT0000A088Y7
AT0000A088Z4
AT0000A08901
AT0000A08984
AT0000A08992
ATO000A089A5
ATO000A089C1
AT0000A089V1
ATO000A0SDT2
ATOO00AOSE25
ATOO00AOSE74
AT0O000A08Q62
AT0O000A08QS6
ATO000A08QWS
ATO000A08Y96
ATO000A09G55
AT0O000A09Y20
AT0O000A09ZGO
ATO000A0A093
ATOO00AOALE4
ATOO00A0AGT7
ATOO00AOALV3
ATO000A0B554
ATO000AOBJP7

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelhshuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2007-2018/17 "Salzburg"
2007-2018/18 "Oberosterreich”
2007-2018/19 "Salzburg"
2007-2022/20 "Salzburg"
2007-2017/21 "Burgenland"
2007-2017/22 "Burgenland"
2007-2020/23 "Vorarlberg"
2007-2017/24 "Vorarlberg"
2007-2022/25 "Steiermark"
2007-2017/26 "Karnten"
2007-2018/27 "Salzburg"
2007-2022/28 "Salzburg"
2007-2023/29 "Oberosterreich”
2007-2018/30 "Oberosterreich”
2007-2018/31 "Burgenland"
2007-2018/32 "Steiermark"
2007-2018/33 "Salzburg"
2007-2022/34 "Salzburg"
2007-2019/35 "Niederosterreich"
2007-2017/36 "Tirol"
2007-2017/37 "Tirol"
2007-2020/38 "Salzburg"
2007-2017/39 "Vorarlberg"
2007-2019/40 "Niederosterreich”
2007-2018/41 "Burgenland"
2007-2018/42 "Vorarlberg"
2008-2020/1 "Tirol"
2008-2018/2 "Steiermark"
2008-2018/3 "Steiermark"
2008-2019/4 "Oberosterreich”
2008-2024/5 "Oberosterreich”
2008-2021/6 "Salzburg"
2008-2019/7 "Salzburg"
2008-2023/8 "Salzburg"
2008-2019/9 "Vorarlberg"
2008-2021/10 "Salzburg"
2008-2019/11 "Niederotsterreich"
2008-2019/12 "Burgenland"
2008-2023/13 "Salzburg"
2008-2031/14 "Oberosterreich”
2008-2019/15 "Oberosterreich”
2008-2019/16 "Karnten"
2008-2021/17 "Vorarlberg"
2008-2019/18 "Burgenland"
2008-2024/19 "Oberosterreich”
2008-2019/20 "Burgenland"
2008-2023/21 "Salzburg"
2008-2019/22 "Salzburg"
2008-2020/23 "Niederodsterreich”
2008-2019/24 "Salzburg"
2008-2020/25 "Niederosterreich"
2008-2019/26 "Steiermark"
2008-2023/27 "Salzburg"
2008-2018/28 "Tirol"
2008-2019/29 "Steiermark"
2008-2019/30 "Burgenland"

variabel
3,8%
4%

4%

4%
variabel
4%
variabel
4%
variabel
4,25%
4,25%
4,40%
4,20%
4,40%
variabel
4,50%
4,50%
4,40%
variabel
4%
4,20%
variabel
4,32%
4,15%
variabel
4%
4,125%
variabel
4,20%
4,40%
4,40%
4,25%
4,25%
variabel
variabel
4,15%
4,15%
variabel
variabel
4%
variabel
4%

4%
4,10%
variabel
4%

4%
4,20%
4,625%
4,40%
variabel
4,50%
4%
variabel
4%
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ATO000AOBJV5 Wandelschuldverschr. 2008-2020/31 "Tirol" Nullkupon kein Zinssatz
ATOO00AOC8T5  Wandelschuldverschr. 2008-2021/32 "Oberdésterreich” sprungfix
ATOO00OAOCEV4  Wandelschuldverschr. 2008-2019/33 "Vorarlberg" variabel
ATOO000AOCF30 Wandelschuldverschr. 2009-2020/1 "Steiermark" 3,25%
ATOO00AOCF48 Wandelschuldverschr. 2009-2020/2 "Steiermark" variabel
ATOO000AOCKB3  Wandelschuldverschr. 2009-2025/3 "Oberdsterreich” 3,80%
ATOO000AOCKC1  Wandelschuldverschr. 2009-2020/4 "Oberdsterreich” 3,42%
ATOOOOAOCLCY9  Wandelschuldverschr. 2009-2024/5 "Salzburg" 3,5%
ATOOO0OAOCLD7  Wandelschuldverschr. 2009-2020/6 "Salzburg" 3,5%
ATOOOOAOCTS8  Wandelschuldverschr. 2009-2021/7 "Tirol" 3,375%
ATOO00AOCWP8 Wandelschuldverschr. 2009-2021/8 "Niederdsterreich" 3,625%
ATOO000AOCY60  Wandelschuldverschr. 2009-2020/9 "Vorarlberg" 3,125%
ATOO000AOCY78  Wandelschuldverschr. 2009-2020/10 "Vorarlberg" variabel
ATOOO0OAOCY86  Wandelschuldverschr. 2009-2020/11 "Burgenland"” 3,70%
ATOO0OOAOCYRO  Wandelschuldverschr. 2009-2021/12 "Oberdsterreich” variabel
ATOO00AODT74 Wandelschuldverschr. 2009-2020/13 "Niederdsterreich” variabel
ATOOO0OAODK73  Wandelschuldverschr. 2009-2019/14 "Salzburg" 1%
ATOOOOAODWAS8 Wandelschuldverschr. 2009-2021/15 "Steiermark™ variabel
ATOO0O0AODWQ4 Wandelschuldverschr. 2009-2020/16 "Tirol" variabel
ATOOOOAOE228 Wandelschuldverschr. 2009-2022/17 "Vorarlberg" 3,625%
ATOOOOAOEAJ3 Wandelschuldverschr. 2009-2021/18 "Tirol" 3,7%
ATOOOOAOEMG4  Wandelschuldverschr. 2009-2025/19 "Oberdésterreich” 4%
ATOOOOAOFDE5  Wandelschuldverschr. 2010-2025/1 "Steiermark" 4%
ATOOOOAOFZ17 Wandelschuldverschr. 2010-2020/2 "Tirol" 3,30%
ATOO00AOFZ58 Wandelschuldverschr. 2010-2020/3 "Tirol" variabel
ATOOOOAOG1L3 Wandelschuldverschr. 2010-2021/4 "Obergésterreich” 3,54%
ATOO0O0OAOG1IM1  Wandelschuldverschr. 2010-2026/5 "Oberdsterreich™ 4%
ATOOOOAOFAS81 Wandelschuldverschr. 2010-2025/6 "Salzburg” 4%
ATO000A0G439 Wandelschuldverschr. 2010-2021/7 "Salzburg" variabel
ATOO00AOGMC8 Wandelschuldverschr. 2010-2021/8 "Vorarlberg" variabel
ATOO00AOGTUS5  Wandelschuldverschr. 2010-2021/9 "Salzburg" 3,5%

Das Wandlungsverfahren bei diesen Anleihen ist derart gestaltet, dass je Nominale EUR 1.000,00

Wandelschuldverschreibungen den Anleger zur Wandlung in 14 Stick nennwertlose
Partizipationsscheine der Emittentin  berechtigen. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein.

Bei in ATS begebenen Anleihen berechtigen je Nominale ATS 10.000,00

Wandelschuldverschreibungen zur Wandlung in 10 Stiick Partizipationsscheine a Nominale ATS
100,00. Der nominelle Wandlungspreis entspricht diesen Anleihen somit rd. EUR 72,67 je
Partizipationsschein (ATS 1.000,00).

Die Wandlungserklarung kann ausschlieB3lich durch Ausfilllen eines diesbeziiglichen von einer als
Zahistelle definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfligung
gestellten Formulars gemaf den Bestimmungen des AktG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der jeweiligen Hauptzahlstelle mittels
eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fur den Anleger sofort
bindend und wird gegenlber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der Hauptzahlstelle
wirksam.

21.1.5. Angaben Uuber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerhéhung

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tber
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derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7 Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Veranderungen, die wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

Trifft nicht zu.
21.2. Satzungen und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Emittentin ist eine Wohnbaubank. Gegenstand des Unternehmens ist gemalR § 2 Abs 1 der
Satzung der Emittentin schwerpunktm&Rig die Finanzierung von Wohnbauten gemaf3 § 1 des
Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnbaues, BGBI Nr.
253/1993 in der jeweils geltenden Fassung. Der Emissionserlés mufd zur Errichtung von Wohnungen
mit einer Nutzflache von hochstens 150m2 zur Verfigung stehen und innerhalb von 3 Jahren zur
Bedeckung der Errichtungskosten verwendet werden. Im Falle einer Vermietung darf die Miete jenen
Betrag nicht Ubersteigen, der fir die Zuerkennung von Mitteln aus der Wohnbauférderung maf3gebend

ist. Zur Erreichung des Geschéaftszweckes werden folgende Bankgeschéfte betrieben:
81 Abs1Z1BWG:

Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagegeschaft);
8§81 Abs1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschéft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemafl § 1 Abs
1Z 3 BWG;

§1 Abs 1Z3BWG:

Das Kreditgeschaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewahrung im Zusammenhang
mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstiicken sowie Schuldeinldsungen fir die
vorgenannten Zwecke;

§1Abs1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft) im Zusammenhang mit
der Errichtung und der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft) eingeschrankt auf die Ausgabe nicht
fundierter festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschaft gemafls § 1 Abs 1 Z 3
BWG);

§1Abs 1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterveraul3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemal 8 1 Abs 1 Z 3
BWG;

§1Abs1Z 18 BWG:

Die Vermittlung von Geschéften nach 8§ 1 Abs 1 Z 1 und Z 3 BWG im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft gemald § 1 Abs 1 Z 3 BWG;
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8§ 1 Abs. 1Z20BWG
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft);
Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

1. den Erwerb von Immobilien, Grundstiicken und grundstiickséhnlichen Rechten
(einschlieBBlich Superadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebéauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundsticken und die kommerzielle
Nutzung dieser Grundstiicke und grundstiickséhnlichen Rechte und der Gebaude,
vor allem durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

2. den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgitern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

3. den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die Verau3erung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder &hnlichem Unternehmensgegenstand
sowie die Ubernahme der Geschaftsfiihrung in diesen.

4. den Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschéaften und
Malnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu grinden.

21.2.2. Zusammenfassung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die die
Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfuhrungs- und Aufsichtsorgane betreffen

Gemal § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus zwei bis vier Mitgliedern, wobei die Bestellung
der Mitglieder durch den Aufsichtsrat erfolgt. Die Vorstandsmitglieder kénnen héchstens auf funf
Jahre bestellt und bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne von 8§ 74 Abs 4 AktG
abberufen werden. Der Vorstand fasst seine Beschlisse einstimmig, wenn er aus zwei Mitgliedern
besteht, sonst mit einfacher Stimmenmehrheit.

Die Gesellschaft wird nach au3en von zwei Vorstandsmitgliedern gemeinsam oder durch ein
Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen vertreten. Die Gesellschaft kann unter
Beachtung allfalliger gesetzlicher Einschréankungen (8 69 Abs 3 und 4 KO, § 1 Abs 1 AO) auch
durch zwei Gesamtprokuristen gemeinsam vertreten werden. Die Erteilung von
Einzelvertretungsvollmacht an Vorstandsmitglieder sowie die Erteilung von Einzelprokura oder
Einzelhandlungsvollmacht ist ausgeschlossen.

Gemald § 7 der Satzung wahlt die ordentliche Hauptversammlung den Aufsichtsrat der Emittentin,
der aus vier bis zwolf Mitgliedern besteht. Die Aufsichtsrate werden falls bei der Bestellung nicht
eine kurzere Funktionsperiode festgelegt wird, nicht langer als bis zur Beendigung der
Hauptversammlung gewahlt, die Uber die Entlastung fir das vierte Geschéftsjahr nach der Wahl
beschliet. Das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied bestellt wurde, wird nicht
mitgerechnet. Jedes Aufsichtsratsmitglied kann seine Funktion mit sofortiger Wirkung durch
eingeschriebenen Brief an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates niederlegen. Scheiden Mitglieder
des Aufsichtsrates, aus welchem Grund immer, aus dem Aufsichtsrat aus, ist spatestens in der
nachsten ordentlichen Hauptversammlung eine Ersatzwahl durchzufihren. Der Aufsichtsrat ist
beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte seiner Mitglieder, darunter Vorsitzender und oder ein
Stellvertreter, anwesend sind. Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, wobei bei
Stimmengleichheit die Stimme des Aufsichtsratsvorsitzenden entscheidet.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrénkungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Samtliche Aktien der der Hypo-Wohnbaubank AG sind Stiickaktien. Eine Ubertragung der
Stiickaktie ist gemalR 8 3 der Satzung an die Zustimmung des Aufsichtsrates der Emittentin
gebunden. Die Gesellschaft ist berechtigt auch ohne Zustimmung der Inhaber stimmrechtsloser
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Vorzugsaktien weitere Vorzugsaktien mit vor- oder gleichstehenden Rechten zu schaffen. Die
Emittentin hat derzeit keine Vorzugsaktien ausgegeben.

21.2.4. Erlauterung, welche MalBhahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechtes bestehen nicht.

Soweit das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt (z.B. Anderung des
Unternehmensgegenstandes, bedingte Kapitalerhbhung, genehmigtes Kapital, ordentliche
Kapitalherabsetzung), beschlie3t die Hauptversammlung gemalR § 9 der Satzung mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen, und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit gefordert ist, mit
einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschlie3lich der Teilnahmebedingungen

GemalR 8§ 9 der Satzung wird die Jahreshauptversammlung mindestens einmal im Jahr vom
Vorstand oder vom Aufsichtsrat einberufen und findet am Sitz der Gesellschaft statt. Zur
Teilnahme an der Hauptversammlung sind diejenigen Aktionare berechtigt, die bei der
Gesellschaft, bei einem 6sterreichischen Notar, bei einer inlandischen Bank oder bei einer in der
Einberufung zur Hauptversammlung bestimmten anderen Hinterlegungsstelle spatestens 3
Werktage vor der Hauptversammlung ihre Aktien bis zur Beendigung der Hauptversammliung
hinterlegen. Fir die Hinterlegung missen mindestens 14 Tage seit der Einberufung zur Verfiigung
stehen. Fallt der letzte Tag dieser Frist auf einen Sonntag oder gesetzlichen Feiertag so muss
auch noch der folgende Werktag zur Hinterlegung zur Verfiigung stehen. Nicht als Werktag,
sondern als Feiertag gelten Samstage, Karfreitag und der 24.12.

Anderungen durch das AKtRAG 2009

Mit 01.08.2009 ist das AktRAG 2009 in Kraft getreten, welches unter anderem die Einberufung und
Durchfiihrung der Hauptversammlung von Aktiengesellschaften neu regelt.

Abweichend von den Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft gilt daher, dass die Einberufung
zur Hauptversammlung der Gesellschaft spatestens am 28. Tag vor der ordentlichen
Hauptversammlung, oder spatestens am 21. Tag vor der aul3erordentlichen Hauptversammiung
bekanntzumachen ist. Des weiteren gilt, dass bei Inhaberaktien fiir die Teilnahmeberechtigung an
der Hauptversammlung der Anteilsbesitz des Aktion&drs am Nachweisstichtag (=Ende des zehnten
Tags vor der Hauptversammlung) mafgeblich ist. Der Nachweis wird durch Vorlage einer
Depotbestatigung gemall § 10a AktG - ausgestellt vom depotfihrenden Kreditinstitut —
nachgewiesen. Fiir die Ubermittlung der Depotbestatigung an die Gesellschaft haben die Aktionare
bis zum 3. Werktag vor der Hauptversammlung Zeit, wobei der Zugang bei der Gesellschaft
gemal § 111 Abs 2 Satz 2 AktG mal3geblich ist. Die Satzung der Emittentin wird diesbezliglich
noch angepasst.

Die entsprechenden Bestimmungen des AktRAG 2009 sind im Zusammenhang mit
Hauptversammlungen anwendbar, die nach dem 01.08.2009 einberufen werden.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzdogerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle der Emittentin bewirken

Die Aktien der Emittentin sind Stiickaktien, deren Ubertragung an die Zustimmung des
Aufsichtsrates der Gesellschaft gebunden ist. Durch eine ausstandige oder verweigerte
Zustimmung der Emittentin kdnnen eine Verzdégerung, ein Aufschub oder eine Verhinderung des
Wechsels in der Kontrolle der Emittentin bewirkt werden.
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21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten der Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die
fir den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden muss

Trifft nicht zu.

21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten der
Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstigen Satzungen vorgeschrieben
werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen, sofern diese
Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Es gibt keine wesentlichen Vertrage, die nicht im normalen Geschaftsablauf abgeschlossen
wurden.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

Dieser Prospekt enthélt Verweise auf Daten zum Rating der Gesellschafter der Emittentin, die aus
Moody's Investors Service Limited und Standard & Poor's enthommen sind. Die Gesellschaft hat
die externen Daten korrekt wiedergegeben und, soweit es der Gesellschaft bekannt ist und sie es
aus den vertffentlichten Informationen ableiten konnte, sind darin keine Tatsachen ausgelassen,
die die verodffentlichten Informationen unrichtig oder irrefihrend gestalten wirden. Anleger sollten
diese Informationen dennoch sorgfaltig abwéagen.

Die Emittentin hat die Zahlenangaben, Marktdaten und sonstigen Informationen, die Dritte ihren
Studien zu Grunde gelegt haben, nicht Uberprift und Gbernimmt daher keine Verantwortung oder
Garantie fur die Richtigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben aus Studien Dritter.

24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts konnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der Hypo-Wohnbaubank AG, 1043 Wien / Osterreich, Brucknerstrasse 8 eingesehen
werden:

a) dieser Prospekt
b) die Satzung des Emittenten

c) die Jahresabschlisse der Emittentin fir das Geschéaftsjahr 2009 zum 31.12.2009, fir das
Geschiftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fir das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007

d) die gepruften Kapitalfluss- und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen der Emittentin zum
31.12.2007, 31.12.2008 und 31.12.2009

25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN
Trifft nicht zu.
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IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw fir
bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Fir die inhaltliche Richtigkeit der gemachten Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG und in Punkt 11.2 Risikofaktoren in Bezug
auf den Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG ist der Treugeber,
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG, mit Sitz in 3100 St. Polten,
Neugebaudeplatz 1, Republik Osterreich, verantwortlich.

1.2. Erklarung der fur das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine
Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Registrierungsformulars
wahrscheinlich verandern kénnen

Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG erklart hiermit, dass sie die
erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt in Punkt
IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG und in Punkt
II.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen wurden, die die Aussage des Prospektes wahrscheinlich verandern.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1. Namen und Anschrift der Abschlussprifer des Treugebers, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustdndig waren
(einschlieBBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung)

Die Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, A-1013 Wien, Renngasse 1/Freyung, hat durch
Mag. Thomas Becker (2007, 2008) bzw. Dr. Peter Bitzyk (2009) und Dr. Brigitte Stuiber (2007,
2008, 2009) als Wirtschaftsprifer in Ubereinstimmung mit den osterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen in der Satzung den
Jahresabschluss fur die Geschaftsjahre 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009
zum 31.12.2009 geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH ist Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhander.

2.2.  Wurden Abschlussprifer wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriften und mit einem uneingeschréankten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschlisse sind unter Punkt 20 Finanzinformation detailliert dargestellt. Weiters sind die
gepruften Kapitalfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008
und 31.12.2009 unter Punkt 20 Finanzinformationen detailliert dargestellt.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Gewinn- und
Verlustrechnung, die Kennzahlen zur Gewinn- und Verlustrechnung sowie die
Eigenmitteldarstellung zeigen folgendes Bild:
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ERFOLGSSTRUKTUR

Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum 01.01. bis 31.12. 01.01. bis 31.12. 01.01. bis 31.12.
2009 2008 2007
EUR TEUR TEUR
I.INETTOZINSERTRAG 39.926.670 42.031 38.574
Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen 10.914 126 1.605
Provisionsertrage 3.577.888 4.458 4.967
Ertrage/Aufw endungen aus Finanzgeschaften 992.941 548 555
Sonstige betriebliche Ertrége 2.531.085 2.315 1.476
1| BETRIEBSERTRAGE 47.039.499 49.478 47.177
Allgemeine Verw altungsaufw endungen -36.076.481 -33.491 -29.260
Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten (Abschreib.) -1.373.496, -1.241 -1.250
sonstige betriebl. Aufw endungen -166.333 -316 -173
111.] BET RIEBSAUFWENDUNGEN -37.616.311 -35.048 -30.683
IV.] BETRIEBSERGEBNIS 9.423.188 14.430) 16.494]
rtrags-/Aufw andssaldo aus Wertber. auf Forderungen -10.721.557 -9.755 -7.242
Ertrags-/Aufw andssaldo aus Wertber. auf Wertpapiere -488.485 -4.036 1.794]
V.| ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT -1.786.854 639 11.045
Steuern vom Einkommen und Ertrag 35.976 0 -1.140
Sonstige Steuern -46.853 -46 -17
VI.|JAHRESUBERSCHUSS -1.797.732 593 9.888
Ricklagenbew egung 0 0 -588
VIILJJAHRESGEWINN -1.797.732 593 9.300
Gew innvortrag 0 0 -9
Ergebnisabfiihrung 1.797.732 -593 -9.291
VIII.| BILANZGEWINN 0 0 0
(Quelle: gepriifte Jahresabschlusse der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG)
KENNZAHLEN zur Gewinn- und Verlustrechnung 2009 2008 2007
TEUR TEUR TEUR
Betriebsaufw endungen -37.616 -35.048 -30.683
Betriebsertréage 47.039 49.478 47.177
Cost/Income Ratio 79,97% 70,84% 65,04%)
Ergebnis der gew 6hnlichen Geschéftstatigkeit -1.787 639 11.045
Durchschnittliches Kernkapital 100.638 100.650 100.363
Return on Equity (ROE 2) -1,78%) 0,63% 11,01%)

(Quelle: Eigene Berechnungen der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG basierend auf den gepruften Jahresabschlissen und

Lageberichten der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG)

EIGENMITTEL
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
TEUR TEUR TEUR
Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 BWG 152.163 150.173 150.284
I
Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko 98.095 84.834 98.956
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 1226.185 1060.428 1236.944
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko 7.250 7.077 -
Bemessungsgrundlage 48.338 47.77 -
Eigenmittelerfordernis offene Devisenposition - 78 811
Bemessungsgrundlage - 977 10.130
EIGENMITTEL ERFORDERNIS gem &M% § 22 Abs 1 BWG 105.345 91.989 99.767
I
Eigenmittelquote in % 11,56% 13,06% 12,05%)

(Quelle: Eigene Berechnungen der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG basierend auf den gepriiften Jahresabschlissen und

Lageberichten der Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG)
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4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Kapitel II.2. ,Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft".

5. ANGABEN UBER DEN TREUGEBER
5.1. Geschaftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung des Treugebers

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Spaltung zur Aufnahme geman
8§ 17 iVm § 1 Abs. 2 Z 2 SpaltG unter Anwendung von Artikel VI UmgrStG des Teilbetriebes
Retailbank bestehend aus den Geschaftsfeldern Retail, Kommerzkunden und Groldwohnbau der
HYPO Investmentbank AG (damals: ,Niederésterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft’) als Ubertragende Gesellschaft zur Aufnahme in die Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (damals: ,Navus Projektentwicklungs AG*) als
Ubernehmende Gesellschaft zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 beschlossen. Die Eintragung in
das Firmenbuch ist am 11.07.2007 erfolgt. Dartiber hinaus wurde die im Rahmen der Umgriindung
erforderliche Anderung des Firmenwortlauts des Treugebers in Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und die Neufassung der Satzung beschlossen.

Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft positioniert sich als
Regionalbank flr Ostosterreich mit den Kernregionen Niederdsterreich und Wien als
Finanzdienstleister fur Privat- und Kommerzkunden sowie Wohnbauunternehmen.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name des Treugebers

Der juristische Name des Treugebers lautet: ,Niederésterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft. Der kommerzielle Name des Treugebers lautet: ,HYPO Landesbank fir
Niederosterreich und Wien®.

5.1.2. Ort der Registrierung und Registrierungsnummer des Treugebers

Die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist beim Landesgericht
St. Polten als zustandiges Handelsgericht unter FN 286087 t eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer des Treugebers

Die Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank wurde am 02.12.2006 unter der Firma
,Navus Projektentwicklungs AG* auf unbestimmte Zeit gegriindet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz des Treugebers sowie die Rechtsordnung in der er tatig
ist, Land der Griindung der Gesellschaft, Geschaftsanschrift und Telefonnummer

Die Niederotsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft wurde nach dem
Recht der Republik Osterreich in der Rechtsform einer Aktiengesellschaft gegriindet und hat ihren
Sitz in St. Polten. Die Geschaftsanschrift ist A-3100 St. Polten, Neugebadudeplatz 1. Die
Telefonnummer lautet: +43 (2742) 4920-0. Die Nieder0sterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist in und entsprechend der Rechtsordnung der Republik
Osterreich tatig.

5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéaftstatigkeit des Treugebers
Wichtige Ereignisse haben in letzter Zeit nicht stattgefunden.
5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen des Treugebers fir jedes
Geschaftsjahr far den Zeitraum, der von den historischen Finanzinformationen
abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Im Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 wurden vom Treugeber Investitionen in Sachanlagen in
der Hohe von EUR 905.668,42 getatigt. Im Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 wurden vom
Treugeber Investitionen in Sachanlagen in der Hohe von EUR 853.473,11 getatigt und im
Geschaéftsjahr 2009 zum 31.12.2009 wurden vom Treugeber Investitionen in Sachanlagen in der
Hohe von EUR 1.243.486,12 getatigt. In den ersten 6 Monaten des Jahres 2010 wurden
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Investitionen in Sachanlagen in der Hohe von EUR 32.181,60 getatigt. Der grof3te Beitrag der
Investitionen 2007 in Hohe von EUR 444.940,76 betraf die Anschaffung von Inventar. Der gréfite
Beitrag der Investitionen 2008 in Hohe von EUR 415.178,85 betraf die Anschaffung von
Kraftfahrzeugen, auch im Jahr 2009 wurden KFZ in Hohe von EUR 774.091,66 angeschafft. In den
ersten 4 Monaten des Jahres 2010 betraf die gro3te Anschaffung Buromaterial in Hohe von EUR
9.141,07. Es wurden seit der Grindung weder Blurogebaude im Anlagevermdgen erworben, noch
Sale and Lease back Vertrage eingegangen, bzw. wesentliche Erganzungen in neue
Zweigniederlassungen getatigt.

5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen des Treugebers,
einschlielich der geographischen Verteilung dieser Investitionen und der
Finanzierungsmethode

Trifft nicht zu.

5.2.3. Angaben uber die wichtigsten kilinftigen Investitionen des Treugebers, die von
seinen Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

Trifft nicht zu.
6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschéafte des Treugebers und seiner
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Schwerpunkte der Geschaftstétigkeit des Treugebers liegen im:

- Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem Schwerpunkt auf
Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden

- Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

- Vermogensanlage/Private Banking fir Geldanlage auf Vermdgensbildung der gehobenen
Privatkundschaft sowie

- Wohnbaufinanzierung — sowohl fiur den grof3volumigen Wohnbau als auch fir die private
Baufinanzierung.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Austbung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

§1Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fir andere (Girogeschaft)

81 Abs. 1Z 3 BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
8§81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fur andere (Depotgeschéft)
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81 Abs.1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

c) Finanzterminkontrakten (Futures) einschliel3lich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlie3lich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs.1Z 8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

§1Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen, = Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefiir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

§1Abs.1Z10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbezlglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschéft)

81 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

81 Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Zz 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung  von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;
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c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z 8;
8§81 Abs.1Z20BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)
Gemal 8§ 3 (2) bis (4) der Satzung des Treugebers umfasst der Geschaftsgegenstand ferner:
a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall,
b) die Vermietung von Safes,
c) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art,
d) den Erwerb oder die Neugrindung von Unternehmungen sowie deren Betrieb,
e) die Dienstleistung in der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik,
f) die Vermittlung von Versicherungsgeschéften aller Art sowie von Bauspargeschaften und

g) Uberhaupt alle Geschafte die geeignet sind, den Geschaftszweck der Bank unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Geschaftsstellen und Zweigniederlassungen zu betreiben, sowie
die Geschaftstatigkeit im In- und Ausland auszuliben.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und oder Dienstleitungen wurden nicht eingefiihrt, noch ist die Einfliihrung
geplant.

6.2. Wichtigste Markte einschliel3lich einer Aufschlisselung der Gesamtumsatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fur jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Betreffend die Haupttatigkeiten der Niedergsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft wird auf Punkt 6.1.1. verwiesen.

Der Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Aufschliisselung der Gesamtumséatze nach
regionalen Markten ist daher nicht erforderlich.

6.3. AulRergewthnliche Faktoren
Trifft nicht zu.

6.4. Kurze Angaben uber die etwaige Abhangigkeit des Treugebers in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat des Treugebers sind

Trifft nicht zu.

6.5. Grundlage fur etwaige Angaben des Treugebers zur Wettbewerbsposition
Trifft nicht zu.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Ist der Treugeber Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung des Treugebers innerhalb dieser Gruppe

Die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft ist eine 100%ige
Tochter der HYPO Investmentbank AG, welche sich zu 100% im Eigentum des Landes
Niederotsterreich befindet.
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7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften des Treugebers, einschlief3lich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch — Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. 50,00%
NO Beteiligungsfinanzierungen GmbH 21,00%
HYPO Real Estate Advisory GmbH 10,00%
Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. 6,25%
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft 6,25%
HP IT-Solutions Gesellschaft mit beschrankter Haftung 5,56%
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. 5,53%
NO Birgschaften GmbH 5,00%
Kapital-Beteiligungs Aktiengesellschaft 3,50%
Back Office Service fur Banken GmbH 0,56%
ARZ Hypo-Holding GmbH 0,15%

(Quelle: Eigene Erhebungen der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG)

8. SACHANLAGEN
8.1. Bestehende oder geplante Sachanlagen

Die Buchwerte des Sachanlagevermdgens setzten sich per 31.12.2009 aus folgenden Positionen
zusammen.

Grundstiicke und Gebaude: EUR  162.702,89 (2008: 162.702,89)
Betriebs- u. Geschéaftsausstattung: EUR 5.566.543,77 (2008: 5.628.713,43)
Seit 31.12.2009 gab es keine wesentliche Veranderung des Sachanlagevermdgens.
8.2. Umweltbeeinflussung durch Sachanlagen

Trifft nicht zu.

9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE

9.1. Finanzlage

Die Bilanzsumme ist vom 31.12.2007 (rund EUR 1,76 Mrd.) bis zum 31.12.2009 (rund EUR 2,16
Mrd.) um ca. 22,6% angestiegen. Die Wachstumstreiber sind einerseits die Forderungen an
Kunden, insbesondere im Bereich Wohnbau und im Firmenkundenbereich. Andererseits wurde die
Refinanzierung im Kundenbereich (Primarmittelanstieg um rund 12,2% in den Jahren 2007 bis
2009) weiter ausgeweitet. Im Jahr 2007 wurde ein positiver Jahrestberschuss in Hohe von rund
EUR 9,3 Mio. erzielt, im Jahr 2008 wurde ein positiver Jahrestiberschuss in Héhe von rund EUR
0,6 Mio. erzielt. Im Jahr 2009 wurde auf Grund einer Vorsorge fur Wertberichtigungen im
Kundenbereich in H6he von EUR 2 Mio. ein negativer Jahresiberschuss in H6he von rund EUR
1,8 Mio. erzielt.

Zu den detaillierten Angaben zur Finanzlage des Treugebers siehe Punkt 20. Finanzinformationen
Uber die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.
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9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschlie3lich ungewdhnlicher oder seltener
Vorfélle oder neuer Entwicklungen, die die Geschaftsertrdge des Treugebers
erheblich beeintrachtigen, und uber das Ausmalf, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Trifft nicht zu.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumséatzen
oder den Nettoertragen ausweist, sind die Grinde fur derlei Veranderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben Uuber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetéare oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte des Treugebers direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kbnnen

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das Interbankenmarktstarkungsgesetz
(IBSG) sowie das Finanzmarktstabilitatsgesetz (FinStaG) vom Nationalrat mit dem Ziel
beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die Eigenkapitalbasis heimischer
Banken zu starken sowie das Vertrauen und die Stabilitdt des ¢sterreichischen Bankensektors zu
sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten Ziele unterschiedliche MalRhahmen
hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die Haftungstibernahmen von Verbindlichkeiten
durch die Republik Osterreich, die Zufihrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG
und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und
das IBSG bis 31.12.2009 befristet ist. Die Treugeberin hat keine konkreten Uberlegungen das
Bankenhilfspaket der Republik Osterreich in Anspruch zu nehmen.

10. KAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben Uber die Kapitalausstattung des Treugebers (sowohl kurz- als auch
langfristig)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Stickaktien
geteilt, wobei jede Stlickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 1,00.

Das bilanzielle Eigenkapital per 31.12.2009 setzt sich aus folgenden Positionen zusammen.

Das gezeichnete Kapital, die Kapitalriicklagen und die Haftricklage stehen auf
Unternehmensdauer zur Verfligung. Das Nachrangige Kapital hat eine Laufzeit bis September
2017.

Gezeichnetes Kapital EUR  17.000.000,00 (2008: 17.000.000,00)
Kapitalriicklagen EUR  70.385.000,00 (2008: 70.385.000,00)
Nachrangiges Kapital EUR  50.352.219,27 (2008: 50.564.615,25)

10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses des Treugebers
und eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

Die Kapitalflussrechnung (die Bestatigung des Wirtschaftsprufers fur die Kapitalflussrechnung
befindet sich im Anhang 9 dieses Prospekts) fiir die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009 hat
folgenden Inhalt:
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2009 2008 2007

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit

+ Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande des Investitionsbereichs 2.128 5.496 1.252
Zuschreibungen auf Vermodgensgegensténde des Investitionsbereichs 0 0 0
Gewinne aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden des Investitionsbereichs -753 -274 -1.796

+ Verluste aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden des Investitionsbereichs 443 0 0

+/- sonstige zahlungsunwirksame Aufw./Ertrage, soweit nicht Posten 6 bis 8 -294 2.454 -2.898

Geldfluss aus dem Ergebnis -263 8.315 7.603

-/+ Zunahme/Abnahme der Aktiva -10.851 -198.196 -155.767

+/- Zunahme/Abnahme von Ruiickstellungen -622 -141 583

+/- Zunahme/Abnahme der Passiva 207.950 " 202.071 236.320

Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschaftstéatigkeit 196.214 12.049 88.739

+/- Netto-Geldfluss aus auRerordentlichen Posten 0 0 0
Zahlungen fiir Ertragssteuern (Aufwand) -807 0 -297
Zahlungen fiir sonstige Steuern (Aufwand) -47 -46 -17

Netto-Geldfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 195.360

+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) 44 56 0
Auszahlungen aus Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) -1.322 -872 -909

+/- Einzahlungen/Auszahlungen aus Finanzanlagenzugang und sonst. Finanzinvestitionen -194.013 " -2.654 -116.569

Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit -195.291 -117.478
Einzahlung von Eigenkapital (Nachrangkapital) 0 0 30.000

+ Rickzahlung von Eigenkapital 0 0 0

-/+ Zahlungen an/von Gesellschaftern (Gewinnabfuhr) -593 -9.291 0

Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit

zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes - 947
Zahlungsmittelbestand am Beginn der Periode 37.695 | 38.453 | 37.506
Zahlungsmittelbestand am Ende der Periode 37.171 | 37.695 | 38.453

(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 geprifte Kapitalflussrechnungen der Niederdsterreichischen Landesbank-

Hypothekenbank AG fiir die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009)

10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
des Treugebers

Der Treugeber refinanziert sich ausschlieBBlich Gber Primarmittel der Kunden und die HYPO
Investmentbank AG. Die HYPO Investmentbank AG ist Konzernmutter der HYPO Investmentbank-
Gruppe und Alleinaktionar des Treugebers. Gegenlber anderen Finanzmarktteilnehmern
(eingeschrankt auf  Kreditinstitute)  fungiert diese als alleiniger Ansprech- und
Refinanzierungspartner fir die Hypo Investmentbank-Gruppe.

Der Fremdfinanzierungsbedarf aus dem Kundengeschéft (funding ratio, definiert als Forderungen
an Kunden / Verbindlichkeiten gegeniber Kunden inkl. Verbriefte Verbindlichkeiten) betragt per
31.12.2007 rund 91,58%, per 31.12.2008 rund 90,09%, und per 31.12.2009 rund 96,73%. Das
bedeutet, dass der Treugeber bis zum 31.12.2009 die Ausleihungen im Kundenbereich durch
Einlagen und Verbriefte Verbindlichkeiten refinanziert.

Die Summe aller Verbindlichkeiten inklusive Nachrangkapital (total liabilities + equity instruments)
betragt EUR 2.052.562.534.

Die Finanzierungsstruktur des Treugebers stellt sich wie folgt dar:
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Betrédge in TEUR 2009 2008 2007
Eigenkapital 100.658.000,00 4,65%| 100.658.000,00 5,14%] 100.658.000,00 571%
Nachrangige 50.352.219,27 2,33% 50.564.615,25 2,58% 51.029.825,61 2,89%
Verbindlichkeiten

Sozialkapital 3.915.405,04 0,18% 3.730.061,53 0,19% 3.703.862,60 0,21%
Bankgeschéftliche

Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten 266.148.407,54 12,31% 51.576.710,44 2,64% 42.978.381,08 2,44%
gegeniiber

Kreditinstituten

Spareinlagen 854.267.785,37 39,50%| 910.282.731,25 46,52%| 818.566.300,20 46,42%
Sonstige 363.897.903,93 16,83%| 353.338.187,87 18,06%| 312.549.375,24 17,72%
Verbindlichkeiten

gegeniuber Kunden

Verbriefte 513.141.453,62 23,73%| 441.232.151,67 22,55%| 411.676.412,97 23,35%
Verbindlichk eiten

Andere Passiva 10.162.045,17 0,47% 45.268.816,67 2,31% 22.256.818,07 1,26%
Bilanzsumme 2.162.543.219,94 100,00%] 1.956.651.274,68 100,00%] 1.763.418.975,77 100,00%

(Quelle: Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft; einzelne Zahlen wurden den gepriiften Jahresabschlissen
2007 - 2009 entnommen und fir die Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Als Retailbank hatte der Treugeber einen durchschnittlichen Cash-Inflow und Cash-Outflow im
Kundenbereich im Jahr 2009 in H6he von EUR 11,8 Mio. pro Tag.

Samtliche Bargeldbestédnde (ausgenommen Valuten und Minzen fir das Kundengeschéaft im
Gegenwert von TEUR 185,4) und Wertpapiere werden in EUR gehalten. Bei den derivativen
Finanzinstrumenten handelt es sich ausschlie3lich um Sicherungsgeschéfte wobei Zinsswaps zur
Absicherung des Zinsanderungsrisikos (fir Nostro-Wertpapiere und Verbriefte Verbindlichkeiten),
FX-Swaps zur Absicherung des Zinsanderungs- und Wahrungsrisikos (Forderungen an Kunden)
und Zinsoptionen (fir offene Kundenoptionen) eingegangen wurden. Die Verbindlichkeiten
gegeniber Kunden bestehen zu 36,31% des Volumens aus einer Fixzinsvereinbarung.

Das Abreifprofil des Treugebers bei den Verbrieften Verbindlichkeiten (Emissionen) stellt sich wie
folgt dar (der rechte Indikator bezieht sich auf die Falligkeit):
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Restlaufzeitenstruktur und Falligkeitstermine der Verbrieften Verbindlichkeiten
per31.12.2009
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(Quelle: Eigene Berechnungen der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft)
Der Treugeber verfligt per 31.12.2009 uber folgende hochliquide Assets:
37.171.136,20
EZB-refinanzierungsfahige Wertpapiere: 151.498.757,70

Per 31.12.2009 sind EZB-refinanzierungsféahige Wertpapiere in Hohe von EUR 151,5 Mio.
(Bilanzwert) vorhanden.

Barreserve gesamt:

Da sich der Treugeber ausschlie8lich Uber die HYPO Investmentbank AG finanziert sind keine
Refinanzierungslinien mit weiteren Banken vereinbart. Zusétzlich zu den hochliquiden Assets hat
der Treugeber per 31.12.2009 ausreichend Linien bei der HYPO Investmentbank AG.

Die Asset-Allocation fir Nostroveranlagungen der HYPO-Landesbank ist stark durch die
Veranlagung bei der HYPO-Investmentbank AG beeinflusst, da diese gegenliber Drittbanken als
Vertragspartner auftritt. Die gesamten Nostroveranlagungen (exklusive HYPO Investmentbank AG
und eigene Wertpapiere) betragen per 31.12.2009 EUR 58,7 Mio.

Liguiditatsnotfallplan und Stresstesting:

Die HYPO Investmentbank Gruppe hat einen konzernweit gultigen Notfallsplan implementiert,
welcher Eskalationsstufen, Prozesse und Verantwortungen fir den Fall unglnstiger
Rahmenbedingungen beinhaltet. Ziel dieses Notfallsplans ist die Sicherstellung der jederzeitigen
Liquiditat des Konzerns. Der Notfallplan beinhaltet die Vermeidung eines mdglichen
Liquiditadtsengpasses sowie das Krisenmanagement im Falle eines sich anbahnenden oder bereits
beginnenden Liquiditatsengpasses.

Dariber hinaus wird regelmaRig ein Stresstesting unter konservativen Annahmen auf

Konzernebene durchgefuhrt.
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10.4. Angaben Uber jegliche Beschrankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte des Treugebers direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Der Treugeber unterliegt als Kreditinstitut gemafl § 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 ff BWG. Es bestehen keine dartiber hinausgehenden Beschréankungen des Rickgriffs
auf die Eigenkapitalausstattung, die die Geschéfte des Treugebers direkt oder wesentlich
beeintrachtigt haben oder unter Umstanden beeintrachtigen kénnen.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen der kunftigen Investitionen und Sachanlagen bendtigt werden

Trifft nicht zu.

11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN
Trifft nicht zu.

12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2009 hat es keine
wesentlichen Veranderungen gegeben.

12.2. Angaben uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten des Treugebers zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Seit dem Ende des letzten Geschéftsjahres sind dem Treugeber keine Trends, Unsicherheiten,
Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfalle bekannt, die voraussichtlich die Aussichten des
Treugebers zumindest im laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen diirften.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN
Der Treugeber verdffentlicht keine Gewinnprognosen oder Gewinnschéatzungen.

14. VERWALTUNGS,- GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung beim Treugeber unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die
sie aulRerhalb des Treugebers ausiben, sofern diese fiur den Treugeber Bedeutung
sind

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten

funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der
Niedertsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG, A-3100 St. Pdlten, Neugebaudeplatz 1,
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats des Treugebers

- st oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Tatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschéftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aulierhalb der Tochtergesellschaften des
Treugebers;
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wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betriigerische Straftaten schuldig
gesprochen;

war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

war von offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behorden oder der Regulierungsbehérden (einschliel3lich Berufsverbande) betroffen; aul3er
der Vorstandsvorsitzende der HYPO Investmentbank AG und Aufsichtsratsvorsitzende des
Treugebers Dr. Peter Harold, gegen den die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
eingeleitet hat (Siehe Néheres unter Punkt 20.8.)

wurde jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschéftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen; sowie

wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fir die Tatigkeit im Management
oder fur die Fihrung der Geschéfte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.

14.1.1. Vorstand

Vorstand der Wesentliche Funktionen aufRerhalb der Position
Niederdsterreichischen Niederdsterreichischen Landesbank- aufrecht
Landesbank- Hypothekenbank Aktiengesellschaft in
Hypothekenbank den letzten 5 Jahren
Aktiengesellschaft per
01.05.2010
Mag. Michael Martinek Mitglied des Aufsichtsrats der Hypo - Ja
geboren 1949 Wohnbaubank Aktiengesellschaft
Vorstandsvorsitzender
Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Niederdsterreichische Vorsorgekasse AG
Mitglied des Aufsichtsrats der NO Nein
Beteiligungsfinanzierungen GmbH
Vorstand der Allgemeinen Sparkasse Nein
Obergsterreich Bankaktiengesellschaft
Vorstand der Anteilsverwaltung Allgemeine | Nein
Sparkasse
Aufsichtsrat der Athos Immobilien Nein
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Bausparkasse der Nein
Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach Bank- | Nein
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Sparkassen Versicherung Nein
Aktiengesellschaft
Mag. Silvia Parik Aufsichtsrat der Info Investmentzertifikate Nein
geboren 1962 Vermittlungs AG
Vorstandsmitglied )
Geschéftsfuhrerin der NO Hypo-Service- Nein
GmbH
Prokuristin der Hypo Investmentbank AG Ja
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Gunther Ritzberger MBA
geboren 1964
Vorstandsmitglied

Geschaftsleiter der Raiffeisenbank Region
Ried i.l. registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Mitglied des Vorstandes der Hypo
Investmentbank AG

Nein

Ja

14.1.2. Aufsichtsrat

Aufsichtsrat der
Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

Wesentliche Funktionen

aufRerhalb der
Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft in den letzten funf
Jahren

Position
aufrecht

Dr. Peter Harold
geboren 1960
Aufsichtsratsvorsitzender

Vorstandsvorsitzender der HYPO
Investmentbank AG

Mitglied des Aufsichtsrats der HYPO
Capital Management AG

Mitglied des Aufsichtsrats der NO
Kulturwirtschaft GesmbH

Mitglied des Aufsichtsrats der HYPO Real
Invest AG

Mitglied des Aufsichtsrats der
Osterreichischen Clearingbank AG

Mitglied des Aufsichtsrates der
Niederdsterreichischen Versicherung AG

Mitglied des Aufsichtsrates der
Niederdsterreichischen Vorsorgekasse
AG

Mitglied des Aufsichtsrates der HYPO
Niederdsterreichische Liegenschaft AG

Gesellschafter der Harold und Senz
Bildungsveranstaltungs OEG

Gesellschafter der Senz Lehr- und
Vortragsveranstaltungs OG

Prokurist der UniCredit Bank Austria AG

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger
geboren 1938

Stellvertreter des
Aufsichtsratsvorsitzenden

Aufsichtsrat der Leykam Medien AG

Nein

KR Ferdinand Rubel
geboren 1942
Aufsichtsratsmitglied

Vorstand der Atlas Gemeinnitzige
Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Mitglied des Aufsichtsrats der
Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft
"Austria" Aktiengesellschaft

Ja

Nein
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Vorstand der Gemeinnutzige Nein
Wohnungsgesellschaft "Austria"
Aktiengesellschaft
Ja
Mitglied des Aufsichtsrats der
Stadtgemeinde Modling
Betriebsgesellschaft m.b.H.
Geschéftsfihrer der Nein
»~Wohnungseigentimer" Gemeinnutzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Vorstand der EWU Wohnbau Nein
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft
Mag. Helmut Guth Direktor der Niederdsterreichischen Ja
geboren 1950 Arbeiterkammer
Aufsichtsratsmitglied
Mitglied des Aufsichtsrats der AMZ Ja
Arbeits- und Sozialmedizinisches Zentrum
Madling Gesellschaft m.b.H.
BR a.D. Alfred Schdls Vorsitzender der Gewerkschaft Ja
geboren 1951 offentlicher Dienst Niederdsterreich
Aufsichtsratsmitglied
Vorsitzender der BVA Wien, Ja
Niederdsterreich und Burgenland
Walter Hergolitsch
geboren 1954 - -
Aufsichtsratsmitglied
Herfried Pauser
geboren 1962 - -
Aufsichtsratsmitglied
LAbg. Mag. Karl Wilfing Mitglied des Aufsichtsrats der Weinviertel Ja
geboren 1960 Tourismus GesmbH
Aufsichtsratsmitglied
Vorstand der Sparkasse Poysdorf AG Nein
Peter Zvirak Vorstand der Spar- und Vorschussverein Ja
geboren 1953 der Mitarbeiter der Niederdsterreichischen
Aufsichtsratsmitglied Landesbank-Hypothekenbank AG
reg.Gen.m.beschr.Haftung

14.1.3. Staatskommissare

Der Bundesminister fir Finanzen hat bei Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro
Ubersteigt einen Staatskommissar und dessen Stellvertreter fur eine Funktionsperiode von langstens
funf Jahren zu bestellen. Die Staatskommissdre und deren Stellvertreter handeln als Organe der
Finanzmarktaufsicht und sind in dieser Funktion ausschlie3lich deren Weisungen unterworfen.

Gegenwartig wurden vom Bundesminister fur Finanzen folgende Personen als Staatskommissére in
den Treugeber entsandt:
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Name Funktionsbeginn Stellung

AD Karl Flatz 01.12.2007 Staatskommissar

Mag. Veronika Meszarits 01.12.2007 Stellvertreterin

Ihnen kommen im Hinblick auf den Treugeber die folgenden Rechte zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind vom Kreditinstitut zu den
Hauptversammlungen, zu den Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten
Ausschissen des Aufsichtsrates rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das Wort
zu erteilen. Alle Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissdr und seinem
Stellvertreter zu tibersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommisséar oder im Falle von dessen Verhinderung dessen Stellvertreter
haben gegen Beschliisse der Hauptversammlung sowie gegen Beschlisse des Aufsichtsrates und
entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie gesetzliche oder sonstige
Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fir Finanzen oder der FMA fir verletzt erachten,
unverzlglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten. Im Einspruch haben sie
anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss verstof3t.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehordlichen
Entscheidung aufgeschoben. Das Kreditinstitut kann binnen einer Woche, gerechnet vom Zeitpunkt
des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche nach
Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch au3er Kraft. Wird der Einspruch bestéatigt, so
ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftsticke und
Datentrager des Kreditinstituts Einsicht zu nehmen, soweit es fur die Erfullung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fir Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf Grund
derer die Erfullung der Verpflichtungen des Kreditinstituts gegentber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermogenswerte nicht mehr gewahrleistet ist,
unverzlglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftichen-Bericht Uber ihre
Tatigkeit zu Gbermitteln;

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats des Treugebers liben wesentliche Funktionen
(zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfihrer, Geschéaftsleiter, Prokurist) in anderen
Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreichs sowie auBerhalb des Hypo-Banken Sektors aus. Aus
dieser Tatigkeit konnen sich potentielle Interessenkonflikte mit ihrer Organfunktion beim Treugeber
ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern kénnen insbesondere dann
auftreten, wenn diese tUber Mal3nahmen zu entscheiden haben, bei welchen die Interessen des
Treugebers von jenen der anderen Hypo-Banken Osterreichs, einzelner Gesellschaften dieser und
auch von Gesellschaften auerhalb des Hypo Banken-Sektors abweichen (zB bei Verauf3erung
wichtiger Vermogensgegenstdnde, gesellschaftsrechtlichen Malinahmen, wie Spaltungen,
Verschmelzungen oder  Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschiittung, Beteiligungen, etc.). Der Treugeber erklart, dass ihm
derzeit keine Interessenkonflikte bekannt sind.

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw. zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.

Keine der in Punkt 14.1. genannten Personen halten Wertpapiere des Treugebers. Entsprechend
bestehen auch keine Verkaufsbeschrankungen.
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15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschliel3lich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergitungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

Die Aktivbeziige der Vorstédnde des Treugebers beliefen sich im Geschéftsjahr 2009 auf EUR
558.540,15 (2008: 671.688,85).

Die Aufsichtsratsvergttungen betrugen im Jahr 2009 EUR 35.290,77 (2008: 35.208,48).
Es wurden keine Uber die genannten Vergitungen hinausgehenden Sachleistungen geleistet.

15.2. Angabe der Gesamtbetrage, die vom Treugeber oder seinen
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder ahnliche Verglinstigungen
auszahlen zu kdnnen

Der Treugeber hat im Geschaftsjahr 2009 Ruckstellungen fur Pensionen iHv. EUR 425.361,00
(2008: 425.903,00) gebildet.

16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgaben ausgelbt hat

Die Mandatsperiode der Vorstandsmitglieder Mag. Michael Martinek (Vorsitzender des
Vorstandes), Gunther Ritzberger, MBA und Mag. Silvia Parik endet jeweils per 30.06.2011.

Die Mandatsperiode samtlicher  Aufsichtsratsmitglieder lauft bis zur ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2011.

16.2. Angaben Uber Dienstleistungsvertrage zwischen Mitgliedern der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane und dem Treugeber bzw seinen
Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
dem Treugeber abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglinstigungen vorsehen.

16.3. Angaben UUber den Auditausschuss und den Vergitungsausschuss,
einschlieBlich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Prifungsausschuss besteht aus folgenden Mitgliedern:

Name Funktion

Dr. Peter Harold Aufsichtsratsvorsitzender

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger Stellvertreter des Aufsichtsratsvorsitzenden
KR Ferdinand Rubel Ersatzmitglied

Peter Zvirak vom Betriebsrats entsendetes Mitglied
Walter Hergolitsch Ersatzmitglied (Betriebsrat)

Der Aufgabenbereich des Priifungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs. 4 BWG.
Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses des Treugebers gehoren:

1. die Uberwachung der Rechnungslegung;

2. die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems;

3. die Uberwachung der Abschlussprifung;

4. die Priifung und Uberwachung der Unabhangigkeit des Abschlussprifers, insbesondere im
Hinblick auf die fur die geprufte Aktiengesellschaft erbrachten zusatzlichen Leistungen;



5. die Prufung und Vorbereitung der Feststellung des Jahresabschlusses, des Vorschlags fur die
Gewinnverteilung, des Lageberichts sowie die Erstattung des Berichts Uber die
Prufungsergebnisse an den Aufsichtsrat;

6. die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsrats fur die Auswahl des Abschlussprifers.
Neben dem Priufungsausschuss wurde kein separater Verglitungsausschuss eingerichtet.

16.4. Erklarung, ob der Treugeber der/den Corporate Governance-Regelung/en im
Land der Grindung der Gesellschaft gentigt. Sollte der Treugeber einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erklarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum der Treugeber dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften. Der Treugeber hat keine Aktien an einer Bdrse notiert. Der
Vorstand des Treugebers ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des
Osterreichischen Rechts ausreichende Rahmenbedingungen fur die Corporate Governance
Struktur sind und hat sich aus diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschaftsjahr, das von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Im Jahresdurchschnitt hat der Treugeber im Geschaftsjahr 2009 344 Angestellte (2008: 328; 2007:
301) und 9 Arbeiter (2008: 9; 2007: 10) beschéftigt.

17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien des Treugebers noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschéaftigte am Kapital
des Treugebers beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital des Treugebers oder den entsprechenden Stimmrechten
halt, die gemall den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der
Angabe des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Stiickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 1,00. Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die
HYPO Investmentbank AG.

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare des Treugebers
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

Trifft nicht zu; der Treugeber hat nur eine Aktionérin.
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18.3. Sofern dem Treugeber bekannt, Angabe, ob an dem Treugeber unmittelbare
oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéltnisse bestehen, und wer
diese Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung austibt. Beschreibung der Art
und Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen Mallnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die HYPO Investmentbank AG.
MalRnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes
des Treugebers nicht erforderlich. Die Aktiondrsrechte k&nnen nach MalRgabe des
Osterreichischen Gesellschaftrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgetbt werden.

18.4. Beschreibung etwaiger dem Treugeber bekannten Vereinbarungen, deren
Ausubung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verédnderung bei der Kontrolle des
Treugebers fuhren kénnte

Dem Treugeber sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle des Treugebers fiihren kénnten.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Laut einem Ergebnisabfihrungsvertrag ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, vorbehaltlich der Bildung oder Aufldsung von Ricklagen, verpflichtet, ihren
gesamten Jahresgewinn vermindert um einen etwaigen Verlustvortrag aus dem vorangegangen
Geschiftsjahr an die Alleinaktionarin  HYPO Investmentbank AG abzufiihren. Fir das
Geschéftsjahr 2009 wurde ein Jahresfehlbetrag in der Héhe von EUR 1.797.732,37 ausgewiesen,
welcher von der Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft als
Forderung an die Alleinaktiondrin eingebucht wurde. In den Vorjahren wurden folgende
Jahresgewinne an die Alleinaktionarin abgefiihrt 2008: EUR 593.244,98 und 2007: EUR
9.291.407,32.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DES TREUGEBERS

20.1. Historische Finanzinformation

Die gemalR den 0&sterreichischen Grundsatzen ordnungsgemafer Buchfilhrung erstellten
Jahresabschlisse fiir die Geschéftsjahre 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009
zum 31.12.2009 sind diesem Prospekt als Anhang 6-8 angefugt.

Die Jahresabschliisse fiir die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009 des Treugebers wurden
anlasslich der Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der dsterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde hinterlegt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemafR3 den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG) sowie der Bestimmungen des
UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Die Kapitalfluss- und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG wurden ordnungsgeman
auf Grundlage der Jahresabschlisse fur die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt und vom
Abschlussprifer des Treugebers geprift. Diese wurden anlasslich der Antragstellung auf Billigung
des vorliegenden Prospektes bei der dsterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehdrde hinterlegt und
sind diesem Prospekt als Anhang 9 angeflgt.
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Eigenkapitalveranderungsrechnung

in TEUR
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Ergebnis-
Kapital ricklagen ricklagen Haftriicklage abfiihrung Bilanzgewinn Summe

01.01.2007 17.000 70.385 0 12.685 0 0 100.070
Jahresiberschuss 0 0 0 588 9.291 0 9.879
31.12.2007 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
01.01.2008 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
Jahresuiberschuss 0 0 0 0 593 0 593
31.12.2008 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
01.01.2009 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
Jahreslberschuss 0 0 0 0 -1.798 0 -1.798
31.12.2009 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658

(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 geprufte Eigenkapitalveranderungsrechnungen der
Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbanl AG fiur die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009)

20.2. Pro-forma Finanzinformationen
Es werden in den Prospekt keine Pro-forma Finanzinformationen aufgenommen.
20.3. Jahresabschluss

Die Jahresabschliisse fur das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und
2009 zum 31.12.2009 wurden in Ubereinstimmung mit den unternehmensrechtlichen Vorschriften
nach dem UGB geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die
genannten Jahresabschlisse sind diesem Prospekt als Anhédnge 6-8 angeflgt.

20.4. Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung tber die Prufung der historischen Finanzinformationen

Die Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH, hat die Jahresabschliisse des Treugebers fir das
Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009 zum 31.12.2009 gepruft und
mit einem uneingeschrankten Bestéatigungsvermerk versehen.

Die Wortlaute des Bestatigungsvermerks sind in den Jahresabschliissen der Gesellschaft fur die
Geschéftsjahre 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009 zum 31.12.2009, die
diesem Prospekt als Anhéange 6-8 angefligt sind, wiedergegeben.

Die Kapitalfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG wurden ordnungsgeman
auf Grundlage der Jahresabschlisse fur die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt und vom
Abschlussprifer des Treugebers gepriift. Diese wurden anlasslich der Antragstellung auf Billigung
des vorliegenden Prospektes bei der dsterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehdrde hinterlegt und
sind diesem Prospekt als Anhang 9 angeflgt.

20.4.2. Angabe sonstiger geprufter Informationen im Prospekt, die vom
Abschlussprufer geprift wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer geprift wurden.

20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss des Treugebers entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepruft sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben in Punkt 7.2., 10.1, 10.3. und 25. wurden vom Treugeber
erstellt und weder von einem Wirtschaftsprifer geprift noch priuferisch durchgesehen.
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20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprifte Jahresabschluss des Treugebers fur das Geschéftsjahr 2009 zum 31.12.2009
wurde von der Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH mit einem uneingeschrénkten
Bestatigungsvermerk versehen.

20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1. Hat der Treugeber seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen veroffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Trifft nicht zu.

20.6.2. Zwischeninformationen

Trifft nicht zu.

20.7. Dividendenpolitik

Es werden keine Dividenden ausgeschuittet.
20.8. Gerichts- und Schiedsverfahren

Direkt gegen den Treugeber gab es innerhalb der letzten 12 Monate keine staatlichen
Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren bzw. wurden Kkeine staatlichen
Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren abgeschlossen, die sich erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitdt des Treugebers auswirken bzw. ausgewirkt haben. Die HYPO
Investmentbank AG ist Alleinaktionar des Treugebers. Gegen die HYPO Investmentbank AG
gefuhrte, behdrdliche und gerichtliche Verfahren kdnnen negative Auswirkungen auf die
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers und der Emittentin haben.

Die Oesterreichische Nationalbank hat bei der HYPO Investmentbank AG im Zeitraum von Juni
2009 bis September 2009 Erhebungen gemafR § 70 Abs 1 BWG vorgenommen. Aufgrund des auf
diesen Erhebungen basierenden Prifberichts hat die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
gegen die HYPO Investmentbank AG und deren Vorstandsvorsitzenden Herrn Dr. Peter Harold
sowie deren im April 2010 ausgeschiedenen Vorstandsmitglied Herrn Mag. Richard Juill
eingeleitet. Darliber hinaus ist in diesem Zusammenhang bei der Staatsanwaltschaft St. Pélten ein
Ermittlungsverfahren gegen diese beiden Personen wegen § 255 AktG anhangig.

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelspositionen des
Treugeber

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2009 ist es zu
keinen wesentlichen Veranderungen bei der Finanzlage oder Handelsposition der
Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000
nennbetragslose Stuickaktien geteilt, wobei jede Stickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der
auf jede Stickaktie entfallende rechnerische Betrag am Grundkapital betrdgt EUR 1,00. Die
17.000.000 Stickaktien werden von der HYPO Investmentbank AG gehalten.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Durchfihrung einer
ordentlichen Kapitalerh6hung durch die im Zuge der Spaltung zur Aufnahme (Siehe Punkt 5.1.)
erfolgte Sacheinlage des Teilbetriebes Retailbank von EUR 70.000,00 um EUR 16.930.000,00
durch Ausgabe von 16.930.000 Sttickaktien auf EUR 17.000.000,00 beschlossen.
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21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals des Treugebers sind und die vom Treugeber selbst
oder in seinem Namen oder von Tochtergesellschaften des Treugebers gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
fur die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Trifft nicht zu.

21.1.5. Angaben Uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerhéhungen

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben lber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu kntpfen, sowie Einzelheiten tber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7. Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Veradnderungen, die wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Durchfihrung einer
ordentlichen Kapitalerh6hung durch die im Zuge der Spaltung zur Aufnahme (Siehe Punkt 5.1.)
erfolgte Sacheinlage des Teilbetriebes Retailbank von EUR 70.000,00 um EUR 16.930.000,00
durch Ausgabe von 16.930.000 Stiickaktien auf EUR 17.000.000,00 beschlossen.

Es fanden keine weiteren Veranderungen des Aktienkapitals statt.
21.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen des Treugebers und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Zielsetzungen der Gesellschaft sind im § 2 ,Zweck der Gesellschaft® der Satzung der
Niedertsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft verankert:

1) Zweck der Gesellschaft ist die Fortflhrung des gemall & 8 a Kreditwesengesetz
(Bundesgesetz vom 24.01.1979 Uber das Kreditwesen, BGBI. 63/1979, in der Fassung
BGBI. 415/1988) als Sacheinlage eingebrachten gesamten bankgeschaftlichen
Unternehmens, welches bis zur Einbringung unter der Firma ,Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank” mit dem Sitz in Wien betrieben wurde. Die Einbringung
bewirkte den Rechtsiibergang im Wege der Gesamtrechtsnachfolge, welche mit der
Eintragung der Gesellschaft im Firmenbuch eintrat. Durch die Einbringung sind die
Konzessionen und Bewilligungen der einbringenden Bank auf die Gesellschaft (ber-
gegangen.

2) Mit Wirkung zum 01.01.2007 wurde der Teilbetrieb ,Retailbank®, bestehend aus den
Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und GroBwohnbau, unter Zurlckbehaltung des
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gesamten Ubrigen Vermdgens, mit allen Rechten und Pflichten, mit allen dazugehérenden
Vermogensgegenstanden und Verbindlichkeiten, mit allen Aktiva und Passiva sowie mit
allen ihren tatséchlichen und rechtlichen Bestandteilen und Zubehér im Weg der
Gesamtrechtsnachfolge durch Abspaltung zur Aufnahme gemaR § 1 Abs. 2 Z 2 und § 17
Spaltungsgesetz auf die ,Navus Projektentwicklung AG* unter Fortbestand der
Ubertragenden Gesellschaft abgespalten. Mit Wirkung ab Eintragung der Abspaltung im
Firmenbuch firmiert die Ubertragende Gesellschaft unter ,HYPO Investmentbank AG", die
Ubernehmende ,Navus Projektentwicklung AG" wurde zugleich in ,Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft® umfirmiert.

3) Die Gesellschaft hat als Landesbank insbesondere die Aufgabe, mit ihren
Bankdienstleistungen das Land Niederosterreich bei dessen wirtschaftspolitischen
Aufgaben in Niederdsterreich und Wien zu unterstiitzen sowie den Geld- und Kreditverkehr
und damit die wirtschaftliche Entwicklung Niederdsterreichs zu férdern.

4) Die Geschéafte der Bank sind unter Bedachtnahme auf die Interessen des Landes als
Haftungstrager unter Beachtung volkswirtschaftlicher Gesichtspunkte nach kauf-
méannischen Grundsatzen zu fuhren.

5) Die Gesellschaft ist zur Flihrung eines Siegels und Stempels mit dem Wappen des Landes
und der Umschrift ,Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft”
berechtigt.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Austbung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fiur andere (Girogeschaft)

8§81 Abs.1Z3BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
81 Abs.1Z4BWG.:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschift)
8§81 Abs.1Z6BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

c) Finanzterminkontrakten (Futures) einschliel3lich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschliellich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices (“"equity
swaps");
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e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs. 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
Ubernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

§1Abs.1Z9BWG:

Die  Ausgabe von Pfandbriefen,  Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hieflr geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

§1Abs.1Z10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

§1Abs.1Z11 BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbeziglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

§1Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschéft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

§1Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéaften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z 8;
8 1 Abs. 1Z 20 BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschaft)
Gemal § 3 (2) bis (4) der Satzung des Treugebers umfasst der Geschéftsgegenstand ferner:
a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall,
b) die Vermietung von Safes,
c) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art,

d) den Erwerb, die Verdu3erung oder die Neugrindung von Unternehmungen sowie deren
Betrieb,

e) die Dienstleistung in der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik,

f) die Vermittlung von Versicherungsgeschéften aller Art sowie von Bauspargeschaften und
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g) Uberhaupt alle Geschafte die geeignet sind, den Geschéftszweck der Bank unmittelbar oder
mittelbar zu fordern.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Geschaftsstellen und Zweigniederlassungen zu betreiben, sowie
die Geschaftstatigkeit im In- und Ausland auszuiben.

21.2.2. Zusammenfassung der Bestimmungen der Satzung und Statuten im
Zusammenhang mit den Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéaftsfihrungs-, und
Aufsichtsorgane

Die Bestimmungen im Zusammenhang mit Mitgliedern der Verwaltungs-, Geschéftsfihrungs- und
Aufsichtsorgane sind in der Satzung im Punkt Ill. Organisation der Gesellschaft in den 88 11 — 21
geregelt.

Von der Bestellung als Mitglied des Vorstandes und von der Wahl zum Mitglied des Aufsichtsrates
sind ausgeschlossen

a) Personen, die zu mehr als 10% am stimmberechtigten Kapital anderer Kreditinstitute
beteiligt sind; Ausnahmen sind zuldssig, wenn eine solche Bestellung zur Wahrung der
wirtschaftlichen Interessen der Gesellschaft bzw. der Gesellschafter notwendig ist,

b) Personen, die nach 8§ 13 Abs. 1 bis 6 der Gewerbeordnung 1994 in der jeweils geltenden
Fassung vom Antritt eines Gewerbes ausgeschlossen sind,

c) Personen, die in einem dauernden Auftragsverhéltnis zur Gesellschaft stehen,

d) Personen, die mit einem Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates in gerader Linie
ersten Grades verwandt oder verschwégert sind sowie der Ehegatte eines Mitgliedes des
Vorstandes oder des Aufsichtsrates sowie Personen, die in aufrechter Lebensgemeinschaft
zu Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern stehen.

Die AusschlieBungsgrinde sind nicht auf vom Betriebsrat entsandte Mitglieder des Aufsichtsrates
anzuwenden.

Von der Wahl zum Mitglied des Vorstandes ist ferner ausgeschlossen, wer nicht die Erfordernisse
des 8 5 Abs. 1 Z 6 bis 11 und 13 BWG erflllt. Von der Wahl zum Mitglied des Aufsichtsrates ist
ferner ausgeschlossen, wer bereits in zehn Kapitalgesellschaften Aufsichtsratsmitglied ist, wobei
die Tatigkeit als Vorsitzender doppelt auf diese Hochstzahl anzurechnen ist; wer gesetzlicher
Vertreter eines Tochterunternehmens der Gesellschaft im Sinne des § 228 Abs. 3
Unternehmensgesetzbuch (UGB) ist; und wer gesetzlicher Vertreter einer anderen
Kapitalgesellschaft ist, deren Aufsichtsrat ein Vorstandsmitglied der Gesellschaft angehort, es sei
denn, eine der Gesellschaften ist mit der anderen konzernmafig verbunden oder an ihr
unternehmerisch im Sinne des § 228 Abs. 1 UGB beteiligt.

Vorstand

Der Vorstand besteht aus mindestens zwei und hdchstens vier Mitgliedern und hat unter eigener
Verantwortung die Gesellschaft zu leiten sowie gerichtlich und auf3ergerichtlich zu vertreten. Die
Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat auf hochstens fiinf Jahre bestellt. Eine
Wiederbestellung (auch wiederholt) ist zuldssig, bedarf jedoch zu ihrer Wirksamkeit der
schriftlichen Bestéatigung durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrats. Der Aufsichtsrat kann ein
Vorstandsmitglied zum Vorsitzenden des Vorstandes ernennen und ein weiteres Vorstandsmitglied
zu dessen Stellvertreter. Ab drei Mitgliedern ist die Bestellung eines Vorsitzenden verpflichtend.
Der Stellvertreter vertritt im Verhinderungsfall den Vorsitzenden.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit von mindestens zwei Mitgliedern beschlussfahig und fasst seine
Beschlisse mit einfacher Mehrheit. Eine Stimmenthaltung gilt als Ablehnung. Besteht der Vorstand
aus mehr als zwei Mitgliedern kommt dem Vorstandsvorsitzenden das Dirimierungsrecht zu. Bei
Abwesenheit des Vorsitzenden tbernimmt der Stellvertreter des Vorsitzenden diese Funktion und
mangels eines Stellvertreters, das am langsten als Vorstand bei der Gesellschaft dienende
Mitglied des Vorstandes; ein Dirimierungsrecht des Vorsitzenden geht auf den Stellvertreter oder
das vertretende Mitglied tber.
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Eine Beschlussfassung in schriftlicher oder elektronischer Form im Umlauf ist zulassig, wenn der
Vorsitzende — bei dessen Verhinderung einer seiner Stellvertreter — eine solche Beschlussfassung
aus ZweckmafRigkeitsgrinden anordnet und sich kein Mitglied des Vorstands gegen diese Art der
Abstimmung ausspricht.

Ein Mitglied des Vorstandes ist in jenen Angelegenheiten von der Abstimmung ausgeschlossen,

1. in denen es selbst oder eine Person direkt oder indirekt betroffen ist, die mit ihm bis
einschlie3lich zum dritten Grad verwandt oder verschwégert ist oder mit der es eine
aufrechte Lebensgemeinschaft unterhalt; oder

2. in denen ein nicht blof3 unerheblicher wirtschaftlicher oder sonstiger Grund vorliegt, seine
ganzliche Unbefangenheit in Zweifel zu ziehen; ob ein solcher Grund vorliegt, hat der
Gesamtvorstand zu entscheiden, wobei bei der Beschlussfassung dariber das Mitglied,
dessen Unbefangenheit in Zweifel gezogen ist, zur Abstimmung nicht berechtigt ist. Besteht
der Vorstand aus nur 2 Mitgliedern hat die Beschlussfassung durch den Aufsichtsrat zu
erfolgen.

Der Aufsichtsrat hat ein Mitglied des Vorstandes abzuberufen, wenn die Voraussetzungen fir die
Bestellung nachtraglich wegfallen. Im Ubrigen kann er die Bestellung zum Vorstandsmitglied aus
wichtigen Grunden, insbesondere bei grober Pflichtverletzung widerrufen. Der Widerruf ist so lange
wirksam, als (ber seine Unwirksamkeit nicht durch Gericht rechtskraftig entschieden ist.
Anspriiche aus dem Anstellungsvertrag werden hiedurch nicht berihrt.

Der Vorstand hat eine Geschéaftsordnung einschlieBlich Geschéftsverteilung festzusetzen, die der
Zustimmung des Aufsichtsrates bedarf. Einigt sich der Vorstand nicht binnen einer allenfalls durch
den Aufsichtsrat festzulegenden Frist, hat die Festsetzung durch dan Aufsichtsrat zu erfolgen.

Uber die Sitzungen des Vorstandes ist eine Niederschrift aufzunehmen und von den
Sitzungsteilnehmern zu unterfertigen, wobei insbesondere der Tag und der Ort, die Teilnehmer der
Sitzung sowie das Ergebnis der Abstimmung festzuhalten sind.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat mindestens einmal jahrlich tber grundsétzliche Fragen der
kunftigen Geschaftspolitik des Unternehmens zu berichten sowie die kunftige Entwicklung der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage anhand einer Vorschaurechnung darzustellen
(Jahresbericht). Der Vorstand hat weiters dem Aufsichtsrat regelmaRig, mindestens vierteljahrlich,
Uber den Gang der Geschafte und die Lage des Unternehmens im Vergleich zur
Vorschaurechnung unter Bericksichtigung der kinftigen Entwicklung zu berichten
(Quartalsbericht). Bei wichtigem Anlaf ist dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats unverziglich zu
berichten; ferner ist ber Umstande, die fir die Rentabilitdt oder Liquiditdt der Gesellschaft von
erheblicher Bedeutung sind, dem Aufsichtsrat unverziiglich zu berichten (Sonderbericht). Der
Jahresbericht und die Quartalsberichte sind schriftlich zu erstatten und auf Verlangen des
Aufsichtsrats mundlich zu erlautern; sie sind jedem Aufsichtsratsmitglied auszuhandigen. Die
Sonderberichte sind schriftlich oder mindlich zu erstatten.

Die Vorstandsmitglieder diurfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrats weder ein Unternehmen
betreiben, noch Aufsichtsratsmandate in Unternehmen annehmen, die mit der Gesellschaft nicht
konzernmaRig verbunden sind oder an denen die Gesellschaft nicht unternehmerisch beteiligt (8
228 Abs. 1 UGB) ist, noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fir eigene oder fremde Rechnung
Geschafte machen. Sie durfen sich auch nicht an einer anderen unternehmerisch tatigen
Gesellschaft als personlich haftende Gesellschafter beteiligen.

Verstofdt ein Vorstandsmitglied gegen das Verbot, kann die Gesellschaft Schadenersatz fordern.
Sie kann stattdessen auch verlangen, dass das Vorstandsmitglied die fir eigene Rechnung
gemachten Geschafte als fir Rechnung der Gesellschaft eingegangen gelten lasse und ihr die aus
Geschéften fur fremde Rechnung bezogene Vergitung abtrete.

Zur Vertretung der Gesellschaft sind zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam oder ein Vorstands-
mitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen befugt.

Die Gesellschaft kann mit den handelsgesetzlichen Einschrédnkungen auch durch je zwei Gesamt-
prokuristen vertreten werden.
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Die Erteilung von Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht fir den ganzen Geschaftsbetrieb
ist ausgeschlossen.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens vier und héchstens acht gewahlten Mitgliedern sowie aus
den im Sinne des 8§ 110 Arbeitsverfassungsgesetz 1974 in der jeweils geltenden Fassung vom
Betriebsrat entsendeten Arbeitnehmervertretern. Wenn ein Aktionar oder der Aufsichtsrat
beantragt, die Mitgliederanzahl im Rahmen der durch die Satzung gezogenen Grenzen zu erhéhen
oder zu verringern, ist dariber vor der Wahl der Aufsichtsrate in der Hauptversammlung
abzustimmen. Die (auch wiederholte) Wiederwahl ist zulassig.

Der Aufsichtsrat wahlt im Anschluss an die Hauptversammlung, in welcher seine Wahl erfolgt ist,
aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen oder zwei Stellvertreter. Erhalt bei einer Wahl kein
Aufsichtsratsmitglied die absolute Mehrheit, so erfolgt eine Stichwahl zwischen den zwei
Personen, welche die meisten Stimmen erhalten haben. Ergibt die Stichwahl Stimmengleicheit, so
entscheidet das Los. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates und seine Stellvertreter bilden das
Prasidium.

Der Aufsichtsrat tritt mindestens vierteljahrlich zu Sitzungen zusammen. Die Einberufung zu den
Sitzungen erfolgt durch den Vorsitzenden, bei dessen Verhinderung durch einen Stellvertreter des
Vorsitzenden. Die Einladungen sind mindestens sieben Kalendertage vor dem Zeitpunkt der
Sitzung unter Angabe des Ortes, der Zeit und der Tagesordnung eingeschrieben zur Post zu
geben. In dringenden Fallen und bei besonderer sachlicher Rechtfertigung kann die Einberufung
achtundvierzig Stunden vor der Sitzung elektronisch, telefonisch oder durch Telefax erfolgen.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates sowie der Vorstand haben das Recht, schriftlich von dem vorher
genannten zur Einberufung Berechtigten die Einberufung einer Sitzung mit entsprechender
Begrindung zu verlangen. Eine solche Sitzung ist innerhalb von zwei Wochen ab Zugang des
Verlangens durchzufiihren

Zu den Sitzungen sind die Mitglieder des Aufsichtsrates, der Staatskommissar und sein
Stellvertreter, der Vorstand sowie der Aufsichtskommissar und dessen Stellvertreter schriftlich
unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuladen. Den Sitzungen, die sich mit der Feststellung
des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses und deren Vorbereitung sowie mit der
Prifung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses beschaftigen, ist jedenfalls der
Abschlussprifer und der Konzernabschlussprifer zuzuziehen.

Bei Verhinderung eines Mitgliedes des Aufsichtsrates kann dieses im Einzelfall sein Stimmrecht
schriftlich auf ein anderes Mitglied Ubertragen. Ein so vertretenes Mitglied ist bei der Feststellung
der Beschlussfahigkeit einer Sitzung nicht mitzuzéhlen. Das Recht, den Vorsitz zu fihren, kann
nicht Gbertragen werden.

Zur Stellung von Antragen ist jedes Mitglied des Aufsichtsrates und der Vorstand berechtigt.

Zur Fassung eines glltigen Beschlusses sind die ordnungsgemafe Einladung im Sinne des oben
erwdhnten Prozederes und die Anwesenheit des Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder eines
seiner Stellvertreter sowie von mindestens zwei weiteren Mitgliedern des Aufsichtsrates aus dem
Kreis der Kapitalvertreter erforderlich. Die Beschlussfassung erfolgt mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltung gilt als Ablehnung. Bei Stimmengleichheit entscheidet
die Stimme des Vorsitzenden.

Eine Beschlussfassung in schriftlicher oder elektronischer Form im Umlauf ist zulassig, wenn der
Vorsitzende — bei dessen Verhinderung einer seiner Stellvertreter — eine solche Beschlussfassung
aus ZweckmaRigkeitsgriinden anordnet und sich kein Mitglied gegen diese Art der Abstimmung
ausspricht. In der nachsten Sitzung ist dartiber zu berichten. Die Bestimmungen des einen Absatz
zuvor erwahnten Prozederes gelten analog.

Uber Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift aufzunehmen, die
den wesentlichen Verlauf der Sitzung wiederzugeben hat und nach Genehmigung durch den
Aufsichtsrat vom Vorsitzenden oder einem seiner Stellvertreter zu unterzeichnen ist, von den
gefassten Beschliissen abweichende Positionen sind auf Verlangen eines Aufsichtsratsmitglieds in
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das Protokoll aufzunehmen, wobei der Vorsitzende (sein Stellvertreter) verlangen kann, dass das
jeweilige Aufsichtsratsmitglied die abweichende Position fur das Protokoll selbst formuliert.

Der Aufsichtsrat hat die Tatigkeit des Vorstandes zu Uberwachen. Die Mitglieder des
Aufsichtsrates sind an keine Weisungen gebunden. Sie haben ihre Funktion in strenger
Unabhéngigkeit auszuiben.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrdnkungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Trifft nicht zu.

21.2.4. Erlauterung, welche MalRRnahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschliel3lich der Teilnahmebedingungen

Die Art der Einberufung der Hauptversammlung und die Teilnahmebedingungen sind in § 20
,Hauptversammlung“ der Satzung geregelt.

Die Hauptversammlung findet nach Wahl des Einberufenden am Sitz der Gesellschaft oder an
einem in der Einberufung bekannt zu gebenden Ort im Inland statt. Die Einladung muss unter
Angabe der Tagesordnung verdffentlicht werden. Sind von der Gesellschaft ausschlief3lich
Namensaktien ausgegeben, so hat die Einberufung der Hauptversammlung nicht durch
Veroffentlichung sondern mit eingeschriebenem Brief zu erfolgen. Nehmen alle Aktiondre selbst
oder durch Vertreter an der Hauptversammlung teil, so kann die Versammlung Beschliisse ohne
Einhaltung der Bestimmungen des zweiten Unterabschnitts des vierten Abschnitts des AktG
fassen, wenn kein Aktion&r der Beschlussfassung widerspricht.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung ist jeder Aktion&r berechtigt. Namensaktionare kdnnen
nur teilnehmen, wenn sie im Aktienbuch der Gesellschaft als Aktiondre eingetragen sind. Aktionare
sowie Inhaber von Partizipationsscheinen haben zwecks Teilnahme an der Hauptversammiung
ihre Aktien (Partizipationsscheine) bei der Gesellschaft, bei einem Osterreichischen offentlichen
Notar, bei der Hauptniederlassung einer inlandischen Bank oder bei den in der Einberufung zur
Hauptversammlung bestimmten anderen Banken rechtzeitig wahrend der Geschaftsstunden bis
zur Beendigung der Hauptversammlung zu hinterlegen. Die Hinterlegung ist so rechtzeitig
vorzunehmen, dass zwischen dem Tag der Hinterlegung und dem Tag der Hauptversammlung
mindestens drei Werktage frei bleiben. Nicht als Werktage gelten im Sinne dieser Bestimmung
auch Samstage, der Karfreitag sowie der 24. und 31. Dezember.

Als ordnungsgemélRe Hinterlegung gilt es auch, wenn Aktien oder Partizipationsscheine mit
Zustimmung einer von der Gesellschaft bestellten Hinterlegungsstelle fiir sie bei anderen Banken
bis zur Beendigung der Hauptversammlung im Sperrdepot gehalten werden. Die
Hinterlegungsstellen haben die Bescheinigung Uber die erfolgte Hinterlegung spatestens einen
Tag nach Ablauf der Hinterlegungsfrist bei der Gesellschaft einzureichen.

Den Vorsitz in der Hauptversammlung fuhrt der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder sein
Stellvertreter. Ist keiner von diesen erschienen oder zur Leitung der Versammlung bereit, so hat
der zur Beurkundung beigezogene Notar die Versammlung zur Wahl eines Vorsitzenden zu leiten.
Wird bei den Wahlen im ersten Wahlgang keine Mehrheit erzielt, so findet die engere Wahl
zwischen jenen beiden Kandidaten statt, welche die meisten Stimmen erhalten haben. Bei
Stimmengleichheit entscheidet das Los.

Der Vorsitzende bestimmt die Reihenfolge der Gegenstande der Tagesordnung sowie die Art und
Form der Abstimmungen. Sofern das Gesetz oder die Satzung nicht zwingend eine andere
Mehrheit vorschreibt, beschliel3t die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
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Stimmen und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit des
bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
des Treugebers sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzogerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle des Treugebers bewirken

Trifft nicht zu.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten des Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen,
die fur den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden
muss

Trifft nicht zu.

21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten des
Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstigen Satzungen
vorgeschrieben werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen,
sofern diese Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Laut einem Ergebnisabfiihrungsvertrag ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, vorbehaltlich der Bildung oder Aufldsung von Ricklagen, verpflichtet, ihren
gesamten Jahresgewinn vermindert um einen etwaigen Verlustvortrag aus dem vorangegangen
Geschéftsjahr an die HYPO Investmentbank AG abzufiihren. Die HYPO Investmentbank AG ist
verpflichtet, den gesamten Jahresverlust der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft zu Gbernehmen.

Die HYPO Investmentbank AG hat der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft zum Zweck der Besicherung der im Zuge der Abspaltung zur Aufnahme auf die
Niederotsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft tbertragenen und der
Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft bis zum 31.12.2010
entstehenden Forderungen samt darauf entfallender Zinsen einen revolvierend ausnitzbaren
Garantierahmen in Héhe von maximal EUR 5 Millionen eingeraumt.

Nach Einschatzung des Managements wurden keine weiteren wesentlichen Vertrage
abgeschlossen, die nicht im Rahmen der normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossen wurden und
dazu fuhren kdnnten, dass der Treugeber eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die bzw. das
fur die Féahigkeit des Treugebers, seinen Verpflichtungen gegenliber den Wertpapierinhabern in
Bezug auf die unter dem Angebotsprogramm auszugebenden Wertpapiere nachzukommen, von
wesentlicher Bedeutung ist.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

23.1. Sachverstandigenberichte
Trifft nicht zu.
23.2. Angaben von Seiten Dritter
Trifft nicht zu.
24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der Niederdsterreichischen Landes-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, 3100 St. Pélten,
Neugebaudeplatz 1, eingesehen werden:



a) dieser Prospekt

b) die Satzung des Treugebers

c) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007
d) der Jahresabschluss des Treugebers fiir das Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008
e) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2009 zum 31.12.2009

f) die gepriuften Geldfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007,
31.12.2008 und 31.12.2009 der Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft

25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN

Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. 50,00%
NO Beteiligungsfinanzierungen GmbH 21,00%
HYPO Real Estate Advisory GmbH 10,00%
Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. 6,25%

HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft 6,25%
HP IT-Solutions Gesellschaft mit beschrankter Haftung 5,56%
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. 5,53%
NO Burgschaften GmbH 5,00%
Kapital-Beteiligungs Aktiengesellschaft 3,50%
Back Office Service fuir Banken GmbH 0,56%
ARZ Hypo-Holding GmbH 0,15%

(Quelle: Eigene Erhebungen der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
AG)



V. WERTPAPIERBESCHREIBUNG
A. Wandelschuldverschreibungen
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Prospekt gemachten Angaben bzw fur bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind

Fur die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der
Angaben in Punkt V. Angaben zum Treugeber Niederosterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG und in Punkt 1.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber
Niederotsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG ist die Emittentin, Hypo-Wohnbaubank
AG, mit Sitz in 1040 Wien, BrucknerstraRe 8, Republik Osterreich, verantwortlich.

1.2. Erklarung der fir den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern

Die Emittentin erklart hiermit, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der Angaben in
Punkt IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG und in
Punkt 11.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen wurden,
die die Aussagen des vorliegenden Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

2. RISIKOFAKTOREN

2.1. Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fiir die anzubietenden und/oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind

Siehe Punkt II.
3. WICHTIGE ANGABEN

3.1. Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen, die an der Emission
beteiligt sind.

Interessenskonflikte von Seiten natlrlicher und juristischer Personen, die an der Emission/dem
Angebot beteiligt sind, liegen nicht vor.

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung (Treuhandvereinbarung) ist neben der
Emittentin auch der Treugeber an der Emission / dem Angebot beteiligt. Diesem flie3t der Erlos
aus der Emission / dem Angebot zu, den er entsprechend den in Punkt 3.2. beschriebenen
Zwecken verwenden wird. Im Gegenzug haftet der Treugeber fir die Zahlung der Zinsen und des
Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen mit seinem Vermégen, wahrend der Emittentin
lediglich das Gestionsrisiko verbleibt. Die Emittentin ist verpflichtet, alle vom Treugeber oder auf
dessen Rechnung zur Bedienung der Wandelschuldverschreibungen erhaltene Betrage bei
Féalligkeit an die Anleger der Wandelschuldverschreibungen weiterzuleiten.

3.2. Grunde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes uber steuerliche
Sondermal3nahmen zur Forderung des Wohnbaus" (BGBI. 253/1993 i.d.g.F.) einzuhalten. Der
Emissionserlds muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nuitzlichen Verbesserung durch
bautechnische Malinahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150 m? oder von
Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfliigung stehen und wird innerhalb
von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet.
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4. ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW. ZUM HANDEL ZUZULASSENDEN
WERTPAPIERE

4.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum Handel
zuzulassenden Wertpapiere einschlief3lich der ISIN

Es handelt sich bei den Wertpapieren um:

3,10%p.a. Wandelschuldverschreibung 2010-2023/10 ATO0O00AOGXP7 bis zu EUR
10.000.000,00 mit Aufstockungsmaglichkeit auf EUR 20.000.000,00

Wandelschuldverschreibungen:

Als ,Wandelschuldverschreibungen® gelten in diesem Prospekt Schuldverschreibungen, die dem
Inhaber zunachst Rechte wie aus Schuldverschreibungen mit fixer Verzinsung verschaffen, ihm
aber zugleich das Recht einrdumen, zu gewissen, in den Anleihebedingungen vorgesehenen
Stichtagen, diese Schuldverschreibung in Partizipationsscheine der Emittentin umzutauschen. Zur
Ermdglichung dieses Umtauschs hat die Emittentin durch Beschluss der Hauptversammlung sowie
deren Aufsichtsrat die Ausgabe von Partizipationskapital im erforderlichen Umfang beschlossen.

Solange der Inhaber der Wandelschuldverschreibung von der Ausiibung seines Umtauschrechts
absieht, entspricht das Wertpapier Schuldverschreibungen mit fixer Verzinsung. Diese weisen zu
definierten Kuponterminen eine im vorhinein festgelegte fixe Verzinsung auf.

Partizipationsscheine:

Zur Beschreibung der Partizipationsscheine verweisen wir auf den anschlieRenden Punkt B dieser
Wertpapierbeschreibung, der die It. Anhang XIV der Durchfihrungsverordnung der Europdischen
Kommission 809/2004 erforderlichen Angaben beinhaltet.

Die ISIN [/ Wertpapieridentifizierungsnummer der gegenstandlichen Emission lautet
ATOO00AOGXP7.

4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Hypo-Wohnbaubank AG Ubt die ihr gemdR der oben erwdhnten Konzession des
Bundesministeriums fur Finanzen (Siehe Abschnitt Ill. EMITTENTENBESCHREIBUNG, Punkt
6.1.1.) zustehende Emissionsbefugnis treuhandig fir inre Aktionare aus.

Die Emission der Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin wird durch deren
Bankenkonzession nach § 1 Abs. 1 Z 10 BWG abgedeckt. Die satzungsmafige Ermachtigung zur
Begebung von Wandelschuldverschreibungen findet sich in § 2 Abs. 1 Z 5 der Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG.

Fur die Verzinsung und Rickzahlung der Wandelschuldverschreibungen haftet die
Niederotsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft, als Treugeber mit ihrem
gesamten Vermaogen, nicht jedoch die Hypo-Wohnbaubank AG.

Diese Rechtskonstruktion wurde durch das Bundesministerium fur Finanzen (GZ 27 0200/4-
V/13/95) ausdriicklich bestatigt. Die Wandelschuldverschreibung scheint demnach in der Bilanz
der Hypo-Wohnbaubank AG nur als Treuhandvermégen auf, in der Bilanz der jeweiligen Landes-
Hypothekenbank jedoch als verbriefte Verbindlichkeit.

Far samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen gilt dsterreichisches Recht. Es gilt weiters die Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG in der derzeit geltenden Fassung. Fir alle Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen gilt ausschlie3lich das in Wien sachlich
zustandige Gericht als gemall § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter  Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstdnde sowie der Gerichtsstand nach 8§ 83a Jurisdiktionsnorm (siehe dazu
unten Punkt 4.10.) bleiben davon unberihrt.

Das ,Bundesgesetz uber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnungsbaus®,
sieht fur die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen steuerliche
Begilnstigungen beziglich der Anschaffungskosten und der Versteuerung der Ertréage vor.
Ausfuhrliche Angaben dazu finden sich unten unter Punkt 4.14. dieses Abschnitts.
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Hinsichtlich der fur Partizipationsscheine erforderlichen Angaben wird auf Punkt 1.2. im
anschlieRenden Abschnitt B der Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um Inhaberpapiere
handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind

Die Wandelschuldverschreibungen werden als auf Inhaber lautend begeben und sind zur Ganze
durch Sammelurkunden geman § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von
Wandelschuldverschreibungen besteht nicht. Die Sammelurkunden tragen die Unterschriften von
zwei Vorstandsmitgliedern der Emittentin. Erhoht oder vermindert sich das Nominale der Emission,
werden die Sammelurkunden entsprechend angepasst. Die Sammelurkunden werden bei der
Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft, Am Hof 4; Strauchgasse 3, 1011 Wien, als
Wertpapiersammelbank hinterlegt.

4.4. Wahrung der Wertpapieremission
Die Emission wird in Euro begeben.

4.5. Rang der Wertpapiere, die angeboten und/oder zum Handel zugelassen werden sollen,
einschlielBlich der Zusammenfassung etwaiger Klauseln, die den Rang beeinflussen kénnen
oder das Wertpapier derzeitigen oder kinftigen Verbindlichkeiten des Emittenten
nachordnen kénnen

Bei den Wertpapieren handelt es sich um nicht fundierte, nicht nachrangige
Wandelschuldverschreibungen.

Hinsichtlich der Partizipationsscheine wird auf Punkt 1.5.2. in Abschnitt B dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.6. Beschreibung der Rechte die an die Wertpapiere gebunden sind - einschliel3lich ihrer
etwaigen Beschrankungen-, und des Verfahrens zur Ausiibung dieser Rechte

Wandlungsrecht

Wandelschuldverschreibungen sind Anleihen einer Aktiengesellschaft (= AG), die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie kdnnen gemafd den Wandelbedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemal 8 23 Abs. 4 und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG
gewandelt (= umgetauscht) werden.

Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur Wandlung in
14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gemaR 8§ 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Wandlungserklarung kann
ausschlie3lich durch Ausfiillen eines diesbeziiglichen von einer als Zahlstelle gemaf Punkt 5.4.2.
definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfligung gestellten
Formulars gemall den Bestimmungen des AkiG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in Punkt 5.4.2. genannten
Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fur
die Glaubiger sofort bindend und wird gegeniiber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der
Hauptzahlstelle wirksam.

Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen sind. Mit der Wandlung in
Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin fir den Treugeber. Die Ausgabe der
Partizipationsscheine erfolgt durch die Emittentin auf eigene Rechnung.

Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 31. August 2012, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 01. September, ausgelbt werden.

Tritt durch eine Malinahme (Ausgabe neuer Aktien, weiterer Partizipationsscheine, Genussrechte
gemalR § 174 Abs. 3 AktG anderer Wertpapiere mit Bezugsrechten oder Gewinn- oder
Wandelschuldverschreibungen etc.) eine Verwasserung der Vermodgensrechte der Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen ein, so wird dies durch die Gesellschaft angemessen ausgeglichen.
Die Emittentin wird die MafRhahmen zum Verwadsserungsschutz gemald den in Punkt 7.6.
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beschriebenen Bekanntmachungen vergffentlichen. Sollten damit Bezugsrechte verbunden sein,
werden Depotinhaber dariber Ublicherweise auch Uber die Depotbanken informiert. Flhrt eine
Ausgabe von Aktien, Genussrechten oder weiteren Wandelschuldverschreibungen zu keiner
Verwasserung, so kann auch die Information an die Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
unterbleiben.

Kindigungsrecht
Eine Kiindigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.
Recht auf Zinszahlung

Die Wandelschuldverschreibungen verbriefen einen festen Zinsertrag nach Mal3gabe der unter
Punkt 4.7. festgelegten Zinsséatze und Zinsberechnungsmethode. Der Zinsertrag kommt jahrlich
am Ende der jeweiligen Zinsperiode zur Auszahlung.

Ruckzahlung / Recht auf Tilgung

Die Wandelschuldverschreibungen werden, soweit der Inhaber sein Recht auf Wandlung nicht
austibt, am Ende der Laufzeit entsprechend den Bestimmungen unter Punkt 4.8. zu 100% des
Nominales zuriickgezabhlt.

Sollte ein Rickzahlungstermin, Zinszahlungstermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit
den Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, an dem
die Banken in Wien nicht zum Geschéftsbetrieb gedffnet sind, so hat der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen erst am darauf folgenden Tag Anspruch auf Zahlung von Kapital
und Zinsen.

Anderung der Anleihebedingungen

Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihebedingungen an geanderte wirtschaftliche und steuerliche
Verhdltnisse, insbesondere an Anderungen der Rechtslage, anzupassen. Eine derartige
Anpassung darf nicht zu einer wirtschaftlichen und rechtlichen Schlechterstellung der Inhaber
fuhren, sofern diese nicht angemessen ausgeglichen wird. Eine Anderung der Anleihebedingungen
wird mit der Veroffentlichung auf der Homepage der Emittentin (http://www.hypo-
wohnbaubank.at/boersenprospekt.ntm) wirksam. Die Emittentin wird sonstige erforderliche
Mitteilungen und Veroffentlichungen gemaf Punkt 7.6. vornehmen.

4.7. Angaben zu Zinssatz und Bestimmung zur Zinsschuld

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 01. September 2010. Die
Verzinsung erfolgt jahrlich — jeweils am 01. September eines jeden Jahres im Nachhinein, erstmals
am 01. September 2011. Der Nominalzinssatz vom 01. September 2010 bis einschlie3lich 31.
August 2023 betragt 3,10%p.a.. Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung endet mit dem
der Falligkeit bzw. dem allfalligen Wandlungstermin vorangehenden Tag. Die Berechnung der
Zinsen erfolgt auf Basis act./act., unadjusted following.

Anspriiche auf Zahlung falliger Zinsen verjahren drei Jahre, der Anspruch auf das Kapital dreif3ig
Jahre nach dem Tilgungstermin.

Keine zuséatzlichen Betrage fir Abzugssteuern (z.B. fir die KESt)

Die Emittentin zahlt fir Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen,
wie etwa der Osterreichischen Kapitalertragsteuer (siehe dazu unten unter Punkt 4.14), keine
zusétzlichen Betrdge, die notwendig waren, um zu gewahrleisten, dass die Anleger trotz
Abzugssteuern Zahlungen erhalten, die jenen ohne Abzugssteuern entspréchen. Das Gleiche gilt
fur Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen.

4.8. Falligkeitstermin und Vereinbarungen fur die Darlehenstilgung, einschlie3lich der
Ruckzahlungsverfahren

Die Tilgung fur die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen
erfolgt am 01. September 2023 mit 100% des Nominales.

Die Rickzahlung erfolgt Giber die depotfiihrenden Banken.
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4.9. Angabe der Rendite

Die Rendite der Wandelschuldverschreibungen ohne Wandlung in einen Partizipationsschein
errechnet sich fur die Restlaufzeit aus dem dafiir bezahlten Preis (Kurs) und dem jeweiligen
Kupon. Da der Kurs je nach den vorherrschenden Marktgegebenheiten variiert, kann die Rendite
nicht bestimmt angegeben werden.

Entscheidet sich der Inhaber der Wandelschuldverschreibung, von seinem Wandlungsrecht
Gebrauch zu machen, so bestimmt sich die Rendite an der Gewinnentwicklung der Emittentin.
Ahnlich einer Aktie verbrieft der Partizipationsschein einen Gewinnanteil in prozentmaRiger Hohe.
Mangels voraussehbarer Hohe von Dividende ist die Errechnung einer Rendite aus den
Partizipationsscheinen im Vorhinein nicht méglich.

4.10. Vertretung von Schuldtitelinhabern unter Angabe der die Anleger vertretenden
Organisation und der auf die Vertretung anwendbaren Bestimmungen. Angabe des Ortes,
an dem die Offentlichkeit die Vertrage einsehen kann, die diese Vertretung regeln

Alle Rechte aus der Wandelschuldverschreibung sind durch den einzelnen Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen selbst oder den von ihm bestellten Rechtsvertreter gegeniber der
Emittentin bzw. der Treugeberbank direkt, an deren Sitz zu den Ublichen Geschéftsstunden, sowie
in schriftlicher Form (eingeschriebene Postsendung) oder im ordentlichen Rechtsweg geltend zu
machen.

Seitens der Emittentin und der Treugeberbank ist keine organisierte Vertretung der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen vorgesehen. Zur Wahrung der Ausibung der Rechte von
Glaubigern von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament (Ubertragbaren
(Teil-)Schuldverschreibungen inlandischer Emittenten und bestimmter anderer
Schuldverschreibungen ist jedoch, wenn deren Rechte wegen des Mangels einer gemeinsamen
Vertretung gefahrdet oder die Rechte der Emittentin oder der Treugeberbank in ihrem Gange
gehemmt wiurden, insbesondere im Konkursfall der Emittentin, nach den Regelungen des
Kuratorengesetzes 1874 und des Kuratorenerganzungsgesetzes 1877 vom zustandigen Gericht
ein Kurator fur die jeweiligen Schuldverschreibungsglaubiger zu Dbestellen. Seine
Rechtshandlungen bedirfen in bestimmten Féllen einer kuratelgerichtlichen Genehmigung und
seine Kompetenzen werden vom Gericht innerhalb des Kreises der gemeinsamen
Angelegenheiten der Anleger naher festgelegt. Die Regelungen des Kuratorengesetzes 1874 und
des Kuratorenergdnzungsgesetzes 1877 konnen durch Vereinbarung oder Anleihebedingungen
nicht aufgehoben oder verandert werden, es sei denn, es ist eine fur die Glaubiger gleichwertige
gemeinsame Interessensvertretung vorgesehen. Hinsichtlich jener Angelegenheiten, die vom
Kurator wahrzunehmen sind, gilt die ausschlieBliche unabdingbare Zustandigkeit des ihn
bestellenden Gerichts (8 83a Jurisdiktionsnorm).

4.11. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Ermdachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung der
Wertpapiere und/oder deren Emission bilden

Die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen werden mit Zustimmung
des Aufsichtsrats der Emittentin begeben:

Um eine allfadlige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermoglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe von
Partizipationsscheine in ausreichendem Umfang beschlossen.

4.12. Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere

Die Wandelschuldverschreibungen werden nach Billigung und Vero6ffentlichung des Prospekts im
Wege einer zeitlich mit maximal einem Jahr ab Billigung dieses Prospekts begrenzten Emission
zur Zeichnung angeboten.

4.13. Darstellung etwaiger Beschrankungen fiir die freie Ubertragbarkeit der Wertpapiere

Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handel- oder Ubertragbarkeit der Wohnbau-
Wandelschuldverschreibungen vor. Zu den steuerlichen Folgen einer Veraul3erung vor dem Ende
der steuerlich relevanten Behaltefrist siehe untenstehend unter 4.14 (Steuerliche Behandlung).

99



4.14. Steuerliche Behandlung

Dieser Abschnitt enthalt eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger Grundsatze, die im
Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten und der VerauRerung der
Wandelschuldverschreibungen in Osterreich steuerrechtlich bedeutsam sind. Er ist keine
umfassende Darstellung samtlicher steuerlicher Aspekte, die damit verbunden sind, und geht auch
nicht auf besondere Sachverhaltsgestaltungen ein, die fur einzelne potenzielle Anleger
entscheidend sein konnen. Die Zusammenfassung basiert auf den derzeit gultigen
Osterreichischen Steuergesetzen, der bisher ergangenen hdchstrichterlichen Rechtsprechung
sowie den Richtlinien der Finanzverwaltung und deren jeweiliger Auslegung, die alle Anderungen
unterliegen kénnen, mdglicherweise auch mit riickwirkender Geltung, welche die beschriebenen
steuerlichen Folgen nachteilig beeinflussen.

Die Wandelschuldverschreibungen sind ertragsteuerrechtlich als Forderungswertpapiere
einzustufen. Gewinnausschittungen auf Partizipationsscheine, die durch Ausibung des
Wandlungsrechts erworben werden, unterliegen generell der 25%-igen Kapitalertragsteuer, wenn
sie an naturliche Personen gezahlt werden, unabhéngig davon, ob die Partizipationsscheine privat
oder betrieblich gehalten werden. Fur den Abzug der Kapitalertragssteuer ist die Emittentin
verantwortlich (Details dazu siehe unter 4.14.4.).

Potenziellen Anlegern wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die
Konsequenzen des Erwerbs, des Haltens sowie der VeraufRerung der
Wandelschuldverschreibungen zu analysieren.

4.14.1. Allgemeine Hinweise

Naturliche Personen, die im Inland einen Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben, und
Kdrperschaften, die im Inland ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz haben, unterliegen in
Osterreich mit ihrem Welteinkommen der Einkommen- oder Korperschaftsteuer (unbeschréankte
Einkommen- oder Korperschaftsteuerpflicht). Natirliche Personen, die weder Wohnsitz noch
gewohnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, und Korperschaften, die im Inland weder ihre
Geschéftsleitung noch ihren Sitz haben, unterliegen in Osterreich nur mit bestimmten
Inlandseinkinften der Steuerpflicht (beschréankte Einkommen- oder Kdrperschaftsteuerpflicht). Der
Kdrperschaftsteuersatz betrdgt einheitlich 25%, der Einkommensteuersatz ist progressiv, mit
einem Hochststeuersatz von 50%. Besteht eine Kapitalertragsteuerpflicht, kommt generell ein
einheitlicher Steuersatz von 25% zur Anwendung; fir Wandelschuldverschreibungen besteht
jedoch eine Steuerbefreiung, wenn gewisse Voraussetzungen erfillt sind.

Die Wandelschuldverschreibungen sind ertragsteuerrechtlich als Forderungswertpapiere
einzustufen.

4.14.2. Besteuerung natirlicher Personen, die in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.2.1. Kapitalertragsteuerpflicht und die Befreiung davon

Zinsen, die auf die Wandelschuldverschreibung an eine natirliche, in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige  Person gezahlt werden, unterliegen grundsatzlich dem
Kapitalertragsteuerabzug in Hohe von 25%, wenn sie von einer inlandischen kuponauszahlenden
Stelle ausgezahlt werden. Werden die Zinsen nicht von einer inlandischen Kuponstelle ausgezabhlt,
ist dennoch die 25%-ige Endbesteuerung anzuwenden, allerdings Uber eine Steuererklarung des
Anlegers.

Das “Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalnahmen zur Férderung des Wohnbaus” (in der
derzeit geltenden Fassung) sieht fr hierin beschriebenen Wandelschuldverschreibungen, die von
privaten Investoren gehalten werden, allerdings, unter anderem, folgende steuerrechtliche
Beglnstigung vor: fir die Zeit der Hinterlegung bei einem inlandischen Kreditinstitut ist im Ausmal
von bis zu 4% des Nominalwertes der Wandelschuldverschreibung, keine Kapitalertragsteuer
(KESt) von den Ertrédgen abzuziehen.

Bei natirlichen Personen, die die Wandelschuldverschreibungen privat oder betrieblich halten, gilt
die Einkommensteuer fur die Kapitalertrage daraus inklusive des kapitalertragsteuerfreien Anteils
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generell als abgegolten; die Zinsen werden daher nicht zusammen mit anderen Einkinfte des
Anlegers besteuert (Endbesteuerung). Gewisse Ausnahmen bestehen, falls der jeweilige
Durchschnittssteuersatz unter 25% liegt.

4.14.2.2. Abzug von Sonderausgaben

Das Bundesgesetz Uber steuerliche SondermalBnahmen zur Férderung des Wohnbaus sieht
aulBerdem vor, dass private Investoren die Anschaffungskosten fiir den Ersterwerb der hierin
beschriebenen Wandelschuldverschreibungen zum Zeitpunkt der Emission im Rahmen des
einheitlichen Hochstbetrages von generell EUR 2.920,00 pro Jahr als Sonderausgaben absetzen
kénnen; fur Alleinerzieher und bei mindestens drei Kindern erhdht sich dieser Betrag.
Voraussetzung dafur ist, dass die Wandelschuldverschreibungen fir mindestens 10 Jahre bei
einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden. Nebenkosten oder Zinsen, die beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen anfallen, kbénnen nicht als Sonderausgaben abgezogen werden.

4.14.2.3. VeraulRerung

Bei einer VeraulRerung durch eine naturliche Person, die die Wandelschuldverschreibungen im
Privatvermogen halt, ist der Gewinn nur dann steuerpflichtig, wenn seit Anschaffung der
Schuldverschreibungen nicht mehr als ein Jahr vergangen ist (Spekulationsgeschaft). Die
Besteuerung erfolgt nach dem progressiven Einkommensteuertarif von bis zu 50%, wobei die
Summe samtlicher Spekulationsgewinne eines Jahres bis zu EUR 440,00 steuerfrei ist. Der
Gewinn ergibt sich aus der Differenz von VerauBerungserlés und Anschaffungskosten der
jeweiligen Wandelschuldverschreibungen. Verluste aus Spekulationsgeschaften kdnnen nur
eingeschrankt verrechnet werden. Ob Gewinne, die eine naturliche Person als privater Anleger
erzielt, auch dann steuerpflichtig sind, wenn der Anleger Wandelschuldverschreibung hélt, die sich
auf Anteile von mindestens 1% an der Gesellschaft beziehen (oder solche wéhrend der letzten flnf
Jahre gehalten hat), oder der Anleger generell wahrend der letzten funf Jahre vor der jeweiligen
VeraulRerung Anteile an der Gesellschaft in Hohe von mindestens 1% gehalten hat, ist nicht
ganzlich geklart; eine Steuerpflicht ist mit der neuern und herrschenden Literaturmeinung aber zu
verneinen.

Bei einer VeraulRerung von Wandelschuldverschreibungen, die im Betriebsvermdgen gehalten
werden, ist der Gewinn oder Verlust unabhangig von der Haltezeit als Teil des betrieblichen
Ergebnisses steuerwirksam.

4.14.2.4. Auslibung des Wandlungsrechts

Bei Ausiibung des Wandlungsrechts kommt es zu einer VeréduRerung der Wandelschuld-
verschreibung und dem Erwerb von Partizipationsscheinen. Verauf3erungserlds ist bei dieser Art
der VerauRRerung jedoch der Wert der Wandelschuldverschreibungen im Zeitpunkt der Wandlung.
Die Differenz zwischen diesem VeraufRerungserlds und den Anschaffungskosten fir die
Wandelschuldverschreibung ist steuerpflichtig, wenn die Wandelschuldverschreibung Teil eines
Betriebsvermégens ist oder nicht mehr als ein Jahr gehalten wurde.

4.14.3. Besteuerung nattrlicher Personen, die in Osterreich beschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.3.1. EU-Anleger

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuStG) sieht in Umsetzung der EG-Richtlinie 2003/48/EG des
Rates vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertrédgen die Erhebung einer EU-
Quellensteuer vor.

Die Zinsen aus den Wandelschuldverschreibungen unterliegen der EU-Quellensteuer, wenn sie
von einer @sterreichischen Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentiimer gezahlt oder zu dessen
Gunsten eingezogen werden und der wirtschaftliche Eigentimer eine nattrliche Person mit
Wohnsitz in  einem anderen EU-Mitgliedsstaat ist. Es ist gleichgiltig, ob die
Wandelschuldverschreibungen im Privatvermodgen oder im Betriebsvermdgen gehalten werden.

Die EU-Quellensteuer wird von der kuponauszahlenden Stelle oder, falls es keine gibt, von der
Emittentin einbehalten; sie betragt 20% und erhoht sich ab 1. 7. 2011 auf 35%.
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Befreiung von der EU-Quellensteuer

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann vermieden werden, indem der wirtschaftliche
Eigentimer eine Bescheinigung seines auslandischen Wohnsitzfinanzamtes vorlegt, aus welcher
hervorgeht, dass die Zinsen in seinem Ansassigkeitsstaat deklariert werden.

4.14.3.2. Nicht EU-Anleger

Naturliche Personen, die auferhalb der EU ansassig sind, konnen einen allfalligen
Kapitalertragsteuerabzug vermeiden, wenn sie der kuponauszahlenden Stelle ihre
Auslandereigenschaft nachweisen. Generell, gilt die Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug in
Hohe von 4% des Nominales der Wandelschuldverschreibungen auch fir beschrankt
steuerpflichtige Personen, wenn es sich um private Anleger handelt, solange sie die
Wandelschuldverschreibungen bei einem inl&andischen Kreditinstitut hinterlegen.

4.14.3.3. VeraulRerungsgewinne

VerauRerungsgewinne einer nattrlichen Person, die beschrankt einkommensteuerpflichtig ist, sind
nur dann in Osterreich steuerpflichtig, wenn sie einem inlandischen Betrieb zuzurechnen sind. Das
Gleiche gilt fir Gewinne, die im Zeitpunkt der Ausiibung des Wandlungsrechts realisiert werden.

4.14.3.4. Besteuerung von Kapitalgesellschaften

Fur kapitalertragsteuerpflichtige Zinsertrdge besteht eine Befreiungsvorschrift, wenn sie
unbeschrénkt oder beschrénkt kdrperschaftsteuerpflichtigen Kapitalgesellschaften zuflieBen. Um in
den Genuss der Befreiung zu kommen, muss dem Abzugsverpflichteten eine Befreiungserklarung
Ubermittelt werden, die bestimmte Informationen enthélt, eine Kopie davon dem Finanzamt
zukommen und die Wandelschuldverschreibungen auf dem Depot eines Kreditinstituts hinterlegt
werden.

Gewinne aus der VerauRerung der Wandelschuldverschreibungen (oder aus der Ausiibung des
Wandlungsrechts) zahlen zum allgemeinen betrieblichen Ergebnis.

Auf die Besteuerung von Privatstiftungen wird hier nicht eingegangen.
4.14.3.5. Erbschaft- und Schenkungssteuer

In Osterreich wird keine Erbschafts- oder Schenkungssteuer erhoben. Gewisse unentgeltliche
Ubertragungen unterliegen allerding einer Meldepflicht nach dem Schenkungsmeldegesetz.

4.14.4. Besteuerung der Partizipationsscheine

Partizipationsscheine, die durch Auslbung des Wandlungsrechts erworben werden, gelten in
diesem  Zeitpunkt zum  Wert der Wandelschuldverschreibung als  angeschafft.
Gewinnausschiittungen auf die Partizipationsscheine unterliegen generell der 25%-igen
Kapitalertragsteuer, wenn sie an natirliche Personen gezahlt werden, unabhéngig davon, ob die
Partizipationsscheine privat oder betrieblich gehalten werden; es handelt sich dabei um eine
Endbesteuerung. Fur den Abzug der Kapitalertragssteuer ist die Emittentin verantwortlich.

Werden die Partizipationsscheine erst im Zuge der Wandlung ausgegeben, fallen auch sie unter
die steuerlichen Beglinstigungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalinahmen zur
Forderung des Wohnbaus: Gewinnausschittungen sind bis zu 4% des Nominalbetrages der
Partizipationsscheine von der Kapitalertragsteuer befreit solange die Partizipationsscheine bei
einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt sind.

Gewinne aus der VeraufRerung von Partizipationsscheinen unterliegen, wenn sie natirlichen,
unbeschrankt einkommensteuerpflichtigen Personen zuflieRen, die die Partizipationsscheine im
Privatvermdgen halten, nur dann der Besteuerung, wenn sie weniger als ein Jahr gehalten wurden
(Spekulationsgeschéaft) oder wenn der VeraulRerer innerhalb der letzten fiunf Jahre Anteile im
Ausmall von mindestens 1% an der Emittentin gehalten hat. In letzteren Fall unterliegen der
Gewinne einem Steuersatz, der der Hélfte des jeweiligen Durchschnittssteuersatz entspricht, im
Fall von Spekulationsgewinnen kommt der normale Durchschnittssteuersatz zur Anwendung. Ob
fur die Berechnung der erwahnten 1%-Grenze auch Wandelschuldverschreibungen als Anteile
anzusehen sind, ist unklar, aber eher zu verneinen. Der Veraul3erungsgewinn ist die Differenz
zwischen den Anschaffungskosten fur die Partizipationsscheine und dem Verduf3erungserlos.
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VerdulR3erungsgewinne, die ein Betrieb im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen erzielt,
sind generell als betriebliche Einnahmen steuerpflichtig.

Die Kapitalertragsteuer auf Gewinnausschuittungen, die einer Kapitalgesellschaft gezahlt werden,
kann entweder erstattet werden oder wird nicht einbehalten.

Die Kapitalertragsteuer von Anlegern, die nicht der unbeschrénkten Einkommensteuer- oder
Kdrperschaftsteuer unterliegen, ist méglicherweise aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen
oder innerstaatlichen Bestimmungen zu reduzieren. Die Befreiung von der Kapitalertragsteuer in
Hohe von 4% des Nominales der Partizipationsscheine gilt auch in diesem Zusammenhang, wenn
sie von privaten Anlegern gehalten und bei einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt werden.
Naturliche Personen, die nur beschrankt einkommensteuerpflichtig sind, kénnen mit Gewinnen aus
der VerduRRerung von Partizipationsscheinen eine dsterreichischen Steuerpflicht auslosen, wenn
sie innerhalb der letzten funf Jahre zu mindestens 1% der Anteile an der Gesellschaft gehalten
haben. Auch diese Besteuerung kann durch Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrénkt sein.

5. BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

5.1. Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche Ma3nahmen
fur die Antragstellung

5.1.1 Bedingungen denen das Angebot unterliegt

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Wandelschuldverschreibungen werden nach
Billigung und Veroffentlichung des Prospekts begeben und 6ffentlich zur Zeichnung angeboten
werden.

5.1.2. Gesamtsumme der Emission/des Angebots. Ist der Betrag nicht festgelegt,
Beschreibung der Vereinbarungen und des Zeitpunkts fir die Ankindigung des
endgiltigen Angebotsbetrags an das Publikum

Das Gesamtvolumen der Emission betragt bis zu EUR 10.000.000,00 (EUR zehn Millionen) und
zwar bis zu 10.000 Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 1000,00 Nominale, wobei sich die
Emittentin die Moglichkeit einer Aufstockung von EUR 10.000.000,00 (EUR zehn Millionen) in
einem Umfang von bis zu EUR 10.000.000,00 (EUR zehn Millionen) auf Nominale
EUR 20.000.000,00 (EUR zwanzig Millionen) vorbehalt.

5.1.3. Frist - einschlieRlich etwaiger Anderungen - wahrend der das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der 3,10%p.a. Wohnbauanleihe “NO“ 2010-2023/10
Wandelschuldverschreibung der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft ergeht 1 Bankarbeitstag
nach Veroéffentlichung des Prospekts und endet spatestens mit Ende der Gliltigkeit des Prospekts.
Bis zum Tag der Veroffentlichung dieses Prospekts (inklusive) erfolgte kein 6ffentliches Angebot
der vorgenannten Wandelschuldverschreibung. Erfolgt auf diese Einladung hin ein
Zeichnungsanbot durch einen prasumptiven Erwerber, so wird dieses Anbot im Wege der
vorzunehmenden Wertpapierabrechnung und -zuteilung angenommen. Die Emittentin behdlt sich
vor, seitens potentieller Zeichner gestellte Anbote auf Zeichnung der
Wandelschuldverschreibungen abzulehnen oder nur teilweise auszufiihren.

Anleger, die nach Eintritt eines Umstandes, der eine Nachtragspflicht nach Kapitalmarktgesetz
auslost, aber noch vor der Veréffentlichung des entsprechenden Nachtrags bereits die Zeichnung
der Wandelschuldverschreibung zugesagt haben, haben iSd § 6 KMG das Recht, ihre Zusage
innerhalb einer Frist von 2 Bankarbeitstagen (bei Verbrauchergeschaften innerhalb einer
Kalenderwoche) nach Veréffentlichung des Nachtrags zuriickzuziehen, sofern noch keine Erfiillung
eingetreten ist.

Der Emittentin steht es frei, den Zeitraum, binnen welchem die Zeichnung der Anleihe méglich ist,
zu verklrzen.

5.1.4. Beschreibung der Méglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art und
Weise der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner
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Eine allfallige Riuckerstattung zu viel gezahlter Betrage erfolgt in Form der Ruckabwicklung im Weg
der depotfiihrenden Bank.

5.1.5. Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hochstbetrag der Zeichnung (entweder in Form
der Anzahl der Wertpapiere oder des aggregierten zu investierenden Betrags)

Die Wandelschuldverschreibungen sind in bis zu 10.000 Stiick & Nominale EUR 1.000,00 mit den
Nummern 1 bis maximal 10.000 eingeteilt. Die Emittentin ist berechtigt, die Stlckelung der
Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger Wahrung der Rechte der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen zu andern.

5.1.6. Methode und Fristen fir die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die auf den Inhaber lautenden Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch
veranderbare Sammelurkunden gemafl® 8 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf
Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht daher nicht. Die Sammelurkunden werden
bei der Oesterreichischen Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank hinterlegt. Die Lieferung
erfolgt bei Erlag des gesamten Zeichnungsbetrags fir die gezeichneten Wertpapiere (inkl.
Aufschlage und Spesen) bis zum dritten auf den Zeichnungstag folgenden Bankarbeitstag.

5.1.7. Vollstandige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw. an dem
die Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind

Die Festsetzung und Bekanntgabe des gesamten Emissionsvolumens bei der FMA, sowie die
Vertffentlichung gemall 8§ 10 (3) KMG erfolgt mit Ende der Zeichnungsmoglichkeit, daher
spatestens mit dem Ende der Glltigkeit dieses Prospekts.

5.1.8. Verfahren fiir die Ausiibung eines etwaigen Vorzugsrechts, die Ubertragbarkeit der
Zeichnungsrechte und die Behandlung von nicht ausgelbten Zeichnungsrechten

Vorzugs- und Zeichnungsrechte bestehen nicht.
5.2. Plan fir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

5.2.1. Angabe der verschiedenen Kategorien der potenziellen Investoren, denen die
Wertpapiere angeboten werden. Erfolgt das Angebot gleichzeitig auf den Markten in zwei
oder mehreren Landern und wurde/wird eine bestimmte Tranche einigen dieser Markte
vorbehalten, Angabe dieser Tranche

Das Anbot zur Zeichnung der Wandelschuldverschreibungen richtet sich an potentielle Investoren
in Osterreich. Eine Einschrankung auf einen bestimmten Investorenkreis wird nicht getroffen.

5.2.2. Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten Betrags und Angabe, ob eine
Aufnahme des Handels vor dem Meldeverfahren maglich ist.

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von Wertpapieren Wertpapierabrechnungen Uber die
zugeteilten Wertpapiere im Wege der depotfihrenden Bank des Zeichners der Wertpapiere.
Sonstige Benachrichtigungen tber Zuteilungen erfolgen nicht.

5.3. Preisfestsetzung

5.3.1. Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der Methode,
mittels deren der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fur die Offenlegung.
Angabe der Kosten und Steuern, die speziell dem Zeichner oder Kaufer in Rechnung
gestellt werden

Der Ausgabekurs der gegenstandlichen Wandelschuldverschreibung wird zunachst mit 100,55%
des Nominale festgelegt. Wahrend der Angebotsfrist wird der Ausgabepreis laufend entsprechend
der Marktzinsentwicklung angepasst werden, jedoch 110% des Nominale nicht tGberschreiten.

Allfallige Stickzinsen werden dem Erwerber der Schuldverschreibung angelastet. Stiickzinsen sind
die Zinsen, die seit dem Beginn der laufenden Zinsperiode bis zum Valutierungstag der vom
Erwerber gezeichneten Schuldverschreibung auflaufen.

Mit  Ausnahme bankublicher Spesen werden dem Zeichner beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen keine zusatzlichen Kosten oder Steuern in Rechnung gestellt.
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5.4. Platzierung und Ubernahme

5.4.1 Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten Angebots
oder einzelner Teile des Angebots und - sofern dem Emittenten oder dem Bieter bekannt -
Angaben zu den Platzierern in den einzelnen Landern des Angebots

Fur die Begebung der Wandelschuldverschreibungen ist grundsatzlich kein Koordinator
vorgesehen. Die Platzierung der Wandelschuldverschreibung erfolgt durch die Treugeberin

5.4.2. Namen und Geschaftsanschriften der Zahlstellen und der Depotstellen in jedem Land

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG,
3100 St. Polten, Neugebaudeplatz 1. Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG,
7000 Eisenstadt, Neusiedler Stralle 33; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, 9020 Klagenfurt am
Worthersee, Alpen-Adria-Platz 1; Oberdsterreichische Landesbank AG, 4020 Linz, LandstralRe 38;
Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, 5020 Salzburg, Residenzplatz 7; Landes-
Hypothekenbank Steiermark AG, 8010 Graz, Radetzkystrasse 15-17; HYPO TIROL BANK AG,
6020 Innsbruck, Meraner Stral3e 8 und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, 6900
Bregenz, Hypo-Passage 1. Eine Anderung der Zahl- und Einreichstellen ist zulassig, sofern diese
Osterreichische Kreditinstitute sind, die dem 6sterreichischen BWG unterliegen.

5.4.3 Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund einer
bindenden Zusage zu Ubernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die bereit sind,
eine Emission ohne bindende Zusage oder gemal Vereinbarungen ,,zu den bestmoglichen
Bedingungen“ zu platzieren. Angabe der Hauptmerkmale der Vereinbarungen,
einschlielBlich der Quoten. Wird die Emission nicht zur Ganze Ubernommen, ist eine
Erklarung zum nicht abgedeckten Teil einzufiigen. Angabe des Gesamtbetrages der
Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision

Eine Platzierungsgarantie oder Ubernahme der Wandelschuldverschreibungen erfolgt nicht.

5.4.4 Angabe des Zeitpunkts, zu dem der Emissionsibernahmevertrag abgeschlossen
wurde oder wird

Trifft nicht zu.
6. ZULASSUNG DER PAPIERE ZUM HANDEL

6.1. Angabe, ob die angebotenen Wertpapiere Gegenstand eines Antrags auf Zulassung
zum Handel auf einem geregelten Markt oder sonstigen gleichwertigen Markten sind oder
sein werden

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse kann vorgesehen werden.

6.2. Bereits Angabe samtlicher geregelten oder gleichwertigen Markte, auf denen nach
Kenntnis des Emittenten Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategorie, die zum Handel
angeboten oder zugelassen werden sollen, bereits zum Handel zugelassen sind

Nach Kenntnis der Emittentin sind zum geregelten Freiverkehr an der Wiener Borse bereits
Wertpapiere der gleichen Kategorie zum Handel zugelassen. Unter anderem auch nachstehend
genannte:

4% Wandelschuldverschreibung 1999-2011/1 AT0000307574
4% Wandelschuldverschreibung 2002-2012/19 AT0000303193
3,495 % Wandelschuldverschreibung 2003-2013/19 AT0000303417
var. Wandelschuldverschreibung 2004-2017/23 AT0000303680
3.5% Wandelschuldverschreibung 2005-2017/3 AT0000303730
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/18 AT0000491089
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/19 AT0000491097
35% Wandelschuldverschreibung 2005-2025/26 AT0000491162
3,25% Wandelschuldverschreibung 2005-2020/27 AT0000491170
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2026/28 AT0000491188
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/30 AT0000491204
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2030/31 AT0000491212
3,18 % Wandelschuldverschreibung 2005-2021/42 AT0000491329
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var.
3,375 %
var.

var.

var.
3,625 %
3,60 %
4%
var.

var.
4%
var.

var.

var.
3,84 %
4%
4%
var.
3,51 %
var.

var.

var.
3,75%
3,60 %
4%
4%
4%
4%
3,80 %
4%
4,40 %
4,20 %
var.
4,40 %
var.

var.

4%
4,125 %
var.
4,20 %
4,40 %
var. %
4%
4,10 %
var.
3-3,5%
3,25 %
var.
3.8%
3,42 %
3,375 %
3,625 %
3,125 %
var.

var.

var.
3,625 %
3,7%
4%
3,54 %
4

3,5%
fix/var.
4%
4%
3.3%
var.

var.

Wandelschuldverschreibung 2006-2017/1
Wandelschuldverschreibung 2006-2022/3
Wandelschuldverschreibung 2006-2030/5
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/6
Wandelschuldverschreibung 2006-2030/9
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/11
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/12
Wandelschuldverschreibung 2006-2023/14
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/15
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/17
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/18
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/20
Wandelschuldverschreibung 2006-2030/21
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/23
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/28
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/29
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/30
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/32
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/36
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/1
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/2
Wandelschuldverschreibung 2007-2030/3
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/4
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/6
Wandelschuldverschreibung 2007-2022/8
Wandelschuldverschreibung 2007-2022/9
Wandelschuldverschreibung 2007-2023/11
Wandelschuldverschreibung 2007-2019/16
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/18
Wandelschuldverschreibung 2007-2022/25
Wandelschuldverschreibung 2007-2023/29
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/30
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/32
Wandelschuldverschreibung 2007-2019/35
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/36
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/37
Wandelschuldverschreibung 2008-2020/1
Wandelschuldverschreibung 2008-2018/2
Wandelschuldverschreibung 2008-2018/3
Wandelschuldverschreibung 2008-2019/4
Wandelschuldverschreibung 2008-2024/5
Wandelschuldverschreibung 2008-2031/14
Wandelschuldverschreibung 2008-2019/15
Wandelschuldverschreibung 2008-2024/19
Wandelschuldverschreibung 2008-2019/26
Wandelschuldverschreibung 2008-2021/32
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/1
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/2
Wandelschuldverschreibung 2009-2025/3
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/4
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/7
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/8
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/9
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/10
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/12
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/16
Wandelschuldverschreibung 2009-2022/17
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/18
Wandelschuldverschreibung 2009-2025/19
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/4
Wandelschuldverschreibung 2010-2026/5
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/9
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/7
Wandelschuldverschreibung 2010-2025/6
Wandelschuldverschreibung 2010-2025/1
Wandelschuldverschreibung 2010-2020/2
Wandelschuldverschreibung 2010-2020/2
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/8

AT0000491352
ATO000A001U8
ATO000A002W2
ATOO00AO0AQ1
ATOOOOAOOEW1
ATOOOOAOOXF6
ATOO00A00XJ8
ATOO00AOQYAS5
ATOO00AOO0YF4
ATO000A012V3
ATO000A012W1
ATO000A018Y4
ATOOOOAO1UE3
ATOO000A01V54
ATO000A01IWZ4
ATO000A020W4
ATOO00A021A8
ATO000A026R1
ATOOOOAO3HWS
ATOO000AO3KX0
ATOO00A044F9
ATO000A044L7
ATO000A04538
ATO000A045Q3
ATO000A04637
ATO000A04BG2
ATO000A04DU9
ATOO00A054F8
ATO000A056J5
ATOOOOAOSEL3
ATOOO0AOSRKY
ATOO00AOSRL5
ATO000AO5TQO
ATO000A06129
ATOO000A063B8
ATO000A063C6
ATOO00A085V9
ATO000A08794
ATOO00A087A9
ATO000A08810
ATO000A08828
ATO000A089V1
ATOO00A08DT2
ATO000A08QS6
ATOOOOAOALE4
ATOO00AOCS8T5
ATOOO0AOCF30
ATOOOOAOCF48
ATOOOOAOCKB3
ATOO0OAOCKC1
ATOOOOAOCTSS8
ATOOO0AOCWPS8
ATOOOOAOCY60
ATOOOOAOCY78
ATOOOOAOCYRO
ATOO00AODWQ4
ATOOO0AOE228
ATOOOOAOEAJ3
ATOOO0OAOEMG4
ATOOO0OAOG1L3
ATO000AO0G1IM1
ATOO00AOGTUS
ATOO000A0G439
ATOOOOAOFA81
ATOOOOAOFDES
ATOOOOAOFZ17
ATOOOOAOFZ58
ATOO00AOGMCS8
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6.3. Name und Anschrift der Institute, die aufgrund einer bindenden Zusage als Intermediére
im Sekundarhandel tatig sind, um Liquiditat mittels Geld- und Briefkursen zur Verfligung
stellen, und Beschreibung der Hauptbedingungen der Zusage

Trifft nicht zu.
7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. An der Emission beteiligte Berater und Erklarung zu der Funktion abzugeben, in der sie
gehandelt haben

Trifft nicht zu.

7.2. Angabe weiterer Informationen in der Wertpapierbeschreibung, die von gesetzlichen
Abschlussprifern geprift oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und Uber
die die Abschlussprifer einen Prifungsbericht erstellt haben. Reproduktion des Berichts
oder mit Erlaubnis der zustéandigen Behdrden Zusammenfassung des Berichts

Die widmungsgemalRe Verwendung der der Emittentin zur Verfigung gestellten Mittel
(Emissionserlése) aus den von der Emittentin bis zum 31.12.2009 emittierten
Wandelschuldverschreibungen zur Finanzierung von Wohnbauten und die Einhaltung der
Bedingungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermalBnahmen zur Forderung des
Wohnbaus BGBI | Nr. 253/1993 i.d.g.F. und des Erlasses des Bundesministeriums fir Finanzen
vom 6.6 2002, Z 06 0950/1-1V/06/02 wurde der Emittentin im Bericht des Jahresabschlusses zum
31.12.2009 durch den Abschlussprifer, ERNST & YOUNG Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.,  bestétigt. = Darlber hinaus wurden in  der
Wertpapierbeschreibung keine weiteren Informationen genannt, die von gesetzlichen
Abschlussprufern gepruft oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und Uber die die
Abschlussprifer einen Prifungsbericht erstellt haben.

7.3. Name, Geschaftsadresse, Qualifikationen und - falls vorhanden - das wesentliche
Interesse am Emittenten von Personen, die als Sachverstandiger handeln und deren
Erklarung oder Bericht in die Wertpapierbeschreibung aufgenommen wurde

Trifft nicht zu.

7.4. Bestatigung, dass Information, die von Seiten Dritter iGbernommen wurde, korrekt
wiedergegeben wurde

Informationen, die den Treugeber betreffen wurden von diesem zur Verfigung gestellt. Die
Emittentin bestatigt, dass samtliche derartige Informationen korrekt wiedergegeben wurden, und —
soweit es der Emittentin bekannt ist und sie es aus vom Treugeber veroffentlichten Informationen
ableiten konnte — keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden

7.5. Angabe der Ratings, die einem Emittenten oder seinen Schuldtiteln auf Anfrage des
Emittenten oder in Zusammenarbeit mit dem Emittenten beim Ratingverfahren zugewiesen
wurden. Kurze Erlauterung der Bedeutung der Ratings, wenn sie erst unlangst von der
Ratingagentur erstellt wurden

Trifft nicht zu.
7.6. Bekanntmachungen nach erfolgter Emission

Alle Bekanntmachungen uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der
Hypo-Wohnbaubank AG (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm) verdffentlicht.
Zur Rechtswirksamkeit gendgt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage. Einer
besonderen Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger bedarf es nicht.

Im Ubrigen veranlasst die Emittentin alle gesetzlich vorgeschriebenen Veroffentlichungen (z.B.
nach BorseG).
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B. Partizipationsscheine
1. BESCHREIBUNG DER PARTIZIPATIONSSCHEINE
1.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der Anteile

Das Partizipationskapital ist eingezahltes nachrangiges Kapital, das der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht
auf die ordentliche und aul3erordentliche Kuindigung zur Verfigung gestellt wird. Das
Partizipationskapital kann von der Hypo-Wohnbaubank AG nur unter analoger Anwendung der
aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften eingezogen werden. Der Ruckkauf von
Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemald 8§ 23 Abs 16 BWG auf 10 vH des vom
Kreditinstitut begebenen Partizipationskapitals begrenzt.

Der Vergitungsanspruch der Partizipanten ist gewinnabhangig, wobei als Gewinn das Ergebnis
des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung anzusehen ist (8§ 23 Abs 4 Z 3
BWG). Sie nehmen aulRerdem wie Aktienkapital bis zur vollen Hohe am Verlust teil.

1.2. Rechtsvorschriften, denen zufolge die Anteile geschaffen wurden oder noch werden

Die Ausgabe der Partizipationsscheine gegen Einziehung von Wandelschuldverschreibungen
durch die Hypo-Wohnbaubank AG wird durch § 23 BWG abgedeckt. Die entsprechende
satzungsmaRige Erméachtigung findet sich in § 3 Abs. (2) lit e der Satzung der Hypo-Wohnbaubank
AG.

Fiar samtliche Rechtsverhaltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt
Osterreichisches Recht. Erfillungsort ist Wien als Sitz der Emittentin. Fur alle Rechtsstreitigkeiten
im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt ausschlieRlich das in Wien sachlich
zustandige Gericht als gemall 8§ 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand. Die
Verbrauchergerichtsstande bleiben davon unberthrt.

Zur steuerlichen Behandlung der Partizipationsscheine wird auf Punkt 4.14.4 in Abschnitt A dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

1.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um Inhaberpapiere
handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind. In letzterem Fall sind der
Name und die Anschrift des die Buchungsunterlagen fihrenden Instituts zu nennen

Die Partizipationsscheine lauten auf Inhaber und sind zur Gé&nze durch veranderbare
Sammelurkunden gemafl? § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung der
Partizipationsscheine besteht nicht. Die Sammelurkunden tragen die firmenmaRige Fertigung der
Emittentin (Unterschrift zweier Vorstandsmitglieder oder eines Vorstandsmitgliedes und eines
Prokuristen oder zweier Prokuristen). Erhéht oder vermindert sich das Gesamtvolumen der
begebenen Partizipationsscheine, so werden die Sammelurkunden entsprechend angepasst. Die
Hinterlegung der Sammelurkunden erfolgt bei der Oesterreichischen Kontrollbank AG, Am Hof 4;
Strauchgasse 3, 1011 Wien, als Wertpapiersammelbank.

1.4. Angabe der Wahrung der Emission.
Die Partizipationsscheine werden in Euro begeben.

1.5. Beschreibung der Rechte — einschlieldlich ihrer etwaigen Beschrankungen — die an
die zu Grunde liegenden Aktien gebunden sind, und des Verfahrens zur Ausiibung dieser
Rechte:

(1) Die auf die Partizipationsscheine entfallende Vergitung ist gewinnabhangig, wobei als
Gewinn das Ergebnis des Geschéaftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung
anzusehen ist (8§ 23 Abs 4 Z 3 BWG).10 Stick nennwertlose Partizipationsscheine
gewahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in anteilig gleicher H6he wie eine
Stickaktie der Hypo-Wohnbaubank AG. Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber
sind gleichzeitig mit der Dividende féllig.

(2) Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermégensrechtlich den
Aktiondren der Hypo-Wohnbaubank AG gemall dem in Punkt 1.5.(1) dargestellten
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Verhaltnis gleichgestellt. Das Partizipationskapital, als nachrangiges Kapital im Sinne des §
45 Abs. (4) BWG darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst nach
Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zurtickgezahlt werden. .

(3) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der Hypo-
Wohnbaubank AG teilzunehmen und Auskiinfte im Sinn von § 118 AktG zu begehren.

(4) Die Partizipationsscheine gewéahren keine dartber hinausgehenden Rechte, insbesondere
keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in
der Hauptversammlung, die Bekampfung von Hauptversammlungsbeschlissen und das
Recht auf Bezug von jungen Aktien.

Bei Ausibung des Wandlungsrechts erlischt mit Wirksamkeit der Wandlung die
Treuhandschaft des Treugebers. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt durch die
Emittentin auf eigene Rechnung Fur die Erfullung der Verpflichtungen aus denn von der
Emittentin auszugebenden Partizipationsscheinen haftet diese allein.

Ausschittungen oder Zahlungen im Falle einer Liquidation werden bei einer der im
Folgenden genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen
Ertragnisscheines ausgezahlt.

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
AG, St. Pdlten. Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Obertsterreichische Landesbank AG, Linz;
Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark
AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG, Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank AG, Bregenz.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach
Féalligkeit nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ricklage der Hypo-
Wohnbaubank AG.

(5) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen H6he am Verlust teil.

Zu den Wandlungsbedingungen wird auf Punkt 4.6. des Abschnitts A der Wertpapierbeschreibung
verwiesen.

Alle Bekanntmachungen, die die Partizipationsscheine betreffen, erfolgen rechtsglltig auf der
Homepage der Hypo Wohnbaubank AG (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm).
Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht. Zur
rechtlichen Wirksamkeit gentgt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage der Hypo
Wohnbaubank AG (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm).

1.6. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschliisse, Ermachtigungen und Billigungen,
die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung der Wertpapiere
und/oder deren Emission bilden und Angabe des Emissionstermins

Um eine allfélige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermoglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe der
daflr erforderlichen Partizipationsscheine beschlossen.

1.7. Angabe des Orts und des Zeitpunkts der erfolgten bzw. noch zu erfolgenden Zulassung
der Papiere zum Handel

Ein Antrag auf Zulassung zum Handel an der Boérse oder im Rahmen eines Multilateralen
Handelssystems ist nicht vorgesehen.

1.8. Darstellung etwaiger Beschrankungen fiir die freie Ubertragbarkeit der Wertpapiere

Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handelbarkeit der Partizipationsscheine vor. Zu
den steuerlichen Folgen einer VeraulRerung vor dem Ende der steuerlich relevanten Behaltefrist
siehe Abschnitt A. 4.14 (Steuerliche Behandlung).

1.9. Angabe etwaig bestehender obligatorischer Ubernahmeangebote und/oder Ausschluss-
und Andienungsregeln in Bezug auf die Wertpapiere
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Trifft nicht zu.

1.10. Angabe offentlicher Ubernahmeangebote von Seiten Dritter in Bezug auf das
Eigenkapital des Emittenten, die wéhrend des letzten oder im Verlauf des derzeitigen
Geschaftsjahres erfolgten. Zu nennen sind dabei der Kurs oder die Wandelbedingungen fir
derlei Angebote sowie das Resultat

Trifft nicht zu.

1.11. Auswirkungen der Ausiibung des Rechts des Basistitels auf den Emittenten und eines
moglichen Verwasserungseffekts fur die Aktionare

Wird durch eine MaRRnahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermoégensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktiondre geédndert, so ist dies im Sinn eines
Verwasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien
und von in 8§ 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und Genussrechten; zu diesem Zweck
kann auch das Bezugsrecht der Aktionare (8§ 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden. Sollte die
Emittentin  weitere  Partizipationsscheine  emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein  ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz  entsprechendes
Bezugsrecht einraumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so
stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt. Begibt die
Hypo-Wohnbaubank AG stimmberechtigte Aktien, dann steht das Bezugsrecht auf diese Aktien
nur den Aktionaren zu. In diesem Fall ist den Inhabern von Partizipationsscheinen ein ihrem
bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes Bezugsrecht einzurdumen oder sind sie -
nach freier Wahl der Emittentin - so zu stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen
zukommenden Rechte erhalten bleibt.

2. Wenn der Emittent des Basistitels ein Unternehmen ist, das derselben Gruppe
angehort, so sind die fur diesen Emittenten beizubringenden Angaben jene, die im
Schema des Registrierungsformulars fur Aktien gefordert werden

Trifft nicht zu.
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Erkldrung gemaB Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission
vom 29. April 2004

'Emittentin mit ihrem Sitz in Wien, Osterreich, ist fur den Prospekt mit Ausnahme der
ben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber Niederdsterreichische Landesbank-
thekenbank Aktiengesellschaft und in Punkt [.2. Risikofaktoren in Bezug auf den
ugeber  Niederosterreichische  Landesbank-Hypothekenbank  Aktiengesellschaft
antwortllch und erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
rzustellen, dass die im Prospekt mit Ausnahme der in Punkt IV. Angaben zum
eber Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und in
t I1.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederésterreichische Landesbank-
thekenbank Aktiengesellschaft gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind
 keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts
scheinlich verandern kénnen.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

s Emittentin
Jpe MC/MV
DIl Hans Kvasnicka Daniela Neubauer
(Vorstand) (Prokuristin)

Wien, am 6. 04 . 2ot
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ERKLARUNG GEMAR VERORDNUNG (EG) NR. 809/2004 DER
KOMMISSION VOM 29. APRIL 2004

Der Treugeber mit seinem Sitz in St. Pélten, Osterreich, ist fir die in diesem Prospekt in Punkt
\ Angaben zum  Treugeber Niedertsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
engesellschaft und in Punkt 11.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft gemachten Angaben
verantwortlich und erklart, dass er die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
erzustellen, dass die in diesem Prospekt in Punkt IV. Angaben zum Treugeber
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft und in Punkt 11.2.
Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank
engesellschaft gemachten Angaben seines Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
als Treugeber

MA\/\/\( Awo (12

siviAa PARIK

MiehAEL MARTINEK

( VORSTAND)
VORSTANDSVOR 51 T2 NDER)

St. Pélten, am «7C.08.2clo
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ANHANG 1: BEDINGUNGEN FUR DIE 3,10%P.A. WOHNBAUANLEIHE “NO“
2010-2023/10 WANDELSCHULDVERSCHREIBUNG DER HYPO-
WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ANHANG 2: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2007 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 3: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2008 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 4: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2009 DER HYPO-
WOHNBAUBANK AG

ANHANG 5: GEPRUFTE GELDFLUSS- UND
EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNGEN ZUM 31.12.2007,
31.12.2008 UND 31.12.2009 DER HYPO-WOHNBAUBANK AG

ANHANG 6: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2007 DER
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

ANHANG 7 JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2008 DER
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

ANHANG 8: JAHRESABSCHLUSS ZUM 31.12.2009 DER
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

ANHANG 9: GEPRUFTE GELDFLUSS- UND
EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNGEN ZUM 31.12.2007,
31.12.2008 UND 31.12.2009 DER NIEDEROSTERREICHISCHEN
LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT
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Bedingungen fur die 3,10%p.a. Wohnbauanleihe
“NO“ 2010-2023/10
Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

§1
Form und Nennbetrag

Die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch Emittentin genannt) legt ab dem
01. September 2010 auf Inhaber lautende, nicht fundierte Wandelschuldverschreibungen mit Laufzeitende am 31.
August 2023 (einschlie3lich) zur Zeichnung auf. Das Gesamtnominale betragt bis zu EUR 10,000.000,-- (EUR
zehn Millionen) und zwar bis zu 10.000 Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 1.000,-- Nominale, wobei sich
die Emittentin die Mdglichkeit einer Aufstockung des Emissionsvolumens in einem Umfang von bis zu Nominale
EUR 10,000.000,-- (EUR zehn Millionen) auf Nominale EUR 20,000.000,-- (EUR zwanzig Millionen) vorbehalt.

Die Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch Sammelurkunden (8 24 lit b Depotgesetz) vertreten.
Ein Anspruch auf Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht daher nicht. Die Sammelurkunden
tragen die Unterschriften von zwei Vorstandsmitgliedern der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien. Die
Sammelurkunden werden bei der Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft als Wertpapiersammelbank
hinterlegt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Stickelung der Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger Wahrung der
Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu éandern.

§2
Kundigung

Eine Kundigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.

§3
Wandlungsrecht

(1) Je Nominale EUR 1.000,-- Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur Wandlung in 14
Stlck nennwertlose Partizipationsscheine gemal § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die ,Partizipationsscheine)
der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft. Dies entspricht einem nominellen Wandlungspreis von rd.
EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Partizipationsscheine sind ab 01. September jenes
Geschaftsjahres gewinnberechtigt, in dem der Umtausch der Wandelschuldverschreibungen erfolgt.

(2) Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 31. August 2012, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 01. September ausgetbt werden.
3) Die Wandlungserklarung kann ausschlielich durch Ausflllen eines diesbezilglichen von einer als

Zahlstelle gemanR § 6 definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfugung
gestellten Formulares gemaR den Bestimmungen des AktG erfolgen.

4) Die Wandlungserklarung muss spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in § 6
dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die
Wandlungserklarung ist fir die Glaubiger sofort bindend und wird gegentber der Emittentin mit
fristgerechtem Eingang bei der in § 6 dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle wirksam.
Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu enthehmen sind.

(5) Die Wandlung erfolgt zum Stichtag unter der Voraussetzung, dass der Treugeber der Emittentin den
Nominalbetrag der gewandelten Wandelschuldverschreibungen zur Verfiigung stellt. Mit der Wandlung in
Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin. Diese begibt die Partizipationsscheine auf
eigene Rechnung.

(6) Bei KapitalmalRnahmen oder Ausgabe weiterer Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin
stehen den Inhabern von Wandelschuldverschreibungen keine Bezugsrechte zu.
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(1)

(2)

3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(1)

§4
Angaben lber die zur Wandlung angebotenen Partizipationsscheine

Das Partizipationskapital ist eingezahltes Kapital, das der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht auf die ordentliche und
auf3erordentliche Kindigung zur Verfigung gestellt wird. Das Partizipationskapital kann von der HYPO-
Wohnbaubank  Aktiengesellschaft nur unter analoger Anwendung der aktienrechtlichen
Kapitalherabsetzungsvorschriften zuriickgezahlt werden.

10 Stuck nennwertlose Partizipationsscheine gewéahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in anteilig
gleicher Héhe wie eine Stlickaktie der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft. Die Gewinnanteile der
Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der Dividende fallig. Laufende Ausschittungen sind nur
dann mdglich, wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; geméaR § 23 Abs 4 Z 3 BWG ist fur die
Bemessung des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach
Rucklagenbewegung als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Die Dividenden werden bei einer unten
genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen Ertragnisscheines ausgezahlt.
Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Pélten. Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-
Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck, und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach Falligkeit nicht
behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ricklage der HYPO-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft.

Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Hohe am Verlust teil.

Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermégensrechtlich den Aktionaren der
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft gemafl dem in § 4 Abs. 2 dargestellten Verhéltnis gleichgestellt.
Das Partizipationskapital darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst nach
Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zurtickgezahlt werden.

Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft teilzunehmen und Auskinfte im Sinn von § 118 AktG zu begehren.

Die Partizipationsscheine gewdahren keine dariiber hinausgehenden Rechte, insbesondere keine
sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in der
Hauptversammlung, die Bekampfung von Hauptversammlungsbeschlissen und das Recht auf Bezug von
jungen Aktien.

Wird durch eine MaBhahme das bestehende Verhéltnis zwischen den Vermdégensrechten der Inhaber der
Partizipationsscheine und der Aktiondre geandert, so ist dies im Sinn eines Verwéasserungsschutzes
angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien und von in § 174 AktG genannten
Schuldverschreibungen und GenulRrechten; zu diesem Zweck kann auch das Bezugsrecht der Aktionare
(8 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.

Sollte die Emittentin weitere Partizipationsscheine emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes Bezugsrecht
einrdumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so stellen, dass der
wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt.

Begibt die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft stimmberechtigte Aktien, dann steht das
Bezugsrecht auf diese Aktien nur den Aktionéren zu. Abs. 10 gilt sinngemalfi.

Die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird alle Bekanntmachungen tber die Partizipationsscheine
auf der Homepage der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (http://www.hypo-
wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm) verdffentlichen.

Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht. Zur
rechtlichen Wirksamkeit gentgt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm).

§5
Steuerliche Behandlung

Fur die Wandelschuldverschreibungen sieht das “Bundesgesetz lber steuerliche Sondermallnahmen zur
Férderung des Wohnbaus” (in der derzeit geltenden Fassung) folgende steuerrechtliche Beglinstigungen
vor: Die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb der Wandelschuldverschreibungen sind im Rahmen des
einheitlichen Hochstbetrages (8 18 Abs. 3 Z 2 EStG 1988) als Sonderausgabe absetzbar, sofern die
Wandelschuldverschreibungen fur mindestens 10 Jahre bei einem inlandischen Kreditinstitut hinterlegt
werden und nicht zum Betriebsvermdgen des Investors gehdren. Nebenkosten oder Zinsen, die beim
Erwerb der Wandelschuldverschreibungen anfallen, kénnen nicht als Sonderausgaben abgezogen
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werden. Sind die Ertrage aus den Wandelschuldverschreibungen Einkinfte aus Kapitalvermdgen (8§ 27
EStG 1988), so ist — fur die Zeit der Hinterlegung dieser Wertpapiere bei einem inlandischen Kreditinstitut
— im Ausmal} von bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen. Die
Einkommensteuer gilt fiir die gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien Anteils als abgegolten (8
97 EStG 1988).

(2) Allfallige gesetzliche Anderungen, insbesondere der Steuergesetze, sind vorbehalten und gehen nicht zu
Lasten der Emittentin oder der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft.

86
Zahl- und Umtauschstelle

(1) Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Pélten. Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt;
Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-
Hypothekenbank AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck, und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(2) Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserlose erfolgt durch die depotfiihrenden Banken.

3) Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zuléssig, sofern diese dsterreichische Banken sind, die
dem BWG unterliegen.

8§87
Haftung

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet fir die Zahlungen des Zinsendienstes und des
Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen die Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Polten, als Treugeber mit ihrem Vermdgen, nicht jedoch die HYPO-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft. Die Treuhandschaft der Emittentin endet bei Wandlung in Partizipationsscheine. Die Ausgabe
der Partizipationsscheine erfolgt auf eigene Rechnung der Emittentin.

§8
Verjahrung

Der Anspruch auf die Zinsen verjahrt nach drei Jahren, der Anspruch auf das Kapital dreiBig Jahre nach Eintritt
der Féalligkeit.

§9
Mittelverwendung

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermalRnahmen zur
Forderung des Wohnbaus" (BGBI. 253/1993, idF BGBI. | Nr. 162/2001) einzuhalten. Der Emissionserlés muss zur
Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung durch bautechnische Malihahmen von Wohnungen mit
einer Nutzflache von héchstens 150 m2 oder von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur
Verfigung stehen und wird innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet. Im Falle einer
Vermietung dieser Wohnungen darf die Miete jenen Betrag nicht Uberschreiten, der fir die Zuerkennung von
Mitteln aus der Wohnbauférderung mafRgebend ist.

§10
Borseeinfihrung

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der Wiener Boérse
kann vorgesehen werden.

§11
Bekanntmachungen

Alle Bekanntmachungen Uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm) verdffentlicht. Zur
Rechtswirksamkeit gentigt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der erwahnten Homepage. Einer besonderen
Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger bedarf es nicht.

§12
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Rechtsordnung, Gerichtsstand

Fur samtliche Rechtsverhdltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen und
Partizipationsscheinen gilt Osterreichisches Recht. Fir alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen und Partizipationsscheinen gilt ausschlieRlich das fir Wien sachlich zustandige
Gericht als gemaf § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand. Verbrauchergerichtsstande (insbesondere
nach § 14 (1) Konsumentenschutzgesetz) bleiben unberuhrt.

8§13
Ausgabekurs

Der  Ausgabekurs der gegenstdndlichen  Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft wird zunachst mit 100,55% des Nominale festgelegt. Wahrend der Angebotsfrist der Emission
wird der Ausgabepreis laufend entsprechend der Marktzinsentwicklung angepasst werden, jedoch 110% des
Nominales nicht tGiberschreiten.

8§14
Laufzeit

Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen betragt 13 Jahre. Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen
beginnt am 01. September 2010 und endet vorbehaltlich der Wandlung durch den Glaubiger mit Ablauf des 31.
August 2023.

§15
Verzinsung

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 01. September 2010 (einschlie3lich). Die
Verzinsung erfolgt in  Jahresperioden (,Zinsperioden®), wobei die erste Zinsperiode vom
01. September 2010 (einschlielich) bis 31. August 2011 (einschlieB3lich) lauft. Der Nominalzinssatz vom 01.
September 2010 (einschlief3lich) bis 31. August 2023 (einschlie3lich) betragt 3,10% p.a.. Die Zinsen werden
jahrlich im nachhinein, jeweils am 01. September eines jeden Jahres (,Kupontermin®), erstmals am O01.
September 2011, ausbezahilt.

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibungen endet mit dem der Félligkeit bzw. dem allfalligen
Wandlungstermin vorangehenden Tag. Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act./act., unadjusted
following. Ist der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am unmittelbar folgenden Bankarbeitstag
zu erbringen.

Bankarbeitstag ist jeder Tag (auer Samstag und Sonntag), an dem alle betroffenen Bereiche des
Bankzahlungssystems TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen Einstellung, des Bankzahlungssystems
TARGET betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien getffnet haben.

§16
Tilgung

Die Tilgung fir die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 01.
September 2023 mit 100 % des Nominales.

§17
Zahlungen
(2) Zahlungen erfolgen in Euro.
(2) Sollte ein Rickzahlungstermin, Kupontermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit den

Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag iSd § 15 ist, so hat der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen erst am darauf
folgenden Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen.

§18
Sonstiges

Sollte eine Bestimmung dieser Bedingungen, aus welchem Grund auch immer, unwirksam oder undurchfuhrbar
sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen dieser Bedingungen nicht berthrt.
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HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Wien, im August 2010
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ANRANG Z

JAHRESABSCHLUSS

ZUM 31. DEZEMBER 2007
DER

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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31, Dezember 2007

Hypo-Wehnbaubank Akllangeselischaft, Wisn

GEWINN. UND VERLUSTRECHNUNG
FOR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 2007 BIS 31, DEZEMBER 2007

4, Zinsan und ghalicha Errzge
darunten
aus festverdinalichen Wertpapleren (V) T€ 34)
2, Zinsen und ahallehe Aufisandungen
I. NETTOZINSERTRAG .
3, Ertrage Bus Werpapleren und Beteligungen =
£rirBge avs Alktien, andaren Antellsrechien und
* plcht festvasinsfichen Wertpapleren
4, ProvislonsesirBge
&, Sonslige batrisbliche Erliégs
I, BETRIEBSERTRAGE

8. Allgeme{na\/a\'falwngsaufwandungen B
Sonslign Verwallungsatfsendungen (Sachaufwand)

7, Warlbedehigungen avd dle [n den Akthpasten 4,und 6.
enihaltanen Vemogenegegenstinda
il. BETRIEBSAURWENDUNGEN
IV, BETRIERSERGEBNIS
8. Errags-Aulwandssaldo us der Verdutenung
ured der Bewerung von Werlpapleren, dlavie
Finanzantagen baweriet sind
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGRET
8, Slepera vom Elnkommen undd Ertrag
10. Sonstlgs Stevern, sowelt nichtin Posten £, ausandelsen
VI, JAHRESDBERSCHUSS
11, Rockiagenbawegung
Vil JAHRESGEWINN
12, Qewinnvoricag
Wi, BILANZGEWINN

ANLAGE 2

2007 20086
€ T€
405.086.353,85 00.278
0.00

405,028,120,03 | -80.23%
70.233,92 43
02.864,68 prid
210,592,862 248
000 2

_amasta | o8]
288AB0NZ | <265
-2.796,44 -

. asooress | 288
182,704,88 2562
-58.869,10 200
423,838,76 62
£9408,81 <18
-108,80 0
64.321,85 48
+B8.445.00 -3
#7.876,85 43
45.221,12 2
433.048,07 45
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Anlags 1l
Sl 1

Anhendg

zur Bllanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zunt 31, Dezember 2007

Bfisnzlerungar und Bowartungsmethodan

Oie Gliedenmg dor Bllanzg und der Gewinns vnd Verustrechnung wurde
gemén den Beslknmungen des BWS {Instesondera Anfaga 2 2u § 43 BWG)
sode der Beslimmungen des UGB, jeweils I dar geltenden Fassung erstelll,

Dar Jalresabschluss werds nzch den Baslimmungen dos UGB und des
BWG unler Baanhlong dor Grindsilze ordnungsgemahiar BuchiDhruag soyie
der Generalnorm aufgestslit, waloh dis Vermilliung elnas maghichat gelratian
Bildss der Varmégans-, Finanz- und Etiragslage fordert,

Dis Abgrenzung der Datlchanseinsen und dar pessivierien Zinsen fur tle
segobenen Wandelachuldverschreibungen erfolgle unter Zugrundelagung von
30/380, acluab365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Melhode (=actuatactuat),

Als Anlagovermégen worden jenc Warlpaplers ausgewlesen, dis der
{angeridstigen Veranlegung der Hitlel dlensn und bis 2ur Thgung gehallen
werden soflen, Samiliche unier dam Foslen Akilen und anders nicht
fuslverainsliche  Wortpaplera  arigefOhen  Wertpeplere  sind  dem
Knlagevarmagan zuzurechnen und wurden gemat dem gemikiartan Maderst-

wartpiinzip hawarlel

Dla Zinsonabgrenzungen far Forderungen an Kredilinstitute und verbrefte
Verlndlichkelton  wurdan  im  GeschaNsjahr  don éntsprechenden
Bllznzposianan zugaordnal. Dia Zinsenabgrenzungen fr Aktlen und nichl
fastvarzinslichs  Wertpaplere  wwrdon  Im Bedehisjahe  unter dar

antsprachenden Warpapierpositon ausgewiesen,

Erfuterungan zu don Bifanzposiionsn

Aktlva
Forderungah an Kreditinstituto

el dlessn Fordesungen handelt es sich Im wasentlichen um Guthaben pat
dar HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niederdstorreichischen
Landesbonk-Hypothekenbank AG.

Weltars werden hier  Veranfagungen ued Dadoben  {elnachiefiich
Abgranzungan 10r Zinsen und Provislonen) auvsgavilesen, o8 handell skh



Antane 1t
Seite 2

dabal um e In Wenduelschuldvarschretbungsform aufgenomatenen Mittel, die
dan bateliglen LandesHypothekenbarken zur Veranfagung auf sigeng
Deckung und Gefalir 2ur Verfogng gestellt wordén.. Dle Elnhaltiing der
Bestinmungen des Bundesgesetzes Ober steuardicho Bundermatiiahmen 2ue
Firderung  des Wohhbates wurde zivilrgahtlich auf  die  Landes-
Hypolhékenbankeri thebundsn, Dis  Zinsensbfranzungen warden dor
entsprochinndan Bllanzposition zugaordnel. i

In der Postion Forderungen an Krediinsfilute wird Troufiandvarmagan
nEMAR §48 (1) BWQ in Hohe von € 3.045.097.666,88 susgewiesen; das vom
Kreditinstitut In clgener Namen abee fir fremde Rechning gehatten wad.

Aktlen und nizhit fasivarilnsliche Werlpaplére

Dlgse Posflori umfasst 353.810 Stuck Invesimentlondantalle, die 1Im
Anlagevamicgen stagevioaeh wWerdan.

Batslliguagen

fm Geschafisiahr 2000 warde eln Anfell an dor seklorsiganén
Elniagenisicherung dar HypoHafluriae-BmbH enverben, Die Stammeinlage
und der Ruchwer! diaser Betaiigung befragen € 100,00,

&att dom Jaht 2004 halt dla Hypo - Wohnbaubaak efne Befelligung an de;
Llugenschafisbeweriungsakadamie  GmbH Cenler of Valuation and
Conliication-CVC mit Bilz tn Graz. Das Stammkapiial dar Gesellschafl balrégt
Inegesamt-€ 70.000,00: dle vori der Hypo - Wehnhaubank AG gelsistete
Staramelilags € 1.400,00, und der Buchwer dleser Bateillaung £ 5.409,00,

immaterfolls Vermgensgegenstinda und Saélidnlagen

Es handatt sich im Wosentichen um von Diitlen erworgene Software bzw um
Compiter, dis Utier 3 baw. 4 Jahra vertelt, abgeschriobon wetdan.



Aniaue Hi
Salled

Passiva

Verhtlefte Verbindifohkelton

Disss Postlon umifafll die bsgebenen Wandalschultivarschrelbungen
sinschlistiich der entsprachanden Zingenabgrenzungen mit slnem Bolrag von
€ 3.045.007.668,68. [lese  befrsffen  treuhandlg  begebens
Wandelschuldverschelbungen, dla vom Kredilinstitut gambf §48 (1) BWO
im elgenen Namen aber fir fremde Rechaung begeben wurden, Dle
Wandelsshuldvarschreibungen bainhalten efn Reest avf Wandlung In

Pariizipationskapltal,

Passive Reshnungsabdrenzung

Unter dlosor Postiion gind dle von der Chardsterrsichischen Landeshank AG
voraushezahfien Provislonen ausgewiesen.

Riickstellungan

Hisr sind die Pridungs- und  Steuarbaralungskasten sowie  die
varaffenllichungskesten berlicksichtigt.

Qozalchnetes Kapltal

Nes Grundkapial in Hahe von € 5.110.000,00, Ist ln 70,000 SiGok volf
elngezahiier Stickakilsn zarsgt.

Haftelloklage gomdlt § 23 Abs 8 BWG

[ie Haftritoklage wurds gaméai den Bestimmungen des §23 Abe 6 BWG In
Verblrdung § 103 £ 12 BWG it 1% deas Zuwachsas der
Bamassungsgrundlage gemb §22 Abs2 BWG ssil dem Janner 2001,

hatechnat ung dotiert,

Gowinnrllcldagen .

I den Gewinnrlicklagen wird dle gesetzlichs Riicklage gemii § 130 (3} AMG
avsgavissan,



c

Artage ll]
Selle 4

Laufzeltengliodersng

Dle nieht tagikch fallgen Fordesungen an Kraditihstitide sowie dia verbrlefien
Verbindlichkeilen haben e in der Tabelle ausgoviesene Rostiaufzeiten.

a) right taghich falkge Foraenmgon LIEUR)

2008
bis 3 hooats 27340 20720
et els 3 tonafe s © Jehe 31477 2t.010
meehr sla 1 Jaby bls 8 Jalke 493785  4TLE2A
meht gla G Jaive ZA4TAGE  4.878.388
b} vabilafio Verbladéchkelien {FEUR)
g5 3 htonata 24,443 20.408
mesr 218 3 Monsle bis 1 Jahr 337 21,010
mens afs 1 Jan bis §dalva AR3¥E6 474.624
mahr als B Jahre 2447485 1078388

£3 wird keln Weripaplentandelstuch gofohrt,
Erituterungen zur Gawinns und Yerlustrachnung

Zinsen und hnliche Ertrige .
Unter disser Positlons sind dle Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bal den belsligten Landes- Hypothekenbanken sowls Kenlokorend- und

Warlpaplorzingen ausgawlesen

nser und Shnliche Aufwendungen
Dla Zinssufwendangen betrsffen susschlieflich die begsbensn Wantal-

schuldverschrelbungen,

Erirdge aus Worlpapleran und Batelllgungen
Unter disser Positicn sind Erilige aus Investimanifonds ausgewlesen,

Provisloneertrige
Dis Pravisionserige resulifersn Im Wasentlichan aus der blatzleryng dar

Wandeischultdverschrefiungan.
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Antuge Il
8alle 5

Sonstigs Verwaitungsaufwendungen {Sachaufwand)

Als wosentiiche Posten sind Profungs- vnd Beralungskestan, Werlpapler und
Dapotgeblhran, Vardienilichungskosten sowis die Sathkostenvarrechnung
il der Plandbeisfstells der Gsterelehischos Landes-

Hypothskenbankan zJ nenaen.

Weriberichtigungen auf die In dan Aklivposten 5 unt 6 ausgewlasensn

VarmBgensgeaenstinde
Unter dlesem Posten sind die Normatabschrelbung auf Software und

Sachanlagen eowle garngwerligan Yermbgensgegenstinda avsgevissen,

Steuart vom Elnkommen .
Die  SHlsvem vorm Einkommen  bstreffen im  Waesenllichen dle

Kdrparschaftsteuer il 2007, .

Sonstige Angabeny

Dle Gesellschalt verwendal fm Rahman ihrar Geachaftstatipkeil keinerlel
defivalive Flnanzinstrumente, Des Prels: und Znséinderungsdsiko der

Flnanzanlagen ist nicht smineni.
Tm Berishisjahr wurden kelne Arbsitnehmar beschafigt.

An Migleder des Aufsichisrates und des Vorsiandes wurden wedar
Varscntisse, Kradite oder Haftlungen gewdihvl. E Vorstandsmiglied erhalt

slns Goschafisithrarantschiidigung von BUR 7.080,-



Anlace I
Ssle §

Mitgliader des Aufsichisralas:

Oieneralditektor Dr. Andreas Mitterlehnar, Vorsitzender

Vorstandedirokivr Dr, Gtintor Mamschka, Vorslizender-Sielivartroter, ab
09,03.2007

@enerakiirakdor Dr. Relrhard Salhofer

Gonsraldirekior Dr, Hannes Grubar

Gensralsekrattir Dr, Chelstoph Hiesborger ble 30.11.2007
Voratand sdirektor Dkém. v, Jodok Slmrr{a

Voratandsdireklor Gethurd Nyul
Vorslandsdirekior Mag. Markus Farstl ah 08.03.2067 bls 81.42.2007

Generalirekior Mag, Manin Gtillas ab 068.03.2007

Mifedieder deg Vorastandes:

DIpl. Ing. Hans Kvasnicka
D, Hannes Leitgeb

/o .

HypoWohnbauhank Aktlengosell Shift K/’" R
A fé 7 / e
or, H}ﬁnu;{tiétqletl - Dipl, Ing. Hans KvasnicKa

-g!

wisn, am24. Apri 2008



-fypo-Wohnbaubank Aktlengeselischall, Wisn . 31, Pezamaer 2007

25—

7, BESTATIGUNGSVERMERK?)

npie haban den Jahvesahschiuss der Hypo-Wohnbatbank Aktengesafischaft, Wish, flif das
@eschaltslatir vom 1, vanne’ 2007 bis 31, Dazember 2007 unier Finbazishung der Buehitheirg
goprift, Die Buchinhrung, dié Aufsteliung Jnd dor Inhat dissas Jalresabechiugsss sowls des
Lageberichtes [n Obersinsthtinung mil den sataralchlschor untamahweasreaitichan Vorschdlien
{UG3, BWB) lizgen In der Versnivoriung der gesstzlichey Vertielsr tor Gesellschaft, Ursara
Varantwortuag bestsht in der Abgabs gnes Prafungeurtells zu dleser Johrosabschivss auf der
Grundlago unserer Prifung und ener Alssage. ob daf Lagebailcht In Cinklang mit nawm

Jehresabschiuss steht,

Vi huben wisare Prifung unler Beashiung der I Gtelrplch galtenden gaseizdichen Yorschriftan
vad Grundstitza ordnungsgemater Absdiiussprofung durchgeftht, Diese Brundsdize edordem,
die Prifung sa 2t planan nd durchaufifiren, dass el Wvslchend sivreres Urtell darcbar abgege.
bon werden kane, ot dey Jahwosabsotiuss (e von vesanifichen Fehidarsteiungen [st und elng As-
$age getroffen werdan ke, ob der Lagabariclt riit dasn Jahresabsohiles i Elnkleng stekl, Bafgor
Feitlegung der Prifungshandiungen worden dle Kennin®se libor die Geschafistatinkel und boer
des wirlschattichs und rechitione Unfeld dag Unlemahmens sowla sla Prvaritigen bber miigliche
Fehler bariiskslchligh, I Rahmen det Prifung werdsn dls Nachinsies for Batrizge und senstlge
Angaban In der Buohtahnmg und lm Jahrezatschiuss Dbenwvisgend auf Basls von Stichproben
betdchl. Dis Brtfung umfasst lerner dle BeutlaMung der angawsndtan Rechnungslegungs-
grandsélze und cer von den geselaichan Varlrelatn vorgenammsnen, wessndichen Schalzungen
couila eina Wordlgung der Gesamtalssage des Jatresabisuhiusses, Wir sinz der Audfassuog, dass
unseea Prifung lne hinrsichand sichara Grindiaga fir unser Profungeuntslt darsicll

Unsare Prdfung hat zu kelnen Elmvendungen gefthit AU Qund der bel der Prifang gewoanensn
Erkenniniuss, entspricht der Jahvesabschluss nach Unserar Baurtsliurg den geseizichen Vossthif-
ten ted vermitalt aln mogiichst getreves Biid der Vermdgens- und Finanzaga des Unlemshmens
Juth 31, Dozomber 200/ sowle der Evfragsiags des Untamehmans flr das Ganchifisfahr vom
1. JAnner 2007 hiz a1, Dezamber 2007 In Ubersinstimmting milt den asterrelchischen Grunvsiben
srdnungsmvatiger Buehflihrung. Dar Lagebaritht atahtIn Einklang mil dem Jahresabschiuds,”

Wier, a1 24, Apr 20086

£ ErpsTa YouG
f RUNGSGHSTILSCHATT 208 R
+
, :
My {.

Lo | o
a8, CREAQD GRABNER DR B GLae
lrechakpdir Wonefagrades

*) Boi Verbffaniichung cder Wellerpaba dag Jabrsahseilassan i enaf oy der bastdtalen {uagekenanen dauech.
eprathfen) Fassung abaeschenden Fomm (2B verkinzle Fassung o8¢ Ubsrsatzung) tarf skng onsére Ganahagung
edar dot BestEliqungsvermark zited noch aut it Prdng vuiwostsrwedan

FENSTLYOUNG
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HiypeWebrtaubank AX Sachatt. Wieh . 31, Derember 2008
ANLASET
BIEANZ 2tm13] BrrENMBER
AKTIVA . PASSIVA
Fand f==t ) S St
__stiazee | stdpomr | spzms | stdzey
€ € € € pLy
4. Fordonmgeatn Krdiinsituty TATELHES355 B3 4, VerbefovaeblodTe i Aea
o} Sich &g 15257408 AnderaverbdetoVinbitehinto ds4Tire0nis e 45051
t) tomdpeFandsungen BAAEITE2A 5
2 SonstizeVerbindlitkhadten 1TATR2S =
2. ARdlontird andeto ok gl 25292240 2068
# Reshormpmtbgrumongspasinn. &A1& T
2. BetdCnagint 550007 &
Eanrier: on Krodl et £ 0,00 4, Rkttt oogay 2684 24
o) Seomtdeielog 12
4 Iz garlierd TEMC 8 b Serstganticilshngm 1
5. Sashanbgen [hec] [ & Goaelshottesitagial S0E000 R0
danster s, o et oy
Rahmien scliter elpraey Tigkod g aounl vardea €0.00 b, Gowlnnrted =51 12240002 L1=1
&, SesstgoVrmbgorsgpegseainde 2T L} o Heftrtelloge goois § 25 AR S BYAE 2B 22
& Bifiozgralin ERBFLIZ [E)
JFTSSATAEDE NI JATTERTIEE 08023
[ —_—
1. Anrochonbam Sgorrstal pemi2 § 23 Ak $4 S44844500 S35
2 Efrarichy Byanmitel gt A § 22 AbS { 16844787 Erd




GEWINN. UND VERLUSTREGHNUNG .

« . EORDIE ZEIT VOM 1. JANNER 2008 BIS 31, DEZEMBER 2008

[

1, Zingen und shniiche Erlsige
darunter:
i aus festverzinsiichen Weripapieren MITED)
2, Zinsan und ghnilche Anfwendungen
1. NETTOZINSERTRAG |
3. Erirge aus Werlpapleren und Betelllgungen =
Erirége aus Akllen, anderen Anfelisrechten und
nicht fasiverzinsiichen Weripapleren
4, Provislonseririige
5, Sonstlge betrisbilche Erfrdge
i, BETRIEBSERTRAGE

8, Allgemelne Verwaliungsaufwendungan =
Sonsiige Venwallungsaufvendungan {Sachaufwant)

7. Werltberichtigungen auf die in den Aktivposten 4. und 5,
enthaltenen Vemﬁgensgegensténda
1L BETRiEBSAUFWENDUNGEN
V. BETRIERSERGEBNIS
8, Erirags-/Aufwandssaldo aus det Veraulerungd
und der Bewertung von Weripapleren, die vile
Finanzanlagen bewertet sind
V., ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT
g. Steuern vom Elnkermen und Brirag
40. Sonstiges Steuen, sowsilhEcht I Posten 9. auszuwsiaen
Vi, JAHEESUBERSGHUSS '
41. Rlckiagenbéwegung
Vi, JAHRESGEWINN
. 42, Gewlnnvorirag
Vill. BILANZGEWINN

2008 2007
2 &
126.547.90246 | 105.096
000
-126.416,266,06 | ~105.026.
132.637,40 70
106,173,00 93
821.014,64 811
264,00 0
560.048,94 AT4
-333,223,86 -288
4900004 8
337.123,88 -201
222.965,08 183
000 59
222.066,08 | | 124
-87.199,13 -30
213,00 0
165.852,95 94
-9.000,00 -6
166.652,88 88
13.088,07 A8
169.854,02 133




. A

-

B,

Anhantd
sur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG-
»um 31, Dezember 2008 -

" Bilanzlerungs~ und Bewertungsmethoden

Die Gllederung der Bilanz und der Gewlnn- und Verluétrechnung wurde
gemép den Bestimmungen des BWG (Insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowle der Bestimmungen des UGB, jewells in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach dén Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachiung der Grundsétze ordnungsgemaber Buchfiihrung sowle
der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermltiung eines moglichst gelreuen

Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

+

‘Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fiir dile
hegebenen Wandelschuldverschreibungen arfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der SMA-Methode (=actualfactual).

Als Anlagevermogen werden jene Weripaplere ausgewiesen, die der
{angerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden solfen, Sémtliche untsr dem Posten Aktlen und andere nicht
fastvetzinstiche Woertpaplere angefilhrten  Waertpapiere sind dem
Anlagevermagen suzurechnen und wurden gemdl dem gemilderten Niederst-

wertprinzlp bewertet.

Die Zinsenabgrefizungen fiir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkelten ~ wurden im  Geschaftsjahr  den entsprechenden
Bilanzposltionen zugeordnet. .Dle Zinsenabgrenzungen flr Aktien und nicht
fostverzinsliche Wertpaplere wurden - Im Berichisjahr  unter der
enteprechenden Woertpaplerposttion ausgewlesen.

Erléuterunger{ su den Bilanzpositionen
Aktiva, K
Fordarungen ai Kraditinstitute

Bel diesen Forderurigen handelt es sich I wesentlichen um Guthabeit bel
dar HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niederésterrelphischen

Landesbank-l—[ypothekenbank AG,

Welters werdé'ﬁ;."'lfif‘qi; ‘Veranlagungen und Darlehen (elnschlisBlioh
Abgrenzungen fliy; ZInsen und Proyisionen) ausgewiesen, s handslt sich
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dabel um die in Wan
den betelligten L andes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigens

Deckung und Gefahr zur Verflgung gostelit werdeh. Die Einhaltung der
Restimmungen des Bundesgesetzes tber steuetliche Sondermalinahmen zur
Fdrderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich  auf die Landes-
Hypothekenbanken tiherbunden. Die Zinsenabgrenzungen- werden der

entsprechenden ,Bi{aanos]tfon zugeordnet, .
In der Position Forderungen an Kraditinstitute wird Treuhandvermbgen

gemih § 48 (1) BWG In Hahe von € 3.471.760.019,18 ausgewiesen, das vom
Kredifinstitut in eigenem Namen aber flir fremde Rechnung gehalten wird.

Alctlen und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Paositlon umfasst. 353.910 Stiick Investmentfondantsile, dle Im

Anlagevermagen ausgewlesen werden. -
Unter Bedachinahme des §208 UGB wurde keine Zuschrelbung Im Umfang

der Wetterhdhung von TEUR 86 vorgenommert. GemaR §208 UGB Abs.2
wurde eln nledrigarer Woaertansaiz sowohi bel der steustrechifichen
Gewhinermitiiung als auch Im Jahresabschluss belbehalten.

Beteiligungen

Im _ Geschéftsjahr 2000 wurde ein  Antell an. der sektorelgensn
Einlagensicherung der Hypa—Haftungs-GmbH erwotben. Die Stammeinlage
und der Buchwett dieser Betelligung betragen €1 00,00.

Selt dem Jahr 2004 hélt dig Hypo - Wohnbaubank ¢ine Beteillgung an der
Ltegenschaftsbewesiungsakademle GmbH Center of Valuation and
Cerlification-CVG mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Geselischaft betrégt
insgesamt € 70.000,00, dfe von der Fypo - Wohnbaubank AG geleisteto
Stammeinlage €1 400,00, und der Buchwert diesar Betelligung €5.400,00. -

immaterielle \femiéigensgégenéténde und Sachanlagen

Es handelt sich um von Dritten erworbene Software, die liber 3 bzw. 4 Jahre

vertellt, abgeschrieben wird.

Sonstige-Vérhaﬁ@fens_gegenstﬁﬁde

vamt In Héhe von EUR

Diese Position: umfasst eln Guthaben beim Finan
27,33,

delschu{dverschreibungsform aufgenommefien Miiie[, di"ee .: ,‘ ‘




Passiva

Verbrlstta Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst dis begebenen Wandelschuldverschretbungen
elnschlieftlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
e 3.471.760.019,18.  Diese befreffen  treuhéndlg  begebene .
Wandelschuldverschreibungen, dle vom Kreditinstitut gemal § 48 (1) BWG
im elgenen -Namen aber fir fremds Rechnung begeben wurden, . Die
Wandelschuldverschrejbungen belnhalten eln Recht auf Wandiung In

Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichksiten sind Aufwendungen in Hohe von TEUR
107 ausgewlesen, die nach dem Jahresahschlusastichiag zahlungswirksam

werden.

Passive Rechnungsabgrenzqng

Unter dieser Position sind dis von der Oberdsterreichischen Landeshank AG
voraushezahltan Provisionen ausgewlesan.

a-.- ,V- .""

..
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Riickstelfungen

Hter‘ sind dig  Priifungs- und  Steusrberatungskosten, die
Verdffentiichungskosten sowie Rechis- und Beratungskosten beriickslchtigt.

Gezeichnetes Kapital

Das Gruhdképita§ in- Hohe von € 5.110,000,00, Ist in 70,000 Stiick voll
elngezahiter Stiickaktien zerlggt'

R

Haftvilokliys GHinaR §723 Abs 6 BWG

% Die Haftrﬁckl%i’éféf"\'r&urd'e geméR den Bestimmungen des §23 Abs 6 BWG In
i Verpdung ' §9103 £ 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
e Bomessungsgrundlage gemal §22Abs2 BWG selt dem Jénner 2001,

berachnet 'tl“n'i:i"'ddﬂ‘ert.

Gewiiiﬁﬁi’:&kfageh L

1 den Gewinnirtickiagen wird dle gesetzliche Riicklage gemat § 130 (3) AKIG
ausgewlessll

s
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nlage Il
Sgite 4

Laufzeitengliederung

ngen an Kreditinsitute sowle die verbrieften

Die nicht taglich falligen Forderu
+ Tahelle ausgewlesene Restlaufzsiten.

Verbindlichkeiten haben dieinde

a) plcht téglich fallige Forderungen (TEUR}

2008 2007
his 3 Monale . 44,991 27.349
mehr als 3 Monate bla 1 Jabr - 107.295 31477
mehr als 1 Jahr bls & Jahre 440,307 493,755
mehr gls & Jahre 2890.484 2447.465

h) verbriefie Verbindlichkeiten {TEUR}

Bis 3 Monale - : 42008 24443
mehr als 3 Monate bls 1 Jahr 107.208° . 31477
440,307 A93.785

mehr als 1 Jahr bis 6 Jahre
mehr als 5 Jahre 2820184 24474065

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefihut. .
G, Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

sinsen und ahnliche Etfrége. . . . ,
Unter dieser Position sind die Zingen aus den Veranlagungen und Darlehen
bet den betelliglen Landes- Hypothekenbanken sowle Kontokorrent- -und

" Werlpaplerzinsen ausgewlesen. -

Zingen und Zhnliche Aufwendungen
- Dis Zlnsaufwendungen betreffen ausschl

teflich die begebenen , Wandsl-
schuldverschrefbungen. . :

Eriridge aus Wertpa"ptér:ét; und Beteiligtingen -
Unter dieser Position sind Ertrége aus Investmentfonds ausgewlssen.

Provisionsertrigs = i
Dig Provisionserirage: résultieren Im Wesentlichen aus der Platzierung der

Wandelschuldversofiteibiiiigen.
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Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) .
Als wesentliche Posten sind Priifungs- und Beratungskostén, Weripapler- und

Depofgebiihren, Verafientlichungskosten, Rechtsberatung- und Notarkosten
sowie die  Sachkostenverrechnung mit der Pfandoriefstells  der
dstetreichischen L andes-Hypothekenbanken zu fennen.

Wertberichﬂgungeﬁ auf die [n den Aktivposten 5 und 6 ausgewieseneﬁ

Vermﬁgensgegenstéinde .
Unter dlesem Posten sind die Normalabschretbung auf Software und

Sachanlagen sowie geringwertigen Vermﬁgensgegensténde alisgawlesen.

Steuern vom Einkommen ’
Die Steuern vom Einkommen hefreffen  Im Wesentilchen die

Kérperschaftsteuer fiir 2008.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet Im Rahmen ihrer Geschaftstitigkelt keinetlel
derlvative Finanzinstrumente.’ Das Preig~ und ZInsénderungsristko  der

Finanzaniagen st nicht eminent.
Im Berichtsjahr wurden kelne Arbeltnehmer beschéfiigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschlisse, Kredite oder Haftungen gewéhrt. Ein Vorstandsmitglied erhait
elne Geschéftsflihrerentschédigung von EUR 4.080,~

H




Mitalieder des Aufsichisrates:
Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsliizender

Vorstandsdirektor Dr, Glnter Matuschka, Vorsitzender-Stellvertrefer (bls
30.06.2008) .

Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellvertrater (ab
12.09.2008)

Generaldirekior Dr. Reinhard Salhofer
Generaldirektor Dr. Hannes Gruber
Generaldirektor Mag. Martin Glles
Vorstandsdirektor Dkim. Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirektor Gerhard Nyu! (bis 02.12.2008)
Vorstandsdirektor Mag, Kurt Makuta

Mitaliscler des Vorstandes:

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka
Pr. Hannes Leltgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktlengesellschaft
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Dr, Hannes Dipl. Ing. Hans Kvasnl
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Anschatfungs- baw, Hetstellungskostan Abschreibungen Buciwer Buchwart Absehvelbungan
Vardrag Zugang Abgang Stand fumyTet 81422003 84422007  des Geschifis-
142008 31.42.2008 . Jehres
-5 g e - = € £ E P
2y ; . » 0 . -
i 7 e '
Wﬁem:eﬂem&gersgegen#nc}e
Z Rechle ' 16,742,04 360000 0,00 20342.04 1254204 7.860,00 810000 3.800,00
%, Szchanfzgen *
Andsre Anlzgen, Belrizhs- und
Geschiflsaustathmg  ~ 5.511,35 0,00 5.511,35 000 0,00 0,00 000 0,00
. B, Finarzantagen .
1, BeteFqungen - £.500,00 0,00 3,00 B500,00 6,00 £.500,00 £.500,00 0,00
2, Weripaplers dss Anlagevemmdgens . . '
Alten und andera nicht 2 . - . '
festverzinsticha Werdpaplare 274642742 0,00 0,00 274842742 251.361,47 248505600 249506600 000
2.751,027.42 oot 000  2.751.93742 26136142 2.500.566,00 Z500.565,00 0,00
Gesamt 2.T718180.81 3.600,00 8.511,35  2372243,46 25390345 280835500 2.505.866,00 380000

[ ——— vt e -—
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m\,ﬂ_po*Wohnbaubank'AktEengeseifschaft, Wien 31, Dezember 2008

-28-

_ BESTATIGUNGSVERMERK *)

: wir haben den Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktlengesellschaft, Wien, flir das Ge-
¥ schaftsjahr vom L. Jéinner 2008 his 31, Dezember 2008 unter Einbezlehung der Buchfiihrung
gepriift. Die Buchfthrung, die Aufstellung und der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowle des La-
geberichtes in Ubereinstimmung mit den dsterrelchischen unternehmensrechtiichen Vorschriften
(UGB, BWG) llegen in der Verantworfung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft, Unsere
= Verantwortung besteht In der Abgabe eines Pritfungsurteils zu diesem Jahresabschiuss auf der

Y Grundlage unserer Prifung und elner Aussage, ob der Lagebericht in Elnldang mit dem Jahresab-

schluss steht.

: Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der In Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
* und Grundstze ordnungsgemiper Abschiussprifung durchgefithrt. Dlese Grundsatze erfordern,
dle Pritfung so zu planen und durchzufiihren, dass ein hinreichend sicheres Urtell dartiber abge-
gshen werden kann, ob der Jahresabschiuss frel von wesentfichen Fehidarstellungen {st und eine
Aussage getroffen werden kann, ob der 1. agebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
Bel der Festlegung der Priffungshandiungen werden die Kenntnisse fiber die Geschaftstétighelt
und Uber das wirtschaftiiche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
iiher mégliche Fehier berticksichtigt. i Rahmen der Prifung werden dle Nachwelse {(r Betrdge
und sonstige Angaben In der Buchftibrung und [m Jahresabschiuss liberwlegend auf Basls von
Stichproben heurteilt, Dle Priifung umfasst ferner die Beurteliung der angewandten Rechnungsle-
gungsgrundsitze und dervon den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesentilchen Schét-
zungen sowle elne Witrdigurig der Gesamtaussage des Jahresahschiusses. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prilfung elne hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priffungsurtelt darstellt.

Unsere Pritfung hat zu kelnen Elnwendungen geftihrt, Auf Grund der bel der Priffung gewonnenen
Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Reurtellung den gesetziichen Vor-
schriffen und vermittelt efn mdglichst getreues Blld der Vermdgens- und Finanzlage des Untet-
nehmens zum 31. Dezember 2008 sowie der Erfragslage des Unternehmens flir das Geschéftsjahr
vom 1. Jénner 2008 bis 31, Dezember 2008 in (bereinstimmung mit den Ssterrelchischen
Grundsitzen ordnungsmapiger Buchflhrung. Der Lagebericht steht In Einkiang mit dem Jahres-

abschiuss."

Wien, am 31, Marz 2009

= Erost & Young

S WirtschaftsprifungsgeSellschaft m.b.H.

.: & ‘ e .

n_ : Mag. (G8fhard-Grabner Dr. Ellsag eth'aﬁ?&'

% o Virtschaltspriifer Wirlschaftsyrtfedn

= '

= *y Bel VerSffentiichung oder Weltergabe des Jahresabschlusses In elner von der bestatigten Cungekiirzten deutsch-

sprachlgen) Fassung abwelchenden Form (zB verk{rzte Fassung oder Obersetzung) datf ohine unsere Genehmi-
gung weder der Bestatlgqungsvermerk zltlert noch auf unsere Prifung verwlesen werdemn.

&l ErnsT & YOUNG

=y
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Hype-Wohnbaubank Akfengeselscha®, Wien 31, Dezember 2008
BILANZ ZIRA55 DEFEMBEHR 2009
AKTIVA . PASSIVA
Siand Stand Stand Stard
51122003 S1.12.2008 . BLizanes s11z2008
ZUR EUR EUR EUR EUR ELR
1, Fardarungen an Krediinstints 824047528358 2478.045 1. Verbrlefte Verbina¥ichelten
4} tagbch fEg 12131763 Andery varbrisfte Vesindichisian 3.343,163.02.83 ATLTED
B) sonstge Fedenmgan 35353.349.956,08
2, Soastige Yarbindlichkelien IB.T03,62 o7
N wrd andere Wertpaplera asesba2,74 1]
2) yort §Fentichen Emitenten 0.a 3 Rechungsabgrenzungspasten 252121 7
b} von andaren Emitentan 582558274
darunter; algans Schuldrersthreibtogan EUR 0,00 4, Avckstellungan 23,180,00 72
2) StevemDoilelungen 0,50 2
3, Akfen vnd andsre nicht festverzingheba Wertpaplera 142015928 2ECY 5) Sensye Richi=lungen P5180,00 23
4, BelelBgungen §550,00 6 5, Gezefetnates KepRal £7110.603.00 5110
darunten: 2n Krediinsthuten €0,00
6. Gewinnrickisgen (gesetzfichs Ricdags) 124.100.00 122
5 Venmbg snda des Anfegevermagens 049 3
7. Hafoieigage geman § 23 Abs § BYWG 22084350 221
5 Senstiga VermBgensgagaastinda £0245.64 0 ’
8 Bizngewinn [t 170
224RT7IT 2 3477559 334397378424 IATTEES
]
4. Anrecherbarg Elgenmits! gemas § 23 Als 14 545494500 B.445
2 Erardedfiche Elgenmiiel gemiB § 22 Abs 1 160.547,00 186




&1, Dezember 2009

Hypo-Wohnbaubank Akliengesellschalt, Wien

It
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¥
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Vit

G NN- UND YERLUSTREC

UH

F{R DIE ZEIT VOM 61.Janne: 2000 BIS 31.Dazentbor 2008

2408 2608
EUR EUR EUR
f, Zinsenund dhnkehe Ertrége 115.042.353,16 126548
dasuntes:
sus festverzinsichen Werlpapiersn (VJ TEUR 0) 68.727,74
2, Znsenund Shaliche Auhwendungen -114.834.099,47 -126.415
NETTOZINSERTRAG 78.253,68 133
3, Ertréige aus Weripapleran und Beteligungen=
Enrréage aus Aktlan, anderen Antellsrechien
nicht festverzinsfichen Werlpapleren 46.702,42 108
4 Pravisionsenirége 330,770,283 a2
5. sonslige batdebliche ErrBge . 73.820.10 1)
BETRIEBSERTRAGE 520.855,43 530
6. Aligemelne Venvaliungsaufwandungen =
Sonstige Verwallungsaufwendungen
(Seehaufwand) -474.217,89 -333
7. Wertbarichdgungen aut die In den Aktivposten
B.und 8.
snthelienen Vermdgensgegensidnds -7.800,00 -4
BETRIEBSAUFWENDUNGEN -452.017,69 <337
BETRIEBSERGEENIS 47.637,74 223
8. Errags-/Aufwandssalds aus der Verduberung
urd der Bewertung von Weripagleren, die wia
Finanzaniagsn bewertel slnd -2.850,00 Q
ERGEENIS DER GEWSHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKENT 44.787,74 223
9, Stewem vom Elnkernment und Exlrag -8.880,49 57
10, Sonstge Steuern, sowelt nichtIn Poslen 9. auszuwelsen 231,26 1}
JAHRESUBERSCHUSS 35,616,00 186
11. Rocklagenbewsging -£.000.00 2
JARRESGEWINN 33.676,00 157
12, Gewinovorirag 49.851,02 13
BILANZGEWINM : 63.327,02 78]




Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2009

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Dis Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaB den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage2 zu § 43
BWG) sowle der Bestimmungen des UGB, Jeweils in der geltenden

Fassung erstelit.

Der Jahresabschluss wurds nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachlung der Grundsitze ordnungsgemaner Buchfiihrung
sowle der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermitilung elnes méglichst
gelreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordett.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fir die
begebenen Wandelschuldverschrelbungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der 1SMA-Methode

{=actual/actual}.

Als Anlagevermdgen werden Jene Werlpaplere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und anderg nicht
festverzinsliche Weripaplere  angefilhrien  Wertpapiere  sind dem
Anlagevermdgen zuzurechnen und wurden geméf dem gemilderten

Niederstwertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen fiir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkelten wurden im  Geschéftsjahr  den entsprechenden
Bllanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen flir Akilen und nicht
fostverzinsliche Weripapiere wurden Im  Berichisjahr  unter der
entsprechenden Wertpapietposition ausgewlesen,

B. Erlduterungen zu den Bilanzpostiionen

Akilva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bsl
der Niederdsterrsichischen Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschiieBlich
Abgrenzungen flir Zinsen und Provislonen) ausgewiesen, es handelt sich
dabel um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,
die den betelligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf elgene
Deckung und Gefahr zur Verfiigung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes lber steuetliche SondermafBnahmen



sur Férderung des Wohnbaues wurde zivifrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken (berbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der

entsprachenden Bilanzposition zugeordnet.
In der Position Forderungen an Kreditinstitute, wird Treuhandvermégen

gemaB § 48 (1) BWG In Hohe von TEUR 3.343.169 ausgewliesen, das vom
Kraditinstitut in elgenem Namen aber flir fremde Rechnung gehalten wird.

" schuldverschrelbungen und andere festverzinsliche Werlipapiere

Diese Positlon umfasst staatsgarantierte Anlethen und einen Pfandbrief der
Hypo Tirol mit einem Buchwert in Hoéhe von TEUR 8.827 Inklusive

abgegrenzter Zinsen.
Die staatsgarantierten Anleihen (Volumen Inkl. abgegrenzier Zinsen TEUR

3,325) sind bdrsenotlert und swischen 2011 und 2014 endfallly, der
Prandbrief der NO  Landesbank-Hypothekenbank (Volumen inkl.
abgegrenzier Zinsen TEUR 506) ist im Geschéftsjahr nicht borsenotiert.

Im folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzingen in Héhe von TEUR 115

erwartet.
Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde bei den staatsgarantierten

Anleihen keine Zuschrelbung im Umfang der Werterhthung von Insgesamt
TEUR 53 vorgenommen. GeméB §208 UGB Abs.2 wurde eln niedrigerer
Waertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen Gewinnermittihung als auch im

Jahresabschluss beibshalten.

Der Pfandbrief Hypo Tirol wurde Im Berichtsjahr mit TEUR 2,85
wertberichtigt.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 209.858 Stiick nvestmentfondanteile, die Im

Anlagevermogen ausgewlesen werden.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine Zuschreibung im
Umfang der Werterhthung von TEUR 160 vorgenomimnen. Gemil §208
UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer Werlansalz sowohl bel det
steuerrechilichen ~Gewinnermittiung als  auch im Jahresabschiuss

heibehalten.

Betelligungen
Im Geschafisiahr 2000 wurde ein Anteil an der sekiorelgenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank elne Betelligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademle  GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gessllschaft
betrdgt insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnhaubank AG
geleistete Stammelnlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung

TEUR 5,4.




Immatetielle Vermdgensgegensténde und Sachanlagen

Die Vermbgensgegenstinde vermindert um planméBige lineare
Abschrelbungen wurden zur Génze abgeschrieben.

Sonstlgs Vermdgensgegensténde

Diese Position umfasst eine Rilckforderung vom Finanzamt in Hbhe von
TEUR 49 sowle eine Forderung gegenliber elner Sektorgesellschaft in
Héhe von TEUR 1. .

Passlva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschiieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Beirag

von
TEUR  3.343.168. Diese  betreffon  treuhéindig  begebene

Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemés § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fiir fremde Rechnung begeben wurden, Die
Wandelschuldverschrelbungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in

Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hohe von
TEUR 39 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschiussstichtag

zahlungswirksam werden.

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Positlon sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank
AG voraushezahiten Provislonen ausgewiesen.

Riickstellungen

In dieser Position sind sonstige Rickstellungen in Hohe von TEUR 25
ausgewiesen, diose umfassen Wirtschaftspritfungs- und
Steuerberatungskosten sowie Verdffentlichungs- und Innenrevisionskosten.

Gezelchnetes Kapital
Das Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stiick voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt.

Haftriicklage geméB § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde geméB den Bestimmungen des § 23 Abs 8 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaB § 22 Abs 2 BWG seit dem Jéanner 2001,

berechnet und dotiert.




Gewlnnritcklagen

In den Gewinnriicklagen wird die gesetzliche Ricklage gemaB § 130 (3)
AktG Tn Hohe von TEUR 124 ausgewissen.

Laufzeitengliederung

Die nicht taglich fdligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die
verbrieften Verbindlichkelien haben die in der Tabelle ausgewlesenen

Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen (TEUR)

2009 2008
bls 3 Monale 38,544 44,991
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 67,440 107.298
mehr als 1 Jahr bls 5 Jahre 512.629 440,307
mehr alg 5 Jahre 2,878,987 2.820.184
b} verbriefte Verbindiichkeiten (TEUR}
Bis 3 Monate 38.483 42,005
mehr als 3 Monate bls 1 Jahr 67.440 107.208
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre " B08.862 440,307
mehr als 5 Jahre 2B878.967 2.829.184

Es wird ksin Wentpapler-Handelsbuch geftihrt.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrage

Unter dieser Positlon sind die ZInsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bel den betelligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokotrentzinsen sowie
aus Schuldverschrelbungen und anderen festverzinslichen Wertpapleren in

Hohe von TEUR 115.012 ausgewlesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungén betreffen Im Wesentlichen dle begebenen Wandel-
schuldverschrelbungen und werden im Berichisjahr mit TEUR 114.822

ausgewiesen.




Eririge aus Wertpapleren und Beteliigungen
Unter dieser Position sind Erlréige aus Investmentfonds in Hohe von TEUR
46 ausgewiesen.

Provisionsertrige

Die Provisionserirage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschrsibungen und betragen im Berlchisjahr TEUR 326.

Sonstige betriehliche Ertréige

Diese Position umfasst im Woesentlichen Errdge aus der
Welterverrechnung von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften
sowle Ertrige aus dem Anlagenverkauf von investmentfondsanteilen in

Hdhe von TEUR 74.

Sonstige Verwaliungsaufwendungen {Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Hohe von TEUR
7,92 und Steuerberatungskosten in Hohe von TEUR 2,76, Wartpapier- und
Depotgebfihren in Héhe von TEUR 42, Verdifentlichungskosien In Hohe
von TEUR 10, Rechtsberatung- und Notarkosten in Héhe von TEUR 88,
Aufsichtsgeblhren und  Abgaben In Hshe wvon TEUR 32,
Instandhaltungsaufwendungen fir das Bankenbeirlebssystem in Hohe von
TEUR 80 sowie die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle cler
sterreichischen Landes-Hypothekenbanken in Hihe von TEUR 176 zu

nennen.

Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 5 und &
ausgewiessnen Vermagensgegenstande ]

Unter diesem Posten sind die Abschreibung und ein Abgang von Lizenzen
in Hhe von TEUR 7,8 ausgewlesen.

Steuern vom Einkommen
Die Steuern vom Einkommen betreffen die Kdrperschaftsteuer fitr 2009 in
Hhe von TEUR 8,8.

. Sonstige Angaben

Dis Geselischaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéfistétigkeit keinetlel
derivative Finanzinstrumente. Das Prels- und Zinsénderungsiisiko der

Finanzanlagen ist nicht eminent.
Im Berichtsjahr wurden keine Arbeltnehmer beschéftigt.

An Migliedsr des Auisichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschilsse, Kredite oder Haftungen gewahit. Ein Vorstandsmitglied erhalt
eine Geschafisflihrerentschidigung in Héhe von TEUR 4.




Mitalleder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Generaldirsktor Mag, Michagl Martinek, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Dr. Hannes Gruber (bis 31,12.2009}
Gieneraldirektor Mag. Marlin Golles

Vorstandsdirekior Dkfm. Dr, Jodok Simma

Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makula

Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-WeiB (ab 05.06.2009)
Generalsekretéy Dr. Withelm Miklas

Mitglieder des Vorstandes:
Dipl. Ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leltgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktlengesellschafi

%@A Dipl. Ing. Hans Kvasnick

Wien, am 26. Mérz 2010
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LAGEBERICHT

: der
Hypo-Wohnhaubank AG fiir das Jahr 2009

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen -

Die Hypo-Wohnbaubank st elne Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterraich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschaftsgegenstand fiegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundiage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz {ber
steuetliche SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaus* (1993 vom
Bsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emisslonen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langftistigen Mittel — sowoh! Anlethen als auch Aktien —
fir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies flir
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelien

Steuervoriell ausgestattel!

Die Zinsen von bls zu 4 % sind von der Kapifalertragsteuer befreit. Der
Erstanschaffungsprels kann im Rahmen der Sonderausgabenregelung von der

Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen missen auferdem zweckgewldmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet,
walche (iberwlegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fir die
Anlelhezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanlelhen der Hypo-Wohnbaubank werden fber dis Vetirlebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angebotan.

Geschafispolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist os, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfiistigen
Finanzierungsmitteln {iber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinniltzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschifeBlich im Rahmen der Wohnbauférderung.
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragstage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt Im Berichisjahr folgende Gaschéftsentwickiung:
Wit rd. € 266 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen im Vergleich zum Vorjahr (2008 €

564 Mio} gesunken.

Yerdnderung
InTEUR 2008 i %
Beitlebserirdge 560 -5,36%

337

Die Betrlebsertrage der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2009 um cirka 5,36%
oder TEUR 30 gesunken.

Die Belrisbsaufwendungen sind mit TEUR 482 héher als im Votjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch Abschreibungen der
immatetiellen Vermigensgegenstinde sowie die Aufwendungen flir das Bankensystem

Tambas und deutlich gestiegene Emissionskosten.

Das sich daraus ergebende Betrlebsergebnis von TEUR 48 ist um TEUR 175 oder
78,48% nledriger als das Vorjahresergebnis von TEUR 223,

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschifistitigkelt ist gegentiber dem Vorjahr um
79,82% gesunken. '
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1.2. Finanzlage und Yermigensiage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung sinzelner Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr:

Verdnderung

InTEUR 31.12.2008 n%

3.475.046 -3,79%
2,609 109,13%
5 0,00%
8 -100,00%

Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute
Werlpaplers

Beteiligungen

Immaterlelles Anlage- vermagen und Sachanlagen
dﬁepn

L
=

e : e
BRSaNA

Verprlefte Verbindlichkelten 3471.780 -3,70%
Riicksisliungen 72 -65,28%
Sonstige Passlva 114 -64,04%
Gezaichnetes Kapital 5110 0,00%
Riicklagen . 343 0,58%

Gewinnyorirag
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Das gezelchnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.1 10.000,00 aufgebracht und setzt sich
wie folgt zusammen:

HYPO-BANK BURGENLAND Akilengesslischaft

HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.760 £38.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Stefermark

Aktlengeselischait 8.750 638.750,00 125
HYPO TIROL BANK AG 8.750 $38.760,00 12,5
Nlederdsterrelchische Landesbank-Hypothekenbank

Akilengesellsschalt 4375 810.376,00 625
Hypo Investmentbank AG 4375 319.375,00 6,25
Oberdsterrelchischa Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,6
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK

AKTIENGESELLSCHAFT 8.780 638.750,00 125
Voratiberger Landes- und Hypothekenbank 8.750 638.750,00 12,5

Akilengesellschaft

Kernkapital {Tler 1)
Ergénzends EM (Tler H, Tler 11])
Anrechanbare Elgenmitiel geman § 23 BWG
Bemessungsgrundlage gemas § 22 (2) BWG
Elgenmittaliiberschuss

Kernkapitalquote in %

e

Elgenmittelquiots In %

Aus der Gegenliberstellung der operativen Ertréige zu den Aufwendungen errechnet sich
das Gost income ratio wie nachstehend abgebildet:

. Al stize000iS

operating earnings e 530 . 560
operating expenditures L dsa 337
cost income ratie : 60,94% - 60,18%
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CASHFLOW STATEMENT 2009
gemin Fachgutachten KFS Bw2"

Ergebnls der gewdhnlichen Geschiftsiétigkeit 223
Uberlaltung auf den Nette-Geldiluss
aus der gewdhnlichen Geschéaitstétigkelt
+ Abschreibungen/Zuschrelbungen auf Vermogens-

gegenstande des Investitionsberelches 4
+- VerlustVGewinn aus dem Abgang von

Vermagensgegenstanden des investifionsbereiches 0
4/~ Sonstige zahlungsunwirksame Aufwsndungen/Ertrage 0
+- Abhahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus

Lisfarungen und Lelstungen sowle anderer Aktiva 426,646
+- Zunahme/Abnahme der Rilckstellungen

22

ausgenommen fir Ertragsteusmn
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindilchkelten aus
Lieferungen und Lelstungen sowle anderer Passlva
P SRS

E@E aeeldid _glagssdé ﬁ iEhen s

i Seselialls tagiﬁ%‘ft -
+- Netio- Geidﬂuss aus auBsrordentlichen Posten
Zah!ungen fﬁrErtragsteuem

Einzahiungen aus Finanzanlagenabgang
und sonstigen Finanzinvestitionen
- Auszahlungen fiir Anlagenzugang {ohne Flnanzanlagem)
- Auszahlungen flr Finanzantagenzugang
und sonstfg_? g Finanzinvestitionen
%@i el abeivestionstatia
Einzahlungen von Elgenkapital
- Riickzahlungen von Eigenkapltal

Bl

- Auszahlungen aus der Bedlenung des Eigenkapiials -120
+ Elnzahlungen aus der Begabung von Anlefhen i
0

und aus der Aufnahme ven Finanzkraditen
- Auszahlungen fiir die Tligung von Anlelhen und
_ Finanzkred_tten e
Nelta-Gel fl‘ugsgﬁgg“" der
ZALLUNGSWIRKSAME VEHANDERUNG

DES FINANZMITTELBESTANDES
+/- Weohselkursbedingte und sonstige Wertanderungen

des Finanzmiitelbestandes
+ Flnanzmlttelbestand am Begmn der Perlode

FRinartznt
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1.3. Erlauterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KF3 BW2 des
Fachsenates fur  Betlebswirtschaft — und Organisation der  Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschileBlich taglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und enlspricht den in der Bilanz angesetzien

Warten.

1.4, Vorgénge von besonderer Bedeuitung nach dem Bilanzstichtay

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgénge von besonderer Bedsutung eingstreten, die
+u siner anderen Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage geflihrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung
Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwickiung.

1,6, Zweigniederlassungen
Es bestehen kelne Zweigniederiassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut gemés § 22 Abs. 3 Zi
1 lit. | BWG in der Fassung vor Einfihrung der Bestimmungen von Basel [l konsirulert
und hat In ihrer Bllanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisien,
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den geseizlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keino Arbeltnehmer beschaftigt, das Front Office
{Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Komrunikation mit den 8
| andes-Hynothekenbanken, der OsNB sowie der Wiener Borse) wird von zwel
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern welters die
Tatigkeiten ~ des  Back Office -  Kuponabrechnungen, Zahlungsverkeht,
Zinssafzanpassungen eic. — inklusive der erforderichen Kontrolltatigksiten durchgefthtt.
Ein Arbeltshandbuch mit detaillierten Arbeitsanwelsungen legt vot.

Die Erstirelgabe belm Zahlungsverkehr erfolgt im Back Offics, die Zweltfrelgabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelte der Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung / Bilanzlerung und das Meldewesen wird von der Abteilung
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der stetreichischen Landes-Hypothekenbanken

durchgsfiibrt,

17



3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tétigt keine Derivalivgeschéfie.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch im Jahr 2010 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanisihen auszugshen und
mit einer kontinuierlichen Geschaftsentwickiung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

L z . o
Dr. Hannes Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka

Wien, am 26. Mérz 2010
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JAHRESABBCHLUSS 2009
DER HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestafigna hanh bestem Wissen, dass der Im Ebklang mit den matigebanden
Rechnungsiogungestandards sulyestalite Jahrosabschiuse ein maglichst galkouos
Bid dor Vermdgans-, Nnenz- und Erragslage das Uniomehmens vermilell. dass
der Lapuberichl den Gosehatinvarlalf, das Osschiftsergobnls und dle Lage des
Untemahmens 20 dsstelt, dess ain moglichst gelrsues Bild dor Vormlgena-
Flngnz- und Edragslens entstahl, und dass dar Lageberdcht dls waseniiichon Risfken
urt Ungowisshelton buschreibt, denan das Untarnehmen ausgesstzt ist.

‘s a -
/ e 7
v ,,/""i-"
( i ; e =,
( ‘i:,\ é ! ( Z)’(;ﬂﬂﬂaﬂm
Derannes\ﬁe'égi%p o Hane Kyasttioka -
Vorstard ¥ Vorstard
fit Varantaorung iir dia Beralohe: mit Verweniwedung flir dle Bersithe:
Markaling & Verireb, Rechnungswosen Abwicklung und Marxifoiga Reht und
Und Matdawesen, Conleelling, Sxcuorn, Chganisation, Ristkamet.
nfrastrukiur & 17, Sung und Risfkedbanmvachung

Wien, 28, Mérz 2010
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschatt, Wien 31, Dezember 2009 t

5. BESTATIGUNGSVERMERK "

Berlcht‘zum Jahresahéchfuss

Wir haben den belgefiigten Jahresabschiuss der Hypo-Wohnbaubank Aktlengesellschalt, Wien,
fir das Geschafts]ahr vom 1. Jinner 2009 bls zum 31, Dezember 2009 unter Enbeziehung der
Buchftihrung gepriift. Dieser Jahresabschluss umfasst dle Bllanz zum a1, Dezember 2009, dle

Gewlna- und Verlustrechnung fiir das am 31, Dazember 2009 endende Geschiftsiahr sowle dén

Anhang.
Verantwortung der gesetzlichen Vertrater fdr den Jahresabschiuss und fiie dle Buchfihrung

Die gesatziichen Verfreter der Geseflschatt sind fUr die Buchfihrung sowie fir dle Aufstellung
elnes Jahresabschlusses verantwortlich, der eln mbglichst getreues Bild der Vermbgens, Flnanz-
und Ertraoslage dar Gesellschaft in Dberelnstimmung mit den 8sterrelchlschen unternehmens-
rechilichen Vorschriften vermitteit, Dlese Verantwortung helnhaltet: Gestaltung, Umsetzung und
Aufrechterhaltung elnes Intarnen Kontrotlsystems, soweit dleses fUr die Aufstellung des Jahres-
abschlusses und dle Vermittiung elnes mdglichst getreuen Blides der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung Ist, damit dieser fref von wesentllchen Fehidarstel-
fungen Ist, set es auf Grund von beabsichtigten oder unbeshslehtigben Fehtern; die Auswahl und
Anwendung geelgneter Bllanzlerungs- und Bewerfungsmethoder; die Vornahime von Schatzin-
gen, die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erschelnen.

Verantwortung des Abschiusspriifers und Beschrelbung von Ark and Umfang der gesetzifchen Ab:
schlussprifung )

Unsere Yerantwortung besteht in der Abgabe elnes prisfungsurtslis zu dlesem Jahresabschiuss
auf der Grundiage unserer Priifung, Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der In Osterrelch
geltenden gesetziichen Vorschriften und Grundsstze ordnungsgeméfer Abschiussprilfung durch-
gefiitrt, Dlese Grunds#tze erfordern, dass wir dle Standesragaln efnhalten und dle Priifung so
planen tind durchitifiren, dass wir uns mit hinrelchender Stcherhelt eln Urtell dardber bilden k8n-
nen, ob der Jahresabschluss fref von wesentlichen Fehldarstaliungen ist.

Elna Prifung bainhaltet dle Durchilhrung von Prlifungshandlungen zur Erlangung von Prifungs-
nachwelsen hinsichtllch der Betriige und sonstigen Angaben jm Jahresabschiuss, Dle Auswahl der
Prilfungshandiungen legt im pflichtgemaen Ermessen des Abschlusspritfers unter Berlicksichtd
gung seiner Einschatzung des Rislkos eines Auftratens wesentlicher Fehldarsteliungen, sel es auf
Grund von beabslehtigten oder unbeabsichtigten Fehlern, 8ol der Vornahme digser Ristkoein-
schatzung berlcksichtigt der Abschlusspriifer das interne Kontrolisysters, soweit es fir dle Auf-
stellung des Jahresabschlussés und die Varmittlung elnes m&glichst getreuen Biides der Vermi-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung Jst, um unter Berlicksichtlgung der

ESERNST&YOUNG

}
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Hypo-Wohnbaubank Aktlangesefischaft, Wlen 31. Dezamber 2009

=5~

Rahmenbedingungen geelgnete Prifungshandlungen fastzulegen, nicht jadoch um eln Prafungs:
urtell Gber dle Wirksamkeit der Internen Kontrolien der Gesellschaft abzugeben. Dle Prifung um-
fasst farner dle Beurteliung der Angemassenheit der angewandten Bllanzlerungs- und Bewer-
tungsmethoden und dér von den gesetztichen Varkretern vorgenommengn wesentlichen Schit-
zungen sovie eina Wiirdlgung der Gesamtaussage des Jahrasabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausrélchende und gesignete Priffungsnachwelse erlangt haben,
sodass unsere PrOfung efne hinrelchend sichere Grundlage flir unser Prifungsurtell darstsiit.

Prifungsurlell

Unsere Prifung hat zu kéinen Elnwendungen geflhrt, Auf Grund der bel der Priifung gewonneneht
Erkenntalsse entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Baurtellung den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt sin mbglichst getreues Bltd der Vermbgens- und Finanzlaga der Gesell-
schait 2um 31. Dezember 2009 sowie der Ertragsiage der Geselischaft fir das Geschftsjahr vom
1, Jinner 2009 bis zum 31, Dezember 2002 In {iberelnstimmung mit den fsterreichischen
Grundsitzen ordnungsmépiger Buchflibrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht Tst auf Grund der gesetzlichen Verschritten darauf zu priifen, ob er mit dem Jah-
resabschluss in Efnkiang steht und ob die sonstigen Angaben m Lagebericht nicht eina falsche
Vorstellung von dor Laga der Geselischail erwecken, Der Bastétgungsvermerk hat auchelne
Aussaga dariiber zu enthalten, ob der {.ageberlcht mit dem Jahresabschluss in Elnklang steht.

Der Lageberlcht steht nach unserer Beurtellung In Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Wlen, am 26. Marz 2010

Ernst & Young
Wirtschafispriifungsgeselischalt m.b.H.

S

Madq, Eenst Schonhuber Mag. Antfea Stippl
WrtschaltspeDier Wirtsehaftiprbferia

+) el VerSHentiichung oder Weitergaba des Jehresabsehfusses I elner von der bastatigten (Ungakilrzten deutschsprathiges)
Fassung abwelchendan Form (zid verkiirate Fassung oder Obarsetaung) darf ohng unsere Genehmigung weder der Beststigungs:
vermerk itfert noch auf unsecs Frifung vérwissen werden.

BlErnsraYous

s,

[F A=

PP
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An den Vorstand der

Ell FRNST & YOUNG

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Brucknerstrape 8
1043 Wien

ANHANG &

Ernst & Young _
Wirtschaftsprilffungsyesellschatt mb.H.
Wagramer Strafie 13, 1Z0-Taver
{Poitfach89)

A-1220 Wien

Telt +43121170
Fax: +4312162077
ernst. young@at 2y,com
wyww.ey.com/faustrla
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Unser Zeichen: SA/SzD (DW 1354)
Ansprechpartner:  Mag Andrea Stipp!

Priifung der Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverédnderungsrechnungen (Eigenmittel-
darsteliung) 2007, 2008 und 2009 der Hypo-Wohnbaubank Aktlengeselischaft

Sehr geehrte Herreni

Wir haben die Kapitalfiussrechnungen und die Eigenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmittel-

darsteflung) flir die Geschéftsjahre vom 1, J&nner bis 31, Dezember 2007, vom 1. Jdnner bis
31. Dezember 2008 und vom 1. JAnner bls 31, Dezember 2009 geprift. Die Kapltalflussrechnungen

und die Eigenkapltalverdnderungsrechnungen (Elgenmitteldarstellung) ergénzen die nach unter-
nehmens- und bankrechtlichen Grundsétzen aufgesteliten Jahresabschliisse der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft, fiir die Geschaftsjahre vom 1. Janner bis 31, Dezember 2007, vam 1. Jdnner bls
31, Dezember 2008 und vom 1, Janner bis 31, Bezember 2009,

Die Aufstellung und der Inhalt der Kapitalf[ussrechnungen und der Eigenkapitalverdnderungs-
rechnungen (Elgenmitteldarstellung) fir dle Geschaftsjahre vom 1. Janner bis 31, Dezember 2007,
vom 1. Jinner bis 31. Dezember 2008 und vom 1. J&nner bis 31. Dezember 2009 liegen In der Ver-

antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe basteht in der Abgabe eines Priifungsurtells auf der Grundlage unserer Priifung, ob i
dle Kapitalfiussrechnungen und die Eigenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmitteldarsteliung) i

fur dle Geschéftsjahre vom 1. Jénner bls 31, Dezember 2007, vom 1. Jénner bis 31, Dezember 2008
und vom 1, J&nner bis 31, Dezember 2009 ordnungsgemap auf Grundlage der Jahresabsehihsse for
die Geschaftsjahre vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2007, vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008 und
vom 1, Janner bis 31, Dezember 2009 erstellt wurden, Nicht Gegenstarid dieses Auftrags Ist die
_Prifung der zugrunde llegenden Jahresahschfisse,

-

Unserer Priifung lagen die Aligeme[nen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftstreuhandberufe zu-
grunde. BezOglich unserer Verantwortung und Haftung als Prifer gegentiber der Geselischaft und
gegeniiber Dritten kommt § 275 UGB [Vm § 62a BWG analog zur Verantwortung als Abschlusspriifer

zar Anwendunag,

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Verschriften und
Grundsdtze ordnungsgemadfer Abschlusspriifungen durchgefiihrt. Dlese Grundsatze erfordern, dass
wir die Standesregeln einhalten und die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass wir uns mit hin-
reichender Sicherhelt eln Urteil dartiber bilden kénnen, ob die Kapitalflussrechnungen und die Eigen-
kapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmitteldarstellung) frel von wesentlichen Fehldarstellungen

sind.

Unabhanglgns Migiiad von Emst & Young Glohal
hi Wian,

Flrmenbuch FN 2670301 DVR-Nr.2 2112460, UID-Mr.: ATU81963313, Wi-Code: 804035
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Unsere Priifung hat zu kelnen Elnwendungen gefiihrt. Nach unserer Uberzeugung wurden die Kapital-
flussrechnungen und die Eigenkapltalverdnderungsrechnungen (Eigenmitteldarsteliung) fir die
Geschéftsjahre vom 1. Jdnner bis 31, Dezember 2007, vom 1, Jénner bis 31. Dezember 2008 und
vom 1. J&nner bis 31. Dezember 2009 ordnungsgemap auf Grundlage des Jahresabschlusses fir die
Geschaftsjahre vom 1. Jénner bls 31, Dezember 2007, vomn 1. Janner bis 31. Dezember 2008 und

vom 1. Jinner bis 31. Dezember 2009 erstellt.

Mit freundiichen Griipen

Anlage

Kapitalflussrechnungen
Eigenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmiiteldarstelfung)




Zu Punkt 10.2. Erliuterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses der

Emittentin und eiri¢ ausfiihrliche Darstellung dieser Posten

A
8.

=2 r s

N.

0,

KAPITALFLUSSRECHNUNG

Kassenbestand

Guthaben bel Zeniralnotenbanken
Forderungan Kredliinstiute (follch falllg}
Forderungen Kreditinstifule {sonstige)
Wedpaplerpestond =~~~
Liuiditdt (A ¥ (B +(8)

‘Kirzfrigilge Forderiingen™ 0~

Verbindiichkelten Kredltinstitule (giich fatiig)
Verbindlichkeiten Kradilinstifute {nicht taglich fallig}
Andere kurziristiga Verbindilchkelien
Kurzfristigen Verbindlichkeiten

Summe kurzfristige Verschuldung (1) - (E) + (D} .
Nicht kurzfrislige Bankanlelhen/Darehen
Begebens Schuldverschreibungen

Andere nichl kurzfristige Anlslhen/Dariehen

Hicht kurzfristige Verkindlichkeiten (K} + (L) + (W)

Summe Verschildung (J) + {N)

2009
0,00
0,00
121.317,53
3.343.349,965,05

*'3.348.718,035,80 |

0,00
49.400.246,82
38.708,62
49.438.955,54

-3,280.279.080,06

3.263.768.755,47

3,203.768.755,47

-5,510.324,59

C6,00]

2008 -
0,00
0,00
158.574,06
3.474.887.624,50
2.509,222,40

“3.477,555.420,05

g
0,00
52.966,928,87
107,479,298
53.074.408,16

-3,424,481.012,79

3.418.793.000,:1

3,418.793.000,31

-5.687,922,48

- 2007
0,00
0,00
10.289,62
3.048,195,185,07
| 2.509,222,40
3.050,714,687,08

' 0,00

0,00
48,287,147,33
22.165,26
48,300.312,50

~3.002.405.384,50

2.906.810.421,35

2.996.810.421,35

-5,594,963,15

{Quelle:Hypo-Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden dem geprilften Jahresabschluss 2009, 2008 und 2007 enlnommen
und fir Zwecke des Prospekies nsu zusammenges!eli)

Lam. .



Zu Punkt 20. Finanzinformationen tiber die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Entittentin

20.1. Historische Finanzinformationen

In der Abbildung der Eigenmittel sind die anrechenbaren Eigenmittel gemaR § 23 Abs 14
BWG und die erforderlichen Eigenmittel gemaf § 22 Abs 1 BWG zum 31.12.2009 und zum
31.12. der Vorjahre dargestellt.

EIGENKAPITALVERAENDERUNGSRECHNUNG
(EIGENMITTELDARSTELLUNG)

1. Anrechenbare Elgenmittel geman § 23 Abs 14 31.12.2000| 31.12.2008| 31.12.2007
a) Eingezahltes Kapital 5.110.000,00 | 5.110.000,00 | 5,110.006,00
b) Gewinnrlicklagen (gesetzliche Riickiage) 124.400,00| 122.100,00 | 113.100,00
¢) Haftriicklage 220.845,60 | 220.845,001 220.845,00
d). Abzugsposten lmmatenelle Vermégansgegenstande _ D UO -7 800 DD -8. 100,30
Anrechenbare Eigermiftel = . _ 5454, 945 00 | 5.445.145,00 | 5.435.845,00
Bemessungsgrundlage gemérs §22 BWG ) ) 944.328,66 1. 018 794,63 (1.213.737.40
Elgenmittel n % . Lol _ BTTE5% | - B34ATS | 447.86%
2Erforderliche Eigenmittel gemiR § 22 Abs 1 BWG 31,12,2009| 31,12,2008| 31,12.2007
Elgenmitiglerfordemis Krediirislko {Standardansatz) - .
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 944.328,66 | 1.018.794,53 | 1.213.737,40
davon 8 % Elgenmittelerordemis gemén § 22 Abs 1 BWG 75.847,00 81.503,56 87.080,00
Elgenmitteferfordemils operaflonelies Risiko
Bemessungsgrundlage 517.320.02] 517.320,02 -
davon Eigenmittelerfordernis geman Standardansatz 856.000,00 B4.644.04 1 -

{Quelle: Jahresabschlissi 2008 bis 2007der Hypo-Wohnbaubank Akliengesellschaft)
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
DIE WIRTSCHAFT 2007 INTERNATIONAL UND IN OSTERREICH

Im Jahr 2007 gab es in Osterreich eine Zunahme des realen BIP um 3,3 %, die
gesamtwirtschaftlichen Prognosen fir die Jahre 2008 und 2009 sehen ein Wachstum des
realen Bruttoinlandsprodukts um 2,5 % und 2,3 %. Die Inflationsrate im Jahr 2007 ist auf
2,1 % angestiegen und wird sich im Jahr 2008 weiter auf 2,4 % erh8hen, bevor sie im Jahr
2009 wieder auf 1,8 % zuriickgehen wird.

Obwohl die durch die US-amerikanische Subprime-Krise ausgeldsten Turbulenzen auf den
internationalen Finanzmarkten, der hohe Erddlpreis und die starke Abwertung des US-Dollar
7u einer deutlichen Zunahme der konjunkturellen Risiken gefthrt haben, kiihit sich das
Weltwirtschaftswachstum (ohne Euroraum) nur geringfigig von 5,9 % (2006) auf +5,6 % im
Jahr 2007 ab. Das AusmaR der Krise, das durch die US-amerikanische Subprime-Krise
entstanden ist, und die dadurch resultierenden Effekte auf die dsterreichische Konjunkiur,
lassen im Moment noch keine eindeutigen Schiussfolgerungen zu.

Das Wirtschaftswachstum im Euroraum wird zunehmend vom privaten Konsum getragen,
dieser wird durch starke Beschéftigungszuwachse und hhere Lohnabschilsse gestitzt,
Die Arbeitslosenguote ist 2007 sogar niedriger als wahrend des Wirtschaftsbooms zur
Jahrtausendwende und soll im weiteren Prognosehoarizont weiter sinken.

(Quelle: http:/fwww.oenb.at)

DIE KAPITALMARKTE

im Laufe des Jahres wurde der Konjunkturhdhepunkt in Europa erreicht, wahrend in
den USA die Konjunktursorgen, ausgeldst durch die US-Subprimekrise, deutlich
zunahmen. Dariiber hinaus pragten ein steiler Anstieg beim Rohgl- und Goldpreis sowie
ein erneut starker Euro das Marktgeschehen im Jahr 2007. Das Resultat an den
Finanzmérkten: Uneinheitliche Markitrends bei Aktien und Anleihen aufgrund der
Anderung der Risikoeinschatzung und des -verhaltens.

Die internationalen Aktienmarkte konnten zunéchst von den positiven Konjunktur- und
Unternehmensdaten profitieren, ehe der negative Einfluss durch die US-Subprimekrise
spatestens ab Jahresmitte zunahm. Deshalb musste der MSCI World-Aktienindex (auf -
Euro-Basis) per Saldo sogar einen geringfugigen Verlust hinnehmen, wobei von den
internationalen Leitborsen der europaische Aktienmarkt mit einer Performance von rund
10 % am besten abschnitt. Herausragende Aktienertrage abseits der international
renommierten Aktienmarkte konnte man ausschlieBlich in den Emerging Markets, wie
z.B. China, Indien, Lateinamerika oder Osteuropa erzielen.

Die Rentenmérkte der Euro-Zone entwickelten sich lange Zeit analog zu den positiven
Konjunkturdaten verbunden mit steigender Inflationstendenz negativ, ehe die US-
Konjunktursorgen in der zweiten Jahreshaifte auch in Europa aliméhlich in den
Vordergrund rtickten. Dennoch fiel per Saldo die Anlsihenperformance im Rahmen von
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Euro-Staatsanleihen eher bescheiden aus, wobei Anlethen mit kurzer Laufzeit eine
Performance von immerhin nahezu 4 % ausweisen. Der QOutperformancetrend von
Corporates und High-Yield-Anleihen erfuhr im Zuge der gestiegenen Unsicherheit bei
Risikoveranlagungen spéatestens in der zweiten Jahreshélfte ein jahes Ende.

Aus Euro-Investor-Sicht mussten dariber hinaus im Zuge des starken Euros bei
zahlreichen Fremdw&hrungsanleihen deutliche Fremdwahrungsverluste hingenommen
werden. Die Aufwertung des Euros von bis zu 10 % gegenlber den anderen
Leitwahrungen war in erster Linie auf die robuste Konjunkturentwicklung und die folglich
steigenden Leitzinsen von 3,50 % auf 4,00 % in der Euro-Zone zurlickzufilhren. Der
Anstieg des Euro/US-Dollar-Kurses auf nahezu 150 sowie der starke Goldpreisanstieg
von USD 638 auf USD 838 spiegeln die US-Konjunktursorgen sowie den stark
rucklaufigen US-Zinsvorteil deutlich wider. Aufgrund zahlreicher Unsicherheitsfaktoren
durfte der gegen Jahresende beobachtbare Anstieg der Volatilitdt an den internationalen
Kapitalmérkten erhalten bleiben.

NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2007

Das Wachstum der niederésterreichischen Wirtschaft betrug 2007 3,6 % und liegt damit tber
dem Osterreich-Schnitt von 3,3 %. Dadurch wird das Land Niedertsterreich als
Wachstumsmotor fur die Ostregion gesehen.

Zu dieser Wachstumsdynamik haben auch der EU-Beitrit, die Offnung Ost-Mitteleuropas
und vor allem die EU-Erweiterung beigetragen. Durch die Erweiterung ist Nieder&sterreich
ins Zentrum eines neuen dynamischen Wirtschaftsraums gertckt. Diese Region hat bereits
heute ein tiberdurchschnittliches Wirtschaftswachstum und die Lander in Mittel- und
Osteuropa gelten schon jetzt als wichtiger Wirtschaftspartner fur Niederosterreich.

{Quelle: http:/iwww.niederoesterreich-wirtschaft.at; IHS Okt. 2007)

Marktentwicklung
VERANDERUNG — TRADITION — INNOVATION

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2007 fanden einschneidende Veranderungen im Konzern
der NO HYPO-BANK statt. Mitte des Jahres 2007 hat das Land Niederdsterreich wieder die
starke Stellung als Alleineigentimer der NO HYPO-BANK eingenommen.

Mit Stichtag 1.1.2007 wurde die Spaltung von der Konzernmutter, der HYPO Investmentbank
AG, volizogen, womit eine klare Schwerpunkisetzung fur die zukiinftigen Aufgaben der

beiden Banken vorgenommen wurde.
Die Vision zu diesem bemerkenswerten und aufergewthnlichen Schritt einer Banken-
spaltung ist die klare Ausrichtung auf spezifische Kundensegmente, Produktangebote und

geographische Teilmérkte.
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Die NO Landesbank-Hypothekenbank AG positioniert sich als Regionalbank fir Ost-
Osterreich mit den Kernregionen Niederdsterreich und Wien als Finanzdienstleister fur
Privat- und Kommerzkunden sowie Wohnbauunternehmen.

Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit liegen im:

1. Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbezighungen mit dem
Schwerpunkt auf Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden,

2. Kommerzgeschéft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

3. Vermdégensanlage/Private Banking fur Geldanlage und Vermdgensbildung der
gehobenen Kundschaft sowie

4. Wohnbaufinanzierung - sowoh! fir den groRvolumigen Wohnbau als auch fiir die

private Baufinanzierung.

Die HYPO Investmentbank konzentriert sich ais kompetenter Partner auf die Bereiche
Public Finance, Immobilienfinanzierung sowie Treasury und biindelt - im Konzernverbund mit
NO HYPO-LEASING und NG HYPO-BAUPLAN - die starke Présenz der Bank bei Kunden
der Offentlichen Hand.

PRIVAT- UND KOMMERZKUNDEN IM GESCHAFTSSTELLENBEREICH

Verwaltetes Kundenvermégen

Mit einem Gesamtstand von EUR 1.565 Mio. erreichen die Gesamtkundeneinlagen

(inkl. Kundendepots) einen historischen Hachstwert. Die Priméreinlagen tragen zu diesem
erfreulichen Ergebnis mit einer Steigerung von mehr als EUR 65,6 Mio. oder 6,5 %
gegenliber dem Vorjahr bei. Diese Steigerung liegt deutlich tiber dem Wachstum des

Gesamimarktes.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes im Wertpapier-Bereich konnten auch hier durch
gezielte Vertriebsinitiativen Zuw#chse erreicht werden. Verstarkt nachgefragt wurden
steuerbeglinstigte Wohnbaubankanleihen und Garantieprodukie.

Ausleihungen
Im Geschaftsjahr 2007 stiegen die Gesamtausleihungen um EUR 16,1 Mio. auf EUR 904,68

Mio. Mit einem Anteil von 54,6 % an den Gesamtausleihungen stellt der Bereich der
Ausleihungen an Privatkunden den Schwerpunkt. Die Steigerung von EUR 27 Mio. oder
5,8 % konnte vor allem im Bereich Private Wohnraumfinanzierung erzielt werden. Zu den
Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK in ihrer Figenschaft als Landesbank z&hit
insbesondere die geférderte Wohnbaufinanzierung des Landes Niedergsterreich. Zuletzt
dienten fast 70 % der Abstattungskredite an Privatkunden zur Finanzierung privaten
Wohnraumes.

Mit EUR 277,4 Mio., das sind mehr als 30 % der Gesamtausleihungen, stelit der Bereich des
Kommerzgeschaftes eine wesentliche Séule des Ausleihungsgeschéftes dar. Das qualitats-
orientierte Wachstum betrug im Jahr 2007 2,4 %. Unsere Kunden schatzen das Spezial-
Know-how hinsichtlich geférderter Investitionsfinanzierungen der Niedergsterreichischen

LLandesbhank.
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WOHNBAU

Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnte das Ausleihungsvolumen der Abteilung Wohnbau
trotz hoher Tilgungsanteile bei Altdarlehen um rund 11 % gesteigert werden. Bei traditionelt
starkem Engagement in Niederdsterreich ist es gelungen, das Neubaugeschaft im Bereich
Wien weiter anzuheben und zugleich das Geschéftsfeld der Finanzierung grofivolumiger
Sanierungen erheblich auszuweiten.

Beglinstigt wurde dieses Wachstum durch die Beteiligung der NO HYPO-BANK an der
sektoreigenen HYPO-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, die im Jahr 2007 Wohnbauanieihen
im Volumen von rund EUR 640 Mio. emittierte. Diese Beteiligung er6ffnet die Méglichkeit zur
Mitgestaltung des Marktes - den Kunden kénnen auf diese Weise glinstige Konditionen zur
Neuschaffung und Sanierung von Wohnraum zur Verfligung gestellt werden.

Durch Nutzung von Synergieeffekten und verstérkte Einbringung der Expertise der
Fachabteilung Wohnbau im Privat- und Kommerzkundengeschaft soll hinklinftig das
Engagement in diesen Bereichen ausgedehnt werden.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

Im Berichtsjahr war die Kemmunikation neben verkaufsfordernden Akzenten zu den
Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Wertpapiergeschéft und Neukundengewinnung,
vor allem von drei wesentlichen strategischen Projekten geprégt. Allen voran stand das Jahr
unter dem Zeichen der Umstrukturierung des Unternehmens und der Neugriindung der NO
HYPO-BANK. Aber auch die Neuerung des eBanking-Services und der damit verbundene
Web-Relaunch im Mai des Jahres sowie die Umsetzung der MIFID-Richtlinien Ende des
Jahres wurden durch entsprechende kommunikative MaBnahmen begleitst.

Die mit Juli durchgefiihrte Spaltung des Unternehmens konnte flir die Kunden ohne
wesentliche stérende Auswirkung auf ihre Beziehung zur Bank umgesetzt werden. Durch
Beibehalten des Namens, des Logos und der wichtigsten Bankstammdaten wurde bereits
konzeptionell dem Beduirfnis des Retailmarktes nach Sicherheit und Kontinuitét Rechnung
getragen. Im Rahmen des erschienenen Konzern-Mediums ,Der Netzwerker” sowie durch
punktuelle Presseinformationen wurden alle Retailkunden und Partner des Unternehmens
uber die Neuausrichtung und die Konzern-Neuorganisation informiert.

Im Zusammenhang mit dem Roll-out der aktualisierten Online-Banking-Plattform bewéhrte
sich der bereits implementierte Kundenfeedback-Prozess. Anfragen, Reklamationen und
Anregungen konnten in klirzester Zeit zur Zufriedenheit der Kunden erledigt werden, sodass
die Umstellung harmonisch und letztlich zur vollsten Zufriedenheit der Online-Banking-
Kunden erfolgte. Das funktionierende Reklamationsmanagement ist gleichzeitig wesentliche
Grundlage fur die Einhattung der MIFID-Richtlinie, der gegen Ende des Jahres durch die
erfordenlichen Kundenverstandigungen, Informationsbroschiiren und Berater-Schulungen
Rechnung getragen wurde,
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Bilanzentwicklung

Die Vergleichswerte fur die einzelnen Bilanzpositionen zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer
konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungsbilanz der NO HYPO-BANK
(abgespaltener Teilbetrieb Retailbank) und der Jahresabschlussbilanz des Jahres 2006 der

Navus Projekt-Entwicklungs AG.

Per 31.12.2007 betrégt die Bilanzsumme EUR 1.763,4 Mio. Gegeniiber dem Vorjahresuitimo
entspricht dies einer Steigerung um EUR 277,6 Mio. oder 18,7 %.

Die Bilanzverlangerung ergibt sich aktivseitig zu 24,6 % aus dem Zuwachs der Forderungen

an Kunden und zu 42,3 % aus dem Anstieg der Bankguthaben.
Auf der Passivseite ist die Steigerung vor allem durch die Emission von Verbrieften
Verbindlichkeiten (42,2 %) und durch Ausweitung der Primareinlagen (26,7 %) bedingt.

Entwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
01.01.2007 1.486
31.12.2007 1.763

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschéftsvolumens trug passivseitig vor allem die Erhéhung der
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten um EUR 41,3 Mio. (+2.480 %), der

Spareinlagen (inklusive der Sparcards)
Verbrieften Verbindlichkeiten um EUR 117,2 Mio. (+39,8%) bei. Nachrangige

um EUR 80,2 Mio. (+9,7 %) und die Steigerung der

Verbindlichkeiten wurden im Berichtsjahr mit einem Betrag von EUR 51,0 Mio. (+154,3 %)

bitanziert.
31.12.2007 01.01.2007 Verdnderung Verénderung

(TEUR) (TEUR) {in TEUR) (in %)
Verbriefte 411.676 294.432 +117.244 +39,8
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten 42,978 1.659 +41.319 +2.490,6
gegen
Kreditinstitute
Verbindlichkeiten 1.131.116 1.066.923 +74.193 +7,0
gegen Kunden
Rickstellungen 9470 8.045 +1.425 +17,7
Eigenkapital 100.658 100.062 +596 +0,6
Erg&nzungskapital 0 0 0 0
Nachrangkapital 51.030 20.067 +30.963 +164,3
Sonstige Passiva / 16.491 4.597 +11.894 +258,7
PRA
Bilanzsumme 1.763.419 1.485.785 +277.634 +18,7
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Auf der Vermbgensseite wurden insbesondere die Erhdhung der Forderungen an Kunden
(EUR +68,4 Mio. oder 5,1 %) sowie der festverzinslichen Wertpapiere und der Aktien und
anderer nicht festverzinslicher Wertpapiere um EUR 91,1 Mio. (+114,6 %) wirksam.

31.12.2007 01.01.2007 Verdnderung Verdnderung
(TEUR) (TEUR) {in TEUR) {in %)
Kassa / Guthaben bei 38.452 37.5086 +948 +2,5
QENB
Forderungen an 131.001 13.556 +117.445 +366,4
Kreditinstitute
Forderungen an Kunden | 1.412.935 1.344.489 +68.446 +5,1
Festverzinsliche 170.575 79.493 +91.082 +114,6
Wertpapiere, Aktien
Beteiligungen und 1.476 1.438 +38 +2,6
verbundene
Unternehmen
Sachanlagen u. immat. 6.176 6.517 -341 -5,2
Vermdgensgegenstande
Sonstige Aktiva / ARA 2.804 2,786 +18 +0,7
Bilanzsumme 1.763.419 1.485.785 +277.634 +18,7
EINLAGEN

Der Einlagenstand der NO HYPO-BANK hat sich im Jahr 2007 von EUR 1.058,6 Mio. auf
EUR 1.174,1 Mio. gesteigert. Die Einlagen von Kreditinstituten erhdhten sich von EUR 1,7
Mio. auf EUR 43,0 Mio. Die Primareinlagen stiegen auf EUR 1.131,1 Mio. Als besonders
erfreulich zu bewerten ist auch die im Berichtsjahr stefige Entwickiung beim
Spareinlagenvolumen, das um 8,7% auf EUR 818,6 Mio. gesteigert werden konnte. Die
Anleger haben ganz bewusst traditionelle, sichere Veranlagung bevorzugt.

Prim#reinlagen (in Mio. EUR}

01.01.2007 1.057

31.12.2007 1.131

Primireiniagen (in TEUR und %}

31.12.2007 % 01.01.2007
Spareinlagen 818.566 72 753.313
Sichteinlagen 283.850 25 226.030
Termineiniagen 28.700 3 77.580
Gesamt 1.131.116 100 1.056.923
EMISSIONEN

Der Stand an verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 31 .12.2007 gegeniiber dem Stand
per 1.1.2007 um EUR 117,3 Mio. auf EUR 411,7 Mio. erhoht.
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Als ,Emissionsvehikel” nutzt die NG HYPO-BANK die HYPO-Wohnbaubank AG. Diese
emittiert treuhandig flr sterreichische Landes-Hypothekenbanken (damit auch fur die NO
HYPO-BANK) Wandelschuldverschreibungen, die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Der
Anteil der NO HYPO-BANK an den Emissionen der HYPO-Wohnbaubank AG wird in der
Bilanz der Bank wie eine eigene Emission erfasst.

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2007 begebenen Wertpapieremissionen betrug EUR 165,3
Mio., hievon entfielen auf die Wandelechuidverschreibungen, die von der HYPO Wohnbau-
bank AG treuhéndig emittiert wurden, EUR 32,2 Mio.

Gesamtumlauf Verbriefte Verbindlichkeiten (in Mio. EUR)

01.01.2007 204

31.12.2007 412

Verbriefte Verbindlichkeiten (in TEUR und %)

31.12.2007 % 01.01.2007 %
Pfandbriefe 26.709 6,4 34.633 11,8
Sonstige Anleihen 2.274 0,6 0 0,0
Kassenobligationen 100.584 244 0 0,0
WB-Anlelhen 282.109 68,6 259.799 88,2
Gesamt 411,676 100,0 204.432 100,0

Wertpapieremissionen (in Mio. EUR und %)

TEUR %
NO HYPO-BANK 133,1 80,5
hv, Nachrangkapital 30,0 ) 18,0
Wohnbaubank 32,2 19,5
GESAMT 165,3 100,0

NOSTROVERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen in fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditstshaltung der
Diversifizierung des Kreditporifolios und der Ertragsoptimierung.

Das Nostrovolumen betrug per Jahresende 2007 EUR 170,86 Mio. gegentiber EUR 92,7 Mio.
am Beginn des Jahres, wobei der Bestand an Investmentfonds, Staatsanlethen sowie
kapitalgarantierten Hedgefunds reduziert, der Bestand an Bankanleihen jedoch deutlich
aufgestockt wurde.

AUSLEIHUNGEN

In Folge von Zuwéchsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschaftes an Nichtbanken
zeigt die Position ,Forderungen an Kunden® eine Erhthung des Volumens um EUR 68,4 Mio.
oder 5,1 % auf EUR 1.412,9 Mio. Die Forderungen an die Offentliche Hand belaufen sich
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somit per Jahresende auf EUR 9,6 Mio. (1.1.2007: EUR 26,3 Mio., - 63,4 %), an den
GroRwohnbau auf EUR 531,6 Mio. (1.1.2007: EUR 479,1 Mio., +11,0 %), an den Kommerz
auf EUR 257,5 Mio. (1.1.2007: EUR 249,7 Mio., +3,1%) sowle an Frele Berufe und Private
auf EUR 614,2 Mio. {1.1.2007: EUR 589,4 Mio., +4,2 %).

Struktur der Ausleihungen (in Mio. EUR und %)

in Mio. EUR in %
Offentliche Hand 9.6 0,7
Grofiwohnbau 531,86 376
Kommerz 257,5 18,2
Freie Berufe/Private 614,2 43,6
Gesamti 1.412,9 100,0
Ausleihungen (in Mio. EUR)

31.12.2007 01.01.2007
Offentliche Hand 9,6 26,3
GroRwohnbau 531,86 4791
Kormmerz 2575 2489,7
Freie Berufe/Private 614,2 589.4

INVESTITIONEN

Die ,Investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermogensgegenstande des AV* des
Unternehmens flr das Geschéftsjahr 2007 in Héhe von rd. EUR 0,2 Mio. gliedern sich in:

TEUR
Unbewegliche Adaptierung 72
Einrichtung / Mébel 167
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 114
Haustechnik 152
Blromaschinen u. -geréte 3
KFZ 367
Sonstiges 6

EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem gezeichneten Kapital, der
Kapitalriicklage, der Haftriicklage und dem Nachrangkapital (Neuemission 2007: EUR 30,0
Mio.) zusammensetzen, betragen unter Berlicksichtigung von Neubewertungsreserve und
Abzugsposten insgesamt EUR 150,3 Mio. oder 12,1 % der risikogewichteten Aktiva.

Entwicklung der anrechenbaren Eigenmittel (in Mio. EUR})

01.01.2007 124,5

31.12.2007 1560,3
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ERTRAGSLAGE

2007
(TEUR)
Nettozinserirag 38.574
Ertrége aus 1,605
Wertpapieren und
Beteiligungen
Nettoprovisionsertrag 4,967
Ertrége aus 555
Finanzgeschéften
Sonstige betriebliche 1.476
Erirage
Betriebsertrage 47177
Personalaufwand -17.756
Sachaufwand -11.605
1 Abschreibungen auf -1.250
Sachanlagen
Sonstige betriebliche -173
Aufwendungen
Betriebsaufwendungen | -30.684
Betriebsergebnis 16.493
Risikovorsorge -5.448
EGT 11.045

Im Geschaftsjahr 2007 betrug der Zinserirag EUR 86,1 Mio. und der Zinsaufwand EUR 47,5
Mio. Der Nettozinsertrag betréigt daher filr das Geschéftsjahr 2007 EUR 38,6 Mio.
Die Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen EUR 1,6 Mio.

Nettozinsertrag (in TEUR)

i 2007 | 38.574

Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen (In TEUR)

2007
Beteiligungen 296
Anteilspapiere 1.309
Gesamt 1.605

Der Nettoprovisionsertrag betragt EUR 5,0 Mio. in der Position Ertrage/Aufwendungen aus
Finanzgeschéften” finden sich vor allem die Ergebnisse aus der Bewertung von
Munzen/Valuten (TEUR 72,0) und Devisen (TEUR 483,0). Die sonstigen betrieblichen
Ertrage von EUR 1,5 Mio. beinhalten unter anderem Auflésungen von Ruckstellungen
(EUR 0,4 Mio.), Mietertrage (EUR 0,1 Mio.} und welterverrechnete Kosten von insgesamt
EUR 1,0 Mio.

Insgesamt betragen die Betriebsertriage EUR 47,2 Mio.

Betriebsertrige (in TEUR)

[ 2007 _ | 47477 |
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Der Personalaufwand befrégt EUR 17,7 Mio. Der Sachaufwand wird in einer Héhe von
EUR 11,5 Mio. ausgewiesen.

Personalaufwand (in TEUR)

[ 2007 | 17.756 |

Die Abschreibungen vom Anlagevermagen weisen einen Stand von EUR 1,2 Mio. aus.

Unter Berticksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Hhe von EUR 30,7 Mio.,
errechnet sich ein Betriebsergebnis in Hohe von EUR 16,5 Mio.

Betriebsergebnis (in TEUR)

[ 2007 | 16.493 |

Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Wertpapiere sowie ausreichender
Vorsorge fiir erkennbare Kreditrisiken betragt die Neftozufithrung der Wertberichtigungen
und Riiekstellungen insgesamt EUR 7,2 Mio. Hierunter gelangen auch die positiven
Bewertungsergebnisse des Wertpapier-Umiaufvermogens in Hoéhe von EUR 0,9 Mio. zum

Ausweis,
Die Saldoposition Ertrage/Aufwendungen aus Verkauf/Tilgung und Bewertung von
Wertpapieren des Anlagevermogens und Beteiligungen belauft sich auf EUR +1,8 Mio.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit betrégt daher im Jahr 2007 EUR
11,0 Mio.

EGT (in TEUR)

[ 2007 | 11.045 |

Nach Beriicksichtigung der Steuern (EUR 1,1 Mio.) und der Dotierung der Haftriicklage
(EUR 0,6 Mio.) ergibt sich ein Jahresgewinn von EUR 9,3 Mio. Dieser wird aufgrund eines
Ergebnisabfthrungsvertrages zur Ganze an die HYPO Investmentbank AG, welche alleinige
Aktionarin der Niederosterreichischen Landeshank-Hypothekenbank AG ist, abgefihr.

Der Unternehmenserfolg spiegelt sich auch in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider:
So lag der ROE 1 (Return on Equity 1= BTE / g-Kemkapital) bei 16,4 %, der ROE 2 (= EGT
| @-Kernkapital) bei 11,0 % und der ROA (Return on Assets = EGT/ g-Bilanzsumme)
erreichte 0,68 %. Das Verhaltnis der Betriebsaufwendungen zu den Betriebsertragen
(Cost/income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr 65,1 %.

Return on Equity {in %}

2007
ROE 1 16,4
ROE 2 11,0
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PERSONALMANAGEMENT

Das "Spaltungsjahr” 2007 war in der Personalarbeit zweigeteilt. Das erste Halbjahr stand voll
im Zeichen der Vorbereitung der bevorstehenden Reorganisation der Bank. Wesentliche
personalpolitische Rahmenbedingung dazu war die Betriebsvereinbarung "Mitarbeiter-
bindung", mit der allen Mitarbeitern ein klares und positives Zeichen fur die Zukunft der
Unternehmensgruppe vermittelt wurde. Im sweiten Quartal 2007 wurden séamtliche
Mitarbeiter in Abstimmung mit Vorstand und Fihrungskraften nach fachlichen und
persdnlichen Kriterien den neuen Banken zugeordnet, sodass ab Mitte des Jahres zwei
weitgehend autonome Banken personell aufgestellt waren.

Das zweite Halbjahr war tiberwiegend von der Beschaffung zusétzlicher Mitarbeiter und
Flhrungskrafte fir die neuen Herausforderungen der Retailbank gekennzeichnet.

Die Abteilungen IT/Organisation, Interne Dienste, Marktfolge Passiv, Human Resources und
der Compliance Officer der NO HYPO-BANK nehmen jeweils flr beide Banken
Konzernfunktion wahr.

Zur personelien Zukunfissicherung der Bank wurde ein Traineeprogramm entwickelt und
zwei Jungakademiker dazu eingestellt. In der NO HYPO-BANK haben 80 Mitarbeiter ihre
Arbeit in einer neuen Steile aufgenommen. 18 Mitarbeiter haben intern Job gewechselt und
56 Mitarbeiter sind von aufen zu uns gekommen. 46 Mitarbeiter bringen bereits Erfahrungen
aus anderen Unternehmen mit und 10 haben ihren ersten Arbeitsplatz bei der NO HYPO
aufgenommen. 55 Prozent aller Eingetretenen haben eine Funktion im Vertrieb, 35 Prozent
eine Funktion im Back Office und 10 Prozent eine Fuhrungsaufgabe Ubernommen.

In den Ferienmonaten hatten 31 junge Schiller und Studenten in unserem Haus Gelegenheit,
ihre theoretische Ausbildung mit Praxiserfahrungen anzureichern.

PROZESSE

Die groRte Herausforderung des vergangenen Geschaftsjahres fur den iT- und
Organisationsbereich bildete die Teilung der Bank mit der Neugriindung der HYPO
Investmentbank AG.

Dazu waren mit unserem Rechenzentrum die technische Einrichfung eines neuen
Bankmandanten und die Uberleitung der Kunden- und Kontoinformationen in die neuen
Systeme zu bewaltigen, die auch erfolgreich abgeschlossen werden konnten. Zuséatzlich
erforderte dies auch notwendige Investitionen in die neue Infrastrukiur und die
anzupassenden Kommunikationssysteme.

Neben den technischen Mainahmen bedeutete die Teilung auch vielfache Anpassungen der
Aufbau- und Ablauforganisation in beiden Banken sowle flr die IT- und Organisations-
abteilung eine erweiterte Aufgabenwahrnehmung zur optimalen Servicierung des Konzems.

Mit dem Ruckkauf der OVAG-Anteile durch das Land NO waren zusétzliche organisatorische
Akzente zu setzen, um die bisherige Zusammenarbeit mit dem OVAG-Konzern, vor allem im

Backoffice, erfolgreich fortzuftinren.
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Aulerhalb der mit der Konzernentwicklung verbundenen Unferstiitzung bildete, wie auch
bereits in den Vorjahren, die Unterstlitzung der Fachbereiche bei Umsetzung der
gesetzlichen Verpflichtungen aus Basel Il einen weiteren Tatigkeitenschwerpunkt.

RISIKOMANAGEMENT

Zielsetzung der NO HYPO-BANK im Bereich des Risitkomanagements ist es, sdmtliche
Risiken des Bankbetriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditétsrisiken und operationelle
Risiken) zu identifizieren, zu quantifizieren sowie akfiv zu steuern.

Risikoguantifizierung
Die Quantifizierung und Uberwachung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde in
der Abteilung Konzernrisikomanagement der HYPO Investmentbank ausgegliedert.

Kreditrisiko
In der Abteilung Kreditrisiko der NG HYPO-BANK erfolgt im Rahmen des Regelwerkes des

Kreditvergabeprozesses, das Im Organisationshandbuch verankert ist, die Pritfung von
gréfieren Kreditengagements vor der Genshmigung. Ebenfalls ist in diesen Bereichen die
Aufgabe der Sanierung/Betreibung angesiedelt.

Zinsrisiko
Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen Gberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben.
Wesentlicher Risikotreiber ist das Basisrisiko aus SMR-Krediten.

Markirisiko
Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie durch die Nutzung von FX-Derivaten

werden Fremdwahrungsrisiken in der NG HYPC-BANK de facto eliminiert.

Ligquiditdtsrisiko
Das Liquiditatsrisiko der NG HYPO-BANK wird konzernhaft in der Abteilung
Banksteuerung/Treasury der HYPO Investmentbank gemanagt.

Operationelles Risiko

Das Management von operationellen Risiken wird in der NO HYPO-BANK durch
umfassende interne Richtlinien gemanagt. Ebenfalls wurde eine Basel I} konforme
Ereignisdatenbank zur Erfassung operationeller Risikofélle implementiert. 2008 sollen im
Rahmen einer Prozessoptimierung die Ablaufe hinsichtiich operationeller Schwachstellen mit
externer Begleitung durchleuchtet werden.

PERSPEKTIVEN

Die NO HYPO-BANK schlielit an eine erfolgreiche Vergangenheit an und baut eine
erfolgreiche Zukunft auf, indem sie sich auf ihre Identitat als regionale Landesbank, ihren
Markt, ihre Herkunft und ihre Stérken - das sind Eigentiimer, Regionalitat und Kundenndhe -

konzentriert.
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,HYPO" steht auch fir die Verbindung von Tradition und [nnovation:

Einerseits das Bekenntnis zu den Wurzeln als Hypothekenbank (Pfandbrief und
Wohnbaufinanzierung) und andererseits ein umfassendes, kompetentes Bank- und
Finanzservice, das den Anforderungen der Zeit entspricht.

Diese Markt- und Kundennihe wird durch effiziente, optimale Qualitét in der Servicierung
unterstitzt werden - mit feiner Balance zwischen Kundenzufriedenheit und Risiko.

in der neuen Organisationsstruktur werden Private Banking aufgebaut und das
Kommerzkundengeschéft erweitert. Fr diese Umsetzung werden Anpassungen in der
Filialstruktur vorgenommen und die Vertriebskompetenz ausgebaut und gestérkt. Als
weiterer wichtiger Schritt werden die Geschéftsprozesse (Abwicklung, EDV etc.) hinsichtlich
Effizienz, Standardisierung wo moglich, Individualisierung wo notig sowie Kostenglnstigkeit
iiberarbeitet (Anpassung der Prozesse an die neue Vertriebsstruktur, optimale Nutzung
vorhandener Ressourcen, Effizienzsteigerung).
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BILANZ ZUM 31.12.2007 (§ 43 BWG, Anlage 2)

01.01.2007

ek, | . ER_
1. Kdssenbestand, o ' o
Guthabin bel Zentralnotenbanken und Postgroamiam 38.452.551,80 37.508
9. Schuldifiel ffenticher Stelten und Wechsel, L
34.484.422,04 40.771

s zur Refinanzerung ket der Zentrélnatenbank zugslaseen sind : !
7) Schulifte] dffengicher Stellen und Shnliche Werlpaplefe . 3446442201 40,771
b) zur Refingnzisiuhg bl Zentralnotenbanken zugelassens Wechsel i ' 0,00 0

3. Foerdenng an Kreditinatiute © )
PR T L1 I ————————EC St 28005277 43

b) sonstigs Forderungan ... et eeesesseie st TSt AL TR e A1 102.935.590, 46
4. Forderungen &n Kunden

131.000.867,89 13,556

4412935 469,68 1.344.488

5. Schuldverschrebungsn und endere festverzinsiiche Werlpapiers 436.410.118,26 4322
a) von Gifanflichen Emiftenten rseriaema et ARS8 ) 000 1]
b) von anderen Emitenien 136.110.113,28 ]
darunter: eigens Sthuldverschrelbungen. ..oomevvrrssnss 579,758,593 L
. Altien und andere nicht festverzinsfiche Westpaplere 0,00 34.400
7. Betefigungen 1475.976,22 1438
darunter: an Kreditinstiuten 1.4458.662,63 14
8. Antzle anverbundenen Unlemehmen 0,00 2
darunter; an Kredinstituten ... 0,00 [

9. Immaieriels Vermégensgegensiinde ) )
des mlagevernﬁgens 212000 1
6.173.540,18 6516

10, Sachanlzgen
darunter: Grendsticke und Bauten, die vom Kl im Rahman
seiner elgenanTatgkelt genutzt WETASN e 155,879,863 14

11, Eigsne Aktien odar Antele sowla Anteila an
einer hamschenden oder an mif Mehrheit

patalligisn Geselschai 0,00 0
darunfer ] HETINEI it 0,00 ¢
42. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.622.023,22 1.522
13. Gezeichnetes Kapita!, das eingefordert,

abar noch nichi aingezahl ist a0 t
14, Recﬁnungsabgrenzmg;po&ie_n 1.181.885,70 i

“Summe der Aktiva ‘ 63.418.9 1.485.785

Posten unter der Bilanz ¢ [ Eor | —EOR (01072007 |
[4;  Austandsaliiva [ 50.324.146,09] 75674
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A 01.01.2007
: : T EUR EUR : -
1. Verbindlichketen gegeniiber Kreditinefiiuten 42,975.391,08 1659
a} taglich falio " oo . 6.685.841,94 0
b} mit vereinbarter Laufzed oder KGndiguingsiist .. 36.312.539,14 L]
2. Verbindichksiten gsgendber Kundzn 1.431. 11567544 1.056.923
a) Spareinlagen . . . . $18.565,300,20 753.313
danmter: aa) taglich fallig 414.645.455,92 :
T Bb) nit véreinbarier Laufzed
oder KEndgungsirist .o T16.920.840,28 ) ) 14
b sonétige Verbindlichkeden ... . 312.549.315,24 303.610
darunler ;  aa) taglich fallig ...... 29993523066 4]
bb) mit vereinbarter Laufzel
oder KINdGEngsrist e 12.614.144,58 g
3. Verbilefie Verbindichkelften , A51A78.41297 284432
a} begeherie Schukdverschiebungen 4£11.676.412 87 ’ 284 432
0} anders varbriehts Verbindiichkelen X 0
4. Soastige Verindichksitén 15.087,894,80 3047
5. Rachnimgsabgrenzungsposten 1_.42_231:1,’59 1.550
6. Ricksteliungen B4THAT4ES 8.045
&) Rickstefiungen fir Abferiigungsn ... 3.332.588,80 3.433
b) Rickstatiungen fir Pensionen ......... 370.876,00 374
¢} Steueniicksteliungen 843.000,00 0
d) sonstigs ... 4.923.612,08 4,478
6.A Fonds fr aligemelne Bankrisken 080 0
7. HNachrangige Vetbindlichkelten 51.028.825,61 20.087
B, Erginzungskapiel 4,00 o
9. Gezeichnetes Kapital 17.000.000,00 17.000
darunter : Gnmdkapital 17.000.000,00 17.000
danunter : Pariizipationskapiial o,0
10. Kaphaldicklagen 70.385.000,00 70,385
YR 1 s R ——————————ERERLLL S 76.385.000,00 73,385
b) nicht GEDURCBNE oo i 0,c0 o
11. Gevinnricklagen 0,00 i}
a) gesstzlicha Ricklage ... 6,00 i}
b} satzungamdhigs Ricklags 0,00 i}
¢} andere Ricklagen 0,60 1}
12. Hafricklage gemat § 23 Abe. 8 BWG 13.273.000,00 12.635
13. Bianzgevinn { Blanzveriust 0,00 8
darunter ;. Gewinnvorirag / Yeriustverirag ... -8.553,19 N
darunter :  Jahresgewinn f Jahresvenust 9.259.880,51 g
darunter :  Ergabnisabfihnmng . -9.291.40732 .
14, unversteveriz ROcklagen 003 a
#) Bewerlungsresarve auf Grund von Sonderabschrefoungen 0,00 1]
b) sonstige unversteusite Ricklagsn reereresssr e 0,00 1]
darunter: aa) Investitionsriicklage
gemdf § 9 ESIG 1988 e 0,00 Q
bb) Investitensireibelrag
gemal § 10 ESIG 1588 e 0,08 [}
cc) Mietzinsricklaga
gemdt § 11 ESIG 1988 ... 0,00 1]
dd) Ubertragungsnicklage
B TN R ] =y R - S— 0,00 0

Summe der Passiva

U 4.763.A18.975,77

1.485.785
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Posten unter der Bilanz : = —ER [ 01012007
1,  Evenlualvérbindfichkeftan | 40.899.791,04 33622
darunter :  a) Akzepte und Indoseamentverbndlichkeiten
aus weilergegebenen Wechssin ... 32702775 azy
b} Verbindlichketten aus Birgschaften
und Hattung aus dar Bastelung .
von Sicherheiten 40.572.763,20 23365
2. Wreditrisken ) 2072.665.633,53 178978
datunter: VerbindichkeRen aus Penslonsgeschiften ... 0,50 o
Vedindlichkeiten avs Treuhandgeschiften 080 hi}
Anrachenbare Elgenmitie) gemah § 23 Abs, 14 150.283.931,74 §24522
darunter:  Elgenmittel gema § 23 Abs. 1427 0,00
5, Erforderiche Eiganmitis] gen. § 22 Abs. 1 BNG $9.767.217,08 64283
darunter: Erforden. Eigenmittel g2, § 22 Abs. 1.Z 1 und 4: 68,655.523.30
8. Auslandspassiva 47 695.001,75 45933
Hybrides Kapital gem3l § 24 Abs. 275 und 6 0,00 0
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2007

EUR EUR VJ'I.T_EUR
1. Zinsen unid Bhnliche Ertrige . 510605138 0
dannler : * aus festverzinsichen Weripapleren .. 3.641.27553 0
. 2 ¥insen und hnlickie Aufwendungen _ ATEMBR 0
. 'ﬂ S |
3. Eririge aus Wertpapieren (nd Beteliigungen 1505.070,44 a
a) Eriréige sus Akilen, anderen Anleilstechien ‘
und richl fesiverziosichen Werlpapleten .. 1.308.676.44 0
bl Ertr3ge aus Beteligingen .. e e f R 206.394,00] [
t) Erfrage 4Us Antelien 2n verbundenen Untemehmen - 00O 0
4 Provisionserirage $.865,197,07 0
%, Provisionsaufwendimgen 1.808.478,77 a
. Ertrige/Aufwendungen aus Finanzgeschiiften 55488897 1}
7. Sonstige betriebliche Ertrige 1.476.062,34 o
.% : BSERTR . Tt I
8. Aligemeine Verwaltingsaufwendungen 20.260.620,08 8
al Parsonataufeand .. 1?.?55.418,26] [
darumter ; 2a) Lohne und Gehélt R 12.884.407 42 0
bh) Aufwand fir gesslzich vorgaschrisbena
soziala Abgabent tmd vom Enlgelt ab-
hangige Abgaben ung Piliehtbetrage ... renrmeee 349275315 B
£c) sonsTger Sorfalaufivand .. 41356241 4]
ddy Aufwendungen fr Altersversorgung
i Unterstitzung o 349.881,64 i}
ea) Dotiermng der PensionSCKSIEING e 36.184,00 4
# Aufwendungsn fur Abferigungen und Lelstungen 47852438 0
an hetiebliche tditarbedervorsorgzkassen
[0} sonstige Versafiungsaufeendungen [STIA (1T 1) TP 11.505201,68 3
9, Wertberichtigungen ouf die In den Aktivposten oupd 10
enthaltenden Vermtgensgegenstinds 1,249.727,14 i}
19. Sonstige belriebliche Aufwendungen 173,29647) ¢}
B 55 FHDUNGE 1.683.643,60
V% T ==‘i' E.I 0.4 8 .
1472, Ertrags- (+] fAuiands- (Jsaido aus Wesitbesichigungen suf Fordenunge wrwd aus
Ricksietungsn fir Eventualverbindichkellen und Kreditrisken -7.241.569,53 0
13.14. Erirags- (+}/Aufwands- {-)saido aus Vertberichtigungen aul Wertpaplere,
die wie Finanzantagen hewertel wesden, sowie aul Beteligingen .
une Anfelte an verbundanen Un . 1.793.745,11 Q
i 104548426
15, Aufterordentiche Errage 0,00 o
16, Auflerordentiche Aufwendungen 0,60 0
17, Amerordentiiches Ergebnis (Zwisthensumme aus Posten 15und 16} 0,00 [
18. Steuarn vom Bnkermen und Erirag 1.440.420,05
19, Sonsige Steuem, sowedt nicht In Posten 18 auinmeisen 17.103,70 1
V1, JABRESUBERSCHUSS F JAH RESFEHE BETRAG £.887.060,51 9
20. Rickagenienegung -588.000,00 0
daruntet © Dotierung der Hafirickage : e 572.000 . .
Vil JAHRESGEWIRN { JAHRESVERLUST ]
21, Gennnvortrag (+) f Vertushvorlrag ¢ o
- 92, Ergebisabfibiung 9.291.407,32
A. Bl A : BiLA ‘ 300 !
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Anhang
|. SPALTUNGS- UND UBERNAHMSVERTRAG

Auf der Grundlage eines Spaltungs- und Ubernahmsvertrags vom 2.5.2007 hat die
Nieder&sterreichische L andeshank-Hypothekenbank Aktiengeselischaft (nunmehr: HYPO
Investmentbank AG) ihren Teilbetrieb Retailbank bestehend aus den Geschéaftsfeldern
Retail, Kommerzkunden und GroRwohnbau zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 auf die
Navus Projektentwickiungs AG (nunmehr. Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft) im Wege der Abspaltung zur Aufnahme abgespaitet.

Die Bilanz der NAVUS Projekientwicklungs AG stellt sich per 31.12.2006 wie folgt dar:

Bilanz per 31.12.2006

AKTIVA | PASSIVA
A, Umilaufvermégen A. Eigenkapital
|. | Forderungen 1. | Grundkapital 70.000,00
1.Sonstige Forderungen 514,00
il. | Bilanzverlust -8.553,19
Il. | Guthaben bei Kreditinstituten 65.532,81 (davon Gewinnvort.. EUR 0,00 | 61.446.81
(davon bei verbund Untern.: EUR 65.532,81}
B, Rockstellungen
1. sonstige Rucksteliungen 4.600,00
B §6.046,81 | 66.046,81

I. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach
den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 idgF erstellt, Die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und
Teil 2, aufgestelit. Die Zahlen der Bilanz und GuV-Rechnung werden in TEUR angegeben.

lil. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaler
Buchfiihrung und der Generalnorm aufgestellt, weiche die Vermiitiung eines moglichst
getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Bank fordern. Bet der
Bewertung der Vermogensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Berilcksichtigung der Besonderheit des Bankgeschéftes
insofern Rechnung gefragen, als nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bei der Bewertung
berlicksichtigt wurden. Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden belbehalten.
Die auf Fremdwahrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundséatzlich zum
Devisenmittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wihrung werden zu
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Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silbermiinzen wurden die
gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Munzbesténde mit den
aktuelien und bekannten Marktkursen bewertet.

Ein GrofRteil der festverzinslichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Bérsehandel
zugelassen sind, wurden in schriftlicher Form dem Anlagevermégen gewidmet, Die
Wertpapiere im Finanzanlagevermégen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip
bewertet. Von der Moglichkeit der zeitanteiligen Abschreibung geman § 56 (2) und
Zuschreibung geman § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Wertpapiere des Umiaufvermdgens und des Handelsbestandes erfolgt nach dem strengen
Niederstwertprinzip. Auf Zuschreibungen gemal § 208 (1) UGB wurde gemal § 208 (2)
UGB verzichtet. Bei riickgekauften, nicht pérsenotierten eigenen Schuldverschreibungen
wird von der Saldierungsmaglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem

Nennwert angesetzt,

Den erkennbaren Risken des Kreditgeschéftes wurde durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Dariiber hinaus wurden fur einzelne
Risikopositicnen im Ausleihungsbereich Pauschaleinzelwertberichtigungen vorgenommen.
Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzi. Die Bewertung von Grundstiicken und
Gebauden, immateriellen Vermdgensgegenstanden, sowie der Betriebs- und
Geschaftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzglich der
planmé&Rigen Abschreibungen. Die Abschreibungssatze liegen bei den unbeweglichen
Anlagen zwischen 2 % bis 4 %, pbei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsgtter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen
Bestimmungen des § 13 ESIG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Agio- und
Disagiobetrdge aus der Emission von Schuldverschrelbungen im Umiauf werden konform zur
Kapitallaufzeit aufgelost. Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsrlickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der ,AVO 1999-P, Generationstafel far
Angestelite” nach dem Teitwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.

Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten
der Kammer der Wirtschaftstreuhénder nach finanzmathematischen Grundsétzen berechnet.
Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fiir Ménner von 85
Jahren und fiur Frauen von 60 Jahren zugrunde gelegt. FUr Jubitaumsgelder wurde ebenfalls
eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhénder entsprechende
Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsétzen mit einem Zinssatz
von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Riicksteliung eingestelit.
Die anteifigen und félligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bilanzposition bilanziert.
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V. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Vergleichswerte fur die einzelnen Bilanzpositionen zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer
konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungsbilanz der NG HYPO-BANK
(abgespaitener Teilbetrieb Retailbank) und der Jahresabschlussbilanz des Jahres 2006 der

Navus Projektentwicklungs AG.

Anlagevermégen

Der Grundwert der vorhandenen Grundstiicke betragt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio.
(1.1.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermigens und seine Entwickiung
im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angeflhrt (Beilage 1 zum Anhang).

Wertpapiere im Eigenbestand

Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von
EUR 170,6 Mio. (1.1.2007: EUR 92,7 Mio.) im Eigenbestand. Hievon sind festverzinsliche
Wertpapiere mit Nominale EUR 166,7 Mio. (1.1.2007: EUR 52,3 Mio.) mit einem Bilanzwert
inkl. antefliger Zinsen von EUR 170,0 Mio. (1.1.2007: EUR 56,8 Mio.) dem Finanzanlage-
vermdgen gewidmet. Die bdrsenotierten Emissionen werden unter der Pos. 2a .Schuldtitel
sffentlicher Stellen und &hnliche Wertpapiere” und unter Pos. 5 ,Schuldverschreibungen und
andere festverzinsliche Wertpapiere" bilanziert.

In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere,

L Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere", ,Beteiligungen® sowie ,Anteile an
verbundenen Unternehmen’ sind Wertpapiere von EUR 136,1 Mio. (1.1.2007: EUR 47,5
Mio.) enthalten, die zum Bérsenhandel zugelassen sind; hievon sind EUR 136,1 Mio.
(1.1.2007: EUR 4,3 Mio.) bérsenotiert.

Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren” werden EUR
32,0 Mio. (1.1.2007: EUR 6,7 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr fallig.

Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen Anschaff-
ungskosten und den Riickzahlungsbetrdgen von Schuldverschreibungen und anderer fest-
verzinslicher Wertpapiere, die die Eigenschatft von Finanzanlagen haben, betragt EUR 0,4
Mio. (1.1.2007: EUR 2,1 Mio.) bzw. EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem hheren Marktwert der
zum Bérsehandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehoren,
betragt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Das Kreditinstitut fithrt kein Wertpapier-Handelsbuch.

Betelligungen und Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen

Angaben Uber Beteiligungsunternehmen im Sinne des §238Z.2und Z. 3UGB finden sich
in der Beilage des vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden Ergebnisab-
fihrungsvertrages wurde im Jahr 2007 erstmals das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die

HYPO Investmentbank AG Ubertragen.
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Hypothekenbankgeschéft gemiR Pfandbriefgesetz

Deckungserfordernis
fiir Verbriefte
Verhindlichkeiten

Deckungswerte

Uberdeckung

Darlehen

Wertpapiere

367.801.338,21

Hypothekarische 25.059,931,83 302.761.270,04 1.000.000,00

Pfandbriefe

Offentliche 0,0 0,0 0,0 0,0
Pfandbriefe

SUMME 25.958.931,83 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.3358,21

Fristigkeitengliederung

Die nicht taglich falfigen Forderungen und Guthaben gegen

nach Restiaufzeiten wie folgt (in TEUR):

nber Kreditinstituten gliedern sich

31.12.2007 01.01.2007
his 3 Monate 1.786 105
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 100.198 256
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 797 789
mehr als 5 Jahre 214 10.995

Die nicht téglich faltigen Forderungen und Guthaben gegenliber Nichtbanken gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 23.550 38.304
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 86.200 80.536
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 285.869 274.996
mehr als 5 Jahre 957.313 006.867

Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegentiber Kreditinstituten gliedern sich nach

Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 36.312 0]
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 0 0
mehr als 5 Jahre 0 0
Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegeniber Nichtbanken gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):
31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monale 59.025 87.877
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 287.839 186.801
mehr als 1 Jahr bis § Jahre 288.003 367.870
mehr als 5 Jahre 154,668 168.397
Seite 22/31
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Riickstellungen
Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der

Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen vorgenommen. Diese betragt nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung
eines Rechnungszinsfules von 3,5 % EUR 0,4 Mio. (1.1.2007: EUR 0,4 Mio.). Der
Bilanzansatz der Riicksteliung fir Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der
finanzmathematischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die
sonstigen Rilckstellungen umfassen im Wesentlichen Riickstellungen fur Prozess- und
Beratungskosten, Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubildumsgelder, Prémien, offene
Urlaubs- und Gleitzeitanspriiche, Ausfille im Kundenbereich, sowie fiir offene
Eingangsrechnungen.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital besteht zur Génze aus dem Grundkapital in Héhe von
EUR 17.000.000,00 (1.1.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000
auf Namen lautende Stlickaktien mit Stimmrecht.

Die Kapitalriicklagen betreffen:
+ Aufgeld aus Kapitalerhghung: EUR 70,4 Mio.

Der Nominalwert des begebenen Nachrangkapitals betrégt zum Bilanzstichtag
TEUR 50.000,00.

Hievon wurden im Geschafisjahr 2007 nachrangige Verbindlichkeiten in Hohe von
TEUR 30.000,00 neu aufgenommen. Diese Verbindlichkeiten werden im Falle der
Liquidation oder des Konkurses nachrangig nach allen anderen nicht nachrangigen
Glaubigem befriedigt. Die Aufwendungen fir die nachrangigen Verbindlichkeiten
betrugen im Jahr 2007 TEUR 1.633,20.

Bezeichnung Héhe in TEUR Zinssatz in % Falligkeit
ATOO00A04UP3 30.000 8-Monats-EURIBOR | 15.09.2017

+ 9BP

(dzt, 4,845 %)
Schuldscheindarlehen | 20.000 6-Monats-EURIBOR | 15.09.2017
50 +10BP

(dzt. 4,850 %)

Sonstige Angaben
In der Position ,Forderungen an Kunden* sind Treuhandforderungen in Héhe von TEUR

1.664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten enthalten Treuhand-
verpflichtungen in Hohe von TEUR 1.664,0.
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Zum Bilanzstichtag bestande

n folgende noch nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEURY):

TEUR Nominalbetrag Marktwert
Restlaufzeit bis 1 iiber 1 bis iiber 5 Summe | positiv | negativ
Jahr § Jahre Jahre
Zinsabhangige 0 0 0 0 0 0
Termingeschéfte
Zinsswaps 0 9.700 223.400 233.100 1.419 | -15.563
Zinsoptionen-Kaufe 0 0 212 212 0 -8
Zinsoptionen- 0 0 212 212 6 0
Verkaufe
Gesamt 0 9.700 223.824 233.524 1.425| -15.569
Fremdw&hrungs- 0 0 0 1] 0 0
abhangige
Termingeschéfte
Zins-/ | 332.266 0 0 332.266 925 0
Wihrungsswaps
Gesamt | 332.266 0 0 332.266 8925 0
Gesamt | 332.266 9.700 223.824 565.790 2.350 | -15.569

Von den Swaps sind 38 Kontrakte mit Nominale EUR 565,8 Mio. ausschlieBlich als
Sicherungsgeschéfte abgeschlossen, vornehmiich fur Eigenemissionen,
Schuldscheindarlehen, Nostro-Wertpapiere und Abstattungskredite in FW. Diese

Sicherungsgeschéfte bilden mit dem

sich die jeweiligen risikobehafteten Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden.

Dementsprechend konnte a
Bei den Eventualverpflichtungen aus Burgschaften und Garantien sind A

0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,1 Mio.) und sonstige Garantien von EUR 40,9 Mio. (1.1.2007:
EUR 33,6 Mio.) enthalten.

Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisike

n in Héhe von EUR 202,7 Mio.

(1.1.2007: EUR 178,0 Mio.) bestehen ausschiieBlich aus noch nicht in Anspruch
genommenen Krediten und offenen Promessen.

AuBerdem besteht eine Verpflichtun
Mitgliedschaft bei der Einl
im Falle der Inanspruchna
Einzelinstitut gemaRk § 93a Abs.1 BWG héchstens 0,93 % der Be

agensicherungsgesellschaft ,Hypo-Haftungs-Gesel
hme dieser Eintagensicherung betrégt die Beitragsleistung fur das
messungsgrundlage gemaf

g aus der gem3R § 93 BWG vorgeschriebenen
Ischaft m.b.H."

§ 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich fir unsere Bank eine
Obergrenze von EUR 11,5 Mio. (1.1.2007: EUR 11 Mio.}.

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhditnis besteht, betrugen (in TEUR):

jeweiligen Grundgeschéft eine Bewertungseinheit, da

uf die Bildung einer Drohverlustriicksteliung verzichtet werden.
kkreditive mit EUR

Aktivposten 31.12.2007 01.01.2007
Forderungen an 1.280,7 1.394,7
Kreditinstitute
Schuldverschreibungen und 329,4 148,4
andere festverzinsliche
Wertpapiere
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Im Aktivposten ,Sonstige Vermﬁgensgegenstéinde“ sind weiters Verrechnungsdebitoren mit
EUR 1,6 Mio. (1.1.2007 EUR 1,5 Mio.) enthalten.

Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2007 01.01.2007
Verbindlichkeiten gegeniiber 31,7 0,0
Kreditinstituten

Im Passivposten ,Verbindlichkeiten gegentiber Kunden® sind Miindelgeld-Spareintagen in
Héhe von EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,8 Mio.) enthalten. [m Passivposten ~Sonstige
Verbindlichkeiten® sind Verrechnungskreditoren mit EUR 2,3 Mio. (1.1.2007: EUR 0,7 Mio.)
sowie Verbindlichkeiten aus Altersteiizeit mit EUR 0,9 Mio. (1.1.2007: EUR 1,0 Mio.) und
Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1.3 Mio.)

enthalten.

Mindelgeld- davon zu deckende -
Spareinlagen landesbehaftet Mindelgelder Deckungswert | Ubsrdeckung

2.606.821,83 1.769.554,46 837.267,37 1.665.361,10 828.093,73

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen, die
Abgrenzung des Agios bei Wertpapieremissionen sowie den Unterschiedsbetrag aus der
Bewertung der Wertpapiere des Anlagevermgégens gem. § 56 Abs. 3 BWG soweit er auf
die Restlaufzeit der Wertpapiere entfélit.

in der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 361,5 Mio. (1.1.2007: EUR 389,8 Mio.) und
Passiva von EUR 39,1 Mio. (2006: EUR 4,5 Mio.) enthalten, die auf fremde Wihrung lauten.
Im Jahr 2008 werden begebene Schuldverschreibungen mit einem Betrag von EUR 8,0 Mio.
(1.1.2007: EUR 15,4 Mio.) zur Ruckzahlung fallig.

Die Geselischaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St.
Paiten und ist in den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank AG einbezogen.

V. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG

Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschaftsjahr 2008 EUR 1,7 Mio. (2007:
EUR 1,5 Mio.) und fur die Geschaftsjahre 2008 bis 2012 gesamt EUR 9,0 Mio. betragen.
Im Sachaufwand bzw. in den Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind TEUR 392,0 Haftungsprovision an das Land
Niederdsterreich fur die Gewahrstragerhaftung bzw. Aufwendungen fur Abfertigungen von
TEUR 426,4 enthalten.

Aus der Anwendung von § 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 84,0

und wurde nicht bilanziert.
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Vl. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen (inkl. Karenzierter) wiahrend des
Geschaftsjahres betrug 301 Angestelite und 10 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an
Mitglieder des Vorstandes Ausleihungen in Hohe von TEUR 0,0. Die an die Mitglieder des
Aufsichtsrates gewahrten Kredite betrugen TEUR 88 4. Diese waren bankiblich besichert
und es kamen die fur die Organe der Bank festgelegten Konditionen zur Anwendung. Die
Aufsichtsrite, die vom Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausleihungen zu den far
Bankmitarbeiter geltenden ublichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An
R(ickzahlungen wurden im Jahr 2007 TEUR 11,0 geleistet.

An Vorsorge fiir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2007 flr Mitglieder des
Vorstandes TEUR 187,6 ; firr leitende Angestelite TEUR 23,7 und fir andere Arbeitnehmer
TEUR 650,4 aufgewendet.

Fiir aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 508,50 aufgewendet, Die Aufsichtsréte
erhielten fur ihre Tatigkeit eine Vergtitung von insgesamt TEUR 19,0

Wihrend des Geschiftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates tétig:

Mitglieder des Vorstandes

Dipl.-ing. Hans Kvasnicka (1 7.-31.7.2007), Vorsitzender des Vorstandes (ab 1.8.2007)
Mag. Michael Martinek (ab 1.8.2007)

Mag. Silvia Parik (ab 1.7.2007)

Mag. Peter Klingenstein (bis 30.6.2007)

Mag. Heimo Teubenbacher (bis 30.6.2007)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert Héck, Vorsitzender (ab 1.7.2007)

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger, Vorsitzender-Stellvertreter (ab 1.7.2007)
Mag. Richard Juill (bis 30.6.2007)

Mag. Dr. Guinter Matuschka (bis 30.8.2007)

LAbg. Bgm. Stefan Hintner (ab 1.7.2007)
Kammerrat Gerhard Posset (ab 1.7.2007)
BR Bgm. Sissy Roth-Halvax (ab 1.7.2007)
GD KommR Ferdinand Rube! (ab 1.7.2007)

Vom Betriebsrat entsandt
Hermann Haitzer (ab 1.7.2007)
Walter Hergolitsch (ab 1.7.2007)
Peter Zvirak (ab 1.7.2007)

Staatskommissére
AD Karl Flatz, Bundesministerium fur Finanzen (ab 1.12.2007)
Mag. Veronika Meszarits, Bundesministerium fir Finanzen (ab 1.12.2007)
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Aufsichtskommissére
BR a.D. Walter Mayr, Landesgeschéftsfiihrer des NOAAB (ab 3.7.2007)

Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer, Amt der NO Landesregierung (ab 3.7.2007)

St. Polten, am 18. Marz 2008

DER VORSTAND

MO g it

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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Als Ergebnis unserer Prifung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG,
ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2007

den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengeselischaft, St. Poiten, flr das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2007 his 31. Dezember
2007 unter Einbeziehung der Buchfihrung gepruft. Die Buchfiihrung, die Aufstellung und
der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
sterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Geselischaft. Unsere Verantwortung besteht
in der Abgabe eines Priffungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer
Pritfung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Pritfung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsétze ordnungsgeméfer Abschlusspritfung und Bankprifung
durchgefuhrt. Diese Grundsétze erfordern die Prifung so zu planen und durchzufiihren,
dass ein hinreichend sicheres Urteil darliber abgegeben werden kann, ob der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist und eine Aussage getroffen
werden kann, ob der Lagebericht mit dem Janhresabschiuss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse liber die Geschéftstatigkeit und
tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen

iiber mogliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Pritfung.werden die Nachweise fur Betrdge und sonstige Angaben in der
Buchflihrung und im Jahresabschiuss tiberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst ferner die Beurtetiung der angewandten Rechnungslegungsgrundsétze und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine
Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschiusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundiage flr unser Pritfungsurteil darstellt.

Unsere Pritfung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Aufgrund der bei der Pritfung
gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
zum 31. Dezember 2007 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Janner 2007 bis 31. Dezember 2007 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsatzen ordnungsméaRiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem

Jahresabschluss.
Wien, am 19. Mérz 2008
Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h. ppa. Dr. Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftsprifer) (WirtschaftsprQfer)
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Beilage 1

ANLAGENSPIEGEL 2007 (in EUR)
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Beilage 2

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 %
betelligt:

Name und Sitz des Antell am Eigenkapital | Jahresergebnis Jahr
Unternehmens Kapital in TEUR in TEUR

NG ' 21,00 % 3.031,0 53,8 2007

Beteiligungsfinanzierungen
GmbH, Wien

Bonitas
Versicherungsservice 50,00 % 359,2 322,7 2006

Gesellschaft m.b.H.,
St. Pélten
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2007 die ihm nach Geseiz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und wurde vom Vorstand Uber den Gang der Geschéfte und die Lage der

Bank regelmaRig informiert.

Die Buchfiihrung, der Jahresabschiuss sowie der Geschéftsbericht, soweit er den
Jahresabschluss erlautert, wurden durch die zum Wirtschaftspriifer bestelite Deloitte
Wirtschaftsprifungs GmbH. ohne Einwendungen Gberprift. Dem vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2007 wurde daher als den gesetzlichen Vorschriften
entsprechend der uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erkl&rt sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschéftsbericht
einverstanden und billigt den Jahresabschiuss 2007.
St. Polten, im Mérz 2008

DER AUFSICHTSRAT

GD Dkfm. Herbert Héck
Vorsitzender
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ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Der unterzeichnende Vorstand als gesetzlicher Verireter der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft erkldrt und bestatigt hiermit nach § 82
Abs. 4 Z 3 Bbrsegesetz, .

a) dass der im Einklang mit den mafRgeblichen Rechnungslegungsstandards aufgestelite
Jahresabschluss ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens vermittelt,

b) dass der Lagebericht den Geschéftsverlauf, das Geschaftsergebnis und die Lage des
Unternehmens so darstelit, dass ein moglichst getreues Bild der Vermoégens-, Finanz-

und Ertragslage entstent, und dass er die wesentlichen Risiken und Ungewissheiten,
denen das Unternehmen ausgesetzt ist, beschreibt.

St. Palten, am 18. Mérz 2008
DER VORSTAND

P T .
/ e e e g . ;-’;? s
37'0 /\f\/\(\/\/& &'r‘ C G

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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LAGEBERICHT

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

DIE WIRTSCHAFT 2008 INTERNATIONAL UND IN OSTERREICH

Im Jahr 2008 reduzierte sich das Wachstum in Osterreich - ausgehend von einem
Vorjahreswachstum in Héhe von 3,1 % - auf 1,8 % (reales Brutfoinlandsprodukt). GemaR
den gesamtwirtschaftlichen Prognosen der OeNB fir die néchsten Jahre wird von einer
Verringerung des realen BIP im Jahr 2009 auf 0,5 % und einem leichten Anstieg flir 2010 auf
0,9 % ausgegangen. Die Inflationsrate ist im Jahr 2008 auf 3,2 % (2007: 2,2 %) angestiegen.
Im Verlauf des Jahres 2008 =zeigte sich allerdings eine sehr unterschiedliche
Inflationsentwickiung: Zu Jahresbeginn setzt sich der Trend hoher Inflationsraten (liber 3%),
der im November 2007 begonnen hatte, fort, Von Mai bis einschliellich September wurden
sogar Inflationsraten zwischen 3,7% und 3,8% erreicht. Seit Oktober 2008 ging die Teuerung
jedoch, auch aufgrund des starken Riickgangs bei den Energie- und Rehstoffpreisen und der
schwachen Konjunktur, splrbar zuritck und erreichte im Dezember 2008 ein Niveau von
1,3%. FUr den Jahresdurchschnitt 2009 prognostiziert das I[nstitut fir hohere Studien eine
Inflationsrate von 1,5 %, im Jahr 2010 wird der Prefsanstieg voraussichtiich 1,7 % betragen.

Weltweit haben die anhaltenden Finanzmarktturbulenzen im Vertauf des Jahres 2008 zu
einer stufenweisen Reduktion der Wachstumsaussichten gefihrt. Als Konsequenz dieses
volatilen Marktumfeldes haben eine Reihe von Staaten, darunter auch Osterreich, Pakete zur
Starkung der Liguiditat sowie der Eigenkapitalbasis des Bankensektors geschnirt. Zudem
wurden in vielen Landern die Garantiesummen fUr Spareinlagen erh&ht. Weltweit reagierten
auch die Zentralbanken auf die sehr angespannte Liquiditétssituation auf den Geldmaérkien.

Nach dem Uberschreiten des Konjunkiurhﬁhepunkts 2007 haben sich die
Wachstumsaussichten fir die &sterreichische Wirtschaft eingefriibt. Wahrend die
Gewinnsituation der dsterreichischen Unternehmen im ersten Halbjahr 2008 nach wie vor gut
war, zeigten sich in der Auflenfinanzierung bereits in den Halbjahresdaten die ersten
Auswirkungen der Ereignisse auf den Finanzmérkien. So kam die Finanzierung Uber
bérsennotierte  Aktien nahezu zum Stillstand und auch die Zuwéchse der
Anleihenfinanzierung schwichten sich von einem hohen Niveau ausgehend ab, Das
Kreditwachstum blieb bis August 2008 weiterhin lebhaft, wenngleich sich die
Finanzierungsbedingungen verschlechtert haben. Die markante Eintrlbung von
Kapitalmarktbedingungen und Wachstumsaussichten in der zweiten Jahreshalfte 2008 wird
jedoch neben siner weiteren Belastung des Aullenfinanzierungspotenzials der Unternehmen
auch eine Reduktion des Innenfinanzierungspotenzials mit sich bringen.

Auch die Risikopositionen der Haushalte waren von den Ereignissen auf den weltweiten
Finanzmérkten geprdgt. Dies hinterlie? Spuren insbesondere in  Form von
Bewertungsverlusten bei Kapitalmarktprodukien, die auch fir die kapitalgedeckte
Altersvorsorge sowie fir Fremdwédhrungskredite besondere Relevanz haben. Im Lichte
uniiblich hoher Volatilititen auf den Aktienmérkien kam es im Jahr 2008 zu einer
Umschichtung des Geldvermdgens von Kapitalmarkiinstrumenten - insbesondere

Lagebericht 2008 — NO HYPO-BANK Seite 3/25




Investmentzertifikaten - zu Einlagen. Bei der Veranlagung wurden fixverzinste Sparanlagen
bevorzugt.

In den industrialisierten Landern (Definition gem. ,Interationaler Wéhrungsfonds”) hat sich
das Wirtschaftswachstum im Jahr 2008 aufgrund der Auswirkungen der US-Subprime-Krise
verlangsamt. Der Rohélpreis (Brent) zeigt eine erhebliche Volatilitat; von April bis Mitte Juli
2008 stieg er von rund 100 USD auf bis zu 145 USD und fiel dann bis Ende 2008 auf rund 40

usD,
{Quelie: hftp:/fwww.oenb.at; htlp.fwvww.statistik.gv.at; hitofhwiko.at/statistitiprognose/bip.pdf; hitp:/fwifo.ac.af)

DIE KAPITALMARKTE

Die Kapitaimarkte wurden im Jahr 2008 durch die seit Mitte 2007 anhaltenden
Finanzmarktturbulenzen gepragt. Seit dem Konkurs der US-Investmentbank Lehman
Brothers (15. September 2008) kam es zu einer regelrechten Abwértsspirale im Vertrauen in
die internationalen Finanzmdérkie, welche die makrotkonomischen Ausbhlicke zusehends
verdisterte und die internationalen Geld- und Kreditmérkie in eine Liquiditdtskrise -
verbunden mit steigenden Zinsen und Kreditverknappung - stiirzten. Die internationalen
Zentralbanken sahen sich in diesem prekdren Umfeld zu auRergewohnlichen geld- und
liquiditatspolitischen MaRnahmen veranlasst. Weltweit wurden im Laufe des Jahres 2008 —
speziell im letzten Quartal - die Leitzinsen zum Teil dramatisch gesenkt, Die EZB senkte
innerhalb des Jahres 2008 von 4 % auf 2,5 %, die FED verringerte die Leitzinsen von 4,25 %
auf 0 — 0,25 %.

Die Entwicklung der Credit Default Swaps (CDS) fur 10j3hrige Osterreichische
Staatsanleihen spiegelt 2008 eine geédnderte Risikoeinschatzung der Méarkte gegeniiber
Osterreich wider. Mit der Verscharfung der Finanzkrise stiegen die Werte fir CDS von rund
17 Basispunkten Ende September 2008 auf 180 Basispunkte am 4. Dezember 2008, Seit
diesem Hoéhepunkt ist eine leichte Entspannung zu beobachten. Ein Teil des Anstieges ist
gemal WIFO auf ein globales Phdnomen bzw. auf die geringe Tiefe des 8sterreichischen
Marktes zurtickzufithren. Die Markte durften neben dem globalen Phanomen der Finanzkrise
auch spezifisch &sterreichische Risikofaktoren einpreisen, welche in Verbindung mit dem
hohen Osteuropa-Exposure der dsterreichischen Wirtschaft zu sehen sind.

Auf den Devisenmaérkten erreichte der EURO/US-Dollar-Wechselkurs am 15. Juli 2008 einen
neuen Héchststand von ca. 1:1,6 EUR / USD und im November 2008 den Jahrestiefststand
von ca. 1:1,25 EUR / USD - aufgrund verschlechterter Wachstumsaussichten im Euroraum.
Auch der Japanische Yen und der Schweizer Franken waren - speziell durch die Zuspitzung
der Finanzmarktkrise Mitte September — im Jahresveriauf sehr volatil. Aufgrund zahlreicher
Unsicherheitsfaktoren dirfte der gegen Jahresende beobachtbare Anstieg der Volatilitét an
den internationalen Kapitalméarkten erhalten bleiben.

(Quelle: hito/fvww.oenb.at; hitp:iwww.stalistik.gv.al; hifpyiwko.at/stalistii/prognose/bip. pdf; hiip:/iwifo.ac.af)
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NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2008

2008 war ein ganz besonderes Jahr, Lief die Wirtschaft im ersten Halbjahr noch wie auf
Schienen, so waren die Marktteilnehmer im dritten Quartal plstzlich mit dramatischen
Meldungen konfrontiert: vom drohenden Zusammenbruch der Finanzwirtschaft in den USA,
{iber Rezession und Wirtschaftsabschwung in Europa bis hin zu unsicheren Prognosen fir
die Zukunft. Die verschiedenen Volkswirtschaften sind lingst in eine ,Globalwirtschaft”
tibergegangen, was zwangsldufig auch Auswirkungen auf die Kernmérkie der NO HYPO-
BANK fur Niederésterreich und Wien hatte.

Fur die Jahre 2008 und 2009 ist - laut aktuellen Daten des Institutes fir Hohere Studien
(IHS) im Einklang mit der europaischen Konjunkturentwicklung - eine Abschwéchung der
niederosterreichischen  Wirtschaft  auf  2,0%  (2008) bzw. -0,7% (2009) im
Bruttoregionalprodukt zu erwarten. Dies hat auch Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt. Das
IHS geht in akiuellen Prognosen von einem Beschaftigungsrlickgang von 0,2% fur
Niederdsterreich aus. Erstmals seit mehr als drei Jahren musste auch Niederdsterreich im
Dezember 2008 einen Anstieg der Arbeitslosigkeit verzeichnen. Ein l&nger andauernder
Wirtschaftsabschwung kénnte auch zu einem deutlich stérkeren Beschaftigungsabbau

fihren.

MARKTENTWICKLUNG

Die strategische Ausrichtung

Die NO HYPO-BANK hat sich im abgelaufenen Geschéftsjahr weiter als Regwnalbank for
die 8sterreichische Ostregion mit den Kernmérkten Niedersterreich und Wien positionieren
kénnen. Sie ist ein sicherer und kompetenter Ansprechpartner fir Privatkunden,
Kommerzkunden und Freiberufler in allen Geldangelegenheiten — spezielles Know-how
bietet die NO HYPO-BANK in den Bereichen Wohnbau und Private Banking.

Die wesentlichsten MafRinahmen 2008
Unter den in der zweiten Jahreshilfte immer schwieriger werdenden Rahmenbedingungen

hat sich die NO HYPO-BANK fiir Niedergsterreich und Wien hervorragend aufgestelit. Als
wesentliche Projekte wurden vorangetrieben:

e Die Ausrichtung auf neue Zielgruppen, sowohl im Privat- wie auch im
Geschéftsbereich.

» Implementierung einer neuen Organisationsstruktur (Anpassung der Filialstruktur,
Aufbau von Kompetenzeentern fur Private Banking, Wohnbau und Kommerzkunden).

o Zur Starkung der HYPO Investmentbank Gruppe wurden 50 Millionen Euro Stand-by-
Kapital vom Land Niederdsterreich bereitgestelit. Dadurch st auch weiterhin
sichergestellt, dass die Wirtschaft bei Finanzierungsfragen wachstumsorientiert
unterstiitzt werden kann.

¢ Vorbereitung eines kommunikativen Neuauftrittes flr ein zeitgeméRes Image und
Fokussierung auf das akfuelle Finanzgeschehen.
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PRIVAT- UND KOMMERZKUNDEN IM GESCHAFTSSTELLENBEREICH

Verwaltetes Kundenvermdgen

Mit einem Gesamistand von EUR 1.735 Mio. (2007. EUR 1.565 Mio.) erreichen die
Kundengelder (inkl. Kundendepots [EUR 471 Mio.], ohne Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstitute) einen historischen Hochstwert. Die Priméreinlagen tragen zu diesem
erfreulichen Ergebnis mit einer Steigerung von mehr als EUR 133 Mio. oder 11,7 %
gegenliber dem Vorjahr bei. Diese Steigerung liegt deutlich tGber dem Wachstum des

Gesamimarkies.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes im Wertpapier-Bereich konnte auch hier durch gezielte
Vertriebsinitiativen der Stand gehalten werden. Selbst unter Einbeziehung der Kursveriuste
an den internationalen Bdrsen verringerte sich das Wertpapier-Depotvolumen der Kunden
nur um 0,3 %. Verstirkt nachgefragt wurden steuerbegiinstigte Wohnbauanleihen und

Garantieprodukie.

Ausleihungen

Im Geschéftsjahr 2008 stiegen die Gesamtausleihungen {(Forderungen an Kunden) um EUR
123 Mio. (+ 8,7 %) auf EUR 1.536 Mio. Mit einem Antell von 44,6 % an den
Gesamtausleihungen stellt der Bereich der Ausleihungen an Privatkunden den Schwerpunkt
aller Forderungen an Kunden. Zu den Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK in ihrer
Eigenschaft als Landesbank zdhlt insbesondere die geférderte Wohnbaufinanzierung des
Landes Niederdsterreich. Zuletzt dienten fast 70 % der Abstattungskredite an Privatkunden
zur Finanzierung privaten Wohnraumes,

Mit EUR 266,2 Mio. ~ das sind mehr als 17 % der Gesamtausleihungen - stellt der Bereich
des Kommerzgeschéftes eine wesentliche Sdule des Ausleihungsgeschiftes dar.

WOHNBAU

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2008 konnte das Ausleihungsvolumen im Groffwohnbau
trotz hoher Tilgungsanteile bei Altdarlehen um rd. 10 % gesteigert werden. Vor dem
Hintergrund eines schwierigen wirtschaftlichen Umfeldes unterstreicht die erzielte
Wachstumssteigerung die Position der NO HYPO-BANK als starker, verldsslicher
Finanzierungspartner gerade auch auf dem Gebiet des Wohnbaus.

Nebst Ausweltung des Geschaftsanteils im Bereich des Neubaus konnte auch der
Finanzierungsanteil an Sanierungsvorhaben ausgeweitet werden. Der Schwerpunkt der
Finanzierungen lag traditionell in Niederdsterreich, auch im Wiener Bereich konnte das
Geschaftsfeld ausgeweitet werden, Nahezu alle gemeinnitzigen Wohnbautrdger mit Sitz in
Niederdsterreich sowie namhafte gemeinnlitzige Wiener Wohnbauunternehmen zdhlen zu
den Kunden der NO HYPO-BANK. Im Bereich des freifinanzierten Wohnbaus wird das
Geschéaftssegment der Projekifinanzierung gewerbilicher Wohnbautrdger weiter ausgebaut
und nachhaltig etabliert.

Wesentliches Instrument zur Refinanzierung ist die Wohnbauwandeischuldverschreibung Die
widmungsgemalie Verwendung des Emissionserléses ermdglicht die Gewdhrung glinstiger
Zinskonditionen und damit die Neuschaffung leistbaren Wohnraums bzw. die Sanierung
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bestehender Objekie zu erschwinglichen Belastungen. Gegen Jahresende flihrte die
unsichere Lage auf den Finanzmaérkien zu einem deutlichen Riickgang des Verkaufs von
Wohnbauanleihen. Dies und die angespannte Lage auf den Finanzmérkien haben eine
erhebliche Steigerung der Kreditkosten bewirkt, die weitere Entwicklung bleibt abzuwarten.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

m Berichtsjahr 2008 war die Kommunikation - neben verkaufsférdernden Akzenten zu den
Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Wertpapiergeschéft und Neukundengewinnung -
vor allem von zwei wesentlichen strategischen Projekten geprégt.

Im Spéatsommer und Herbst 2008 sahen wir uns mit einer auBergewdhnlichen Entwicklung
konfrontiert. Die Finanzkrise hatte ein bis dato nicht fir mdéglich gehaltenes Ausmal
angenommen, das selbst Big Player ins Trudeln geraten lie}. Mediale Hiobshotschaften rund
um die Fihanzkrise versetzten die Kunden in Unsicherheit und lieflen sie um das Ersparte
bangen. Staatliche Regulative erfuhren im Gegenzug auch in der Markt- und
Meinungsforschung eine Renaissance. Durch die regionale Ausrichtung steht hinter der NO
HYPO-BANK ,zusétzlich” ein Bundesland als Sicherheitsgarant. Dieser klare Vorteil wurde in
einer speziellen Kampagne im September und Oktober 2008 kommuniziert, ein ,Sicherheits-
Check” lud Kunden und Interessierte ein, sich akfiv in den HYPO Geschéftsstellen zu

informieren.

Eine nachfolgende Produkt-Kampagne publizierte proaktiv die Chancen einer sicheren
Anlage. Mit dem AUSTRO-GARANT, der ZukunfispensionPLUS und der Jubildums-
Wohnbauanieihe 08 wurde im Herbst 2008 ein ,Vorrat an sicherer Vorsorge" mit einer
Kapitalgarantie am Ende der Laufzeit kommuniziert.

Der Grundstein fir einen offensiven AuBenauftritt der Bank im Jahr 2009 wurde mit einem
Markenstrategieprojekt und im weiteren mit einem neuen Erscheinungsbild gelegt.

GESCHAFTSENTWICKLUNG

Per 31.12.2008 betrégt die Bilanzsumme EUR 1.958,7 Mio. Gegenliber dem Vorjahresultimo
entspricht dies einer Steigerung von 11,0 %.

Das Bilanzsummenwachstum in Héhe von EUR 123,2 Mio, ergibt sich aktivseitig vor allem
aus dem Zuwachs der Forderungen an Kunden (63,7 %), aus dem Anstieg der Forderungen-
an Kreditinstitute (42,6 %) und dem Abgang der Schuldtitel éffentlicher Stellen (17,8%).

Auf der Passivseite ist die Steigerung vor allem durch die Ausweitung der Primareiniagen
(68,6 %) und durch die Emission von verbrieften Verbindiichkeiten (15,3 %) bedingt.
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Enfwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
31.12.2007 1.763
31.12.2008 1.957

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschiftsvolumens

trugen passivseitiy die Erhhung der

Verbindlichksiten gegentiber Kreditinstituten um EUR 8,6 Mio. (+ 20 %), sowie vor allem der

Spareinlagen

Verbindlichkeiten um EUR 29,6 Mio. (+ 7,2%) bei.

um EUR 91,7 Mio. (+ 11,2%) und die Steigerung der verbrieften

31.12.2008 31.12.2007 Verdnderung Verdnderung
(TEUR) (TEUR) {in TEUR) (in %)

Verbindlichkeiten 51.577 42,978 +8.599 +20,0
gegenlber
Kreditinstitute
Verbindlichkeiten 1.263.621 1.131.116 +132.605 +11,7
gegenlber
Kunden
Verbriefte 441.232 411.876 +29.556 +7,2
Verbindlichkeiten
Rilckstellungen 9.329 9.471 -142 -1,5
Eigenkapital 100.658 100.658 0 -0
Nachrangige 50.565 51.030 -465 -0,9
Verbindlichkeiten
Sonstige Passiva / 30.669 16.490 -23.179 -41,6
PRA
Bilanzsumme 1.956.651 1.763.419 +183.232 +11,0

Auf der Vermdgensseite wurden insbesondere die Erhéhung der Forderungen an
Kreditinstitute um EUR 82,3 Mio. (+ 62,8 %), der Forderungen an Kunden um EUR 123,0
Mio. (+ 8,7 %) sowie die Verringerung der festverzinslichen Wertpapiere und der Position
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere um EUR 12,7 Mio. (- 7,4 %) wirksam.

31.12.2008 31.12.2007 Veranderung Verdnderung
{TEUR) (TEUR) {in TEUR) (in %)
Kassenbestand / 37.695 38,453 -758 -2,0
Guthaben bei OeNB
Forderungen an 213.262 131.001 +82.261 +62.8
Kreditinstitute
Forderungen an Kunden | 1.535.961 1.412.935 +123.026 +8,7
Schuldverschreibungen, 157.877 170.574 -12.897 -7/4
Aktien
Beteiligungen 1.982 1.478 +506 +34,3
Sachanlagen u. 5.808 6.176 -370 -8,0
immaterielle
Vermégensgegenstinde
Sonstige Aktiva / ARA 4.068 2.804 +1.264 +45,1
Bilanzsumme 1.956.651 1.763.419 +193.232 +11,0
Seite 8/25
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EINLAGEN

Der gesamte Einlagenstand (Primareiniagen und Einlagen von Kreditinstituten) der NO
HYPO-BANK hat sich im Jahr 2008 von EUR 1.174,1 Mio. auf EUR 1.315,2 Mio. gesteigert.
Die Einlagen von Kreditinstituten erhdhten sich dabei von EUR 43,0 Mio. auf EUR 51,6 Mio.
Die Primareintagen (Kundengelder) stisgen um 11,7 % auf EUR 1.263,6 Mio. Als besonders
erfreulich zu bewerten ist auch die im Berichtsjahr stetige Entwicklung beim
Spareinlagenvolumen, das um 11,2 % auf EUR 810,3 Mio. gesteigert werden konnte. Die
Anleger haben ganz bewusst im Umfeld der Finanzkrise traditionelle und sichere

Verantagungen bavorzugt.

Priméreinlagen (in Mio. EUR}

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 1.131
31.12.2008 1.264

Priméreintagen {in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Spareinlagen 910.283 72,0 818.566 72,4
Sichteinlagen 299.617 23,7 283.854 25,1
Termineinlagen 53.721 4,3 28.700 2,5
Gesamt 1.263.621 100,06 1.131.116 100,0

EMISSIONEN

Der Stand an Verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 31.12.2008 gegeniiber dem Stand
per 31.12.2007 um EUR 29,6 Mio. auf EUR 441,2 Mio. erhoht.

Bei Wohnbauanleihen tritt als Ausnahme nicht die NO HYPO-BANK ails Emittent auf,
sondern die HYPO-Wohnbaubank AG, wobei die NO HYPO-BANK der Treugeber ist. Die
HYPO-Wohnbaubank AG emittiert treuhdndig fur die Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken (damit auch fur die NO HYPO-BANK) Wandelschuidverschreibungen,
die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Bei den restlichen Emissionen tritt die NO HYPO-

BANK als Emittent auf.

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2008 begebenen Wertpapieremissionen betrug EUR 136,4
Mio., hievon entfielen auf die Wandelschuldverschreibungen, die von der HYPO-Wohnbau-
bank AG treuhdndig emittiert wurden, EUR 34,0 Mio.

Gesamtumlauf Verbriefte Verbindlichkeiten (in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio, EUR
31.12.2007 412
31.12.2008 441
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Verbriefie Verbindlichkeiten (in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Pfandbriefe 27179 6,1 26.709 6,4
Sonstige Anleihen 4.121 1,0 2.274 0,6
Kassenobligationen 100.512 22,8 100.580 24 4
Wohnbauanleihen 309.420 70,1 282,109 68,6
Gesamt 441,232 100,0 411.676 100,0
NOSTROVERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen in fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditdtshaltung der
Diversifizierung des Kreditportfolios und der Ertragsoptimierung.

Das gesamte Nostro-Volumen betrug per Jahresende 2008 EUR 167,8 Mio. gegentiber EUR
170,6 Mio. am Ende des Vorjahres, wobei der Bestand an Staatsanleihen reduziert, der

Bestand an Bankanieihen jedoch aufgestockt wurde.

AUSLEIHUNGEN

In Folge von Zuwichsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschéftes an Nichtbanken
zeigt die Position ,Forderungen an Kunden® eine Erhdhung des Volumens um EUR 123,0
Mio. oder 8,7 % auf EUR 1.536,0 Mio. Die Forderungen an die Offentliche Hand belaufen
sich per Jahresende auf EUR 0,8 Mio. (- 91,3 %), an den GroRwohnbau auf EUR 584,4 Mio.
(+ 9,9 %), an den Kommerz auf EUR 266,2 Mio. (+ 3,4 %) sowie an Freie Berufe und Private

auf EUR 684,56 Mio. (+ 11,5 %).

Ausleihungen (in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %

Offentliche Hand 842 0,1 9.619 0,7
Grolwohnbau 584.362 38,0 531.643 376
Kommerz 266.174 17,3 257.635 18,2
Freie 684.583 44.6 614.138 43,5
Berufe/Private

Gesamt 1.535.961 100,0 1.412.935 100,0
INVESTITIONEN

Die ,Investitionsn in Sachanlagen und Immaterielle Vermégensgegenstande” des
Unternehmens far das Geschéftsjahr 2008 in Héhe von rd. EUR 0,9 Mio. (inkiusive voll
abgeschriebener geringwertiger Wirtschaftsgiiter) gliedern sich in:
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Investitionen (in TEUR und %)

in TEUR
Unbewegliche Adaptierung 2
Einrichfung / Mébel 102
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 15,1
Haustechnik 127
Blromaschinen u. -gerafe 50
KFZ 415
Sonstiges (inkl, immaterielle Wirtschaftsgliter) 24

EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem Gezeichneten Kapital, den Ricklagen,
der Haftriicklage und den Nachrangigen Verbindlichkeiten zusammensetzen, betragen unter
Beriicksichtigung  von Abzugsposten insgesamt EUR 150,2 Mio. oder 14,2 % der
risikogewichteten Aktiva (EUR 1.060 Mio.).

Entwicklung der anrechenbaren Eigenmittel (in Mio. EUR}

Stichtag ' Summe in Mio, EUR
31.12.2007 150
31.12.2008 150
ERTRAGSLAGE
31.12.2008 31.12.2007
(TEUR) (TEUR)
Nettozinserirag 42.031 , 38.574
Ertrdge aus 125 1.605
Wertpapieren und
Betsiligungen :
Nettoprovisionsertrag 4.459 4.987
Ertrage aus 548 555
Finanzgeschéften '
Sonstige betriebliche 2.315 1.476
Erirége
Betriebsertrdge 49.478 47.177
Personalaufwand -20.054 -17.756
Sachaufwand -13.437 -11.505
Abschreibungen auf -1.241 -1.250
Sachanlagen
Sonstige betriebliche -316 -173
Aufwendungen
Betricbsaufwendungen | -35.048 -30.684
Betriebsergebnis 14.430 16.493
Risikovorsorge -13.791 -5.448
EGT 639 11.045

Im Geschaftsjahr 2008 betrug der Zinsertrag EUR 108,5 Mio. und der Zinsaufwand EUR
64,5 Mio. Der Nettozinsertrag betrégt daher fur das Geschéftsjahr 2008 EUR 42,0 Mio.
Die Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen TEUR 126,0.
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Nettozinsertrag (in TEUR)

Stichiag Summe in TEUR
2007 38.574
2008 42.031

Durch den Verkauf eines Fonds zu Jahresende 2007 in Héhe von EUR 1,3 Mio. verringern
sich die Wertpapierertrége 2008.

~ Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen {in TEUR)

2008 2007
Beteiligungen 126 296
Anteilspapiere 0 1.309
Gesamt 126 1.605

Der Nettoprovisionsertrag betrdgt EUR 4,5 Mio. In der Position ,Errdge/Aufwendungen aus
Finanzgeschaften® finden sich vor allem die Ergebnisse aus der Bewertung von

Miinzen/Valuten (TEUR 122) und Devisen (TEUR 426) wieder.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrige von EUR 2,3 Mio. beinhalten unter anderem
Auflssungen von Rickstellungen (EUR 0,2 Mio.,), Mietertrage (EUR 0,1 Mio.) und
weiterverrechnete Kosten von insgesamt EUR 1,8 Mio. Insgesamt betragen die
Betriebsertrdge EUR 49,5 Mio.

Betriehsertriage (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 47177
2008 49.478

Der Personalaufwand betrdgt EUR 20,1 Mio. Der Sachaufwand wird in einer Héhe von
EUR 13,4 Mio. ausgewiesen (2007: EUR 11,5 Mio.).

Personalaufwand (in TEUR)

Stichtag Summein TEUR
2007 17.755
2008 20.053

Die Abschreibungen vom Anlagevermdgen weisen einen Stand von EUR 1,2 Mio. aus,

Unter Berlicksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Héhe von EUR 35,0 Mio. errechnet
sich ein Betriebsergebnis in Hohe von EUR 14,4 Mio.

Betriebsergebnis (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 16.493
2008 14.430
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Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Wertpapiere sowie ausreichender
Vorsorge fir erkennbare Kreditrisiken befrdgt die Nettozufithrung der Wertberichtigungen

und Riickstellungen insgesamt EUR 9,8 Mio.
Die Saldoposition Erfrage/Aufwendungen aus VerkauffTilgung und Bewertung von
Wertpapieren des Anlagevermégens und Beteiligungen belduft sich auf EUR - 4,0 Mio.

Das Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstétigkeit (EGT) betrégt daher im Jahr 2008 TEUR
639.

EGT (in TEUR})
Stichtag Summe in TEUR
2007 11.045
2008 639

Auf Grund des Gruppenbesteuerungsvertrages vom 04.12.2008 mit der HYPO
Investmentbank Gruppe fallt bei der NO HYPO-BANK keine Steuerabfuhr auf Einkommen
und Ertrag an. Durch die Verminderung der risikogewichteten Aktiva (bedingt durch die
Umstellung von BASEL | auf BASEL Il per 1.1.2008) kommt es im laufenden Bilanzjahr zu
keiner Haftriicklagendotierung (2007: EUR 0,6 Mio.). Der Jahresgewinn von knapp EUR 0,8
Mio. wird aufgrund eines Ergebnisabfuhrungsvertrages zur Ganze an die HYPO
Investmentbank AG, welche alleinige Aktionarin der NO HYPO-BANK ist, abgefhrt.

Das Unternehmensergebnis spiegelt sich in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider: So
liegt der ROE 1 (Return on Equity 1 = Betriebsergebnis / g-Kernkapital) bei 14,34 %, der
ROE 2 (= EGT / g-Kernkapital) bei 0,64 % und der ROA (Return on Assets = EGT / &-
Bilanzsumme) erreichte 0,03 %. Das Verhéltnis der Betriebsaufwendungen zu den
Betriebsertragen (Cost/income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr 70,84 %.

Return on Equity (in %)

2008 2007
ROE 1 14,34 16,43
ROE 2 0,63 11,01
PERSONALMANAGEMENT

2008 stand in der NO HYPO-BANK das Human Resources Management im Zeichen
besonderer quantitativer und qualitativer Herausforderungen und Anstrengungen. Wesentlich
waren der Aufbau einer neuen Personalabteilung, der Wechsel der handelnden Personen
und die Leitbildentwicklung der HYPO Investmentbank Gruppe. Des Weiteren war das Jahr
2008 tiberwiegend von der Beschaffung zusatzlicher Mitarbeiterlnnen und Flihrungskréite fur
den weiteren Aufbau der HYPO Investmentbank Gruppe und der Neustrukturierung der NO

HYPO-BANK gekennzeichnet.
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In der NO HYPO-BANK wurden im Laufe des Jahres die Weichen flr eine neue
Vertriebsstruktur und Bankenstrategie gelegt. Diesbezlglich wurden 8 Geschiftsstellen-
bzw. Verriebsleiter zu Regionalleitern ernannt und 8 Flhrungskréfte rekrutiert. Die
Vertriebsabteilungen wurden in diesem Changeprozess von der Personalabteilung und
externen Experten begleitet und unterstitzt. Insgesamt wurden 58 Personen eingestellt, die
in Zukunft zu den Unternehmenszielen beitragen werden.

Es haben 80 Mitarbeiter in der NO HYPO-BANK ihre Arbeit in einer neuen Position
aufgenommen. 55 % aller Eingetretenen haben eine Funktion im Vertrieb, 35 % eine
Funktion im Back Office und 10 Prozent eine Fithrungsaufgabe tibernommen. 20 Mitarbeiter
haben intern den Job gewechselt und 4 Mitarbeiter konnten innerhatb des Konzerns ihre
Tatigkeit verandern. Mehr als die Hilfte der neu aufgenommenen Mitarbeiter haben
Maturaabschiuss und 15 % absolvierten eine akademische Ausbildung.

Fur die Weiterbildung wurden zwei Grundeinfithrungen fur 17 Mitarbeiterinnen und 2
Grundausbildungslehrgange  fir 26  Mitarbeiterinnen, sowie zahlreiche  Fach-,
Perstnlichkeits- und Fuhrungsseminare organisiert, Im Durchschnitt sind das 5,2
Seminartage pro Mitarbeiter, den gréBten Anteil hatten die Mitarbeiterinnen in der
Altersgruppe zwischen 31 und 40 Jahren. Im Vergleich zu den Vorjahren hat die NO HYPO-
BANK im Jahr 2008 ihre Ausgaben fir Weiterbildungen pro Mitarbeiter um mehr als 12 %

erndht.

Erstmals wurde in der NO HYPO-BANK ein Lehrlingsprogramm entwickelt und mit 3
Lehrlingen mit dem Schwerpunkt Vertrieb umgesetzt.

GESCHAFTSPROZESSE

Das vergangene Geschéftsjahr war im Umfeld Prozess- und Projekimanagement geprégt
von zahlreichen Mafinahmen, die einerseits die grundlegenden Methoden in diesen
Bereichen maRgeblich und nachhaltig verbesserten, andererseits ganz konkrete und
intensive Projekte zur Optimierung der bestehenden Geschéftsprozesse in  Angriff
genommen haben.

Ein Schwerpunkt war die Analyse samtlicher Kernprozesse der Bank mit Fokussierung auf
das 'Operationale Risiko' und die Ableitung entsprechender MalRnahmen.

Ein weiteres Projekt war ausgerichtet auf die ldentifizierung und Realisierung von
OptimierungsmaBnahmen im Bereich der Finanzierungsprozesse.

Die generell aus den beiden Projekien heraus resultierenden Ergebnisse und Erfahrungen
wurden und werden speziell im Bereich der Prozessmanagement-Methodik von der internen
Organisationsabteilung aufgegriffen und weiterbetrieben.

Weiters wurde im Bereich des internen Projekimanagements eine ftir die Bank geeignete
Methodik zur generellen Abwicklung von internen Projekten eingefithrt und etabliert. Dies
erfolgte in Zusammenarbeit zwischen 'Personalwesen' und 'Organisation’ tiber zwei intensive
Schulungsblécke, die die Teilnehmer zu 'Zertifizierten Projektmanagern’ ausbildete.
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Neben der generellen Projektkultur, die sich auf Basis dieser Initiativen sukzessive
entwickelt, entstand ein monatliches Reporting des bankinternen 'Projektportfolios’, das den
Gesamttiberblick und den Status der einzelnen Projekte fur das Management transparent
hélt. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Gesamtplanung und -steuerung (Priorisierung,
Abhingigkeiten, etc.) der Bank sehr wesentlich.

RISIKOMANAGEMENT

Allgemeines
GemaRk § 39 BWG besteht ein Risikomanagementsystem, das alle bankgeschaftlichen und

bankbetrieblichen Risken umfasst. Unter Risiko versteht die NG HYPO-BANK unerwartet
ungbnstige zukinftige Entwicklungen, die sich nachteilig auf die Vermogens-, Ertrags- oder
Liquiditatslage der Bank auswirken kdnnen.

Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen erfolgt die geplante Entwicklung aller
wesentlichen Geschaftsaktivitdten unter risikostrategischen Gesichispunkten und unter
besonderer Beachtung der Risikotragféhigkeit.

Eine Weiterentwicklung der Instrumentarien und Prozesse zur Gewidhrleistung eines
addquaten Risiko-Chancen-Verhéltnisses wird als nachhaltig strategische Entwicklungs-
komponente erachtet. '

Die Bank ist bestrebt, ein gesundes Verhéltnis von Risikotragfahigkeit zu den
eingegangenen Risiken zu gewahrleisten. Zu diesem Zwecke werden die anrechenbaren
Risikodeckungsmassen sehr sorgfaltig definiert und das Konfidenzniveau (also die
Wahrscheinlichkeit fir einen moglichen Verlust) bei der Risikoquantifizierung konservativ

festgelegt.

Zielsetzung der NO HYPO-BANK im Bereich des Risikomanagements ist es, die
Uberwachung sémtlicher Risiken des Bankbetriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditatsrisiken
und operationelle Risiken) sténdig zu verbessern und effizienter zu gestalten.

Die Quantifizierung und Uberwachung des Gesamtbankristkos auf Portfolioebene wurde in
der Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG ausgegliedert —
diesbezliglich bestehen detaillierte Servicevereinbarungen bestehen.

Seit Beginn des Geschiftsjahres 2008 setzt die NGO HYPO-BANK die rechtlichen
Anforderungen aus Basel Il um. Das bedeutet neben der Neuberechnung der
Mindesteigenmittelerfordernisse geméf Standardansatz (Sdule 1 des Basel [I-Regelwerkes)
vor allem die aktive Steuerung aller wesentlichen Risiken im Rahmen eines internen
Risikomanagements (ICAAP-Regelungen der Saule 2) sowie die Erflllung der
Offenlegungsverpflichtungen (Saule 3 des Basel Il-Regelwerkes). Die
Risikoberechnungsmethodik wurde im Rahmen des aufsichtsrechtlich geforderten ICAAP-
Prozesses im Jahr 2007 tberarbeitet. Kernthemen dieses laufenden Prozesses sind die
Planung, Aggregation, Steuerung und Uberwachung aller Risiken, die Beurteilung der
angemessenen Ausstattung mit internem Kapital im Verhdltnis zum Risikoprofil und die
Anwendung und laufende Weiterentwickiung geeigneter Risikomanagementsysteme.
Grundsatzlich unterliegen in der NO HYPO-BANK alle messbaren Risiken der einheitlichen
Limitstruktur der HYPO Investmentbank-Gruppe, die permanent operativ iberwacht wird. Es
gilt der Grundsatz, dass kein Risiko ohne Limit eingegangen werden darf.
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Ein zeitnahes, regelmaRiges und umfassendes Risikoberichtswesen ist in Form eines
Konzern-Risikoreportings implementiert.

Die Offenlegung erfolgt auf konsolidierter Basis der HYPO Investmentbank-Gruppe in einem
eigenen Dokument auf der Homepage unseres Institutes.

Die Sichersteilung der Risikotragfihigkeit wird in zwei Steuerungskreisen Uberprift:

1} Der o&konomische Steuerungskreis dient dem Glaubigerschutz unter dem
Liguidationsgesichtspunkt. Hier werden Risiken unter einem hohen Konfidenzniveau (99.9 %
mit einer Haltedauer von 1 Jahr) gemessen und den im Liquidationsfali zur Verfligung
stehenden Risikodeckungsmassen gegeniiber gestelit.

2) Der Going-Concern-Steuerungskreis dient der Sicherstellung des Fortbestandes der Bank
(Going-Concern-Prinzip). Hier werden Risiken unter einem geringeren Konfidenzniveau (95
% mit einer Haltedauer von 1 Jahr) gemessen und mit den ohne Existenzgefdhrdung
liquidierbaren Deckungsmassen verglichen. '

Aktuelle Risikosituation

" Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise hat sich die
Risikosituation der NO HYPO-BANK nur geringflgig verschlechtert. Auch die
Liquiditatssituation ist unbedenklich (vgl. hierzu auch die AusfUhrungen zum
Liquiditatsrisiko}.

Entsprechend den Regelungen im Produkteinfihrungsprozess geht der Aufnahme neuer
Geschaftsfelder oder Produkte  grundsatzlich eine  adiquate  Analyse  der
geschéftsspezifischen Risiken voraus.

Ausbhlick 2009
Fur das Jahr 2009 sind die Uberarbeitung der Risikostrategie und des Risikohandbuches in

Abstimmung mit der Konzern-Risikostrategie und dem Konzern-Risikohandbuch geplant.
Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen umfasst die Risikostrategie die
geplante Entwicklung aller wesentlichen Geschéftsaktivitdten unter risikostrategischen
Gesichtspunkten und unter besonderer Berlicksichtigung der Risikotragféhigkeit. Das
Konzern-Risikohandbuch regelt konzernwelt verbindlich das Risikomanagement der HYPO
Investmentbank-Gruppe samt ihrer Konzernmitglieder bzw. strategischen Geschéftsfelder.
Dies umfasst die bestehenden Prozesse und Methoden zur ldentifikation, Messung,
Steuerung und Uberwachung der Risiken im Gesamtkonzern. Es bildet die Grundlage fir die
Operationalisierung der Konzern-Risikostrategie hinsichtlich aller Risikokomponenten und
setzt dabei, ausgehend von den jeweiligen Geschéaftsschwerpunkten, die grundsétziichen
Risikoziele und Limite, an denen sich die Geschéfisentscheidungen orientieren missen.

Kreditrisiko

Der Begriff des Kreditrisikos ist im Sinne eines Bonitatsrisikos zu verstehen, d.h., es wird das
Risiko einer méglichen Bonitatsverschlechterung mit dem Spezialfall des Ausfalls des
Vertragspartners betrachtet. Die Unterteflung des Kreditrisikos erfolgt nach den betroffenen
Produkigruppen, wobei Krediten das klassische Kreditrisiko, Derivaten das
Kontrahentenrisiko und Wertpapieren das Emittentenrisiko zugeordnet wird. Das Kreditrisiko
umfasst dartiber hinaus auch Befeiligungsrisiken.
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Kreditrisikomanagement
Das Kreditgeschéft ist ein Kerngeschéft der NGO HYPO-BANK. Dementsprechend gehdrt das

Eingehen von Kreditrisiken sowie deren Steuerung und Begrenzung zu den
Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK. Die Ausleihungsgewéhrung, die Schatzung von
Sicherheiten sowie die  Bonitatsbeurteilung und  Sicherheiteneinstufung  sind
organisatorischen und inhaltlichen Regelungen unterworfen. Grundlegend ist dieses
Regelwerk im Risikochandbuch der NG HYPO-BANK verankert. Hiezu gehoren insbesondere
eine Pouvoirordnung, Vorgaben zur Bonitéts- und Sicherheiteneinstufung sowie Richtiinien
zum Ablauf bei der Kreditvergabe und der Gestion.

Den Schwerpunkt der Téatigkeit bilden die formale und materielle Prifung der Kreditantrdge
und die Abgabe des Zweitvotums, Ebenfalls ist ausschlieflich die Abteflung Kreditrisiko fur
die Ratingsbestatigungen zusténdig.

Aufgabe der Abteilung Kreditrisiko ist es auch, durch Uberpriifung von Frihwarnindikatoren
(v.a. aus der Kontengestion) potentielle Problemkunden mdéglichst frilhzeitig zu erkennen,
um rechtzeitig aktive Gegensteuerungsmafnahmen einleiten zu kénnen.

Weiters fallen in diese Zustindigkeit die Agenden betreffend Gestion von notleidend
gewordenen Kreditengagements und die Verantwortung fir die jahrliche Risikovorsorge

{EWB Bildung).

Kreditrisikoliberwachung
Die Uberwachung des Kreditrisikos wird auf Portfolioebene durch die Konzernabteilung

Strategic Risk Management in der HYPO Investmentbank AG in Abstimmung mit der
Abteilung Banksteuerung in der NO HYPO-BANK wahrgenommen. Zu diesem Zwecke
wurde die Risikoquantifizierung im Rahmen des aufsichtsrechtlich geforderten [CAAP-
Prozesses Uberarbeitet und in einem ersten Schritt fitr die Kreditriskomessung aus Portfolio-
Sicht eine Software eingefiihrt, die in Anlehnung an die aufsichtsrechtliche [RB-Formel das

dkonomische Kapital ermittelt.

Linien fur Eigenveranlagungen, Geldmarkiveranlagungen sowie Derivate werden jéhrlich im
Aufsichtsrat beantragt. Die Einhaltung dieser Linien wird laufend Uberwacht und regelmafig
im Aufsichtsrat berichtet. Solche Linfen werden hauptséchlich flir Staaten, &sterreichische
Bankkonzerne sowie internationale Bankkonzerne mit gutem, externem Rating beantragt.
MaRgeblich hierfir sind die Ratings der Internationalen Ratingagenturen Moody's, Standard
and Poor's und Fitch.

Auf Einzelkundenebene erfolgt die Risikotiberwachung durch die Abteilung Kreditrisiko im
Zuge der Ratingbestétigung, der Uberwachung der Negativiisten aus der Kontengestion
sowie bei der Bearbeitung von risikorelevanten Kreditantréagen.

Im Rahmen eines mindestens quartalsweisen Risikoberichtes sowie regelméRiger Reporis
zu risikorelevanten Sachverhaiten (Ubergaben an die Betreibungsabteilung, Entwicklung von
Uberzichungen ...) wird der Vorstand Gber die Entwicklung des Kreditrisikos informiert.
Weiters wird regelmagig tiber die zwanzig groéRten Risikobringer an den Vorstand berichtet.
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Aktuelle Risikosituation

Das Kredit- und Eigenveranlagungsportfolio der NO HYPO-BANK besteht zu einem grofien
Tell aus Ausleihungen an Privat-, Firmenkunden, sowie aus Ausleihungen an den
Wohnbaubereich (sowohl gemeinnitziger GroBwohnbau als auch privater Wohnbau).

GESAMTBANK - Verteilung Ratingstufen Saldo per 31.12.2008
{relnes Kundengesshiift, shne Banken, ohne Haftungen )
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Ausblick 2009
Die NO HYPO-BANK verwendet flir die interne Bonitatsbeurteilung ihrer Kunden die

Ratingverfahren der Osterreichischen Volksbanken AG (VBAG). Die VBAG ist per 1. April
2008 auf den F-IRB-Ansatz gemaR § 22b BWG umgestiegen und besitzt daher
abgenommene Ratingsysteme, welche von der HYPO I[nvestmentbank Gruppe mitgenutzt
werden.

Das Credit Portfolic Modell, eine Software zur Messung und Steuerung des Kreditrisikos
sowie Ermittiung des Credit Value at Risk scll im Jahr 2009 mit Unterstitzung von externen
Beratern Implementiert werden und die derzeltige Interimslésung fur die Skonomische
Kapitalrechnung ersetzen.

Zinsrisiko
Das Zinsrisiko ist das Verlustpotential, das durch die mégliche Werténderung einer offenen
Zinsposition durch Verdnderung der Renditen beziehungsweise Diskontierungsfaktoren

begriindet ist.

Risikomanagement

Das Management von Zinsdnderungsrisiken erfolgt In der Abteilung Treasury & ALM. Es
erfolgt derzeit eine eher passive Steuerung der Zinsstruktur der NO HYPO-BANK.
Hauptsdchiich werden Fixzinsrisiken mittels Hedging eliminiert und strategisch langfristige
Zinspositionen auf Basls von Empfehlungen im ALCO (Asset Liability Management
Committee) eingegangen.

Die Beobachtung und Quantifizierung dieses Risikos erfolgt in der vom Markt unabhéngigen
Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG und der internen
Abteilung Banksteuerung. Die Messung erfolgt im System SAP-Banking. Die Auswertungen
umfassen samtliche derzeit zur Risikosteuerung bengtigten Informationen, von der OeNB-
Zinsrisikostatistik bis hin zur Berechnung der Barwertverdnderung unter bestimmten Shifs.
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Das ALCO steuert aktiv, unter Berlicksichtigung von Limits und Risiken im Rahmen der
Risikotragfahigkeit, die Zinsstrukiur und damit den Zinsstrukturbeitrag zeitnah sowie
durchschlagskréftig im Rahmen des aktuellen Marktumfeldes.

Aktuelle Risikosituation

Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen Uberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben. Auf Basis
der OeNB-Zinsrisikostatistik kann die Aussage getroffen werden, dass das Zinsrisiko,
verglichen mit aufsichisrechtlichen Grenzen (20% der anrechenbaren Eigenmitiel), derzeit

auf einem sehr moderaten Niveau liegt.

Ausblick 2009
Die derzeitige Steilheit der Zinskurve soll durch eine entsprechende Positionierung verstérkt

ausgeniitzt werden.

Marktrisiko
Marktrisiken bezeichnen potenzielle Verluste, die aus nachteiligen Marktwertdnderungen der

Positionen aufgrund der Wechselkurse (Wahrungsrisiken), der Aktienkurse, Indizes und
Fondspreise (Aktienrisiken), der Kreditspreads (Spreadrisiko) sowie ihrer Volatilitéten
(Volatilitatsrisiken) entstehen kénnen.

Risikomanagement
Das Management der Marktrisikien der NO HYPO-BANK erfolgt im ALCO sowie in der

Abteilung Treasury & ALM der HYPO Investmentbank AG und intern in der Abteilung
Banksteuerung.

Das 4-Augen-Prinzip zwischen dem Frontbereich und dem Back Office ist sichergestellt. Die
Regelung der Strukturen, Kompetenzen und Abldufe erfolgt in der Pouvoirordnung, den
Mindestanforderungen zum Betreiben von Veranlagungs- und Handelsgeschaften und im
Produkteinfihrungsprozess.

Marktrisiken kénnen nur im Rahmen von bestehenden Limiten und nur in genehmigten
Produkten eingegangen werden.

Als relevante Marktrisiken wurden Aktien- Hedgefonds-, [mmobilienfonds- und
Wiahrungsrisiken identifiziert, die mit einem Value at Risk (VaR) auf Basis eines
Varianz/Covarianz-Ansatzes bewertet werden.

Aktuelle Risikosituation
Die Bank betreibt keine Geschéfte, welche die Flihrung eines kleinen Handelsbuches geméaf

Bankwesengetzes erforderfich machen. Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie
durch die Nutzung von FX-Derivaten werden Fremdwahrungsrisiken in der NO HYPO-BANK
de facto eliminiert.

Weitere Marktrisiken spielen insbesondere im Rahmen der Eigenveranlagung eine Rolle. Die
Uberwachung dieser Risiken erfolgt laufend im Rahmen der Risikomanagementrichtlinien fiir

Veranlagungen.

Lagebericht 2008 — NO HYPO-BANK Seite 19/25




Ausblick 2009
Die Einfiihrung eines Portfolio Management Systems im Jahr 2010 wird vorbereitet. Es dient

der Abteilung Treasury & ALM und der Abteillung Strategic Risk Management (beide HYPO
Investmentbank AG) zur Messung und Steuerung des Marktrisikos.

Weiters werden zusatzliche Kreditrisiken in den Segmenten Financials und Non-Financials
selektiv aufgebaut um die Marktopportunitéten in diesen Bereichen zu niitzen,

Liguiditatsrisiko

Die Liquiditatsrisiken lassen sich in Termin- und Abrufrisiken und strukturelles
Liquiditatsrisiko (Anschlussfinanzierungsrisiken) unterteilen. Durch die Gegenlberstellung
von Zahlungsverpflichtungen und Zahlungseing&ngen kann eine Bank die Liquiditétssituation
darstellen. Alleine durch Inkongruenz von Zahlungseingédngen und Zahlungsausgéngen kann
bereits ein Liquiditatsrisiko entstehen. Zudem kann es zu unerwarteten, verspéteten
Ruckzahlungen (Terminrisiko) oder zu unerwartet hohen Abflissen (Abrufrisiko) kommen.

Liguiditdtsmanagement

Die Verantwortung fur die Liquiditdtssteuerung obliegt der Abteilung Treasury & ALM in der
HYPO Investmentbank AG in Absprache mit der internen Abteilung Banksteuerung, wobei
ein mafBgeblicher Teil der Steuerung dieser Risiken anhand der Emissionsplanung im
Rahmen der jahrlichen Budgetierung erfolgt.

Einen wesentlichen Beitrag zur Begrenzung des Liquiditatsrisikos leistet die laufende
Beobachtung der Mérkte. Ebenfalls wird auf eine enge Zusammenarbeit mit den externen
Rating-Agenturen der HYPO investmentbank-Gruppe Wert gelegt.

Die Messung des Liquiditatsrisikos erfolgt in einem ersten Schritt statisch. Es werden die
Zahlungseingange und die Zahlungsausginge je Periode gegenlbergestellt und der
Uberhang ermittelt. Der passive periodische bzw. kumulierte Liquiditats-Gap soll dabei durch
die Liquiditatsreserve abgedeckt sein. Das daflir erforderliche Reporting wurde aufgebaut.

Aktuelie Risikosituation
Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise ist die

Liquiditatssituation der NO HYPO-BANK unbedenklich. Zusatziich zum Oberschuss der
Priméreinlagen zu den Ausleihungen stehen ausreichend EZB-tenderfihige Wertpapiere zur

Verflgung.

Aushlick 2009
Der erfolgreiche Weg des vergangenen Jahres wird weitergefthrt. Der Aufbau einer

Liquiditatsablaufbilanz samt modellierter Abbildung von Fiktionen solt im 2. Quartal 2009
abgeschlossen sein. Darauf aufbauend werden in weiterer Foilge Liquiditéts-Gaps in den
Laufzeitbandern limitiert. Zukinftig werden die Kennzahlen Liquidity at Risk und Liguidity
VaR ermitteif.

Operationelles Risiko .
Beim operationellen Risiko (OpRisk) handelt es sich um die Gefahr von unmittelbaren oder
mittelbaren Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen
Verfahren, Personen und Systemen, oder von externen Ereignissen eintreten.
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Das Management von operationellen Risiken wird in der NG HYPO-BANK durch laufende
Adaptierungen und Verbesserungen der internen Richtlinien, durch Notfallskonzepte, durch
das Vier-Augen-Prinzip, durch laufende Aus- und Weiterbildungsmafinahmen im Rahmen
der Personalentwicklung sowie Uiber Versicherung diverser Risiken gemanagt.

Dem Vorstand ist bewusst, dass die Umsetzung dieser Anforderung umso mehr das
Commitment des Top-Managements erfordert, als eine Messung von operationellen Risiken
komplex und nur unzureichend mit statistischen Daten belegt werden kann (geringe Anzahl
an Events mit hohen Schadenssummen, hohe Anzahl an Events mit geringen
Schadenssummen), anders als dies bel der Messung von Markt- und Kreditrisiken der Falt

Ist.

Umsetzung Basel Il

Im Rahmen des Basel-ll-Projektes wurden bereits im Jahr 2003 Self Assessments
durchgefiihrt, die latente operationelle Risiken und Méglichkeiten zur Begrenzung des
operationellen Risikos aufzeigen und zuglelch hausintern ein Bewusstsein far diese Gruppe
von Basel-ll-relevanten Risiken schaffen soliten. Weiters wurde 2004 eine Basel-[l-konforme
Event-Datenbank zur Effassung operationeller Schaden eingefthrt. Diese Datenbank wurde
2007 bedingt durch die Loslésung von der VBAG sowie durch die Neustrukturierung der
HYPO Investmenibank-Gruppe neu aufgesetzt.

In der NO HYPO-BANK wurde 2007 ein Projekt Prozessoptimierung gestartet, das 2008 mit
einem Schwerpunkt ,operationelles Risiko® zur ldentifikation und Vermeidung von
operationellen Risiken weitergefihrt wurde.

Aushlick 2009
Die operative Umsetzung der OpRisk-Richtlinie ist fir 2008 geplant.

Sonstige Risiken

Unter ,sonstige Risiken® fallen insbesondere die Reputationsrisiken, Geschéftsrisiken und
strategischen Risiken. Die Mdglichkeiten zur Messung dieser Risiken — In Anfehnung an
Verfahren, wie sie bei Kreditrisiken oder Marktrisiken zum Einsatz kommen — befinden sich
in einem kontinuierlichen Weiterentwicklungsprozess.

Ausblick 2009
Aufgrund der Finanzmarktkrise und den schwierigen Rahmenbedingungen im
Strategieplanungsprozess ist mit einer Zunahme der Geschéftsrisiken zu rechnen. Als

MaRnahme existiert eine exakte Budgetkostenkontrolle.
Das geplante Neuvolumen wird sehr selektiv unter Beriicksichtigung einer addquaten Risiko-

Ertrags-Komponente eingegangen.

NACHTRAGSBERICHT

Es sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag
vargefallen.
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PERSPEKTIVEN - PROGNOSEBERICHT

Die NO HYPO-BANK bezieht ihre Stirke aus der Besinnung auf Regionalitdt und
Kundennshe sowie aus ihrer Herkunft und den Eigentumsverhaitnissen. Nicht zuletzt steht
das Klrzel "HYPO" auch fir die Verbindung von Tradition und Innovation: einerseits als
Bekenntnis zu den Wurzeln im Baubereich, andererseits als Versprechen eines
umfassenden Bankservices, das den Anforderungen der Zeit entspricht.

Mit einer Image- und Produktkampagne, die Anfang 2009 gestartet wurde und sich Uber das
Jahr in produkizentrierten Durchgéngen fortsetzen wird, présentiert sich die NO HYPO-
BANK als der sichere und kompetente Partner fur Privatkunden, Kommerzkunden und
Freiberufier mit Schwerpunkten in Wohnbau und Private Banking.

Der Begriff ,Kreditklemme" nahm zu Beginn des Jahres 2009 in der Berichterstattung sowie
in der Meinung vieler Betroffener Gestalt an. Es hielt sich auch die Meinung, dass es fir
Klein- und Mittelbetriebe schwierig sei, notwendige Betriebs- bzw. Investitionskredite und -
férderungen zu bekommen. Die NO HYPO-BANK wird daher in Zusammenarbeit mit der
Wirtschaftskammer Niederésterreich sowie dem Land NiederSsterreich verstarkt betroffene
Klein- und Mittelbetriebe direkt ansprechen, um den wichtigen KMU Bereich in allen
Finanzierungsfragen zu beraten und zu unterstitzen. Nicht zuletzt durch das Stand-by-
Kapital des Landes Niederésterreich als Eigenttimer der NO HYPO-BANK ist sichergestelt,
dass auch weiterhin Unternehmen wachstumsorientiert finanziert werden kénnen.

FORSCHUNGS- UND ENTWICKLUNGSBERICHT

Auf  Grund der bankbetrieblichen  Tatigkeit sind keine Forschungs- und
Entwickiungstatigkeiten durchgefithrt worden und sind auch nicht geplant.
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BILANZ ZUM 31.12.2008 (§ 43 BWG, Anlage 2)

p A (04 31.12.2007
EUR EUR in TEUR
1. Kassenbestand,
Guthaben bej Zenirainotenbanken und Postgirodmtern 37.694.711,80 38.453
2. Schuldtitel sffentlicher Stellen und Wechsel,
die zur Refinanzierung bel der Zentralnotenbank zugelassen sind : 0,00 34.464
a) Schuldiitel ifentticher Stellen und ghnliche Wertpaplere ..vvvinnnes 0,00 34.464
3. Forderung an Kreditinstitute : ’ 213.262.062,30 131.001
@) AQICH TG Lovevrerrareriireriesriree s ss e s iaceseseensenes 46.117.244,15 28,005
b) sonstige Ferdsrungen 167.144.808,16 102,996
4, Forderungen an Kunden 1.535,961,328,71 1.412.935
5. Schuldverschrelbungen und andere feslverzinslichs Wertpaplere 153.655.351,94 136.110
a) von anderen Emittenten ... 153.655.351,84
darunier: elgene Schuldverschrelbungan............... 2.138.551,5¢
6. Aktien und andere nlcht festverzinsliche Wertpaplere 4.221.360,00 0
7. Betelligungen 1.881.976,22 1.476
darunter : an Kreditinstituten ............oocciiiiinnnn 1.448,662,63
8. Iimmaterielte Vermdgensgegenstande
des Anlapevermbgens 14,882,00 2
9. Sachanlagen 5.791.416,32 6.174
darunter : Grundstiicke und Baulen, die vom KItm Rashmen
selner eigenenTatigke! genulzt werden |, 132.761,58
10, Sonstige Vermdgensgegenstinde 2.781.465,85 1.822
11. Rechrungsabgrenzungsposten 1.286.721,54 1.182
aTRE B 6.6 4.68 1.763.419
Posten unter der Bilanz ;
1. Ausiandsaktiva 30.,849,635,78 50.324
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P A 008 31.12.2007)
BiR FUR in TEUR
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 51.576.710,44 42.879
&) téglich f&lig . Lrsreserirannny . 2.811.697,52 6.666
b) mit vereinbarter Laufzelt o 48.765.012,82 36,313
2. Verbindlichkeiten gegeniber Kunden 1.263.620.919,12 1.131.115
a) Sparelnlagen ........ erretrebned 910.282.731,25 818.566
darunter . aa) Eégllch félllg - 12.8 2 884 06
bb} mit vereinbarter Laufzeit
oder KOndigungsfrist ..o, 897.449.847,19
b) sonstige Verbindlichkelfen ... s e 353.338.187,87 312.549
darunter : aa) téglich falllg ... 295.616.883, 82
bb) mit vereinbarter Laufzelt
oder KIndigungsfrst ..., 53.721.304,05
3. Verbriefte Verbindilchkeiten 441.232.151,67 411.676
) begebens Schuldverschrelbungen ..o 441,232.1561,67 411.676
4. Sonstigs Verbindlichkeften 38.090.419,60 15.068
5. Rechnungsabgrenzungsposten 1.579.033,14 1.422
8, Rickstellungen 9.320.425 46 9.471
a) Rickstellungen fir Abfertigungen ......ccccocrveviicrvceriens 3.304.158,563 3.333
b) Rilckstellungen f(ir Pensionen ., 425.903,00 371
c) Steuerrdcksiellungen 843.000,60 843
d) SONSHIIA ooooivimis s v s 4.756.363,93 4.924
7. Nachrangigs Verbindlichkeiten 50.564.615,25 £1.030
8. Gezelchnetes Kapital 17.000.000,00 17.000
darunter ¢ Grundkapital ...... e 17.000,000,00 17.000
9. Kapitairitcklagen 70.385.000,00 70.385
a) gebUNGRNE ..ooieereceeiiieiiennne 70.385.000,00 70.385
10, Haftricklage gemaf § 23 Abs, 6 BWG 13.273,000,00 13.273
14. Bilanzgewinn / Bilanzvedust 0,00 0
darunter : Gewinnvortrag / Verlustvortrag .... 0,00 0
darunter : Jahresgewinn / Jahresverlust 593,244,898
darunter : Ergebnisabftihrung -503.244,98
der Pa 956.5 4,68 1.763.419
Posten unter der Brlanz
1. EBventualverbindlichkeiten 34.254,763,06 40.800
darunter @ a) Akzepie und Indossamentverbindlichkelten
aus weltergegebenen Wechseln .oovcvieecrieneen. 327.027,715 327
b} Verbindlichkeiten aus Birgschaften
und Haftung aus dey Besleﬂung
von Sicherhelten ............. 33.927.741.31 40.573
2. Hreditrisiken 185.010,583,69 202.687
darunter : Verbindlichkeiten sus Penstonsgaschéften ... 0,00 0
3. Anrachentare Hgenmittel gemER § 23 Abs.14 BWG 160.173.481,18 150.284
darunter : Egenmittel geman § 23 Abs, 14 Z7 BWG 0,00
4, Eforderliche Bgenmitiel gem. § 22 Abs, 1 BWG £1.288.870,92 £9.767
darunter : Erford. Eigenmittel gem. § 22 Abs.1 21 v, 24 BWG 91.810.818,42
5. Auslandspassiva 49,930.6572,74 47.695
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2008

2. Zinsen und Shnliche Aufwendungen

EUR EUR VJLTEUR
1. Zinsen und Bhnfiche Ertrige 10%.545.308,50 86.106
darunter : a5 fesiverznstichon Wardpapieren ... eicemvn i nencciminnnaranee 6.943.418,00 5641
-64.614.418,82 -47.532

3, Strige aus Weripapieren und Betelfigungen
a} Ertraga sus Aklien, anderen Antefisrechten
und nfcht festverzinslichen Weﬂpapieren
b} Erirage aus Belefligungen .......ovvvreeieniiens

4. Provisionserirdgs

&. Provistonsaufwendungen

Prov.p.Saldo:

6. Ertr3gefAutwendungen aus Finanzgeschiiften

7. Sonstige betriobliche Brirdge

4.458.807 12

o.00
125.557 80

125.557,80

5.800,319,37
4.341.712,25
548,416,71

2.314.732,05

FCTRIEES

8. Allgemeine Varwaltungsaufwendungen
al Personalattwand e

aa) Lohne und Gehaller ...

bb} Aufwand {or gesetaich vorg ﬂchnebene
soziale Abgaben und vom Entgelt ab-
héngiga Abgaben und Plichibeitrage ..

cc) sonstiger Sozidavtwand |

ad) Aufiwendungen Tr Altersversorgung
und Unterstiiaung .

ee) Dotierung der Pensansrucksleilung

ff} Aufwendungen fir Abferligungen und Leistungen
an betriebfiche Mitarbaitervorsorgekassen

B sonstige Verwaitungsaufw endungen {Sachautwand)

dasunter :

8, Werdberishtigungen auf diz in den Aktivposten 8 und 9
erthaltenden Vermbgensgegenstinda

10, Sonstige batrigbliche Aufwendungzn

-14.624.067 41

-3.893.175,20
-518,224,28

-337.187.97
-65.027,00
-624.620,53

-20.065.350,39

-13.437.008,18

-33.490.336,57

-1.241.172,97

-316.249.85

11.012. Etrags- (+ ) jAutwands. {-}saldo aus Wertberichtigungen auf Forderungen und aus

1.308
247,

5.885
-1,898

555

1476

~29.260
-17.755

-12584

-3,493
-414

-36]
~478

~11.605

Ruckstethungen 10r Eventualverbindiichkeiten und Kreditrisken -9.754.611,10 -7.242
13.114, Etrags- (+ } JAuTwands- {-)saldo aus Wertberichtigungen auf Werpapiere,
cfie wia Finanzanlagen heweriel werden, sowla auf Beteiligungen
und Antele an verbundenen Unternshmen -4.036.345,54 174
FRGEE: DER GEWOHNLICHEN GESCHA p E) 04
15, Steusrn vom Enkommen und Erirag 0,00 -1.149
186. Sonstige Stevern, soweit nicht in Fosten 16 auszuweisen 46,243,685 -17
VI. JAURES{BERSCHUSS | JAHRESFEHLEETRAG §93,244,98 9.888
17. Rucklagenbewegung 0,00 -588
AHRESGE 1 1 JAHRESVER] 9,300
18, Gewinnvortrag (+ )/ Vertustvardrag {) 0,00 -9
18, Ergebniszbiihreng -5983.244,98 8281
B LA = BlLA ER D,00 0
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ANHANG

|. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschiuss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach
den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 idgF erstellt. Die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und
Teil 2, aufgestellt. Die Zahlen der Bilanz und GuV-Rechnung werden in TEUR angegeben.

II. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsgemafer
Buchfuhrung und der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittiung eines mdglichst
getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Bank fordemn. Bei der
Bewertung der Vermdgensgegenstinde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehimens unterstelif.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Berlicksichtigung der Besonderheit des Bankgeschaftes
insofern Rechnung getragen, als nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bei der Bewertung
beritcksichtigt wurden. Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Die auf Fremdwahrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsafzlich zum
Devisenmittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu
Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silbermiinzen wurden die
gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Minzbesténde mit den
aktuellen und bekannten Marktkursen bewertett Die Gesellschaft fihrt kein

Wertpapierhandelsbuch.

Ein GroRteil der festverzinslichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Bérsehandel
zugelassen sind, wurden in schrifticher Form dem Anlagevermégen gewidmet Die
Wertpapiere im Finanzanlagevermégen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip
bewertet. Von der Mdglichkeit der zeitantelligen Abschreibung gemaf § 56 (2) und
Zuschreibung gemaR § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Wertpapiere des Umlaufvermdgens erfolgt nach dem strengen Niederstwertprinzip. Auf
Zuschreibungen gemaR § 208 (1) UGB wurde gemdfR § 208 (2) UGB verzichtet. Bei
riickgekauften, nicht bérsenotierten eigenen Schuldverschreibungen wird von der
Saldierungsmoglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem Nennwert
angesetzt,

Den erkennbaren Risken des Kreditgeschaftes wurde durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen Rechnung gefragen. Darliber hinaus wurden flr einzelne
Risikopositionen im Ausleihungsbereich Pauschaleinzelwertberichligungen vorgenommen.

Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundstlicken und
Gebauden, immateriellen Vermégensgegenstanden, sowie der Betriebs- und
Geschiftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich der

Anhang 2008 — NO HYPO-BANK Seite 3/14



planméBigen Abschreibungen. Die Abschreibungssdtze liegen bei den unbeweglichen
Anlagen zwischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsglter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen
Bestimmungen des § 13 ESiG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzie Agio- und
Disagiobetrage aus der Emission von Schuldverschreibungen im Umlauf werden konform zur
Kapitallaufzeit aufgeldst, Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der ,AVO 1999-P, Generationstafel fur
Angestellte nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.

Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten
der Kammer der Wirtschaftstreuhander nach finanzmathematischen Grundsétzen berechnet.
Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fir Ménner von 65
Jahren und flir Frauen von 60 Jahren zugrunde gelegt. Fur Jubildumsgelder wurde ebenfalls
eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhéinder entsprechende
Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsétzen mit einem Zinssatz
von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Rickstellung eingestelit.
Die anteiligen und félligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bilanzposition bilanziert.

ll. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermégen

Der Grundwert der vorhandenen Grundstlicke betragt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio,
(31.12.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermdgens und seine
Entwickiung im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angefithrt (Beilage 1 zum Anhang).

Wertpapiere im Eigenbestand

Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von EUR
167,8 Mio. (31.12.2007: EUR 170,86 Mio.) im Eigenbestand. Hievon sind festverzinsliche
Wertpapiere mit Nominale EUR 165,5 Mio. (31.12.2007: EUR 166,7 Mio.) mit einem
Bifanzwert inkl. anteiliger Zinsen von EUR 165,7 Mio. (31.12.2007: EUR 170,0 Mio.) dem
Finanzanlagevermégen gewidmet. Ein Abschreibung auf den beizulegenden Zeitwert von
EUR 164,2 Mio. (Bilanzwert EUR 164,8 Mio.) wurde unterlassen, da die Wertpapiere bis zum
Laufzeitende gehalten werden und die Wertminderung voraussichtlich nicht von Dauer ist.
Die b&rsennotierten Emissionen werden unter Pos. 5 ,Schuldverschreibungen und andere

festverzinsliche Wertpapiere” bilanziert.

In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere®,
JAktien und andere nicht festverzinsliche Weripapiere®, ,Beteiligungen” sowie ,Anteile an
verbundenen Unternehmen” sind Wertpapiere von EUR 153,7 Mio. (31.12.2007: EUR 136,1
Mio.) enthalten, die zum Borsenhande! zugelassen sind; hievon sind EUR 153,7 Mio.
(31.12,2007: EUR 136,1 Mic.) bérsennotiert.
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Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren" werden EUR
0,0 Mio. (31.12.2007: EUR 32,0 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr fallig.

Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen
Anschaffungskosten und den Ruckzahlungsbetragen von Schuldverschreibungen und
anderer festverzinslicher Wertpapiere, welche die Eigenschaft von Finanzanlagen haben,
betragt TEUR 0,0 (31.12.2007: TEUR 369,9) bzw. TEUR 24,6 (31.12.2007: TEUR 4,1).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem hoheren Marktwert der
zum Bérsenhandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehoren,
betragt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (31.12.2007: EUR 0,0 Mio.).

BETEILIGUNGEN UND ANTEILE AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN

Angaben Uber Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich
in der Beilage des vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden
Ergebnisabftihrungsvertrages wurde im Jahr 2008 das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die

HYPO Investmentbank AG Ubertragen.

HYPOTHEKENBANKGESCHAFT GEMASS PFANDBRIEFGESETZ

Deckungserforder- Deckungswerte Uberdeckung
nis fir verbriefte deckunastan

" . gsfihige zweckgehbund.
Verbindlichkeiten Darlehen Cash-Bestand

Hypothekarische

Pfandbriefe 26.474.528,23 418.378.542,78 1.000.000,00 392.904.014,55
SUMME 26.474.528,23 418.378.542,78 1.000.000,00 392,904.014,55
FRISTIGKEITENGLIEDERUNG

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegenitber Kreditinstituten gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12,2008 31.12.2007
pis 3 Monate 135,084 1.788
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 21.191 100.198
mehr als 1 Jahr bis § Jahre 4.849 797
mehr als & Jahre 6.040 214

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Nichtbanken gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt {in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 36.923 23.550
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 93.325 86.200
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 309.297 285.869
mehr als 5 Jahre 1.044.301 957,313
Anhang 2008 — NO HYPO-BANK Seite 5/14




Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegentber Kreditinstituten gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 48,765 36.312
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 0 0
mehr als 5 Jahre 0 _ 4]

Die nicht taglich filligen Verpflichtungen gegentiber Nichtbanken gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 131,084 58.025
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr . 389.921 287.838
mehr als 1 Jahr bis § Jahre 280.326 288.003
mehr als 5 Jahre 149,841 1564.668

RUCKSTELLUNGEN

Die unternehmensrechtiche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der
Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen vorgenommen. Diese betrégt nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung
eines RechnungszinsfuBes von 3,5 % TEUR 4259 (31.12.2007: TEUR 370,9). Der
Bilanzansatz der Ruckstellung fiir Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der
finanzmathematischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die
sonstigen Ruckstellungen umfassen im Wesentlichen Ruickstellungen fir Prozess- und
Beratungskosten, Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubiliumsgelder, Pramien, offene
Urlaubs- und Gleitzeitanspriiche, Ausfille im Kundenbereich, Umbaukosten und

Haftrlickldsse, sowie fir offene Eingangsrechnungen.

EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital besteht zur Génze aus dem Grundkapital in der Hohe von EUR
17.000.000,00 (31.12.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000 Stlickaktien

mit Stimmrecht.

Die Kapitalricklagen betreffen:
Aufgeld aus Kapitalerhthung: EUR 70,4 Mio.

NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN

Im Geschéftsjahr 2008 wurden keine nachrangigen Verbindlichkeiten neu aufgenommen.
Diese Verbindlichkeiten werden im Falle der Liquidation cder des Konkurses nachrangig
nach allen anderen nicht nachrangigen Glaubigern hefriedigt. Die Aufwendungen fir die
nachrangigen Verbindlichkeiten betrugen im Jahr 2008 TEUR 1.988,2.
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Bezeichnung

Héhe in TEUR

Zinssatz in %

Falligkeit

ATO000A04UP3

30.000

bis 15.09.2009: 3,25 %

15.09.2017

ab 15.09.2009: 96,1 %
d. 10 Jahres-ISDA-
EUR-Swapsatzes
j8hriich angepasst
Schuldscheindariehen | 20.000 6-Monats-EURIBOR +
50 10 BP

(dzt. 5,396 %)

29.09.2017

SONSTIGE ANGABEN

In der Position ,Forderungen an Kunden* sind Treuhandforderungen in Hohe von TEUR
1,664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten enthalten Treuhand-
verpflichtungen in Hohe von TEUR 1.658,0.

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEUR):

TEUR Nominalbefrag Marktwert

Restlaufzeit bis 1 tiber 1 bis iber b Summe | positiv | negativ
Jahr 5 Jahre Jahre

Zinsabhangige

Termingeschéfie

Zinsswaps 0 9.700 226.400 236.100 3.553 | -10.580

Zinsoptionen-Kéufe 0 0 8.032 9.032 0 -376

Zinsoptionen- 0 0 9.032 9.032 376

Verkgufe

Zwischensumme 0 9.700 244.464 254.164 3.929 ] -10.956

Fremdwahrungs- 16.400 16.400 606 -606

abhéngige

Termingeschéfie

Zins-/ 337.921 0 0 337.921 4.011

Wahrungsswaps

Zwischensumme 354.321 ' 0 0 354.321 4.617 -6086

Gesamt 3564.321 9,700 244.464 608.485 8.646 | -11.562

Von den Swaps sind 37 Kontrakte mit Nominale EUR 574,0 Mio. ausschlieBlich als
Sicherungsgeschafte abgeschlossen, vornehmlich fur Eigenemissionen, Nostro-Wertpapiere
und die Refinanzierung von Abstattungskredite in FW. Diese Sicherungsgeschéfte bilden mit
dem jeweiligen Grundgeschift eine Bewertungseinheit, da sich die jeweiligen
risikobehafteten Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden. Dementsprechend
konnte auf die Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden.

Bei den Eventualverpflichtungen aus Blrgschaften und Garantien sind Akkreditive mit TEUR
81,3 (31.12.2007: TEUR 0,0) und sonstige Garantien von EUR 34,2 Mio. (31.12.2007: EUR

40,9 Mio.) enthalten.
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Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Héhe von EUR 185,0 Mio.
(31.12.2007: EUR 202,7 Mic.) bestehen ausschlieBlich aus noch nicht in Anspruch
genommenen Krediten und offenen Promessen.

Auflerdem besteht eine Verpflichtung aus der gemal § 93 BWG vorgeschriebenen
Mitgliedschaft bei der Einlagensicherungsgesellschaft ,Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H."
Im Falle der inanspruchnahme dieser Einlagensicherung betréagt die Beitragsleistung fir das
Einzelinstitut gemaR § 93a Abs.1 BWG héchstens 1,5 % der Bemessungsgrundlage geméf
§ 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich fur unsere Bank eine
Obergrenze von EUR 15,9 Mio. (31.12.2007: EUR 11,5 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhdlinis besteht, betrugen (in TEUR):

Aktivposten 31.12.2008 31.12.2007
Forderungen an 1.230,8 1.280,7
Kreditinstitute

Schuldverschreibungen und 1.944,8 329.4
andere festverzinsiiche

Wertpaplere

Im Aktivposten ,Sonstige Vermégensgegensténde" sind weiters Verrechnungsdebitoren mit
EUR 2,8 Mio. (31.12.2007 EUR 1,6 Mio.) enthalten.

Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit denen ein
Beteifigungsverhéltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2008 31.12.2007
Verbindlichkeiten gegenliber 2.147.9 31,7
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiber 43325 0,0
Kunden

Im Passivposten ,Verbindfichkeiten gegentiber Kunden® sind Miindelgeld-Spareintagen in
Héhe von EUR 4,1 Mio. (31.12.2007: EUR 2,6 Mio.) enthalten. Im Passivposten ,Sonstige
Verbindlichkeiten" sind Verrechnungskreditoren mit EUR 34,1 Mio. (31.12.2007: EUR 2,3
Mio.) und Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 3,6 Mio. (31.12.2007: EUR

2,6 Mio.) enthalten.

Mindelgeld- davon zu deckende -
Spareinlagen | landesbehaftet | Mundelgeider | Deckungswert | Uberdeckung
4.009.151,00 | 2.351.085,66 1748.06543 | 3.550.148.16 | 1.811.082,73

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen und die
Abgrenzung des Agios bei Wertpapieremissionen.

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 418,3 Mio. (31.12,2007: EUR 361,5 Mio.} und
Passiva von EUR 48,4 Mio. (2007: EUR 39,1 Mio.) enthalten, die auf fremde Wahrung
lauten, Im Jahr 2009 werden begebene Schuldverschreibungen in Héhe von EUR 105,1 Mio.

(31.12.2007: EUR 8,0 Mio.) zur Riickzahlung féilig.
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Die Gesellschaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St.
Pslten und ist in den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank Gruppe einbezogen.

iV. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

In der Position 7. Sonstige betriebliche Ertrdge sind Ertrége aus der internen
Leistungsverrechnung mit der HYPO Investmentbank AG in Hohe von EUR 1,8 iio.
enthalten. Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschéftsjahr 2009 EUR 1,6
Mio. (2008: EUR 1,6 Mio.) und fir die Geschéftsjahre 2009 bis 2013 gesamt EUR 8,4 Mio.

betragen.

Aus der Anwendung von § 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 60,7

(2007: TEUR 84,0) und wurde nicht bilanziert.

Im Sachaufwand sind TEUR 143,0 Haftungsprovision an das Land Niederdsterreich fur die
Gewdhrstragerhaftung und In der Position JAufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen® sind Aufwendungen fur Abfertigungen in Hohe
von TEUR 6246 enthalten.

V. SONSTIGE ANGABEN
Die NO® HYPO-BANK ist gemdR § 26a (3) i.V.m. § 30 (1) BWG als nachgeordnetes
Kreditinstitut der HYPO Investmentbank AG von der Offenlegung geméag § 26 BWG befreit.

VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen (inkl. Karenzierter) wéhrend des
Geschéftsjahres betrug 328 Angestellte und 9 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an
Mitglieder des Vorstandes keine Auslethungen. Die an die Mitglieder des Aufsichtsrates
gewshrten Kredite betrugen TEUR 80,1. Diese waren bankiblich besichert und es kamen
die fir die Organe der Bank festgelegten Konditionen zur Anwendung. Die Aufsichtsréte,
welche vom Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausleihungen zu den fur Bankmitarbeiter
geltenden Ublichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An Ruckzahlungen wurden im
Jahr 2008 TEUR 11,2 geleistet.

An Vorsorge fur Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2008 fur Mitglieder des
Vorstandes TEUR 187,6; fur leitende Angestellte TEUR 67,4 und fur andere Arbeitnehmer
TEUR 761,8 aufgewendet.

Fir aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 671,7 aufgewendet. Die Aufsichtsréte
erhielten fur ihre Tatigkeit eine Verglitung von insgesamt TEUR 35,2,

Wihrend des Geschiftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes und
des Aufsichtsrates tétig:
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Mitglieder des Vorstandes

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka Vorsitzender des Vorstandes (bis 30.9.2008)

Mag. Michael Martinek Mitglied des Vorstandes (bis 31.10.2008)
Vorsitzender des Vorstandes (ab 01.11.2008)

Mag. Silvia Parik Mitglied des Vorstandes

Glinther Ritzberger, MBA Mitglied des Vorstandes (ab 01.11.2008)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert Hock AR-Vorsitzender

KommR. Dkfm. Dr. Erich Zeillinger AR-Vorsitzender-Stellverireter
Bgm.LAbg. Stefan Hintner

Kammerrat Gerhard Posset

BR Bgm. Sissy Roth-Halvax (bis 9.6.2008)

Dir. KommR. Ferdinand Rubel

Mitglieder des Aufsichtsrates vom Betriebsrat entsandt
Hermann Haitzer

Walter Hergolitsch

Peter Zvirak

Staatskommissére
Amisdirektor Karl Flatz Bundesministerium fir Finanzen

Mag. Veranika Meszarits Bundesministerium fur Finanzen

Aufsichtskommissére
BR Dir. Walter Mayr Gebau-Niobau Gemeinniiizige Bauges.m.b.H.

Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer Amt d. NO Landesregierung

St. Pélten, am 16. Mérz 2009

DER VORSTAND

Moo s it b

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik Giinther Ritzberger, MBA
Varsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes

Anhang 2008 — NO HYPO-BANK Seite 10/14




BESTATIGUNGSVERMERK

Als Ergebnis unserer Priifung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG,
ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2008

den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschiuss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengeselischaft, St. Pslten, flr das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember
2008 unter Einbeziehung der Buchfiihrung gepriift. Die Buchfuhrung, die Aufstellung und
der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowle des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
dsterreichischen unternehmens- und bankrechtiichen Vorschriften liegen in  der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft, Unsere Verantwortung besteht
in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer
Prifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsétze ordnungsgeméfier Abschlusspriifung und Bankprifung
durchgefithrt. Diese Grundsitze erfordern die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass ein hinreichend sicheres Urteil darlber abgegeben werden kann, ob der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehidarstellungen ist und eine Aussage getroffen
werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bef der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tber die Geschaéftstatigkeit und
tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
tiber mdgliche Fehler berticksichtigt.

Im Rahmen der Priffung werden die Nachweise fir Betrage und sonstige Angaben in der
Buchflihrung und im Jahresabschluss Uberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundséatze und
der von den gesetzlichen Veriretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine
Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil darstelit.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt. Aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermagens- und
Finanziage der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
zum 31. Dezember 2008 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen
Grundsatzen ordnungsméaRiger Buchfihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschiuss.
Wien, am 16. Mérz 2009
Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h. ppa. Dr., Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftsprifer) (Wirtschaftspriifer)
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Beilage 1

ANLAGENSPIEGEL 2008 (in EUR)
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Beilage 2
BETEILIGUNGSSPIEGEL 2008

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 %
beteiligt:

Name und Sitz des Anteil am Eigenkapital | Jahresergehnis
Unternehmens Kapital in TEUR in TEUR

NG 21,00 % 3.044.9 13,8
Beteiligungsfinanzierungen
GmbH, Wien

Bonitas
Versicherungsservice 50,00 % 181,1 144,7
Gesellschaft m.b.H.,
St. Pélten

Das Eigenkapital und die Jahresergebnisdaten stammen aus dem Jahresabschluss 2007 der
jeweiligen Unternehmen.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichisrat hat im Jahr 2008 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und wurde vom Vorstand tiber den Gang der Geschéfte und die Lage der

Bank regelméBig informiert.

Die Buchflihrung, der Jahresabschiuss sowie der Geschéftsbericht, sowsit er den
Jahresabschluss erfautert, wurden durch die zum Wirdschaftspritfer bestellie Deloitte
Wirtschaftsprifungs GmbH. ohne Einwendungen UOberprift. Dem  vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2008 wurde daher als den gesefzlichen Vorschriften
entsprechend der uneingeschriinkie Bestatigungsvermerk erteilt,

Der Aufsichtsrat erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschéftsbericht
einverstanden und billigt den Jahresabschluss 2008.
St. Pélten, im Mérz 2009

DER AUFSICHTSRAT

GD Dkfm. Herbert Hiéck
Vorsitzender
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WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

DIE WIRTSCHAFT IN OSTERREICH 2009 UND AUSBLICK

im Jahr 2009 reduzierte sich aufgrund des starken Konjunkturrckgangs zu Jahresbeginn das Wachstum In
Osterreich gegeniiber dem Vorjahr um 3,4 Prozent (reales Bruttoinlandsprodukt), Osterreich ist gemeinsam
mit dem Euroraum im dritten Quartal 2009 zum ersten Mal nach der schweren Rezession 2008 wieder gewach-
sen, Gem#B den gesamiwirtschaftlichen Prognosen der OeNB fur die ndchsten Jahre wird von elnem
Wachstum des realen BIP im Jahr 2010 um 1,3 bis 1,5 Prozent ausgegangen. 201t soll das Plus dann mit 1,6 bis
17 Prozent noch etwas deutlicher zulegen, Die Inflationsrate im Jahr 2009 ist auf durchschnittlich 0,5 Prozent
(2008 3,2 Prozent) gefalien und wies damit den niedrigsten Wert seit 1953 auf, Hauptverantwortlich flr die-
sen historisch niedrigen Wert war, bef senst sehr geringer Preisdynamik, die Entwicklung der Treibstoff- und
HeizéIpraise, die in den ersien eif Monaten des Jahres 2009 deuttich unter dem Verjahresniveau lagen und die
Inflation um 0,8 Prozentpunkte ddmpften. Ausgehend von einer moderaten Teuerung von 1,2 Prozent im
Janner ging die Inflation im Jahresverlauf zundchst bis etwa zur Jahresmitte besténdig zurtick, erreichte im
Jull den Tiefstand von -0,3 Prozent und blieb dann einige Monate im schwachen Plusbereich, ehe sie am
Jahresende wieder auf 1,0 Prozent anstieg. fiir den Jahresdurchschnitt 2010 prognostiziert das Institut fir
Hahere Studien (IHS) eine Inflationsrate von 1.3 bis 1,4 Prozent, 2011 soll sie mit 1,4 bis 1,5 Prozent kaum h&her
sein. Der Preisauftrieb in Osterreich wird gemdf Schatzung des Wirtschaftsforschungsinstitutes zwar etwas
zunehmen - vor allem wegen des Anstiegs der Energiekosten - aber weiter recht niedrig bleiben.

Der globale Konjunktureinbruch 2008 wurde in erster Linie durch den Einbruch der weltweiten Exporte
nach Osterreich Ubertragen. Die Netto-Exporte lieferten im dritfen Quartal 2009 - nach flinf negativen
Quartalen in folge - wieder einen positiven Wachstumsbeitrag. Die Steigerung der Exporte betrug im vierten
Quartal 2009 1,4 Prozent, auch die importe sind in diesem Zeitraum wieder angestiegen (0,9 Prozent). Dle
Investitionen sind nach den Exporten im Zuge der Krise am starksten eingebrochen. Hierflr ausschlaggebend
waren neben dem starken Riickgang der Exportnachfrage (die Investitionen sind stark exportabhangig) eine
abwartende Einstellung der Unternehmen sowie Verschlechterungen der Finanzierungsbedingungen, Das BIP-
Wachstum ab dem dritten Quartal 2009 wurde wesentlich vom Investitionswachstum getragen, Hlerflir zeich-
nen aber hauptsichiich die Tiefbau-Investitionen (Konjunkturpakete) verantwortlich, wahrend sich die Aus-
ristungsinvestitionen angesichts bestehender (berkapazititen weiterhin schwach entwickeln.

Das Wachstum des privaten Konsums blieb gegentiber dem Vorjahr unverandert. Der private Konsum hat
sich i Verlauf des Jahres 2009 trotz Krise als stahilisierender Faktor erwiesen. Dies ist auf mehrere Faktoren
suriickzuftihren. Die Jahre 2005 bis 2008 haben in Osterreich einen Zuwachs der unselbstandiq Beschaftigten
von insgesamt 255,000 gebracht, Dle gréBtenteifs im Herbst 2008 getatigten Lohnabschliisse flir das Jahr
2009 brachten in Verbindung mit der stark riickldufigen Inflation weiterhin stelgende reale Haushalts-
einkommen. Dle Kaufkraft der privaten Haushalte wurde zusatzlich durch die fm Frihjahr 2009 In Kraft getre-
tene Steuerreform gestiitzt, Nach einem Anstieg der Arbeitslosenquecte Anfang 2009 von 4,2 auf 4,6 Prozent
verharrt diese seit April zwischen 4,7 und 4,8 Prozent. Damit weist Osterrelch 2009 nach den Niederlanden
(3,6 Prozent) nach wie vor die zweltniedrigste Arbeitslosenguote in der EU auf,
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DIE WIRTSCHAFT INTERNATIONAL 2009 UND AUSBLICK

th den industrialisierten Landern (Definition gem. .Internationaler Wéhrungsfonds®” {IWF]) hat sich das Wirt-
schaftswachstum 2009 wieder stabilisiert und wird gemap IWF 2010 um mehr als drel Prozent zunehmen. Der
jiingste Aufschwung wurde durch massive Konjunkturprogramme gestiitzt, die nunmehr langsam austaufen.
Erst dann wird sich herausstellen, ob die Expansion selbsttragend ist. In den EU-Mitgliedstaaten in Zentral-, Ost-
und Stidosteuropa ist zwar eine weitere Stabilisierung der konjunkturelfen Situation zu becbachten, dennoch
ist die wirtschaftliche Aktivitdt weiterhin als gedampft zu beurteften, Ein kurzfristiger Aufschwung zeichnet
sich nicht ab. Nach wie vor wirken sich die schwache internationate Nachfrage und der teilweise erschwerte
Zugang zu Finanzierungen negativ auf die Investitionstatigkeit aus.

Das niedrige Zinsniveau und die rasche (mplementierung unkonventioneller Mafinahmen haben dazu beige-
tragen, die Voikswirtschaften des Euroraums - rascher als erwartet - auf einen positiven Wachstumspfad zu-
rlckzufilhren. Im dritten Quartal 2009 wuchs der Euroraum im Vorquartaisverglelch erstmals seit finf
Quartalen wieder um fast 0,5 Prozent und dtirfte damit die Rezessionsphase hinter sich gebracht haben, wenn-
gleich die Jahreswachstumsraten des BIP den negativen Bereich noch nicht verlassen haben (Quelle: CeNB
JKonjunktur aktuell” 2.12.2009}. Gegenliber dem dritten Quartal 2008 schrumpfte das reale BIP im Euroraum
um 4,1 Prozent. Die jingsten positiven BIP-Entwicklungen haben aber zu elner leichten Aufwartsrevision sdmt-
licher Prognosen gefilhrt. So erwartet die OECD in ihrer Prognose vom 19, November 2009 eine BIP-
Verinderung fir den Euroraum im Jahr 2009 mit -4,0 Prozent und flr 2010 mit +0,9 Prozent. Kurzfristig soli-
te das Wachstum durch welterhin positive Nettoexporte, [&ngerfristig aber vor aliem durch eine
Wiederbelebung der heimischen Nachfrage gestltzt werden, Der Rohdlipreis (Brent) zeigte nach einer erhebli-
chen Volatilitat 2008 einen konstanten Anstleg von rund 40 USD zu Beginn des Jahres 2009 auf knapp 80

USD Ende 2009,
(Guelle: Rttpy/ www.oenb.at; http:/fwwwstatistik.gvat; nttp:/ fwko.at/statistik/progrose; http:/fwifo.ac.at)

DIE KAPITALMARKTE 2009 UND AUSBLICK

Die Kapitalmérkte wurden auch Im Jahr 2009 durch die seit Mitte 2007 anhaltenden Finanzmarktfurbulenzen
gepréqt. Die EZB senkte die Leitzinsen Innerhalb des Jahres 2009 von 2,5 Prozent auf 1,0 Prozent, die FED
beliep sie auf Q - 0,25 Prozent. Die Geldmarktsdtze stabllisterten sich auf historischen Tiefststanden. Der
-Monats Euribor (von 2,57 auf 0,45 Prozent Ende 2009) und der 3-Monats Euribor (von 2.86 auf 0,7 Prozent
Ende 2009) erreichten mit Ende 2009 neue Tiefststande.

Die Entwlicklung bei den Unternehmensanleihen lasst sich eindeutig in zwei Phasen ginteilen. Wahrend im
ersten Quartal die Risikoprémten historisch hohe Niveaus erreichten und der Markt fast génzlich zum Erliegen
kam, konnte in der zweiten Phase - beginnend im Friihjahr - durch Mafinahmen seitens der Regierungen und
Notenbanken das Vertrauen der Anleger alimihtich wieder hergesteilt werden. Unterstitzt wurde dieser Trend
durch - relatly zur realwirtschaftlichen Entwicklung - zufrieden stellende Unternehmensergebnisse, Konnten
Kreditinstitute jhre Refinanzierung zu Jahresanfang fast ausschliepiich (ber die EZB oder ber Staats-
garantierte Anleihen decken, entspannte sich die Situation zunehmend im Jahresverlauf. Die Risikoaufschidge
fur Bankanleihen lagen am Jahresende in vielen Failen schon wieder auf Niveaus, die auch vor der Finanzkrise
- ausgeltst durch die Lehman-Pleite - bezahlt werden mussten. Der Versuch der EZB, den Markt fur Covered
Bonds als zweltes Standbein der Refinanzlerung von Kreditinstituten wieder zU beleben, war durch das im Juni
ins Leben gerufenen Ankaufsprogramm In Hohe von &5 Mrd. Euro von Erfolg gekriint. Das Jahr 2009 erwies
sich fiir Unternehmensanleihen am Ende als das heste seiner Geschichte,

Der in 2008 begonnene starke Abwdértstrend an den internationalen Aktienmirkten setzte sich in den ersten
Wochen des Jahres vehement fort. Immer neue Hiobshotschaften sowohl die Konjunktur betreffend als auch
von vielen Unternehmen gemeldet, filhrten zu einem regelrechten Ausverkauf an den Mérkien. Erst Im Mérz
satzte eine allmahliche Beruhigung ein, nachdem die richtigen Schritte zur Krisenbekdmpfung gesetzt wurden,
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Die Mehrzah! der barsennotierten Unternehmen zeigte erstauniiches Krisenmanagement und &ennte durch
konsequent verfolgte Kostensparprogramme eine noch schlimmere Erosion der Gewinnsituation oder gar
einen Konkurs vermelden. Der Abbau von Uberkapazititen und Lagerbereinigungen spliten die so dringend
bendtigte Liquiditat in die Kassen, nachdem die Finanzierung Giber Banken &uperst eingeschrénkt bis tellweise
unméglich war. Vor allem die lange Zeit am stirksten gebeutelte Finanzbranche schaffte einen erstaunlichen
Turnaround. Eine steile Zinskurve sowie hhere Risikopramien flr Kredite sorgten bei den bdrsennctierten
Finanzinstituten fiir gute Zinsergebnisse. Die dem Investmentbanking und Wertpapierhandel treu gebliebenen
Institute konnten durch verbesserte Handelsergebnisse sowie Provisionselnnahmen ihre Ertrdge im
Jahresverlauf steigern. Aufgrund der horrenden Verluste in den Vorquartalen war der Uberraschungseffekt
entsprechend grap, sodass viele Bankaktien zu den grofen Gewinnern 2009 z&hlen. Mit ganz wenigen Aus-
nahmen haben weltweit aile Aktienmrkte mit herausragend positiver Performance fn 2009 geglédnzt.

Auf den Devisenmarkten schwankte der Euro/US-Dollar-Wechselkurs im Jahresverlauf zwischen ca. 111,39
EUR/USD und 1:1,44 EUR/USD - aufgrund verschlechterter Wachstumsaussichten im Euroraum. Japanische
Yen und Schweizer Franken stabilisierten sich wieder im Jahresverlauf,

(Quelle: hitp:/ /www.oend.at; http:/fwww.statistikgval: hitp://wko.at; http://wifo.ac.at)

NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2009 UND AUSBLICK

Eine der schwierlgsten Internationalen Finanz- und Wirischaftskrisen hat im vergangenen Jahr auch das
Bundesland Niederdsterreich endgiiltig erreicht und das Geschéftsjahr 2009 dominiert. Rickldufige Auf-
tragseinginge, sinkende Auslastungen sowle eln damit verbundener Kostendruck und Personalanpassungen
waren die Folge, Von der tiberwiegenden Mehrheit der niederdsterreichischen Unternehmen wird 2009 rick-
wirkend als das wirtschaftlich schwierigste Jahr der jlingeren Vergangenheit bezeichnet.

Nach vier Quartalen mit deutlichem Riickgang der Wirtschaftsleistung hat sich erst ab Sommer 2009 das
Tempo des Wirtschaftseinbruchs verlangsamt, So verzelchnete Niederdsterreich laut aktuellen Daten des
Institutes fiir Hohere Studien (HS) im Einklang mit der europaischen Konjunkfurentwicklung elnen Riickgang
der Bruttowertschpfung um 3,0 Prozent, Jedoch darf schon 2010 ein positives Wirtschaftswachstum von etwa
1,0 Prozent erwartet werden. Die Konjunkturkrise hinterliep aber auch am Arbeitsmarkt Spuren. Nach einem
kraftigen Beschéftigungsriickgang von 1,4 Prozent im Jahr 2009 geht das tHS in aktuellen Prognosen von
einer weiteren Abnahme der Beschéftigungen von 0,5 Prozent fiir 2010 aus. Das BMF beobachiet schon in den
ersten Wochen des Jahres 2010 steigende Insolvenzen im Firmenkundenbereich. Eine Entspannung der Lage

wird erst fir 2011 erwartet.
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MARKTENTWICKLUNG

DIE STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Trotz oder gerade aufgrund der schwierigen Rahmenbedingungen hat die Niedergsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengeselischaft (nachfolgend: HYPO Landesbank} auch im abgelaufenen Geschéftsjahr
ihren Kurs konsequent fortgesetzt bzw. gehaiten. Als Regionalbank ist sie ein sicherer und kompetenter
Ansprechpartner in allen Geldangelegenheiten fUr Privatkunden, Kommerzkunden und Freiberufler - mit einem
speziellen Fokus auf die Bereiche Wohnbau und Private Banking.

DIE SCHWERPUNKTE DER GESCHAFTSTATIGKEIT

FHlalgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehurgen
Kommerzgeschift mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (KMUs)
Private Banking mil umfassender Vermggensberatung flir gehobene Privatkunden
Wohnbaufinanzierung soweh! fir den privaten als auch gropvolumigen Wohnbau

L] a L] &

DIE WESENTLICHSTEN MASSNAHMEN 2009

Auch unter duBers: schwierigen Rahmenbedingungen konnte sich die HYPO Landesbank im vergangenen Jahr
gut am Markt behaupten bzw. ausgeglichen operieren, So konnten zahlreiche Projekte erfolgreich abgeschlos-

sen werden:

o Die fokussierte Ausrichtung auf die Kernzielgruppen, sowohl im Privat- als auch im Firmen-
kundenbereich, erschioss weitere neue Kundenschichten.

o Durch die neuen HYPO Wohnbau-Center konnte das Geschaftsvolumen im Kerngeschaft Wohn-
bau Uberdurchschnittlich erhsht werden und durch das grofe Know-how der Kundenbetreuer
auf die spezifischen Kundenbeddrfnisse eingegangen werden. So kdnnen mafgeschneiderte
Finanzierungslésungen angeboten werden. Neben dem privaten Wohnbau betreut die HYPO
Landesbank auch den gropvolumigen Wohnbau im Bereich gemeinniltziger und gewerblicher

Wohnbautréger.

« Die Implementierung der neven Vertriebsstruktur flihrie auch zu einem Ausbau des Berelches
Private Banking und der Bereiche Firmenkundengeschaft und Freie Berufe, Das Firmenkunden-
geschift kennte im Jahr 2009 durch die Weiterentwicklung des Vertriebskonzeptes an den
standorten St. Polten, Madling und Wien seine Starken wie persdnliche Kundenndhe, gewachse-
nes Vertrauen oder regionales Know-how, entsprechend vertiefen. Gleichzeitig wurde sowohl
durch spezieile Angebote fir KMUs (z. B. Férdercheck, Ratingberatung etc.) als auch fiir Arzte
und Freiberuffer (z. B. HYPO MED Start) die Erreichung der Zlele fir das Jahr 2010 bestmiiglich
vorhereitet, Zudem Konnte sich die HYPO Landesbank als umfassender und kompetenter Part-
ner in der Zielgruppe etablieren. Mittels nachhaitiger Finanzierungs- und Veranlagungskonzepte
konnte sie ihre Geschaftsfelder entsprechend erweitern,

s Trotz schwierigem wirtschaftlichen Umfeld hat die HYPO Landesbank Niederdsterreichs Wirt-
schaft bei Finanzierungsfragen wachstumsorientiert unterstltzt und wir kennten im Gropwohn-
bau und Firmenkundengeschaft ein iiberdurchschnittliches Wachstum erzielen,

e Das Auffrischen des werblichen Auftritts gab der Bank nicht nur ein zeitgemépes Auferes, es
wird auch die regionale Zustandigkeit fur Miederdsterreich und Wien betont,

Geschaftsjahr 2009 | 7



Hiederdsterreichische Landeshank: Hypothekenbank AG Marktentwicklung

WOHNBAU

Gegenliber dem Berichtsjahr 2008 konnte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2009 das Ausleihungsvolumen im
Gropwohnbau trotz hoher Tilgungsanteite gesteigert werden. Vor dem Hintergrund einer angespannten Lage
auf den Finanzmarkten und einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld unterstreicht die erzielte Wachstums-
steigerung die Position der HYPO Landesbank als starker, verldsslicher Finanzierungspartner und Liguiditats-

geber auch auf dem Gebiet des Wohnbaus.

Neben der Ausweitung des Geschaftsanteils im Bereich des Neubaus konnte auch der Finanzierungsanteil
an Sanierungsvorhaben vergréert werden. Der Schwerpunkt der Finanzlerungen lag traditionell In Nieder-
Gsterreich. Nahezu alle gemeinniitzigen Wohnbautrager mit Sitz in Niedersterreich sowle namhafte gemein-
niitzige Wiener Wohnbautréger zdhlen zu den sufriedenen Kunden der HYPO Landesbank. Im Bereich des frei-
finanzierten gewerblichen Wohnbaus wurden im Geschaltsjahr 20009 selektiv Projekte mit guten Marktchancen

und mit kempetenten Partnern realisfert.

Speziell Im grofivolumigen Wohnbau Ist die steuerlich gefdrderte Wohnbauanleihe ein wesentliches Instrument
zur Refinanzierung. Die widmungsgemé&pe Verwendung des Emissionserldses ermdglicht die Gewahrung glinsti-
ger Zinskonditionen und damit dle Neuschaffung leistbaren Wohnraums bzw. die Sanierung bestehender Objekle
zu langfristig erschwinglichen Belastungen. Da Wohnbauanleihen nicht der staatlichen Einlagensicherung unter-
egen und eine vorgeschriebene Mindestlaufzeit von zehn Jahren haben - bei gleichzeitiger Bindungsaversion
der Kunden i unsicheren Zeiten - kam es zu einem drastischen Einbruch des Verkaufs von Wohnbauanleihen.

Mit Beginn des Geschéftsiahres 2009 wurde in die Abtellung Wohnhau ein weiteres, bisher in den Geschafts-
stellen ausgelibtes Geschéftssegment eingegliedert: der Fachbereich Privater Wohnhau, Badurch wurde in der
Ableiiung eine Bilndelung der Wohnbau-Kompetenz und des Farder-Know-hows erreicht. War bisher traditic-
nell in der Abteilung Wohnbau schwerpunktmapig die Finanzierung gropvolumiger Neubau- und Sanierungs-
vorhaben angesiedelt, werden nunmehr unter dem Motto “alles rund ums Bauen auch samtliche Fragen pri-
vater Wohnbaufinanzierungen (Neubau- und Sanlerungsvorhaben, Ein- und Zweifarnilienhduser, Wohnungen,
Grundstiicke) abgedeckt. Mit den Standorten St. Polten, msdling und Wien sind die bestehenden Kern-
marktgebiete Niederdsterreich und Wien auf drei regionale Wohnbau-Center aufgetelit, Synergieeffekte zum
Fachbereich Gropwohnbau sollen genutzt werden. Zertifizierte Wohnbauberater und der enge Kontakt zu den
Forderstellen gewahrleisten eine individuelle Beratung und Betreuung der Kunden und Vertriebspartner. Das
System der Mobilitat der Wohnbauberater ermdglicht die Prisenz der Berater vor Ort.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

Im Berlchtsfahr 2009 konzentrierte sich die HYPO Landesbank in der Kommunikation auf verkaufsférdernde
Mapnahmen zu den Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Vermdgensvorserge, Veranlagung, aber auch auf
Neukundengewinnung in den definierten Kernzielgruppen.

Dank einer Auffrischung des Werbeauftrittes konnte 2009, unterstitzt durch zahlreiche Produktkampag-
nen, der Grundstein fiir einen neuen Aupenauftritt der HYPO Landesbank gelegt werden. Dabel wurde das
komplette Leistungsspektrum der Niadertsterreichischen Landesbank Uber das ganze Jahr hinweg transpor-
tiert: HYPO Wohnkredit, HYPO Wohnbauanleihe, HYPO SPArbuch, HYPO FreiBIG, aber auch das HYPO Hippo

Kindersparbuch fiir hesonders junge Sparer.

Ein besonderes Projekt war die gemeinsame Produktkampagne JHYPO Wohnkredit Komplett Paket” der
HYPO Landesbank und der Niedergsterreichischen Versicherung. So konnte eine seit mehreren Jahren beste-
hende Kooperation der beiden Hauser im Jahr 2009 besonders intensiviert und auch nach aupen hin klar kom-
muniziert werden - mit einem deutlichen Zusatznutzen fir den Kunden. Es konnte ein Bogen zwischen den bei-
den Geschaftsfeldern Wohnbaufinanzierung und -versicherung gespannt werden, um dem Kunden einen

Mehrwert an Beratung zu bleten.
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GESCHAFTSENTWICKLUNG

Niederdsterreichische Landeshank- Hypothekenbank AG Geschaftsentwickiung

Per 3112.2009 hetrégt die Bilanzsumme EUR 2.162,5 Mio. Gegenither dem Vorjahresultimo ents‘pricht dies

giner Steigerung von 10,5 %.

Das Bilanzsummenwachstum in Héhe von EUR 205,9 Mio. ergibt sich aktlvseitig vor allem aus dem Zuwachs
der Forderungen an Kunden (9,0 %) und an Kreditinstitute (24,9 %).

Auf der Passivseite st die Steigerung in erster Linle durch den Anstleg der Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten (416,0 %) und durch die Emission von verbrieften Verbindtichkeiten (16,3 %) bedingt,

Entwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mic. EUR
313122008 1957
32009 ST 2463

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschaftsvolumens trugen aktivseitiy die Steigerung der Forderungen an Kunden um
EUR 138,8 Mio. (+9,0 %) und passivseitig vorwiegend die Erhdhung der Verbindlichkeiten an Kreditinstitute um
EUR 214,6 Mio. (+416 %) und die Stelgerung der verbrieften Verbindiichkeiten um EUR 719 Mio. (+16,3 %) bai.

Auf der Aktivseite wurden die Steigerung der Forderungen an Kreditinstitute um EUR 53,2 Mio. (+24,9 %), ins-
besondere der Anstieg der Forderungen an Kunden um EUR 138,8 Mio. (9,0 %) sowie der Anstleg der festver-
zinslichen Wertpaplere und der Position Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere um EUR 3.9 Mic.

(+2,5 %) wirksam.

Aktlv T 731422009, 1122008 Veranderung Varanderung
. : i (TEUR} (In TEUR) (in %)
kassenbestand / Guthaben bel OeN3 37695 -524 14
Forderungen an Kreditinsiitute 213262 +53182 +249
Forderungen an Kuncen 1535961 +138.821 +9.0
Schuldverschreibungen, Aktien i57.876 3924 2.5
Beteiligungen 158z 137 69
Sachanlagen und immaterielle Vermdgensgegenstinds 5807 -52 09
Sonstige Aktlva / ARA . 4,068 +10.678 +262.5
Bilanzsumme | 2162543 1.956,651 +205.892 +10.5
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Niederdsterreichische Landesbank- Hypothekenbank AG  Geschiftsentwickiung

Unter den gréBeren Abweichungen auf der Passivselte findet sich die Position Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten mit einer Erhéhung von 416 % und die Position Verbriefte Verbindlichkeiten mit einer
Erhdhung von 16,3 %, Die starke Erhdhung der Position Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten ist durch
die geschiftspolitische Entscheidung begriindet, dass durch den Konditionendruck im Kundengeschaft (Uber-
zahlung auch gropvolumiger Einlagen durch den Markt wurde nur zum Tell mitgemacht) die Refinanzierung des
wachstumsbedingten Kapitalbedarfs verstérkt auf dem Geldmarkt vorgenommen wurde,

Passly J3112,2009” 31122008 Veranderung Veranderung
B ok {TEUR) {in TEUR) (in %)
Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstituten 51571 +14.571 +416,0
Verbindlichkeiten gegendber Kunden o 1.263.6210 -45.455 -36
Varbriefte Verbindlichkeiten IR 441232 #1909 +16,3
Rickstellungan ‘ 9.329 -1.464 5.7
Eigenkapital 100.658 0 00
Nachrangige Verbindiichkeiten 50,565 213 04
Sonstige Passival PRA L Bl ‘ 39,669 -33.456 -84,3
Bilanzsumme ;"(5'2.162.'543‘ N 1356651 +205.892 +05
AUSLEIHUNGEN

Als Folge von Zuwéchsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschaftes an Nichtbanken zeigt die Pasition
Forderungen an Kunden eine Frhdhung des Volumens um EUR 138,8 Mio. oder 20 % auf EUR 1.674,8 Mio. Die
Forderungen an Gropwohnbau und Firmenkundengeschaft belaufen sich per Jahresende auf EUR 9214 Mio,
(+8,33 %) sowie an Freie Berufe und Private auf EUR 752,6 Mio. (+9.9 %).

Ausleihungen (In TEUR und %) atz.2009, - % 3112.2008 %

Dlfentliche Hand TR 0} 842 0]
Gropwohrbau und Firmankundengeschaft S 921,388 550 850.536 553
Frele Berufe/Private ST 152,646 449 684,583 44,6
Gesamt ST L6820 1000 1535961 1000

EMISSIONEN

Der Stand an Verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 3112.2009 gegenliber demn Stand per 31.12,2008 um
EUR 71,9 Mio. auf EUR 513,1 Mio. erhdht.

Bel Wohnbauanteihen tritt als Ausnahme nicht die HYPO Landesbank als Emittent auf, sendern die HYPO-
Wohnbaubank AG, wobei die HYPO Landesbank der Treugeber ist. Die HYPO-Wohnbaubank AG emittiert treu-
handig fir die dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken (damit auch flr die HYPO Landesbank) Wandel-
schuldverschreibungen, die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Bel den restlichen Emissionen tritt die HYPO

Landesbank als Emittent auf,

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2009 begebenen Wertpapleremissionen betrug EUR 172,8 Mio., hiervon
entfielen auf die Wandelschuldverschreibungen, die von der HYPO-Wohnbau-Bank AG treuhdndig emittiert

wurden, EUR 19,0 Mic.
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Gesamtumlauf Verbriefte Verbindfichkelten {in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio, EUR

31122008 441

31.12.2009 : N 513
Verbriefte Verbindlichkelten (in TEUR und %3 31.12.2009 % 31122008 %
Plandbriefe o 30024 58 20079 6.2
Sonstige Anleihen s 510800 10 4521 10
kassenobligationen v 150,2450 7 293 160,512 28
Wohnbauanleihen 321610 639 303420 70,0
Gesamt R34 1000 441232 100,0

NOSTRO-VERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen In fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditatserhaitung der Diversifizierung des

Portfolios der Bank und der Ertragsoptimierung.

Das gesamte Nostro-Volumen betrug per Jahresende 2009 £UR 375.2 Mio, gegentber EUR 167,8 Mio. am
Ende des Vorjahres, wobei der Bestand an Bankanlethen aufgestockt wurde,

INVESTITIONEN

Die investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermégensgegenstande des Unternehmens flir das Ge-
schaftsjahr 2009 In Hohe von rund EUR 1,3 Mio. (inklusive voll abgaschriebener geringwertiger Wirtschafts-

giiter} gliedern sich in:

Investitionen in TEUR
Einrichtung/Mobet 39
EDY-Ausstattung (Soft- und Hardware) 221
Haustechnik 13
Bromaschinen und -gerdte 41
KFZ T4
Sonstiges (inkl. immaterlelle Wirtschaflsyliter) 34
EINLAGEN

Der gesamte Einlagenstand (Primérelnlagen und Eintagen von Kreditinstituten) der HYPO Landesbank hat sich im
Jahr 2009 von EUR 1.315,20 Mio. auf EUR 1.484,3 Mio. gesteigert. Die Einlagen von Kreditinstituten erhhten sich
dabei um 416,0 % auf EUR 266,1 Mio, Die Primdareinlagen (Kundengelder) sanken um 3,6 % auf EUR 1.218,2 Mio.

Die Verringerung der Primareinfagen ist durch die geschiftspolitische Entscheidung begriindet, dass durch
den Konditionendruck im Kundengeschaft (Uberzahlung der Einlagen durch den Markt wurde nur zum Tell mit-
gemacht) die Refinanzlerung des wachstumsbedingten Kapitalbedarfs verstarkt auf dem Geldmarkt vorgenort-

men wurde,
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Primérelnlagen {In Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio, EUR

3112.2008 1264

3152.2000° 218
Primérelntagen {in TEUR und %) 1 3112.2009 % 3112.2008 %
Spareinlagen .. 854,268 70/ 910.283 20
Sichteinlagen . .345.004 283 259617 a7
Termineiniagen 18,894 6 53721 43
Gesamt - 1218466 1900 1.263.621 1000
EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem Gezeichneten Kapital, den Riickiagen, der Haftriicklage und
den Nachrangigen Verbindlichkeiten zusammensetzen, betragen unter Beriicksichtigung von Abzugsposten insge-
samt EUR 152,2 Mio. oder 12,4 % der risikogewichteten Aktiva (EUR 1.226,2 Mio.).

Entwicklung der anrgchenbaren Elgenmitte] (In Mio. EUR)
Stichtzg Summe in Mio. EUR
3112.2008 150
31.12,2009 152
ERTRAGSLAGE
. 3112.2009, (TEURY" 3112.2068 (TEUR)
Nattozinsertrag ' 230 42031
Ertrage aus Wertpapleren und Beteiligungen ST 125
Nettoprovisionsertrag © L3I 4459
Ertrége aus Finanzgeschaften 993 548
Sonstige batriebliche Ertrige Ak e 2315
Betrlebsertrige ‘ ' 49478
Personalaufwand -20.054
Sachatfwand 13437
Abschreibungen auf Sachanlagen -1.241
Sonstige betriebliche Aufwendungen 316
Betrlebsaufwendungen -35.048
Betriebsergabnis 14,430
Risikovorsorge 3791
higven: Wertberichtigungen -9.755
hievon: §57(1) BWG Riicklage ! 0
hievan: Wertherichtiqungen auf Fiaznzanlagen = -4,036
629

EGT

im Geschéftsjahr 2009 betrug der Zinsertrag EUR 78,6 Mio. und der Zinsaufwand EUR 38,7 Mio. Der Nettozins-
ertrag betragt daher fir das Geschéaftsjahr 2009 EUR 39,9 Mio. Die Gesamtbankzinsspanne ist ab dem zwelilen
Halbjahr 2008 bis zum ersten Halbjahr 2009 deutlich eingebrochen. Ab dem zweiten Halbjahr 2009 hat sich diese
wieder stabitisiert. Die Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen TEUR 109,
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Nettozinsertrag (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
31122008 42031
aaz.2008 | o T3

Ertrige aus Wertpapleren und Betelligungen {In TEUR)

Stichtag Sizmme in TEUR
34122008 125
312.2009° e

Der Nettoprovisionsertrag betr&gt EUR 3,6 Mic. In der Position Ertrage/Aufwendungen aus F inanzgeschéften fin-
den sich die Ergebnisse aus der Bewertung von Mtnzen/Valuten/Derivaten (TEUR 344), Devisen (TEUR 318) und

Wertpapieren des Handelsbuches (TEUR 331 wieder.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrdge von EUR 2,5 Mio, beinkalten unter anderem Aufigsungen von Riick-
stellungen (EUR 0,06 Mio,), Mietertrdge (EUR 01 Mio.) und weiterverrechnete Kosten von gesamt EUR 2.2 Mio.
Insgesamt betragen die Betriebsertrage EUR 47,0 Mio.

Betriebsertrige (In TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
31.12.2008 49,478
31.12.2009 - : S T A0

Der Personalaufwand betragt EUR 21,5 Mia. (2008: EUR 20/ Mio.). Der Sachaufwand wird in einer Hhe von EUR
14,6 Mio, ausgewlesen (2008: EUR 13,4 Mio.).

personalaufwand {In TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
3112.2008 20.053
322009 - o - 21.480

Die Abschreibungen von Anfagevermdgen weisen einen Stand von EUR 1,4 Mio. aus,

Unter Beriicksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Hohe von EUR 37,6 Mio. errechnet sich ein Betriebs-
ergehnis n Héhe von EUR 9.4 Mio.

Betriebsergebnis {in TEUR)

Stichiag Summe in TEUR
3i12.2008 14430
3112.2009 - . T . 9ax

Gemal § 57 Abs. 1 BWG wird aus Griinden der Vorsicht ein um EUR 2 Mio. geringerer Wertansatz in der Position
Forderungen an Kunden dargestellt. Nach vorslchtiger Bewertung der Forderungen und Wertpaplere sowle aus-
reichender Vorsorge fr erkennbare Kreditrisiken betragt die Nettozufiihrung der Wertberichtigungen und RUck-

stellungen insgesamt EUR 10,7 Mio.

Die Saldoposition Ertrage/Aufwendungen aus Verkauf/Tilgung und Bewertung von Wertpapieren des Anlage-
vermégens und Beteiligungen bel8uft sich auf EUR -0,5 Mio.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit (EGT) betr8gt daher im Jahr 2009 TEUR -1.787.
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EGT {in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
31122008 639
3112.2009 - S AT

Aufgrund des Gruppenbesteuerungsvertrages vom 0432.2008 mit der HYPD Investmentbank-Gruppe féllt bei
der HYPO Landesbank keine Steuerabfuhr auf Einkornamen und Ertrag an. Die risikogewichteten Aktiva (2009:
EUR 1.226,2 Mio.) haben den bisherigen Hachstwert aus dem Jahr 2007 (2007: EUR 1,2356,9 Mic.) nicht Gber-
schritten. Daher kommt es auch 2009 zu keiner Haftriicklagendotierung. Der Jahresverlust von EUR 1,8 Mio.
wird aufgrund eines Ergebnisabflihrengsvertrages zur Ganze ven der HYPO Investmentbank AG, welche allel-

nige Aktiondrin der HYPO Landeshank ist, abgedeckt.

Das Unternehmensergebnis spiegelt sich in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider: So liegt der ROE 1
(Relurn on Equity 1= Betriebsergebnis / ¢-Kernkapital) bel 9,36 %, der ROE 2 (= £GT / ¢-Kernkapital) bei -1,78 %
und der ROA (Return on Assets = EGT / g-Bilanzsumme) errelchte -0,09 %. Das Verhaftnis der Betriebs-
aufwendungen zu den Befriebsertragen (Cost/Income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr 79,97 %.

Return on Equity (In %) . 2009 2008 |

ROE1 .-9,36 14,34

R0Z 2 T8 0,63
PERSONALMANAGEMENT

2009 brachte fiir die Kunden und Mitarbeiter unseres Hauses eine Reihe organisaterischer und qualitativer
Neuerungen. Der klassische Filialvertrieb (28 Geschaftsstelien in NO und Wien} wurde um drei dezentral gelege-
ne Spezialvertriebseinhelten - Kommerzkunden, Wohnbau und Private Banking - ergénzi. Die Spezialvertriebsein-
heiten komplettieren die afltagliche Kundenbetreuung der Geschéftsstellen durch dle Beratung der Kunden in

fachlich besonders gelagerten Aufgabensteilungen.

In den Geschaftsstellen der HYPO Landesbank wurden 2009 die Beratungszeiten mit Terminvereinbarung
2009 auf Mentag bis Freitag ven 7 Uhr morgens bis 19 Uhr abends ausgedehnt, Damit steht das Know-how der
Mitarbeiter taglich zwalif Stunden fiir unsere Kunden zur Verfigung.

Die neuen Strukturen brachten zahlreiche personelle Verdnderungen mit sich, 89 Stelienbesetzungen (40
interne Veranderungen und 49 externe Zugdnge) wurden im Geschéftsjahr vorgenommen. Zahlrelche Mitarbeiter
aus den Geschiftsstellen Ubernahmen auf Grund ihrer fachlichen Kompetenz und persénlichen Erfahrung neue

Funktionen in den Spezialvertriebseinheiten.

Die neuen Mitarbeiter wurden f(ir alle Unternehmensbereiche rekrutiert, Hervorzuheben sind vier Neueintritte
im Bereich der Fiirungskrafte fir den Vertrieb, Zur Nachwuchssicherung wurden Im Flllalbereich auch 2009 wie-

der fiinf Lehrlinge eingestelit.

Zurmn Jahreswechsel 2009/2010 standen 359 Mitarbeiter (54 Mitarbeiter Teilzeit) in efnem Dienstverhafinis mit
der HYPO Landesbank, davon 183 Frauen und 176 Manner. Von diesen Personalkapazititen sind 66,6 Prozent in

Vertriebseinheiten und 33,4 Prozent in Backoffice-Abteitungen tétig.

Zur Sicherstellung einer qualitativen Kundenbeireuung und einer professionellen Abwicklung der Geschafts-
prozesse wurde eine (iber mehrere.Jahre gehende Qualifizierungsoffensive Initilert, Zielsetzung dabet ist die
Starkung der Fach-, Methoden-, Sozial- und Unternehmerkompetenz der Mitarbeiter und Fihrungskréfte, Unter
anderem konnte ein Potenzialférderprogramm fiir Nachwuchsfihrungskrafte und Experten erfolgreich durchge-

fihrt werden.
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Zur Basisqualifizierung der neu eintretenden Mitarbeiter wurden zwel Grundeinfiihrungskurse mit 17 Teil-
nehmern und zwei Grundausbildungskurse mit 16 Teilnehmern abgehalten, Neben den Fachthemen war der
Bereich Kundenerientierung ein wichtiger Schwerpunkt,

{Jber 13 Prozent der Mitarbeiter haben eine akademische Ausbildung, die Hélfte hat eine berufs- oder allge-
meinbildende Matura, etwa eln Viertel der Beschéftigten haben elnen Fachschulabschiuss und ebenfails rund 13
Prozent der Mitarbeiter haben eine kaufmannische Lehre abgeschlossen.

In der zweiten Jahreshalfte 2009 wurden umfangreiche Analysen und Vorbereitungen zur Hebung von
Synarglen innerhalb der HYPO Investmentbank-Gruppe zwischen der HYPO Landesbank und der HYPO invest-
mentbank angestellt. Aufgaben und Mitarbeiter aus diversen Backoffice-Abteilungen (z.B. Facilitymanagement,
Marketing oder 1T/Crganisation) werden im Zuge dieses Projektes ab 2010 in der Kenzernmutfer HYPO invest-

mentbank AG konzentriert.

GESCHAFTSPROZESSE

Im Rahmen unserer permanenten Bestrebungen, die Bankorganisation laufend auf Verbesserungspotenziale zu
Uberpriifen und den gednderten Kundenbed(rinissen anzupassen, war 2009 unser Projekt "PROFI" - ,,PROzess
Flnanzierungen” - im Fokus unserer organisatorischen Aktivitaten. Ein groper Teil dieses umfangreichen Vor-
habens konnte bereits erfolgreich umgesetzt und dadurch Optimierungen sowohl im Vertriebsbereich als auch Im
Backoffice - bei gleichzeitiger Erhihung der Servicequalitat fir unsere Kunden - erzielt werden,

Weitere Initiativen wurden unter anderem im Bereich Gesamtdokumentation der Bank gesetzt, die sich Im
Wesantlichen aus den drel S&ulen Produkt-, Prozess- & Organisationsbeschreibungen zusammensetzen und zum
zielgerichteten Auffinden von Informationen untereinander entsprechend verlinkt sind. Dabel wurde, abgesehen
von dem neuen, zugrundeliegenden methodischen Ansatz eine komplette inhaltliche Umstrukturierung und Uber-

arbeitung der Inhalte vollzogen.

Um die laufenden Geschéftsprozesse [T-technisch bestmdglich unterstitzen zu kdnnen, sind auch im Jahr
3009 in verschiedenen Geschaftsberelchen neue Systeme und Werkzeuge zum Einsatz gebracht worden. Allen
voran sind dabei die Efablierung einer hauseigenen Vertrlehbsdatenbank und die Implementierung eines Do-
kumentenmanagementsystems zum Zwecke der Archivierung der Unterschriftsprobenblatter zu erwdhnen.
Weitere Ausbauschritte sind bereits in der Planung 2010 berlcksichtigt.

RISIKOMANAGEMENT
ALLGEMEINES

Gemip § 39 BWG besteht ein Risikomanagementsystem, das alle bankgeschéftlichen und bankbetriebiichen
Risiken urnfasst. Unter Risiko versteht die HYPO Landeshank unerwartet unglinstige zuklinftige Entwick-
lungen, die sich nachteilig auf die Vermogens-, Ertrags- oder Liquidititslage der Bank auswirken kénnen,
Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen erfolgt die geplante Entwickiung aller wesentlichen
Geschaftsaktivititen unter risikostrategischen Gesichtspunkten und unter besonderer Beachiung der
Risikotragfahigkeit. Eine Weiterentwicklung der Instrumentarien und Prozesse zur Gewdhrleistung eines
ad3guaten Risiko-Chancen-Verhéltnisses wird als nachhaltig strategische Entwicklungskomponente erachtet.
Die Bank ist bestrebt, ein gesundes Verhiltnis von Risikotragféhigkeit zu den eingegangenen Risiken zu
gewahrleisten. Zu diesem Zwecke werden dle anrechenbaren Risikodeckungsmassen sehr sorgféltig definiert
und das Konfidenzniveau (aiso die Wahrscheiniichkeit fir einen moglichen Verlust) bel der Risikoguantifi-

zierung konservativ festgelegt.
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Zielsetzung der HYPO Landesbank ist es, im Berelch des Risikemanagements sdmtliche Risiken des Bank-
petriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditatsrisiken, operationelle Risiken, Reputationsrisiko sowie sonstige
Risiken) zu identifizleren, zu messen, aktiv zu steuern sowie zu tberwachen. Die Quantifizierung und Uberwa-
chung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde (in Zusammenarbeit mit der hausinternen Abteilung
RW/CO/Banksteuerung) in die Abteilung Strateglc Risk Management der HYPO Investmentbank AG ausgeglie-
dert und sie umfasst dle Messung, Aggregation und Analyse der eingegangenen Risiken - diesbezliglich beste-
hen detaillierte Servicevereinbarungen.

Die Aufbaucrganisation in der HYPO Landesbank sieht eine klare funktionale Trennung zwischen Markt
(Bereiche, die Geschéfte initileren und Uiber ein Yotum verfiligen) und Marktfolge (Bereiche, welche nicht dem
Bereich Markt zugeordnet sind und Giber ein weiteres, vom Markt unabhangiges, Votum {Second Opinion] ver-
fligen) bis einschlieplich der Ebene der Geschaftsleltung vor, Ab einer qualifizierten Ausleihungshdhe (geregelt
in der hausinternen Pouvoirregelung) ist entsprechend den FMA-Mindeststandards fir das Kreditgeschift ein
ibereinstimmendes Votum der Bereiche Markt und Marktfolge erforderlich.

Seit Beginn des Geschéftsjahres 2008 setzt die HYPO Landesbank die rechtlichen Anforderungen aus Basel-
Il um. Das bedeutet neben der Neuberechnung der Mindesteigenmitteferfordernisse gemap Standardansatz
(Saufe 1 des Basel-I-Regeiwerkes) vor allem die aktive Steuerung alfer wesentlichen Risiken im Rahmen eines
internen Risikomanagements (ICAAP-Regelungen der Sduie 2) sowie die Erfiillung der Offenlegungsver-
pflichtungen (S4ule 3 des Basel-l-Regelwerkes). Die Risikoberechnungsmethodik wurde im Rahmen des auf-
sichtsrechtlich geforderten [CAAP-Prozesses im Jahr 2007 erstelit und wird laufend (berarbeitet. Kernthemen
dieses laufenden Prozesses sind die Pianung, Aggregation, Steuerung und Uberwachung aller Risiken. Ebenso
die Beurtellung der angemessenen Ausstattung mit internem Kapital im Verhaltnis zum Risikoprofil und die
Anwendung und laufende Weiterentwicklung geeigneter Risikomanagernentsysteme.

Grundsitzlich unteriiegen in der HYPO Landesbank alle messbaren Risiken der einheitlichen Limitstruktur
der HYPO Investmentbank-Gruppe, die permanent operativ Uberwacht wird. Es gilt der Grundsatz, dass kein
Risiko ohne Limit eingegangen werden darf. Ein zeitnahes, regelmapiges und umfassendes Risikoberichts-
wesen Ist In Form eines Konzern-Rlsikoreportings implementiert. Die Offenlegung erfolgt auf konsclidierter
Basis der HYPO Investmentbank-Gruppe in einem eigenen Dokument auf der Homepage unseres Institutes.

Die Sichersteilung der Risikotragfahigkeit wird in zwei Steuerungskreisen auf Konzernebene Uberprift:
1) Der &konomische Steuerungskreis dient dem Gliubigerschutz unter dem Liquidationsgesichtspunkt. Hier
werden Risiken unter einem hohen Konfidenzniveau (99,9 Prozent mit elner Haltedauer von einem Jahr) ge-
messen und den Im Liquidationsfall zur Verfigung stehenden Risikodeckungsmassen gegeniiber gesteilt.

2) Der Going-Concern-Steverungskreis dient der Sicherstellung des Fortbestandes der Bank {(Going-
Concern-Prinzip). Hier werden Risiken unter einem geringeren Konfidenzniveau (35 Prozent mit einer
Haltedauer von elnem Jahr) gemessen und mit den ohne Existenzgefdhrdung liquidierbaren

Deckungsmassen verglichen.

Aktuelle Risikosituation

Wegen des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise hat sich auch dle Risikodeckung der
HYPO Landesbank verandert. Das errechnete Kreditrisiko, als weltaus wichtigste Risikoart, hat sich - wle in
allen Branchenunternehmen - durch die Wirtschaftskrise erhsht. £s ist ein Anstieg der Ausfallswahrscheinlich-
keiten der Kreditmehmer zu beobachten. Dieser Anstieg ist auch eine Auswirkung der Mitte 2009 erfeigten
Rekalibrierung des Ratingsystems fiir bilanzierende Unternehmen. Diese Rekalibrierung war efne Anpassung
an die Marktgegebenheiten bei Unternehmen auf Grund der aktuellen Finanzkrise, die auch zu elner Ver-
scharfung unserer Risikolage fiihrte, Das Zinsanderungsrisiko hat sich in Richtung steigende Zinsen gedreht.
Liquiditat ist ausreichend vorhanden (vgl. hierzu auch die Ausflihrungen zum Liguiditatsrisiko).

Entsprechend den Regelungen im Produkteinfiihrungsprozess geht der Aufnahme neuer Geschiftsfelder
oder Produkte grundsatzlich eine addquate Analyse der geschiftsspezifischen Risiken voraus. Risikobehaftete
Geschafte werden chne jede Ausnahme nur unter der Voraussetzung eingegangen, dass diese im Risikohand-
buch geregelt und genehmigt sind.
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Ausblick 2010

Fir das Jahr 2010 sind weitere Uberarbeitungen der Risikostrategie und des Risikohandbuches in Abstimmung
mit der Konzern-Risikostrategle und dem Konzern-Risikohandbuch geplant. Ausgehend von den strategischen
Unternehmenszielen umfasst die Risikostrategie die geplante Entwicklung ailer wesentlichen Geschaftsaktivi-
tdten unter risikostrategischen Gesichtspunkten und unter besonderer Beriicksichtigung der Risikotragféhig-
keit. Das Konzern-Risikohandbuch regelt konzernweit verbindlich das Risikomanagement der HYPO Investment-
bank-Gruppe samt ihrer Konzernmitglieder bzw. strategischen Geschéftsfelder. Dies umfasst die bestehenden
Prozesse und Methoden zur Identifikation, Messung, Steuerung und Uberwachung der Risiken tm Gesamt-
konzern. Es bildet die Grundiage fur die Operationallsierung der Konzern-Risikostrategie hinsichtlich aller
Risikokomponenten und setzt dabel - ausgehend von den Jeweiligen Geschéftsschwerpunkten - die grundsétz-
lichen Risikoziele und Limite, an denen sich die Geschaftsentscheidungen orientieren missen.

In 2009 wurde mit dem Aufbau einer umfassenden konzernweiten Stresstestumgebung begonnen, Damit
werden Auswirkungen von wirtschaftlichen Stress-Szenarien auf den Wert des Bankportfolios bzw, auf die
Eigenkapitalsituation cder die Gesamtbank sowie auf die elnzelnen Risikokategerien simuliert. Das Projekt wird
Mitte 2010 abgeschlossen und dokumentlert sein.

Ein wesentlicher Schwerpunkt im Jahr 2010 wird auf die Weiterentwicklung der Methoden zur Identifizierung,
Messung, Steuerung und (berwachung der operationellen Risiken gelegt werden.

KREDITRISIKO

Der Begriff des Kreditrisikos ist im Sinne eines Bonitatsrisikos zu verstehen. Das heipt, es wird das Risike einer
moglichen Bonitatsverschlechterung mit dem Spezialfall des Ausfalls des Vertragspartners betrachtet. Die
Unterteilung des Kreditrisikos erfolgt nach den betroffenen Produktgruppen, wobei Krediten das klassische
Kreditrisiko, Derlvaten das Konfrahentenrisiko und Wertpapieren das Emittentenrisiko zugeordnet wird, Das

Kreditrisike umfasst darliber hinaus auch Beteiligungsrisiken.

Kreditrisiko-Management

Das Kreditgeschaft ist ein Kerngeschaft der HYPO Landesbank. Dementsprechend gehdrt das Eingehen von
Kreditrisiken sowle deren Steuerung und Bedrenzung zu den Kernkompetenzen der HYPO Landeshank. Die
Ausleihungsgewshrung und in diesem Zusammenhang die Schatzung von Sicherheiten sowie die Bonitéts-
beurteilung und Sicherheiteneinstufung sind organisatorischen und inhaltiichen Regelungen unterworfen.
Grundlegend ist dieses Regelwerk im Risikchandbuch der HYPO Landeshank verankert, Hlezu gehiren Insbe-
sondere eine Pouvoirordnung, Vorgaben zur Bonitéts- und Sicherhelteneinstufung sowie Richtlinien zum Ab-

lauf bei Kraditvergabe und Gestion.

Den Schwerpunkt der Tatigkeit des Kreditrisiko-Managements bilden die formale und materielle Priifung von
Kreditantragen und dle Abgabe des Zweitvotums. Ebenfalis ist - abgesehen vom Privatkundenbereich - aus-
schlieplich die Abteilung Kreditrisiko fur die Ratingbest&tigungen zusténdig.

Aufgabe der Abteilung Kreditrisiko ist es auch, durch {Uberpriifung von Frithwarnindikatoren (z.B. Uberwa-
chung der faufenden Ratingverschlechterungen) potenzielle Problemkunden méglichst frilhzeitig zu erkennen,
um rechtzeitig aktive Gegensteuerungsmafinahmen einleiten zu kdnnen.

Weiters falien in diese Zustindigkeit die Agenden betreffend Gestion von notleidend gewordenen Kredit-
engagements und dle Verantwortung fir die jahrliche Risikovorsorge (EWB Bildung).
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Kreditrisiko-Uberwachung

Dle Uberwachung des Kreditrisikos wird auf Portfolio-Ebene durch die Konzernabtellung Strategic Risk Manage-
ment in der HYPO Investmentbank AG in Abstimmung mit der Abteilung Banksteuerung in der HYPO
Landesbank wahrgenommen, Zu diesemn Zweck wurde die Risikoguantifizierung im Rahmen des aufsichtsrecht-
lich geforderten ICAAP-Prozesses Uberarbeitet und in einem ersten Schritt fir die Kreditrisiko-Messung aus
Portfolio-Sicht eine Software eingefiinrt, die in Anlehnung an die aufsichtsrechtliche IRB-Formel das 8konomi-

sche Kapital ermittelf.

Linien fiir Etigenveranlagungen, Geldmarktveranfagungen sowie Derivate werden jahrlich im Aufsichtsrat be-
antragt. Die Einhaltung dieser Linien wird laufend Uiberwacht und regelméplyg im Aufsichtsrat berichtet. Solche
Linien werden hauptséchlich fir Staaten, dsterreichische und internaticnale Bankkonzerne mit gutem, externem
Rating beantragt. Mapgeblich hierfiir sind die Ratings der internationalen Ratingagenturen Moody's, Standard

and Poor’s und Fitch.

Auf Firmenkundenebene sowie generell Volumens gesteuert erfolgt die Risikoliberwachung durch die Ab-
teilung Kreditrisiko im Zuge der Ratingbestatigung. Weiters erfolgt die Risikotiberwachung Im Zuge der Uberwa-
chung von Negativlisten aus der Kontengestion sowle bei der Bearbeifung von risikoretevanten Kreditantrdgen.

Der Vorstand wird (ber die Entwicklung des Kreditrisikos im Rahmen eines mindestens guartalsweisen
Risikoberichtes gemdp [CAAP informiert. Weiters finden sich verschiedene Kreditrisiko-Portfolio-
informationen (z.B. die zwanzig gréften Risikobringer, Risikoentwicklung, Tilgungstrager-informationen, Ent-
wicklung der Fremdwihrungsausleihungen, Finzelwertberichtigungs-Entwicklung und -verteifung) monatlich,
und schwerpunktmépig im Quartal, im Management-Informationssystem, Weitere regelmapige Reportings zu
kreditrisikorelevanten Sachverhalten (z.B. Ubergaben an die Betreibungsabteilung, Entwicklung von Uberzie-
hungen) werden von verschiedenen Abtellungen an den Vorstand Gbermitteli.

Alktuelle Risikosituation

Das Kredit- und Elgenveraniagungsportfolio der HYPQ Landesbank besteht fast ausschlieflich aus Aus-
leihungen an Privat- und Firmenkundengeschaft. Innerhalb der Firmenkunden haben die Ausleihungen im
Wohnbauberelch (gemeinniitziger Gropwohnbau als auch gewerblicher Wohnbau) einen bedeutenden Antell,

Die Risikovorsorgen sind im Privatkundenbereich aufgrund der wirtschaftlichen Lage weiter angestiegen. Da
die HYPO Landesbank hauptsichiich Wohnbaukredite an Private und Wohnbaugenassenschaften vergibt und
dadurch als Sicherstelfung eine Hypothek als Basis herangezogen werden kann, ist das Risiko in diesem Bereich

einschétzbar.

Gesamtbank - Verteilung Ratingstufen Saldo per 31.12.2009
(relnes Kundengeschilt, ohne Banken, ohne Haftungen)
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Dle Weiterentwicklung des Kreditrisiko-Managements wird als nachhaitig strategische Wachstumskompo-
nente der HYPO Landesbank wahrgenommen und beinhaltet die ablauforganisatorische Verbesserung der
Behandlung von Risikoféilen (Watch-List, laufende Wertberichtigungsevalulerung), ein engeres Monitoring so-
wie die gestaitende aktive Steuerung des Portfolios (Risikotransfer, Einsatz moderner Risikomanagement-
Techniken). Dariiber hinaus wird eine weitere wesentliche nachhaltige Verbesserung durch die Entwickiung und

Implementierung einer Risiko-Ertragssteuerung angestrebt.

Die HYPO Landesbank hat im zwelten Halbjahr 2009 den Erwarteten Verlust der kreditrisikorelevanten
Ausleihungen statistisch ermitteft. Per Stichtag 3112.2009 ist der Erwartete Verlust des Gesamtportfolios
durch ausrelchende Risikovorsorgen abgedeckt.

Ausblick 2010

Die HYPO Landesbank verwendet filr die interne Bonitatsbeurteilung ihrer Kunden die Ratingverfahren der
Osterreichischen Volksbanken-AG (VBAG). Die VBAG ist per 1. April 2008 auf den F-IRB-Ansatz gemaf § 22b
BWG umgestiegen und besitzt daher abgenemmene Ratingsysteme, welche von der gesamten HYPO Invest-
mentbank-Gruppe ebenfalts genutzt werden. Die Evaluierung von zusétzlichen Rafingverfahren wurde abge-

schlossen.

Das Credit Portfolio Modell, eine Software zur Messung und Steuerung des Kreditrisikos sowite Ermittlung
des Credit Value at Risk (CVaR) soll Ende 2010 implementiert werden und die derzzitige Interimsldsung flr die
Bkenomische Kapitalrechnung ersetzen. Im Jahr 2010 soll die hisherige Berechnungsbasis der Standard-
risikokosten mit jener der Berechnung des ,Expected Loss” gemap ICAAP ersetzt werden,

Eine zentrale Herausforderung des kommenden Jahres im Bereich des Kreditrisikos ist der Anstieg der Aus-
tallwahrscheinlichkeiten der Kreditnehmer. Einerseits ist mit erhdhten Risikovorsorgen (Anstieg des Er-
warteten Verlustes) sowie einem deutlich hiheren Credit Value at Risk (Unerwarteter Verlust) zu rechnen.
Diesern Umstand wurde im Zuge des Budgetplanungsprozesses Rechnung getragen und eine konservative
Ratingmigration der Bestandskunden sowie gine im Vergleich zu den vergangenen Jahren schlechtere
Bonititsbeurteilung der potenziellen Kreditnehmer unterstelit. Die Risikotragfahigkeit der Bank wurde auf
Basis dieser konservativen Annahmen ermittelt.

ZINSRISIKO

Das Zinsrisiko ist das Verlustpotenzial, das durch die mdgliche Wertdnderung einer offenen Zlnsposition durch
Verinderung der Renditen beziehungsweise Diskontierungsfaktoren begrilndet ist.

Risikomanagement

Das Management von Zins&nderungsrisiken erfolgt in der Abtellung Treasury & ALM. Hauptsachiich werden
Fixzinsrisiken mittels Hadging efiminiert und Zinspositionen auf Basis von Empfehlungen im ALCO {Asset

Liability Management Committee) eingegangen.

Die Beobachtung und Quantifizierung dieses Rislkos erfolgt in der vom Markt unabhingigen Abteilung
Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG und der internen Abteilung Banksteuerung. Die
Messung erfolgt im System SAP-Banking-RM. Die Auswertungen umfassen sdmtliche, derzeit zur Risiko-
steuerung bendtigten Informationen - von der OeNB-Z_insrisikostatistik bis hin zur Berechnung der

Barwertverinderung unter bestimmten Shifts,

Das ALCO steuert aktiv, unter Beriicksichtigung von Limits und Risiken im Rahmen der Risikotragfahigkeit,
die Zinsstruktur und damit den Zinsstrukturbeitrag zeitnah und durchschiagskraftig im Rahmen des aktuellen

Marktumfeldes.
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Aktuelle Risikosituation

Derzeit sind im Portfolio kelne wesentlichen tiberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben. Nach OeNB-Zinsrisikcherech-
nung ist die Ausniitzung des Zinsrisikos, verglichen mit aufsichtsrechtlichen Grenzen (20 Prozent der anre-
chenbaren Eigenmittel), derzeit auf einem sehr niedrigen Niveau (3,5 Prozent der anrechenbaren Eigenmitted

per 3112.2009).

Ausbhlick 2010

Die Sarwertsimulation soll derart ausgeweitet werden, dass auf Basis zusatzlicher Barwert-Shifts und
Szenario-Analysen die Risikosituation genauer beurteilt werden kann. Zustzlich wird eine G&V-Simulation
implementiert, um dem Risiko auch die Ertragssituation gegenliberstellen zu knnen.

MARKTRISIKO

Marktrisiken bezeichnen potenzielle Veriuste, die aus nachteiligen Marktwertinderungen der Positionen auf-
grund der Wechselkurse (Wahrungsrisiken), der Aktienkurse, indizes und Fondspreise (Aktienrisiken), der
Kreditspreads (Spreadrisiko} sowie ihrer Volatilitdten (Volatilitdtsrisiken) entstehen kdnnen,

e Das Wahrungsrisiko ist das Verlustpotenzial, das durch die mégliche Wertédnderung einer
offenen Devisenposition oder eines in Fremdwahrung nominierten Finanzinstrumentes durch
eine Wechselkursverdnderung begrindet ist.

o Das Aktienrisiko ist das Verlustpotenzlal, das sich aus der méglichen Wertanderung einer
offenen Wertpaplerposition ergibt, wenn diese durch eine Anderung des betreffenden Aktien-
kurses, Indizes oder Fondspreises bedingt ist.

s Das Spreadrisike ist der Abwertungsbedarf von Nostro-Positionen aufgrund von Anderungen
der honititsabhingigen Risikoaufschldge.

Risikomanagement

Das Management der Markirisiken der HYPO Landesbank erfolgt im ALCO sowie in der Abteilung Treasury &
ALM der HYPO investmentbank AG und intern in der Abteilung RW/CO/Banksteuerung.

Das Vier-Augen-Prinzlp zwischen dem Frontbereich und dem Back Office ist sichergestelli, Die Regelung det
Strukturen, Kompetenzen und Abldufe erfolgt in der Pouvoirordnung, den Mindestanforderungen zum Be-
treiben von Veranlagungs- und Handelsgeschéften und im Produkteinfiihrungsprozess. Markirisiken kénnen
nur im Rahmen von bestehenden Limiten und nur in genehmigten Produkten eingegangen werden. Als rele-
vante Marktrisiken wurden Aktien, Hedgefonds, Immaobilienfonds- und Wéhrungstisiken identifiziert, die mit
einem Value at Risk (VaR) auf Basis eines Varianz/Covarlanz-Ansatzes bewertet werden,

Aktuelle Risikosituation

Die Bank betreibt keine Geschafte, welche die Flihrung eines gropen Handelsbuches gemaf Bankwesengesefzes
erforderlich machen. Seit April 2009 wird ein kleines Handelsbuch gemap § 22q BWG geflihri. Das kleine
Handelsbuch ist ausschlielich flir kurzfristige Angebote fiir Kunden bestimmt. Das Management erfolgt durch
die Abteilung Treasury & ALM der HYPO Investmentbank im direkten Auffrag des Vorstandes.

Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowle durch die Nutzung von FX-Derivaten werden Fremd-
wihrungsrisiken in der HYPO Landeshank weitgehend eliminiert, Weitere Marktrisiken spielen insbesondere im
Rahmen der Eigenveranlagung eine Rolle. Dig Uberwachung dieser Risiken erfolgt laufend im Rahmen der

Risikomanagementrichtlinien flir Veranlagungen.
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Ausblick 2010

Die Einfithrung elnes Portfolio Management Systems Anfang 2010 wird umgesefzt. £s dient der Abteilung
Treasury & ALM und der Abteilung Strategic Risk Management {beide HYPO Investmentbank AG) zur Messung
und Steuerung des Marktrisikos. Ein Ausbau von Positionen, die das Marktrisiko beherbergen, ist fiir 2010 nicht

geplant,

LIQUIDITATSRISIKO

Die Liquiditatsrisiken lassen sich in Termin- und Abrufristken und struktureiles Liquiditatsrisiko (Anschluss-
finanzierungsrisiko) unterteilen. burch die Gegenliberstellung von Zahlungsverpflichtungen und Zahlungsein-
géngen kann eine Bank die Liquiditatssituation darstellen. Alleine durch Inkengruenz von Zahlungseingdngen
und Zahlungsausgédngen kann bereits ein Liquiditétsrisiko entstehen. Zudem kann es zu unerwarteten verspi-
teten Riickzahlungen (Terminrisiko) oder zu unerwartet hohen Abfliissen (Abrufrisiko) kommen.

Liquiditdtsmanagement

Die operative Verantwortung fir die Liquiditatssteuerung obiiegt der Abteilung Treasury & ALM in der HYPO
Investmentbank AG in Absprache mit der internen Abteilung Banksteuerung, wobel ein mafgeblicher Teil der
Steuerung dieser Ristken anhand der Emissionsplanung im Rahmen der jahrtichen Budgetierung erfolgt.

Einen wesentlichen Beitrag zur Begrenzung des Liquidit4tsrisikos leistet die laufende Beobachtung der
Mirkte, Ebenfalls wird auf eine enge Zusammenarbeit mit den externen Rating-Agenturen der HYPO Invest-
menibank-Gruppe Wert gelegt. Die Messung des Liquiditatsrisikos erfolgt in einem ersten Schrift statisch. Es
werden die Zahlungseing8nge und die Zahlungsausgdnge je Periode gegeniibergestelit und der Uberhang
ermittelt. Der passive periodische bzw. kumulierte Liguiditéts-Gap soll dabel durch die Liquiditdtsreserve
abgedeckt sein. Das dafiir ecfarderliche Reporting - baslerend auf zwei definferten Liquiditatskennzahten -

wurde aufgebaut,

Aktuelle Risikosituation

Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise ist die Liquidititssituation der HYPO
Landesbank ausrelchend. Zusatzlich zum Uberschuss der Primérmitiel zu den Ausleihungen stehen ausrel-

chend EZB-tenderfihige Wertpapiere zur Verilgung.

Ausblick 2010

Der erfolgreiche Weg einer ausbalancierten passivseitigen Durationssteuerung wird weltergeflihrt, Der weite-
re Ausbau der Liquiditatsablaufbilanz samt modellierter Abbildung von Fiktionen sall im dritten Quartal 2010
ahgeschfossen sein. Darauf aufbauend werden in weiterer Folge Liquiditats-Gaps in den Laufzeitbandern limi-
tiert. Zuklinftig werden die Kennzahlen Liquidity at Risk und Liquidity VaR ermittelt.

OPERATIONELLES RISIKO

Beim operationellen Risiko (OpRisk) handeit es sich um Gefahren von unmittelbaren cder mittelharen Verlusten,
die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Yerfahren, Personen und Systemen, oder
von externen Ereignissen eintreten. Vergleicht man OpRisk mit Markt- oder Kreditrisiken, so gilt folgendes:
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OpRisk werden nicht bewusst eingegangen.

OpRisk sind nicht diversifizierbar und schwer abzugrenzen.

Es besteht kein Zusammenhang zwischen Risiko und Ertrag.

OpRisk kdnnen nur vermindert, aber nicht vollsténdig elimintert werden.

a & @ »°

Fur die genaue Identifikation und Analyse von operationellen Risiken ist eine ursachenorientierte Kate-
gorisierung der Risiken notwendig, Risikokategorien dienen der Analyse von Héhe, Ursache und Auswirkungen
der aufgetretenen operationeilen Ereignisse. Die Erhebung der Risikopotenziale erfolgt durch Self-
Assessments. Laufend werden die Schadensfélle in einer eigenen Datenbank erfasst. Zusdtzliche Risiko-
hinweise ergeben sich (naturgemip) aus verschiedenen Risikoindikatoren, wie:

Mitarbeiterfluktuationsrate

Krankenstandstage

Uberstunden

Anzahl und Dauer von Systemausféllen
Feststellungen der Internen Revision (Prozessrisiken)
Hauflgkeit von Reklamationen und Beschwerden
Fehibuchungen

L ° o @ L] L o

Die aus den Risikoindikatoren gewonnenen Daten werden zu einem Gesamtbild hinsichtlich der definferten
operationeilen Risiken zusammengeflgt, um eine Skalierung der Risiken (hohes Risiko/hohe Bedeutung -
geringes Risiko/geringe Bedeutung) zu erméglichen.

Primires Thema der Risikosteuerung ist die Kldrung der Frage, ob und wie ein bestehendes Risiko vermin-
dert werden Kann. Die Risikosteuerung hat deshalb die Aufgabe, Ldsungswege und MaBnahmen zu suchen.
Dies erfolgt durch den risikoverantwortlichen Fachbereich, in alier Regel in Zusammenarbeit mit der Innen-

revision bzw. Organisation.

Folgende Optionen bestehen im Umgang mit operationellen Risiken:

« Rislkovermeidung: im Rahmen der Betrachtung .exotischer” Produkf- und Kundenschienen ist
bereits im Produkteinflihrungsprozess das Chancen-Risiken-Verhaltnis auch unter operationeflen
Gesichtspunkten zu betrachten. M8glicherweise ergibt diese Analyse, wie auch die laufende
Schadensbetrachtung bereits bestehender Produkte, dass es wirtschaftlicher wére, Produkte gar
nicht bzw. nicht mehr anzubleten, da die Abwickiungsrisiken im Vergleich zu den iukrierbaren
Ertragen zu hoch sind.

+ Risikoreduzierung: Essenzielier und bedeutendster Bestandteil des Managements operationeller
Risiken ist die gezielte Investition in risikobehaftete Prozesse, Systeme bzw, Mitarbeiter-
ressourcen unter Kosten-Nutzen- bzw. Chancen-Risiken-Betrachtungen. Konkret bedeutet dies
beispielswelse in Prozesse/Systeme (Business Continuity Management, Notfallskonzepte),
interne Kontrollmechanismen (EDV-technisch, Vler-Augen-Prinzip), Mitarbeiter (-Schulungen),
Erarbeitung von Richtlinien etc. zu investieren,

s Risikolibertragung: Risikotransfer auf Versicherungen {jedenfalls Grofrisiken), Verkauf von Risiken

o Risikoakzeptanz: Risiken, deren Aufwand zur Reduktion in keinem Verhdltnis zum moéglichen
Schaden stehen bzw, die versicherungstechnisch vom Markt nicht abdeckbar sind

Das Management von operationellen Risiken wird in der HYPO Landesbank durch laufende Adaptierungen
und Verbesserungen der internen Richtlinien, durch Netfallskonzepte, das Vier-Augen-Prinzip, laufende Aus-
und Weiterbildungsmapnahmen im Rahmen der Personalentwicklung sowie Uber Versicherung diverser Risiken

gemanagt.

Dem Vorstand ist bewusst, dass die Umsetzung dieser Anforderung umso mehr das Cammitment des Top-
Managements erfordert, als eine Messung von operationellen Risiken - anders als dies bei der Messung von
Markt- und Kreditrisiken der Fall ist - komptex und nur unzureichend mit statistischen Daten belegt werden
kann (geringe Anzahl an Events mit hohen Schadenssummen, hohe Anzahl an Events mit geringen

Schadenssummen).
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Aktueille Risikosituation

Im Rahmen des Basel-ll-Projektes wurden bereits im Jahr 2003 Seif-Assessments durchgeflhrt, die latente
operationelle Risiken und Mdglichkeiten zu deren Begrenzung aufzelgen und zugleich hausintern ein Bewusst-
sein fir diese Gruppe von Basel-ll-relevanten Risiken schaffen sollten. Weiters wurde 2004 eine Basel-ll-kon-
forme Event-Datenbank zur Erfassung operationelier Schdden eingefiihrt, Diese Datenbank wurde 2007 be-
dingt durch die Losldsung von der VBAG sowie durch die Neustrukturierung der HYPO Investmentbank-Gruppe

neu aufgesetzt,

in der HYPO Landesbank wurds 2007 ein Projekt Prozessoptimierung gestartet, das 2009 mit einem
Schwerpunkt ,operationelles Risiko" zur Identifikation und Vermeidung dieser Risiken belgetragen hat.

Ausblick 2010

Eine wesentliche Herausforderung des Jahres 2010 ist die Weitesentwlck{ung der Methoden zur ldentifizierung,
Messung, Steuerung und Uberwachung der operationellen Risiken. Geplant sind die rasche Umsetzung der
OpRisk-Richtlinie, die systematische Erfassung von Schadensféllen und Mitarbeiterschulungen. Weiters ist die

Nominierung eines OpRisk-Managers flr 2010 geplant.

REPUTATIONSRISIKO

Das Reputationsrisike wird in der HYPO Landesbank sowie in der gesamten HYPO Investmentbank-Gruppe als
bedeutend erachiet und wird daher als eigene Risikokategorie gefiihrt. Geschdftsentscheidungen werden unter
besonderer Beriicksichtigung maglicher negativer Folgen fiir die Reputation der HYPO Landesbank cder des

Landes Niedertsterreich duperst sorgfaltig getroffen,

Das Reputationsrisiko beschreibt die Gefahr eines direkten oder indirekten Schadens durch Schadigung des
Unternehmensrufes und den damit verbundenen Opportunitdtskosten, Eine Rufschadigung kann durch
Anspruchsgruppen der HYPO Landesbank, wie Kunden, Fremdkapitalgeber, Mitarbeiter, Geschéftspartner oder
das gesellschaftiiche Umfeld, erfoigen, Ursachen hierflr kénnen in der Nichterflllung der Erwartungshaltung

dieser Anspruchsgruppen ilegen,

Die Basis fir die Erfllung der Erwartungshaltung wird in funktionierenden Geschaftsablaufen und einem
soliden Risiko-Controlling und -Management gesehen. Die HYPO Landesbank vermeidet darliber hinaus ge-
schaftspolitische Mapnahmen und Geschéfte, die mit besonderen rechtlichen oder stewerlichen Risiken sowie

mit erheblichen Umweltrisiken verbunden sind.

SONSTIGE RISIKEN

Unter sonstige Risiken fallen inshesondere sonstige Geschéftsrisiken und strategische Risiken. Die Maglich-
keiten zur Messung dieser Risiken - in Anlehnung an Verfahren, wie sie bel Kreditrisiken oder Marktrisiken zum
Einsatz kommen - befinden sich in einem kontinuierfichen Weiterentwicklungsprozess,

Ausblick 2010

Aufgrund der Finanzmarktkrise und den schwierigen Rahmenbedingungen im Strategieplanungsprozess ist mit
ainer Zunahme der Geschiftsrisiken zu rechnen. Als Mafnahme existiert efne exakte Budgetkostenkontrolle,

Das geplante Neuvolumen wird sehr seiektiv unter Berlicksichtigung einer adéquaten Risiko-Ertrags-Kam-
ponente eingegangen.
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NACHTRAGSBERICHT

Es sind keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Abschluss-Stichtag vorgefallen.

PERSPEKTIVEN - PROGNOSEBERICHT

Die HYPO Landesbank blickt nach elnem schwierigen Jahr 2009 dem Jahr 2010 mit Optimismus entgegen. Die
HYPO Landeshank sieht mit ihrem reichen Know-how im sehr umkampften Segment der Wohnbaufinanzierung
in Gsterreich sehr gute Chancen, sich durch ihren vielféitigen und spezifischen Erfahrungsschatz weiter zu eta-
blieren. Vorteile aus den Folgen der Finanzmarktkrise und ihren Auswirkungen auf die Marktanteilsverteilung
sollen in den Geschaftsfeldern Kommerzkundenbetreuung und Private Banking gezogen werden. Dabei werden
bestehende Kooperationen intensiviert und neue Partnerschaften eingegangen. Die HYPO Landesbank wird
weiter verst&rkt im Filialgeschaft fir Privat- und Kommerzkunden agiaren, mil einem zusdtzlichen Schwer-
punkt im Segment Private Banking - hier vor allem regional bezogen auf die Kernlander Niederdsterreich und
Wien. Daneben unterstiitzt die HYPO Landeshank in gewohnt professioneller Weise auch weiterhin Privat-
kunden und Wohnbautriger mit bewéhrter Kompetenz in der Wohnbaufinanzierung.

Diese kfar definierten Ziele der HYPO Landesbank sollen solide Leistungen garantieren und den hohen
Sicherheitsfaktor unterstreichen; Die professionelle und individuelle Beratung unserer Kundinnen und Kunden
steht auch in Zukunit im Mittelpunkt unseres Handalns und Tuns.

Die HYPO Landesbank ist immer dann am stérksten, wenn sie sich auf ihre identitat und Herkunft besinnt:
auf Regiopalitdt und Kundenndhe,

Die HYPO Landesbank steht seit feher fir persdniiche Kundennghe, gewachsenes Vertrauen und garantier-
te Sicherheit, Sie ist ein verldssliches Finanzinstitut, dem die dynamische Entwickiung in Niederdsterreich und

Wien ein besonderes Anliegen ist,

Traditionelle Werte wie Sicherheit, Verlasslichkeit und Kompetenz sind wieder wichtiger Bestandteil des
wirtschaftlichen sowie gesellschaftlichen Interesses geworden. Genau diese Werte waren - auch wenn sie zeit-
welse nicht so im Vordergrund standen, ja vielleicht von manchen als ,antiquiert" angesehen wurden - seit
jeher Leltlinien der HYPO Landesbank und werden auch weiterhin die langfristig erfolgreiche Ausrichtung

bestimmen.

FORSCHUNGS- UND ENTWICKLUNGSBERICHT

Auf Grund der bankbatrieblichan Tatighkeit sind keine Forschungs- und Entwicklungstitigkeiten durchgefthrt
worden und sind auch nicht geplant.

St. Polten, am 14, Aprif 2010

Der Vorstand

M fa»{c,ft PG \eri—*

Mag. Michael Martinek Mag. Stlvia Parlk Giinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Versiandes Mitghied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Verantwortung fir Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wehnbau Finanzen, Risiko und Schwerpunkten Private
Abwicklung Banking, Kommerzkunden

und Geschdftsstellen
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B“._ANZ ZUM 31. 12. 2009 (& 43 BWG, Anlage 2)

1. Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken SATN620 L 37695
2. Forderung an Kreditinstitute _ o a66,4438M33 213.262
a) tiglich fillig 500084435 e 4611
b) sonstige Forderungen - 758.442.826,981 167145
3. Forderungen an Kunden ' f 1535961
4. Schuldverschreibungen und andere festverzinsfiche Wertpapiere i ) 153.655
a) von anderen Emittenten 158.136:369,54.
darunter: eigene Schuldverschreibungen 710990087
5. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpaplere < E3661600,00. 4221
6. Beteiligungen o sdsang 1982
darunter: an Kreditinstituten 1292.45211 IR
7. Immaterialle VermBaensgeaenstinge des Anlagevermdgens LTI : 15
8. Sachanlagen 572924666 5192
darunter: Grundstiicke und Bauten, die vom Xl im T
Rahmen seiner eigenen Tatigheit genutzl werden 132.761,68 ‘
9. Sonstige Yermdgensgegenstdnde © 13.893.51775 218
10. Rechrungsabgrarnzungspost _ A 853_.207. 1.287

S

Posten unter der Bilanz : ' P ) e
' ' . '38.06787008 39.850

1. Auslandsaktiva
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51517

a) tagich allig L 3512773030 2417
b) mit vereinbarter Laufzeit oder Kindigungsfrist CBi208iTes, L 48765
2. Verbirdlichkeiten gegeniiber Kunden SO T 0186568930 ¢ 12635621
) Spareinlagen CHSA26TTBRAT. LT 91026
darunter: aa) tiglich fillig 162T4n28 o
bb) mit vereinbarter Laufzeit
ader Kindlgungsfiist 854.105,036.09 I R
by sanstige Verbindlichkeiten . " 363.89790393, 353338
darunter: aa) taglich fallig 50427836 .
bb) mit vereinbarter Laufzeit
oder Kingigungsfrist 18.893.625,57 L
3. Verbriefte Verbindfichkeiten 534145362 441232
a) begebene Schuldverschreibungen *' o 441232
4, Sonstlge Verbindlichkeiten AT5476440.; 38,090
5. Rechnungsabgrenzungsposten }.4_5"{3.'200,55-' o 1579
6. Rilckstellungen L 786448526 9379
a) Rilckstellungen fir Abfertiqungen 349004404, T 3304
b) Rilckstellungen fiir Pensionen L 49536100 426
¢) Steuerriickstellungen R )[R 843
d} sonstige 304908022 4756
7. Nachrangige Verbindlichieiten S 50.352.219,27 50,565
8, Gezeichnetes Kapital 17.000.000,00 7.009
garunter; Grundkapital 17.000.000,00 R 17,000
9, Kapitairiicklagen - 70.385.000,00 70.385
4) gebundene 70.385.000,00 10,385
10. Haftritcklage gemap § 23 Abs. 6 BWG 327300000 - 13.273
1i. Bilanzgewinn { Bilanzverlust 000 0
0,00 e 0

darunter; Gewinnvartrag { Verlustvortrag

darunter; Jahresqgewinn / Jahresverlust 1797732,37

darunter: Ergednisabfihru 97 2

Postan unter der Bitanz :

1. Eventualverbindlichkeiten 34.255
darunter; a) Akzepte und Indossamentverbindlich-
keiten aus waitergegebenen Wechseln 32702175 ki
by Verbindfichkeiter aus Blrgschaften
und Haftung aus der Besteliung von
Sicherheiter 34130.176,30 RN S 33.928
2. Kredilrisiken L 203me 185,011
darunter; Verbindfichkeiten aus Pensionsgeschaften 0,00 RO i . K
3. Anrechenbare Eigenmittel gemip § 23 Abs.14 BWG L 15216288208 150173
dorunter: Cigenmittel gemd § 23 Abs. 14 27 BWG 000 | e
4, Erforderfiche Eigenmitlel gem. § 22 Abs, 1 BWG 105.345.488,40 91,989
darunter: Erford. Eigenmittel '
gem. § 22 Abs171u. 24 BWG 105.345.488,40 .
5. Auslandspassiva 4892018488 4993
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2009

1. Zinsen und dhnliche Erirdge
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren 517373534

2. Zinsen urd dhaliche Aufwendungen

78.644306.21

. Erirdge aus Wertpapieren und Betelligungen
2) £rirdge aus Aktlen, anderen Anteilsrechiten und

nicht festverzinslichen Wertpapieren SEy 0

by Ertrage aus Betelligungen Co091380 126

4, Provislonsertrige S 5400
1.342

5. Provisionsaufwendungen
Prov.p.Saldo: 3157788787

6. Crirdge/hufwandungen aus Finanzgeschilten
7. onshge betriebliche Ertrige

T

8. Allqemelne Verwaltunqsaufwendunqen C iy -33.491
&) Personalaufwand 21480309807, -20.054
darunter: 2a) Lohne und Gehater BEBIEIAE o e e 14,624

bb) Aufwand {Gr gesetzlich vorgeschriebene AR o

sozigle Abgaben und vom Entgeit abhingige . IR .

Abgaben und Pflichtbeitrdge -4,180.036,49 o . ) 3,693

ce) sonstiger Sozialaufwand grosssAr 519

ddy Aufwendungen fir Altersversorgung und Lo R

Unterstdtzung -402.67713 338

ee) Dotierung der Pensiensriickstellung 542,00 -55

ff) Aufwendunger flir Abfertiqungen und Leistungen

an betriebliche Mitarbeiiervorsergekassen -652.236,30 -6z
b) sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaulwand) -13.431

9, Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 8 und 9 Do
enthaltenden Yermdgensgegensiande 1131349648 -1.241

633301

. Sonstige batriebliche Aufwendungen

il./12. Ertrags- {+) ,fAufwands (-}satdo aus Weriberichtigungen auf Forde;ungen '
und aus Ricksteitngen fir Eventualverbindlichkeiten und Kreditrisken

1314 Ertrags- {+) fAufwands- (-}saido aus Weriberichtigungen auf Wertpapiere,
die wie Finanzanlagen bewsrtet werden, sowfe auf Betelllgungen und
Antelle an verbundenen Unternghmen

15. Steuern vom Einkommen und Ertrag
16. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 15 auszuweisen

1. Gewmnvortraq (+ f Verlustvortrag() o 000 0
19. Ergebnisabfihruag S N kT T -503
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l. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach den Vorschriften
des Bankwesengesetzas 1993 idgF erstellt. Die Bilanz und dle Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend
der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und Teil 2, aufgestellt.

ll. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaper Buchfithrung und der General-
norm aufgestellt, welche die Vermittlung eines mbaglichst gefreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und £r-
tragslage der Bank fordern. Bel der Bewertung der Vermogensgegensténde und Schulden wurde der Grund-
satz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Varsichtsprinzip wurde unter Berlicksichtigung der Besonderheit des Bankgeschéfies insofern
Rechnung getragen, als nur die am Abschluss-Stichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen und alle erkenn-
baren Risiken und drohenden Verluste bei der Bewertung berilcksichtigt wurden. Die bisher angewandten Be-

wertungsmethoden wurden beibehalten.

Die auf Fremdwahrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsatzlich zum Devisenmittelkurs des
Bilanzstichtages umngerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen ange-
sefzt. Bei den Silbermiinzen wurden die gesefzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen
Milnzbestdnde mit den aktuellen und bekannten Marktkursen bewertet. Die Gesellschaft fuhrt ein kleines

Wertpaplerhandelsbuch,

Ein Gropteil der festverzinsfichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Borsehande! zugelassen sind,
wurde In schriftiicher Form dem Anlagevermdgen gewidmet, Die Wertpapiere im Finanzanlagevermogen wer-
den nach dem gemilderten Niederstwertprinzip bewertet. Vaon der Mdglichkeit der zeitanteiligen Abschreibung
gemip § 56 (2) und Zuschreibung gemap & 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht, Die Bewertung der
Wertpapiere des Umlaufvermdgens erfolgt nach dem strengen Niederstwertprinzip. Auf Zuschreibungen
gem&p § 208 (1) UGB wurde gemnap § 208 (2) UGB verzichtet. Bei rlickgekauften, nicht bdrsennotierten eige-
nen Schuldverschreibungen wird von der Saldierungsmaglichkeit nur dann Gebrauch gemacht, wenn diese
Emissionen nicht zum Wiederverkauf bestimmt sind. Die Ausleihungen werden it dem Nennwert angesetzt,

Den erkennbaren Rislken des Kreditgeschéfies wurde durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen
Rechnung getragen, Dariiber hinaus wurden fur elnzeine Risikopositionen im Ausleihungsbereich Pauschal-

einzelwertherichtigungen vorgenommen.

Die Bewertung der Betelligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer Wert beizumes-
sen Ist, wird dieser angesetzi, Dle Bewertung von Grundstiicken und Geb&uden, immateriellen Vermdgens-
gegensténden sowle der Betriebs- und Geschaftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellurgskosten
abzlglich der planmépigen Abschreibungen. Die Abschreibungssatze Hegen bel den unbeweglichen Anfagen
swischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsglter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen Bestimmungen des
& 13 EStG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Aglo- und Disagiobetrdge aus der Emission von Schuld-
verschretbungen im Umlauf werden konform zur Kapitallaufzeit aufgeldst. Die Emissionskosten sind im Jahr

der Begebung erfolgswirksam.,

Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschrifien, Die Be-
rechnung erfoigte unter Verwendung der JAVO 1999-P, Generationstafel fiir Angestellte” nach dem Teil-
wertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.
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Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten der Kammer der
Wirtschafistreuhinder nach finanzmathematischen Grundsétzen berechnet. Der Berechnung wurden ein
Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fiir Manner von 65 Jahren und fUr Frauen von 60 Jahren zugrunde
gelegt. Fiir Jubildumsgeider wurde ebenfalls eine, den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschafts-
treuhinder entsprechende, Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsétzen mit einem
Zinssatz von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Riickstellung eingestelit. Die antel-
ligen und félligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bifanzposition bilanziert.

Hl. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

ANLAGEVERMOGEN

Der Grundwert der vorhandenen Grundstiicke betrégt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio. (3132.2008: EUR 0,2
Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermégens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel

angefiihrt (Beilage 1 zum Anhang).

WERTPAPIERE IM EIGENBESTAND

7um Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteifiger Zinsen von EUR 3752 Mio,
(3112.2008: EUR 167.8 Mio.) im Elgenbestand. Hiervon sind festverzinsliche Wertpapiere mit Nominaie EUR
355,5 Mio. (3112.2008: FUR 1655 Mic.) mit einem Bilanzwert inkl. anteiliger Zinsen von EUR 3559 Mio,
(3112.2008: EUR 1657 Mio.) dem Finanzanlagevermdgen gewidmet. Eine Abschreibung auf den belzulegenden
Zeitwert von EUR 353,8 Mio. (Bilanzwert EUR 354,8 Mio.) wurde unterlassen, da die Wertpapiere bis zum
Laufzeitende gehalten werden und die Wertminderung voraussichtfich nicht von Dauer ist. Die bérsennotierten
Emissionen werden unter Pos. 5 Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpaplere bifanziert.

In den Aktivposten Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere, Aktien und andere
nicht festverzinsliche Wertpapiere, Beteiligungen sowie Anteile an verbundenen Unternehmen sind Wert-
papiere von EUR 158, Mio. (3112.2008: EUR 1537 Mio.) enthalten, die zum B&rsenhandel zugelassen sind; hier-
von sind EUR 158,1 Mio. (31.12.2008: EUR 153,7 Mlo.) bérsennotiert.

Eigene Wertpapiere, welche zum Wiederverkauf bestimmt sind, werden im Umiaufvermdgen gehalten,
Wertpapiere, die zur ldngerfristigen Veranfagung im Bank-Nostro erworben werden, sind dem Anlagevermdgen
gewidmet. Bei Wertpapleren des Umlaufvermdgens, hierbei handelt es sich zur Génze um eigene rlickgekauf-
te Emissionen, wurde ven einer Zuschreibung in Hahe von TEUR 2327 auf den Anschaffungswert bzw., auf den
nledrigeren Marktwert abgesehen, da dlese Papiere hochstens mit dem Tilgungsbetrag ausgewlesen werden.

Von den Schuldverschrelbungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren werden EUR 5,0 Mio.
(3112.2008: EUR 0,0 Mio.) in dem auf den Bitanzstichtag folgenden Jahr fallig,

Der negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen Anschaffungskesten und den Riick-
zahlungsbetragen ven Schuldverschreibungen und anderer festverzinslicher Wertpapiere, welche die Eigen-
schaft von Finanzanlagen haben, betragt TEUR 14,4 (3112.2008: TEUR 24,6),

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem héheren Marktwert der zum Bérse-
handel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehéren, betrdgt am Bilanzstichtag TEUR
424 (3112.2008: TEUR 0,0}
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BETEILIGUNGEN UND ANTEILE AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN

Angaben Uber Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich in der Beilage 2 des
vorliegenden Anhanges. Der Jahresverlust von EUR 3,5 Mio wird aufgrund eines ErgebnisabfUhrungsvertrages
2ur Génze von der HYPO Investmentbank AG, welche alleinige Aktiondrin der HYPO Landesbank ist, abgedeckt.

HYPOTHEKENBANKGESCHAFT GEMASS PFANDBRIEFGESETZ

{in TEUR) Deckungswerta
Deckungserfordernis deckungsfahige Zweck gebundener {aerdeckung
fir verbriefte Darlehen Cash-Bestand
Verbindiichkeiten
Rypothekarische
Pfandbriefe 294313 586.112,8 1.000,0 557.681,5

FRISTIGKEITENGLIEDERUNG

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich nach Restlauf-

zeiten wie folgt (in TEUR):

31122009 3132.2008
bis 3 Monate L1222 135.064
mehr afs 3 Manate bis 1 Jahr SUB316. 21191
mehr ais 1 Jahr bis 5 Jahre 205,829 4349
mehr als 5 Jahre S 5.06: 6040

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Nichtbanken gliedern sich nach Restlauf-

zeiten wie felgt (In TEUR)

31122009 3112.2008
bis 3 Monate 383 36923
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr L9068 93.325
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre S 34081 309291
mebr als § Jahre o AeT39T 1044301

Die nicht tagifich falligen Verpflichtungen gegentiber Kreditinstituten gliedern sich nach Restlaufzetten wie

folgt (in TEUR):

C 31022009, 31122008
bis 3 Monate T 1305 48765
mehr als 3 konate bis 1 Jahr Lo 480 0
mehr als  Jahr bis 5 Jahre S 0
mehr als 3 Jahre ' OJ
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Die nicht téglich failigen Verpflichtungen gegentiber Nichthanken gliedern sich nach Restlaufzeiten wie folgt
(in TEUR): ’

L 3122009 ¢ 3112.2008

bis 3 Monate ' T19365 121084

mahr als 3 Monata bis T Jahr e 389921

mehr als } Jahr bis 5 Jahre SIS 260.326

mehr als 5 Jahre T nesr 143.841
RUCKSTELLUNGEN

Die unternehmensrechtliche Bewertung der Penslonsverpflichtungen wurde aufgrund der Bestimmungen des
Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen Grundsétzen vorgenommen. Diese beirdgt
nach dem Tellwertverfahren unter Anwendung eines Rechnungszinsfufes von 3,5 % TEUR 4254 (3112.2008:
TEUR 425,9), Der Bilanzansatz der Riicksteliung fiir Abfertigungsverpfiichtungen wurde nach der finanzmathe-
matischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die sonstigen Rickstellungen umfassen
im Wesentlichen Riicksteliungen fir Prozess- und Beratungskosten TEUR 1052 {2008: TEUR 61,3),
Bilanzprifungskosten TEUR 1269 (2008: TEUR 58,0), Gewdhrleistungsanspriiche TEUR 2294 (2008:
TEUR 0,0), Haftungsprovision TEUR 38,7 (2008: TEUR 143,0), Jublldumsgelder TEUR 5456 (2008: TEUR
510,0), Pramien TEUR 377,0 {2008: TEUR 550,0), offene Urflaubs- und Gleitzeitanspriiche TEUR 1.085% (2008:
TEUR 1.006,2), Ausfilie im Kundenbereich TEUR 571,5 (2008: TEUR 1.527,7), Vermittlerprovisionen TEUR 70,0
(2008: TEUR 0,0), Rechenzentrumskosten TEUR 3851 (2008: TEUR 460,3), Umbaukosten und Haftriickldsse

sowlie fir offene Cingangsrechnungen.

EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital besteht zur Génze aus dem Grundkapital in der Héhe von EUR 17.000.000,00
(3112.2008: EUR 17.000,000,00) und ist zerlegt in 17.000.000 Stlickaktien mit Stimmrecht.

Die Kapitalriicklagen betreffen:
Aufgeld aus Kapitalerhdhung: EUR 70,4 Mio,

NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN

Im Geschéftsjahr 2009 wurden keine nachrangigen Verbindlichkeifen neu aufgencmmen. Diese Verbind-
lichkeiten werden Im Falle der Liquidation oder des Kenkurses nachrangig nach allen anderen nicht nachrangi-
gen Glaubigern befriedigt. Die Aufwendungen fiir die nachrangigen Verbindlichkeiten betrugen im Jahr 2009

TEUR 1.491,2 (31.12.2008: TEUR 1.988,2).

Bazeichnung Hahe in TEUR Zinssatz In % Féiligkeit

ATO000A04UP3 30,000 bis 15.09.2009: 3.25 % ah 15,09.2009; 96,1 % d.10 Jahres 15.09.2017
-ISDA-EUR-Swapsatzes jahrlich angepasst (dzt, 3,347 %)

Schuldscheindarlehen 50 20.000 &-Monats-CURIBOR + 10 8P {dzL. 1,120 %) 29002011
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SONSTIGE ANGABEN

In der Position Forderungen an Kunden sind Treuhandforderungen in Héhe von TEUR 2.048,0 (31.12.2008:
TEUR 1.664,0) enthalten. Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten enthalten Treuhandverpflichtungen
in Hohe von TEUR 2.048,0 (3112.2008: TEUR 1.658,0)

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEUR):

TEUR Kominalbetrag Marktwert
Restlaufzeit bis 1 Jahr {iber 1bis 5 Jahra iiber 5 Jahre Summe positiv negativ
Zinsswaps 0 43100 291400 335100 6190 14H2
Zinsoptionen-Kaufe 0 0 9.257 9.25¢ 382 0
Zinsoptionen-Verkdufe 0 0 -9.257 -9.257 ¢ 382
Zwischensumme 0 43700 291400 335,100 6.572 -14.554
Zins-fWahrungsswaps 370.720 0 0 37020 422 0
Zwischensumme 370720 0 0 310720 422 0
Gesamt 370720 43700 291400 705.820 69% 14.554

Von den Swaps sind 45 Kontrakte mit Nominale EUR 705,8 Mio. ausschlieplich als Sicherungsgeschéfte ab-
geschiossen, vornehmlich fUr Eigenemissionen, Nostro-Wertpaplere und zur Refinanzierung von Abstattungs-
krediten in FW. Diese Sicherungsgeschéfte bilden mit dem jeweiligen Grundgeschaft eine Bewertungseinheit,
da sich die jeweiligen risikobehafteten Zahlungsstrome in der Zukunft ausgleichen werden. Dementsprechend
konnte auf die Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden. Die Devisenpositionen wurden teilwel-
se mit einem Wahrungsswap (8konomische Sicherungsbeziehung) in Héhe von EUR 370,7 Mio. geschlossen (die
restlichen offenen Positionen werden laufend mit einer Bankverbindtichkeit ausgeglichen).

Bel den Eventualverpfiichtungen aus Biirgschaften und Garantien sind Akkreditive mit TEUR 00,0 {3112.2008:
TEUR 81,3) und sonstige Garantlen von EUR 34,5 Mic. (3112.2008: EUR 34,2 Mio.) enthalten. Die sonstigen
Garantien gliedern sich'in Erfiiflungsgarantien EUR 13,3 Mlo. (2008: EUR 11,4 Mio.), Kredit/Darlehensgarantien
EUR 19,7 Mio. (2008: EUR 21,5 Mio.), Garantien flir VISA Card EUR 1,2 Mio. (EUR 1.0 Mio.) und Wechselziehungen

im Umlauf von EUR 0,3 Mio. (2008: EUR 0,3 Mio.).

Dle unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken In Hohe von EUR 220,3 Mio. (3112.2008: EUR 185,0 Mio.)
bestehen ausschileplich aus noch nicht in Anspruch genommenen Krediten und offenen Promessen,

AupPerdem besteht eine Verpfiichtung aus der gemép § 93 BWG vorgeschriebenen Mitgliedschaft bei der
Fintagensicherungsgesellschaft Hypo-Haftungs-Geselischaft m.b.H. Im Falle der Inanspruchnahme dieser Ein-
lagensicherung betrégt die Beitragsleistung fir das Einzelinstitut gemap & 93a AbsJ BWG héchstens 1,5 % der
Bemessungsgrundlage gemdép § 22 Abs. 2 BWG zum lefzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich flir unsere
Bank eine Obergrenze von EUR 18,4 Mio, (3112.2008: EUR 15,9 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhdltnis bestent,
betrugen (In TEUR):

Aktivposten 31422009 3112,2008
Forderungen an Kreditinstitute © B69S - 1.230,8
Schuldverschralbungen und andere : Lo

festverzinsliche Wertpapiere ‘ i3.8i6,'_l o 19448

In der Position Sonstige Vermggensgegenstinde sind weiters Verrechnungsdebitoren mit EUR 59 Mio,
(2008: EUR 2,8 Mio.), eigene, nicht bérsennotierte Wertpapiere inkl. Zinsabgrenzung mit EUR 7,3 Mic. (2008;
EUR 0,0 Mio) und zum Verkauf bestimmte Vermdgensgegensténde in Hohe von EUR 0,7 Mio. (2008; EUR 0,0

Mio.) enthaiten,
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Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsver-
hiltnis besteht, betragen {in TEUR):

Passivposten 32,2009 . 3112.2008
Verbindlichkelten gegeniiber Kreditinstituten T N 21419
Verbindlichkeiten gegeniiber Kundzn S ee3 43325

In der Position Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden sind Mindelgeld-Spareinlagen in Héhe von EUR 3,0 Mio.
(3112.2008: EUR 4,1 Mio.) enthalten. In der Position Scnstige Verbindlichkeiten sind Verrechhungskreditoren
mit EUR 17 Mio, (3112,2008: EUR 34,1 Mio.) und Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 2,8 Mio.

(31.12.2008: £UR 3,6 Mio.) enthalten.

{in TEUR)
Mindelgeld- davon zu deckende Deckungswert Uperdeckung
Spareiniagen landesbehaftet Milndelgelder
2.984.7 14822 15025 35858 20832

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahite Darlehenszinsen und die Abgrenzung des Agios
bel Wertpapieremissionen,

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 421,5 Mio. (3112.2008: EUR 418,3 Mio.) und Passiva von EUR 53,5
Mig. (2008: EUR 48,4 Mio.) enthalten, die auf fremde Wahrung lauten. Im Jahr 2010 werden begebene Schuld-
verschreibungen in Héhe von EUR 5,0 Mio. (3112.2008: EUR 105,1 Mio.) zur Riickzahlung fatiig.

Die Gesellschaft steht zu 100 Prozent Im Elgentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St. Pélten und ist in
den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank-Gruppe einbezogen.

IV. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Aufwendungen fiir die Abschlusspriifung betrugen TEUR 127,4 (2008: TEUR 94,0) und flr sonstige Be-
ratung durch Wirtschaftsorifer wurden TEUR 26,6-(2008: TEUR 8,4) ausgegeben,

In der Position 7, Sonstige betriebliche Ertrége sind Ertrége aus der internen Leistungsverrechnung mit der
HYPO Investmentbank AG in Héhe von EUR 2,1 Mio. enthalten.

In der Position 10. Sonstige betrlebliche Aufwendungen sind Aufwendungen von EUR 0,2 Mio. vor altem fUr
bezahlte Mieten und Betriebskosten enthaiten, Die Miet- und Leasingverpfilchtungen werden im Geschdftsjahr
2010 EUR 1,6 Mio. (2009: EUR 1,6 Mio.) und fiir die Geschiftsjahre 2010 bis 2014 gesamt EUR 8,2 Mio. betragen.

Aus der Anwendung von § 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich kelne Passivierung von latenten
Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktlvum belief sich auf TEUR 519,5 (2008: TEUR 6G.7} und wurde

nicht bilanziert,

Im Sachaufwand sind TEUR 387 Haftungsprovision an das tand Niedergsterreich fiir die Gewdhrs-
tragerhaftung enthalten und die Position Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen an hetriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen beinhaltet Aufwendungen fir Abfertigungen in Héhe von TEUR 652,2.
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V. SONSTIGE ANGABEN

OFFENLEGUNG GEMASS & 26 BWG

Die HYPO Landesbank ist gem4p § 26a (3) iv.m. § 30 (1) BWG als nachgeordnetes Kreditinstitut der HYPO
Investmentbank AG von der Offenfegung gemap § 26 BWG befreit.

AUSSERBILANZIELLE GESCHAFTE ISD § 237 ZIFF 8A UGB

Bel den derivativen Finanzinstrumenten handelt es sich um Sicherungsgeschéafte. Folgende Sicherungsge-
schifte wurden abgeschlossen: Zinsswaps zur Absicherung des Zinsdnderungsrisikos (fiir Nostro-Wertpapiere
und Verbriefte Verbindiichkeiten), FX-Swaps zur Absicherung des Zinsanderungs: und Wahrungsrisikos (For-
derungen an Kunden} und Zinsoptionen (flir offene Kundenoptionen). Die gesamten positiven Marktwerte aus
den oben genannten Geschéften betragen zum Bitanzstichtag TEUR 6594,4.

Zur Bewertung der derivativen Finanzinstrumente kam der Barwertansatz (Diskontierung alier zukiinftigen
Cashflows mit der zugrunde liegenden Zinskurve) zum Tragen. Als Zinskurven dienten die ISDA-Fixingkurven der
jeweiligen Wahrung. Fr die Umrechnung etwaiger Fremdwahrungen wurden die EZB-Fixings herangezogen.

Die HYPO Landesbank haftet als Mitgliedsinstitut der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypo-
thekenbanken gemi$ § 2 Abs. 1 Pfandbriefstelle-Gesetz (PEBrstG) zur ungeteiiten Hand mit allen anderen
Mitgliedsinstituten fir sémtliche Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle, Diese Haftung besteht gleichlautend
fitr samtliche andere Mitgliedsinstitute sowie deren Gesamtrechtsnachfolger, wie sie auch im § 1 Abs.2 der
Satzung der Pfandbriefstelle angefihrt sind, Far Vernindlichkeiten der Pfandbriefstelle, welche bis zum 2, April
2003 bzw. nach dem 2. April 2003 mit einer Laufzeit von nicht langer als 30. September 2017 entstanden sind,
haften gemap & 2 Abs, 2 PfBrStG die Gewahrleister (jewelliges Bundesland) der Mitgliedsinstitute ebenfalls zur
ungeteilten Hand. Im haftungsrechtlichen Priifungsbericht der Plandbriefstefle betrégt der Umfang der von
der Haftung der Gewdhrtrager erfassten Verbindlichkeiten zum Bilanzstichtag 3142.2009 rund EUR 109 Mrd.
Dies entspricht annéhernd den gesamten Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle zum 31.12,2008.

Im Jahr 2007 wurde im Rahmen der Abspaltung von der Hypo Investmentbank AG eine Haftungserkldrung der
Hypo Investmentbank AG filr Einzelwertberichtigungen in Héhe von TEUR 5.000 ausgestellt. Am 3112.2009

betrug die Ausnlitzung TEUR 4.985.2.

Der Prozess zur Erfassung auPerbilanzieller Geschafte ist erganisatorisch geregelt und wird genutzt, um die
diversen Risiken der Bank zu minimieren.

Die Geschifte mit nahesteherden Unternehmen und Personen sind flr die Beurteilung der Finanzlage
unwesentlich und wurden zu marktiblichen Bedingungen abgeschlossen.

VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen und Arbeltnehmer (inkl. Karenzierter) wdhrend des
Geschaftsjahres betrug 344 Angestellte und 9 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an Mitglieder des
Vorstandes TEUR 32,0 an Ausleibungen, Die an die Mitglieder des Aufsichisrates gewanrten Kredite betrugen
TEUR 76,4. Diese waren bankiiblich besichert und es kamen die fiir die Organe der Bank festgelegten
Konditionen zur Anwendung. Dle Aufsichisrite, welche vom Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausielhungen
zu den fir Bankmitarbelter geltenden Ublichen Kenditionen und Bedingungen erhalfen, An Riickzahlungen

wurden Im Jahr 2009 TEUR 10,4 gelelstet,

Geschafisjahr 2009 | 37



Niederésterreichische Landesbank- Hypothekenbank AG  Anhang

An Vorsorge fiir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2009 fir Mitglieder des Vorstandes
TEUR 156,2, fiIr leitende Angestellte TEUR 96,3 und flir andere Arbeitnehmer TEUR 8018 aufgewendet.

Fiir aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank in Summe TEUR 558,5 aufgewendet, Die Aufsichtsrate erhiel-
ten fir ihre Tdtigkeit eine Verglitung von insgesamt TEUR 35,3.

Wihrend des Geschéftsjahres waren folgende Personen als Milglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates tatig:

Mitglieder des Vorstandes :
Mag. Michael Martinek Vorsitzender des Vorstandes, Marktvorstand

mit dem Schwerpunkt Wohnbau

Mag. Siivia Parik Mitglied des Vorstandes mit Verantwortung
fir Finanzen, Risiko und Abwickiung

Ginther Ritzberger, MBA Mitglied des Yorstandes, Markivorstand
mit den Schwerpunkten Private Banking,
Kommerzkunden und Geschaftsstellen

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert HGck Vorsitzender des Aufsichtsrates (bis 30.03.2009)
Dr. Peter Harold Vorsitzender des Aufsichisrates (seit 30.03.2009)
KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrates

LADbq. Stefan Hintner

Kammerrat Gerhard Posset

KemmR Dir. Ferdinand Rubel

LAbg. Mag. Karl Wilfing (seit 30.03.2009}

Mitgiieder des Aufsichtsrates vom Betriebsrat entsandt
Walter Hergolitsch
Peter Zvirak

Herfried Pauser (seit 09.01.2009}
Staatskommissére _

Amtsdirektor Karl Flatz Bundesministerium flr Finanzen
Mag. Veronika Meszarits Bundesministerium flir Finanzen

Aufsichtskommissére
BR a, D, Dir, Walter Mayr Gebau-Niobau Gemeinnltzige Bauges.m.b.H,

Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer  Amt der NO Landesreglerung

St. Pélten, am 14. Apri! 2010

Der Vorstand

/\/\/\(\/\/\( fo}a,&‘: W% \erwi—~

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik Giinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Verantwortung fir Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Risiko und Schwerpunkten Private
Abwicklung Banking, Kommerzkunden

und Geschdftsstellen
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ANLAGENSPIEGEL 2009
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BETEILIGUNGSSPIEGEL 2009

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 % beteiligt:

Name und Sitz des Unternehmens Anteil am Kapitat Efgenkapitai in TEUR Jahresergebnis
NO Beteiligungsfinanzieruagen GmbH, Wien 2100 % 15513 10463
Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H., 5t. Pditen 50,00 % 15,7 15,3

Das Eigenkapital und die Jahresergebnisdaten stammen aus dem Jahresabschluss 2008 der jeweiligen

Unternehmen.
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FRKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maf3igebenden Rechnungsiegungsstandards
aufgestellte Jahresabschluss 2009 der Niederdsterreichischen Landesbank- Hypothekenbank AG eln méqg-
lichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt, dass der Lage-
bericht den Geschaftsverlauf, das Geschiftsergebnis und die Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein
mbglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Eriragslage entsteht, und dass der Lagebericht die
wesentiichen Risiken und Ungewissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

St, Polten, am 14, April 2010

Der Vorstand

/K/b\(\/\/k f&pﬁ /73?’7'% \ML—'

Mag. Michael Martinek Mag, Silvia Parik Glinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Verantwortung flr Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Risiko und Schwerpunkten Private

Abwicklung Banking, Kommerzkunden
: und Geschéftsstellen
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BESTATIGUNGSVERMERK

BERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den beigefigten Jahresabschluss der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktien-
gesellschaft flr das Geschaftsjahr vom 1. J&nner 2009 bis 31, Dezember 2009 unter Einbeziehung der Buch-
flihrung gepriift, Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 31 Dezember 2009, die Gewinn- und Verjust-
rechnung fiir das am 31, Dezember 2009 endende Geschéftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
flir den Jahresabschiuss und fiir die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fiir die Buchflhrung sowle flir die Aufstellung und den Inhalt
eines Jahresabschlusses verantwortlich, der ein mdglichst getreues Bild der Verm&gens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vor-
schriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltef: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung eines
internen Kontrollsystems, soweit dieses fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines
méaglichst gatreuen Bildes der Vermdgens , Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft von Bedeutung isk, damit
dieser frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist, sel es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten
Fehlern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmetheden; die Vornahme von
Schatzungen, die unter Beriicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschiusspriifers und Beschreibung
von Art und Umfang der gesetzlichen Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grund-
lage unserer Priifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in {sterreich geltenden gesetziichen
Vorschriften und Grundsdtze ordnungsgemdfer Abschlusspriifung und Bankpriifung durchgeflhrt. Diese
Grundsétze erfordern, dass wir die Standesregaln einhalten und die Priifung so planen und durchfiihren, dass
wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urtell darliber bilden kénnen, ob der Jahresabschluss frel von wesent-

lichen Fehldarstellungen ist.

Elne Prifung beinhaitet die Durchfihrung von Priifungshandiungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen
hinsichtfich der Betrdge und sonstigen Angaben im Jahresabschiuss, Die Auswahl der Prlfungshandlungen
liegt im pflichtgemapen Ermessen des Abschlussprilfers unter Berlicksichtigung seiner Einschitzung des
Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten Fehlern. Bel der Vornahme dieser Risikoeinschétzung berilcksichtigt der Abschiussprifer das interne
Kontrollsystem, soweit es fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittiung eines méglichst
getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragstage der Gesellschaft von Bedeutung Ist, um unter Be-
riicksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandiungen festzulegen, nicht jedoch um ein
Prifungsurtell liber die Wirksamkeit der internen Kontroflen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung umfasst
ferner die Beurtellung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine Wirdigung der

Gesamtaussage des Jahresabschlusses,

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Priifungsnachweise erlangt haben, sodass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unser Prifungsurteil darstellt.
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Priiffungsurteit

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflibrt. Auf Grund der bel der Prifung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und ver-
mittelt ein mdglichst getreues Bild der Yermé&gens- und Finanzlage der Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft zum 31. Dezember 2009 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das
Geschaftsjahr vom 1, Jénner 2009 bis 31. Dezember 2009 in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen

Grundsdtzen ordnungsmépiger Buchflihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss
in Einkiang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche Vorsteliung von der Lage der
Geselischaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat auch eine Aussage darliber zu enthalten, ob der Lage-
bericht mit dem Jahresabschluss In Einklang steht und ob dle nach § 243a Abs 2 UGB gemachten Angaben

zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschiuss.
Die gemp & 243a Abs 2 UGB gemachfen Angaben sind zutreffend.

Wien, am 14. April 2010

Deloitte Audit Wirtschaftspriiffungs GmbH

ppa. Dr, Brigltte Stuiber e.h. Dr. Peter Bitzyk e.h, Bruno Moritz e.h.
Wirtschaftspriferin Wirtschaftsprifer Steuerberater
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichisrat hat im Jahr 2009 die thm nach Gesetz und Satzung obllegenden Aufgaben wahrgenommen
und wurde vom Vorstand Uber den Gang der Geschifte und die Lage der Bank regelmapig informiert.

Die Buchfiihrung, der Jahresabschiuss sowie der Geschéftsbericht, soweit er den Jahresabschiuss erldutert,
wurden durch die zum Wirtschaftsprilfer bestellte Deloitte Audit Wirtschaftspriffungs GmbH. ohne Ein-

wendungen Uberpriift. Dem vorllegenden Jahresabschiuss zum 3112.2009 wurde daher als den gesetzlichen
Vorschriflen entsprechend der uneingeschrinkte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erkldrt sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschaftsbericht einverstanden und billigt
den Jahresabschluss 2009,

St. Pdlten, am 14, April 2010

Der Aufsichtsrat

aneo|

Dr, Peter Harold
Vorsitzender
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Deloitte

Wirtschaftspriifungs GmbH
. Renngasse 1/ Freyung

Postfach 18
1043 Wien, Ostarreich
Tel +43 {0)1-537 00 4300
Fax +43 (0)1-537 00-99 4300
vrwrw.deloitte.at

An den Vorstand der
Niederssterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG

Herrn Mag. Michael Martinek
Frau Mag. Silvia Parik

Herrn Giinther Ritzberger, MBA
Neugebédudeplatz 1

3100 St. Polten

Wien, 05. Juni 2010
IIl/rv

bmoritz@deloitie.at

Priifung der Ableitung der Geldflussrechnungen sowie der Eigenkapitalverdnderungs-
rechnungen der Jahre 2007, 2008 und 2009 aus den gepriiften Jahresabschliissen

Sehr geehrter Herr Mag, Martinek!
Sehr geehrte Frau Mag. Parik!
Sehr geehrter Herr Ritzberger!

Aufgrund unserés Schreibens vom 01. Mirz 2010 bzw. 16. April 2010 haben Sie uns mit
Datum 1. Mirz 2010 beauftragt, die aus den Jahresabschliissen der Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank AG zum jeweils 31. Dezember eines Jahres abgeleiteten
Geldflussrechnungen und Eigenkapitalverinderungsrechnungen fiir die Geschéfisjahre 2007,

2008 und 2009 auf ihre Richtigkeit zu iiberpriifen.

L Vorbemerkungen:

Hinsichtlich der Durchfithrung dieses Auftrages und des Bestimmungszweckes der

Wirtschafespriifung . Steverberatung. Consulting . Financial Advisory,

Gesslischaftssitz Wien, Handelsgericht Wien, FN 35059 d, DVR 0508951, WT-Codg 800192, UID: ATU16050704 Deloitle Is a partner of
Es gelten die allgemelnen Auftragshedingungen fr Wirtschaftstreuhandbarufe {www.deloitte.at).
Member of Deloilte Touche Tehmatsu \( \f

Festwochen
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Geldflussrechnungen sowie der Eigenkapitalverinderungsrechnungen gelten die im oben
erwihnten Auftragsschreiben angefithrten Bedingungen, wobei wir auszugsweise die

folgenden anfithren:

Fiir die Durchfiihrung unseres Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Ver-
hiltnis zu Dritten, die Allgemeinen Aufiragsbedingungen fur Wirtschaftstreuhinder (AAB) in
der von der Kammer der Wirtschaftstreuhfinder approbierten Fassung einschlieBlich
Sonderbedingungen mafigebend. Soweit andere als der Auftraggeber sich uns gegentiber auf
die in diesem Bericht getroffenen Feststellungen berufen wollen, weil sic ganz oder teilweise
mit unserer Zustimmung von diesem Bericht Kenntnis bekommen haben, anerkennen sie
diese Haftungsbegrenzung und im iibrigen auch die sonstigen Regelungen der dem Bericht
beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen einschlieBlich Sonderbedingungen auch fiir
alle ihnen uns gegeniiber méglicherweise aus dieser Kenntnisnahme entstehenden Anspriiche.

Es besteht Einverstindnis dariiber, dass auf gegenstindlichen Auftrag (auch Dritten
gegeniiber) die Haftungsbeschrinkung fiir eine gesetzliche, im Geschéftsjahr 2009 bei der
Niedertsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG  durchgefithrte Abschlusspriifung
gemiB § 275 UGB in Verbindung mit § 62a BWG anwendbar sein soll, wobei die
entsprechende Haftungshochstsumme lediglich einmal ausnutzbar ist. Soweit andere als der
Aufiraggeber sich uns gegeniiber auf die in diesem Bericht getroffenen Feststellungen berufen
wollen, weil sie ganz oder teilweise mit oder ohne unsere Zustimmung von diesem Bericht
Kenntnis bekommen haben, anerkennen sie diese Haftungsbegrenzung und im {tbrigen auch
die sonstigen Regelungen der dem Bericht beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedingungen
einschlieBlich Sonderbedingungen auch fiir alle ihnen uns gegentiber méglicherweise aus

dieser Kenntnisnahme entstehenden Anspriiche,

Der Bericht iiber die Ergebnisse aus der Durchfiibrung der oben beschriebenen vereinbarten
Priifungshandlungen ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt, soweit es sich nicht um
gesetzlich vorgesehene Adressaten handelt. Soweit er mit unserer Zustimmung an Dritte
weitergegeben bzw. Dritten mit unserer Zustimmung zur Kenntnis vorgelegt werden soll, darf
dies erst dann erfolgen, wenn (i) unsere Zustimmung vorliegt und (if) unser Auftraggeber
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dem(n) Dritten das gegenstindliche Aufiragsschreiben vorgelegt sowie (iil) mit dem(n)
betreffenden Dritten  schriftlich vereinbart hat, dass die Bestimmungen dieses
Auftragsschreibens, insbesondere das anwendbare Recht, der Gerichtsstand und die
vereinbarten Haftungsregelungen auch fiir mogliche Anspriiche des(r) Dritten uns gegeniiber

gelten,

IL Bericht:
Wir haben die Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverénderungsrechnungen fir die

Geschiftsjahre 1. Janner 2007 bis 31. Dezember 2007, 1. Jdnner 2008 bis 31, Dezember 2008
sowie 1. Jinner 2009 bis 31. Dezember 2009 gepriift. Dic Kapitalflussrechnungen und
Eigenkapitalverinderungsrechnungen ergiinzen die nach unternchmensrechtlichen Grund-
sitzen aufgestellten Jahresabschliisse der Niedergsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
AG. Die Aufstellung und der Inhalt der Kapitalflussrechnungen und Eigenkapital-
verdnderungsrechnungen fiir die Geschiftsjahre 2007, 2008 und 2009 liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe besteht in der
Abgabe eines Pritfungsurteils auf der Grundlage unserer Pritfung, ob die Kapitalfluss-
rechnungen und Eigenkapitalverandenmgsrechnungen fiir die Geschéftsjahre 2007, 2008 und
2009 ordnungsgemiB auf Grundlage der Jahresabschliisse fiir die Geschiftsjahre 2007, 2008
und 2009 erstellt wurden, Nicht Gegenstand dieses Auftrages ist die Pritfung der zugrunde
liegenden Jahresabschliisse. Unsere Verantwortlichkeit und Haftung bei der Prifung ist

gegeniiber der Gesellschaft und auch gegeniiber Dritten unter Punkt I Vorbemerkungen

dargestellt.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der nationalen Grundsdtze ordnungsgeméfer
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsstze erfordern, die Pritfung zu planen und
durchzufithren, dass ein hinreichend sicheres Utteil daritber abgegeben werden kann, ob die
Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen fiir die Geschéftsjahre

2007, 2008 und 2009 frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt. Nach unserer Uberzeugung wurden die
Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen fiir die Geschiftsjahre
2007, 2008 und 2009 ordnungsgemdll auf Grundlage der Jahresabschliisse fiir die

Geschiftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt.

irtschafgsprifungs GmbH

Anlagen;

Geldflussrechnungen sowie der Eigenkapitalverinderungsrechnungen fiir die Geschéftsjahre
2007, 2008 und 2009 der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG

Allgemeine Auftragsbedingungen
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Allgemeine Auftragsbedingungen

flir Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2009)

Festgestellt vom Arbeitskrels {ir Henorariragen und Auftragshedingungen
bel der Kammer der Wirtschafistreuh@nder und zur Anwendung
emplohlen vom Vorstand dar Kammar der Wirlschafistreuhiinder mit
Beschluss vom B8.3.2000, adaptiert vom Arbeitskrels fiir Honorarfragen
und Auftragsbedingungen am 23,5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2008,
am 31.8.2007, am 26.2.2008 sowls am 3082009

Priambel ung Atgemeines

(i) Dlese Allgsmelnen  Auftragsbedingungen fOr  Wirtschafis-
treuhandbaruta gliedem sich in vier Tella: Der |. Teil beidit Verlzige, die
als Werkvartrige anzusehan 3ing, mit Ausnahme ven Vertragan (ber die
Fishrung der Biicher, dié Vornahma der Parsonalsachbearbeltung und der
Abgabanverrachnung; der 1l Tell betrifft Werkverrage Ober die Fihmung
der Biicher, dle Vomahme der Parsonalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der 11l Tell hat Veririge, dis nicht Werkvertrage
darstellen und dar IV, Teil hat Verbrauchergaschéfte zum Gegenstand.

(&) For ale Telle der Aufiragsbedingungen git, dass, falls elnzelna
Bestimmungen unwirksam sein soliten, dies dle Wirksamkelt der Dbrigen
Bestimmungen nicht berdhrt. Dle unwirksame Bestimmung ist dureh eina
giittige, die dern angestreblen Zel méglichst naha kommi, zu ersetzen.

{(3)  Fiir alle Tes der Aufiragsbedingungen gilt weiters, dass der 2ur
Auslibung eines Wirschafisirauhandberutes Barechtigle verpiiichlet Ist,
bei der Edfiflung dar verseinbarten Lelstung nach den Grundsitzen
ardnungsgemaBer Berufsausiibung vorzugehan. Er ist barechtigl, sich 2ur
Durchithrung des Aufirages hiefir geeigneter Mitarbeiter zu bedienan.

(4) FOr ale Teile dor Auftragsbedingungen gii schlieBlich, dass
ausldndisches Recht vom Barufsberechtigten nur bel ausdricklicher
schriffichar Vareinbarung zu bardcksichtigen Ist.

{5) Dis in der Kanzist das Berufsharechtiglen ersteliten Arbaiten kinnen
nach YWeh! des Berufsbarechligten enfweder mit oder ohne eleklronlsche
Datenverarbeltung erstellt werden. FOr den Fali des Einsalzes von
elektronischar  Datenvararpeitung Ist der  Aultraggeber, nicht  der
Berufsberachtigle, verpflichtet, dla nach den DSG netwendigen
Reglstierungen eder Verstdndigungen varzunshmen.

(8) Der Auftraggeber verpiiichlel sich, Mitarbetier des Berufsberechtigten
wahrend und  binnen elnes Jahres nach Beendigung des
Audtragsverhdlinisses nicht In s¢inem Unlemehmen oder fa elnem hm
nahastehenden Untarnshmen zu baschiftigen, widrigenfalls er slch zur
Sezahlung sines Jahresbezuges des Gbamemmenen Miarbeiters an den
Berufsbarechtigten verpliichtat.

.TEIL
1, Gellungsberslch

(1)  Die Aultregsbedingungen des |, Telles geften fir Verfrdge Ober
{gesetzliche und frelwilige) Priiungen mit und ohine Bestatigungsvermerk,
Gutachten, gerichtliche Sachverstandigantatigkelt, Erstallung von Jahras-
und andaren Abschiiissen, Stauerberatungsiatigkelt ung Ubar andere Im
Rahmen elnes Werkvertrages zu erbringenda Tatigkelten miz Ausnahme
der Fihrung der Biicher, der Vomahma der Personalsachbearbeitung und
dar Abgabenverrechnung.

(2) Die  Aultragsbedingungen gelten, wenn lhre  Anwendung
ausdricklich oder stillschweigand verelnbart ist, Dariiber hinaus sind sle
manga's anderer Verelnbarung Austegungsbehelf,
(3)  Purkt 8 gilt auch gegenliver Drittan, dia vom Beauftragten zur
Erfiillung des Aufirages im Einzelfall herangezogen werden,

2, Umfang und Ausfihrung des Auftrages
{1)  Auf dis Absatze 3 und 4 der Praambel wird verwlesan.

{2) Ande_rl sich die Rachislags nach Abgabe der zbschlisBenden
berufiichan AuBerung, so Ist der Berufsbarechtiple nicht verplfchlet, den

Aultraggeber auf Anderungen ader sich daraus ergsbende Falgsrungen
hinzitwelsen. Dies gilt auch fir abgeschlossens Teils elnes Auftragas.

(3} B vom Berufsherechtigten bel einer Behorde (z.B. Firanzamt,
Sezlalversicheningsirdger) elekiranlsch gingereichtes Anbringen st als

richt ven ihm bezighungsweise vom GObermittelnden Bevolimachtigten
unterschiteben anzusehen,

3, Autkisrungspfiicht des Auftraggebers; Vollstindigksitserddarung

(1) Der Aultraggeber hat dafr 2u  sorgen, dass dem
Barufsberechtiglen auch ohne dessen basondere Autfordarung alle fir dis
Austhrung des Auftrages notwendigen Unterlagen rechtzeltig vorgalegt
werden und hm van afien Vorgingen und Umstanden Kenntnls gegeben
wird, die {or dle Ausfuhrung des Aulirages von Bedeutung seln kinnan.
Dlss gitt auch for die Unteragen, Vorginge und Umstinde, dia erst
wihrand der Titigkelt des Berufsberechiigten bekannt werdan,

{2)  Dar Aultraggeber hat dem Benufsberechtigler: die Vollstandigkeit
der vorgelegten Unterlagen sowils der gegebenen Auskinfte und
Erklarungen  Im Falls von  Prifungen, Guiachten  und
Sachversifindigenitigked schriftich 2u bastatigen. Clesa
Vollstandigkeiiserkldrung  kann auf den barufsblichen Formularen
abgagaben warden.

(3) Wenn bel der Erstefiung von Jahresabschidssen und anderen
Abschiiissen vom Aulraggeber arheblicha Risken nicht bekannt gegeben
worden slnd, bestehen fir den Aufiragnehmer insowsit kalnerdei
Ersatzpliichten.

4. Sicharung der Unabhanglgkeit

Der Auftraggeber Ist verpfichist, afe Vorkehrungen zu veffen, um 20
verhingern, dass  die  Unabhingigkeit der Miarbefer des
Barufsberechtigtan gafahrget wird, und hat sefbst jede Gatihrdung dieser
Unabhanglgkeit zu Unterassen, Dies git Insbesondera {0r Angebote auf
Ansteflung und fiir Angebole, Aufirige auf elgens Rechnung 2u
{bemehman.

§, Berichterstaitung und Kemmuntkation

{1)  Bel Prifungen urd Gutachten Ist, sowafl nichls anderes verelnbart
veurde, eln schriftiicher Bericht 2u erstaiten,

{2)  Alls Auskiinlte und Stellungnahmen vom Benfsberechiigten und
selnen Milarbsitern sind nur dann verbingllch, wenn sie schriftfich erdolgen
oder schriftiich bestatlgt werden. Als schriftiche Statlungnahman galten
nur solche, bel denen elne firmenmaBige Unterferigung edolgt, Als
schriftiche  Stellungnahmen  gelten  keinassfalls  Auskiinfte  auf
eleklronischem Wege, nshesondere auch nlcht per E-Mall,

83} Bef elektronischer Ubermitiung von Informationsn und Datan kinnen
barlragungsfehlar nicht ausgeschlossen werden. Der Berufsberechtigte
und seins Milarbeiter haften nicht fir Schaden, die durch dis elektronlsche
Obermitiung verursacht werden. Die elekironische Ubermittiung erfolgt
ausschiisflich aut Gafaly des Aufraggebers. Dem Auflraggebsr Ist es
bewusst, dass bel Benutzung des Internet die Geheimhaltung nicht
gesichart isl. Wetters sind Anderungsn odar Erganzungen zu
Dokumenten, die Bbersandt werdan, nur mit avsdriteilicher Zustimmunyg

zuldssly.

(4) Der Empfang und dia Weiteraitung ven Informationen an den
Benidsberechiigtan und seine Mitarbeitar sthd bel Verwendung von
Telafon ~ Inshesorders In  Verbindung von  automatschen
Anufbeantwortungssystemen, Fax, £-Mail und anderan eleklronischen
Kommunikationsmittel — nicht immer sichergestellt. Auftriga und wichtige
Jnformationgn gelten dahesr dem Berufsberechligten nur dann als
zugegangen, wenn ste auch schafilich zugegangen sind, es sai denn, es
witd Im Einzeffall der Empfang ausdricklich bestaigl. Automatische
(bermitttungs- und  Lesebestaligungen gefflen nlcht als  soiche
ausdricklichen Empfangsbest@tigungan. Dles gilt Insbesonders for die




Ubermittiung von Bascheiden und anderen Informationen ber Fristen,
Kritlsche und wichtige Mitteilungen milssen dabar per Post odar Kurler an
den Berufsberechtigten gesandt werdan. Dis Ubergabe von Schifisticken
an Milarbeiter auBerhalh der Kanzlei glit nicht als [bergabe.

{5) Der Auftraggeber sttmmt zu, dass er vam Berufsberechilgten
wiederkehrend altgameina stevarrechiiiche und aligsmelne
wirlschaftsrechtlichs Informationen elakironisch Ghermittelt bekommt. Es
handsit sich dabei nicht um unsibetene Nachrichten gem&n § 107 TKG.

6. Schutz des gelstigen Eigentums des Berufsberechtiglen

{1)  Der Auftraggeber ist verpflichtet, daflr zu scrgen, dass die Im
Rahmen des Aufirages vom Bendfsberachligten arsieliten Berichis,
Gulachien, Organisalionsplane, Enteiide, Zelchnungen, Berechnungen
und derglefchen nur fiir Aufiragszwecke (2.8, gemad § 44 Abs 3 ESIG
1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe beruflicher
AuBerungen des Berufsberechtigten an einen Orittenn zur Nulzung der
schriftichen Zustimmung des Berufsberechiigten.

(2) Dle Verwendung berulicher AuBsrungen des Berufsberechiigien
U Werberwecken st unzuldssly; eln VerstoB  berechtigt den
Berufsberechtiglen  zur  fristfosen  Kondigung  aller  noch  nicht
durchgefinitan Auftriige des Auflraggebers,

{3) Dem Berufsberechtigien verbleibl an seinen Lelslungen das
Urheberrecht. Dis Einvumung von Werknutzungsbewiligungen bleitt der
schriffichen Zustimmung des Berufsbarechtigien vorbehalten,

7. Mingelbeseitigung

(1)  Der Berufsberechtigte ist berechtigt und verplfichte?, nachiréiglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Méngal In seiner benufichen
AuBetung zu beseitigan, und verpllichtet, den Auftraggebar Mevon
unverzigich 2u verstandigen, Er fst berechligt, auch (ber die
ursprangfiche  Aullerung informleris Ditle von der Anderung zu
varstindigen,

(2)  Der Auftraggeber hat Anspruch auf e kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkelten, sofem digse durch den Auftragnehmer zu verreten sind;
diaser Anspruch erischl sechs Monate nach erbrachter Lelstung des
Barufsberechligten bzw., — falls ehe schiiftiche AuBerung nicht
abgegeben wird ~ sechs Monate nach Beendigurg der beanstandeten
Tatigkeit des Benuisberechtigten.

() Dar Auflraggeber ha! bel Fehlschldgen der MNachbesserung
etwaiger Mangel Anspruch auf Mindsrung. Sowelt dardbar hinaus
Schadenersatzanspiiche bastehen, giil Punkt 8.

8. Haftung

{11 Der Berusberechiigte haftet nur flr wvorsftzichs und orob
tahrldssig verschuldeta Yerletzung der Gbernommenan Verpllichlungen,

(2} Im Falle geober Fahriissigkeit belrigt dle Ersatzpilicht des
Benufsbarechtiglen hiichstens das zehnfacha der
tindastversicherungssumme der Bernishafipfiichiversicherung gemit §
11 Winschafistreuhandberufsgesetz (WTBG) in der Jeweils geltendan
Fassung.

{3) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sochs
Monaten nachdem der oder dis Anspruchsberechtigien von dem Schaden
Kenntnls erdangy haben, spétesiens abar innerhalb von drel Jahren ab
Eintritt des (Primir)Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Erelgnls
gerichilieh geftend gemacht werden, sofem nichi In gesatzlichen
Vorschriften zwingend andere Verfahrungstrislen fostgeselzt sind.

4] Gt tor Tatigkeiten § 275 UGB kraft zwingandsn Rechias, so galtan
dla Haftungsnormen des § 275 UGB Insowelt sla zwingenden Rechtos
sind und zwar auch dann, wenn an der Durchithrung des Auflrages
mehrere  Personen  heleifgt gewssen oder mehrera zum  Ersalz
verpllichiets Handlungen begangen worden slnd, und ohne Ricksich
darauf, ob anders Betailigta vorsatzlich gehandelt haban.

(5)  In Fallen, in denen eln fdrmlicher Bestitigungsvermerk ertellt wird,
beginnt  die  Verahmungsiis!  spitestens mit  Erellung des
Bestatigungsvarmerkes 2u laufen.

{6) Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, 2.B. elnss
Daten verarbaitenden Untemehmens, durchgefGhrt und der Auftraggeber
hlevon benachrichtigt, so gslten nach Gesetz und den Bedingungen des
Dilen enisichende Gewahrleistungs- und Schadanarsatzanspriiche
gegan den Oritten als an den Aufraggeber abgetreten. Der
Berufsberechtlgte haftat nur filr Verschulden bef der Auswah! des Dritten,

(7)  Eine Haftung des Benufsherechtigtan elnem Oriter: gegentibar vird
bel Weltergabe berufiicher AuBsrungen durch den Auftraggeber ohne
Zustimmung cder Kennlnis gas Barufsberechtigtan nicht begrandet.

(8  Dla vorstehenden Beslimmungsn gelten picht nur Im Verhdinls
zum Auliraggeber, sondem auch gegen(ber Dritten, sowsit thnen der
Beniisberechligle ausnahmswelse doch fir selne Tafigkell haften solite.
Die  HaftungshGchsisumma gt nur Insgesamt einmal fir  ale
Geschadiglen, elnschiiefich der Ersalzansprichs des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrera Personen (ter Auftraggeber und eln Dritler
oder auch mehrere Dritte} geschidigt worden sind; Geschidigte werden
nagh frem Zuvorkommen befriedigt.

9, Varschwisgenheispilicht, Datenschutz

{1} Der Berufsbarechiigla Ist gemas § 31 WTBG verpilichtel, ber alle
Angelegenhelten, dle ihm Im Zusammanhang mit selner Tatigkeit 1ir den
Auftraggebar bekannl werden, Stillschwelgan zu bewahren, es sel dean,
dass dar Aufraggeber thn von disser Schwalgepfiicht entbindel oder
gesetaliche AuBerungspflichlen antgegen stehen.

{8) Der Bendsberechtigte darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriffiiche AuBerungen ber die Ergebnisse ssiner Tétigkalt Dritien nur
mit Einwlligung des Aultraggebers aushindigen, es sel denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hlezu besteht,

3) Der Berufsherechfigte st befugt, ihm  anverraule
personenbezogene Daten Im Rahmen der Zweckbestimmung des
Aultrages zu verarbelten oder durch Dritte gemiB Punkt 8 Abs 6
verarbeilen zu lassen, Der Berufsherechtigte gewahrlelstet gemaB § 15
Datenschutzgasatz  dis  Verpfichiung  2ur  Wahrung  des
Datengehaimnisses. Dem Bsrufsberschligten (bsrdassenss Matedal
(Datentrdger, Daten, Kontrollzaflan, Analysen und Programme) sawle alie
Ergebnisse aus der Durchfihrung dar Arbeiten werden grundsatzlich dam
Auftraggeber pemdfl § 11 Datenschulzgeselz zurlckgegeban, e sel
denn, dass eln schrftlicher Aullrag saitens des Auftraggebers vordlegl,
Matorlal baw, Ergebnls an Dritts wellsrzugeban, Der Bemufsberechtigie
verpllichtet sich, Vorsorge zu treffen, dass der  Aultraggeber  selner
Auskunitspliicht Jaut

§ 26 Datenschulzgeselz nachkommen kann. Dls dazu notwendigan
Aufirdge des Auflraggebers sind schrifich an dan Berufsherechtiglen
welterzugeben., Sofern fir soicha Auskunfisarbeiten keln Honorar
veralnbart wurde, ist nach tatsdchlichem Auvfwand an dan Auftraggebar 2u
vemechnen. Der Verpflichtung zur Information der Betroffenen baw,
Reglsiderung  im  Dalenverarbeltungsregister hat der Aultraggeber
nachzukommen, sofam nichts Anderes ausdricklich schrifilich verainbart

wurds,
10. Kiindiqung

(1) Soweit nlcht etwas Anderss schriftiich vereinbart odar gosetalich
zwingend vorgeschrisben [st, kénnen die Verragspartner den Verlrag
Jederzait it sclortiger Wirkung kiindigen. Der Henoraranspruch bestimmt
slch nach Punkt 12,

(2)  Ein - Im 2weifel stets anzunehmandar ~ Dauerauftrag {auch mit
Pauschalvergiitung) kann allerdings, sowsit nichts Andaeres schriftfich
vareinbart Is!, ohne Vordiegen eines wichligen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung elner Frist von drel Monaten 2um Enda
einas Kalendermonats gekOndigt wardsn.

(3)  Bsl einem geklindigten Dausrauftragsverhdlinls zihlen - aufler In
Fallen des Abs 5§ - nur Jene elnzelnen Werke zum verbleibenden
Aufiragsstang, daren volistdrdige oder Oberwiegende Ausfihrung
innerhal der Kindigongsirist maglich lst, wobal Jahresabschitese und
Jahressteuarerklarungen innerhalb von 2 Monaten nach Bilangstichlag als
Ubarwiegend ausfOhrbar anzusehen sind. Diesfalls sind sis auch
tatsdchlich innerhalb berufsiiblicher Frist fertig zu stefien, sofarn samtliche
srorderlchen Untedagen unvarziiglich zur Verflgung gestelt werden und
soweit nicht ein wichtiger Grund iSc § 88 Abs 4 WTBG voriegt.

(4) Im Falle dar Kindigung gemaB Abs 2 st dem Aufraggeber
Innerhallz Monalsfrist schrifliich bekannt au geben, welthe Werke im
Zeltpunkt der Kindigung des Auftragsverhiiinisses nech zum fenig zu
stellenden Auftragssiand zahlen.

[5)  tnlerbleibt die Bekanntgabe von noch avszufihrenden Werken
innerhalb dieser Frist, so gilt der Daveraufirag mit Ferfigstellurg der zum
Zallpunkt des Efnlangens der Kindigungserklirung begonnanen Werke
als beandet, :

(6)  Wdren bal slnem Davarauftragsverhdlints im Sinne der Abs 2 und
3 - glelchglitig aus welchem Grunde - mehr als 2 glslehartigs,
Dblichenvelse nur elnmal  Jahdich  zv  erslellende Werke (2.8,
Jzhresabschlisse, Stevererklarungen eto.} ferllg zu siellen, so zahlen dia
dariiber hinaus gehenden Werke nur bal ausdricklichem Elnverstiindnls



das Auflraggebers zum verbleibenden Auliragsstand, Auf diesan Umstand
ist der Aufiraggeber in dar Mittsilung gemaB Abs 4 gegebenenfalis
ausdriicktich hinzuwsisen.

51, Annahmeverzug und unterlassane Mitwirkung des Aultraggebers

Kommt der Auffraggeber mit der Annahma der vom Banufsbarechtiglen
angsbotenen Leistung In Verzug odar unterldsst der Auftraggeber elna
fhm nach Punkt 3 oder sonst wie obllegende Mitwikung, so sl der
Berulsherechtigte zur fristtosen Kindigung des Vertrages berechtigt,
Selns Honoraranspriiche bastimmen sich nach Punkt 12, Annahmeverzug
sowig bntarlassena Mitwirkung seitens des Aufiraggebers begriinden auch
dann den Anspruch des Berufsherechtigien auf Ersatz der i herdurch
enistandensn Metvaulwendungen sowis des verursachlen Schadens,
wann der Barufsberechligte ven seinem  Klndigungsrecht  kelnen
Gebrauch macht.

12, Honoraranspruch

(1) Unierbleibt die Ausfihnng des Auftrages (z.B. wegen Kindigung),
so gebishrt dem Berutsberechtigten gle'chwohi das verelnbarie Enigell,
wann er zur Leistung beredt war und durch Umsiénde, deren Ursache auf
Selten des Bestellers llegen, daran verhindert worden ist (§ 1168 ABGB);
der Berufsbarechtigle braucht sich In diesem Fall nicht anrechnen zu
lassen, was er durch anderweiigs Verwendung seiner und seiner
Mitarbaiter Arbeftskraft erwirb! oder zu erwerben unfarldsst,

(2} Unterdlebt elne zur Ausfihrung des Werkes erforderficha
Mitwirsung des Aulftraggebers, so st der Beruisberechligte auch
barechtigt, lhm zur Nachholung elne angemessene Frist zu satzen mit der
Erkldrung, dass nach fruchfiosem Verstrelchen der Frist der Vorlrag als
aufgehoben gatte, im Ubrigan geften die Foigen des Abs 1.

(3)  Kindigt der Bendsbarschligle chna wichtigen Grund zur Unzalt, so
hat er dem Auftraggeber den daraus sntstandensn Schaden nach
Maigabe des Punktes 8 zu ersstzen,

(4)  lst der Auftraggsber — auf die Rechisfage hingewissen — damfl
einverstanden, dass seln bisherigar Vertretar dan Auftrag ordnungsgemé&8
zu Ende f0hrt, so ist der Auftrag auch auszufithren.

13. Honrorar

{1) Sotern richt avsdrickiich Uaentgeltfichkeit, aber auch nichis Andares
vareinbart Ist, wird gemas § 1004 und § 1152 ABGB elne angemessenen
Enllohaung geschuldst. Sofern  nicht  nachwelslich glne  andere
Verelnbarung gefroffsn wurde sind Zahlungan des Auflraggebers Immer
aut de afteste Schuld anzurechnen. Der Honoraranspruch des
Berufsbarechliglen ergibt sich aus der zwischen hm und selnem
Auftraggeber getroffenen Verelnbarung.

(2) Das guts Elnvermahmen zwischen den zur Ausiibung eines
Wirtschaftstreuhandberufes Berechiiglen und fhren Aufiraggebern wird vor
allem durch méghichst klare Entgeltvereinbarungen bewirkl,

{3) Dio keinste veirechenbare Lelstungselnheil bairigt eine viertel
Stunde.

{4)  Auch dis Wegzeit wird Gbficherwelss im notwendigen Umfang
varrechnat.

(5) Das Aktenstudium In der eiganen Kanzlel, das nach Arf und
Umfang zur Vorbersitung des Bersfsberechligten notwendyg lst, kann
gesonden varrachnet warden.

[8) Erweist sich durch nachirdgiich hervorgekommena besondsre
Umstande oder basondere Inanspruchnahme durch den Aufiraggeber eln
bareils verginbartes Entgalt als unzurelchend, so sind Nachverhandlungen
mit dem Zlal, eln angemessenss Enigell nachtrdglich zu verelnbaren,
tiblich. Dies Ist auch bat unzurelchenden Pauschalhoncraren Gbfich.

{7 Dle Berufsherechtigten verrschnen dia Nebankosten und die
Umsalzstover zusataich.

{8)  Zu den Nebenkosten zihlen auch belegte oder pauschalierte
Barauslagen, Relsespesen (bel Bahnfahrten 1, Klasse, pegebenenfafls
Schiatwagen), Diaten, Kllomelergeld, Fotokoplerkosten und ahnliche
Naebenkosten.

(9}  Bei basondoren Haltpflightversichemungserfordernissen zahlen dis
hatraffendan Versicherungspramlen zu den Nebankosten,

(10) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal-  uad
Sachaufwendungen fir die Erstellung von Berichten, Gutachlen ui.
anzusehan,

(11) Fir die Ausfihrung elnes Auftrages, dessen gemelnschafiliche
Erledigung mehreren Benfsberechtigten (bertragen weorden lst, wird von
jedam das selner Taligkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(12) Entgelte und Enigeltvorschilsse  sind  mangels  anderer
Verelnbaningen sofort nach derea schrifticher Geltendmachtng falfig. For
Entgeltzahlungen, die spiter als 14 Tage nach Faliigkeit gelalstot werden,
kdnnan Verzugszinsen verrechnet  werden, Bal baldersaitigen
Unternehmergeschilten gelten Verzugszinsen in der Héhe von 8 % Ober
dern Baslszinssatz als vereinbart (siehe § 352 UGB}

{13) Die Verahrung richtet slch nach § 1486 ABGB und beginat mit
Enda der Leistung bzw. mit spdterer, in angemessener Frist srfolgter
Aachnungslegung zu faufen,

(14) Gegen Hechnungen kann innerhatb wvon 4 Wechen ab
Rechnungsdatum schriffich balm Berulsberechtigten Einspruch erhoben
werdan. Andernfalls gilt dle Rechnung als anerkannt, Die Aufnanme elner
Rechnung In dia Bcher glit jedenfalis als Anerkenntnis,

{15) Auf die Anwandung des § 934 ABGB Im Sinna des § 351 UGB, das
Ist cle Anfachtung wegen Verklrzung Obar die Halfte i Geschéfie unter
Unlemehmam, wird varzichat.

14, Sonstiges

{1} Der Benisberechilgte hat neben der angemessensn Geblihren-
oder Honorarfordsrung Anspruch aud Ersatz selner Austagen. Er kann
snisprechande Vorschisse verangen und seine (forigeseizte)-TatigheH
ven der Zahlung disser Vorschilsse abhingig machen, Er kann auch dis
Auslisferung des Lelstungsergebnlsses von der vollan Befriedigung seinar
Anspriche abhiingig machen. Auf das geselzliche Zurickbehaliungsrecht
(§ 471 ABGB, § 363 UGB) wird In diasem Zusammenhang verwiesen.
Wird das Zurickbehallungsrecht zy Urrecht ausgelbl, hafiel der
Berufsherechligle nur bei krass grober FahrBssigkelt bls 2ur Hohe seiner
noch offenen Forderung. Bal Daververlriigen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bls zur Bezahlung fritherer Lelstungan verwelgert wercen. Bal
Erbrngung von Tefflelstungen und offener Tefhonorerung git dles
sinngemas.

(2}  Nach Ubargabe simillcher, vom Wirtschaitstreuhdnder erstelitan
aufbewahrungspfichtigen Dafen an den Auftraggeber bzw. an den
nachlolgendan Wirschallstreuhnder ist der Berufsberechilgte berechligt,
die Daten zu laschan.

{3) Elne Beanstandung der Arbeiten des Barufsbarechligien berechtigt,
auBer bal offerkundigen wassntlichen Mangsln, nicht zur Zurilckhatiung
dar Ihm aach Abs T zustehenden Vergirtungen,

(4)  Eing Aufrechnung gegen Forderungen das Baerufsberechtigten auf
Verglitungan nach Abs 1 ist nur mit unbastritenan oder rechiskraflip
festgesteliten Fordarungen 2uidssly.

(6t Der Bemisberechtigle hat auf Verangen und Koslen des
Auftraggebers alle Untadagen herauszugeben, die er aus Anlass selner
Tatigkelt von diesem erhallen hat. Dles giit jedoch nlcht fir den
Schriftwechsel  zwisthen dem  Berufsberechiigten und  seinem
Auttraggeber und f0r die Schrifisticke, die dlesar In Urschrift besitzt und
fir  Schriftstiicke, dia  einer  Aufbewabrungspfiicht nach  der
Geldwischerichllinla unfediegen. Der Berufsberechiiple kann von
Untedagen, die er an den Auftraggebar zurckgibt, Abschriften oder
Folokoplen anfertigen. Dar Auftraggeber hat hisflr dia Kosten insowsit zu
ragen als diess Abschriflen oder Fotckeplen zum nachbrdiglichan
Nachweis der ordnungsgemaRen Erfiffung dar Berulsplichien des
Berufsbarechfiglan erfordertich seln kdnnten.

(6]  Der Aufirapgeber hat die dem Berufsberechligten iibergebenen
Untertagen nach Abschluss der Arbeltery binnen 3 Monaten zbzuholen.
Bal Nichiabholung [bergebsner Unterlagen kann der Berufsberechtigte
nach zwelmaliger nachwalsicher Aufforderung an den Auflraggeber,
isbergebane Unledagen abzuholen, diese auf dessen Kostan zurickslalien
und/oder Depotgebihren In Rechnung stellen.

{"  Der Berufsberachligle Ist berechiigh, fatliga Honorarfordsrungen mit
etwalgen Depotguthaben, Verrachnungsge'darn, Treuhandgeidern oder
anderen in selner Gawahrsams bafindlichen liquiden Mitteln auch bai
ausdriicklicher  Inverwahrungnahme zu  kompensieren, sofern  der
Auftraggeber mit elnam Gegenanspruch des Berufsbarachtigen rechnan
russta,

(8)  Zur Sicherung elner bastehendan oder kinftigen Honararforderung
ist der Berufsbarechtigte berechtlgt, ein finanzamiliches Guihaben oder
ain anderag Abgaben- oder Beltragsguthaben des Auftraggebars auf efn
Andarkonta zu transferlaren. Diesfalls Ist der Auftraggaber vom erfolgien
Transfer zu verstandigen. Danach kann der sichergestelits Betrag
entweder im Einvemehman mH dem Aufiraggeber oder bel
Vollstreckbarkelt der Honoradorderung elngazogen werden,




15, Anzuwendendas Recht, Eridllungsort, Gerichtsstand

(3)  Fir den Auftrag, selne Durchfiihnmg und dis sich hieraus
argebenden Anspriiche gilt nur dsterreichisches Recht.

(8) Edillungsort ist der Ort der beruflichen Niederfassung des
Beruisbarechtigian.

(3} Fir Streitigkeften ist das Gericht des Erililiungsortes zustindig.

18, Erganzende Bestmmungen {or Prdfungen

(1)  Bel Abschiussprifungen, dls mit dem Zlel der Erteilung eines
férmfichen Bestatigungsvermerkes durchgefinrt werden {wis z.B. §§ 268&(f
UGB) arstreckt sich der Aufirag, sowsil nicht anderweltige schrifiliche
Verelnbarungen getroffen worden sind, nicht suf die Priifung der Frags, ob
die Vorschriflen des Sleuerrachls oder Sondervorschiifien, wis z.8. dis
Varschrifien des Prels-, Watibewarbsbeschriinkungs- und Devisentechis,
elngehatten sind. Dis Abschlusspriifung srstreckt sich auch nicht auf dia
Prifung der Flhrung der Geschifte hinsichilich Sparsamkelt,
Wirschaltichkalt und Zweckm&Bigkelt. Im Rahmen der Abschlussprifung
besteht auch keine Verpfichtung zur Auideckung von Buchfdlschungen
und sonsligen Unragsmadigkeiten,

{&)  Bal Abschlusspriifungen Ist der Jahresabschluss, wenn ihm der
unelngeschrinkia oder singeschrankte Bestatigungsvermerk belgesetxt
warden kann, mit jenem Bestallgungsvermerk zu versehen, der der
betreffenden Untemehmanstorm entspricit.

(3) Wid ein Jshvesabschluss mit dem Bestitigungsvermark des
Prifers verdftenilicht, so darf dies nur in der vorn Priifer bestatigten oder
in elner von Ihm ausdrckiich zugalassenen anderen Form erolgen.

4 Widermuft der Prier den Bastétigungsvermark, so darf gieser nicht
wealterverwendet werden, Wurde der Jahresabschluss mi  dem
Bestitigungsvermerk  verdffenticht, so Ist auch der Widerrut 2u
verdffentiichan.

{5)  Fir sonstige gasetzliche und frefwilige Abschlussprifungen sowie
fitr andsre Profungen gelten dis oblgen Grundsitze sinngemas.

17. Erganzende Bestimmungan for dia Erstelung von
Jahres- und anderen Abschilissen,
fir Beratungstatgkeit und andere im Rahmen eines
Woerkverlragas zu erbringende Tatigkelten

{3} Der Benufsherechiigle ist berechligh, bel obgenannten Tétigkelten
dia Angaben des Aufiraggabers, Inshesondere Zahlenangaban, als richfig
anzunshmen. Er hat Jedoch den Aufiraggeber auf von Ihm fastgaestelite
Unrchtigkalten  hinzuweisen.  Der  Auftraggeber  hat  dem
Bensisbarechligten alle fir d'a Wahrung von Frsten wesantichen
Unterlagen, inshesendere Steuerbsscheide, so rechlzeitig vorzulegen,
dass dem Barufsberschiigten eine angemessens Bearbeitungszeit,
mindestens fedoch eine Woche, zur VerfGgung steht.

(2y  Mangels elner andeméltfgan sehyiftlichen Vereinbarung umiasst
die Beratungstatigkelt folgende Tatigkelien: .

a}  Ausarbeitung der Jahrssstauererklirungen fir die Einkommen- oder
Karperschafisteuss sowle Umsatzsteuer und zwar auf Grund der
vom Auftraggeber vorzulegenden oder vom  Auftragnefimer
srsteliten Jahresabschliisse und sonstiger, flr dis Besteusrung
erforderichen Aufsiellungen und Nachweise.

b)  Prifung der Beschalde zu den unter a) genanaten Erkldningen,

¢} Verhandiungen mit den Finanzbehdrdan Im Zusammenhang mit den
unter a} und by genannten Erki4rungen und Bescheldan.

d)  Mitwirkung bei Beldebsprifungen und Auswertung der Ergebaisse
von Batriebsprifungen hinslchtlich der unter a) genannten Steueam.

8) Mitwirkung Im Rechismittelverizhran hinslchllich der unter a)
genanplen Stevem. Erilt der Baruisberechtigte fir die laufends
Stauerberatung eln Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger
schrifticher Vereinbarungsn die unler d) und e) genannten
Tatigkelten gesondert zu honorieren,

(3)  Dia Bearbeiiung besonderer Elnzeflragen der Einkommansteuer,
Korperschaftsleuer und Einheitsbewertung sowle afler Fragen der
Umsatzstauar, Lohnsteuar und sonstiger Steuarn und Abgaben erfolgt nur
auf Grund elnes basonderen Aufirages. Dies gllt auch {Or

al dig Bearbsltung elnmalig anfallender Sleuerangelegenhaiten, z.8.
auf cem Gablet der Erbschaltssteuer, Kapltalverkehrsteuer,
Grunderwerbsleuer,

b} die  Vereldipung und die  Belzishung zu  dieser im
Finanzstrafverfahren,

a) die baratende und gutachiliche Taligket Im Zusammenhang mbt
Griindung, Umwandlung, Verschmalzung, Kapitalerhdhung und -
herabselzung, Sanferung, Eintritt und  Ausschelden  eines

Gesellschaiters, BetriebsveriuBerungan, Liqu'dation,
batriebswitschalliche Beralung und andere Titigksitan gamas §§
3his 5 WTBG,

d) dia Verfassung dar Eingaben zum Flirmenbuch Im Zusammenhang
mit  Jahresabschiissen  einschfieBlich der  erorderithen

Evidenzilihrungen.

(4)  Sowelt die Ausarbeitung dar Umsatzsteueriahreserkidrung zum
fibernommensn Auftzag zahlt, gehddt dazu nicht dle Uberpriifung etwaiger
besonderer buchmaiger Voraussetzungen sowie die Prifung. ob alle In
Belracht  kommendan  umsatzsieuarrechtichen  BegOnstigungen
wahrganemmen worden sind, es sel denn, hieriber besteht eins
nachwaisfiche Beauftragung,

{6}  Vorstehenda Absélze gelten nichf bel Sachverstandigentétigkalt,
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18. Geltungsberaich
Dis Auflragsbedingungan des Il Telles gelten fllr Warkvertcdga Dber die
Fithrung der Biicher, die Vormnahme der Personalsachbsearbeltung und die
Abgabenverrechnung.

18, Umfang und Ausfithrung des Auftragas
(1) Aufcie Absiitze 3 und 4 der Praambal wird verwiesen.

(8)  Der Serufsbarechiigle ist berechfigt, die thm enteilten Auskinfte
und ibergebenan Unterlagen des Aulraggebers, Insbesonders
Zahlenangaben, als rchy und velistdndig anzusshen und der
Buchfthrung zu Grunde zu legen, Der Berufsberechligte Ist ohne
gesondeden schriftichen Auftrag nicht varpiiichiet, Unrichtigkeiten fest zu
stellen, Stellt er allardings Undchligkeiten fest, so hat er dies dem
Aufiraggeber bakannt zu geben,

(3 Fal's for dls im Punkt 8 genannten Taligkeiten ein
Pauschalhonorar vereinbart Jst, so sind mangels anderwaitiger schriftlichar
Verelnbarung dis Verretungstatigkel im Zusammenhang mit abgaben-
und beftragsrechtlichen Pritfungen aller Art elnschlfeflich der Abschluss
von Verglelchan {ibar Abgabenbemessungs- coder Beltragsgrundlagen,
Berichtarstatiung, Rechtsmittelerhebung ud gasondert zu honorlsren.

(4)  Die Bearbeitung bescnderer Einzeffragen Im Zusammenbang mit
den im Punkt 18 genannten Tétigkeften, insbesondere Feststeliungen
ibar das prinzipielle Vodiegen elner Pfichiversicherung, eroigl nur
autgrund efnes basonderen Auflragss und Ist nach dem ), eder . Teil der
vorliagendan Aultragshedingungen zu béurtetan.

(8) Ein vom Berufsherechtigtan bel einar Behdide (2.B. Finanzamt,
Sozialversicherungstrdger) eleklronlsch eingareichies Anbringen st als
nicht von thm bezlshungswelse vom Obamilteinden Bsvolmachtigten
unterschrieban anzusshen.

20. Mitwirkungspliicht des Auftraggabsrs

Der Auftraggebar hat gafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechilgten auch
ohne dessen besonders Aufforderung alle fir dis Flihung der Bicher, die
Vornahme der Parsonalsachbearbeifung und dis Abgabenvemachnung
notwendigen Auskiinfte ond Unterlagen 2um versinbarlen Temin zur
Verffiguny steben,

21, Kiindigung

(1} Soweit nicht atwas Andares schiiftfich vereinbart ist, kann der
Vertrag ohne Angabe von Grinden von Jedem der Verragspariner unter
Einhalung einer drelmonatigen Kondigungsfrist zum  Ende elnes
Kalandermonats gekindigt werden.

(2) Kommt der Auftragaeber selner Verpilichtung gemaB Punkt 20
wledernolt n'cht nach, berechtigt dies den Betufsbarechtigen zu eofartigar
fiistioser Kindigung des Verirages.

(3}  Kommi der Berulsbarechtigte mit dec Lelstungsersteliung aus
Griinden In Verzug, dla er allein zu verireten hat, so barechtigt dies den
Auftraggeber zu sofortiger fristioser Kindigung des Vertragas.

(4) Im Falla der Klndigung des Aufiragsverhalinisses zihlen nur jena
Werke zum Aultragsstand, an denen der Aufiragnehmer bareits arbeitet
oder die Gbarviagend in dar Klindigungsfdst fartig gestelit warden kénnen
und dfa er binnen eines Monats nach der Kilndigung bekannt gibl.



22. Honorar und Honorarans paich

{1)  Sofem nichis Anderes schrifich vereinbart Ist, glit das Honorar als
lewsils 1r ein Auftragsjahr verginbart,

(2) Bel Vertragsaufidsung gemaB Punkt 21 Abs 2 behilt der
Borufsberechiigto den volien Honoraranspruch fOr dret Monate, Dles gilt
auch bel Nichteinhaltung dar Kindlgungsfrist durch den Auflraggeber,

(3) Bei Vertragsaufibsung pomad Punkt 21 Abs 3 hat oer
Berufsherechtigte nur Anspruch auf Honorar fr sefne bisherigen
Le'stungen, sofem sie fir don Auftraggebsr venwertbar sind,

(4) st kein Pauschalhonorar verelnbart, richtst sich die Hahe des
Heonorars gemdB Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des lavfendan
Auftragsjahres bis zur Verragsaufldsung,

|8} Sofern nicht ausdriicklich Unentgelllichkelt, aber auch nichts Anderes
verelnbart ist, wird gemaB § 1004 und § 1152 ABGB elne angemessenen
Enfiohnung  geschuldet. Sofarn  nichl nachwelslich elne andare
Verelnbarung getrofien wurde sing Zahlungen des Auftraggebers Immer
aul dio dlieste Schuld enzurechnen. Der Honorransprich des
Berufsberechliglen ergitd sich aus der zwischen thm und seirem
Auftraggebar getroffenen Varelnbarung. Im Ubrgen gelten die unter Punkt
13. (Honorar) normierten Grundsitza,

(6}  Auldie Anwandung des § 934 ABGE Im Sinna des § 351 UGB, das
Ist die Anfechtung wegen VerkGrzung Ober die Hallte fOr Geschilte
unter Unternghmern, wird verzichtet,

23, Sonstiges

Im UObAgen gellen die Bastimmungen des 1 Telles der
Auftragsbedingungen sinngeman.

1. TEIL
24, Galmngsbérakch

n Dis Aufragsbedingungen des I, Teflas gelten fiir alle In den
vorhergshenden  Tellen nicht envihnien Vertrigs, dis nicht afs
Warkveririga anzusahan sind und nicht mit In den vorhergehenden Teilen
anwdhnten Verrdgen In Zusammenhang stehen.

() Insbesondera git der 1L Tell der Auftragsbedingungen [ir Verlrage
Ober sinmaliga Tallnahme an Verpandiungen, {Ur Tatigkaiten als Crgan Im
Insolvenzverfahren, flr Verlrdge dber elnmafiges Elnschreiten und dOber
Bearbsitung der in Punkt 17 Abs 3 erwihnten Einzelfragen ohne Vorliegen
einas Davervartrages.

25. Ymfang und Ausfiihrung dos Aufirages
(1) Auf die Absatza 3 und 4 der Praambal wird versiasen,

{2)  Der Berufsberechligle ist barechiigl und verpllichtet, die ihm
ereilten Auskiinfle und Obsrgebenen intedagen des Aullraggebers,
insbesondara Zahlenangaben, als richig und vollstdndig anzusehen. Er
hat Im Finanzstrafvedfahran dis Rechie des Aultraggebers zu wahran.

(3}  Der Barufsbacechtigls Ist ohna gesonderen schriftichen Aufirag
nisht verplichtet, Unrichtipkelien fest zu stellen. Stelt er alerdings
Unrichligkaiten fast, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.

26, Mitwirkungspfiicht des Aultraggebers

Der Auflraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Berufsberechiiglen auch
ohne dessen besondere Auiforderung alle notwendigen Auskinfle und
Unterlagan rechizeilig zur Verfligung stehen.

27, Kiindigung

Sowelt nichl etwas Anderes schiiftlich verelnbart odar gaselzlich 2wingend
vorgeschrieben 1st, kbnnen die Verlragspartner den Veifrag Jederzeil mit
solarliger Wirkung kiindigen (§ 1020 ABGB).

28, Honorar und Honoraranspruch

(1) Sofern richt ausdricklich Unentgeltlichkeil, aber auch nichts Anderas
varelnbart ist, wird gamaB § 1004 und § 1162 ABGB eine angemessenen
Enllohnung  geschuidel, Sofern  nicht  nachwalslich sine  andarg
Veralnbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
aul die dlleste Schuld anzurechnen. Der Honararanspruch des
Berufsherechtiglen ergibt sich aus der zwischen thm und seinem
Aufiraggeber getroffenan Verelnbarung. Im Ubrigen galten dia unter Punkt
13. (Honorar) normisiten Grundsatze.

(&)  Im Falie der Kindigung ist der Hanoraransprich nach dan bersils
arbrachten Lelstungen, sofer sle fir den Auftraggeber verweribar sind, zu
allquotieren,

{3) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UBG, das
ist dia Anfechtung wegen Varkilrzung Uber die Halfle fir Geschalte unter
Uaternehmarn, wird verzichtel.

0. Sonstiges

Dia Verwelsungen des Punktes 23 auf Bestimmungen dos | Tellss der
Auftragsbedingungen gallen sinngamas.

IV. TEIL

30. Geltungsberslch
Die Aufragsbedingungen des V. Tsiles gellen auvsschiieBich i
Verbrauchargeschifle gamal Konsumentenschutzgeselz (Bundesgeselz
von 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzelt glliigen Fassung).

31. Erg&nzende Bestimmungen fir Varbrauchergaschifte

(1) Fiir Veririge zwischen Berufsberechtiglen und Verbrauchem galten
die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutz-gesalzes,

(2) Der Berufsberechtigie haftet nur fir vorsdtzliche und grob
fahrsissig verschuldate Veretzung der oberncmmenen Verpfichfungen.

{3)  Anstalle der Im Punkt & Abs 2 AAS normierten Begrenzung st auch
im Falla grober Fahrlasslokell die Ersatzpficht des Berufsbarachtigten
nicht begrenzt.

(4 Punkt 8 Abs 3 AAB [Gellendmachung der Schadenersatz-
anspiiche naerhalt elnar bastimmten Frist) gilt nicht. '

(5} Rockirtisrecht gem&0 § 3 KSchGe

Hat der Verrauchar selne Verragserkldrung nicht In den vom
Berufsberechtiglen dauemnd benDizten Kanzleldumen abgegeben, so
kann er von sefnem Verlragsantrag oder vom Verirag zuricktreten. Dieser
Rixcktrlt kann bis zum Zugtandekommen des Verlragss oder danath
binnan einer Woche arklan werdsn; die Frist beginnt mit der Ausfolgung
alner Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschiit des
Berufsbarechtigten sowie elne Belehrung Ober das Ricklrittsrecht enthait,
an dan Verbraucher, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Veitrages zu lavfan. Das Rdckirittsrecht steht dam Verbraucher nicht 2u,

1. wenn e selbst dis geschaftiche Verblndung mit dem
Berufsherechtigten oder dessen Beauflragten 2wecks SchliaBung dieses
Verirages angebahnt hat,

2, wenn dem Zustandekommen des Verirages keine
Besprechungen  zwischen den Beteiligten oder thren Baaullaglen
vorangegangen sind oder

3. bel Verlrdgen, bel denen die belderseltigen Lelstungen sofort zu
erbringan sind, wenn sie blichenvelse von Berufsbarechtigten auBerhalb
ihrer Kanzlsirduma geschiossen werden und das verelnbarte Entge't € 16
nicht Ubsrste!gl.

Der Ricklritt bedarf zu seiner Rechiswirksamkeft der Schifiform. Es
ganigt, wenn der Verbraucher ein  Schrifisidck, das seine
Verragserkldrung  oder dle des  Berufsberechtigten enthdlt, dom
Berulsberechtigion mit elnem Vermerk 2urickstelit, der erkennan I8sst,
dass dar Verbraucher das Zustandekomman oder die Aufrechterhaltung
des Verfrages ablehnl. Es geniigt, wonn die Etklaning innerhald elner
Waocha abgesendal wird.

Tritt der Verbraucher gamaB § 3 KSchG vom Verirag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Beruisberechtigle alle empfangenen Leistungan samt
gesetzlichen Zingan vam Empfangstag an 2urdckzuerstatten und den vom
Verbraucher auf dis Sache gemachten notwandigen und nistziichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Bensdsberechtiglen den Wert der
Laistungen zu vergliten, sowell sfa ihm zum Karen und Gberwiegendsn
Vortell gereichen,

GemiB § 4 Abs 3 KSch blelben Schadanersalzanspriiche unberOhr.



{6)  Kostenvoranschidpe gemaB § 5 K8shG

Fiir dia Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Berufsberechtiglten hat der Verbraucher ¢ln Enigelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorhar auf dlase Zahlungspflicht hingewlesan worden ist,

Wird dem Verrag 6ln Kostenvoranschlag des Berufsberechiiglen
zugrunds gelegt, so giit dessen Richligkelt als gewshrelstet, wenn nicht
das Gegenteil ausdricklich erklar ist.

() Mangelbessiligung: Punkt 7 wird ergénzt

Ist dar Berufsberechtigle nach § 932 ABGB verpllichiet, seine Lelstungen
2u verbessern oder Fehlendes nachautragen, so hat er diese Pflicht zu
erfiflen, an dem Ort, an dem die Sache (bergaben worden ist, Ist es fGr
den Verbraucher funlich, die Werke und Unterlagen vom
Berufsberechtigten gesendet zu erhalien, so kann dieser dlese
Ubersendung aul geing Gefehr und Kosten vornehmen,

(8)  Gerichisstand: Anstells Penkt 15 Abs 3:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsiz oder selnen gewdhnlichen
Aufenthalt oder st er Im Inland beschiiftit, so Kann fir eine Klage gegen
thn nach dan §§ 88, 89, $3 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur dle Zusténdigkelt
olnas Gerichtes begriindet werdsn, in dessen Sprenga! der Wohnsilz, der
gewdhnliche Aufenthalt eder der Ort der Beschiftigung llegt.

(9)  Verirdige (iber wiedarkehrende Lelstungen

{g) Verrige, durch dio sich der Berfsberechtige zu
Woerklalstungen und der Verbraucher zu wiaderholten Ge'dzahlungen
verpfilehten und e {ir elne unbestimmie oder eina ein Jahr
Dherstelgenda Zelt gaschlossen wordan sind, kann der Verbraucher unter
Einhaltung efner zwalmonatigen Frist zum Ablauf des erslen Jahres,
rachher zum Ablauf jewslls elnes halben Jahres kindigen.

(b) Ist die Gesamthalt der Leistungen elne nach ihrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Prels schon bal der VertagsschileBung
beslimmt sind, so kann dar erste Kiindigungstarmin bls zum Ablauf das
zweftan Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann dle
Kandigungsfrist auf hichstens sechs Monate verlangert warden.

(c) Edordent die Eriflung elnes bestimmien, in lita} genannten
Verirages erhebliche Aufwendungen des Bernufsberechiigten und hat er
dles dem Verbraucher spatestens bel der VertragsschfieBung bekannt
gegeben, 50 kdnnen dan Umstanden angemessens, von den In 1ft.a) und
b} genanaten abwalchende Kindigungstermine und Kindigungsfristan
varefnbart werden,

(d) Elne Kindigung des Verbrauchers, die nichl Idstgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum ndchsten nach Ablauf der
Kiindigungsfrist fiegenden Kindigungstermin wirksam,
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Geldllussrechnung

Ergabnls der gewBhnlichen Geschifiathtigkelt

+ Abschreibungen sul Vermogensgegensidnde Jdas invasiitonsbareichs 2128
+ Luschrasbungen aul Vermagensgegansiinde des (nvastitonsbereichs 0
< {3amnng dus Jem Abgang von Vermogensgegenstanden des Investhiionsbereichs 753
v Vetusle aus dem Abgang von Vermdgensgegansianden des Invasitionsbaroichs 143
- sunstige zahlungsunwirksanie Aube (Eriraga. sowell michl Posten 8 tis § 294
Geldfluss sus dam Ergabris 283
I+ ITunshmeiAbrahme dor Akliva 1¢.851
+/- ZunahmetAbnahma von Ruckslelungen 622
+l- ZunzhmetAbnahma der Passiva 107 950
ollo-Geidtuss sus dar gewdhnlichan Ceschillsl3tgka 198 214
++ Netlo Geldfluss dus auBerordenilichen Posten 0
+  Zablungan iz Ertrageslouem (Aufvand) 80?7

&7

- Zahlsngen fr 10nsirge Steuern (Aufwand)

195.380

Hatto-Geldtluas aus lavfender Gnchiflallttgml )

+  EinzaMungen aus Anlagenabgang {ohne Finanzaniagen) 44
Auszadungen aus Anlaganzugang {ohna Finanzentagen} 1322
-194.013

#1- ElnzablungsnfAusrahiungan aus Finanzanlagenzugang und sonsl, £ inanzinveshlionan

-Geld{Tuss aun dor Investitfonstitighait 196.291 -
Eingablung von Eigenkapital (Nachrangkaptah 0
+  Ruckzahlung von Eigonikapial 0
£ Zahlungan anfvon Geselischafiern {Gawinnabluhn) ’ s 591
BItO-{isld h ] ‘ B
' aE! X £1¢) L L]
Zahlungimittelbeatand am Beginn der Perlads 3T.698
MIATE!

Zahiungimitistbeatand am Ende dar Farlode
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Eigenkagitaiverénderungsrechnung

in TEUR

.. Gezelchnetes  Kapital-

- Gewinn.

- i Ergebnlgs o

Parlode - " ‘Kapitat - rilcklagen riicklagen - Haftrlicklage -Uberrabme Bllanzgewinn

01.01.2009 17.000 70.385 13.273 0 0 100.658
lahresfehlbetrag 0 ¢ 0 -1,798 0 -1.798
31.12.2009 17.000 70.385 13.273 0 0 100,658




Geldflussrechnung

in TEUR

Ergebnis der gowbhnilchan QGoschilisiatighelt

Zahtumgan [Or sonstge Stouet (Aufwand}

Gold!luss gus leufender Geschifistatipgkell -

+  Elnzahtungen aus Anlagenabgong (bhna Finanzanlagen)
Auszahlyngan aus Anlagenzugang {ehne Finanzanlagen)
+/- ElnzahlungoenvAuszahlungen aus Finanzanlaganzisgang und sonst Finanzinvesttionen

Nelto-Geldfluss aus der [nvestillonstatighelt -
Einzahlung von Efgeokapial [Hachiangkapital)

+ Rockzahtung von Eigeakapial .

e Zahlungan an'von Gesellschatiom {(Gewinpabluhr)

Natto-Geldiluza aus dor Finenzierungstatighel 705000

zahlungswirksama Verdnderung des Finanzmiticibestandos

+ Abschresbungen suf Vermdgensgegonstinde des invastitlonsborechs 5.496 1.252
Zuschreibungen aul Vermbgensgegenstinds des investlionsberaichs 0 2]

- Gewinng gug dem Abgang von Vermbgensgagensldndon dos Investlionsbareichs -274 -1.796
s Vaoriuste aus dam Abgang von Vermdgensgegonstanden des Investitionsbersicha 0 o]
+/ sonstige rahlungsunwrksama Aulw Ertrage, sowaif nicht Posten § bis B 2,454 -2.898
Geldifuss aus dam Ecgobnls 8.315 | 7.603
-+ ZunahmesAbnahme dar Aktiva +198 156 -155.767
+- ZunshmeAbnahme von REcksiellungen 141 583
+- ZunahmaAboahma der Passiva 102.0M1 236,300
Hetlo-Gelgfuss aus der gewdhnlichan GaschalistAlighoil 12048 | 88.73%
+/- Natto-Galdfluss pus auRaroedentlichen Posten 4 0
Zahlungan {0r Ertragssteusmn {Aufwand) 0 397
46 17

Zohlungsmitiatbesland am Baginn der Perlode

a7.508

Zahlungsmiltolbasland am Ends dor Parlode

38.453




Eigenkapitalverinderungsrechnung

Ergebnis~
abfihrung:  Bilanzgewinn

Job Ny« 2047-01%
Prospekt gebilligt

RKTAUFSICHT
I/1. Markt- und Bérseaufsicht
Wien, Otto-Wagner-Platz 5






