PROSPEKT
fiir das offentliche Angebot
und die Zulassung zum Geregelten Freiverkehr
an der Wiener Boérse

betreffend einer von der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

treuhandig
fur die
HYPO NOE Landesbank AG
emittierten

3,70%p.a. Wandelschuldverschreibung
nNO“
01.04.2011 bis 31.03.2022 (einschlieBlich)
- ATO0000AOMQX3
Bis zu EUR 30.000.000,00
mit Aufstockungsmdglichkeit auf bis zu
EUR 50.000.000,00

Wien, am 11.03.2011

Die inhaitliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht Gegenstand der Prifung des
Prospekis durch die Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) im Rahmen der diesbeziiglichen gesetzlichen
Vorgaben. Die FMA prift den Prospekt ausschlieBlich auf Vollstandigkeit, Kohérenz und Versténdlichkeit
gem § 8a Abs1 KMG.

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesern Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der
Wandeischuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endgliltigen Schiuss des offentlichen
Angebots oder, wenn diese frither eintritt, der Zulassung der Wandelschuldverschreibungen an dem
Geregelten Freiverkehr der Wiener Bérse festgestellt werden, diese in einem Nachtrag gemaf § 6 KMG
nennen.
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS/DEFINITIONEN

ABGB
act/act

Affidavit

AktG

Anleihebedingungen
Annices

AO

Bankarbeitstag

BBG 2011
BWG

Credit Spread

Cross Default Klausel

DepotG

Emittentin

Ertragnisschein

EStG

EU-Prospekt-Verordnung

EUR, Euro

EURIBOR

Allgemeines burgerliches Gesetzbuch i.d.g.F.

Methode der Zinsberechnung: Zinstage und
Jahreslange werden dabei mit ihren tatsachlichen,
kalendergenauen Werten bertcksichtigt

Schriftliche Bescheinigung, dass ein Wertpapier
ordnungsgemal erworben ist und den Anforderungen
eines ordnungsgemalfen Wertpapiers genugt.

Bundesgesetz vom 31. Marz 1965 Uber
Aktiengesellschaften (Aktiengesetz 1965) i.d.g.F.

Anleihebedingungen gemaf Anhang ./1
Anhange zu diesem Prospekt
Ausgleichsordnung i.d.g.F.

Ein Tag, an dem Banken in Wien fir die Durchfiihrung
von Bankgeschaften allgemein geoffnet sind

Budgetbegleitgesetz 2011, BGBI. | Nr. 111/2010

Bundesgesetz uber das Bankwesen
(Bankwesengesetz) i.d.g.F.

Risikopramie die als Renditedifferenz zwischen
Staatsanleinen und Unternehmensanleihen gleicher
Laufzeit berechnet wird

berechtigt den Anleger zur sofortigen Kiindigung eines
Vertrages, wenn die Emittentin bzw der Treugeber bei
der Erfillung einer gegenlber einem anderen
Glaubiger bestehenden Pflicht in Verzug geraten ist

Bundesgesetz vom 22. Oktober 1969 Uber die
Verwahrung und Anschaffung von Wertpapieren
(Depotgesetz) i.d.g.F.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Schein, der Wertpapieren beigefligt ist und gegen
dessen Einreichung Gewinnanteile oder sonstige
Anspriiche ausbezahlt werden

Bundesgesetz uber die Besteuerung des Einkommens
natiirlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988)
i.d.g.F.

Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission vom
29. April 2004 i.d.g.F.

Die gemeinsame Wahrung derjenigen Mitgliedstaaten
der Europdischen Union, die an der am 1.1.1999 in
Kraft getretenen dritten Stufe der Europaischen
Wahrungsunion teilnehmen.

Euro Interbank Offered Rate

ein fur Mittelaufnahmen (Termineinlagen, Festgeld) im
Geldmarkt in  Euro ermittelter Zwischenbanken-
Zinssatz. Die Quotierung dieses Zinssatzes erfolgt



EZB-Tenderrefinanzierung

FinStaG

Fristentransformationsrisiko

FX-Derivat
FX-Swap
Gestionsrisiko

Haftungsverband

Hauptzahlstelle

Hauptzahl- und Umtauschstelle

durch repréasentative Banken (EURIBOR Panel-
Banken)

Hauptrefinanzierungsinstrument  im  Europaischen
System der Zentralbanken. Auktion von
Zentralbankgeld, das den Banken im Rahmen eines
Pensionsgeschéftes  oder Pfandkreditgeschéaftes
angeboten wird.

Bundesgesetz Uber Mallnahmen zur Sicherung der
Stabilitat des Finanzmarktes
(Finanzmarktstabilitatsgesetz) i.d.g.F.

Risiko, dass die Dauer, fur die die Zinsen des von einer
Bank Dritten zur Verfligung gestellten Kapitals fix
vereinbart sind, von der Dauer der Zinsbindung des
von der Bank zur Refinanzierung investierten Kapitals
abweicht

Derivat, dessen Basiswert eine Wéhrung ist
Swap, dessen Basiswert eine Wahrung ist

Risiko, dass der Erlés aus der gegenstandlichen
Emission nicht gemaR dem Bundesgesetz Uber
steuerliche Sondermalhahmen zur FoOrderung des
Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.) sowie dem
Erlass des Bundesministeriums fur Finanzen vom
6.6.2002, Z 06 0950/1-1V/6/02 zur Finanzierung von
Wohnbauten im weiteren Sinne entsprechend
verwendet wird

Die Hypo-Banken Osterreich haften zur ungeteilten
Hand fur alle bis zum 02. April 2003 entstandenen
Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle. Fur alle nach
dem 02. April 2003 bis zum O01. April 2007
entstandenen Verbindlichkeiten haften die Hypo-
Banken Osterreich zur ungeteilten Hand nur dann,
wenn die vereinbarten Laufzeiten nicht Gber den 30.
September 2017 hinausgehen. Fir alle nach dem
01. April 2007 entstandenen Verbindlichkeiten besteht
keine Haftung mehr. Der Umfang der von der Haftung
der erfassten Verbindlichkeiten ist wvon der
Pfandbriefstelle jahrlich zum Bilanzstichtag zu ermitteln
und in einen gesonderten haftungsrechtlichen
Prifungsbericht aufzunehmen

Die Bank, die als depotfiihrende Bank, im Auftrag der
Emittentin  die nach den Anleihebedingungen
erforderlichen Zahlungen an die Anleiheinhaber und an
die Emittentin durchfthrt.

HYPO NOE Landesbank AG mit ihrem Sitz in 3100 St.
Pdlten, Neugebdudeplatz 1, die im Auftrag der
Emittentin, die nach den Anleihebedingungen
erforderlichen Zahlungen an die Anleiheinhaber und an
die Emittentin durchfihrt und bei Auslibung des
Wandlungsrechts des Anleiheinhabers die
Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine
der Emittentin tauscht.



Hypo-Banken Osterreich
Hypo NOE Gruppe

HYPO NOE Gruppe Bank AG
Hypo-Wohnbaubank AG
IBSG

ICAAP/Basel

KMG

LIBOR

n.a.

Negativverpflichtung

Pfandbriefstelle

Prospekt

Schuldverschreibungen

Samtliche Gesellschafter der Emittentin gemafd Punkt
. 18.

HYPO NOE Gruppe Bank AG mit samtlichen direkten
und indirekten Tochterunternehmen

HYPO NOE Gruppe Bank Aktiengesellschaft mit ihrem
Sitz in 3100 St. Polten, Kremser Gasse 20

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien und der Firmenbuchnummer 112200 a

Bundesgesetz zur Starkung des Interbankmarktes
(Interbankmarktstarkungsgesetz ) i.d.g.F.

(Internal Capital Adequacy Assessment Process),

Methoden und Verfahren betreffend
Risikomanagement und integrierte
Gesamtbankrisikosteuerung geman Richtlinie

2006/48/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 14. Juni 2006 Uber die Aufnahme und
Ausiibung der Tatigkeit der Kreditinstitute und
Richtlinie 2006/49/EG des Européischen Parlaments
und des Rates vom 14. Juni 2006 Uber die
angemessene Eigenkapitalausstattung von
Wertpapierfirmen und Kreditinstituten, umgesetzt in
Osterreichisches Recht durch BGBI | Nr. 141/2006
i.d.g.F

Insolvenzordnung i.d.g.F.

Bundesgesetz Uber das Offentliche Anbieten von
Wertpapieren und anderen Kapitalveranlagungen und
uber die Aufhebung des Wertpapier-
Emissionsgesetzes (Kapitalmarktgesetz) i.d.g.F.

London Interbank Offered Rate

im Interbankenhandel am Londoner Geldmarkt
angewendeter kurzfristiger Referenzzinssatz, zu dem
eine Bank einer anderen kurzfristige Einlagen
Uberlasst bzw. Geldmarktkredite gewahrt.

nicht anwendbar

Verpflichtung zu Gunsten anderer Glaubiger keine
Sicherheiten zu bestellen bzw fir den Fall einer
Besicherung anderer Schulden, die
Schuldverschreibungen gleichrangig an der Sicherheit
Zu beteiligen.

Pfandbriefstelle  der  Osterreichischen  Landes-
Hypothekenbanken mit dem Sitz in Wien und der
Firmenbuchnummer 86177 g.

Dieser Prospekt einschlie3lich etwaiger Nachtrage,
einschliel3lich etwaiger Annices und der Dokumente,
die in Form eines Verweises einbezogen sind

Wertpapier mit fixer oder variabler Verzinsung mit
Rickzahlung zumindest zum Nennwert (siehe auch
Wandelschuldverschreibungen)



Stabilitatsabgabe

StWbFG

TARGET-Bankarbeitstag

TARGET / TARGET?2

Treugeber

Treuhandiges Emissionsinstitut

UGB

Umtauschstelle

unadjusted following

Die Stabilitatsabgabe (,Bankensteuer) wurde mit dem
BBG 2011 eingefuhrt und ist von Kreditinstituten iSd
Bankwesengesetzes (BWG) zu zahlen. Die
Stabilitatsabgabe ist zum einen von der Hohe der
Bemessungsgrundlage und zum anderen vom
Geschéaftsvolumen samtlicher dem Handelsbuch nach
8§ 22n Abs. 1 BWG zugeordneter Derivate gemaf
Anlage 2 zu 8§ 22 BWG zuzuglich aller verkauften
Optionen des Handelsbuches abhangig. Die
Bemessungsgrundlage der Stabilitatsabgabe ist die
durchschnittliche unkonsolidierte Bilanzsumme
vermindert um bestimmte Bilanzposten. Fur die
Kalenderjahre 2011 — 2013 ist die durchschnittliche
unkonsolidierte Bilanzsumme jenes Geschaftsjahres
zugrunde zu legen, das im Jahr 2010 endet. Ab dem
Kalenderjahr 2014 ist die  durchschnittliche
unkonsolidierte Bilanzsumme jenes Geschéftsjahres,
das im Jahr vor dem Kalenderjahr endet, fur das die
Stabilitatsabgabe zu entrichten ist, zugrunde zu legen.
Liegt die Bemessungsgrundlage unter EUR 1 Milliarde,
so ist keine Stabilitatsabgabe zu entrichten.

Bundesgesetz Uiber steuerliche Sondermalinahmen zur
Forderung des Wohnbaus BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.

Ein Tag, an dem das Zahlungsverkehrssystem
TARGET2 sowie, vorbehaltlich einer vorherigen
Einstellung, das Zahlungsverkehrssystem TARGET
geodffnet ist und an dem die Bankschalter in Wien
gedffnet sind.

Trans-European Automated Real-time Gross
settlement Express Transfer (-TARGET")
Zahlungssysteme.

HYPO NOE Landesbank AG mit dem Sitz in St. Polten
und der Firmenbuchnummer 286087 t.

Hypo Wohnbaubank AG emittiert auf Basis des
StWbFG steuerlich beglnstigte
Wandelschuldverschreibungen im  Auftrag  ihrer
Aktionére.

Bundesgesetz Uber besondere zivilrechtliche
Vorschriften far Unternehmen
(Unternehmensgesetzbuch- UGB)“ i.d.g.F. (gemanR
Artikel | des HandelsrechtsAnderungsgesetzes, BGBI |
Nr. 120/2005)

Die Bank, die bei Ausiibung des Wandlungsrechts des
Anleiheinhabers die Wandelschuldverschreibungen in
Partizipationsscheine der Emittentin tauscht. In Bezug
auf die gegenstandliche Wandelschuldverschreibung
ist dies die HYPO NOE Landesbank AG, St. Pélten.

Zinsen werden bis zum Ende der Zinsperiode
gerechnet, auch wenn dies kein Bankarbeitstag ist. Die
Zahlung erfolgt am darauffolgenden Bankarbeitstag
ohne dass ein Anspruch auf Auszahlungen
zusétzlicher Zinsen begriindet wird.



WAG

Wandelschuldverschreibungen

Zahlstelle

Zahl- und Einreichstellen

Bundesgesetz Uber die Beaufsichtigung von
Wertpapierdienstleistungen (Wertpapieraufsichtsgesetz
2007) i.d.g.F.

Schuldverschreibungen, die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie
kbnnen gemall den  Anleihebedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemani § 23 Abs. 4
und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG gewandelt (=
umgetauscht) werden

Banken, die im Auftrag der Emittentin, die nach den
Anleihebedingungen erforderlichen Zahlungen an die
Anleiheinhaber und an die Emittentin durchfiihren.

HYPO-Bank Burgenland AG, Neusiedler StralRe 33,
7000 Eisenstadt, Burgenland; Hypo Alpe-Adria-Bank
AG, Alpen-Adria-Platz 1, 9020 Klagenfurt;
Oberosterreichische Landesbank AG, LandstralRe 38
4010 Linz; Salzburger Landes- Hypothekenbank AG,
Residenzplatz 7, 5020  Salzburg; Landes-
Hypothekenbank Steiermark AG, Radetzkystral’e 15-
17, 8010 Graz; HYPO NOE Landesbank AG,
Neugebaudeplatz 1, 3100 St. Pdlten; HYPO TIROL
BANK AG, Meraner StraRe 8, 6020 Innsbruck und die
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Hypo-
Passage 1, 6900 Bregenz



ALLGEMEINE HINWEISE, VERKAUFSBESCHRANKUNGEN UND LISTE DER
AUFGENOMMENEN DOKUMENTE

Samtliche im Prospekt enthaltenen Angaben, insbesondere in Bezug auf die Emittentin und den
Treugeber und in Bezug auf die mit den Wandelschuldverschreibungen verbundenen Rechte,
beziehen sich auf das Datum der Veréffentlichung.

Die Emittentin wird bei Auftreten wichtiger neuer Umstande oder wesentlichen Unrichtigkeiten oder
Ungenauigkeiten im Bezug auf die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung
der Wandelschuldverschreibungen beeinflussen kénnten und die bis zum endgultigen Schluss des
offentlichen  Angebots oder, wenn dieser fruher eintritt, der Zulassung der
Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr der Wiener Boérse festgestellt werden,
diese in einem Nachtrag gemal § 6 KMG nennen.

Anleger haben sich bei einer Investitionsentscheidung auf ihre eigene Einschétzung der Emittentin
und des Treugebers sowie die Vorteile und Risiken, die mit der Investition in
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin zusammenhangen, zu verlassen.

Jedwede Entscheidung zur Investition in Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank
AG sollte ausschlie3lich auf dem Prospekt (zusammen mit den Anleihebedingungen, Annices,
etwaigen Nachtragen und den Dokumenten, die in Form eines Verweises einbezogen sind)
beruhen, wobei zu bedenken ist, dass jedwede Zusammenfassung oder Beschreibung rechtlicher
Bestimmungen, gesellschaftsrechtlicher Strukturen oder von Vertragsverhéaltnissen, die in diesem
Prospekt enthalten sind, nur der Information dient und nicht als Rechts- oder Steuerberatung
betreffend die Auslegung oder Durchsetzbarkeit ihrer Bestimmungen oder Beziehungen
angesehen werden sollte.

Im Falle irgendwelcher Zweifel tber den Inhalt oder die Bedeutung der im Prospekt enthaltenen
Information ist eine befugte oder sachverstandige Person zu Rate zu ziehen, die auf die Beratung
beim Erwerb von Finanzinstrumenten spezialisiert ist.

Der Prospekt stellt weder ein Angebot, noch eine Einladung zur Angebotsstellung zum Kauf
oder zur Zeichnung oder zum Verkauf von Wandelschuldverschreibungen dar und dient
ausschlieB3lich zur Information. Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo-Wohnbaubank
AG ist die Information Uber ein Offentliches Angebot der Emittentin im Sinne des
81 Abs1Z1KMG und die Zulassung zZur Borsenotierung von
Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft treuhandig
begeben fir die HYPO NOE Landesbank AG zum Geregelten Freiverkehr der Wiener Borse.

Die unter diesem Prospekt begebenen Wandelschuldverschreibungen der Hypo-
Wohnbaubank AG sind von keiner Zulassungs-, Billigungs-, oder Aufsichtsbehorde in
Osterreich und keiner Wertpapier-, Billigungs- oder Zulassungsstelle im Ausland noch in
sonstiger Weise empfohlen worden.

Der Inhalt des Prospektes ist nicht als Beratung in rechtlicher, wirtschaftlicher oder steuerlicher
Hinsicht, insbesondere nicht im Sinne des WAG zu verstehen. Der Prospekt ersetzt nicht die in
jedem individuellen Fall unerlassliche Beratung durch Wertpapierdienstleister.

Dieser Prospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen. Durch den Eintritt bekannter und
unbekannter Risiken, Ungewissheiten und anderer Ereignisse ist es moglich, dass die
tatsachlichen zukinftigen Ereignisse, die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage, die Entwicklung
und die Ergebnisse der Hypo-Wohnbaubank AG oder des Treugebers von jenen abweichen, die in
diesem Prospekt ausdricklich oder implizit enthalten sind. Dazu gehoren unter anderem
Auswirkungen gegenwartiger und zukiinftiger Bestimmungen, die laufenden Kapitalbedirfnisse der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, die Finanzierungskosten und der
Betriebsaufwand der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft oder des Treugebers, nachhaltige
Anderungen der anwendbaren Steuergesetze, hthere Gewalt, Unruhen, Naturkatastrophen und
sonstige Faktoren. Daher sollten sich Anleger nicht auf in diesem Prospekt enthaltene
zukunftsgerichtete Aussagen verlassen.
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Die Angaben in diesem Prospekt beziehen sich auf die zum Datum des Prospektes geltende
Rechtslage und Praxis der Rechtsanwendung, die sich jederzeit @andern kann. Dies gilt
insbesondere fir steuerliche Angaben.

Keine Person ist erméachtigt, Informationen oder Zusagen abzugeben, die nicht im Prospekt
enthalten sind. Falls solche doch erfolgen, darf niemand darauf vertrauen, dass diese von der
Emittentin autorisiert worden sind.

Dieser Prospekt samt Anleihebedingungen (einschliellich allfalliger Annices) darf weder ganz oder
teilweise reproduziert noch weitervertrieben werden. Jeder Anleger stimmt der eingeschrankten
Verwendung mit Entgegennahme dieses Prospektes zu. Ausschlielich die Emittentin sowie
gegebenenfalls die sonstigen in diesem Prospekt samt Nachtragen und Anleihebedingungen
(einschlieBlich allfalliger Annices) genannten Quellen haben die zur Erstellung dieser Dokumente
bendtigten Informationen zur Verfligung gestellt.

Verkaufsbeschrankungen

Die  Verbreitung des  gegenstandlichen  Prospekts sowie der  Vertrieb  von
Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist auf Osterreich beschréankt. AuRerhalb von
Osterreich, insbesondere in den Vereinigten Staaten von Amerika, im Vereinigten Konigreich von
Grol3britannien, Kanada und Japan dirfen die Wandelschuldverschreibungen nicht angeboten,
verkauft oder geliefert werden.

Far samtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen, insbesondere dem Angebot und/oder der Veraul3erung der
Wandelschuldverschreibungen, gilt dsterreichisches Recht.

Liste der durch Verweis in den Prospekt aufgenommenen Dokumente
In diesen Prospekt werden keine Dokumente durch Verweis aufgenommen.
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|. ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

1. WARNHINWEISE GEMASS § 7 Abs 2 KMG:
Die Zusammenfassung ist als Einleitung zu diesem Prospekt zu verstehen.

Der Anleger sollte jede Entscheidung zur Anlage in die in diesem Prospekt beschriebenen
Wandelschuldverschreibungen auf die Prifung des g e sa mt e n Prospekts einschlie3lich der
Anleihebedingungen, Annices und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen sind,
stltzen.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt einschlief3lich
der Anleihebedingungen, Annices und der Dokumente, die in Form eines Verweises einbezogen
sind, enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Vertragsstaaten die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Emittentin und diejenigen Personen, die fir die Erstellung der Zusammenfassung
verantwortlich sind, konnen haftbar gemacht werden, jedoch nur fir den Fall, dass die
Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.

2. MERKMALE UND RISIKEN
Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 gegriindet. Die rechtliche Grundlage fir die
Geschéftstatigkeit der Hypo-Wohnbaubank AG ist das Bundesgesetz (ber steuerliche
Sondermal3nahmen zur FoOrderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.). Der
Emissionserlds wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fur die Errichtung und Sanierung
von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150m? verwendet. Im Falle einer Vermietung
darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fir die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR § 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhandig im Auftrag ihrer Aktionéare auf Basis des StWbFG auf Inhaber lautende, nicht
fundierte und nicht nachrangige Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels
Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko, dass diese ihren Riickzahlungsverpflichtungen nicht
nachkommen (Ausfallsrisiko), noch ein Fristentransformationsrisiko. Die Emittentin trifft weiters
kein Risiko aus Geschaften mit Finanzprodukten, die von diversen Wertpapieren abgeleitet werden
(Risiko aus Derivativgeschaften), weil sie keine solchen Finanzprodukte emittiert.

Nur die HYPO NOE Landesbank AG haftet mit inrem gesamten Vermdégen fiir die Bedienung und
Ruckzahlung dieser Emission, die nicht der Einlagensicherung unterliegt. Die Emittentin Hypo-
Wohnbaubank AG tragt hingegen das Gestionsrisiko.

Das StWbFG sieht fur den Erwerb dieser Wandelschuldverschreibung folgende Begiinstigung vor:
Sind die Ertrage aus den Wandelschuldverschreibungen Einkiinfte aus Kapitalvermdgen gemani §
27 EStG 1988, so ist fur die Zeit der Hinterlegung dieser Wandelschuldverschreibungen bei einer
inlandischen Bank im Ausmaf bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt)
abzuziehen. Die Einkommensteuer gilt fiir die gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien
Anteils gemal § 97 EStG 1988 als abgegolten.

Potentielle Anleger werden darauf hingewiesen, dass die bisher gem&R dem Bundesgesetz Uber
steuerliche Sondermal3nahmen zur Forderung des Wohnbaus geltende
Sonderausgabenbegunstigung (Private Anleger konnten bei Erflillung gewisser Voraussetzungen
die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der Wandelschuldverschreibungen bis zum
Jahresultimo im Jahr der Emission bis zu einem Ho6chstbetrag als Sonderausgaben absetzen)
gemall BBG 2011 weggefallen ist und daher die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb von
Wandelschuldverschreibungen, die nach dem 31.12.2010 erworben werden, nicht mehr als
Sonderausgaben absetzbar sind (Siehe Punkt 4.14.2.2. der Wertpapierbeschreibung). Da die
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Wandelschuldverschreibungen erst nach dem 31.12.2010 erworben werden kénnen, kénnen die
Anschaffungskosten steuerlich nicht als Sonderausgabe abgesetzt werden.

Allfallige gesetzliche Anderungen der Steuergesetze sind vorbehalten und gehen nicht zu Lasten
der Emittentin.

Es sind folgende Gesellschaften direkt an der Hypo-Wohnbaubank AG beteiligt:

%
HYPO-BANK BURGENLAND AG 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 6,25
(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin basierend auf dem gepriften Jahresabschluss 2009 der
Hypo-Wohnbaubank AG)

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschlieRlich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tatig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:

HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S

HYPO-BANK BURGENLAND AG
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG
HYPO NOE Landesbank AG
HYPO NOE Gruppe Bank AG A

Oberosterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG A2
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Al

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin basierend auf Veréffentlichungen von MOODY'S und
STANDARD & POOR'S)

Moody‘s hat seinen Sitz nicht innerhalb der Europdischen Gemeinschaft und hat, nach Kenntnis
der Emittentin, einen Antrag auf Registrierung gemaf der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. September 2009 tber Ratingagenturen gestellt,
wobei bisher noch keine entsprechende Registrierungsentscheidung durch die zustandige
Behdrde ergangen ist. Standard and Poor‘s hat seinen Sitz nicht innerhalb der Europdischen
Gemeinschaft. Die Emittentin hat keine Kenntnis davon, ob Standard and Poor’s einen Antrag auf
Registrierung gemalf3 der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 des Européischen Parlaments und des
Rates vom 16. September 2009 iiber Ratingagenturen gestellt hat.

Da einzelne Landes-Hypothekenbanken derzeit auf der Beobachtungsliste fir eine mdgliche
Herabstufung (Downgrade) stehen, besteht die Moglichkeit, dass sich das Rating einzelner oder
mehrerer Landes-Hypothekenbanken verschlechtert.

Die Emittentin bestéatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

13



Treugeber HYPO NOE Landesbank AG

Die HYPO NOE Landesbank AG ist beim Landesgericht St. Pdlten als zusténdiges Handelsgericht
unter FN 286087 t eingetragen und wurde am 02.12.2006 unter der Firma ,Navus
Projektentwicklungs AG* auf unbestimmte Zeit gegrindet. In der ordentlichen Hauptversammlung
vom 12.06.2007 wurde die Spaltung zur Aufnahme gemaR 8 17 iVm 8 1 Abs. 2 Z 2 SpaltG unter
Anwendung von Artikel VI UmgrStG des Teilbetriebes Retailbank bestehend aus den
Geschaftsfeldern Retail, Kommerzkunden und Grofiwohnbau der HYPO NOE Gruppe Bank AG
(damals:  ,Niederosterreichische  Landesbank-Hypothekenbank  Aktiengesellschaft®)  als
Ubertragende Gesellschaft zur Aufnahme in die Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft (damals: ,Navus Projektentwicklungs AG®) als Gbernehmende
Gesellschaft zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 beschlossen.

Geschaftsfelder:
Die Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit der HYPO NOE Landesbank AG liegen im:

1. Filialgeschéft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem Schwerpunkt auf
Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden,

Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

Vermogensanlage/Private Banking fir Geldanlage auf Vermogensbildung der gehobenen
Privatkundschaft sowie

4. Wohnbaufinanzierung — sowohl fiir den grof3volumigen Wohnbau als auch fir die private
Baufinanzierung.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Austbung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuihrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung flur andere (Girogeschaft)

8§81 Abs.1Z3BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschaft)
81 Abs.1Z 4 BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:
Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)
8§81 Abs.1Z6BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

¢) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlie3lich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);
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d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs. 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

§1Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen, = Kommunalschuldverschreibungen und  fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

§1Abs.1Z 10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

§1Abs.1Z11 BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbeziglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

§1Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

§1Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéaften im Interbankenmarkt
§1Abs.1Z 18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z8;

8§ 1 Abs. 1Z 20 BWG:

Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Stiickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betradgt EUR 1,00.

Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die HYPO NOE Gruppe Bank AG.
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Angaben zu den Wertpapieren

Zweck des vorliegenden Prospekts der Hypo Wohnbaubank AG ist ein déffentliches Angebot und
die Bdrsennotierung von Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen am Geregelten Freiverkehr an
der Wiener Borse.

Das gesamte Emissionsvolumen dieser Wandelschuldverschreibungen der Hypo-Wohnbaubank
AG betragt bis zu EUR 30.000.000,00, wobei sich die Emittentin die Moglichkeit einer Aufstockung
des Emissionsvolumens von EUR 30.000.000,00 (EUR dreif3ig Millionen) in einem Umfang von bis
zu Nominale EUR 20.000.000,00 (EUR zwanzig Millionen) auf Nominale EUR 50.000.000,00
(EUR funfzig Millionen) vorbehélt.

Fur die Zahlungen der Zinsen und des Kapitals der Wandelschuldverschreibungen haftet
ausschlie3lich die HYPO NOE Landesbank AG, St. Polten als Treugeber.

Bei den Wandelschuldverschreibungen handelt es sich um Schuldverschreibungen mit fixer
Verzinsung.

Emittentin: HYPO-WOHNBAUBANK AG

Emissionsvolumen: Bis zu EUR 30.000.000,00. Die Emittentin behélt sich das Recht
einer Aufstockung in einem Umfang von bis zu Nominale EUR
20.000.000,00 auf Nominale EUR 50.000.000,00 vor.

Emissionswéhrung: Euro

Stuckelung: Nominale EUR 1.000,00

Rang der Wandel- Die Wandelschuldverschreibungen sind unbesichert und
schuldverschreibungen: gleichrangig zu anderen unbesicherten Nicht-Dividendenwerten;
Rang der Die Partizipationsscheine sind unbesichert und nachrangig im
Partizipationsscheine Sinne des § 45 Abs. 4 BWG;

Partizipationskapital wird daher im Falle der Liquidation oder des
Konkurses der Emittentin erst nach den Forderungen anderer,
nicht nachrangiger Glaubiger befriedigt.

Form: Auf den Inhaber lautende Wertpapiere, vertreten durch
Sammelurkunden gemaR § 24 lit. b) DepotG.

Verwahrung: Oesterreichische Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank

Ubertragung: Die Ubertragung der als Sammelurkunden verbrieften
Wandelschuldverschreibungen erfolgt im Effektengiroverkehr.

Verzinsung: Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung beginnt mit dem
01. April 2011. Die Verzinsung erfolgt ganzjahrig, und zwar immer
am 01. April eines Jahres, wobei die erste Periode vom 01. April
2011 bis einschlieBlich 31. Méarz 2012 lauft. Der Nominalzinssatz
vom 01. April 2011 bis einschlieBlich 31. Méarz 2022 betragt

3,70%p.a..
Zinstermine: Jahrlich — jeweils am 01. April; erstmals am 01. April 2012
Berechnung von Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis act/act, unadjusted
Zinsbetragen: following. Ist der Félligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die

Zahlung am unmittelbar folgenden Bankarbeitstag zu erbringen.
Bankarbeitstag ist jeder Tag (aul’er Samstag und Sonntag) an
dem alle betroffenen Bereiche vom Trans-European Automated
Real-time Gross Settlement Express Transfer System (TARGET)
betriebsbereit sind und die Banken am Finanzplatz Wien gedffnet
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haben.

Laufzeit der
Schuldverschreibungen:

Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibung betragt 11 Jahre.
Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen beginnt am 01.
April 2011 und endet vorbehaltlich der Wandlung durch den
Glaubiger mit Ablauf des 31. Marz 2022.

Wandlungsrecht

Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung
berechtigen den Inhaber zur Wandlung in 14 Stiick nennwertlose
Partizipationsscheine gemal § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies
entspricht einem nominellen Wandlungspreis von rd. EUR 71,43
je Partizipationsschein. Die Partizipationsscheine sind ab 01. April
jenes Geschéftsjahres gewinnberechtigt, in dem der Umtausch
der Wandelschuldverschreibungen erfolgt.

Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 31. Méarz 2013,
danach zu jedem weiteren Kupontermin am 01. April ausgeibt
werden.

Tilgung:

Die Tilgung fir die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten
Wandelschuldverschreibungen erfolgt am 01. April 2022 mit 100% des
Nominales.

Kindigung:

Eine Kundigung durch die Emittentin oder die Glaubiger ist
ausgeschlossen.

Haftung:

Nur die HYPO NOE Landesbank AG haftet als Treugeber mit
ihrem gesamten freien Vermdgen fir die Bedienung und
Ruckzahlung der Emission. Die Emittentin (Hypo-Wohnbaubank
AG) tragt hingegen das Gestionsrisiko.

Cross

Default/Drittverzugsklausel:

Emittentin und Treugeber (Ubernehmen keine Cross Default-
Verpflichtung.

Negativverpflichtung

Emittentin und Ubernehmen keine

Negativverpflichtung.

Treugeber

Ratings:

Wertpapier, Emittentin und Treugeber wurden keinem Rating
unterzogen.

ISIN / Wertpapieridenti-
fizierungsnummer:

ATOOO0OAOMQXS3

Borseeinfuhrung:

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum
Geregelten Freiverkehr an der Wiener Borse kann vorgesehen
werden.

Hauptzahl- und
Umtauschstelle; Zahl- und
Einreichstellen:

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die HYPO NOE Landesbank
AG, St. Polten. Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO-Bank
Burgenland AG, Neusiedler Strale 33, 7000 Eisenstadt,
Burgenland; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, Alpen-Adria-Platz 1,
9020 Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG,
Landstral3e 38 4010 Linz; Salzburger Landes- Hypothekenbank
AG, Residenzplatz 7, 5020 Salzburg; Landes- Hypothekenbank
Steiermark AG, Radetzkystrae 15-17, 8010 Graz; HYPO NOE
Landesbank AG, Neugebdudeplatz 1, 3100 St. Pélten; HYPO
TIROL BANK AG, Meraner StralRe 8, 6020 Innsbruck und die
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Hypo-Passage 1,
6900 Bregenz.
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Hinterlegungsstelle: Oesterreichische Kontrollbank AG

Anwendbares Recht der Osterreichisches Recht
Anleihebedingungen:

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin)

3. RISIKOFAKTOREN

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ein Emissionsinstitut gemalR § 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Sie
emittiert treuhéndig im Auftrag ihrer Aktiondre auf Basis des StWbFG steuerlich beginstigte
Wandelschuldverschreibungen. Sie hat daher mangels Kreditvergabe an Dritte weder das Risiko,
dass diese ihren Rulckzahlungsverpflichtungen nicht nachkommen (Ausfallsrisiko), noch ein
Fristentransformationsrisiko. Die Emittentin trifft weiters kein Risiko aus Geschéaften mit
Finanzprodukten, die von diversen Wertpapieren abgeleitet werden (Risiko aus
Derivativgeschéften), weil sie keine solchen Finanzprodukte emittiert.

Alle Aktionare verfiigten — mit Ausnahme der Salzburger Landes-Hypothekenbank AG, Salzburg
und der HYPO-BANK Burgenland AG seit 01.07.2006 — Uber eine Ausfallsbirgschaft des
jeweiligen Bundeslandes fir bis zum 02.04.2003 begebene Schuldverschreibungen. Demnach ist
das jeweilige Bundesland zur Zahlung verpflichtet, wenn ein potentieller Glaubiger der Hypo-
Wohnbaubank AG die Erflillung seiner Forderungen auch bei der jeweiligen Landesbank nicht
erreicht. Diese offentlichen Haftungen sind am 01.04.2007 ausgelaufen. Daher besteht fir die
gegenstandliche Wandelschuldverschreibung keine solche Ausfallsbirgschaft des Landes
Niederdsterreich mehr. Im Ubrigen unterliegen die Wandelschuldverschreibungen nicht der
gesetzlichen Einlagensicherung.

Der Erwerb von und die Veranlagung in begebene Wandelschuldverschreibungen der Hypo
Wohnbaubank AG ist mit Risiken fur den Erwerber verbunden. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Da fur gegenstandliche Wandelschuldverschreibung der Hypo-Wohnbaubank AG ein Anspruch auf
Tilgung zum Nominale vorgesehen ist, ist die Rickzahlung dieses Betrages bei Endfalligkeit in
erster Linie von der Bonitat des Treugebers abhéngig, der alleine dafiir haftet. Die Bonitat der
Emittentin und des Treugebers hangt von zahlreichen Faktoren wie beispielsweise den
allgemeinen unternehmensspezifischen Risiken einer Universalbank, der Ertragsentwicklung, der
kunftigen Entwicklung des Bankensektors, dem Wettbewerb im Bankensektor, der Entwicklung
und Volatilitat der Finanzmérkte und der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ab. Gleiches gilt
sinngemaln fir fixe Zinsbetrdge oder sonstige von der Emittentin oder dem Treugeber an Anleger
begebene Wandelschuldverschreibungen fix zugesicherte Betrage.

Dementsprechend kann es zu wesentlichen und nachhaltigen Rickgéngen der erwarteten
Zinszahlungen bis hin zum Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals
kommen.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die Wandelschuldverschreibungen zuséatzlichen steuerlichen
und rechtlichen Risiken unterliegen, insbesondere kdnnen sich in Zukunft die steuerlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Wandelschuldverschreibungen auch wesentlich zum
Nachteil der Emittentin und der Anleger in Wandelschuldverschreibungen andern. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Gewinne aus der Verdul3erung von
Wandelschuldverschreibungen ab 1. Oktober 2011 mit einer Kapitalertragsteuer von 25%
unabhangig von einer Behaltedauer besteuert werden, falls die Wandelschuldverschreibungen
nach dem 30. September 2011 erworben werden. Fir Wandelschuldverschreibungen, die vor dem
1. Oktober 2011 erworben werden, gilt weiterhin die bisherige Steuerfreiheit, sofern die
Wandelschuldverschreibung mehr als ein Jahr gehalten wird und daher kein Spekulationsgeschéft
vorliegt. Potentielle Anleger werden weiters darauf hingewiesen, dass die bisher gemaR dem
Bundesgesetz Uber steuerliche SondermalRhahmen zur Forderung des Wohnbaus geltende
Sonderausgabenbeginstigung gem&l BBG 2011 weggefallen ist und daher die
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Anschaffungskosten fir den Ersterwerb von Wandelschuldverschreibungen, die nach dem
31.12.2010 erworben werden, nicht als Sonderausgaben steuerlich abgesetzt werden kdnnen.

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber einen Erwerb der Wandelschuldverschreibungen
zunachst ihre jeweilige finanzielle Situation und ihre Anlageziele bertcksichtigen und die Eignung
der Wandelschuldverschreibungen angesichts ihrer persénlichen Umstéande immer vor dem
Erwerb mit ihren eigenen Finanz-, Rechts- und Steuerberatern errtern.

3.1 Risikofaktoren betreffend die Emittentin

Risiken im Zusammenhang mit der Emittentin sind im Punkt Il.1. Risikofaktoren in Bezug auf die
Emittentin naher dargestellt:

Risiko, dass es auf Grund der Zahlungsunféhigkeit des Treugebers oder der Emittentin zu
einem Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals kommt

Risiko, dass eine Verschlechterung des Geschéftsverlaufs der Hypo-Banken Osterreich
einen nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
hat (Risiko auf Grund der Abhangigkeit vom Geschéftsverlauf der Hypo-Banken
Osterreich)

Risiko der Abhangigkeit von anhéngigen Verfahren gegen die HYPO NOE Gruppe Bank
AG

Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise Verluste entstehen (Marktrisiko)
Risiko, dass es durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur-
und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld
zu nachteiligen Effekten kommen kann (Operationales Risiko)

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich

Risiko, dass der laufende Betrieb verschiedener Geschéaftsfelder durch Ausfalle,
Unterbrechungen und Sicherheitsméangel bei/von Kommunikations- und
Datenverarbeitungssystemen beeintrachtigt wird (IT-Risiko)

Risiko des Eintritts einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw.
Realisierung aus heutiger Sicht unabsehbarer Risiken (Abhéngigkeit vom
Risikomanagement)

Risiko, dass sich das wirtschaftliche und politische Umfeld andert oder eine Rezession
eintritt

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Risiko, dass eine widmungskonforme Verwendung des Emissionserléses nicht moglich ist
bzw die Emittentin die Finanzierungsmittel deutlich unter  marktiblichen
Finanzierungskonditionen anbieten muss

Risiko, dass die Provisionsertrage aus dem Bankgeschéft in Zukunft stagnieren oder
fallen (Abhangigkeit vom Provisionsgeschéft)

Risiko, dass das jetziges Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht gehalten werden kann
(Abhangigkeit vom kiinftigen Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau)

Risiko, dass sich der Zugang zu Refinanzierungsmdglichkeiten gegenitber der
Vergangenheit oder den Planungen einschrankt oder verteuert (Risiken aufgrund der
Abhangigkeit von Refinanzierungsmaglichkeiten)

Risiko auf Grund intensiven Wettbewerbs bzw einer sich verscharfenden
Wetthbewerbssituation Nachteile zu erleiden (Wettbewerbsrisiko)

Risiko, dass Vertragspartner ihre Verpflichtungen aus Geschéaften nicht
vereinbarungsgemal erfullen (Kontrahentenrisiko)

Risiken aufgrund der Anderung der geltenden rechtlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel Il wegen erhfhtem administrativen Aufwand,
hoheren Verwaltungskosten, hoéherer Kapitalanforderungen fir bestimmte Geschéafte
sowie Problemen der Anrechnung von Riicklagen zu den Eigenmitteln

Risiko, dass sich qualifizierte Fuhrungskrafte in Schlusselpositionen in Zukunft von der
Emittentin trennen (Abhangigkeit von qualifizierten Fuhrungskraften)
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Risiko, dass die Eigenmittelquote fiir ein unabsehbares Ereignis nicht ausreichend ist

3.2. Risikofaktoren betreffend den Treugeber

Risiken im Zusammenhang mit dem Treugeber sind im Punkt I1.2. Risikofaktoren im Bezug auf den
Treugeber naher dargestellt.

Risiko, dass eine Verschlechterung des Geschaftsverlaufs der HYPO NOE Gruppe einen
nachteiligen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers hat
(Risiko der Abh&ngigkeit vom Geschéftsverlauf der HYPO NOE Gruppe)

Risiko, dass eine Verschlechterung des Geschéftsverlaufs der Hypo-Banken Osterreich
einen nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
hat (Risiko auf Grund der Abhangigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo-Banken
Osterreich)

Risiko der Abhangigkeit von anhéngigen Verfahren gegen die HYPO NOE Gruppe Bank
AG

Risiko, dass Verfahren gegen die HYPO NOE Landesbank AG die F&higkeit des
Treugebers beeintrachtigen konnen, seinen Verpflichtungen im Rahmen der
Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegeniiber Anlegern, nachzukommen
Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise Verluste entstehen (Marktrisiko)
Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Zinsen Verluste entstehen (Zinsrisiko)

Risiko, dass es durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur-
und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld
zu nachteiligen Effekten kommen kann (Operationales Risiko)

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder des Treugebers aufgrund ihrer
Tatigkeiten fur Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich sowie aufgrund ihrer
Tatigkeiten flr Gesellschaften au3erhalb des Hypo Banken Sektors

Risiko, dass der laufende Betrieb verschiedener Geschéaftsfelder durch Ausfalle,
Unterbrechungen und Sicherheitsméangel bei/von Kommunikations- und
Datenverarbeitungssystemen beeintrachtigt wird (IT-Risiko)

Risiko des Eintritts einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw.
Realisierung aus heutiger Sicht unabsehbarer Risiken (Abhéngigkeit vom
Risikomanagement)

Risiko, dass sich das wirtschaftliche und politische Umfeld &ndert oder eine Rezession
eintritt

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Risiko, dass die Provisionsertrage aus dem Bankgeschéft in Zukunft stagnieren oder
fallen (Abhangigkeit vom Provisionsgeschéft)

Risiko, dass es zu einem erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und
Ertragslage kommt, wenn der Treugeber in Zukunft nicht wachst

Risiko, dass sich der Zugang zu Refinanzierungsmdoglichkeiten gegeniber der
Vergangenheit oder den Planungen einschrankt oder verteuert (Risiken aufgrund der
Abhangigkeit von Refinanzierungsmaoglichkeiten)

Risiko auf Grund intensiven Wettbewerbs bzw einer sich verscharfenden
Wettbewerbssituation Nachteile zu erleiden (Wettbewerbsrisiko)

Risiko, dass die Erlose des Treugebers aus Handelsgeschéften auf Grund ungunstiger
Marktverhaltnisse oder unginstiger wirtschaftlicher Bedingungen sinken (Risiko aus
Handelsgeschéften)

Risiko, dass Vertragspartner ihre Verpflichtungen aus Geschéaften nicht
vereinbarungsgemal erfullen (Kontrahentenrisiko)

Risiken aufgrund der Anderung der geltenden rechtlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel Il wegen erhfhtem administrativen Aufwand,
hoheren Verwaltungskosten, hoéherer Kapitalanforderungen fir bestimmte Geschéafte
sowie Problemen der Anrechnung von Riicklagen zu den Eigenmitteln

Risiko, dass sich qualifizierte Fuhrungskrafte in Schlisselpositionen in Zukunft vom
Treugeber trennen (Abhéngigkeit von qualifizierten Fihrungskraften)
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. Risiko, dass die Eigenkapitalquote fir ein unabsehbares Ereignis nicht ausreichend ist

o Risiko, dass Kunden vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht erfiillen (Kredit-,
Ausfallsrisiko)

e Risiko, dass sich unginstige Marktverhdltnisse oder unglnstige wirtschaftliche
Bedingungen negativ auf die gehaltenen Beteiligungen auswirken (Beteiligungsrisiko)

o Risiko, dass der  Treugeber seine gegenwartigen und zuklnftigen
Zahlungsverpflichtungen nicht vollstdndig oder nicht zeitgerecht erfillen kann
(Liquiditatsrisiko)

o Risiko von Verlusten auf Grund von erheblichen Veranderungen der Wechselkurse
(Wahrungsrisiko)

o Risiko, dass sich der Wert des gehaltenen Anteils an Immobilien verringert bzw sich das
Gewinn- und Verlustergebnis aus dem Immobiliengeschaft negativ veréndert
(Immobilienrisiko)

o Risiko, dass sich durch die Schadigung des Unternehmensrufes negative Auswirkungen
auf die Finanz- und Vermdégenslage, die zukinftige Entwicklung sowie die Ertragslage
(Opportunitatskosten) des Treugebers ergeben (Reputationsrisiko)

3.3. Risikofaktoren betreffend Wertpapiere

Nachstehend angefiihrte Risiken in Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen sind
im Punkt 11.3. Risikofaktoren in Bezug auf Wertpapiere naher dargestellt.

o Risiko, dass steigende Zinsen zu fallenden Wandelschuldverschreibungskursen fiihren
(Zinsanderungsrisiko/Kursrisiko)

o Risiko, dass Steuervorteile wegfallen bzw sich die Gesetzeslage, Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis zum Nachteil der Anleger &ndern (Steuerliche Risiken)

o Risiko, dass infolge einer Geldentwertung ein Vermdgensschaden eintritt (Inflationsrisiko)

o Risiko, dass es infolge operationaler Risiken zum Verzug und Ausfall von Zahlungen oder
zu verspateten Orderausfihrungen kommt (Operationales Risiko)

o Risiko, dass die Wandelschuldverschreibungen nicht zu jedem Zeitpunkt zu einem fairen
Marktpreis verkauft werden kénnen (Liquiditatsrisiko)

o Risiko, dass ein bedeutender Kursriickgang eintritt, obwohl sich die Ertragslage oder die
Zukunftsaussichten der betroffenen Unternehmen nicht nachteilig verdndert haben
(Irrationale Faktoren)

o Risiko von Sanktionen auf Grund des gesetzwidrigen Erwerbs, Haltens oder VeraufRerns
der Wandelschuldverschreibungen

o Risiko, dass die Wandelschuldverschreibungen nicht zum gewiinschten Zeitpunkt oder
gewunschten Preis verkauft werden konnen (Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden
Handels)

. Risiko des Totalverlusts des Kapitaleinsatzes, des Ausfalls von Gewinnanteilen sowie der
Bindung an die Emittentin (Produktspezifische Risiken fir Partizipationsscheine)

Sollte ein oder sollten mehrere der mit der Emittentin, dem Treugeber und den Wertpapieren
verbundene Risiken eintreten, konnte es zu wesentlichen Kursrickgangen der
Wandelschuldverschreibungen wéahrend der Laufzeit oder im Extremfall zum Totalverlust der
Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals kommen.
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II. RISIKOFAKTOREN

Potentielle Anleger sollten sorgfaltig die Risiken abwagen, die mit einem Investment in jede Art von
Wertpapieren verbunden sind, bevor sie eine Investitionsentscheidung treffen. Der Eintritt jedes
der in den Risikofaktoren beschriebenen Ereignisse kann die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen, ihre Verpflichtungen gegenuber den Anlegern aus den
Wandelschuldverschreibungen zu erfullen und/oder sie kdnnten sich nachteilig auf den Marktwert
und Handelspreis dieser Wandelschuldverschreibungen oder die Rechte der Anleger im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen auswirken. Als Ergebnis kdnnten die
Anleger einen Teil oder ihr gesamtes Investment (d.h. dass es zu einem Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen konnte) verlieren. Im Ubrigen unterliegen die
Wandelschuldverschreibungen nicht der gesetzlichen Einlagensicherung. Potentielle Anleger
sollten daher drei Hauptkategorien von Risiken abwagen, namlich einerseits Risikofaktoren in
Bezug auf die Emittentin, Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber der Emittentin und
andererseits Risikofaktoren in Bezug auf die Wertpapiere.

Im Folgenden werden die aus Sicht der Emittentin und des Treugebers wesentlichen
Risikofaktoren dargestellt. Die nachfolgenden Risikofaktoren erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

1. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN
Allgemeiner Hinweis

Die Fahigkeit der Emittentin, die vereinbarten Zins- und/oder Tilgungszahlungen zu erfullen, kann
insbesondere durch nachfolgende Risikofaktoren beeintrachtigt werden, wobei es sich nach
Ansicht der Emittentin bei den im Folgenden angefiihrten Risiken um die bedeutendsten Risiken in
Bezug auf die Emittentin handelt, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit erhoben wird. Das
Eintreten solcher Risiken kann die Ertrags- und Finanzlage der Emittentin negativ beeinflussen
und zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fuihren.

Risiko, dass es auf Grund der Zahlungsunféahigkeit des Treugebers oder der Emittentin zu
einem Totalverlust der Zinsen und des vom Anleger eingesetzten Kapitals kommt

Die Emittentin ist ein treuhdndiges Emissionsinstitut gemadlR 8 1 BWG in Verbindung mit
884 Abs. 1., 5 Abs. 1 iVm 8 1 Abs 2 Z 1 lit a StWbFG. Die Emittentin begibt die
Wandelschuldverschreibungen als Treuh&nderin im eigenen Namen aber auf Rechnung und
Gefahr des Treugebers. Der Treugeber hat sich im Rahmen einer Treuhandvereinbarung
gegeniber der Emittentin verpflichtet, sie hinsichtlich samtlicher Aufwendungen und Risiken, die
im Zusammenhang mit den begebenen Wandelschuldverschreibungen entstehen, schad- und
klaglos zu halten. Nur die HYPO NOE Landesbank AG haftet mit ihrem gesamten freien Vermégen
fur die Bedienung und Rickzahlung dieser Emission, die nicht der Einlagensicherung unterliegt.
Die Emittentin (Hypo-Wohnbaubank AG) tragt hingegen das Gestionsrisiko. Im Falle der
Umwandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine erlischt jedoch die
Treuhandvereinbarung und damit die Ersatzverpflichtungen des Treugebers, sodass die Emittentin
das volle Risiko hinsichtlich der Partizipationsscheine tragt.

Die Bedienung (insbesondere des Tilgungsbetrages / Ruckfiihrung des eingezahlten Investment)
der betreffenden Emission hangt naturgemaf primar von der Bonitat des Treugebers ab, der —
aufgrund der bereits erwdhnten Treuhandldésung — allein fur die Bedienung (Zinsen und Tilgung)
der Wandelschuldverschreibungen haftet.

Bei Zahlungsunfahigkeit des Treugebers kann es zu einem Totalverlust der Zinsen und des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen, sofern die Wandelschuldverschreibungen nicht gewandelt
wurden. Hat der Anleger die Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine der Emittentin
gewandelt, kann es im Falle der Zahlungsunféahigkeit der Emittentin zu einem Totalverlust des vom
Anleger eingesetzten Kapitals kommen.

Risiko, dass eine Verschlechterung des Geschiftsverlaufs der Hypo-Banken Osterreich
einen nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin hat
(Risiko auf Grund der Abhangigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo-Banken Osterreich)
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Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo-Banken Osterreich (wegen des
Haftungsverbandes) kommt dem Geschéftsverlauf der Hypo-Banken Osterreich, insbesondere im
Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden Verlusten der Hypo Alpe-Adria-Bank
International AG (aufgrund uneinbringlicher Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung, eine
entscheidende Bedeutung auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf und damit
zusammenhangend der Bedienung der Wandelschuldverschreibungen zu. Jede Verschlechterung
des Geschaftsverlaufs der Hypo-Banken Osterreich birgt das Risiko einen nachteiligen Einfluss auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin zu bewirken.

Risiko der Abhangigkeit von anhangigen Verfahren gegen die HYPO NOE Gruppe Bank AG

Die Oesterreichische Nationalbank hat bei der HYPO NOE Gruppe Bank AG im Zeitraum von Juni
2009 bis September 2009 Erhebungen gemal § 70 Abs 1 BWG vorganommen. Aufgrund des auf
diesen Erhebungen basierenden Prufberichts hat die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
gegen die HYPO NOE Gruppe Bank AG und deren Vorstandsvorsitzenden Herrn Dr. Peter Harold
sowie deren im April 2010 ausgeschiedenen Vorstandsmitglied Herrn Mag. Richard Juill
eingeleitet. Daruber hinaus ist in diesem Zusammenhang bei der Staatsanwaltschaft St. Polten ein
Ermittlungsverfahren gegen diese beiden Personen wegen § 255 AktG anhangig.

Die Finanzmarktaufsicht hat der HYPO NOE Gruppe Bank AG eine Aufforderung zur
Stellungnahme Ubermittelt, in der die Absicht der Finanzmarktaufsicht, Pénalezinsen in Héhe von
EUR 57,9 Mio. wegen der Uberschreitung von GroRveranlagungsgrenzen (8§ 27 Abs 7 BWG)
vorzuschreiben, mitgeteilt wurde.

Dieses Verfahren und die in deren Zusammenhang ergehenden Entscheidungen der zustandigen
Behdrden und Gerichte kdénnen negative Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der HYPO NOE Gruppe Bank AG und die mit ihr verbundenen Gesellschaften
einschlief3lich der Emittentin haben und kdnnten die Fahigkeit der Emittentin beeintrachtigen, ihren
Verpflichtungen im Rahmen der Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegeniber
Anlegern, nachzukommen.

Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise Verluste entstehen (Marktrisiko)

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Zinssatzen, Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder
Wahrungen sowie Preisschwankungen von Giitern und Derivaten, Verluste entstehen. Die
Nachfrage nach den von der Emittentin angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
ihre Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen Faktoren ab. Im engeren Sinn
umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertveranderungen von Positionen des Bankbuches
der Emittentin. Die Verwirklichung dieses Marktrisikos kann negative Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiko, dass es durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur-
und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld zu
nachteiligen Effekten kommen kann (Operationales Risiko)

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle
von IT-Systemen, Sachschéden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle. Die Verwirklichung
derartiger Risiken kann negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder der Emittentin aufgrund ihrer
Tatigkeit fur Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin tben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfuhrer,
Geschéftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich aus. Aus dieser
Tétigkeit fur die Hypo-Banken Osterreich kénnen sich potentielle Interessenkonflikte mit ihrer
Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern
kénnen insbesondere dann auftreten, wenn diese tUber MalRnahmen zu entscheiden haben, bei
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welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo-Banken Osterreich oder einzelner
Gesellschaften derselben abweichen (zB bei VerduRerung wichtiger Vermdgensgegenstande,
gesellschaftsrechtlichen MalRnahmen, wie Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerh6hungen,
Ubernahmen, der Genehmigung des Jahresabschlusses, Gewinnausschittung, Beteiligungen,
etc.).

Risiko, dass der laufende Betrieb verschiedener Geschéftsfelder durch Ausfalle,
Unterbrechungen und Sicherheitsmangel bei/von Kommunikations- und
Datenverarbeitungssystemen beeintrachtigt wird (IT-Risiko)

Die Geschaéftstatigkeit der Emittentin hangt in hohem Malf3e von funktionierenden Kommunikations-
und Datenverarbeitungssystemen ab. Ausfalle, Unterbrechungen und Sicherheitsmangel kénnen
zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme fur Kundenbeziehungen, Buchhaltung,
Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung fihren. Ausfédlle und Unterbrechungen der
Datenverarbeitungssysteme kdénnen den laufenden Betrieb verschiedener Geschéftsfelder der
Emittentin vorubergehend beeintréachtigen, wodurch es zu nachteiligen Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kommen kann.

Risiko des Eintritts einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw.
Realisierung aus heutiger Sicht unabsehbarer Risiken (Abhangigkeit vom
Risikomanagement)

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fihren, dass das System der Emittentin zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben.

Risiko, dass sich das wirtschaftliche und politische Umfeld andert oder eine Rezession
eintritt

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzméarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
Dienstleistungen und Finanzprodukten, die von der Emittentin entwickelt und angeboten werden.
Eine Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession kann sich
negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich, dem einzigen Land, in
dem die Emittentin tatig ist, kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschéfts- und
Finanzergebnisse der Emittentin zur Folge haben.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofRbritannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrankten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegeniiber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitat und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben, einem
Verfall von Aktienkursen und von sonstigen Vermdgenswerten sowie einem allgemeinen
Ruckgang der Nachfrage nach Wandelschuldverschreibungen zu rechnen und damit mit potenziell
negativen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zukunftige Entwicklung der Vermébgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ist unter
anderem auch abhéngig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene der Emittentin.
Sollte die Emittentin die Bemessungsgrundlage fur die mittels BBG 2011 eingefihrte
Stabilitatsabgabe (,Bankensteuer®) liberschreiten, kann dies ebenso wie jede zukiinftige Anderung
der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der steuerlichen Verwaltungspraxis hinsichtlich der
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Gewinnbesteuerung die Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin nachteilig
beeinflussen.

Risiko, dass eine widmungskonforme Verwendung des Emissionserléses nicht moglich ist
bzw die Emittentin die Finanzierungsmittel deutlich unter marktliblichen
Finanzierungskonditionen anbieten muss

Die Emittentin muss gemall dem Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalnahmen zur
Forderung des Wohnbaus (BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.) sowie dem Erlass des Bundesministeriums
fur Finanzen vom 6.6.2002, Z 06 0950/1-1V/6/02 zumindest 65% der ihr zur Verfligung gestellten
Mittel (= Emissionserlése) zur Finanzierung von Wohnbauten im weiteren Sinne einsetzen.
Zusatzlich muss der Emissionserlds zu mindestens 80% widmungsgeman fir Wohnbau im
engeren Sinn verwendet werden. Diese Verpflichtung muss jeweils bis zum Ende des dritten auf
das Jahr der Emission folgenden Wirtschaftsjahres erfillt werden. Es kann sein, dass zukinftig
nicht jederzeit eine widmungskonforme Verwendung, insbesondere im Hinblick auf mégliche
Reduktionen der Bautatigkeit im Siedlungs- und Wohnungsbau, mdglich sein wird. Wenn die
Finanzierungsnachfrage im Siedlungs- und Wohnungsbau stark sinkt, kann die Emittentin zur
Sicherstellung der widmungskonformen Verwendung gezwungen sein, die Finanzierungsmittel
deutlich unter marktiblichen Finanzierungskonditionen anzubieten. Fir den Fall, dass die
Emittentin die Finanzierungsmittel deutlich unter marktiblichen Finanzierungskonditionen anbieten
muss bzw eine widmungskonforme Verwendung des Emissionserléses nicht mdglich ist, kann es
zu nachteiligen Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
kommen. Zudem besteht im Falle einer nicht widmungskonformen Verwendung das Risiko, dass
steuerliche Begiinstigungen auf Seiten des Anlegers nicht genutzt werden kénnen.

Risiko, dass die Provisionsertrage aus dem Bankgeschéft in Zukunft stagnieren oder fallen
(Abhé&ngigkeit vom Provisionsgeschaft)

Die aus dem Bankgeschéft der Emittentin resultierenden Provisionsertrége haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertragen beigetragen. Wenn die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschaft der Emittentin in Zukunft stagnieren oder fallen, kann sich daraus ein
erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin ergeben.

Risiko, dass das jetziges Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht gehalten werden kann
(Abhangigkeit vom kiinftigen Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau)

Der Bilanzgewinn der Emittentin 2009 betragt EUR 83.327,02. Aus heutiger Sicht weiss man nicht,
ob die Emittentin zuklnftig ihr jetziges Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau halten wird. Ein
erheblich nachteiliger Effekt auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin kann nicht
ausgeschlossen werden, falls das Gewinn- und Bilanzsummen-Niveau nicht annahernd gehalten
werden kann.

Risiko, dass sich der Zugang zu Refinanzierungsméglichkeiten gegenuber der
Vergangenheit oder den Planungen einschrankt oder verteuert (Risiken aufgrund der
Abhéangigkeit von Refinanzierungsmaéglichkeiten)

Der Geschaftsverlauf der Emittentin  hangt von ihrem Zugang zu kostenglnstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmdglichkeiten kann sich
gegeniber der Vergangenheit oder den Planungen der Emittentin einschranken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinssatze. Ungiinstige Refinanzierungsmaoglichkeiten
kénnen sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiko auf Grund intensiven Wettbewerbs bzw einer sich verschéarfenden
Wettbewerbssituation Nachteile zu erleiden (Wettbewerbsrisiko)

Die Emittentin ist in einem intensiven Wettbewerb in den Regionen, in denen sie tatig ist,
ausgesetzt. Intensiver Wettbewerb mit anderen Banken und Finanzdienstleistern bzw. eine sich
verscharfende Wettbewerbssituation auf dem Heimmarkt Osterreich, konnen die Gewinnmargen
weiter unter Druck setzen und die Geschafts- Finanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich
nachteilig beeinflussen. Insbesondere unterliegt die Emittentin dem Risiko der Verschéarfung des
Wettbewerbs im Sektor der Osterreichischen Wohnbaubanken und Wohnbaufinanzierer. In der
Vergangenheit war hier bereits ein zunehmender Wettbewerb feststellbar. Es ist zu erwarten, dass
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sich dieser in Zukunft noch weiter verscharfen kann, wodurch es zu einer Reduktion des frei
verfugbaren Kapitals fir die Emittentin kommen kann. Dies kann zu nachteiligen Auswirkungen auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren.

Risiko, dass Vertragspartner ihre Verpflichtungen aus  Geschaften nicht
vereinbarungsgemal erfillen (Kontrahentenrisiko)

Die Emittentin ist bei Geschaften mit anderen Parteien dem Risiko ausgesetzt, dass
Vertragspartner ihre Verpflichtungen aus den Geschéften nicht vereinbarungsgeman erfillen. Dies
kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse der Emittentin zur
Folge haben.

Risiken aufgrund der Anderung der geltenden rechtlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen

Die Emittentin ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschéftstatigkeit der Emittentin unterliegt
den in Osterreich anwendbaren Rechtsvorschriften sowie der Aufsicht der Gsterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA). Eine Anderung der geltenden rechtlichen und
regulatorischen Rahmenbedingungen kann sich negativ auf die Geschafts-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken.

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel Ill wegen erhdhtem administrativen Aufwand,
héheren Verwaltungskosten, héherer Kapitalanforderungen flir bestimmte Geschafte sowie
Problemen der Anrechnung von Ricklagen zu den Eigenmitteln

Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006) erlassen; Die  Bestimmungen sind - mit Ausnahme einzelner
Ubergangsbestimmungen, die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 01.01.2007 in Kraft
getreten (,Basel II¥). Die Einfihrung von Basel Il hat zu einer weitgehend neuen, risikoadaquaten
Berechnung der Eigenmittelanforderungen, der Einfiihrung adaquater Risikomanagementsysteme,
deren Uberwachung durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhohung der Transparenz durch
verstarkte Offenlegungspflichten der Kreditinstitute gefuhrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fir
die Emittentin ein erhéhter administrativer Aufwand und hohere Verwaltungskosten sowie hdhere
Kapitalanforderungen fir bestimmte Geschafte. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die
Geschifts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren. Die mit Basel Il auf Kreditinstitute
zukommenden neuen Regelungen betreffend die Eigenmittelvorschriften kénnen hinsichtlich der
Anrechnung von Ricklagen zu den Eigenmitteln (im Wesentlichen das Kernkapital betreffend)
Auswirkungen haben, weil nicht alle bisher als Kernkapital zahlenden Kapitalbestandteile auch
hinkiinftig als Kernkapital anrechenbar sein kdnnten. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die
Geschafts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fuhren.

Risiko, dass sich qualifizierte Fihrungskrafte in Schliisselpositionen in Zukunft von der
Emittentin trennen (Abhangigkeit von qualifizierten Fihrungskréaften)

Der Geschéftsverlauf der Emittentin hangt in hohem MaRe von qualifizierten Flhrungskréaften ab,
die bei der Emittentin zum Uberwiegenden Teil schon seit Jahren tatig sind. Es kann jedoch sein,
dass sich solche qualifizierten FUhrungskrafte in Schliisselpositionen in Zukunft von der Emittentin
trennen werden. Der Verlust einer oder mehrerer dieser Fihrungskrafte kann einen erheblichen
nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

Risiko, dass die Eigenmittelquote fur ein unabsehbares Ereignis nicht ausreichend ist

Die Emittentin verfugt Uber eine Eigenmittelquote von 577,65% per 31.12.2009. Aus heutiger Sicht
kann man nicht wissen, ob diese Quote fir ein unabsehbares Ereignis ausreichend ist.

2. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DEN TREUGEBER HYPO NOE Landesbank AG

Der Erwerb von und die Veranlagung in Wandelschuldverschreibungen der Emittentin ist wie
bereits erwéhnt von der Bonitat des Treugebers abhéngig. Der Eintritt einer oder mehrerer der
nachfolgend angefiihrten Risikofaktoren kann einen wesentlichen (negativen) Einfluss auf die
Vermogenslage des Treugebers und in weiterer Folge der Emittentin haben.
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Die nachfolgende Aufz&hlung dieser Risiken ist nicht abschlieRend, umfasst aber nach Ansicht des
Treugebers aus heutiger Sicht alle wesentlichen Risiken:

Allgemeiner Hinweis

Die Fahigkeit des Treugebers, die vereinbarten Zins- und/oder Tilgungszahlungen zu erflllen,
kann insbesondere durch nachfolgende Risikofaktoren beeintrachtigt werden, wobei es sich nach
Ansicht des Treugebers bei den im Folgenden angefiihrten Risiken um die bedeutendsten Risiken
in Bezug auf den Treugeber handelt, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit erhoben wird. Das
Eintreten einer oder mehrerer dieser Risiken kann die Ertrags- und Finanzlage des Anlegers
negativ beeinflussen und zu einem Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals flhren.

Risiko, dass eine Verschlechterung des Geschaftsverlaufs der HYPO NOE Gruppe einen
nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers hat
(Risiko der Abhangigkeit vom Geschéaftsverlauf der HYPO NOE Gruppe)

Aufgrund der Rolle des Treugebers als wesentlicher Vertrags- und Vertriebspartner der
Konzernmutter HYPO NOE Gruppe Bank AG kommt dem Geschaftsverlauf der HYPO NOE
Gruppe auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf des Treugebers eine entscheidende Bedeutung
zu. Jede Verschlechterung des Geschéftsverlaufs der HYPO NOE Gruppe birgt das Risiko, einen
nachteiligen Einfluss auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers zu bewirken.

Risiko, dass eine Verschlechterung des Geschéaftsverlaufs der Hypo-Banken Osterreich
einen nachteiligen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
hat (Risiko auf Grund der Abhangigkeit vom Geschaftsverlauf der Hypo-Banken Osterreich)

Aufgrund der Rolle des Treugebers als Teil der Hypo-Banken Osterreich (wegen des
Haftungsverbandes) kommt dem Geschéftsverlauf der HYPO-Banken Osterreich, insbesondere im
Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden Verlusten der Hypo Alpe-Adria-Bank
International AG (aufgrund uneinbringlicher Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung, eine
entscheidende Bedeutung auch im Hinblick auf den Geschaftsverlauf und damit
zusammenhangend der Bedienung der Wandelschuldverschreibungen zu. Jede Verschlechterung
des Geschiftsverlaufs der HYPO-Banken Osterreichs birgt das Risiko einen nachteiligen Einfluss
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers zu bewirken.

Risiko der Abhangigkeit von anhangigen Verfahren gegen die HYPO NOE Gruppe Bank AG

Die Oesterreichische Nationalbank hat bei der HYPO NOE Gruppe Bank AG im Zeitraum von Juni
2009 bis September 2009 Erhebungen gemal § 70 Abs 1 BWG vorgenommen. Aufgrund des auf
diesen Erhebungen basierenden Priifberichts hat die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
gegen die HYPO NOE Gruppe Bank AG und deren Vorstandsvorsitzenden Herrn Dr. Peter Harold
sowie deren im April 2010 ausgeschiedenen Vorstandsmitglied Herrn Mag. Richard Juill
eingeleitet. Darlber hinaus ist in diesem Zusammenhang bei der Staatsanwaltschaft St. Pdlten ein
Ermittlungsverfahren gegen diese beiden Personen wegen § 255 AktG anhangig.

Die Finanzmarktaufsicht hat der HYPO NOE Gruppe Bank AG eine Aufforderung zur
Stellungnahme Ubermittelt, in der die Absicht der Finanzmarktaufsicht, Pénalezinsen in Héhe von
EUR 57,9 Mio. wegen der Uberschreitung von GroRveranlagungsgrenzen (8§ 27 Abs 7 BWG)
vorzuschreiben, mitgeteilt wurde.

Diese Verfahren und die in deren Zusammenhang ergehenden Entscheidungen der zustandigen
Behorden und Gerichte konnen negative Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der HYPO NOE Gruppe Bank AG und die mit ihr verbundenen Gesellschaften
einschlieB3lich der Emittentin haben und kénnen die Fahigkeit des Treugebers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen im Rahmen der Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegeniber
Anlegern, nachzukommen.

Risiko, dass Verfahren gegen die HYPO NOE Landesbank AG die Fahigkeit des Treugebers
beeintrachtigen kdénnen, seinen Verpflichtungen im Rahmen der
Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegentiber Anlegern, nachzukommen

Gerichtliche und behordliche Verfahren sowie die in deren Zusammenhang ergehenden
Entscheidungen der zustéandigen Behdrden und Gerichte kdnnen negative Auswirkungen auf die
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Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der HYPO NOE Landesbank AG haben und kdnnen die
Fahigkeit des Treugebers beeintrachtigen, seinen Verpflichtungen im Rahmen der
Wandelschuldverschreibungen, insbesondere gegeniber Anlegern, nachzukommen.

Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise Verluste entstehen (Marktrisiko)

Unter Marktrisiko versteht man das Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Marktpreise,
insbesondere wegen der Anderung von Aktienkursen, Rohstoffpreisen und fremder Wahrungen
sowie Preisschwankungen von Gitern und Derivaten, Verluste entstehen. Marktrisiken bezeichnen
potenzielle Verluste, die aus nachteiligen Marktwertanderungen der Positionen aufgrund der
Wechselkurse (Wahrungsrisiken), der Aktienkurse, Indizes und Fondspreise (Aktienrisiken), der
Immobilienbeteiligung (Immobilienfondsrisiko), der Kreditspreads (Spreadrisiko) sowie ihrer
Volatilitaten (Volatilitéatsrisiken) entstehen kénnen. Verluste kénnen sich auch aus der Veranlagung
in FX-Derivate (Basiswert ist eine Wahrung) oder aus der Beteiligung an Hedgefonds (Riskante
Anlageform bei welcher ua versucht wird durch Marktungleichheiten einen positiven Ertrag zu
erzielen) ergeben. Die Nachfrage nach den vom Treugeber angebotenen Produkten und
Dienstleistungen und damit seine Ertragslage hangt im weiteren Sinn wesentlich von diesen
Faktoren ab. Im engeren Sinn umfasst das Marktrisiko mdgliche negative Wertverdnderungen von
Positionen des Handels- bzw. Bankbuches des Treugebers. Die Verwirklichung dieses
Marktrisikos kann negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des
Treugebers haben.

Risiko, dass aufgrund von Anderungen der Zinsen Verluste entstehen (Zinsrisiko)

Das Zinsrisiko ist das Verlustpotenzial, das durch eine mogliche Wertdnderung einer offenen
Zinsposition durch Veranderung der Zinsen und Zinskurven begriindet ist.

Die Nachfrage nach den vom Treugeber angebotenen Produkten und Dienstleistungen und damit
seine Ertragslage héngt im weiteren Sinn wesentlich von der Zinskurve ab. Im engeren Sinn
umfasst das Zinsrisiko mdgliche negative Wertverdnderungen von Positionen des Handels- bzw.
Bankbuches des Treugebers. Die Verwirklichung dieses Zinsrisikos kann negative Auswirkungen
auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

Risiko, dass es durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur-
und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld zu
nachteiligen Effekten kommen kann (Operationales Risiko)

Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte durch menschliches Versagen,
fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige Katastrophen, Technologieversagen und
Anderungen im externen Umfeld (Event Risk) verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfalle
von IT-Systemen, Sachschaden, Fehlverarbeitungen oder Betrugsfélle. Die Verwirklichung dieses
Risikos kann negative Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
haben.

Risiko potentieller Interessenskonflikte der Organmitglieder des Treugebers aufgrund ihrer
Tatigkeiten fur Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich sowie aufgrund ihrer
Tatigkeiten fur Gesellschaften auf3erhalb des Hypo Banken Sektors

Die Mitglieder des Vorstands und Aufsichtsrats des Treugebers Giben wesentliche Organfunktionen
und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschaftsfuhrer, Geschéftsleiter,
Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich sowie auRerhalb des Hypo
Banken Sektors aus. Aus dieser Tatigkeit kbnnen sich potentielle Interessenskonflikte mit ihrer
Organfunktion bei dem Treugeber ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern
konnen insbesondere dann auftreten, wenn diese Uber MalRnahmen zu entscheiden haben, bei
welchen die Interessen des Treugebers von jenen der Hypo-Banken Osterreich, einzelner
Gesellschaften dieser oder Gesellschaften auf3erhalb des Hypo Banken Sektors abweichen (zB
bei VerauRerung wichtiger Vermégensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MaRnahmen, wie
Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerhohungen, Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschuittung, Beteiligungen, etc.).
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Risiko, dass der laufende Betrieb verschiedener Geschéftsfelder durch Ausfélle,
Unterbrechungen und Sicherheitsméngel bei/von Kommunikations- und
Datenverarbeitungssystemen beeintrachtigt wird (IT-Risiko)

Die Geschaftstatigkeit des Treugebers héngt in hohem Mal3e von funktionierenden
Kommunikations- und Datenverarbeitungssystemen ab. Ausfalle, Unterbrechungen und
Sicherheitsmangel koénnen zu Ausfallen oder Unterbrechungen der Systeme flr
Kundenbeziehungen, Buchhaltung, Verwahrung, Betreuung und/oder Kundenverwaltung fiihren.
Ausfélle und Unterbrechungen der Datenverarbeitungssysteme konnen den laufenden Betrieb
verschiedener Geschéftsfelder des Treugebers voribergehend beeintrachtigen, wodurch es zu
nachteiligen Auswirkungen auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers kommen
kann.

Risiko des Eintritts einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw.
Realisierung aus heutiger Sicht unabsehbarer Risiken (Abh&ngigkeit vom
Risikomanagement)

Der Eintritt einer aus heutiger Sicht nicht vorhersehbaren Situation bzw. die Realisierung aus
heutiger Sicht unabsehbarer Risiken kann dazu fuhren, dass das System des Treugebers zur
Risikosteuerung und zum Risikomanagement uberfordert ist bzw. versagt. Dies kann einen
wesentlichen negativen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
haben.

Risiko, dass sich das wirtschaftliche und politische Umfeld andert oder eine Rezession
eintritt

Das wirtschaftliche und politische Umfeld in Osterreich, sowie die Entwicklung der Weltwirtschaft
und der globalen Finanzmarkte haben einen wesentlichen Einfluss auf die Nachfrage nach
Dienstleistungen und Finanzprodukten, die vom Treugeber entwickelt und angeboten werden. Eine
Anderung des wirtschaftlichen oder politischen Umfeldes oder eine Rezession kénnte sich negativ
auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers auswirken. Jede Anderung der
politischen und/oder wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Osterreich kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofRbritannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrankten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegeniiber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhodhten Volatilitat und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten kann es zu einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben und
einem Verfall von Aktienkursen sowie von sonstigen Vermdgenswerten kommen und damit zu
negativen Auswirkungen auf die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.

Risiko der Anderung steuerlicher Rahmenbedingungen

Die zukunftige Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers ist unter
anderem auch abhangig von der Besteuerung erwirtschafteter Gewinne auf Ebene des
Treugebers. Die durch das BBG 2011 eingefiihrte Stabilitdtsabgabe (,Bankensteuer®) sowie jede
zukiinftige Anderung der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder der steuerlichen
Verwaltungspraxis hinsichtlich der Gewinnbesteuerung kann die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers nachteilig beeinflussen.

Risiko, dass die Provisionsertrage aus dem Bankgeschéft in Zukunft stagnieren oder fallen
(Abh&ngigkeit vom Provisionsgeschaft)

Die aus dem Bankgeschaft des Treugebers resultierenden Provisionsertrage haben in den letzten
Jahren wesentlich zu den gesamten Betriebsertrdgen beigetragen. Sollten die Provisionsertrage
aus dem Bankgeschéft des Treugebers in Zukunft stagnieren oder sogar fallen, kann sich daraus
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ein erheblich nachteiliger Einfluss auf die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
ergeben.

Risiko, dass es zu einem erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-, Finanz- und
Ertragslage kommt, wenn der Treugeber in Zukunft nicht wachst

Der JahreslUberschuss des Treugebers lag 2008 bei EUR 593.244,98. 2009 wurde auf Grund von
Kreditrisikovorsorgen fur die nachsten Jahre in Hohe von EUR 2 Mio. ein Jahresfehlbetrag von
EUR 1.797.732,37 erzielt. Die Bilanzsumme stieg von EUR 1,96 Mrd. (2008) um 10,5 % auf EUR
2,16 Mrd. Aus heutiger Sicht kann man nicht wissen, ob der Treugeber zukiinftig wachsen wird.
Aufgrund der Wachstumsraten in den letzten Geschéaftsjahren ist es zu einer Ausweitung der
Betriebsaufwendungen gekommen, die einen erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschéfts-,
Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben konnen.

Risiko, dass sich der Zugang zu Refinanzierungsméglichkeiten gegenuber der
Vergangenheit oder den Planungen einschrankt oder verteuert (Risiken aufgrund der
Abhéangigkeit von Refinanzierungsmdéglichkeiten)

Der Geschaftsverlauf des Treugebers hangt vom Zugang zu kostenglinstigen
Refinanzierungsmoglichkeiten ab. Der Zugang zu Refinanzierungsmdglichkeiten kann sich
gegeniuber der Vergangenheit oder den Planungen der Bank einschrédnken oder verteuern,
insbesondere aufgrund einer Anderung der Zinssatze. Ungiinstige Refinanzierungsmaglichkeiten
kénnen sich erheblich negativ auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers
auswirken.

Risiko auf Grund intensiven Wettbewerbs bzw einer sich verscharfenden
Wettbewerbssituation Nachteile zu erleiden (Wettbewerbsrisiko)

Der Treugeber ist eine regionale Bank mit dem Fokus auf Wohnbau-, Kommerz- und
Privatkundengeschaft. Der Treugeber ist in einem schwierigen wirtschaftlichen Heimatmarkt
(Osterreich) tatig, da intensiver Wettbewerb mit anderen Banken besteht. Eine sich verscharfende
Wettbewerbssituation kann die Geschafts-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers erheblich
nachteilig beeinflussen.

Risiko, dass die Erlése des Treugebers aus Handelsgeschaften auf Grund unglnstiger
Marktverhéltnisse oder unglnstiger wirtschaftlicher Bedingungen sinken (Risiko aus
Handelsgeschéften)

Die Erlése des Treugebers aus Handelsgeschaften (Zinshandel, Devisenhandel und
Wertpapierhandel) kdnnen auf Grund unglnstiger Marktverhéltnisse oder unginstiger
wirtschaftlicher Bedingungen sinken. Dies kann eine Verschlechterung der Geschafts- und
Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Risiko, dass Vertragspartner ihre Verpflichtungen aus  Geschaften nicht
vereinbarungsgemal erfillen (Kontrahentenrisiko)

Der Treugeber ist bei Handelsgeschaften dem Risiko ausgesetzt, dass Vertragspartner
(,Kontrahenten®, insbesondere andere Banken und Finanzinstitute) ihre Verpflichtungen aus den
Handels- und Derivatgeschaften nicht vereinbarungsgemal erfiillen. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Risiken aufgrund der Anderung der geltenden rechtlichen und regulatorischen
Rahmenbedingungen

Der Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Geschaftstatigkeit des Treugebers
unterliegt den dsterreichischen und internationalen Gesetzen und Vertrdgen sowie der Aufsicht der
osterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehorde. Eine Anderung der geltenden rechtlichen und
regulatorischen Rahmenbedingungen kann sich nachteilig auf die Geschéaftstatigkeit des
Treugebers auswirken.

Risiken aufgrund von Basel Il und Basel Illl wegen erhdhtem administrativen Aufwand,
héheren Verwaltungskosten, héherer Kapitalanforderungen fir bestimmte Geschafte sowie
Problemen der Anrechnung von Ricklagen zu den Eigenmitteln
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Im Juni 2006 wurden zwei EU-Richtlinien (2006/48/EG vom 14.06.2006 und 2006/49/EG vom
14.06.2006) erlassen; Die Bestimmungen sind — mit Ausnahme einzelner Ubergangsbestimmungen,
die mit 01.01.2008 in Kraft getreten sind — am 01.01.2007 in Kraft getreten (,Basel 1I*). Die Einfihrung
von Basel Il hat =zu einer weitgehend neuen, risikoaddquaten Berechnung der
Eigenmittelanforderungen, der Einfilhrung adaquater Risikomanagementsysteme, deren Uberwachung
durch die Finanzaufsicht sowie zur Erhéhung der Transparenz durch verstarkte Offenlegungspflichten
der Kreditinstitute gefuhrt. Aufgrund von Basel Il ergeben sich fir den Treugeber ein erh6hter
administrativer Aufwand und hohere Verwaltungskosten sowie hohere Kapitalanforderungen fur
bestimmte Geschéfte. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers fuhren. Die mit Basel Il auf Kreditinstitute zukommenden neuen
Regelungen betreffend die Eigenmittelvorschriften kdnnen hinsichtlich der Anrechnung von Riicklagen
zu den Eigenmittel (im Wesentlichen das Kernkapital betreffend) Auswirkungen haben, weil nicht alle
bisher als Kernkapital zahlenden Kapitalbestandteile auch hinkilinftig als Kernkapital anrechenbar sein
konnten. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die Geschéfts-, Finanz- und Ertragslage des
Treugebers fuhren.

Risiko, dass sich qualifizierte Fiihrungskrafte in Schlusselpositionen in Zukunft vom
Treugeber trennen (Abhangigkeit von qualifizierten Fihrungskraften)

Der Geschéftsverlauf des Treugebers héngt in hohem MafRe von qualifizierten Fuhrungskréften
und Mitarbeitern ab, die beim Treugeber zum Uberwiegenden Teil schon seit Jahren beschaftigt
sind. Es kann jedoch sein, dass sich Fuhrungskrafte und Mitarbeiter in Schliisselpositionen in
Zukunft vom Treugeber trennen werden. Der Verlust einer oder mehrerer dieser Fihrungskrafte
und Mitarbeiter kann einen erheblich nachteiligen Effekt auf die Geschafts-, Finanz- und
Ertragslage des Treugebers haben.

Risiko, dass die Eigenkapitalquote fir ein unabsehbares Ereignis nicht ausreichend ist

Der Treugeber verfligt Uber anrechenbare Eigenmittel per 31.12.2009 in H6he von EUR 152 Mio.
(2008: EUR 150 Mio.) und das freie Kapital nach Abdeckung samtlicher Eigenmittelerfordernisse
betragt per 31.12.2009 EUR 46,8 Mio. (2008: EUR 58,2 Mio.). Man kann aus heutiger Sicht nicht
wissen, ob dieses freie Kapital nach Abdeckung sémtlicher Eigenmittelerfordernisse fiir ein
unabsehbares Ereignis ausreichend ist.

Risiko, dass Kunden vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht erflllen (Kredit-,
Ausfallsrisiko)

Das Risiko, dass Kunden vertragliche Zahlungsverpflichtungen nicht erfillen, trifft den Treugeber
aus Geschaften mit Privatkunden, Kommerzkunden, anderen Banken, Finanzinstitutionen und
souveranen Schuldnern (Staaten). Das Ausmafd uneinbringlicher Kredite sowie erforderliche
Wertberichtigungen koénnen die Geschaftsergebnisse des Treugebers erheblich negativ
beeinflussen und zu zusatzlichen Anforderungen an die Eigenmittelunterlegung fuhren.

Risiko, dass sich wungunstige Marktverhaltnisse oder ungunstige wirtschaftliche
Bedingungen negativ auf die gehaltenen Beteiligungen auswirken (Beteiligungsrisiko)

Unglinstige Marktverhaltnisse oder ungiinstige wirtschaftliche Bedingungen kénnen sich negativ
auf die vom Treugeber gehaltenen Beteiligungen auswirken und zum Beispiel zu
VeraulRerungsverlusten, Dividendenausfall oder Teilwertabschreibungen fihren. Dies kann eine
wesentliche Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge
haben.

Risiko, dass der Treugeber seine gegenwartigen und zukiinftigen Zahlungsverpflichtungen
nicht vollstandig oder nicht zeitgerecht erfiillen kann (Liquiditatsrisiko)

Das Liquiditatsrisiko begriindet sich durch Inkongruenzen von Zahlungseingdngen und -
ausgangen. Werden Zahlungsausgange in der Regel friher als Zahlungseingdnge erwartet, muf}
fur diese Zahlungsausgange Liquiditat beschafft werden. Hier besteht das Risiko darin, dass dies
nicht oder nur zu hohen Kosten mdglich ist. Weitere Ausprédgungen des Liquiditatsrisikos sind,
dass Zahlungseingdnge erst verspatet erfolgen (Terminrisiko) beziehungsweise dass es zu
unerwartet hohen Abflissen kommt (Abrufrisiko).
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Die Verwirklichung des Liquiditatsrisikos kann erheblich negative Auswirkungen auf die Geschéfts-
, Finanz- und Ertragslage des Treugebers haben.

Risiko von Verlusten auf Grund von erheblichen Veranderungen der Wechselkurse
(Wahrungsrisiko)

An freien Devisenmarkten unterliegen die Wechselkurse Veranderungen, die erheblich sein
kénnen. Die aus solchen Devisenkursanderungen resultierende Gefahr von Verlusten wird als
Wahrungsrisiko bezeichnet. Unter anderem kdnnen daher Wertschwankungen zwischen dem Euro
und Wahrungen aul3erhalb der Eurozone, in denen der Treugeber téatig ist, das Ergebnis und den
Cash Flow des Treugebers nachteilig beeinflussen.

Risiko, dass sich der Wert des gehaltenen Anteils an Immobilien verringert bzw sich das
Gewinn- und Verlustergebnis aus dem Immobiliengeschaft negativ verandert
(Immobilienrisiko)

Der Treugeber unterliegt einerseits dem Risiko, dass sich der Wert des vom Treugeber gehaltenen
Anteils an Immobilien verringert (Preis&dnderungsrisiko) und andererseits, dass sich das Gewinn-
und Verlustergebnis aus dem Immobiliengeschéft negativ verandert. Dies kann eine wesentliche
Verschlechterung der Geschéfts- und Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

Risiko, dass sich durch die Schadigung des Unternehmensrufes negative Auswirkungen
auf die Finanz- und Vermogenslage, die zuklnftige Entwicklung sowie die Ertragslage
(Opportunitatskosten) des Treugebers ergeben (Reputationsrisiko)

Eine Rufschadigung kann durch Anspruchsgruppen der HYPO NOE Landesbank AG wie Kunden,
Fremdkapitalgeber, Mitarbeiter, Geschaftspartner oder durch das gesellschaftliche Umfeld
erfolgen. Eine Rufschadigung kann eine wesentliche Verschlechterung der Geschafts- und
Finanzergebnisse des Treugebers zur Folge haben.

3. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE WERTPAPIERE

Risiko, dass steigende Zinsen zu fallenden Wandelschuldverschreibungskursen fihren
(Zinsanderungsrisiko/Kursrisiko)

Bei den Wandelschuldverschreibungen handelt es sich um Schuldverschreibungen mit fixer
Verzinsung.

Anderungen des Zinsniveaus fihren bei gegenstandlicher festverzinslicher
Wandelschuldverschreibung zu Kurséanderungen. Steigende Zinsen fihren zu fallenden
Wandelschuldverschreibungskursen. Je langer die Restlaufzeit von Wandelschuldverschreibungen
ist, umso starker ist die Kursanderung bei Verschiebungen des Zinsniveaus. Bei gegenstandlicher
festverzinslicher Wandelschuldverschreibung besteht somit bei gleich bleibender Bonitat des
Schuldners und gleich bleibenden sonstigen Rahmenbedingungen ein verkehrt proportionaler
Zusammenhang zwischen Zinsniveau und Kursniveau. Werden die Wandelschuldverschreibungen
bis zum Laufzeitende gehalten, kommt bei Tilgung der vereinbarte Tilgungserldés zur Auszahlung.
Bei Verkauf vor Laufzeitende erhalt der Anleger lediglich den Marktpreis (Kurs); dieser richtet sich
bei gegenstandlicher Wandelschuldverschreibung nach der Entwicklung der entsprechenden
Kapitalmarkt-Zinsen, weshalb dieser auch betrachtlich unter dem Tilgungskurs liegen kann.
Kursveranderungen sind bei sédmtlichen Wandelschuldschuldverschreibungen auf Grund der mit
ihnen verbundenen Risiken (zum Beispiel Schuldnerbonitét, etc.) mdglich.

Risiko, dass Steuervorteile wegfallen bzw sich die Gesetzeslage, Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis zum Nachteil der Anleger &ndern (Steuerliche Risiken)

Bezlglich des Fortbestehens der steuerlichen Situation des Anlegers zum Zeitpunkt dieses Prospekts
kann aus heutiger Sicht keine Prognose abgegeben werden. Insbesondere kdnnen einerseits die
Steuervorteile wegfallen, welche sich nach dem Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermal3inahmen
zur Forderung des Wohnbaus ergeben (d.h. die Befreiung der Zinsen von der Kapitalertragsteuer bis
zu 4 % vom Nominale). Andererseits konnen sich Gesetzeslage, Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis zum Nachteil der Anleger andern, mitunter sogar rickwirkend. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Gewinne aus der Ver&duferung von
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Wandelschuldverschreibungen ab 1. Oktober 2011 mit einer Kapitalertragsteuer von 25% unabh&ngig
von einer Behaltedauer besteuert werden, falls die Wandelschuldverschreibungen nach dem 30.
September 2011 erworben werden. Fir Wandelschuldverschreibungen, die vor dem 1. Oktober 2011
erworben werden, gilt weiterhin die bisherige Steuerfreiheit, sofern die Wandelschuldverschreibung
mehr als ein Jahr gehalten wird und daher kein Spekulationsgeschéaft vorliegt. Potentielle Anleger
werden weiters darauf hingewiesen, dass die bisher gemall dem Bundesgesetz Uber steuerliche
SondermalRnahmen zur Forderung des Wohnbaus geltende Sonderausgabenbeglinstigung gemaf
BBG 2011 weggefallen ist und daher die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb von
Wandelschuldverschreibungen, die nach dem 31.12.2010 erworben werden, nicht als Sonderausgaben
steuerlich abgesetzt werden kénnen.

Nachteile aus einer Veranderung der steuerlichen Situation sind ausschlie8liches Risiko des
Anlegers und daher allein von ihm zu tragen.

Risiko, dass infolge einer Geldentwertung ein Vermdgensschaden eintritt (Inflationsrisiko)

Die Gefahr, dass infolge einer Geldentwertung ein Vermodgensschaden eintritt (Inflationsrisiko) ist
vor allem dann gegeben, wenn die tatsachliche Inflation starker ausfallt als die erwartete Inflation.
Das Inflationsrisiko wirkt sich einerseits auf den Realwert des vorhandenen Vermdgens der
Emittentin aus. Zum anderen beeinflusst das Inflationsrisiko auch den realen Ertrag, den die
Emittentin durch ihr Vermdgen erwirtschaften kann bzw den Ertrag des einzelnen Anlegers, den
dieser durch die Wandelschuldverschreibungen erzielen kénnte. Demnach kann es bei einer
hoheren als der erwarteten Inflationsrate zu einer negativen Beeinflussung der Wertentwicklung
der Wandelschuldverschreibungen kommen.

Risiko, dass es infolge operationaler Risiken zum Verzug und Ausfall von Zahlungen oder
zu verspateten Orderausfihrungen kommt (Operationales Risiko)

Im Zusammenhang mit gegenstandlicher Wandelschuldverschreibung kann es infolge
operationaler Risiken zum Verzug und Ausfall von Zahlungen oder zu verspateten
Orderausfihrungen kommen. Unter dem operationalen Risiko wird das Risiko nachteiliger Effekte
durch menschliches Versagen, fehlerhafte Managementprozesse, Natur- und sonstige
Katastrophen, Technologieversagen und Anderungen im externen Umfeld (Event Risk)
verstanden; als Beispiele seien genannt: Ausfdlle von IT-Systemen, Sachschéaden,
Fehlverarbeitungen oder Betrugsfalle.

Risiko, dass die Wandelschuldverschreibungen nicht zu jedem Zeitpunkt zu einem fairen
Marktpreis verkauft werden kdnnen (Liquiditatsrisiko)

Die Mdoglichkeit, ein Investment jederzeit zu marktgerechten Preisen zu verkaufen bzw.
glattzustellen, wird Handelbarkeit (= Liquiditat) genannt. Von einem liquiden Markt kann zum
Beispiel dann gesprochen werden, wenn ein Anleger seine Wandelschuldverschreibungen
verkaufen kann, ohne dass schon ein durchschnittlich groRer Verkaufsantrag (gemessen am
marktiblichen Umsatzvolumen) zu splrbaren Kursschwankungen fiihrt und nicht oder nur auf dem
deutlich niedrigeren Niveau abgewickelt werden kann. In Abhangigkeit von Marktnachfrage und
Angebot, Volumen und Platzierungsform, etc. der betreffenden Emission besteht die Unsicherheit,
dass sich ein liquider Sekundarmarkt entwickelt. In einem illiquiden Markt ist es Anlegern zudem
unter Umstanden nicht moglich, die Wandelschuldverschreibungen zu jedem Zeitpunkt zu einem
fairen Marktpreis zu verkaufen. Jeder Anleger sollte seine Investitionen in die gegenstéandlichen
Wandelschuldverschreibungen daher als Investitionsentscheidung fur die gesamte Laufzeit
betrachten und nur dann eine positive Investitionsentscheidung treffen, wenn er sich sicher ist, die
Investition nicht vorzeitig liquidieren zu mussen.

Risiko, dass ein bedeutender Kursrickgang eintritt, obwohl sich die Ertragslage oder die
Zukunftsaussichten der betroffenen Unternehmen nicht nachteilig verandert haben
(Irrationale Faktoren)

Grundsétzlich gibt es klassische Methoden (z.B. die Fundamentalanalyse oder technische
Analyse), die Investoren bei ihren Investmententscheidungen helfen sollen. Oft wirken auf die
allgemeine Entwicklung der Kurse an der Bodrse aber irrationale Faktoren wie Stimmungen,
Meinungen oder Gerichte ein, die fundierte Analysen und Vorhersagen nutzlos machen und einen
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bedeutenden Kursrickgang verursachen kénnen, obwohl sich etwa die Ertragslage oder die
Zukunftsaussichten der betroffenen Unternehmen nicht nachteilig verandert haben. Es besteht das
Risiko, dass solche irrationalen Faktoren zu einem Kursverlust der Wandelschuldverschreibung
und einer Schmalerung des Ertrages fuihren, obwohl sowohl Emittent als auch Treugeber sinnvoll
wirtschaften.

Risiko von Sanktionen auf Grund des gesetzwidrigen Erwerbs, Haltens oder Veraul3erns der
Wandelschuldverschreibungen

Der Erwerb, das Halten oder die VeraufRerung der Wandelschuldverschreibungen kann in
manchen Landern oder fir manche Personen verboten sein. Anleger, die gegen allfallige derartige
Verbote verstoRen, unterliegen dem Risiko entsprechender rechtlicher Sanktionen (zB
Verwaltungs- oder sonstige Strafen, steuerliche Nachteile, etc) der auf sie in den jeweiligen
Landern anwendbaren Rechtsvorschriften.

Risiko, dass die Wandelschuldverschreibungen nicht zum gewlnschten Zeitpunkt oder
gewlinschten Preis verkauft werden kdnnen (Risiken bei Fehlen eines aktiven liquiden
Handels)

Wenn sich kein liquider Sekundarmarkt fiir die Wandelschuldverschreibungen entwickelt oder
fortlaufend besteht konnen die Wandelschuldverschreibungen unter Umstanden nicht zum
gewiinschten Zeitpunkt oder gewiinschten Preis verkauft werden.

Risiko des Totalverlusts des Kapitaleinsatzes, des Ausfalls von Gewinnanteilen sowie der
Bindung an die Emittentin (Produktspezifische Risiken fur Partizipationsscheine)

Partizipationsscheine sind von Banken nach 8 23 BWG begebene eigenkapitaldhnliche
Genussscheine, deren Inhaber sowohl an der Gewinnentwicklung als auch an den Verlusten der
Emittentin teilnimmt. Im Falle einer Liquidation der Emittentin sind die Anleger der
Partizipationsscheine nachrangig zu bedienen. Laufende Ausschiittungen sind nur dann mdglich,
wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden; gemaR § 23 Abs 4 Z 3 BWG st fur die Bemessung
des Gewinnanteils das Ergebnis des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Daher kann es auch zum Totalverlust des
Kapitaleinsatzes sowie zum Ausfall von Gewinnanteilen kommen. Insbesondere gilt es zu
beachten, dass die Anleger der Partizipationsscheine keinen Anspruch auf Auszahlung eines
Gewinnanteils haben, wenn die Emittentin sich dazu entschliel3t, keine Dividende an die Aktionare
auszuschutten, sondern den Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Das Partizipationskapital ist nicht kiindbar und besteht somit auf Dauer des Unternehmens der
Emittentin. Fir den Anleger in Partizipationsscheine besteht damit auch das Risiko, fir eine
grundsétzlich unbefristete Dauer mit seinem eingesetzten Kapital an die Emittentin gebunden zu
sein und an ihrem ungewissen, moglicherweise auch negativen wirtschaftlichen Verlauf auf Dauer
beteiligt zu sein und etwaige alternative Veranlagungen nicht tatigen zu kénnen. Mangels
Bdrseneinfihrung der Partizipationsscheine besteht weiters das Risiko, dass die
Partizipationsscheine nicht oder nur zu einem geringeren Wert als das bei Wandlung in
Partizipationsscheine eingesetzte Kapital verkauft werden koénnen. Der Ruckkauf von
Partizipationskapital durch die Emittentin ist gemaR § 23 Abs 16 BWG auf 10 vH des von der
Emittentin begebenen Partizipationskapitals begrenzt.
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[ll. EMITTENTENBESCHREIBUNG
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Prospekt gemachten Angaben bzw. fir bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind

Fur die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der
Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt II.2.
Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG ist die Emittentin, Hypo-
Wohnbaubank AG, mit Sitz in 1040 Wien, BrucknerstraRe 8, Republik Osterreich, verantwortlich.

1.2. Erklarung der fiur den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern

Die Emittentin erklart hiermit, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der Angaben in
Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt I11.2. Risikofaktoren
in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen wurden, die die Aussagen des vorliegenden Prospekts
wabhrscheinlich verdndern kénnen.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1 Namen und Anschrift der Abschlussprifer der Emittentin, die fir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustdndig waren
(einschlieBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung):

ERNST & YOUNG Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.

A-1220 Wien / Osterreich, Wagramer Strasse 19, vertreten durch Mag. Gerhard Grabner,
Dr. Elisabeth Glaser, Mag. Ernst Schonhuber und Mag. Andrea Stippl.

Ernst & Young ist ein Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhéander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlusspriifers. Lediglich die fir den Abschlusspriiffer handelnden Personen
wechselten teilweise.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriften und mit einem uneingeschréankten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschlisse sind unter Punkt 20 Finanzinformation detailliert dargestellt. Weiters sind die
ungepriften Zwischenberichte zum 30.06.2009 und zum 30.06.2010 sowie die gepriften
Kapitalfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und
31.12.2009 unter Punkt 20 Finanzinformationen detailliert dargestellt.

Aufgrund der besonderen Struktur der Emittentin sind Kennzahlenvergleiche selbst innerhalb des
Bankensektors nur bedingt moglich, beziehungsweise nur in adaptierter Form aussagekraftig. Ein
wichtiger Faktor sind die anrechenbaren als auch die erforderlichen Eigenmittel gemanR BWG, wie
im Punkt 10 dargestellt.
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Die Darstellung der Vermdgens- und Erfolgsstruktur zeigt folgendes Bild:

VERMOGENS- UND ERFOLGSSTRUKTUR (Betrdge in TEUR)

UGB 1. HJ 2010 2009 1. HJ 2009 2008 2007
Bilanzsumme 3.344.520| 3.348.774 3.295.273 3.477.569 3.050.728
Bilanzielles EK 5.642 5.538 5.524 5.623 5.577
Betriebsertrag 365 530 275 560 474
Betriebsaufwand 257 482 236 337 291
Betriebsergebnis 108 48 39 223 183
EGT 108 45 39 223 124
Jahresiiberschuss 103 36 22 166 94
Bilanzgewinn 187 83 71 170 133
Cost income ratio 70,41% 90,94% 85,82% 60,18% 61,39%
BWG Eigenmittel 5.455 5.455 5.445 5.445 5.436
EM-Erfordernis 169 161 78 166 97
ROE (Return on Equity) 1,89% 0,66% 0,40% 3,05% 1,73%
(Quelle: Eigene Berechnungen der Emittentin basierend auf den gepriiften Jahresabschlissen 2007-2009

sowie den ungepriften Halbjahresberichten 2009 und 2010 der Hypo-Wohnbaubank AG)

4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Punkt Il. Risikofaktoren

5. ANGABEN UBER DIE EMITTENTIN

5.1. Geschaftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin

Die Hypo-Wohnbaubank AG wurde am 12.08.1994 in Wien (Osterreich) gegriindet und ist unter
der Nummer 112200 a im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien eingetragen.

Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten gemal? 8 1 des
Bundesgesetzes Uber die steuerlichen Sondermaflinahmen zur Férderung des Wohnbaus in der
jeweils geltenden Fassung.

Der Emissionserlds wird zweckgebunden und innerhalb von 3 Jahren fir die Sanierung und
Errichtung von Wohnungen mit einer Nutzfliche von héchstens 150m? verwendet Im Falle einer
Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht Gibersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus
der Wohnbauférderung maf3gebend ist.

Die Hypo-Wohnbaubank AG begab in den letzten Geschéftsjahren Emissionen in folgender Héhe
2007: EUR 640.000.000,00
2008: EUR 564.000.000,00
2009: EUR 266.000.000,00

Der Emissionsstand betrug zum 31.12.2007 EUR 3.100.000.000,00, zum 31.12.2008 EUR
3.400.000.000,00 und zum 31.12.2009 EUR 3.300.000.000,00.

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist ausschliellich fir die einzelnen Landes-Hypothekenbanken tétig.
Deren Rating stellt sich momentan wie folgt dar:
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HYPO STANDARD MOODY'S
& POOR'S

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG

HYPO NOE Landesbank AG

HYPO NOE GRUPPE BANK AG A

Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft A
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft

HYPO TIROL BANK AG A2
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft Al

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin basierend auf Veréffentlichungen von MOODY'S und
STANDARD & POOR'S)

Moody‘s hat seinen Sitz nicht innerhalb der Europdischen Gemeinschaft und hat, nach Kenntnis
der Emittentin, einen Antrag auf Registrierung gemaf der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. September 2009 tUber Ratingagenturen gestellt,
wobei bisher noch keine entsprechende Registrierungsentscheidung durch die zustandige
Behdrde ergangen ist. Standard and Poor's hat seinen Sitz nicht innerhalb der Europdischen
Gemeinschaft. Die Emittentin hat keine Kenntnis davon, ob Standard and Poor‘s einen Antrag auf
Registrierung gemalf3 der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 des Européischen Parlaments und des
Rates vom 16. September 2009 Uber Ratingagenturen gestellt hat.

Da einzelne Landes-Hypothekenbanken derzeit auf der Beobachtungsliste fir eine mdgliche
Herabstufung (Downgrade) stehen, besteht die Moglichkeit, dass sich das Rating einzelner oder
mehrerer Landes-Hypothekenbanken verschlechtert.

Die Emittentin bestatigt, dass Angaben im Bezug auf Ratings der Landeshypothekenbanken
korrekt wiedergegeben wurden und keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name des Emittenten lautet: ,Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft®.

5.1.2. Ort der Registrierung der Emittentin und Registrierungsnummer
Die Hypo-Wohnbaubank AG ist im Firmenbuch Wien unter der Nummer FN 112200 a eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer der Emittentin, soweit diese nicht
unbefristet ist

Das Datum der Griindung war: 12.08.1994. Die Gesellschaft wurde auf unbestimmte Zeit errichtet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz der Emittentin; Rechtsordnung in der sie tatig ist, Land
der Grundung der Gesellschaft, Geschéaftsanschrift und Telefonnummer ihres
eingetragenen Sitzes

Der Sitz der Gesellschaft lautet:

Brucknerstrasse 8, A-1043 Wien, Osterreich, Tel: + 43 1 505 87 32 24 und 29, Fax:+ 43 1 505 87
32 65, Bankleitzahl 19730, DVR: 0942901

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Aktiengesellschaft nach Osterreichischem Recht. Sie wurde in
Osterreich gegrindet.



5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschaftstatigkeit der Emittentin

Die Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken haften zur ungeteilten Hand fir alle bis zum
02. April 2003 entstandenen Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle. Des weiteren haftet das
jeweilige Bundesland, in dem die einzelnen Landes-Hypothekenbanken ihren Sitz haben, als
Ausfallsburge gemald § 1356 ABGB fir die zuvor genannten Verbindlichkeiten der jeweiligen
Landes-Hypothekenbank. Fur alle nach dem 02. April 2003 bis zum 01. April 2007 entstandenen
Verbindlichkeiten haften die dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken zur ungeteilten Hand und
das Bundesland als Ausfallsbiirge hingegen nur dann, wenn die vereinbarten Laufzeiten nicht Gber
den 30. September 2017 hinausgehen. Die Pfandbriefstelle hat seit 01. April 2007 keine
Emissionen mehr begeben. Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo-Banken Osterreich
und des Haftungsverbandes ist im Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden Verlusten
der Hypo Alpe-Adria-Bank International AG (aufgrund uneinbringlicher Kreditforderungen) und
ihrer Verstaatlichung auch dem Geschaftsverlauf der Emittentin Bedeutung zuzumessen.

5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung (einschliel3lich des Betrages) der wichtigsten Investitionen der
Emittentin fur jedes Geschaftsjahr fur den Zeitraum, der von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Es wurden weder im Zeitraum der historischen Finanzinformationen noch im laufenden
Geschéftsjahr wichtige Investitionen durchgefiihrt, noch sind solche geplant.

5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen der Emittentin,
einschliel3lich der geographischen Verteilung dieser Investitionen und der
Finanzierungsmethode

Trifft nicht zu.

5.2.3. Angaben uber die wichtigsten kinftigen Investitionen der Emittentin, die von
ihren Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

Trifft nicht zu.
6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschafte der Emittentin und ihrer
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Geschéftsgegenstand der Emittentin ist schwerpunktmafig die Finanzierung von Wohnbauten
gemalR 8 1 des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalnahmen zur Foérderung des
Wohnbaues, BGBI Nr. 253/1993 i.d.g.F.. Der Emissionserlds muss zur Errichtung und Sanierung
von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m2 zur Verfligung stehen und innerhalb
von 3 Jahren zur Bedeckung der Errichtungskosten verwendet werden. Im Falle einer Vermietung
darf die Miete jenen Betrag nicht Ubersteigen, der fur die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung mafRgebend ist. Zur Erreichung des Geschaftszweckes werden bzw. kénnen
folgende Bankgeschéfte betrieben werden:

81 Abs1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagegeschaft);
8§1Abs1Z2BWG:

Die Durchfuihrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschéft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemafl § 1 Abs
1Z 3 BWG;
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§1 Abs 1Z3BWG:

Das Kreditgeschéft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewéahrung im Zusammenhang
mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstiicken sowie Schuldeinldsungen fir die
vorgenannten Zwecke;

§1Abs1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft) im Zusammenhang mit
der Errichtung und der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft) eingeschrankt auf die Ausgabe nicht
fundierter festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschaft gemafl Z 3 BWG);

§1Abs 1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemal 8 1 Abs 1 Z 3
BWG;

§1Abs1Z18 BWG:

Die Vermittlung von Geschaften nach 8§ 1 Abs 1 Z 1 und Z 3 BWG im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft gemald § 1 Abs 1 Z 3 BWG;

81 Abs. 1Z20BWG
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschaft);
Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

1. Den Erwerb von Immobilien, Grundsticken und grundstiickséahnlichen Rechten
(einschlieBlich  Superadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebauden,
insbesondere von Wohnbauten auf diesen Grundsticken und die kommerzielle Nutzung
dieser Grundstiicke und grundstiicksahnlichen Rechte und der Gebaude, vor allem durch
gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von Leasingvertragen;

2. den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgutern,
insbesondere durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluss von
Leasingvertragen;

3. den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die VerduRBerung von Beteiligungen an
anderen Unternehmen mit gleichem oder ahnlichem Unternehmensgegenstand sowie die
Ubernahme der Geschéftsfuhrung in diesen.

4, Der Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschaften und
MalRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder niitzlich
erscheinen. Die Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu griinden.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefihrt wurden, und — in dem Malie, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und/oder Dienstleitungen wurden nicht eingefuhrt, noch ist die Einfihrung
geplant.
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6.2. Wichtigste Markte einschlie8lich einer Aufschliisselung der Gesamtumsatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fur jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Als  Spezialbank refinanziert die Hypo-Wohnbaubank AG das Wohnbaugeschaft der
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken ausschlief3lich in Osterreich. Eine Aufschlisselung
der regionalen Markte ist daher nicht notwendig.

6.3. AulRergewothnliche Faktoren
Treffen nicht zu.

6.4. Kurze Angaben uber die etwaige Abhangigkeit der Emittentin in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat der Emittentin sind

Treffen nicht zu.
6.5. Grundlage fur etwaige Angaben der Emittentin zu ihrer Wettbewerbsposition

Die Hypo-Wohnbaubank AG trifft in diesem Prospekt keine Aussagen zur eigenen
Wettbewerbsposition.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Ist die Emittentin Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung der Emittentin innerhalb dieser Gruppe

Die Hypo — Wohnbaubank AG verfiigt tber keine Tochtergesellschaften.
Es sind folgende Gesellschaften direkt an der Hypo-Wohnbaubank AG beteiligt:

%
HYPO-BANK BURGENLAND AG 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 6,25
(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin basierend auf dem gepriiften Jahresabschluss 2009 der
Hypo—Wohnbaubank AG)

AulBer den angefuihrten Aktiondren gibt es keinerlei weitere direkte Beteiligungen am Kapital der
Emittentin.

7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften der Emittentin, einschlie3lich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch —Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tochtergesellschaften.
8. SACHANLAGEN
Trifft nicht zu.
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9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE
9.1. Finanzlage

Das Emissionsvolumen 2009 ist gegeniber dem Vorjahr schwécher geworden. Das
Emissionsvolumen fir das Jahr 2009 betrug EUR 266.000.000,00 (Emissionsvolumen 2008:
EUR 564.000.000,00; Emissionsvolumen 2007: EUR 640.000.000,00). Die Bilanzsumme betrug
2009 EUR 3.348.774.000,00, 2008 EUR 3.477.569.000,00 und 2007 EUR 3.050.728.000,00.

Ihre Ertrage lukriert die Hypo-Wohnbaubank AG neben der Eigenmittelveranlagung ausschlieflich
aus der Treuhandprovisionierung der weitergeleiteten Mittel, die 1,25 Basispunkte (0,0125%) des
gezeichneten Emissionsvolumens betragt. Der Zuwachs der Ertrage im Jahr 2008 resultiert aus
der Steigerung des gezeichneten Emissionsvolumens, da dadurch im Vergleich zum Jahr 2007
eine hohere Treuhandprovision anfiel. Im Jahr 2009 sind zum Einen aufgrund des Rickganges
des gezeichneten Emissionsvolumens (da dadurch im Vergleich zum Jahr 2008 eine niedrigere
Treuhandprovision anfiel), zum Anderen aufgrund der Endfélligkeit von Emissionen, die
Betriebsertrage im Vergleich zu 2008 gesunken.

Ubersicht tiber die Anderung der Finanzlage:

UGB / Betrdge in TEUR | 1. HJ 2010 2009 | 1.HJ 2009 2008 | 1. HJ 2008 2007
Bilanzsumme 3.344.520 | 3.348.774| 3.295.273 | 3.477.569 | 3.215.642 | 3.050.728
Betriebsertrag 365 530 275 560 253 474
Betriebsaufwand 257 482 236 337 110 291
Betriebsergebnis 108 48 39 223 143 183
EGT 108 45 39 223 140 124
Jahresuiberschuss 103 36 22 166 131 94
Bilanzgewinn 187 83 71 170 145 133
(Quelle: Geprifte Jahresabschliisse 2007-2009 sowie ungeprifte Halbjahresberichte 2008-2010 der
Emittentin)

9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschliel3lich ungewohnlicher oder seltener
Vorfalle oder neuer Entwicklungen, die die Geschéaftsertrage der Emittentin
erheblich beeintrachtigen, und uber das Ausmaf, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Aufgrund von zusétzlichen Betriebsaufwendungen, welche im Wesentlichen auf die Erstellung von
Wertpapierprospekten zurtckzufihren sind, ist das Betriebsergebnis im Geschéftsjahr 2009
(EUR 47.637,74) im Vergleich zum Geschaftsjahr 2008 (EUR 222.965,08) gesunken.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumséatzen
oder den Nettoertradgen ausweist, sind die Grunde fur derlei Veranderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben uber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetédre oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte der Emittentin direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Im Zuge der weltweiten Finanzkrise wurde in Osterreich das Interbankenmarktstarkungsgesetz
(IBSG) sowie das Finanzmarktstabilititsgesetz (FinStaG) vom Nationalrat mit dem Ziel
beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die Eigenkapitalbasis heimischer
Banken zu stéarken sowie das Vertrauen und die Stabilitadt des Osterreichischen Bankensektors zu
sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten Ziele unterschiedliche MalRhahmen
hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die Haftungstibernahmen von Verbindlichkeiten
durch die Republik Osterreich, die Zufilhrung von Eigenkapital bzw. den Erwerb von
Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den jeweils betroffenen Banken. Das IBSG
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und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das FinStaG unbefristete Geltung besitzt und
das IBSG bis 31.12.2010 befristet war.

Die Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken haften zur ungeteilten Hand fir alle bis zum
02. April 2003 entstandenen Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle. Des weiteren haftet das
jeweilige Bundesland, in dem die einzelnen Landes-Hypothekenbanken ihren Sitz haben, als
Ausfallsburge gemald § 1356 ABGB fir die zuvor genannten Verbindlichkeiten der jeweiligen
Landes-Hypothekenbank. Fur alle nach dem 02. April 2003 bis zum 01. April 2007 entstandenen
Verbindlichkeiten haften die dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken zur ungeteilten Hand und
das Bundesland als Ausfallsbiirge hingegen nur dann, wenn die vereinbarten Laufzeiten nicht Uber
den 30. September 2017 hinausgehen. Die Pfandbriefstelle hat seit 01. April 2007 keine
Emissionen mehr begeben. Aufgrund der Rolle der Emittentin als Teil der Hypo-Banken Osterreich
und des Haftungsverbandes ist im Zusammenhang mit den derzeit aktuell drohenden Verlusten
der HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG (aufgrund uneinbringlicher
Kreditforderungen) und ihrer Verstaatlichung auch dem Geschaftsverlauf der Emittentin Bedeutung
zuzumessen.

Mit dem BBG 2011 wurde die Stabilititsabgabe (,Bankensteuer) eingefihrt, die von
Kreditinstituten iSd Bankwesengesetzes (BWG) zu zahlen ist. Die Stabilitdtsabgabe ist zum einen
von der Héhe der Bemessungsgrundlage und zum anderen von Derivaten abhangig.

Die Bemessungsgrundlage der Stabilitatsabgabe ist die durchschnittiche unkonsolidierte
Bilanzsumme vermindert um bestimmte Bilanzposten, beispielsweise um gesicherte Einlagen
gemall § 93 BWG (u.a. Einlagengeschéft und Bauspargeschéft), um gezeichnetes Kapital und
Rucklagen sowie um Verbindlichkeiten aufgrund von Treuhandschaften, fur die das Kreditinstitut
lediglich das Gestionsrisiko tragt, falls solche Verbindlichkeiten in der Bilanzsumme enthalten sind.
Fir die Kalenderjahre 2011 — 2013 ist die durchschnittliche unkonsolidierte Bilanzsumme jenes
Geschéftsjahres zugrunde zu legen, das im Jahr 2010 endet. Ab dem Kalenderjahr 2014 ist die
durchschnittliche unkonsolidierte Bilanzsumme jenes Geschéftsjahres, das im Jahr vor dem
Kalenderjahr endet, fir das die Stabilitatsabgabe zu entrichten ist, zugrunde zu legen. Die
Stabilitatsabgabe betragt fir jene Teile der Bemessungsgrundlage, die einen Betrag von EUR 1
Milliarde Uberschreiten und EUR 20 Milliarden nicht tberschreiten 0,055 %. Fir jene Teile der
Bemessungsgrundlage, die einen Betrag von EUR 20 Milliarden Uberschreiten, betragt die
Stabilititsabgabe 0,085 %. Die Stabilititsabgabe fur Derivate betrdgt 0,013% vom
Geschéftsvolumen samtlicher dem Handelsbuch nach § 22n Abs. 1 BWG zugeordneter Derivate
gemal Anlage 2 zu § 22 BWG zuziglich aller verkauften Optionen des Handelsbuches.

Die Bemessungsgrundlage fur die Emittentin liegt derzeit unter EUR 1 Milliarde, dh die Emittentin
musste derzeit keine Stabilitatsabgabe entrichten.

Zu sonstigen Faktoren, die die Geschafte der Emittentin unter Umstanden wesentlich
beeintrachtigen kénnen, siehe Punkt 11.1. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN.

10. KAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben Uber die Kapitalausstattung der Emittentin (sowohl kurz- als auch
langfristig)

42



10. KAPITALAUSSTATTUNG

10.1.
Summe Verbindlichkeiten
(kurzfristig)

garantiert

besichert

nicht garantiert /

nicht besichert
Summe Verbindlichkeiten
(langfristig)

garantiert

besichert

nicht garantiert /

nicht besichert
Summe Eigenkapital

a. Gezeichnetes Kapital
b. gesetzliche Ricklagen
c. andere Rucklagen

2009

0,00
49.400.246,92

38.708,62

0,00
3.293.768.755,47

0,00
5.110.000,00

124.100,00
220.845,00

49.438.955,54

3.293.768.755,47

5.454.945,00

2008

0,00
52.966.928,87

107.479,29

0,00
3.418.793.090,31

0,00
5.110.000,00

122.100,00
220.845,00

53.074.408,16

3.418.793.090,31

5.452.945,00

2007

0,00
48.287.147,33

22.165,26

0,00
2.996.810.421,35

0,00
5.110.000,00

113.100,00
220.845,00

48.309.312,59

2.996.810.421,35

5.443.945,00

(Quelle: Hypo-Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden den gepriften Jahresabschliissen 2007 - 2009 der Emittentin entnommen
und fur Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Die in obiger Tabelle angegebenen Summen zum Kapital sind unter Bericksichtigung der
gesetzlichen und anderer Ricklagen berechnet. Zu den anrechenbaren Eigenmitteln gemal § 23
Abs 14 BWG siehe Punkt 20.1. Seit dem zuletzt veréffentlichten Jahresabschluss kam es zu
keinen wesentlichen Veréanderungen der oben angefihrten Zahlen.

Da die Hypo-Wohnbaubank ihre Mittel ausschlie3lich treuh&ndig aufnimmt und diese an ihre
Aktionare zur widmungsgemaRen Verwendung auf eigene Rechnung und Gefahr weitergibt,
verfugt sie nur Gber geringe unterlegungspflichtige Aktiva.

Anrechenbare Eigenmittel gemar § 23 BWG betrugen zum Stichtag 31.12.2009

EUR 5.454.945,00. Diese setzten sich zum 31.12.2009 wie folgt zusammen:

Eingezahltes Kapital EUR 5.110.000,00
Gewinnrtcklagen (gesetzliche Ricklagen) EUR 124.100,00
Haftrticklage EUR 220.845,00
Abzugsposten gemal 8 23 Abs. 13Z 1 BWG EUR 0,00
Summe EUR 5.454.945,00

(Quelle: Hypo Wohnbaubank AG; die Zahlen wurden dem gepriiften Jahresabschluss 2009 der Emittentin entnommen und fur
Zwecke des Prospektes aufbereitet)

Die erforderlichen Eigenmittel gem. § 22 BWG beliefen sich per 31.12.2009 auf EUR 160.547,00,
per 31.12.2008 auf EUR 166.147,60 und per 31.12.2007 auf EUR 97.098,99.
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10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrage des Kapitalflusses der Emittentin und

eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

KAPITALFLUSSRECHNUNG
2009 2008 2007
A. Kassenbestand 0,00 0,00 0,00
B. Guthaben bei Zentralnotenbanken 0,00 0,00 0,00
Forderungen Kreditinstitute (taglich fallig) 121.317,53 158.574,05 10.289,62
Forderungen Kreditinstitute (sonstige) 3.343.349.966,05 3.474.887.624,50 | 3.048.195.185,07
C. Wertpapierbestand 5.246.752,02 2.509.222,40 2.509.222,40
D. Liquiditat (A) + (B) + (C) 3.348.718.035,60 3.477.555.420,95 | 3.050.714.697,09
E. Kurzfristige Forderungen 0,00 0,00 0,00
F.  Verbindlichkeiten Kreditinstitute (taglich fallig) 0,00 0,00 0,00
G. Verbindlichkeiten Kreditinstitute (nicht téglich fallig) 49.400.246,92 52.966.928,87 48.287.147,33
H. Andere kurzfristige Verbindlichkeiten 38.708,62 107.479,29 22.165,26
. Kurzfristigen Verbindlichkeiten 49.438.955,54 53.074.408,16 48.309.312,59
J. Summe kurzfristige Verschuldung (l) - (E) - (D) -3.299.279.080,06 -3.424.481.012,79 | 3.002.405.384,50
Nicht kurzfristige Bankanleihen/Darlehen
L. Begebene Schuldverschreibungen 3.293.768.755,47 3.418.793.090,31 | 2.996.810.421,35
M. Andere nicht kurzfristige Anleihen/Darlehen
N. Nicht kurzfristige Verbindlichkeiten (K) + (L) + (M) 3.293.768.755,47 3.418.793.090,31 | 2.996.810.421,35
O. Summe Verschuldung (J) + (N) -5.510.324,59 -5.687.922,48 -5.594.963,15
(Quelle :Hypo-Wohnbaubank AG; einzelne Zahlen wurden den gepriiften Jahresabschliissen 2007 — 2009 der Emittentin
entnommen und fir Zwecke des Prospektes neu zusammengestellt)

Die Einzahlungs- und Auszahlungsstrome aus der gewohnlichen Geschaftstatigkeit der Emittentin
umfassen im Wesentlichen die begebenen Emissionen (Verbindlichkeiten) und Darlehen an die
Landes-Hypothekenbanken (Forderungen).



10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
der Emittentin

Die  Emittentin  finanziert sich  fast ausschlieRlich durch die  Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen, ist im Rahmen ihrer Geschéftstéatigkeit treuhéndig tatig und hat
keine Retail-Kunden. Da die Emittentin Uber keine Retail-Kunden verfiigt, bedarf es keinen
Mal3nahmen zum Schutz der Einlagen (Bankguthaben) im Falle der Insolvenz.

Bei den in der unten stehenden Tabelle angefiihrten Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
handelt es sich ausschlieBlich um treuhdndig von der Emittentin  begebene
Schuldverschreibungen. Ein Fristentransformationsrisiko besteht daher fir die Emittentin nicht.

FINANZIERUNGSSTRUKTUR per 31.12.2009 (in TEUR)

taglich fallig

bzw. ohne bis 3 3 Monate bis | 1 Jahr bis | mehr als

Laufzeit Monate 1 Jahr 5 Jahre 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten n.a. 38.493 67.440 508.869 2.678.967
Verbindlichkeiten gegentber
Kunden n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Verbriefte Verbindlichkeiten n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Handelspassiva n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Nachrangkapital n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
(Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf dem gepriften Jahresabschluss 2009 der Hypo-Wohnbaubank
AG)

10.4. Angaben uber jegliche Beschrankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte der Emittentin direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Die Emittentin unterliegt als Kreditinstitut gemafd § 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
gemal § 22 BWG. Weitere Beschrankungen des Rickgriffs auf die Eigenkapitalausstattung, die
die Geschéafte der Emittentin direkt oder wesentlich beeintrachtigt haben oder Umstanden
beeintrachtigen kénnen, bestehen nicht.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen von kinftigen Investitionen und Sachanlagen bendtigt werden

Trifft nicht zu.

11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN
Trifft nicht zu.

12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses hat es keine wesentlichen
Verédnderungen gegeben.
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12.2. Angaben Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen durften

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
Grol3britannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwartige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrankten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegeniber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitat und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten ist mit einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben, einem
Verfall von Aktienkursen und von sonstigen Vermogenswerten sowie einem allgemeinen
Ruckgang der Nachfrage nach Wandelschuldverschreibungen zu rechnen und damit mit potenziell
negativen Auswirkungen auf die VermoOgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin (ua im
Geschaftsjahr 2010).

Zur mittels BBG 2011 eingefuhrten Stabilititsabgabe (,Bankensteuer®) siehe Punkt 9.2.3. des
Abschnittes Ill. EMITTENTENBESCHREIBUNG.

Zu sonstigen bekannten Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Vorfallen, die
voraussichtlich die Aussichten der Emittentin zumindest im laufenden Geschaftsjahr wesentlich
beeinflussen diirften, siehe Punkt Il.1. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DIE EMITTENTIN.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER — SCHATZUNGEN
Die Emittentin verdffentlicht keine Gewinnprognosen und/oder Gewinnschatzungen.

14. VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten
funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der Hypo-Wohnbaubank
AG, A-1043 Wien, Brucknerstrasse 8 und den in Punkt 14.1.1. und 14.1.2. angegebenen Adressen
erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Emittentin

e ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten (Punkt 14.1.1. und 14.1.2.) offen
gelegten Tatigkeiten Mitglied des Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgans
oder Partner einer Gesellschaft oder eines Unternehmens;

e wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrligerische Straftaten schuldig
gesprochen;

e war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

e war von ¢ffentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehérden (einschliel3lich Berufsverbéande) betroffen;

e wurde jemals von einem Gericht fir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen;
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e wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fur die Tatigkeit im Management
oder fir die Fihrung der Geschafte eines Emittenten als untauglich angesehen sowie;

e wurde aufgrund einer Vereinbarung oder Abmachung mit Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen zum Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrates.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung bei der Emittentin unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die
sie aulerhalb der Emittentin ausiben, sofern diese fur die Emittentin von

Bedeutung sind
14.1.1. Vorstand

Name/Funktion innerhalb der
Hypo Wohnbaubank AG

Funktion auBBerhalb der Hypo Wohnbaubank AG

Position aufrecht

Dr. Hannes Leitgeb Mitglied im Aufsichtsrat der HYPO- Ja
1040 Wien, Brucknerstralle 8 Kapitalanlage- Gesellschaft m.b.H.
Vorstandsdirektor seit 1.7.2005
Geschéftsfuhrer der HYPO-Kapitalanlage- Nein
Gesellschaft m.b.H.
Vorstand der Pfandbriefstelle der Ja
Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken
Prokurist der Vorarlberger Landes- und Nein
Hypothekenbank AG
DI Hans Kvasnicka Vorsitzender des Vorstandes der HYPO NOE Nein
3100 St. Polten, Landesbank AG
Neugebaudeplatz 1
Vorstandsdirektor seit Aufsichtsrat der GEBAU-NIOBAU
12.8.1994 Gemeinnutzige Baugesellschaft m.b.H. Nein

Mitglied im Aufsichtsrat der Gemeinnitze
Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Ja
Zukunft, Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der EFH-
Beteiligungsgesellschaft m.b.H. Ja

Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentimer*
Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. Nein

Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der Bau-,
Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft Ja
Kirchberg am Wagram, gemeinnutzige
Gesellschaft m.b.H.

Prokurist der HYPO NOE Gruppe Bank AG

Nein
Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM
Grundstuckverwertungs Gesellschaft m.b.H. Nein
Mag. Rainer Wiehalm Keine Mandate auf3erhalb der HYPO- n.a.
3100 st. Polten, Wohnbaubank AG
Neugebaudeplatz 1
Vorstandsdirektor seit
01.07.2010
(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin)
14.1.2. Aufsichtsrat
Name/Funktion innerhalb der Funktion au3erhalb der Hypo Position
Hypo Wohnbaubank AG Wohnbaubank AG aufrecht

Dr. Andreas Mitterlehner
4040 Linz, Im Neubruch 10

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen

Ja
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Vorsitzender des
Aufsichtsrates seit 8.6.2006

Landes-Hypothekenbanken

Vizeprasident im Verband der
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken-
Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Stern & Hafferl Privatstiftung

Vorstandsvorsitzender der
Oberosterreichischen Landesbank
Aktiengesellschaft

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Bildung
GmbH

Vorsitzender des Aufsichtsrates der Hypo
Immobilien Anlagen Aktiengesellschaft

Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der EBS
Wohnungsgesellschaft mbH Linz

Mitglied im Aufsichtsrat der SALZBURGER
LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Stv. Vorsitzender im Aufsichtsrat der WAG
Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der
Oberdsterreichischen Kreditgarantie-
gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat des
EurothermenResort Bad Schallerbach
GmbH

Mitglied im Aufsichtsrat der
Burgschaftsbank Salzburg GmbH

Mitglied des Aufsichtsrat der Salzburger
Unternehmensbeteiligungsgesellschaft
mbH

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

KR Dr. Reinhard Salhofer
5020 Salzburg, Béslestralle
10

Mitglied des Aufsichtsrates
seit 3.7.2002

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Vorsitzender im Aufsichtsrat der Hypo-
Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat der
Hypo-Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat der Schweppes Gesellschaft
m.b.H.
Geschéftsfuhrer der Gesellschaft zur

Forderung des Wohnbaus GmbH

Geschéftsfuhrer der HYPO Salzburg
Kommunal Leasing GmbH

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Ja
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Geschéftsfuihrer der HYPO Grund- und
Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfihrer der HYPO
Mobilienleasing Gesellschaft m.b.H.

Geschaftsfuhrer der ALPHA HYPO Grund-
und Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO
Liegenschaftsverwertungs Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfihrer der GAMMA HYPO
Grund- und Bau-Leasing Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfihrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-Il Gesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO Beteiligung
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der HYPO
Vermdgensverwaltung Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der BETA HYPO Grund-
und Bau-Leasing Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer der OMEGA
Liegenschaftsverwertungs-Gesellschaft
m.b.H.

Vorstand der SALZBURGER LANDES-
HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT

Stv. des Vorsitzenden im Aufsichtsrat der
B+S Banksysteme Aktiengesellschaft

Vorsitzender im Aufsichtsrat der Salzburg
Wohnbau Planungs-, Bau- und
Dienstleistungs GmbH

Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH

Aufsichtsrat der Gasteiner Bergbahnen
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Windhager Zentralheizung
Technik GmbH

Aufsichtsrat der RealRendite Immobilien
GmbH

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Nein

Nein

Mag. Martin Golles

8071 Hausmannstatten,
Pfeilerhofstral3e 20h
Mitglied des Aufsichtsrates
seit 9.3.2007

Mitglied im Verwaltungsrat der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Landes-Hypothekenbanken

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken-
Holding Gesellschaft m.b.H.

Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H.

Vorstand der Landes-Hypothekenbank
Steiermark Aktiengesellschaft

Ja

Ja

Ja

Ja
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Aufsichtsrat der Hypo-Bildung GmbH Nein
Geschéftsfihrer der FUTURA LHB-RLB Nein
Leasing Holding GmbH
Prokurist der UniCredit Bank Austria AG Nein
Mitglied im Aufsichtsrat der Steirischen Ja
Beteiligungsfinanzierungsgesellschaft
m.b.H., 8020 Graz

Dkfm. Dr. Jodok Simma Mitglied im Verwaltungsrat der Ja

6901 Bregenz, Hypo-Passage Pfandbriefstelle der dsterreichischen

1 Landes-Hypothekenbanken

Mitglied des Aufsichtsrates

seit 10.03.1998 Vizeprasident im Verband der Nein
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
Préasident im Verband der osterreichischen Ja
Landes-Hypothekenbanken
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-Banken- Nein
Holding Gesellschaft m.b.H.
Mitglied im Aufsichtsrat der Hypo-
Haftungs- Gesellschaft m.b.H. Nein
Vorstandsvorsitzender der Vorarlberger Ja
Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft
Vorstandsvorsitzender der Vorarlberger Ja
Landesbank-Holding
Geschéftsflhrer der ,Hypo-Rent* Leasing- Ja
und Beteiligungsgesellschaft mbH
Geschaéftsfihrer der Hypo Immobilien Nein
Besitz GmbH
Geschéftsfuhrer der Hypo Nein
Versicherungsmakler GmbH
Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter der Ja
Hypo SiidLeasing GmbH
Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO Ja
EQUITY Unternehmensbeteiligungen AG
Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO Ja
EQUITY Management AG
Aufsichtsratsvorsitzender der HYPO Ja
EQUITY Beteiligungs AG
Aufsichtsrat der Management Trust Ja
Holding Aktiengesellschaft
Geschéftsfuhrer der ASTRA-Beteiligungs Nein
AG
Aufsichtsrat der ATHENA Erste Nein
Beteiligungen AG
Aufsichtsrat der ATHENA Zweite Nein
Beteiligungen AG
Aufsichtsrat der ,Wirtschafts-Standort Nein
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Vorarlberg“ Betriebsansiedlungs GmbH

Aufsichtsrat der VBV-Pensionskasse Nein
Aktiengesellschaft
Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter der Ja
Fohrenburg Beteiligungs-
Aktiengesellschaft
Aufsichtsrat der Vorarlberger Kraftwerke Ja
Aktiengesellschaft
Vorstand der Dr. Rudolf Mand| Nein
Privatstiftung
Auslandische Mandate:
Verwaltungsratsprasident der Hypo Nein
Investment Bank (Liechtenstein) AG,
Vaduz
Verwaltungsratsprasident der Hypo Nein
Vorarlberg Holding (ltalien) GmbH, Bozen,
Italien
Aufsichtsratsvorsitzender Stellvertreter der Ja
Internationales Bankhaus Bodensee AG,
Friedrichshafen
Dr. Wilhelm Miklas Mitglied im Verwaltungsrat der Nein
1040 Wien, Brucknerstral3e 8 Pfandbriefstelle der dsterreichischen
Mitglied des Aufsichtsrates Landes-Hypothekenbanken
seit 29.05.2008
Generalsekretar im Verband der Ja
Osterreichischen Landes-
Hypothekenbanken
Geschéftsfuhrer in der Hypo-Banken- Ja
Holding Gesellschaft m.b.H.
Geschéftsfuhrer der Hypo-Haftungs- Ja
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrats-Vorsitzender in der Hypo- Nein
Bildung-GmbH
Beirats-Vorsitzender in der Hypo-Bildung- Ja
GmbH
Aufsichtsrat der HYPO-Kapitalanlage- Nein
Gesellschaft m.b.H.
Aufsichtsrat der PayLife Bank GmbH Ja
Vorstand der Osterreichische Nein
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Vorstand der HYPO NOE Gruppe Bank Nein
AG
Nein
Prokurist der Osterreichische
Volksbanken-Aktiengesellschaft
Nein
Aufsichtsrat der Niederdsterreichische
Vorsorgekasse AG
Nein
Aufsichtsrat der NO Real-Consult AG
Nein

Aufsichtsrat der Landeskrankenhaus Tulln-
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Immobilienvermietung Gesellschaft m.b.H.

Nein
Aufsichtsrat der VB-Leasing International
Holding GmbH
Nein
Aufsichtsrat der VICTORIA-
VOLKSBANKEN Pensionskassen
Aktiengesellschaft
Nein
Aufsichtsrat der EWU Wohnbau
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft
Nein
Aufsichtsrat der Investkredit
Investmentbank AG
Nein
Aufsichtsrat der Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft ,Austria“
Aktiengesellschaft
Nein
Aufsichtsrat der ,Wohnungseigentiimer*
Gemeinnutzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.
Nein
Aufsichtsrat der Hypo-Haftungs-
Gesellschaft m.b.H.
Ja
Geschéftsfuhrer der LTB Beteiligungs
GmbH
Nein
Geschéftsfuhrer der Hypo-Bildung GmbH
Nein
Aufsichtsrat der VIA DOMINORUM
Grundstiickverwertungs Gesellschaft
m.b.H.
g/l;\,?o \'\/A\/Ii(::w??:nMggrlgﬁre 19 Kommanditist de Sato Reisebiro Gesellschaft Nein
Stellvertreter des m.b.H. Nfg. KG.
Aufsichtsratsvorsitzenden seit Vorsitzender des Vorstandes der HYPO NOE Ja
12.9.2008 Landesbank AG
Vorsitzender des Aufsichtsrates der
Niederdsterreichische Vorsorgekasse AG Ja
Aufsichtsrat der NO Beteiligungsfinanzierungen
GmbH Nein
Vorstand der Anteilsverwaltung Allgemeine
Sparkasse Nein
Vorstand der Allgemeine Sparkasse
Oberosterreich Bankaktiengesellschaft Nein
Aufsichtsrat der ATHOS Immobilien
Aktiengesellschaft Nein
Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach Bank-
Aktiengesellschaft Nein
Aufsichtsrat der Sparkassen Versicherung
Aktiengesellschaft Nein
Aufsichtsrat der Bausparkasse der
Osterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft | Nein
Mag. Andrea Maller-Weil3,
HYPO-BANK BURGENLAND SOPRON BANK BURGENLAND ZRt. - Ja
Aktiengesellschaft Aufsichtsratsmitglied
8041 Graz, Kasernstralie 78 Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. - Ja
Mitglied des Aufsichtrats Aufsichtsratsmitglied
seit 05.06.2009
Hypo-Bildung GmbH - Stellvertreter des Nein
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Vorsitzenden des Aufsichtsrates

Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. — Ja
Aufsichtsratsmitglied

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft - Ja
Aufsichtsratsmitglied

Verwaltungsratsmitglied der Pfandbriefstelle der

Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken — Ja
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

- Vorstandsmitglied Ja
HGAA Holding GmbH — Geschaftsfiihrer Nein
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG — Mitglied im Nein
Vorstand und Stellvertreter des

Vorstandsvorsitzenden

KARNTEN PRIVATSTIFTUNG - Stellvertreter )
des Vorstandsvorsitzenden Nein
HYPO ALPE-ADRIA-LEASING GMBH — Nein
Aufsichtsratsmitglied

HYPO Grund- und Bau-Leasing GesmbH — Nein
Aufsichtsratsmitglied

HYPO Luftfahrzeuge Leasing GmbH — Nein

Aufsichtsratsmitglied
HYPO Wohnbau GmbH — Aufsichtsratsmitglied | Nein

HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL Nein
AG — Prokurist

Vorstandsmitglied in der Ja
Industriellenvereinigung Burgenland

Mitglied im Priifungsausschuss der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes- Ja
Hypothekenbanken

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin)

14.1.3. Staatskommissare

Der Bundesminister fir Finanzen hat bei Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro
Ubersteigt einen Staatskommissar und dessen Stellvertreter flr eine Funktionsperiode von
langstens funf Jahren zu bestellen. Die Staatskommissare und deren Stellvertreter handeln als
Organe der Finanzmarktaufsicht und sind in dieser Funktion ausschlie3lich deren Weisungen
unterworfen. Gegenwartig wurden vom Bundesminister fur Finanzen folgende Personen als
Staatskommissare in die Emittentin entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung
A Dir. Gerald Bichler 01.09.2009 Staatskommissar
Oberratin 24.11.2003 Stellvertreter
Mag. Elisabeth Vitzthum

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin)

Den oben angefiihrten Staatskommisadren kommen im Hinblick auf die Emittentin folgende Rechte
zu:

Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind von der Emittentin zu den
Hauptversammlungen, zu den Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten
Ausschiissen des Aufsichtsrates rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das
Wort zu erteilen. Alle Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommisséar und seinem
Stellvertreter zu tibersenden.
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Einspruchsrecht: Der Staatskommissér oder im Falle von dessen Verhinderung dessen
Stellvertreter haben gegen Beschlisse der Hauptversammlung sowie gegen Beschlisse des
Aufsichtsrates und entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie
gesetzliche oder sonstige Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers fiir Finanzen oder der
FMA fur verletzt erachten, unverziiglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten.
Im Einspruch haben sie anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss
verstolt.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehordlichen
Entscheidung aufgeschoben. Die Emittentin kann binnen einer Woche, gerechnet vom Zeitpunkt
des Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche nach
Einlangen des Antrages entschieden, tritt der Einspruch aul3er Kraft. Wird der Einspruch bestétigt,
so ist die Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftstiicke und
Datentrdger der Emittentin Einsicht zu nehmen, soweit es fir die Erfillung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fir Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommisséar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf
Grund derer die Erfullung der Verpflichtungen der Emittentin gegenuber ihren Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihr anvertrauten Vermoégenswerte nicht mehr gewahrleistet ist,
unverzlglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen-Bericht Uber ihre
Tatigkeit zu Gbermitteln.

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin Uben wesentliche
Organfunktionen und sonstige leitende Funktionen (zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschéftsfuhrer,
Geschaftsleiter, Prokurist) in anderen Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreich aus. Aus dieser
Tatigkeit in der Hypo-Banken Osterreich kénnen sich potenzielle Interessenkonflikte mit ihrer
Organfunktion bei der Emittentin ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern
konnen insbesondere dann auftreten, wenn diese tUber Mal3nahmen zu entscheiden haben, bei
welchen die Interessen der Emittentin von jenen der Hypo-Banken oder einzelner Gesellschaften
derselben abweichen (zB bei  VerauBRerung  wichtiger  Vermdgensgegenstande,
gesellschaftsrechtlichen MaRnahmen, wie Spaltungen, Verschmelzungen oder Kapitalerhéhungen,
Ubernahmen, der Genehmigung des Jahresabschlusses, Gewinnausschittung, Beteiligungen,
etc.). Die Emittentin erklart, dass ihr derzeit keine Interessenkonflikte bekannt sind

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktionaren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.

Keine der in Punkt 14.1. genannten Personen halt Wertpapiere der Emittentin, die sie zur
Ausuibung des Stimmrechtes in der Hauptversammlung der Emittentin berechtigen bzw die in
solche Wertpapiere umgewandelt werden koénnen. Entsprechend bestehen auch keine
Verkaufsbeschrankungen.

15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergutung (einschliel3lich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergutungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

An Mitglieder des Aufsichtsrates wurden und werden keine Bezilige und oder Verginstigungen
geleistet. An Herrn DI Kvasnicka als Mitglied des Vorstandes wurden 2007 rund EUR 7.080,00,
2008 EUR 4.080,00 und 2009 EUR 4.080,00 ausbezahlt. Dr. Leitgeb hat als Vorstandsdirektor kein
Dienstverhdltnis mit der Hypo-Wohnbaubank AG und erhélt keine Remuneration.
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15.2. Angabe der Gesamtbetrdge, die von der Emittentin oder ihren
Tochtergesellschaften als Reserve oder Ruckstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder ahnliche Verglnstigungen
auszahlen zu kdnnen

Es bestehen keine Ruckstellungen fir Pensions- und Rentenzahlungen.
16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgabe ausgelbt hat

Die Mandatsperiode der Vorstandsmitglieder Dr. Hannes Leitgeb, DI Hans Kvasnicka und Mag.
Rainer Wiehalm lauft jeweils bis 30.06.2011.

Die Mandatsperiode samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrates lauft bis zur ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2011.

16.2. Angaben uber die Dienstleistungsvertrage, die zwischen den Mitgliedern der
Verwaltungs-, Geschaftsfiuhrungs- oder Aufsichtsorgane und der Emittentin bzw.
ihren Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verginstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschéftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgane und
der Emittentin  abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen.

16.3. Angaben Uuber den Auditausschuss und den Vergitungsausschuss,
einschliel3lich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Prifungsausschuss besteht aus samtlichen Mitgliedern des Aufsichtsrates. Siehe Punkt
14.1.2. Der Aufgabenbereich des Priufungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs 4 BWG.
Neben dem Prifungsausschuss wurde kein separater Vergitungsausschuss eingerichtet.

Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses der Emittentin gehéren gemali § 63a Abs 4 BWG:
1. Die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses;

2. die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, des internen Revisionssystems
und des Risikomanagementsystems der Emittentin;

3. die Uberwachung der Abschlussprifung;

4. die Prufung und Uberwachung der Unabhangigkeit des Abschlusspriifers und Bankpriifers,
insbesondere im Hinblick auf die fur die Emittentin erbrachten zusatzlichen Leistungen;

5. die Prufung des Jahresabschlusses und die Vorbereitung seiner Feststellung, die Prifung des
Vorschlags fur die Gewinnverteilung und des Lageberichts sowie die Erstattung des Berichts Uber
die Prufungsergebnisse an das Aufsichtsorgan;

6. die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsorgans fir die Auswahl des Abschlusspriifers und
Bankprifers.

16.4. Erklarung, ob die Emittentin der/den Corporate-Governance-Regelung/en im
Land der Grundung der Gesellschaft genlgt. Sollte die Emittentin einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erklarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum die Emittentin dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften und erlangt Geltung durch freiwillige Selbstverpflichtung der
Unternehmen. Die Emittentin hat keine Aktien an einer Bérse notiert. Der Vorstand der Emittentin
ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des d&sterreichischen Rechts
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ausreichende Rahmenbedingungen fir die Corporate Governance Struktur sind und hat sich aus
diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschéftsjahr, das von den  historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Hypo-Wohnbaubank AG beschaftigt und beschéaftigte keine Arbeitnehmer.
17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien der Emittentin noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschaftigte am Kapital
der Emittentin beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital der Emittentin oder den entsprechenden Stimmrechten halt,
die gemal den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der Angabe
des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Es sind folgende Gesellschaften direkt an der Hypo-Wohnbaubank AG beteiligt:

%
HYPO-BANK BURGENLAND AG 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 12,5
HYPO TIROL BANK AG 12,5
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AKTIENGESELLSCHAFT 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank Aktiengesellschaft 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 6,25
(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin basierend auf dem gepriiften Jahresabschluss 2009 der
Hypo—Wohnbaubank AG)

Das Grundkapital betragt EUR 5.110.000,00 und ist in 70.000 Stuickaktien im Nennbetrag a EUR
73,00 geteilt. Von diesem Grundkapital halten — mit Ausnahme der HYPO NOE Landesbank AG
und der HYPO NOE Gruppe Bank AG - oben genannte Gesellschaften jeweils Aktien im
Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750 Stuckaktien & EUR 73,00). Die HYPO NOE Landesbank
AG und die HYPO NOE Gruppe Bank AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR
319.375,00 (4.375 Stiickaktien a EUR 73,00).

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare der Emittentin
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

Jede Stammaktie der Emittentin gewahrt eine Stimme. Die Stimmrechte richten sich nach der
Hohe der Beteiligung an der Emittentin.
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18.3. Sofern der Emittentin bekannt, Angabe, ob an der Emittentin unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéaltnisse bestehen, und wer diese
Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung ausibt. Beschreibung der Art und
Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen Malinahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Dem Vorstand der Emittentin ist nicht bekannt, ob einzelne oder mehrere
Aktionare gemeinsam die Emittentin beherrschen und/oder kontrollieren. MalRBnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes der Emittentin
nicht erforderlich. Die Aktionarsrechte kdénnen nach MaflRgabe des Osterreichischen
Gesellschaftrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgeubt werden.

18.4. Beschreibung etwaiger der Emittentin bekannten Vereinbarungen, deren
Ausubung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verédnderung bei der Kontrolle des
Emittenten fihren kénnte

Der Emittentin sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spéateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fiihren kénnen.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Da die Hypo-Wohnbaubank Finanzmittel ausschlie3lich treuhdndig aufnimmt und diese an ihre
Aktionare zur widmungsgemafRen Verwendung auf eigene Rechnung und Gefahr weitergibt, flhrt
die Emittentin laufend (und momentan zu 100%) Geschéfte mit verbundenen Parteien aus.

BEGEBENE WOHNBAUANLEIHEN (in EUR Mrd.) 2009 2008 2007
(1) Oberosterreichische Landesbank AG 1,024 0,996 0,863
(2) SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK AG 0,458 0,424 0,348
(3) HYPO TIROL BANK AG 0,452 0,486 0,508
(4) Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG 0,431 0,495 0,361
(5) Landes-Hypothekenbank Steiermark AG 0,330 0,350 0,320
(6) HYPO NOE Landesbank AG 0,319 0,305 0,279
(7) HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 0,150 0,250 0,212
(8) HYPO-BANK BURGENLAND AG 0,130 0,113 0,106
GESAMT 3,294 3,419 2,997
(Quelle: Eigene Berechnungen der Emittentin)

Die Hypo-Wohnbaubank AG lukriert von den Landeshypothekenbanken eine Treuhandprovision
fur die Emission von Wohnbauanleihen. Die Hohe der Treuhandprovision betragt 1,25 Basispunkte
(0,0125%) des gezeichneten Emissionsvolumens. Die Wandelschuldverschreibungen werden
(wurden) treuh&ndig im eigenen Namen auf Rechnung der Landeshypothekenbanken begeben.
Die Innenrevision der Emittentin wird durch die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG
durchgefihrt. Die Hypo-Alpe-Adria-Bank International AG erhalt daftr jahrlich EUR 10.000,00.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

20.1. Historische Finanzinformationen

Die nach den osterreichischen Grundséatzen ordnungsgemé&fRer Buchfiihrung aufgestellten und
gepriften Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank AG fir das Geschéaftsjahr 2007 zum
31.12.2007, fur das Geschéaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fur das Geschaftsjahr 2009 zum
31.12.2009 sind diesem Prospekt als Anhénge 2, 3 und 5 angefugt.

Die gepriften Kapitalfluss- und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen zu 31.12.2007, 31.12.2008
und zum 31.12.2009 der Emittentin wurden ordnungsgemalfd auf Grundlage der Jahresabschliisse
fur die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt, vom Abschlussprifer der Emittentin geprift
und sind diesem Prospekt als Anhang 7 angefugt.
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Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemdaf3 den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG) sowie der Bestimmungen des
UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Eigenkapitalveranderungsrechnung

EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

1. Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 Abs 14 31.12.2009| 31.12.2008| 31.12.2007
a) Eingezahltes Kapital 5.110.000,00 | 5.110.000,00 | 5.110.000,00
b) Gewinnriicklagen (gesetzliche Ricklage) 124.100,00| 122.100,00| 113.100,00
c) Haftriicklage 220.845,00| 220.845,00| 220.845,00
d) Abzugsposten immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 -7.800,00 -8.100,00
Anrechenbare Eigenmittel 5.454.945,00 | 5.445.145,00 | 5.435.845,00
Bemessungsgrundlage gemaf §22 BWG 944.328,66 | 1.018.794,53 | 1.213.737,40
Eigenmittel in % 577,65 534,47 447,86
2.Erforderliche Eigenmittel gemaf § 22 Abs 1 BWG 31.12.2009| 31.12.2008| 31.12.2007
Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko (Standardansatz) _ _
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 944.328,66 | 1.018.794,53 | 1.213.737,40
davon 8 % Eigenmittelerfordernis gemaR § 22 Abs 1 BWG 75.547,00 81.503,56 97.099,00
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko

Bemessungsgrundlage 517.320,02| 517.320,02 -
davon Eigenmittelerfordernis gemaR Standardansatz 85.000,00 84.644,04 -
(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschliisse 2007 bis 2009 geprifte Eigenkapitalveranderungsrechnungen der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir die Geschéftsjahre 2007-2009)

Zur Kapitalflussrechnung siehe Punkt 10.2. Erlauterungen der Quellen und der Betrage des
Kapitalflusses der Emittentin und eine ausfiihrliche Darstellung.

20.2. Pro-forma Finanzinformationen
Es werden in den Prospekt keine Pro forma-Finanzinformationen aufgenommen.
20.3. Jahresabschluss

Die Emittentin erstellt ihre Jahresabschlisse nach den 0Osterreichischen Grundséatzen
ordnungsgemaRer Buchfihrung (UGB, BWG). Die Jahresabschliisse fir das Geschéftsjahr 2007
zum 31.12.2007, fur das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fur das Geschéftsjahr 2009
zum 31.12.2009 wurden unter Einbeziehung der Buchfiihrung gepriaft und mit einem
unbeschréankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Jahresabschliisse sind diesem Prospekt als
Anhange 2, 3 und 5 angefiigt.

20.4. Prufung der historischen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung uber die Prufung der historischen Finanzinformationen

Die Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mbH, A-1220 Wien, Wagramer Strasse 19, hat
in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsatzen ordnungsgemafRer Buchfilhrung von
Abschlussprifungen die Jahresabschliisse der Emittentin fur das Geschéftsjahr 2009 zum
31.12.2009, fur das Geschéaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fur das Geschaftsjahr 2007 zum
31.12.2007 geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk gemaf § 274
(1) des osterreichischen Unternehmensgesetzbuches versehen.
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Die Wortlaute der Bestatigungsvermerke sind in den Jahresabschliissen der Gesellschaft fir das
Geschaéftsjahr 2007 zum 31.12.2007, fur das Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fir das
Geschiftsjahr 2009 zum 31.12.2009, die dem Prospekt als Anhange 2, 3 und 5 angehangt sind,
wiedergegeben.

Die Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 der Emittentin wurden anlasslich der Antragstellung
auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der 6sterreichischen Finanzmarktaufsichtshehoérde
hinterlegt.

Die Kapitalfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der Hypo-Wohnbaubank AG wurden ordnungsgemafl auf Grundlage der
Jahresabschlisse flur die Geschéaftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt und vom Abschlussprufer
der Emittentin geprift. Diese sind diesem Prospekt als Anhang 7 angefligt und wurden anlasslich
der Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der Osterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehoérde hinterlegt.

20.4.2. Angabe sonstiger Informationen im Prospekt, das von den Abschlussprifern
gepruft wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer gepruft wurden.

20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss der Emittentin entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungeprift sind

Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten in Punkt 3. ,Ausgewahlte Finanzinformationen®
und in Punkt 10.3. ,Angaben Uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
der Emittentin® wurden teilweise von der Emittentin erstellt und wurden weder von einem
Wirtschaftsprifer geprift noch priferisch durchgesehen.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprifte Jahresabschluss der Gesellschaft flr das Geschaftsjahr 2009 zum 31.12.2009
wurde am 26.03.2010 von der Ernst & Young Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Datum (Stichtag) der jingsten ungeprften
Finanzinformationen der Emittentin ist der 30.06.2010.

20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1 Hat die Emittentin seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen vergffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Die Emittentin hat einen ungepriiften Zwischenbericht zum 30.06.2010 verdffentlicht.
20.6.2 Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

Die ungepriften Zwischenberichte der Emittentin zum 30.06.2009 und zum 30.06.2010 sind
diesem Prospekt als Anhédnge 4 und 6 angeschlossen.

20.7. Dividendenpolitik

Die Dividendenausschittung unterliegt keinen etwaigen Beschrankungen. Fir das Geschaftsjahr
2007 fand eine Ausschuittung in Hohe von EUR 120.000,00 statt. Fur das Geschéftsjahr 2008 fand
eine Ausschittung in Hohe von EUR 120.000,00 statt, dies entspricht einer Dividende pro Aktie
(vor KeSt-Abzug) von EUR 1,71. Fir das Geschéftsjahr 2009 fand keine Ausschuttung statt.

20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Gegen die Emittentin  gab es keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsgerichtsverfahren, die im Zeitraum der letzten 12 Monate bestanden bzw. abgeschlossen
wurden, oder die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder die
Gruppe auswirken bzw. ausgewirkt haben. Nach Kenntnis der Emittentin sind solche Verfahren
auch nicht anhangig, eingeleitet oder droht deren Einleitung.
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Die Finanzmarktaufsicht hat der HYPO NOE Gruppe Bank AG eine Aufforderung zur
Stellungnahme Ubermittelt, in der die Absicht der Finanzmarktaufsicht, Pénalezinsen in Hohe von
EUR 57,9 Mio. wegen der Uberschreitung von GroRveranlagungsgrenzen (8§ 27 Abs 7 BWG)
vorzuschreiben, mitgeteilt wurde. Die HYPO NOE Gruppe Bank AG hat dazu fristgerecht ihre
Stellungnahme abgegeben und den Standpunkt vertreten, dass keine rechtliche Grundlage fur die
Vorschreibung der Pdnalezinsen bestinde.

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Seit der Veroffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses ist es zu keinen wesentlichen
Veranderungen bei der Finanzlage oder Handelsposition der Hypo-Wohnbaubank AG gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital der Emittentin betragt EUR 5.110.000,00 und ist zur Ganze bar einbezahlt. Von
dem in 70.000 Stiickaktien im Nennbetrag a EUR 73,00 geteilten Grundkapital halten die unter
,2Hauptaktionare" angefiihrten Gesellschaften — mit Ausnahme der HYPO NOE Landesbank AG
und der HYPO NOE Gruppe Bank AG — jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 638.750,00 (8.750
Stuckaktien a EUR 73,00). Die HYPO NOE Landesbank AG und die HYPO NOE Gruppe Bank
AG halten jeweils Aktien im Nennbetrag von EUR 319.375,00 (4.375 Stuckaktien a EUR 73,00).

Die satzungsmafig mdgliche bedingte Kapitalerhbhung wird vom Vorstand nur insoweit
durchgefiihrt, als Anleger von der Gesellschaft begebener Wandelschuldverschreibungen von
ihrem Umtauschrecht Gebrauch machen (siehe Kapitel Satzung und Statuten der Gesellschaft).

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals der Emittentin sind und die von der Emittentin selbst
oder in ihrem Namen oder von Tochtergesellschaften der Emittentin gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
far die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Auflistung derzeit laufender Wandelschuldverschreibungen der Emittentin:

ISIN: Bezeichnung: Zinssatz:
AT/000030729/3 Wandelschuldverschr. 1996-2019/8 "00" var.%
AT/0000/30755/8 Wandelschuldverschr. 1998-2012/12 "Stkm." variabel
AT/0000/30759/0 Wandelschuldverschr. 1999-2012/3 "Tirol" 4,00%
AT/0000/30760/8 Wandelschuldverschr. 1999-2011/4 "Vbg." 3,875%
AT/0000/30761/6 Wandelschuldverschr. 1999-2014/5 "Vbg." 4,00%
AT/0000/30762/4 Wandelschuldverschr. 1999-2013/6 "Stkm." variabel
AT/0000/30763/2 Wandelschuldverschr. 1999-2014/7 "Stkm." 4,00%
AT/0000/30764/0 Wandelschuldverschr. 1999-2014/8 "Bgld." 4,00%
AT/0000/30765/7 Wandelschuldverschr. 1999-2014/9 "00O" 4,00%
AT/0000/30766/5 Wandelschuldverschr. 1999-2011/10 "Szbg" 4,00%
AT/0000/30767/3 Wandelschuldverschr. 1999-2014/11 "Stkm." variabel
AT/0000/30768/1 Wandelschuldverschr. 1999-2014/12 "Stkm." 4,50%
AT/0000/30771/5 Wandelschuldverschr. 2000-2013/15 "Tirol" 5,00%
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AT/0000/30772/3
AT/0000/30776/4
AT/0000/30778/0
AT/0000/30779/8
AT/0000/30780/6
AT/0000/30782/2
AT/0000/30783/0
AT/0000/30784/8
AT/0000/30785/5
AT/0000/30786/3
AT/0000/30787/1
AT/0000/30788/9
AT/0000/30789/7
AT/0000/30790/5
AT/0000/30791-3
AT/0000/30792-1
AT/0000/30793-9
AT/0000/30794-7
AT/0000/30795-4
AT/0000/30796-2
AT/0000/30797-0
AT/0000/30798-8
AT/0000/30799-6
AT/0000/30300-3
AT/0000/30301-1
AT/0000/30302-9
AT/0000/30303-7
AT/0000/30304-5
AT/0000/30305-2
AT/0000/30306-0
AT/0000/30307-8
AT/0000/30308-6
AT/0000/30309-4
AT/0000/30310-2
AT/0000/30311-0
AT/0000/30312-8
AT/0000/30313-6
AT/0000/30314-4
AT/0000/30315-1
AT/0000/30316-9
AT/0000/30317-7
AT/0000/30318-5
AT/0000/30319-3
AT/0000/30320-1
AT/0000/30321-9
AT/0000/30322-7
AT/0000/30323-5
AT/0000/30324-3
AT/0000/30325-0
AT/0000/30326-8
AT/0000/30327-6
AT/0000/30328-4
AT/0000/30329-2
AT/0000/30330-0
AT000030331-8
AT000030332-6

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2000-2015/1 "Stkm."
2000-2012/5 "Bgld"
2000-2012/7 "NO"
2000-2012/8 "Vbg."
2000-2015/9 "Vbg."
2001-2011/1 "O0"
2001-2012/2 "Stkm."
2001-2013/3 "Vbg"
2001-2016/4 "Vbg."
2001-2013/5 "NO"
2001-2013/6 "Bgld."
2001-2011/7 "00"
2001-2012/8 "Tirol"
2001-2011/9 "O0"
2001-2011/10 "00"
2001-2011/11 "00"
2001-2012/12 "Tirol"
2001-2011/13 "Szbg"
2001-2013/14 "NO"
2001-2016/15 "Vbg"
2001-2012/16 "00"
2001-2012/17 00"
2001-2012/18 00"
2001-2013/19 "Bgld."
2002-2014/1 "Vbg"
2002-2017/2 "Vbg"
2002-2017/3 "Vbg"
2002-2014/4 "NO"
2002-2014/5 "NO"
2002-2012/6 "O0"
2002-2015/7 "Stmk."
2002-2013/8 "NO"
2002-2013/9 "Shg."
2002-2013/10 "Stmk."

Wanndeschuldverschr.2002-2014/11 "Bgld."

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2002-2013/12 "Tirol"
2002-2014/13 "Karnten"
2002-2014/14 "Karnten"
2002-2014/15 " Bgld."
2002-2012/16 "00O"
2002-2014/17 "Tirol"
2002-2013/18 "Sbg."
2002-2012/19 "00O"
2002-2014/20 "Tirol"
2002-2014/21 "Bgld."
2002-2014/22 "NO"
2003-2015/1 "00"
2003-2016/2 "Stmk."
2003-2015/3 "Shg."
2003-2014/4 "Tirol"
2003-2015/5 "Vbg"
2003-2018/6 "Vbg"
2003-2018/7 "Vbg"
2003-2016/8 "Stmk."
2003-2014/9 "NO"
2003-2015/10 "NO"

5,00%
5,00%
5,00%
4,50%
4,875%
5,00%
4,50%
4,375%
4,50%
4,50%
4,50%
sprungfix
4,75%
variabel
4,764%
4,50%
variabel
4,75%
variabel
4,50%
4,50%
sprungfix
4,00%
variabel
4,25%
4,50%
4,50%
4,50%
variabel
4,20%
variabel
4,375%
4,50%
4,375%
4,50%
4:5:6;7%
variabel
variabel
4,75%
4,50%
variabel
4%

4%

4%
variabel
4,125%
4%

4%
3,875%
variabel
3,75%
4,00%
3,875%
variabel
4%

4%
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AT000030333-4
AT000030334-2
AT000030335-9
AT000030336-7
AT000030337-5
AT000030338-3
AT000030339-1
AT000030340-9
AT000030341-7
AT000030342-5
AT000030343-3
AT000030344-1
AT000030345-8
AT000030346-6
AT000030347-4
AT000030348-2
AT000030349-0
AT000030350-8
AT000030351-6
AT000030352-4
AT000030353-2
AT000030354-0
AT000030355-7
AT000030356-5
AT000030357-3
AT000030358-1
AT000030359-9
AT000030360-7
AT000030361-5
AT000030362-3
AT000030363-1
AT000030364-9
AT000030365-6
AT000030366-4
AT000030367-2
AT000030368-0
AT000030369-8
AT000030370-6
AT000030371-4
AT000030372-2
AT000030373-0
AT000030374-8
AT000030375-5
AT000030376-3
AT000030377-1
AT000030378-9
AT000030379-7
AT000049100-6
AT000049101-4
AT000049102-2
AT000049103-0
AT000049104-8
AT000049105-5
AT000049106-3
AT000049107-1
AT000049108-9

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2003-2015/11 "Tirol"
2003-2015/12 "Vbg"
2003-2017/13 "Vbg"
2003-2017/14 "Vbg"
2003-2015/15 "Tirol"
2003-2015/16 "Bgld."
2003-2015/17 "O0O"
2003-2018/18 "Sbg."
2003-2013/19 "00O"
2003-2019/20 "Karnten"
2003-2018/21 "Sbg."
2003-2015/22 "00O"
2003-2015/23 "Tirol"
2004-2017/1 "Salzburg"
2004-2017/2 " Vorarlberg"
2004-2017/3 " Vorarlberg"
2004-2017/4 "Vorarlberg"
2004-2016/5 "Niederosterreich"
2004-2016/6 "Oberosterreich”
2004-2015/7 "Oberosterreich”
2004-2019/9 "Steiermark"
2004-2016/8 "Tirol"
2004-2015/10 "Tirol"
2004-2016/11 "Oberosterreich”
2004-2016/12 "Oberosterreich”
2004-2016/13 "Burgenland”
2004-2016/14 "Burgenland"
2004-2016/15 "Burgenland”
2004-2018/16 "Salzburg"
2004-2016/17 "Oberosterreich”
2004-2017/18 "Salzburg"
2004-2016/19 " Kéarnten"
2004-2016/20 " Tirol"
2004-2018/21 "Salzburg"
2004-2018/22 "Salzburg"
2004-2017/23 "Oberosterreich”
2004-2016/24 "Burgenland"
2004-2016/25 "Burgenland"
2005-2019/1 "Salzburg"
2005-2017/2 "Oberosterreich”
2005-2017/3 "Niederosterreich”
2005-2017/4 "Vorarlberg"
2005-2017/5 "Vorarlberg"
2005-2017/6 "Vorarlberg"
2005-2019/7 "Salzburg"
2005-2020/8 "Karnten"
2005-2016/9 "Oberosterreich”
2005-2017/10 "Oberosterreich”
2005-2020/11 "Steiermark"
2005-2017/12 "Tirol"
2005-2016/13 "Salzburg"
2005-2019/14 "Obero6sterreich"
2005-2020/15 "Steiermark"
2005-2017/16 "Oberosterreich”
2005-2020/17 "Steiermark"
2005-2017/18 "Tirol"

4%
variabel
3,875%
3,750%

Inflations linked (variabel)
variabel
3,30%
3,750%
3,495%
variabel
4,000%
variabel
variabel
4,00%
4,00%
4,00%
variabel

4%
variabel

3,8%

4%

4%
variabel
variabel

3,6%-4%
variabel
variabel
variabel

3,8%

4%

4%
variabel
variabel

4%
3,875%
variabel
variabel
variabel

4%

3,18%
3,50%
variabel
3,50%
3,50%
sprungfix
sprungfix
3,3%
Stufenzins
sprungfix
sprungfix
variabel
variabel
3,7%
3,48%
variabel
variabel
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AT000049109-7
AT000049110-5
AT000049111-3
AT000049112-1
AT000049113-9
AT000049114-7
AT000049115-4
AT000049116-2
AT000049117-0
AT000049118-8
AT000049119-6
AT000049120-4
AT000049121-2
AT000049122-0
AT000049123-8
AT000049124-6
AT000049125-3
AT000049126-1
AT000049127-9
AT000049128-7
AT000049129-5
AT000049130-3
AT000049131-1
AT000049132-9
AT000049133-7
AT000049134-5
AT000049135-2
ATO000A001S2
ATO000AO001U8
ATOOO0AO001V6
ATOO00A002W2
ATOOO00OAOOAQ1
ATOOOOAOOED1
ATOOOOAQOOEK®G
ATOOOOAOOEW1
ATOOOOAOON97
ATOOOOAOOXF6
ATOO00AO00XJ8
ATOOOOAQOOXY7
ATOOOOAOOYAS5
ATOOOOAOOYF4
ATOO00AO00YQ1
ATO000A012V3
ATO000AO012W1
ATO000AO01617
ATOO000A018Y4
ATOOOOAO1UES
ATOO00AOLIUVTY
ATOO000AO01V54
ATOO00AO1VVS
ATOO00AO01WO04
ATOO000AO01IW12
ATOO000AO01W20
ATOO00AO01IWZ4
ATOO00A020W4
ATOOO0AO021A8

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2005-2017/19 "Tirol"
2005-2017/20 "Salzburg"
2005-2020/21 "Salzburg"
2005-2019/22 "Oberosterreich”
2005-2025/23 "Salzburg"
2005-2020/24 "Oberosterreich”
2005-2025/25 "Steiermark"
2005-2025/26 "Niederdsterreich”
2005-2020/27 "Niederosterreich"
2005-2026/28 "Niederdsterreich”
2005-2017/29 "Niederosterreich”
2005-2017/30 "Tirol"
2005-2030/31 "Oberosterreich”
2005-2020/32 "Oberosterreich”
2005-2025/33 "Steiermark"
2005-2025/34 "Steiermark"
2005-2021/35 "Oberosterreich”
2005-2026/36 "Oberosterreich”
2005-2026/37 "Niederosterreich"
2005-2026/38 "Karnten"
2005-2025/39 "Steiermark"
2005-2026/40 "Niederosterreich”
2005-2006/41 "Oberosterreich”
2005-2021/42 "Oberosterreich”
2005-2026/43 "Niederosterreich”
2005-2030/44 "Burgenland”
2006-2017/1 "Tirol"

2006-2021/2 "Salzburg"
2006-2022/3 "Niederosterreich"
2006-2021/4 "Vorarlberg"
2006-2030/5 "Oberosterreich”
2006-2021/6 "Steiermark"
2006-2021/7 "Salzburg"
2006-2021/8 "Salzburg"
2006-2030/9 "Oberosterreich"
2006-2021/10 "Vorarlberg"
2006-2017/11 "Obero6sterreich”
2006-2021/12 "Oberosterreich”
2006-2021/13 "Salzburg"
2006-2023/14 "Tirol"
2006-2017/15 "Tirol"
2006-2021/16 "Salzburg"
2006-2021/17 "Niederotsterreich"
2006-2021/18 "Niederotsterreich"
2006-2017/19 "Vorarlberg"
2006-2017/20 "Oberosterreich”
2006-2030/21 "Oberosterreich”
2006-2017/22 "Vorarlberg"
2006-2017/23 "Tirol"
2006-2021/24 "Salzburg"
2006-2021/25 "Salzburg"
2006-2021/26 "Salzburg"
2006-2021/27 "Salzburg"
2006-2021/28 "Oberosterreich”
2006-2017/29 "Oberosterreich”
2006-2021/30 "Tirol"

variabel
3,1%
3,25%
sprungfix
variabel
3,33%
variabel
3,5%
3,25%
variabel
3,25%
variabel
variabel
variabel
variabel
variabel
3%
variabel
variabel
4%
variabel
variabel
variabel
3,18%
variabel
variabel
variabel
3,3%
3,375%
variabel
variabel
variabel
3,7%
variabel
variabel
variabel
3,625%
3,6%
variabel
4%
variabel
4%
variabel
4%
variabel
variabel
variabel
4%
variabel
4%
variabel
variabel
variabel
3,84%
4%

4%
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AT0000A026Q3
ATO000A026R1
ATO000A02FL7
ATO000A02YB9
ATO000A02YU9
ATO000A03HWS
ATO000A03KXO0
ATO000A044F9
ATO000A044L7
AT0000A04538
AT0000A04546
AT0000A045Q3
AT0000A045S9
AT0000A04637
ATO000A04BG?2
ATO000A04BL2
AT0000A04DU9
ATOO00AQ4EN2
ATO000AQ4EP7
ATO000A04GT4
ATO000A04RM6
ATO000A054F8
AT0000A05543
ATO0000A056J5
ATO000AO5BN5
ATO000A05BPO
ATO000AO5BVS
ATO000AO5BY?2
ATO000A05D52
ATO000A05DP6
ATOO00AOSEL3
ATO000AO5HN2
ATO000AO5R72
ATO000AOSRC4
ATO000AOSRK7
ATO000AOSRL5
ATO000A05T96
AT0O000A05TQO
ATO000A05XQ2
ATO000AO05XRO
AT0000A06129
AT0O000A063B8
AT0O000A063C6
ATO000A067S3
AT0000A06Q07
ATO000A06VJ9
ATO000A07QL3
ATO000A07T52
ATO000A085V9
AT0O000A08794
ATO000A087A9
AT0000A08810
AT0000A08828
ATO000A088H?2
AT0O000A088Y7
AT0000A088Z4

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelhshuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2006-2021/31 "Salzburg"
2006-2017/32 "Steiermark
2006-2021/33 "Salzburg"
2006-2017/34 "Vorarlberg"
2006-2017/35 "Salzburg"
2006-2017/36 "Oberosterreich”
2007-2018/1 "Tirol"
2007-2017/2 "Tirol
2007-2030/3 "Oberosterreich”
2007-2017/4 "Niederosterreich”
2007-2022/5 "Salzburg"
2007-2017/6 "Oberodsterreich”
2007-2018/7 "Salzburg"
2007-2022/8 "Steiermark"
2007-2022/9 "Oberosterreich”
2007-2022/10 "Salzburg"
2007-2023/11 "Oberosterreich”
2007-2017/12 "Vorarlberg"
2007-2017/13 "Vorarlberg"
2007-2018/14 "Karnten"
2007-2018/15 "Karnten"
2007-2019/16 "Niederosterreich”
2007-2018/17 "Salzburg"
2007-2018/18 "Oberosterreich”
2007-2018/19 "Salzburg"
2007-2022/20 "Salzburg"
2007-2017/21 "Burgenland"
2007-2017/22 "Burgenland"
2007-2020/23 "Vorarlberg"
2007-2017/24 "Vorarlberg"
2007-2022/25 "Steiermark"
2007-2017/26 "Karnten"
2007-2018/27 "Salzburg"
2007-2022/28 "Salzburg"
2007-2023/29 "Obero6sterreich”
2007-2018/30 "Oberosterreich"
2007-2018/31 "Burgenland"
2007-2018/32 "Steiermark"
2007-2018/33 "Salzburg"
2007-2022/34 "Salzburg"
2007-2019/35 "Niederosterreich”
2007-2017/36 "Tirol"
2007-2017/37 "Tirol"
2007-2020/38 "Salzburg"
2007-2017/39 "Vorarlberg"
2007-2019/40 "Niederosterreich”
2007-2018/41 "Burgenland"
2007-2018/42 "Vorarlberg"
2008-2020/1 "Tirol"
2008-2018/2 "Steiermark"
2008-2018/3 "Steiermark"
2008-2019/4 "Oberosterreich"
2008-2024/5 "Oberotsterreich”
2008-2021/6 "Salzburg"
2008-2019/7 "Salzburg"
2008-2023/8 "Salzburg"

variabel
sprungfix
variabel
variabel
3,6%
3,51%
variabel
variabel
variabel
3,75%
variabel
3,6%
3,8%
4%

4%

4%

4%
3,75%
3,75%
variabel
variabel
4%
variabel
3,8%
4%

4%

4%
variabel
4%
variabel
4%
variabel
4,25%
4,25%
4,40%
4,20%
4,40%
variabel
4,50%
4,50%
4,40%
variabel
4%
4,20%
variabel
4,32%
4,15%
variabel
4%
4,125%
variabel
4,20%
4,40%
4,40%
4,25%
4,25%
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AT0000A08901
AT0000A08984
AT0000A08992
ATO000A0S9A5
ATO000A089C1
AT0000A089V1
ATO000A08DT2
ATO000AOSE25
ATO000AOSE74
AT0000A08Q62
AT0O000A08QS6
ATO000A08QWS
ATO000A08Y96
ATO000A09G55
AT0000A09Y20
AT0000A09ZGO
ATO000A0A093
ATOO00AOALE4
ATOO00A0AGT7
ATOO00AOALV3
ATO000AOB554
ATO000AOBJP7
ATO000AOBJIV5
ATO000AOCST5
ATO000AOCEV4
ATO000AOCF30
ATO000AOCF48
ATO000AOCKB3
ATO000AOCKC1
ATO000AOCLC9
ATO000AOCLD7
ATO000AOCTSS
ATO000AOCWPS
ATO000AOCY60
ATO000AOCY78
ATO000AOCYS86
ATO000AOCYRO
ATO000AODT74
ATO000AODK73
ATOO00AODWAS
AT0O000AODWQ4
ATOO00AOE228
ATOO00AOEAJ3
ATO000AOEMG4
ATOO00AOFDES5
ATO000AOFZ17
ATO000AOFZ58
ATO000A0G1L3
ATO000A0G1M1
ATOO00AOFAS1
AT0O000A0G439
ATO000AOGMCS
ATO000AOGTUS
ATO000AOGXP7
ATO000A0GXQ5
ATO000A0GZWS

Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.
Wandelschuldverschr.

2008-2019/9 "Vorarlberg"
2008-2021/10 "Salzburg"
2008-2019/11 "Niederodsterreich”
2008-2019/12 "Burgenland"
2008-2023/13 "Salzburg"
2008-2031/14 "Oberosterreich”
2008-2019/15 "Oberosterreich”
2008-2019/16 "Karnten"
2008-2021/17 "Vorarlberg"
2008-2019/18 "Burgenland"
2008-2024/19 "Oberosterreich”
2008-2019/20 "Burgenland"
2008-2023/21 "Salzburg"
2008-2019/22 "Salzburg"
2008-2020/23 "Niederosterreich"
2008-2019/24 "Salzburg"
2008-2020/25 "Niederosterreich”
2008-2019/26 "Steiermark"
2008-2023/27 "Salzburg"
2008-2018/28 "Tirol"
2008-2019/29 "Steiermark"
2008-2019/30 "Burgenland"
2008-2020/31 "Tirol"
2008-2021/32 "Oberosterreich”
2008-2019/33 "Vorarlberg"
2009-2020/1 "Steiermark"
2009-2020/2 "Steiermark"
2009-2025/3 "Oberosterreich”
2009-2020/4 "Oberosterreich”
2009-2024/5 "Salzburg"
2009-2020/6 "Salzburg"
2009-2021/7 "Tirol"
2009-2021/8 "Niederosterreich”
2009-2020/9 "Vorarlberg"
2009-2020/10 "Vorarlberg"
2009-2020/11 "Burgenland"
2009-2021/12 "Oberosterreich”
2009-2020/13 "Niederosterreich”
2009-2019/14 "Salzburg"
2009-2021/15 "Steiermark"
2009-2020/16 "Tirol"
2009-2022/17 "Vorarlberg"
2009-2021/18 "Tirol"
2009-2025/19 "Oberosterreich”
2010-2025/1 "Steiermark"
2010-2020/2 "Tirol"
2010-2020/3 "Tirol"
2010-2021/4 "Oberodsterreich”
2010-2026/5 "Oberodsterreich”
2010-2025/6 "Salzburg"
2010-2021/7 "Salzburg"
2010-2021/8 "Vorarlberg"
2010-2021/9 "Salzburg"
2010-2023/10 “Niederosterreich®
2010-2022/11 “Niederosterreich®
2010-2021/12 "Steiermark"

variabel
variabel
4,15%
4,15%
variabel
variabel
4%
variabel
4%

4%
4,10%
variabel
4%

4%
4,20%
4,625%
4,40%
variabel
4,50%
4%
variabel
4%
Nullkupon kein Zinssatz
sprungfix
variabel
3,25%
variabel
3,80%
3,42%
3,5%
3,5%
3,375%
3,625%
3,125%
variabel
3,70%
variabel
variabel
4%
variabel
variabel
3,625%
3,7%
4%

4%
3,30%
variabel
3,54%
4%

4%
variabel
variabel
3,5%
3,10%
variable
3,5%
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ATOOOOAOHONO  Wandelschuldverschr. 2010-2025/13 "Oberdsterreich” sprungfix
ATOO00AOHKP2  Wandelschuldverschr. 2010-2024/14 "Oberosterreich" variabel
ATOO00AOHTV1  Wandelschuldverschr. 2010-2021/15 “Burgenland® 3,20%
ATOO00AOKQTS5  Wandelschuldverschr. 2010-2022/16 ,Oberdsterreich” Sprungfix
ATOOO0AOLYO02 Wandelschuldverschr. 2011-2021/1 ,Tirol* 3,30%
ATOOOOAOLY10 Wandelschuldverschr. 2011-2021/2 ,Tirol* variabel
ATOOO0AOLZ68 Wandelschuldverschr. 2011-2022/3 ,Oberdsterreich” sprungfix
ATOO00AOLZE6 Wandelschuldverschr. 2011-2023/4 ,,Oberdsterreich® 3,60%
ATOO00AOMQPY9  Wandelschuldverschr. 2011-2022/6,Salzburg® 3,75%
ATOO000AOMQQ7 Wandelschuldverschr. 2011-2022/7 ,Salzburg® 4%
ATOO00AOMQV7  Wandelschuldverschr. 2011-2026/8 ,Salzburg® variabel
ATOO00AOMQS3  Wandelschuldverschr. 2011-2022/9 ,Salzburg* 4,5%
ATOO00AOMQT1  Wandelschuldverschr. 2011-2026/10 ,Salzburg® 3,5%
ATO0O00AOMQU9  Wandelschuldverschr. 2011-2026/11 ,Salzburg* 4,75%
ATOO00AOMQRS5  Wandelschuldverschr. 2011-2022/12 ,Salzburg* 3,25%
ATOO0O0AOMQWS5  Wandelschuldverschr. 2011-2026/13 ,Oberdsterreich® 4%
ATOO000AOMS74  Wandelschuldverschr. 2011-2022/16 ,Karnten* 4,375%
ATO000AOMS82  Wandelschuldverschr. 2011-2022/17 ,Karnten* sprungfix

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin)

Das Wandlungsverfahren bei diesen Anleihen ist derart gestaltet, dass je Nominale EUR 1.000,00
Wandelschuldverschreibungen den Anleger zur Wandlung in 14 Stick nennwertlose

Partizipationsscheine der Emittentin  berechtigen. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein.
Bei in ATS begebenen Anleihen berechtigen je Nominale ATS 10.000,00

Wandelschuldverschreibungen zur Wandlung in 10 Stiick Partizipationsscheine a Nominale ATS
100,00. Der nominelle Wandlungspreis entspricht diesen Anleihen somit rd. EUR 72,67 je
Partizipationsschein (ATS 1.000,00).

Die Wandlungserklarung kann ausschlief3lich durch Ausfillen eines diesbeziglichen von einer als
Zahlstelle definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfligung
gestellten Formulars gemalf’ den Bestimmungen des AktG erfolgen. Die Wandlungserklarung muss
spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der jeweiligen Hauptzahistelle mittels
eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fur den Anleger sofort
bindend und wird gegenlber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der Hauptzahlstelle
wirksam.

21.1.5. Angaben Uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerhhung

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7 Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Verdnderungen, die wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

Trifft nicht zu.
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21.2. Satzungen und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen der Emittentin und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Emittentin ist eine Wohnbaubank. Gegenstand des Unternehmens ist gemalR § 2 Abs 1 der
Satzung schwerpunktmafiig die Finanzierung von Wohnbauten gemaf 8§ 1 des Bundesgesetzes uber
steuerliche Sondermafinahmen zur Férderung des Wohnbaues, BGBI Nr. 253/1993 in der jeweils
geltenden Fassung. Der Emissionserlés mufd zur Errichtung von Wohnungen mit einer Nutzflache von
hochstens 150m2 zur Verfugung stehen und innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der
Errichtungskosten verwendet werden. Im Falle einer Vermietung darf die Miete jenen Betrag nicht
Ubersteigen, der fiur die Zuerkennung von Mitteln aus der Wohnbauférderung maf3gebend ist. Zur
Erreichung des Geschéftszweckes werden folgende Bankgeschéfte betrieben:

8§1Abs1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagegeschaft);
81 Abs1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fur andere (Girogeschéft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschéaft gemafl § 1 Abs
1Z 3 BWG;

§1Abs1Z3BWG:

Das Kreditgeschaft, eingeschrankt auf die Kredit- oder Darlehensgewahrung im Zusammenhang
mit dem Ankauf, der Errichtung, der Verwertung und der Sanierung von Immobilien mit
Uberwiegender Wohnnutzung sowie von Grundstiicken sowie Schuldeinldsungen fir die
vorgenannten Zwecke;

§1Abs 1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fiir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft) im Zusammenhang mit
der Errichtung und der Verwertung von Wohnbauten;

§1Abs1Z10BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschéft) eingeschrankt auf die Ausgabe nicht
fundierter festverzinslicher Wertpapiere, insbesondere auch in Form von
Wandelschuldverschreibungen (zur Refinanzierung mit dem Kreditgeschaft gemafls § 1 Abs 1 Z 3
BWG);

81 Abs1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschaft) im Zusammenhang mit einem Kreditgeschaft gemal 8 1 Abs 1 Z 3
BWG;

§1Abs1Z18 BWG:

Die Vermittlung von Geschaften nach 8§ 1 Abs 1 Z 1 und Z 3 BWG im Zusammenhang mit einem
Kreditgeschaft gemal 8 1 Abs 1 Z 3 BWG;

81 Abs.1Z20BWG
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft);
Der Unternehmensgegenstand umfasst ferner:

1. den Erwerb von Immobilien, Grundstiicken und grundstiicksahnlichen Rechten (einschlief3lich
Superadifikaten und Baurechten), die Errichtung von Gebauden, insbesondere von Wohnbauten auf
diesen Grundsticken und die kommerzielle Nutzung dieser Grundstiicke und grundstiickséhnlichen
Rechte und der Geb&ude, vor allem durch gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluf3 von
Leasingvertragen;

67



2. den Erwerb und die kommerzielle Nutzung von beweglichen Wirtschaftsgitern, insbesondere durch

gewerbliche Vermietung oder durch den Abschluf von Leasingvertragen;

3. den Erwerb, die Haltung, die Verwaltung und die VerdufRerung von Beteiligungen an anderen
Unternehmen mit gleichem oder &hnlichem Unternehmensgegenstand sowie die Ubernahme der

Geschéftsfihrung in diesen;

4. der Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist innerhalb dieser Grenzen im In- und Ausland zu allen Geschaften und Mallnhahmen
berechtigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder nutzlich erscheinen. Die

Gesellschaft ist weiter berechtigt, Tochtergesellschaften zu grinden.

21.2.2. Zusammenfassung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die die
Mitglieder der Verwaltungs-, Geschaftsfiuhrungs- und Aufsichtsorgane betreffen

Gemal § 5 der Satzung besteht der Vorstand aus zwei bis vier Mitgliedern, wobei die Bestellung
der Mitglieder durch den Aufsichtsrat erfolgt. Die Vorstandsmitglieder kénnen héchstens auf flinf
Jahre bestellt und bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne von 8§ 74 Abs 4 AktG
abberufen werden. Der Vorstand fasst seine Beschlisse einstimmig, wenn er aus zwei Mitgliedern
besteht, sonst mit einfacher Stimmenmehrheit.

Die Gesellschaft wird nach aulen von zwei Vorstandsmitgliedern gemeinsam oder durch ein
Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen vertreten. Die Gesellschaft kann,
unter Beachtung allfalliger gesetzlicher Einschrdnkungen (wie zB Beschrénkung der
Vertretungsbefugnis auf alle Arten von gerichtlichen und auf3ergerichtlichen Geschéften und
Rechtshandlungen, die der Betrieb des Unternehmens mit sich bringt, wobei zB die Verauf3erung
und Belastung von Grundsticken einer gesondert erteilten Befugnis bedarf), auch durch zwei
Gesamtprokuristen gemeinsam vertreten werden. Die Erteilung von Einzelvertretungsvollmacht an
Vorstandsmitglieder sowie die Erteilung von Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht ist
ausgeschlossen.

Gemald § 7 der Satzung wahlt die ordentliche Hauptversammlung den Aufsichtsrat der Emittentin,
der aus vier bis zwolf Mitgliedern besteht. Die Aufsichtsrate werden falls bei der Bestellung nicht
eine kirzere Funktionsperiode festgelegt wird, nicht langer als bis zur Beendigung der
Hauptversammlung gewahlt, die Uber die Entlastung fir das vierte Geschéftsjahr nach der Wahl
beschliet. Das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied bestellt wurde, wird nicht
mitgerechnet. Jedes Aufsichtsratsmitglied kann seine Funktion mit sofortiger Wirkung durch
eingeschriebenen Brief an den Vorsitzenden des Aufsichtsrates niederlegen. Scheiden Mitglieder
des Aufsichtsrates, aus welchem Grund immer, aus dem Aufsichtsrat aus, ist spatestens in der
nachsten ordentlichen Hauptversammlung eine Ersatzwahl durchzufihren. Der Aufsichtsrat ist
beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte seiner Mitglieder, darunter Vorsitzender und oder ein
Stellvertreter, anwesend sind. Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, wobei bei
Stimmengleichheit die Stimme des Aufsichtsratsvorsitzenden entscheidet.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrénkungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Samtliche Aktien der Hypo-Wohnbaubank AG sind Stiickaktien. Eine Ubertragung der Stiickaktie
ist gemaR § 3 der Satzung an die Zustimmung des Aufsichtsrates der Emittentin gebunden. Die
Gesellschaft ist berechtigt auch ohne Zustimmung der Inhaber stimmrechtsloser Vorzugsaktien
weitere Vorzugsaktien mit vor- oder gleichstehenden Rechten zu schaffen. Die Emittentin hat
derzeit keine Vorzugsaktien ausgegeben.

21.2.4. Erlauterung, welche Mallnahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrankungen des
Stimmrechtes bestehen nicht.
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Soweit das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt (z.B. Anderung des
Unternehmensgegenstandes, bedingte Kapitalerhéhung, genehmigtes Kapital, ordentliche
Kapitalherabsetzung), beschlie3t die Hauptversammlung gemalR § 9 der Satzung mit einfacher
Mehrheit der abgegebenen Stimmen, und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit gefordert ist, mit
einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschliel3lich der Teilnahmebedingungen

Gemall 8§ 9 der Satzung wird die Jahreshauptversammlung mindestens einmal im Jahr vom
Vorstand oder vom Aufsichtsrat einberufen und findet am Sitz der Gesellschaft statt. Zur
Teilnahme an der Hauptversammlung sind diejenigen Aktionare berechtigt, die bei der
Gesellschaft, bei einem 6sterreichischen Notar, bei einer inlandischen Bank oder bei einer in der
Einberufung zur Hauptversammlung bestimmten anderen Hinterlegungsstelle spatestens 3
Werktage vor der Hauptversammlung ihre Aktien bis zur Beendigung der Hauptversammiung
hinterlegen. Fir die Hinterlegung missen mindestens 14 Tage seit der Einberufung zur Verfiigung
stehen. Fallt der letzte Tag dieser Frist auf einen Sonntag oder gesetzlichen Feiertag so muss
auch noch der folgende Werktag zur Hinterlegung zur Verfigung stehen. Nicht als Werktag,
sondern als Feiertag gelten Samstage, Karfreitag und der 24.12.

Anderungen durch das AkKtRAG 2009

Mit 01.08.2009 ist das AktRAG 2009 in Kraft getreten, welches unter anderem die Einberufung und
Durchfiihrung der Hauptversammlung von Aktiengesellschaften neu regelt.

Abweichend von den Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft gilt daher, dass die Einberufung
zur Hauptversammlung der Gesellschaft spatestens am 28. Tag vor der ordentlichen
Hauptversammlung, oder spatestens am 21. Tag vor der auBBerordentlichen Hauptversammlung
bekanntzumachen ist. Des weiteren gilt, dass bei Inhaberaktien fir die Teilnahmeberechtigung an
der Hauptversammlung der Anteilsbesitz des Aktiondrs am Nachweisstichtag (=Ende des zehnten
Tags vor der Hauptversammlung) mafgeblich ist. Der Nachweis wird durch Vorlage einer
Depotbestatigung gemal 8 10a AktG - ausgestellt vom depotfihrenden Kreditinstitut —
nachgewiesen. Fir die Ubermittlung der Depotbestatigung an die Gesellschaft haben die Aktionare
bis zum 3. Werktag vor der Hauptversammlung Zeit, wobei der Zugang bei der Gesellschaft
gemal 8§ 111 Abs 2 Satz 2 AktG maligeblich ist. Die Satzung der Emittentin wird diesbeztiglich
noch angepasst.

Die entsprechenden Bestimmungen des AktRAG 2009 sind im Zusammenhang mit
Hauptversammlungen anwendbar, die nach dem 01.08.2009 einberufen werden.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
der Emittentin sowie der Grundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzdgerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle der Emittentin bewirken

Die Aktien der Emittentin sind Stiickaktien, deren Ubertragung an die Zustimmung des
Aufsichtsrates der Gesellschaft gebunden ist. Durch eine ausstandige oder verweigerte
Zustimmung der Emittentin kdnnen eine Verzdgerung, ein Aufschub oder eine Verhinderung des
Wechsels in der Kontrolle der Emittentin bewirkt werden.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten der Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die
fur den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden muss

Trifft nicht zu.
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21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten der
Emittentin sowie der Grindungsurkunde oder sonstigen Satzungen vorgeschrieben
werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen, sofern diese
Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Es gibt keine wesentlichen Vertrage, die nicht im normalen Geschéaftsablauf abgeschlossen
wurden.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

23.1. Erklarung oder Bericht einer Person, die als Sachverstandiger handelt
Trifft nicht zu.
23.2. Angaben von Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthalt Verweise auf Daten zum Rating der Gesellschafter der Emittentin, die aus
Moody's Investors Service Limited und Standard & Poor's enthommen sind.

Die Emittentin hat die externen Daten korrekt wiedergegeben. Soweit es der Emittentin bekannt ist
und sie es aus den veroffentlichten Informationen ableiten konnte, wurden keine Tatsachen
unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten
wuirden. Anleger sollten diese Informationen dennoch sorgfaltig abwagen.

Die Emittentin hat die Zahlenangaben, Marktdaten und sonstigen Informationen, die Dritte ihren
Studien zu Grunde gelegt haben, nicht Gberprift und Gbernimmt daher keine Verantwortung oder
Garantie fur die Richtigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben aus Studien Dritter.

24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gliltigkeitsdauer des Prospekts (12 Monate nach seiner Veréffentlichung) konnen die
folyenden Dokumente oder deren Kopien am Sitz der Hypo-Wohnbaubank AG, 1043 Wien /
Osterreich, Brucknerstrasse 8 eingesehen werden:

a) dieser Prospekt
b) die Satzung des Emittenten

c) die Jahresabschlisse der Emittentin flr das Geschaftsjahr 2009 zum 31.12.2009, fir das
Geschéftsjahr 2008 zum 31.12.2008 sowie fir das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007

d) die gepriften Kapitalfluss- und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen der Emittentin zum
31.12.2007, 31.12.2008 und 31.12.2009

e) Zwischenberichte der Emittentin zum 30.06.2009 und zum 30.06.2010
25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN
Trifft nicht zu.
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IV. ANGBABEN ZUM TREUGEBER HYPO NOE Landesbank AG
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Registrierungsformular gemachten Angaben bzw fur
bestimmte Abschnitte des Registrierungsformulars verantwortlich sind

Fir die inhaltliche Richtigkeit der gemachten Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO
NOE Landesbank AG und in Punkt I11.2 Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE
Landesbank AG ist der Treugeber, HYPO NOE Landesbank AG, mit Sitz in 3100 St. Pdlten,
Neugebaudeplatz 1, Republik Osterreich, verantwortlich.

1.2. Erklarung der fir das Registrierungsformular verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Registrierungsformular genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine
Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des Registrierungsformulars
wahrscheinlich verandern kénnen

Die HYPO NOE Landesbank AG erklart hiermit, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten
lassen, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt in Punkt IV. Angaben zum Treugeber
HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt 11.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO
NOE Landesbank AG gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen wurden, die die Aussage des Prospektes wahrscheinlich verandern.

2. ABSCHLUSSPRUFER

2.1. Namen und Anschrift der Abschlussprifer des Treugebers, die flir den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum zustdndig waren
(einschlieBlich der Angabe ihrer Mitgliedschaft in einer Berufsvereinigung)

Die Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, A-1013 Wien, Renngasse 1/Freyung, hat durch
Mag. Thomas Becker (2007, 2008) bzw. Dr. Peter Bitzyk (2009) und Dr. Brigitte Stuiber (2007,
2008, 2009) als Wirtschaftsprifer in  Ubereinstimmung mit den &sterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen in der Satzung den
Jahresabschluss fir die Geschaftsjahre 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009
zum 31.12.2009 geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH ist Mitglied der Kammer der Wirtschaftstreuhander.

2.2.  Wurden  Abschlussprifer wahrend des von den  historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums abberufen, nicht wieder bestellt oder
haben sie ihr Mandat niedergelegt

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums gab es keinen
Wechsel des Abschlussprifers. Lediglich die fir den Abschlussprifer handelnden Personen
wechselten teilweise.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

Die gepriften und mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehenen
Jahresabschliisse 2007 — 2009 sowie die ungepriften Zwischenberichte zum 30.06.2009 und zum
30.06.2010 des Treugebers sind unter Punkt 20 Finanzinformation detailliert dargestellt. Weiters
sind die gepriften Kapitalfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007,
31.12.2008 und 31.12.2009 des Treugebers unter Punkt 20 Finanzinformationen detailliert
dargestellt.

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Gewinn- und
Verlustrechnung zu den ungepriften veréffentlichen Halbjahresabschlissen zum 30.06.2008,
30.06.2009 und 30.06.2010 zeigen folgendes Bild:
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ERFOLGSSTRUKTUR

Gewinn-und Verlustrechnung fir den Zeitraum 01.01. bis 30.06. 01.01. bis 30.06. 01.01. bis 30.06.
2010 2009 2008
TEUR TEUR TEUR

I.NETTOZINSERTRAG 22.885 19.216 20.270
Ertrége aus Wertpapieren und Beteiligungen 234 5 63
Provisionsertrége 2.303] 2.005] 2.252
Ertréage/Aufw endungen aus Finanzgeschéften 237 440 -99
Sonstige betriebliche Ertrage 360 1.168 958

II.| BETRIEBSERTRAGE 26.019 22.834 23.444
Allgemeine Verw altungsaufw endungen -18.248 -18.540 -16.278
Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten (Abschreib.) -672] -708 -600)|
sonstige betriebl. Aufw endungen -72 -90 -89

111.] BETRIEBSAUFWENDUNGEN -18.992 -19.338 -16.967
1V.| BETRIEBSERGEBNIS 7.027 3.496 6.477
Ertrags-/Aufw andssaldo aus Wertber. auf Forderungen -5.811 -3.012 -3.903
Ertrags-/Aufw andssaldo aus Wertber. auf Wertpapiere 103| -430 0

V.| ERGEBNIS DER GEWOHNL ICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 1.319 54 2.574
Steuern vom Einkommen und Ertrag -35 -3 -675
Sonstige Steuern 0 -19 -30

VI.|HAL BJAHRESUBERSCHUSS 1.284 32| 1.869

(Quelle: ungepriifte Halbjahresabschliisse der HY PO NOE Landesbank AG - vormals: Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG)

Die Darstellung der nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen gegliederten Gewinn- und
Verlustrechnung, die Kennzahlen zur Gewinn- und Verlustrechnung sowie die
Eigenmitteldarstellung zu den gepriften Jahresabschlissen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und

31.12.2009 zeigen folgendes Bild:

ERFOLGSSTRUKTUR
Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum 01.01. bis 31.12. 01.01. bis 31.12. 01.01. bis 31.12.
2009 2008 2007
TEUR TEUR TEUR
I.|NETTOZINSERTRAG 39.927 42.031 38.574
Ertrége aus Wertpapieren und Beteiligungen 11 126 1.605
Provisionsertrage 3.577| 4.458 4.967
Ertrage/Aufw endungen aus Finanzgeschéften 993 548 555
Sonstige betriebliche Ertrége 2.531] 2.315 1.476
11.| BETRIEBSERTRAGE 47.039 49.478 47.177|
Allgemeine Verw altungsaufw endungen -36.076) -33.491 -29.261)
Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten (Abschreib.) -1.374 -1.241 -1.250
sonstige betriebl. Aufw endungen -166 -316 -173
111.| BET RIEBSAUFWENDUNGEN -37.616 -35.048 -30.684
IV.]| BETRIEBSERGEBNIS 9.423 14.430 16.493
Ertrags-/Aufw andssaldo aus Wertber. auf Forderungen -10.722 -9.755 -7.242
Ertrags-/Aufw andssaldo aus Wertber. auf Wertpapiere -488 -4.036 1.794
V.| ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKET -1.787| 639 11.045
Steuern vom Einkommen und Ertrag 36 0 -1.140
Sonstige Steuern -47| -46 -17|
VI.] JAHRESUBERSCHUSS/-FEHL BETRAG -1.798] 593 9.888
Ricklagenbew egung 0 0 -588|
VII.| JAHRESVERL UST/-GEWINN -1.798| 593 9.300
Gew innvortrag 0 0 -9
Ergebnisubernahme/-abfiihrung 1.798 -593 -9.291
VIII.| BILANZGEWINN 0 0 0

(Quelle: geprifte Jahresabschliusse der HY PO NOE Landesbank AG - vormals: Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG)




KENNZAHLEN zur Gewinn- und Verlustrechnung 2009 2008 2007
TEUR TEUR TEUR
Betriebsaufw endungen -38 -35.048 -30.683
Betriebsertrage 47 49.478 47.177
Cost/Income Ratio 79,97%) 70,84%) 65,04%)
Ergebnis der gew 6hnlichen Geschéaftstatigkeit -2 639 11.045
Durchschnittliches Kernkapital 100.638 100.650) 100.363|
Return on Equity (ROE 2) 0,00% 0,63%) 11,01%)
(Quelle: Eigene Berechnungen der HY PO NOE Landesbank AG basierend auf den gepriiften Jahresabschlissen und Lageberichten der HY PO NOE
Landesbank AG - vormals: Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG)

EIGENMITTEL
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
TEUR TEUR TEUR

Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 BWG 152.163 150.173 150.284;
Eigenmittelerfordernis Kreditrisiko 98.095 84.834 98.956

Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva) 1226.185 1060.428 1236.944
Eigenmittelerfordernis operationelles Risiko 7.250) 7.077|

Bemessungsgrundlage 48.338 47.177 -
Eigenmittelerfordernis offene Devisenposition 78 811

Bemessungsgrundlage - 977 10.130
EIGENM ITTIELERFORDERNIS gemaR § 22 Abs 1 BWG 105.345 91.989 99.767
Eigenmittelquote in % 11,56%) 13,06% 12,05%
(Quelle: Eigene Berechnungen der HY PO NOE Landesbank AG basierend auf den gepriiften Jahresabschlissen und Lageberichten der HY PO NOE
Landesbank AG - vormals: Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG)

4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Kapitel I1.2. ,Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG*.
5. ANGABEN UBER DEN TREUGEBER
5.1. Geschaftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung des Treugebers

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Spaltung zur Aufnahme gemaf
8§ 17 iVm § 1 Abs. 2 Z 2 SpaltG unter Anwendung von Artikel VI UmgrStG des Teilbetriebes
Retailbank bestehend aus den Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und Grof3wohnbau der
HYPO NOE Gruppe Bank AG (damals: ,Nieder¢sterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft®) als Ubertragende Gesellschaft zur Aufnahme in die Niederdsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (damals: ,Navus Projektentwicklungs AG“) als
Ubernehmende Gesellschaft zum Spaltungsstichtag 31.12.2006 beschlossen. Die Eintragung in
das Firmenbuch ist am 11.07.2007 erfolgt. Darliber hinaus wurde die im Rahmen der Umgrindung
erforderliche Anderung des Firmenwortlauts des Treugebers in Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft und die Neufassung der Satzung beschlossen. Mit
Firmenbucheintragung vom 23.10.2010 wurde die Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft in HYPO NOE Landesbank AG und die HYPO
Investmentbank AG in HYPO NOE Gruppe Bank AG umfirmiert.

Die HYPO NOE Landesbank AG positioniert sich als Regionalbank fur Ostdsterreich mit den
Kernregionen Niederdsterreich und Wien als Finanzdienstleister fir Privat- und Kommerzkunden
sowie Wohnbauunternehmen.

5.1.1. Juristischer und kommerzieller Name des Treugebers

Der juristische Name des Treugebers lautet seit 23.10.2010 ,HYPO NOE Landesbank AG*
(vormals: Niederé6sterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG). Der kommerzielle Name des
Treugebers lautet: ,HYPO NOE Landesbank Niederdsterreich und Wien®.
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5.1.2. Ort der Registrierung und Registrierungsnummer des Treugebers

Die HYPO NOE Landesbank AG ist beim Landesgericht St. Pdlten als zusténdiges Handelsgericht
unter FN 286087 t eingetragen.

5.1.3. Datum der Grindung und Existenzdauer des Treugebers

Die HYPO NOE Landesbank AG wurde am 02.12.2006 unter der Firma ,Navus
Projektentwicklungs AG" auf unbestimmte Zeit gegrundet.

5.1.4. Rechtsform und Sitz des Treugebers sowie die Rechtsordnung in der er tatig
ist, Land der Griindung der Gesellschaft, Geschaftsanschrift und Telefonnummer

Die HYPO NOE Landesbank AG wurde in Osterreich nach dem Recht der Republik Osterreich in
der Rechtsform einer Aktiengesellschaft gegriindet und hat ihren Sitz in St. Pdlten. Die
Geschéftsanschrift ist A-3100 St. Poélten, Neugebdudeplatz 1. Die Telefonnummer lautet: +43 (0)5
90 910 - 0. Die HYPO NOE Landesbank AG ist in und entsprechend der Rechtsordnung der
Republik Osterreich tatig.

5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit des Treugebers

Vor allem die weltweite Finanzkrise und die damit einhergehende negative
Wirtschaftsentwicklung im In- und Ausland fithren zu einem erhdhten Ausmald uneinbringlicher
Kredite im Privat- und Kommerzkundenbereich des Treugebers. Daraus ergibt sich fir das
Geschéftsjahr 2010 ein erhéhter Wertberichtigungsbedarf fir das Kreditportfolio im Privat- und
Kommerzkundenbereich des Treugebers. Dieser erhdhte Wertberichtigungsbedarf konnte fur das
Geschéftsjahr 2010 ein negatives Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit (EGT) des
Treugebers zur Folge haben.

Der erhdhte Wertberichtigungsbedarf aus dem Kreditportfolio des Treugebers wurde von seiner
Muttergesellschaft HYPO NOE Gruppe Bank AG erkannt, die daraufhin auf Basis einer
Garantievereinbarung gegeniiber dem Treugeber mit Wirkung ab 1.12.2010 eine Haftung als
Garant fur die Rickzahlung von bis spatestens 31.12.2015 fallig werdende und vom Treugeber
zu bestimmende Forderungen aus dem Kreditportfolio im Ausmalf3 von bis zu héchstens EUR 16
Mio. Ubernommen hat. Diese Garantievereinbarung ersetzt die bisherige zwischen dem
Treugeber und der HYPO NOE Gruppe Bank AG abgeschlossene Garantierahmenvereinbarung
Uber einen Haftungsrahmen in Hohe von EUR 5 Mio., welche zum Stichtag 31.12.2009 im
Ausmall von ca. TEUR 4.985 ausgenitzt war. Fur das Geschaftsjahr 2010 werden von der
verbleibenden Haftungssumme in Hoéhe von ca. EUR 11 Mio. voraussichtlich ca. EUR 4 Mio. in
Anspruch genommen. Der Ertragseffekt aus dieser zuséatzlich in Anspruch genommenen
Garantiesumme (ca. EUR 4 Mio.) wird im Geschaftsjahr 2010 unterhalb des EGT in der Position
»=aulerordentliche Ertrage“ verbucht. Der Treugeber geht davon aus, dass das Jahresergebnis flr
das Geschaftsjahr 2010 positiv sein wird.

Der zwischen dem Treugeber und der HYPO NOE Gruppe Bank AG abgeschlossene
Ergebnisabfihrungsvertrag (siehe Punkte IV.19. und IV.22.) besteht unverandert weiter.

5.2. Investitionen

5.2.1. Beschreibung der wichtigsten Investitionen des Treugebers fir jedes
Geschaftsjahr fur den Zeitraum, der von den historischen Finanzinformationen
abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Im Geschéftsjahr 2007 zum 31.12.2007 wurden vom Treugeber Investitionen in Sachanlagen in
der Hohe von EUR 905.668,42 getatigt. Im Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008 wurden vom
Treugeber Investitionen in Sachanlagen in der Hohe von EUR 853.473,11 getéatigt und im
Geschaftsjahr 2009 zum 31.12.2009 wurden vom Treugeber Investitionen in Sachanlagen in der
Hohe von EUR 1.295.733,12 getatigt. Im Jahr 2010 wurden Investitionen in Sachanlagen in der
Hohe von EUR 985.480,30 getatigt. Der grofite Beitrag der Investitionen 2007 in H6he von EUR
444.940,76 betraf die Anschaffung von Inventar. Der gro3te Beitrag der Investitionen 2008 in Hohe
von EUR 415.178,85 betraf die Anschaffung von Kraftfahrzeugen, auch im Jahr 2009 wurden KFZ
in Hohe von EUR 774.091,66 angeschafft. Im Jahr 2010 betraf die grofite Anschaffung
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Blroausstattung in Hohe von EUR 268.069,99. Es wurden seit der Griindung weder Burogeb&ude
im Anlagevermdgen erworben, noch Sale and Lease back Vertrage eingegangen, bzw.
wesentliche Erganzungen in neue Zweigniederlassungen getatigt.

5.2.2. Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen des Treugebers,
einschliel3lich der geographischen Verteilung dieser Investitionen und der
Finanzierungsmethode

Siehe Punkt 1V.5.2.3. ,Angaben Uber die wichtigsten kiinftigen Investitionen des Treugebers, die
von seinen Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind“. Die laufenden Investitionen
werden in Niederdsterreich und Wien getéatigt.

5.2.3. Angaben uber die wichtigsten klnftigen Investitionen des Treugebers, die von
seinen Verwaltungsorganen bereits verbindlich beschlossen sind

Fur das Geschéftsjahr 2011 wurden am 29.11.2010 im Zuge der Budgetierung Investitionen in
Hohe von TEUR 4.366,36 vom Aufsichtsrat des Treugebers beschlossen. Die wichtigsten
kunftigen Investitionen betreffen die Adaptierung von Filialen (TEUR 2.024,76), EDV-Technik
(TEUR 1.374,00) sowie Bau-Projekte (TEUR 450,00).

6. GESCHAFTSUBERBLICK
6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Beschreibung der Wesensart der Geschéafte des Treugebers und seiner
Haupttatigkeiten (sowie der damit im Zusammenhang stehenden Schlisselfaktoren)
unter Angabe der wichtigsten Arten der vertriebenen Produkte und/oder erbrachten
Dienstleistungen, und zwar fur jedes Geschaftsjahr innerhalb des Zeitraums, der
von den historischen Finanzinformationen abgedeckt wird

Die Schwerpunkte der Geschaftstétigkeit des Treugebers liegen im:

- Filialgeschaft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem Schwerpunkt auf
Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden

- Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs"),

- Vermogensanlage/Private Banking fir Geldanlage auf Vermdgensbildung der gehobenen
Privatkundschaft sowie

- Wohnbaufinanzierung — sowohl fiur den grof3volumigen Wohnbau als auch fir die private
Baufinanzierung.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Austbung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

8§81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschéft)
81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fir andere (Girogeschaft)

81 Abs. 1Z 3 BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschéft)
8§81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:

Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)
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81 Abs.1Z6BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschéft);
b) Geldmarktinstrumenten;

c) Finanzterminkontrakten (Futures) einschliel3lich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlie3lich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs.1Z 8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

§1Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen, Kommunalschuldverschreibungen und fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefiir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

§1Abs.1Z10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbezlglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschéft)

81 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

81 Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéften im Interbankenmarkt
81 Abs. 1718 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Zz 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von  Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;
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c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z 8;
8§81 Abs.1Z20BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)
Gemal § 3 (2) bis (4) der Satzung des Treugebers umfasst der Geschaftsgegenstand ferner:
a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall,
b) die Vermietung von Safes,
c) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art,
d) den Erwerb oder die Neugriindung von Unternehmungen sowie deren Betrieb,
e) die Dienstleistung in der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik,
f) die Vermittlung von Versicherungsgeschéften aller Art sowie von Bauspargeschaften und

g) Uberhaupt alle Geschafte die geeignet sind, den Geschaftszweck der Bank unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Geschaftsstellen und Zweigniederlassungen zu betreiben, sowie
die Geschaftstatigkeit im In- und Ausland auszuliben.

6.1.2. Angabe etwaiger wichtiger neuer Produkte und/oder Dienstleistungen, die
eingefuhrt wurden, und — in dem Mal3e, wie die Entwicklung neuer Produkte oder
Dienstleistungen offen gelegt wurde — Angabe des Stands der Entwicklung

Wichtige neue Produkte und oder Dienstleitungen wurden nicht eingeftihrt, noch ist die Einfiihrung
geplant.

6.2. Wichtigste Markte einschliel3lich einer Aufschlisselung der Gesamtumsatze
nach Art der Tatigkeit und geographischem Markt fur jedes Geschaftsjahr innerhalb
des Zeitraums der vom historischen Zeitraum abgedeckt wird

Betreffend die Haupttatigkeiten der HYPO NOE Landesbank AG wird auf Punkt 6.1.1. verwiesen.

Der Treugeber ist ausschlieRlich in Osterreich tatig. Die Aufschliisselung der Gesamtumséatze nach
regionalen Markten ist daher nicht erforderlich.

6.3. AulRergewdhnliche Faktoren
Trifft nicht zu.

6.4. Kurze Angaben Uber die etwaige Abhangigkeit des Treugebers in Bezug auf
Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder neue
Herstellungsverfahren, wenn diese Faktoren von wesentlicher Bedeutung fur die
Geschaftstatigkeit oder die Rentabilitat des Treugebers sind

Trifft nicht zu.

6.5. Grundlage fur etwaige Angaben des Treugebers zur Wettbewerbsposition
Trifft nicht zu.

7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Ist der Treugeber Teil einer Gruppe, kurze Beschreibung der Gruppe und der
Stellung des Treugebers innerhalb dieser Gruppe

Die HYPO NOE Landesbank AG ist eine 100%ige Tochter der HYPO NOE Gruppe Bank AG,
welche sich zu 100% im Eigentum des Landes Niederdsterreich befindet.
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7.2. Liste der wichtigsten Tochtergesellschaften des Treugebers, einschlief3lich
Name, Land der Grindung oder des Sitzes, Anteil an Beteiligungsrechten und - falls
nicht identisch — Anteil der gehaltenen Stimmrechte

Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H. 50,00%

NO Beteiligungsfinanzierungen GmbH 21,00%
HYPO Real Estate Advisory GmbH 10,00%
Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H. 6,25%

HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft 6,25%

HP IT-Solutions Gesellschaft mit beschrénkter Haftung 5,56%
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. 5,53%
NO Birgschaften GmbH 5,00%
Kapital-Beteiligungs Aktiengesellschaft 3,50%
Back Office Service fur Banken GmbH 0,56%
ARZ Hypo-Holding GmbH 0,15%

(Quelle: Eigene Erhebungen der HYPO NOE Landesbank AG)
8. SACHANLAGEN

8.1. Bestehende oder geplante Sachanlagen

Die Buchwerte des Sachanlagevermdgens setzten sich per 31.12.2009 aus folgenden Positionen
zusammen.

Grundstiicke und Gebaude: EUR 162.702,89 (2008: 162.702,89)
Betriebs- u. Geschéaftsausstattung: EUR 5.566.543,77 (2008: 5.628.713,43)
Seit 31.12.2009 gab es keine wesentliche Veranderung des Sachanlagevermdgens.
8.2. Umweltbeeinflussung durch Sachanlagen

Trifft nicht zu.

9. ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE

9.1. Finanzlage

Die Bilanzsumme ist vom 31.12.2007 (rund EUR 1,76 Mrd.) bis zum 31.12.2009 (rund EUR 2,16
Mrd.) um ca. 22,6% angestiegen. Die Wachstumstreiber sind einerseits die Forderungen an
Kunden, insbesondere im Bereich Wohnbau und im Firmenkundenbereich. Andererseits wurde die
Refinanzierung im Kundenbereich (Primarmittelanstieg um rund 12,2% in den Jahren 2007 bis
2009) weiter ausgeweitet. Im ersten Halbjahr 2010 stieg die Bilanzsumme um 3,6%.

Im Jahr 2007 wurde ein positiver Jahrestiberschuss in Héhe von rund EUR 9,9 Mio. erzielt, im Jahr
2008 wurde ein positiver Jahresuberschuss in Hohe von rund EUR 0,6 Mio. erzielt. Im Jahr 2009
wurde auf Grund einer Vorsorge fir Wertberichtigungen im Kundenbereich in Hohe von EUR 2
Mio. ein negativer Jahresuberschuss in Hohe von rund EUR 1,8 Mio. erzielt. Im ersten Halbjahr
2010 wurde ein positiver Halbjahresiiberschuss von EUR 1,3 Mio. erzielt.

Zu den detaillierten Angaben zur Finanzlage des Treugebers siehe Punkt 20. Finanzinformationen
Uber die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.
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9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1. Angaben Uber wichtige Faktoren, einschliel3lich ungewdhnlicher oder seltener
Vorfélle oder neuer Entwicklungen, die die Geschaftsertrdge des Treugebers
erheblich beeintrachtigen, und uber das Ausmalf, in dem die Ertrage derart
geschmalert wurden

Zu Angaben Uber wichtige Faktoren, einschliellich ungewdhnlicher oder seltener Vorfélle oder
neuer Entwicklungen, die die Geschaftsertrdge des Treugebers erheblich beeintrachtigen, siehe
Punkt IV.5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit des Treugebers.

Die Ertragsentwicklung des Treugebers im Geschéftsjahr 2010 wurde vor allem durch den
erhéhten Wertberichtigungsbedarf fur das Kreditportfolio im Privat- und Kommerzkundenbereich
des Treugebers gepragt. Das Ausmall um welches die Ertrdge geschmalert wurden, steht jedoch
noch nicht fest.

9.2.2. Falls der Jahresabschluss wesentliche Veranderungen bei den Nettoumsatzen
oder den Nettoertrdgen ausweist, sind die Grunde fur derlei Veranderungen in einer
ausfuhrlichen Erlauterung darzulegen

Trifft nicht zu.

9.2.3. Angaben Uuber staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetéare oder
politische Strategien oder Faktoren, die die Geschafte des Treugebers direkt oder
indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kbnnen

Seit Mitte des Jahres 2007 kam es im Zuge des Verfalls der Immobilienpreise in den USA und in
GrofRbritannien zu einer Neubewertung von Kreditrisiken durch die Marktteilnehmer mit weltweiten
negativen Auswirkungen auf die Finanzmarkte. Die gegenwadrtige Finanzkrise ist von einer
erheblich eingeschrénkten Kreditvergabe von Banken untereinander aber auch gegeniber Dritten
gekennzeichnet. Die Dauer und die weiteren Folgen der Finanzkrise sind in ihrem Umfang noch
nicht abschatzbar. Risiken bestehen aber insbesondere in einer erhdhten Volatilitét und
Ausweitung der Credit Spreads der Markte und damit verbundenen Liquiditdtsengpassen auf den
weltweiten Finanzmarkten. Im Falle einer anhaltenden Verschlechterung der Lage auf den
internationalen Finanzmarkten kann es zu einer weiteren Einschrankung von Kreditvergaben und
einem Verfall von Aktienkursen sowie von sonstigen Vermdgenswerten kommen und damit zu
negativen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers.

Um diesen negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, wurde in Osterreich das
Interbankenmarktstarkungsgesetz (IBSG) sowie das Finanzmarktstabilititsgesetz (FinStaG) vom
Nationalrat mit dem Ziel beschlossen, im Umfang von bis zu EUR 100 Mrd unter anderem die
Eigenkapitalbasis heimischer Banken zu starken sowie das Vertrauen und die Stabilitat des
Osterreichischen Bankensektors zu sichern. Das Gesetz sieht zur Umsetzung der vorgenannten
Ziele unterschiedliche MaRnahmen hinsichtlich der betroffenen Banken vor, etwa die
Haftungstibernahmen von Verbindlichkeiten durch die Republik Osterreich, die Zufiihrung von
Eigenkapital bzw. den Erwerb von Gesellschaftsanteilen durch die Republik Osterreich an den
jeweils betroffenen Banken. Das IBSG und FinStaG traten am 27.10.2008 in Kraft, wobei das
FinStaG unbefristete Geltung besitzt und das IBSG bis 31.12.2010 befristet ist. Der Treugeber
plant keine der vorgenannten MalRnahmen in Anspruch zu nehmen.

Mit dem BBG 2011 wurde die Stabilitdtsabgabe (,Bankensteuer”) eingefuhrt, die von
Kreditinstituten iSd Bankwesengesetzes (BWG) zu zahlen ist. Die Stabilitdtsabgabe ist zum einen
von der Hohe der Bemessungsgrundlage und zum anderen von Derivaten abhangig.

Die Bemessungsgrundlage der Stabilitdtsabgabe ist die durchschnittliche unkonsolidierte
Bilanzsumme vermindert um bestimmte Bilanzposten, beispielsweise um gesicherte Einlagen
gemal § 93 BWG (u.a. Einlagengeschéaft und Bauspargeschéft), um gezeichnetes Kapital und
Rucklagen sowie um Verbindlichkeiten aufgrund von Treuhandschaften, fur die das Kreditinstitut
lediglich das Gestionsrisiko tragt, falls solche Verbindlichkeiten in der Bilanzsumme enthalten sind.
Fir die Kalenderjahre 2011 — 2013 ist die durchschnittliche unkonsolidierte Bilanzsumme jenes
Geschéftsjahres zugrunde zu legen, das im Jahr 2010 endet. Ab dem Kalenderjahr 2014 ist die
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durchschnittliche unkonsolidierte Bilanzsumme jenes Geschaftsjahres, das im Jahr vor dem
Kalenderjahr endet, fir das die Stabilitdtsabgabe zu entrichten ist, zugrunde zu legen. Die
Stabilitatsabgabe betragt fir jene Teile der Bemessungsgrundlage, die einen Betrag von EUR 1
Milliarde Uberschreiten und EUR 20 Milliarden nicht tberschreiten 0,055 %. Fir jene Teile der
Bemessungsgrundlage, die einen Betrag von EUR 20 Milliarden Uberschreiten, betragt die
Stabilitatsabgabe 0,085 %. Die Stabilititsabgabe fur Derivate betrdgt 0,013% vom
Geschaftsvolumen samtlicher dem Handelsbuch nach 8§ 22n Abs. 1 BWG zugeordneter Derivate
gemal Anlage 2 zu § 22 BWG zuziglich aller verkauften Optionen des Handelsbuches.

Die Bemessungsgrundlage fur den Treugeber liegt derzeit iber EUR 1 Milliarde aber unter EUR 20
Milliarden, dh der Treugeber muisste derzeit eine Stabilitdtsabgabe in Hoéhe von 0,055% der
Bemessungsgrundlage entrichten. Zu sonstigen Faktoren, die die Geschéfte des Treugebers unter
Umstanden wesentlich beeintrachtigen kdénnen, siehe Punkt I.2. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG
AUF DEN TREUGEBER HYPO NOE Landesbank AG

10. KAPITALAUSSTATTUNG

10.1. Angaben Uber die Kapitalausstattung des Treugebers (sowohl kurz- als auch
langfristig)

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Sttickaktien
geteilt, wobei jede Stiickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betradgt EUR 1,00.

Das bilanzielle Eigenkapital per 31.12.2009 setzt sich aus folgenden Positionen zusammen.

Das gezeichnete Kapital, die Kapitalriicklagen und die Haftricklage stehen auf
Unternehmensdauer zur Verfligung. Das Nachrangige Kapital hat eine Laufzeit bis September
2017.

Gezeichnetes Kapital EUR  17.000.000,00 (2008: 17.000.000,00)
Kapitalriicklagen EUR  70.385.000,00 (2008: 70.385.000,00)
Nachrangiges Kapital EUR  50.352.219,27 (2008: 50.564.615,25)
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10.2. Erlauterung der Quellen und der Betrdge des Kapitalflusses des Treugebers
und eine ausfuhrliche Darstellung dieser Posten

Die Kapitalflussrechnung (die Bestatigung des Wirtschaftsprifers fur die Kapitalflussrechnung
befindet sich im Anhang 13 dieses Prospekts) fiur die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009 hat

folgenden Inhalt:

2008

2007

Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit

+ Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande des Investitionsbereichs 2.128 5.496 1.252
Zuschreibungen auf Vermdgensgegenstéande des Investitionsbereichs 0 0 0
Gewinne aus dem Abgang von Vermdgensgegensténden des Investitionsbereichs -753 -274 -1.796

+ Verluste aus dem Abgang von Vermdégensgegenstanden des Investitionsbereichs 443 0 0

+/- sonstige zahlungsunwirksame Aufw./Ertréage, soweit nicht Posten 6 bis 8 -294 2.454 -2.898

Geldfluss aus dem Ergebnis -263 8.315 7.603

-/+ Zunahme/Abnahme der Aktiva -10.851 -198.196 -155.767

+/- Zunahme/Abnahme von Ruckstellungen -622 -141 583

+/- Zunahme/Abnahme der Passiva 207.950 " 202.071 236.320

Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschaftstéatigkeit 196.214 12.049 88.739

+/- Netto-Geldfluss aus auRerordentlichen Posten 0 0 0
Zahlungen fiir Ertragssteuern (Aufwand) -807 0 -297
Zahlungen fiir sonstige Steuern (Aufwand) -47 -46 -17

Netto-Geldfluss aus laufender Geschaftstatigkeit 195.360

+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen) 44 56 0
Auszahlungen aus Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) -1.322 -872 -909

+/- Einzahlungen/Auszahlungen aus Finanzanlagenzugang und sonst. Finanzinvestitionen -194.013 " -2.654 -116.569

Netto-Geldfluss aus der Investitionstatigkeit -195.291 -117.478

Einzahlung von Eigenkapital (Nachrangkapital) 0 0 30.000
+ Rickzahlung von Eigenkapital 0 0 0
-/+ Zahlungen an/von Gesellschaftern (Gewinnabfuhr) -593 -9.291 0

zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes

Zahlungsmittelbestand am Beginn der Periode

37.695 |

38.453 |

37.506

Zahlungsmittelbestand am Ende der Periode

37171 |

37.695 |

38.453

(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 geprifte Kapitalflussrechnungen der HYPO NOE Landesbank —vormals:
Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG - fiir die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009)

10.3. Angaben uber den Fremdfinanzierungsbedarf und die Finanzierungsstruktur
des Treugebers

Der Treugeber refinanziert sich ausschlielich tber Primarmittel der Kunden und die HYPO NOE
Gruppe Bank AG. Die HYPO NOE Gruppe Bank AG ist Konzernmutter der HYPO NOE Gruppe
und Alleinaktionér des Treugebers. Gegeniliber anderen Finanzmarktteilnehmern (eingeschrénkt
auf Kreditinstitute) fungiert diese als alleiniger Ansprech- und Refinanzierungspartner fur die HYPO
NOE Gruppe.

Der Fremdfinanzierungsbedarf aus dem Kundengeschéft (funding ratio, definiert als Forderungen
an Kunden / Verbindlichkeiten gegeniber Kunden inkl. Verbriefte Verbindlichkeiten) betragt per
31.12.2007 rund 91,58%, per 31.12.2008 rund 90,09%, per 31.12.2009 rund 96,73% und per
30.06.2010 rund 106,76%. Das bedeutet, dass der Treugeber bis zum 31.12.2009 die
Ausleihungen im Kundenbereich durch Einlagen und Verbriefte Verbindlichkeiten refinanzieren
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konnte. Ab dem Geschaftsjahr 2010 wird der Uberhang an Forderungen an Kunden durch die
HYPO NOE Gruppe Bank AG refinanziert.

Die Summe aller Verbindlichkeiten inklusive Nachrangkapital betrdgt EUR 2.052.562.534 per
31.12.2009 und EUR 2.131.116.024 per 30.06.2010.

Die Finanzierungsstruktur des Treugebers stellt sich wie folgt dar:

Betrdge in TEUR 30.06.2010 30.06.2009

Eigenkapital 100.792.00 4 50% 100.947 57 5.10%
Nachrangige 50.846,32 2.27% 50.861,32 2.57%
Verbindlichkeiten

Sozialkapital 3.766.51 0.17% 4.001,06 0.20%
Bankgeschaftliche 0
Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten 406.905.19 18,17% 5962981 3.01%
gegeniiber

Kreditinstituten

Spareinlagen 799.484 56 35.70% 881.046.46 44 54%
Sonstige 357.922 19 15,98% 399.332,93 20.19%
Verbindlichkeiten

gegeniber Kunden

Verbrefte 505.190.62 22 56% 443.963.25 22.44%
Verbindlichkeiten

Andere Passiva 14.748.13 0.66% 38.247 18 1.93%
Bilanzsumme 2_239_555_52r 100,00% 1.9?8_029_59r 100,00%

(Quelle: Eigene Darstellung des Treugebers basierend auf den ungepriiften Halbjahresabschliissen zum30.06.2009 und
30.06.2010 der HYPO NOE Landesbank AG. In der Position Eigenkapital ist die Haftriicklage inbegriffen, welche am
Stichtag zu bilden wére. Die Anderung der Haftriicklage ergibt die Schwankungen des Eigenkapitals.)

Betrage in TEUR 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Eigenkapital 100.658,00 4,65% 100.658,00 5,14% 100.658,00 5,71%
Nachrangige 50.352,22 2,33% 50.564,62 2,58% 51.029,83 2,89%
Verbindlichkeiten

Sozialkapital 3.915,41 0,18% 3.730,06) 0,19% 3.703,86) 0,21%

Bankgeschéftliche
Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten 266.148,41 12,31% 51.576,71 2,64% 42.978,38 2,44%
gegenuber

Kreditinstituten

Spareinlagen 854.267,79 39,50% 910.282,73 46,52% 818.566,30 46,42%
Sonstige 363.897,90 16,83% 353.338,19 18,06% 312.549,38| 17,72%

Verbindlichkeiten
gegenuber Kunden

Verbriefte 513.141,45 23,73% 441.232,15 22,55% 411.676,41 23,35%
Verbindlichk eiten

Andere Passiva 10.162,05 0,47% 45.268,82 2,31% 22.256,82 1,26%
Bilanzsumme 2.162.543,22 100,00% 1.956.651,27 100,00% 1.763.418,98 100,00%

(Quelle: Eigene Darstellung des Treugebers basierend auf den den gepriiften Jahresabschliissen 2007 — 2009 der HYPO
NOE Landesbank AG)

Als Retailbank hatte der Treugeber gemalf eigenen Berechnungen einen durchschnittlichen Cash-
Inflow und Cash-Outflow im Kundenbereich im Jahr 2009 in H6he von EUR 11,8 Mio. pro Tag und
im ersten Halbjahr 2010 von EUR 11,5 Mio. pro Tag.

Samtliche Bargeldbestéande (ausgenommen Valuten und Milnzen fir das Kundengeschéft im
Gegenwert von TEUR 146,4 per 30.06.2010) und Wertpapiere werden in EUR gehalten. Bei den
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derivativen Finanzinstrumenten handelt es sich ausschlieBlich um Sicherungsgeschéafte wobei
Zinsswaps zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos (flir Nostro-Wertpapiere und Verbriefte
Verbindlichkeiten), FX-Swaps zur Absicherung des Zinsdnderungs- und Wahrungsrisikos
(Forderungen an Kunden) und Zinsoptionen (fur offene Kundenoptionen) eingegangen wurden.
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden bestehen per 31.12.2009 zu 36,31% und per 30.06.2010 zu
34,73% des Volumens aus einer Fixzinsvereinbarung.

Das Abreifprofil des Treugebers bei den Verbrieften Verbindlichkeiten (Emissionen) stellt sich wie
folgt dar:

Restlaufzeitenstruktur und Falligkeitstermine der Verbrieften Verbindlichkeiten per
30.06.2010 in EUR
500.000.000 +— 250.000.000,00
450.000.000 +— 225.000.000,00
400.000.000 — 200.000.000,00
350.000.000 +— 175.000.000,00
300.000.000 ~— 150.000.000,00
250.000.000 +— 125.000.000,00
200.000.000 — 100.000.000,00
150.000.000 — 75.000.000,00
100.000.000 — 50.000.000,00
50.000.000 25.000.000,00
0 - T — I— 0,00
O O - AN MY WD OM~ODO = NM TN OO D = N M E D
REER83583353R8SRRBSR8SR88888¢8
g Restvolumen (linke Skalierung) B Filligkeit (rechte Skalierung)

(Quelle: Eigene Berechnungen der HYPO NOE Landesbank AG)
Der Treugeber verfligt per 30.06.2010 uber folgende hochliquide Assets:
Barreserve gesamt: 30.484.678,22
EZB-refinanzierungsfahige Wertpapiere: 151.424.409,23

Per 30.06.2010 sind EZB-refinanzierungsféahige Wertpapiere in Hohe von EUR 151,4 Mio.
(Buchwert) vorhanden. Die EZB-Tenderrefinanzierung betragt per 30.06.2010 EUR 60 Mio..

Da sich die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten des Treugebers aus Refinanzierungen
des Treugebers bei OENB/EZB und bei der Konzernmutter HYPO NOE Gruppe Bank AG ergeben,
sind keine Refinanzierungslinien mit weiteren Banken vereinbart. Zusatzlich zu den hochliquiden
Assets hat der Treugeber per 30.06.2010 ausreichend Linien bei der HYPO NOE Gruppe Bank
AG.

Die Asset-Allocation fir Nostroveranlagungen der HYPO-Landesbank ist stark durch die
Veranlagung bei der HYPO NOE Gruppe Bank AG beeinflusst, da diese gegeniiber Drittbanken
als Vertragspartner auftritt. Die gesamten Nostroveranlagungen (exklusive HYPO NOE Gruppe
Bank AG und eigene Wertpapiere) betragen per 31.12.2009 EUR 58,7 Mio. und per 30.06.2010
EUR 56,3 Mio. (Buchwert).

Liquiditatsnotfallplan und Stresstesting:

Die HYPO NOE Gruppe hat einen konzernweit gultigen Notfallsplan implementiert, welcher
Eskalationsstufen, Prozesse und Verantwortungen fir den Fall ungiinstiger Rahmenbedingungen
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beinhaltet. Ziel dieses Notfallsplans ist die Sicherstellung der jederzeitigen Liquiditat des Konzerns.
Der Notfallplan beinhaltet die Vermeidung eines mdglichen Liquiditdtsengpasses sowie das
Krisenmanagement im Falle eines sich anbahnenden oder bereits beginnenden
Liquiditatsengpasses.

Darlber hinaus wird regelméRig ein Stresstesting unter konservativen Annahmen auf
Konzernebene durchgefihrt.

10.4. Angaben Uber jegliche Beschrankungen des Ruckgriffs auf die
Eigenkapitalausstattung, die die Geschafte des Treugebers direkt oder indirekt
wesentlich beeintrachtigt haben oder u.U. kénnen

Der Treugeber unterliegt als Kreditinstitut gemaf § 1 Abs 1 BWG den Eigenmittelerfordernissen
geman § 22 ff BWG. Es bestehen keine dartber hinausgehenden Beschrankungen des Ruckgriffs
auf die Eigenkapitalausstattung, die die Geschéfte des Treugebers direkt oder wesentlich
beeintrachtigt haben oder unter Umstanden beeintrachtigen kénnen.

10.5. Angaben Uber erwartete Finanzierungsquellen, die zur Erfullung der
Verpflichtungen der kiinftigen Investitionen und Sachanlagen benétigt werden

Trifft nicht zu.

11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN
Trifft nicht zu.

12. TRENDINFORMATIONEN

12.1. Angabe der wichtigsten Trends in jlungster Zeit in Bezug auf Produktion,
Umsatz und Vorrate sowie Kosten und Ausgabepreise seit dem Ende des letzten
Geschaftsjahres bis zum Datum des Registrierungsformulars

Seit der Verdffentlichung des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31.12.2009 hat es keine
wesentlichen Veranderungen gegeben.

12.2. Angaben uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen
oder Vorfalle, die voraussichtlich die Aussichten des Treugebers zumindest im
laufenden Geschaftsjahr wesentlich beeinflussen dirften

Der Treugeber weist auf folgende Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Vorfélle hin, die
voraussichtlich die Aussichten des Treugebers zumindest im laufenden Geschéaftsjahr wesentlich
beeinflussen dirften:

Zur mittels BBG 2011 eingefuhrten Stabilitatsabgabe (,Bankensteuer”) siehe Punkt 9.2.3. des
Abschnittes IV. ANGABEN ZUM TREUGEBER HYPO NOE LANDESBANK AG.

Zu sonstigen bekannten Trends, Unsicherheiten, Verpflichtungen oder Vorfallen, die
voraussichtlich die Aussichten des Treugebers zumindest im laufenden Geschéftsjahr wesentlich
beeinflussen dirften, siehe Punkt 11.2. RISIKOFAKTOREN IN BEZUG AUF DEN TREUGEBER
HYPO NOE LANDESBANK AG und Punkt 1V.5.1.5. Wichtige Ereignisse in der Entwicklung der
Geschéftstatigkeit des Treugebers.

13. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN

Der Treugeber verdffentlicht keine Gewinnprognosen oder Gewinnschétzungen.
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14. VERWALTUNGS,- GESCHAFTSFUHRUNGS- UND AUFSICHTSORGANE SOWIE
OBERES MANAGEMENT

14.1. Namen und Geschéaftsanschriften der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder
sowie ihre Stellung beim Treugeber unter Angabe der wichtigsten Tatigkeiten, die
sie aullerhalb des Treugebers ausiben, sofern diese fir den Treugeber von
Bedeutung sind

Die nachfolgenden Tabellen enthalten auch die Angaben zu allen Unternehmen und
Gesellschaften, bei denen Mitglieder des Aufsichtsrates oder des Vorstandes wéahrend der letzten
funf Jahre Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéftsfihrung- oder Aufsichtsorgane oder Partner
waren.

Alle derzeit im Amt befindlichen Organmitglieder sind unter der Adresse der HYPO NOE
Landesbank AG, A-3100 St. Polten, Neugebéaudeplatz 1, erreichbar.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den in den nachfolgenden
Tabellen angefiihrten Personen.

Kein Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats des Treugebers

- ist oder war wahrend der letzten 5 Jahre neben den unten offen gelegten Tatigkeiten
Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgans oder Partner einer
Gesellschaft oder eines Unternehmens aul3erhalb der Tochtergesellschaften des
Treugebers;

- wurde wahrend der letzten 5 Jahre in Bezug auf betrigerische Straftaten schuldig
gesprochen;

- war wahrend der letzten 5 Jahre als Mitglied des Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen Managements einer Gesellschaft in die
Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

- war von offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
Behdrden oder der Regulierungsbehdrden (einschlielich Berufsverbande) betroffen; aul3er
der Vorstandsvorsitzende der HYPO NOE Gruppe Bank AG und Aufsichtsratsvorsitzende
des Treugebers Dr. Peter Harold, gegen den die Finanzmarktaufsicht ein
Ermittlungsverfahren eingeleitet hat (Siehe Naheres unter Punkt 20.8.)

- wurde jemals von einem Gericht fiur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten als untauglich angesehen; sowie

- wurde wahrend der letzten 5 Jahre von einem Gericht fiir die Tatigkeit im Management
oder fur die Fihrung der Geschéafte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Samtliche Vorstande haben einschlagige Erfahrung im Banken- und Finanzierungsbereich.
14.1.1. Vorstand

Vorstand der HYPO NOE Wesentliche Funktionen aulRerhalb der Position
Landesbank AG per HYPO NOE Landesbank AG in den aufrecht
01.05.2010 letzten 5 Jahren

Mag. Michael Martinek Mitglied des Aufsichtsrats der Hypo - Ja
geboren 1949 Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Vorstandsvorsitzender
Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Niederdsterreichische Vorsorgekasse AG

Mitglied des Aufsichtsrats der NO Nein
Beteiligungsfinanzierungen GmbH

Vorstand der Allgemeinen Sparkasse Nein
Oberdsterreich Bankaktiengesellschaft

Vorstand der Anteilsverwaltung Allgemeine | Nein
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Sparkasse

Aufsichtsrat der Athos Immobilien Nein
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Bausparkasse der Nein
Osterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkasse Lambach Bank- | Nein
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der Sparkassen Versicherung Nein
Aktiengesellschaft

Mag. Silvia Parik
geboren 1962
Vorstandsmitglied

Aufsichtsrat der Info Investmentzertifikate Nein
Vermittlungs AG

Geschaftsfiihrerin der NO Hypo-Service- Nein
GmbH

Prokuristin der HYPO NOE Gruppe Bank Ja
AG

Gunther Ritzberger MBA
geboren 1964
Vorstandsmitglied

Geschéftsleiter der Raiffeisenbank Region | Nein
Ried i.l. registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Mitglied des Vorstandes der HYPO NOE Ja
Gruppe Bank AG

Aufsichtsrat der Kapital-Beteiligungs Ja
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat der NO Ja
Beteiligungsfinanzierungen GmbH

Aufsichtsrat der NO Biirgschaften GmbH Ja

14.1.2. Aufsichtsrat

Aufsichtsrat der Wesentliche Funktionen Position
HYPO NOE Landesbank AG auBBerhalb der aufrecht
Aktiengesellschaft HYPO NOE Landesbank AG in den letzten
funf Jahren
Dr. Peter Harold Vorstandsvorsitzender der HYPO NOE Ja
geboren 1960 Gruppe Bank AG
Aufsichtsratsvorsitzender
Mitglied des Aufsichtsrats der HYPO Ja
Capital Management AG
Mitglied des Aufsichtsrats der NO Ja
Kulturwirtschaft GesmbH
Mitglied des Aufsichtsrats der HYPO Nein
Niederdsterreichische Liegenschaft
GmbH
Mitglied des Aufsichtsrats der Ja
Osterreichischen Clearingbank AG
Mitglied des Aufsichtsrates der Ja

Niederdsterreichischen Versicherung AG
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Mitglied des Aufsichtsrates der
Niederdsterreichischen Vorsorgekasse
AG

Mitglied des Aufsichtsrates der
~Wohnungseigentiimer* Gemeinnitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Mitglied des Aufsichtsrates der EWU
Wohnbau Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft

Mitglied des Aufsichtsrates der GEBAU-
NIOBAU Gemeinnitzige Baugesellschaft
m.b.H.

Mitglied des Aufsichtsrates der
Gemeinnltzige Wohnungsgesellschaft
LAustria“ Aktiengesellschaft

Mitglied des Aufsichtsrates der Hypo-
Haftungs-Gesellschaft m.b.H.

Mitglied des Aufsichtsrates der HYPO
Niederdsterreichische Liegenschaft AG

Gesellschafter der Harold und Senz
Bildungsveranstaltungs OEG

Gesellschafter der Senz Lehr- und
Vortragsveranstaltungs OG

Prokurist der UniCredit Bank Austria AG

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Nein

Nein

Nein

Nein

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger
geboren 1938

Stellvertreter des
Aufsichtsratsvorsitzenden

Aufsichtsrat der Leykam Medien AG

Nein

KR Ferdinand Rubel
geboren 1942
Aufsichtsratsmitglied

Vorstand der Atlas Gemeinnitzige
Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschatt, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Geschéftsfuhrer der Modling Wohnen
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Mitglied des Aufsichtsrats der
Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft
"Austria" Aktiengesellschaft

Vorstand der Gemeinnitzige
Wohnungsgesellschaft "Austria”
Aktiengesellschaft

Mitglied des Aufsichtsrats der
Stadtgemeinde Méodling
Betriebsgesellschaft m.b.H.

Geschaftsfuhrer der
~Wohnungseigentiimer" Gemeinnitzige

Ja

Ja

Nein

Nein

Ja

Nein
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Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Vorstand der EWU Wohnbau Nein
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft
Mag. Helmut Guth Direktor der Niederdsterreichischen Ja
geboren 1950 Arbeiterkammer
Aufsichtsratsmitglied
Mitglied des Aufsichtsrates der AMZ Ja
Arbeits- und Sozialmedizinisches Zentrum
Madling Gesellschaft m.b.H.
Mitglied des Aufsichtsrates der Ja
Liegenschaftsverwaltungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH
BR a.D. Alfred Schols Vorsitzender der Gewerkschaft Ja
geboren 1951 offentlicher Dienst Niederdsterreich
Aufsichtsratsmitglied
Vorsitzender der BVA Wien, Ja
Niederdsterreich und Burgenland
Walter Hergolitsch - -
geboren 1954
Aufsichtsratsmitglied
Herfried Pauser - -
geboren 1962
Aufsichtsratsmitglied
LAbg. Mag. Karl Wilfing Vorsitzender des Aufsichtsrats der Ja
geboren 1960 Weinviertel Tourismus GesmbH
Aufsichtsratsmitglied
Vorstand der Sparkasse Poysdorf- Nein
Privatstiftung AG
Aufsichtsrat der Sparkasse Poysdorf AG Nein
Peter Zvirak Vorstand der Spar- und Vorschussverein Ja
geboren 1953 der Mitarbeiter der Niederdsterreichischen
Aufsichtsratsmitglied Landesbank-Hypothekenbank AG
reg.Gen.m.beschr.Haftung

14.1.3. Staatskommisséare

Der Bundesminister fir Finanzen hat bei Kreditinstituten deren Bilanzsumme eine Milliarde Euro
Ubersteigt einen Staatskommisséar und dessen Stellvertreter fiir eine Funktionsperiode von langstens
funf Jahren zu bestellen. Die Staatskommissdre und deren Stellvertreter handeln als Organe der
Finanzmarktaufsicht und sind in dieser Funktion ausschlie3lich deren Weisungen unterworfen.

Gegenwartig wurden vom Bundesminister flr Finanzen folgende Personen als Staatskommissare in
den Treugeber entsandt:

Name Funktionsbeginn Stellung

AD Karl Flatz 01.12.2007 Staatskommissar

01.12.2007 Stellvertreterin

Mag. Veronika Meszarits

Ihnen kommen im Hinblick auf den Treugeber die folgenden Rechte zu:
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Teilnahmerecht: Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter sind vom Treugeber zu den
Hauptversammlungen, zu den Sitzungen des Aufsichtsrates sowie zu entscheidungsbefugten
Ausschissen des Aufsichtsrates rechtzeitig einzuladen. Auf ihren Antrag ist ihnen jederzeit das Wort
zu erteilen. Alle Niederschriften Uber diese Sitzungen sind dem Staatskommissdr und seinem
Stellvertreter zu Ubersenden.

Einspruchsrecht: Der Staatskommissar oder im Falle von dessen Verhinderung dessen Stellvertreter
haben gegen Beschliisse der Hauptversammlung sowie gegen Beschlisse des Aufsichtsrates und
entscheidungsbefugten Ausschiissen des Aufsichtsrates, durch die sie gesetzliche oder sonstige
Vorschriften oder Bescheide des Bundesministers flr Finanzen oder der FMA flr verletzt erachten,
unverzlglich Einspruch zu erheben und hievon der FMA zu berichten. Im Einspruch haben sie
anzugeben, gegen welche Vorschriften nach ihrer Ansicht der Beschluss verstoft.

Durch den Einspruch wird die Wirksamkeit des Beschlusses bis zur aufsichtsbehoérdlichen
Entscheidung aufgeschoben. Der Treugeber kann binnen einer Woche, gerechnet vom Zeitpunkt des
Einspruches, die Entscheidung der FMA beantragen. Wird nicht binnen einer Woche nach Einlangen
des Antrages entschieden, tritt der Einspruch auf3er Kraft. Wird der Einspruch bestatigt, so ist die
Vollziehung des Beschlusses unzulassig.

Dem Staatskommissar und dessen Stellvertreter steht das Recht zu, in die Schriftstiicke und
Datentrager des Treugebers Einsicht zu nehmen, soweit es fur die Erfullung ihrer Aufgaben,
insbesondere der Uberwachung der Einhaltung der gesetzlichen oder sonstigen Vorschriften und
Bescheide des Bundesministers fir Finanzen und der Finanzmarktaufsicht erforderlich ist.

Der Staatskommissar und dessen Stellvertreter haben ihnen bekannt gewordene Tatsachen, auf Grund
derer die Erfullung der Verpflchtungen des Treugebers gegenlber seinen Glaubigern und
insbesondere die Sicherheit der ihm anvertrauten Vermogenswerte nicht mehr gewahrleistet ist,
unverzuglich der Finanzmarktaufsicht mitzuteilen und jahrlich einen schriftlichen-Bericht Uber ihre
Tatigkeit zu Gbermitteln;

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats des Treugebers iben wesentliche Funktionen
(zB als Vorstand, Aufsichtsrat, Geschéftsfuhrer, Geschéftsleiter, Prokurist) in anderen
Gesellschaften der Hypo-Banken Osterreichs sowie auBerhalb des Hypo-Banken Sektors aus. Aus
dieser Tatigkeit kdnnen sich potentielle Interessenkonflikte mit ihrer Organfunktion beim Treugeber
ergeben. Derartige Interessenkonflikte bei den Organmitgliedern kénnen insbesondere dann
auftreten, wenn diese uUber MalRBnahmen zu entscheiden haben, bei welchen die Interessen des
Treugebers von jenen der anderen Hypo-Banken Osterreichs, einzelner Gesellschaften dieser und
auch von Gesellschaften au3erhalb des Hypo Banken-Sektors abweichen (zB bei Verauf3erung
wichtiger Vermdgensgegenstande, gesellschaftsrechtlichen MalRnahmen, wie Spaltungen,
Verschmelzungen oder Kapitalerhohungen,  Ubernahmen, der Genehmigung des
Jahresabschlusses, Gewinnausschittung, Beteiligungen, etc.). Der Treugeber erklart, dass ihm
derzeit keine Interessenkonflikte bekannt sind.

Es bestehen keine Vereinbarungen oder Abmachungen mit den Hauptaktiondren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen, aufgrund deren eine in Punkt 14.1. genannte Person zum
Mitglied eines Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans bzw. zum Mitglied des
oberen Managements bestellt wurde.

Keine der in Punkt 14.1. genannten Personen halten Wertpapiere des Treugebers. Entsprechend
bestehen auch keine Verkaufsbeschrankungen.

15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN

15.1. Betrag der gezahlten Vergitung (einschlie3lich etwaiger erfolgsgebundener
oder nachtraglicher Vergutungen) und Sachleistungen an Mitglieder des Vorstands
und des Aufsichtsrats

Die Aktivbeziige der Vorstande des Treugebers beliefen sich im Geschaftsjahr 2009 auf EUR
558.540,15 (2008: 671.688,85).
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Die Aufsichtsratsvergutungen betrugen im Jahr 2009 EUR 35.290,77 (2008: 35.208,48).
Es wurden keine Uber die genannten Vergitungen hinausgehenden Sachleistungen geleistet.

15.2. Angabe der Gesamtbetrage, die vom Treugeber oder seinen
Tochtergesellschaften als Reserve oder Rickstellungen gebildet werden, um
Pensions- und Rentenzahlungen vornehmen oder &hnliche Verglnstigungen
auszahlen zu kdnnen

Der Treugeber hat im Geschaftsjahr 2009 Ruckstellungen fur Pensionen iHv. EUR 425.361,00
(2008: 425.903,00) gebildet.

16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und gegebenenfalls Angabe des
Zeitraums, wahrend dessen die jeweilige Person ihre Aufgaben ausgelbt hat

Die Mandatsperiode der Vorstandsmitglieder Mag. Michael Martinek (Vorsitzender des
Vorstandes), Gunther Ritzberger, MBA und Mag. Silvia Parik endet jeweils per 30.06.2011. Die
Mandatsperiode samtlicher Aufsichtsratsmitglieder lauft bis zur ordentlichen Hauptversammliung
des Geschaftsjahres 2011.

16.2. Angaben Uber Dienstleistungsvertrage zwischen Mitgliedern der Verwaltungs-,
Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane und dem Treugeber bzw seinen
Tochtergesellschaften geschlossen wurden und die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verginstigungen vorsehen oder Negativerklarung

Es bestehen keine zwischen den Mitgliedern der Geschaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgane und
dem Treugeber abgeschlossenen Dienstleistungsvertrage, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen.

16.3. Angaben UUber den Auditausschuss und den Verglitungsausschuss,
einschliel3lich der Namen der Ausschussmitglieder und einer Zusammenfassung
des Aufgabenbereichs des Ausschusses

Der Prifungsausschuss besteht aus folgenden Mitgliedern:

Name Funktion

Dr. Peter Harold Aufsichtsratsvorsitzender

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger Stellvertreter des Aufsichtsratsvorsitzenden
KR Ferdinand Rubel Ersatzmitglied

Peter Zvirak vom Betriebsrats entsendetes Mitglied
Walter Hergolitsch Ersatzmitglied (Betriebsrat)

Der Aufgabenbereich des Prifungsausschusses richtet sich nach § 63a Abs. 4 BWG.
Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses des Treugebers gehoren:

1. die Uberwachung der Rechnungslegung;

2. die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems;

3. die Uberwachung der Abschlussprifung;

4. die Prufung und Uberwachung der Unabhé&ngigkeit des Abschlusspriifers, insbesondere im
Hinblick auf die fir die geprifte Aktiengesellschaft erbrachten zusatzlichen Leistungen;

5. die Prufung und Vorbereitung der Feststellung des Jahresabschlusses, des Vorschlags fiir die
Gewinnverteilung, des Lageberichts sowie die Erstattung des Berichts dber die
Prifungsergebnisse an den Aufsichtsrat;

6. die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsrats fur die Auswahl des Abschlusspriifers.

Neben dem Prifungsausschuss wurde kein separater Vergitungsausschuss eingerichtet.



16.4. Erklarung, ob der Treugeber der/den Corporate Governance-Regelung/en im
Land der Grindung der Gesellschaft gentgt. Sollte der Treugeber einer solchen
Regelung nicht folgen, ist eine dementsprechende Erklarung zusammen mit einer
Erlauterung aufzunehmen, aus der hervorgeht, warum der Treugeber dieser
Regelung nicht Folge leistet

Der osterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an 0Osterreichische
borsenotierte Aktiengesellschaften. Der Treugeber hat keine Aktien an einer Borse notiert. Der
Vorstand des Treugebers ist daher der Ansicht, dass die zwingenden Bestimmungen des
Osterreichischen Rechts ausreichende Rahmenbedingungen fiir die Corporate Governance
Struktur sind und hat sich aus diesem Grund nicht dem Corporate Governance Kodex unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE

17.1. Angabe der Zahl der Beschaftigten zum Ende des Berichtszeitraumes/im
Durchschnitt  fur jedes  Geschaftsjahr, das von den  historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird

Im Jahresdurchschnitt hat der Treugeber im Geschéftsjahr 2009 344 Angestellte (2008: 328; 2007:
301) und 9 Arbeiter (2008: 9; 2007: 10) beschatftigt.

17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen

Die Mitglieder des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgans und des oberen
Managements sind weder im Besitz von Aktien des Treugebers noch haben diese eine Option auf
Aktien.

17.3. Beschreibung etwaiger Vereinbarungen, mittels deren Beschéaftigte am Kapital
des Treugebers beteiligt werden kénnen

Derartige Vereinbarungen bestehen nicht.
18. HAUPTAKTIONARE

18.1. Angabe des Namens jeglicher Person, die nicht Mitglied der Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgane ist und die direkt oder indirekt eine
Beteiligung am Kapital des Treugebers oder den entsprechenden Stimmrechten
halt, die gem&al den nationalen Bestimmungen zu melden ist, zusammen mit der
Angabe des Betrags der Beteiligung dieser Person, oder Negativerklarung

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000 Stlickaktien
geteilt, wobei jede Stlickaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der auf jede Stiickaktie entfallende
rechnerische Betrag am Grundkapital betradgt EUR 1,00. Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die
HYPO NOE Gruppe Bank AG.

18.2. Information Uber den Umstand, ob die Hauptaktionare des Treugebers
unterschiedliche Stimmrechte haben oder Negativerklarung

Trifft nicht zu; der Treugeber hat nur eine Aktionérin.

18.3. Sofern dem Treugeber bekannt, Angabe, ob an dem Treugeber unmittelbare
oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhéltnisse bestehen, und wer
diese Beteiligungen halt bzw. diese Beherrschung ausibt. Beschreibung der Art
und Weise einer derartigen Kontrolle und der vorhandenen MalRnahmen zur
Verhinderung des Missbrauchs einer derartigen Kontrolle

Siehe Punkt 18.1. Alleinige Aktionarin des Treugebers ist die HYPO NOE Gruppe Bank AG.
Malnahmen zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des Vorstandes
des Treugebers nicht erforderlich. Die Aktionarsrechte konnen nach MalRgabe des
Osterreichischen Gesellschaftrechts, insbesonders des Aktiengesetzes ausgelbt werden.
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18.4. Beschreibung etwaiger dem Treugeber bekannten Vereinbarungen, deren
Ausubung zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Verdnderung bei der Kontrolle des
Treugebers fuhren kénnte

Dem Treugeber sind keine etwaigen Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spéateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle des Treugebers fiihren kénnten.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Laut einem Ergebnisabfiihrungsvertrag ist die HYPO NOE Landesbank AG, vorbehaltlich der
Bildung oder Auflésung von Rucklagen, verpflichtet, ihnren gesamten Jahresgewinn vermindert um
einen etwaigen Verlustvortrag aus dem vorangegangen Geschaftsjahr an die Alleinaktionarin
HYPO NOE Gruppe Bank AG abzufiihren. Fir das Geschéftsjahr 2009 wurde ein Jahresfehlbetrag
in der Hohe von EUR 1.797.732,37 ausgewiesen, welcher von der HYPO NOE Landesbank AG
als Forderung an die Alleinaktionarin eingebucht wurde. In den Vorjahren wurden folgende
Jahresgewinne an die Alleinaktiondrin abgefiihrt 2008: EUR 593.244,98 und 2007: EUR
9.291.407,32.

Zur Garantievereinbarung zwischen der HYPO NOE Landesbank AG und der HYPO NOE Gruppe
Bank AG, siehe Punkt IV.22. WESENTLICHE VERTRAGE.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DES TREUGEBERS

20.1. Historische Finanzinformation

Die gemalR den 0&sterreichischen Grundsatzen ordnungsgemafler Buchfiihrung erstellten
Jahresabschlisse fir die Geschéftsjahre 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009
zum 31.12.2009 sind diesem Prospekt als Anhange 8 (Lagebericht und Jahresabschluss zum
31.12.2007 der HYPO NOE Landesbank AG), 9 (Lagebericht und Jahresabschluss zum
31.12.2008 der HYPO NOE Landesbank AG) und 11 (Jahresfinanzbericht zum 31.12.2009 der
HYPO NOE Landesbank AG) angefligt.

Die Jahresabschlisse fur die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009 des Treugebers wurden
anlasslich der Antragstellung auf Billigung des vorliegenden Prospektes bei der dsterreichischen
Finanzmarktaufsichtsbehorde hinterlegt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemdaR3 den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG) sowie den Bestimmungen des
UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Die Geldfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der HYPO NOE Landesbank AG wurden ordnungsgemafR auf Grundlage der
Jahresabschlisse fiur die Geschaftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt und vom Abschlussprfer
des Treugebers geprft. Diese wurden anlasslich der Antragstellung auf Billigung des vorliegenden
Prospektes bei der dsterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehorde hinterlegt und sind diesem
Prospekt als Anhang 13 angefugt.

Die gemalR den 0&sterreichischen Grundsatzen ordnungsgemafer Buchfilhrung erstellten
ungepriften Halbjahresfinanzberichte 2009 und 2010 sind diesem Prospekt als Anhédnge 10 und
12 angefulgt.
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Eigenkapitalveranderungsrechnung

in TEUR
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Ergebnis-
Kapital ricklagen ricklagen Haftriicklage abfiihrung Bilanzgewinn Summe

01.01.2007 17.000 70.385 0 12.685 0 0 100.070
Jahresiberschuss 0 0 0 588 9.291 0 9.879
31.12.2007 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
01.01.2008 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
Jahresuiberschuss 0 0 0 0 593 0 593
31.12.2008 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
01.01.2009 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658
Jahreslberschuss 0 0 0 0 -1.798 0 -1.798
31.12.2009 17.000 70.385 0 13.273 0 0 100.658

(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschliisse 2007, 2008 und 2009 gepriifte Eigenkapitalveranderungsrechnungen der HYPO NOE
Landesbank AG - vormals: Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG fir die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009)

20.2. Pro-forma Finanzinformationen
Es werden in den Prospekt keine Pro-forma Finanzinformationen aufgenommen.
20.3. Jahresabschluss

Die Jahresabschliisse fur das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und
2009 zum 31.12.2009 wurden in Ubereinstimmung mit den unternehmensrechtlichen Vorschriften
nach dem UGB geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die
genannten Jahresabschlisse sind diesem Prospekt als Anhange 8 (Lagebericht und
Jahresabschluss zum 31.12.2007 der HYPO NOE Landesbank AG), 9 (Lagebericht und
Jahresabschluss zum 31.12.2008 der HYPO NOE Landesbank AG) und 11 (Jahresfinanzbericht
zum 31.12.2009 der HYPO NOE Landesbank AG) angeflgt.

20.4. Prufung der historischen jahrlichen Finanzinformationen
20.4.1. Erklarung tber die Prufung der historischen Finanzinformationen

Die Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH, hat die Jahresabschliisse des Treugebers flir das
Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009 zum 31.12.2009 gepruft und
mit einem uneingeschrankten Bestéatigungsvermerk versehen.

Die Wortlaute des Bestatigungsvermerks sind in den Jahresabschliissen der Gesellschaft fur die
Geschiftsjahre 2007 zum 31.12.2007, 2008 zum 31.12.2008 und 2009 zum 31.12.2009, die
diesem Prospekt als Anhange 8 (Lagebericht und Jahresabschluss zum 31.12.2007 der HYPO
NOE Landesbank AG), 9 (Lagebericht und Jahresabschluss zum 31.12.2008 der HYPO NOE
Landesbank AG) und 11 (Jahresfinanzbericht zum 31.12.2009 der HYPO NOE Landesbank AG)
angefugt sind, wiedergegeben.

Die Kapitalfluss- und Eigenkapitalverédnderungsrechnungen zum 31.12.2007, 31.12.2008 und zum
31.12.2009 der HYPO NOE Landesbank AG wurden ordnungsgemafR auf Grundlage der
Jahresabschlisse fiur die Geschéftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt und vom Abschlussprufer
des Treugebers gepruft. Diese wurden anlasslich der Antragstellung auf Billigung des vorliegenden
Prospektes bei der dsterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehorde hinterlegt und sind diesem
Prospekt als Anhang 13 angefugt.

Die verdffentlichten Halbjahresabschliisse 2009 und 2010 des Treugebers wurden durch den
Wirtschaftsprfer nicht gepruft.

20.4.2. Angabe sonstiger geprufter Informationen im Prospekt, die vom
Abschlussprifer geprift wurde

Es bestehen keine sonstigen Informationen, die von einem Abschlussprifer gepruft wurden.
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20.4.3. Wurden die Finanzdaten im Registrierungsformular nicht dem gepruften
Jahresabschluss des Treugebers entnommen, so ist die Quelle dieser Daten und die
Tatsache anzugeben, dass die Daten ungepriuft sind

Finanzdaten in diesem Abschnitt V. ANGABEN ZUM TREUGEBER HYPO NOE Landesbank AG
deren Quelle nicht ein geprifter Jahresabschluss des Treugebers ist, wurden bei den
entsprechenden Punkten gekennzeichnet und die entsprechende Quelle angegeben.

20.5. Alter der jungsten Finanzinformationen

Der letzte geprufte Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2009 zum 31.12.2009
wurde von der Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

Stichtag des letzten ungepriiften Halbjahresabschlusses des Treugebers ist der 30.06.2010.
20.6. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

20.6.1. Hat der Treugeber seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses
vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen verdffentlicht, so sind diese
in das Registrierungsformular aufzunehmen

Stichtag des letzten ungepruften und veroffentlichten Halbjahresfinanzberichts des Treugebers ist
der 30.06.2010, welcher diesem Prospekt als Anhang 12 beigefligt ist.

20.6.2. Zwischeninformationen

Die ungepruften Halbjahresfinanzberichte des Treugebers zum 30.06.2009 und zum 30.06.2010 sind

dem Prospekt als Anhange 10 und 12 beigeflgt.
20.7. Dividendenpolitik

Es werden keine Dividenden ausgeschiittet.
20.8. Gerichts- und Schiedsverfahren

Direkt gegen den Treugeber gab es innerhalb der letzten 12 Monate keine staatlichen
Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren bzw. wurden Kkeine staatlichen
Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren abgeschlossen, die sich erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitdt des Treugebers auswirken bzw. ausgewirkt haben. Die HYPO
NOE Gruppe Bank AG ist Alleinaktionar des Treugebers. Gegen die HYPO NOE Gruppe Bank AG
gefuhrte, behdrdliche und gerichtliche Verfahren kdnnen negative Auswirkungen auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage des Treugebers und der Emittentin haben.

Die Oesterreichische Nationalbank hat bei der HYPO NOE Gruppe Bank AG im Zeitraum von Juni
2009 bis September 2009 Erhebungen gemaR § 70 Abs 1 BWG vorgenommen. Aufgrund des auf
diesen Erhebungen basierenden Prifberichts hat die Finanzmarktaufsicht ein Ermittlungsverfahren
gegen die HYPO NOE Gruppe Bank AG und deren Vorstandsvorsitzenden Herrn Dr. Peter Harold
sowie deren im April 2010 ausgeschiedenen Vorstandsmitglied Herrn Mag. Richard Juill
eingeleitet. Darliber hinaus ist in diesem Zusammenhang bei der Staatsanwaltschaft St. Pélten ein
Ermittlungsverfahren gegen diese beiden Personen wegen § 255 AktG anhangig.

Die Finanzmarktaufsicht hat der HYPO NOE Gruppe Bank AG eine Aufforderung zur
Stellungnahme Ubermittelt, in der die Absicht der Finanzmarktaufsicht, PGnalezinsen in Hohe von
EUR 57,9 Mio. wegen der Uberschreitung von GroRveranlagungsgrenzen (8§ 27 Abs 7 BWG)
vorzuschreiben, mitgeteilt wurde. Die HYPO NOE Gruppe Bank AG hat dazu fristgerecht ihre
Stellungnahme abgegeben und den Standpunkt vertreten, dass keine rechtliche Grundlage fiir die
Vorschreibung der Pdnalezinsen bestiinde.

20.9. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelspositionen des
Treugeber

Zu wesentlichen Veranderungen in der Finanzlage des Treugebers, siehe Punkt IV.5.1.5. Wichtige
Ereignisse in der Entwicklung der Geschéftstatigkeit des Treugebers.
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Seit der Veroffentlichung des letzten gepruften Jahresabschlusses zum 31.12.2009 sowie des
letzten ungepriften Halbjahresabschlusses zum 30.06.2010 ist es zu keinen wesentlichen
Veranderungen in der Handelsposition des Treugebers gekommen.

21. ZUSATZLICHE ANGABEN
21.1. Aktienkapital
21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fur jede Kategorie des Aktienkapitals

Das Grundkapital des Treugebers betragt EUR 17.000.000,00 und ist in 17.000.000
nennbetragslose Stuckaktien geteilt, wobei jede Stiuckaktie in gleichem Umfang beteiligt ist. Der
auf jede Stlckaktie entfallende rechnerische Betrag am Grundkapital betragt EUR 1,00. Die
17.000.000 Stickaktien werden von der HYPO NOE Gruppe Bank AG gehalten.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Durchfihrung einer
ordentlichen Kapitalerh6hung durch die im Zuge der Spaltung zur Aufnahme (Siehe Punkt 5.1.)
erfolgte Sacheinlage des Teilbetriebes Retailbank von EUR 70.000,00 um EUR 16.930.000,00
durch Ausgabe von 16.930.000 Stiickaktien auf EUR 17.000.000,00 beschlossen.

21.1.2. Sollten Aktien vorhanden sein, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind,
so sind die Anzahl und die wesentlichen Merkmale dieser Aktien anzugeben

Trifft nicht zu.

21.1.3. Angabe der Anzahl, des Buchwertes sowie des Nennwertes der Aktien, die
Bestandteil des Eigenkapitals des Treugebers sind und die vom Treugeber selbst
oder in seinem Namen oder von Tochtergesellschaften des Treugebers gehalten
werden

Trifft nicht zu.

21.1.4. Angabe etwaiger wandelbarer Wertpapiere, umtauschbarer Wertpapiere oder
Wertpapiere mit Optionsscheinen, wobei die geltenden Bedingungen und Verfahren
far die Wandlung, den Umtausch oder die Zeichnung darzulegen sind

Trifft nicht zu.

21.1.5. Angaben Uber eventuelle Akquisitionsrechte und deren Bedingungen
und/oder Uuber Verpflichtungen in Bezug auf genehmigtes, aber noch nicht
geschaffenes Kapital oder in Bezug auf Kapitalerh6hungen

Trifft nicht zu.

21.1.6. Angaben Uber das Kapital eines jeden Mitglieds der Gruppe, worauf ein
Optionsrecht besteht oder bei dem man sich bedingt oder bedingungslos darauf
geeinigt hat, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu knupfen, sowie Einzelheiten tUber
derlei Optionen, die auch jene Personen betreffen, die diese Optionsrechte erhalten
haben

Trifft nicht zu.

21.1.7. Die Entwicklung des Aktienkapitals mit besonderer Hervorhebung der
Angaben Uber etwaige Verdnderungen, die wahrend des von den historischen
Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums erfolgt sind

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 12.06.2007 wurde die Durchfihrung einer
ordentlichen Kapitalerhndhung durch die im Zuge der Spaltung zur Aufnahme (Siehe Punkt 5.1.)
erfolgte Sacheinlage des Teilbetriebes Retailbank von EUR 70.000,00 um EUR 16.930.000,00
durch Ausgabe von 16.930.000 Stiickaktien auf EUR 17.000.000,00 beschlossen.

Es fanden keine weiteren Veranderungen des Aktienkapitals statt.
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21.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft

21.2.1. Beschreibung der Zielsetzungen des Treugebers und an welcher Stelle sie in
der Satzung und den Statuten der Gesellschaft verankert sind

Die Zielsetzungen der Gesellschaft sind im § 2 ,Zweck der Gesellschaft* der Satzung der HYPO
NOE Landesbank AG verankert:

1) Zweck der Gesellschaft ist die Fortfihrung des gemall 8§ 8 a Kreditwesengesetz
(Bundesgesetz vom 24.01.1979 Uber das Kreditwesen, BGBI. 63/1979, in der Fassung
BGBI. 415/1988) als Sacheinlage eingebrachten gesamten bankgeschéaftlichen
Unternehmens, welches bis zur Einbringung unter der Firma ,NiederOsterreichische
Landesbank-Hypothekenbank” mit dem Sitz in Wien betrieben wurde. Die Einbringung
bewirkte den Rechtsibergang im Wege der Gesamtrechtsnachfolge, welche mit der
Eintragung der Gesellschaft im Firmenbuch eintrat. Durch die Einbringung sind die
Konzessionen und Bewilligungen der einbringenden Bank auf die Gesellschaft tber-
gegangen.

2) Mit Wirkung zum 01.01.2007 wurde der Teilbetrieb ,Retailbank®, bestehend aus den
Geschéftsfeldern Retail, Kommerzkunden und GroRwohnbau, unter Zurlickbehaltung des
gesamten Ubrigen Vermdgens, mit allen Rechten und Pflichten, mit allen dazugehdrenden
Vermoégensgegenstanden und Verbindlichkeiten, mit allen Aktiva und Passiva sowie mit
allen ihren tatsachlichen und rechtlichen Bestandteilen und Zubeh6ér im Weg der
Gesamtrechtsnachfolge durch Abspaltung zur Aufnahme gemal3 § 1 Abs. 2 Z 2 und § 17
Spaltungsgesetz auf die ,Navus Projektentwicklung AG* unter Fortbestand der
Ubertragenden Gesellschaft abgespalten. Mit Wirkung ab Eintragung der Abspaltung im
Firmenbuch firmiert die Ubertragende Gesellschaft unter ,HYPO Investmentbank Bank AG*,
die  Ubernehmende ,Navus  Projektentwicklung AG“ wurde zugleich in
.Niederosterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft” umfirmiert.

3) Die Gesellschaft hat als Landesbank insbesondere die Aufgabe, mit ihren
Bankdienstleistungen das Land Niederdsterreich bei dessen wirtschaftspolitischen
Aufgaben in Niederésterreich und Wien zu unterstitzen sowie den Geld- und Kreditverkehr
und damit die wirtschaftliche Entwicklung Niederdsterreichs zu fordern.

4) Die Geschafte der Bank sind unter Bedachtnahme auf die Interessen des Landes als
Haftungstrager unter Beachtung volkswirtschaftlicher Gesichtspunkte nach kauf-
mannischen Grundsatzen zu fuhren.

5) Die Gesellschaft ist zur Flihrung eines Siegels und Stempels mit dem Wappen des Landes
und der Umschrift ,HYPO NOE Landesbank AG” berechtigt.

Gemall 8 3 (1) der Satzung des Treugebers ist die Gesellschaft zur Austbung folgender
Bankgeschéfte berechtigt:

81 Abs.1Z1BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschéft)
8§81 Abs.1Z2BWG:

Die Durchflihrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in laufender
Rechnung fiur andere (Girogeschaft)

8§81 Abs.1Z3BWG:
Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen (Kreditgeschéft)
81 Abs.1Z4BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschéft)

81 Abs.1Z5BWG:

Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschéft)
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81 Abs.1Z 6 BWG:
Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks
81 Abs.1Z7BWG:
Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit
a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschaft);
b) Geldmarktinstrumenten;

c) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlie8lich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlie3lich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschéft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements, FRA),
Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder auf Aktienindices ("equity
swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
81 Abs.1Z8BWG:

Die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern die
tbernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschéft)

§1Abs.1Z9BWG:

Die Ausgabe von Pfandbriefen, = Kommunalschuldverschreibungen und fundierten
Bankschuldverschreibungen und die Veranlagung des Erloses nach den hiefiir geltenden
besonderen Rechtsvorschriften (Wertpapieremissionsgeschéft)

§1Abs.1Z10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in anderen
Bankgeschéften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

81 Abs.1Z11BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f genannten
Instrumente und die diesbeziglichen Dienstleistungen (Loroemissionsgeschaft)

81 Abs.1Z15BWG:

Das Finanzierungsgeschaft durch Erwerb von Anteilsrechten und deren Weiterverauf3erung
(Kapitalfinanzierungsgeschéft)

81 Abs.1Z16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die Ubernahme des
Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die Kreditversicherung - und im
Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen (Factoringgeschéft)

81 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschéften im Interbankenmarkt
81 Abs.1Z18 BWG:
Die Vermittlung von Geschaften nach
a) § 1 Abs. 1 Z 1 BWG, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) 8§ 1 Abs. 1 Z 3 BWG, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler
und der Vermittlung von Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermdgensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;
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c) 81 Abs. 1 Z 7 lit. A BWG, soweit diese das Devisengeschéft betrifft;
d) 81 Abs. 1 Z 8 BWG;
8§81 Abs.1Z20BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschéft)
Gemal § 3 (2) bis (4) der Satzung des Treugebers umfasst der Geschaftsgegenstand ferner:
a) den Handel mit Miinzen, Medaillen und Barren aus Edelmetall,
b) die Vermietung von Safes,
c) die Beteiligung an Unternehmungen aller Art,

d) den Erwerb, die VerauRBerung oder die Neugrindung von Unternehmungen sowie deren
Betrieb,

e) die Dienstleistung in der automatischen Datenverarbeitung und Informationstechnik,
f) die Vermittlung von Versicherungsgeschaften aller Art sowie von Bauspargeschaften und

g) Uberhaupt alle Geschafte die geeignet sind, den Geschaftszweck der Bank unmittelbar oder
mittelbar zu férdern.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Geschaftsstellen und Zweigniederlassungen zu betreiben, sowie
die Geschaftstatigkeit im In- und Ausland auszuliben.

21.2.2. Zusammenfassung der Bestimmungen der Satzung und Statuten im
Zusammenhang mit den Mitglieder der Verwaltungs-, Geschéaftsfuhrungs-, und
Aufsichtsorgane

Die Bestimmungen im Zusammenhang mit Mitgliedern der Verwaltungs-, Geschéftsfiihrungs- und
Aufsichtsorgane sind in der Satzung im Punkt Ill. Organisation der Gesellschaft in den 8§ 11 — 21
geregelt.

Von der Bestellung als Mitglied des Vorstandes und von der Wahl zum Mitglied des Aufsichtsrates
sind ausgeschlossen

a) Personen, die zu mehr als 10% am stimmberechtigten Kapital anderer Kreditinstitute
beteiligt sind; Ausnahmen sind zuldssig, wenn eine solche Bestellung zur Wahrung der
wirtschaftlichen Interessen der Gesellschaft bzw. der Gesellschafter notwendig ist,

b) Personen, die nach § 13 Abs. 1 bis 6 der Gewerbeordnung 1994 in der jeweils geltenden
Fassung vom Antritt eines Gewerbes ausgeschlossen sind,

c) Personen, die in einem dauernden Auftragsverhéltnis zur Gesellschaft stehen,

d) Personen, die mit einem Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates in gerader Linie
ersten Grades verwandt oder verschwagert sind sowie der Ehegatte eines Mitgliedes des
Vorstandes oder des Aufsichtsrates sowie Personen, die in aufrechter Lebensgemeinschaft
zu Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedern stehen.

Die AusschlieBungsgriinde sind nicht auf vom Betriebsrat entsandte Mitglieder des Aufsichtsrates
anzuwenden.

Von der Wahl zum Mitglied des Vorstandes ist ferner ausgeschlossen, wer nicht die Erfordernisse
des 8 5 Abs. 1 Z 6 bis 11 und 13 BWG erfiillt.

Von der Wahl zum Mitglied des Aufsichtsrates ist ferner ausgeschlossen, wer bereits in zehn
Kapitalgesellschaften Aufsichtsratsmitglied ist, wobei die Tatigkeit als Vorsitzender doppelt auf
diese Hochstzahl anzurechnen ist; wer gesetzlicher Vertreter eines Tochterunternehmens der
Gesellschaft im Sinne des § 228 Abs. 3 Unternehmensgesetzbuch (UGB) ist; und wer gesetzlicher
Vertreter einer anderen Kapitalgesellschaft ist, deren Aufsichtsrat ein Vorstandsmitglied der
Gesellschaft angehort, es sei denn, eine der Gesellschaften ist mit der anderen konzernmalig
verbunden oder an ihr unternehmerisch im Sinne des § 228 Abs. 1 UGB beteiligt.
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Vorstand

Der Vorstand besteht aus mindestens zwei und héchstens vier Mitgliedern und hat unter eigener
Verantwortung die Gesellschaft zu leiten sowie gerichtlich und aufRergerichtlich zu vertreten. Die
Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat auf hochstens funf Jahre bestellt. Eine
Wiederbestellung (auch wiederholt) ist zulassig, bedarf jedoch zu ihrer Wirksamkeit der
schriftlichen Bestatigung durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrats. Der Aufsichtsrat kann ein
Vorstandsmitglied zum Vorsitzenden des Vorstandes ernennen und ein weiteres Vorstandsmitglied
zu dessen Stellvertreter. Ab drei Mitgliedern ist die Bestellung eines Vorsitzenden verpflichtend.
Der Stellvertreter vertritt im Verhinderungsfall den Vorsitzenden.

Der Vorstand ist bei Anwesenheit von mindestens zwei Mitgliedern beschlussfahig und fasst seine
Beschlusse mit einfacher Mehrheit. Eine Stimmenthaltung gilt als Ablehnung. Besteht der Vorstand
aus mehr als zwei Mitgliedern kommt dem Vorstandsvorsitzenden das Dirimierungsrecht zu. Bei
Abwesenheit des Vorsitzenden tbernimmt der Stellvertreter des Vorsitzenden diese Funktion und
mangels eines Stellvertreters, das am langsten als Vorstand bei der Gesellschaft dienende
Mitglied des Vorstandes; ein Dirimierungsrecht des Vorsitzenden geht auf den Stellvertreter oder
das vertretende Mitglied Uber.

Eine Beschlussfassung in schriftlicher oder elektronischer Form im Umlauf ist zuléssig, wenn der
Vorsitzende — bei dessen Verhinderung einer seiner Stellvertreter — eine solche Beschlussfassung
aus ZweckmaBigkeitsgrinden anordnet und sich kein Mitglied des Vorstands gegen diese Art der
Abstimmung ausspricht.

Ein Mitglied des Vorstandes ist in jenen Angelegenheiten von der Abstimmung ausgeschlossen,

1. in denen es selbst oder eine Person direkt oder indirekt betroffen ist, die mit ihm bis
einschlieBlich zum dritten Grad verwandt oder verschwagert ist oder mit der es eine
aufrechte Lebensgemeinschaft unterhalt; oder

2. in denen ein nicht blof3 unerheblicher wirtschaftlicher oder sonstiger Grund vorliegt, seine
ganzliche Unbefangenheit in Zweifel zu ziehen; ob ein solcher Grund vorliegt, hat der
Gesamtvorstand zu entscheiden, wobei bei der Beschlussfassung darliber das Mitglied,
dessen Unbefangenheit in Zweifel gezogen ist, zur Abstimmung nicht berechtigt ist. Besteht
der Vorstand aus nur 2 Mitgliedern hat die Beschlussfassung durch den Aufsichtsrat zu
erfolgen.

Der Aufsichtsrat hat ein Mitglied des Vorstandes abzuberufen, wenn die Voraussetzungen fur die
Bestellung nachtraglich wegfallen. Im Ubrigen kann er die Bestellung zum Vorstandsmitglied aus
wichtigen Griinden, insbesondere bei grober Pflichtverletzung widerrufen. Der Widerruf ist so lange
wirksam, als Uber seine Unwirksamkeit nicht durch Gericht rechtskraftig entschieden ist.
Anspriiche aus dem Anstellungsvertrag werden hiedurch nicht berihrt.

Der Vorstand hat eine Geschéftsordnung einschlieBlich Geschéftsverteilung festzusetzen, die der
Zustimmung des Aufsichtsrates bedarf. Einigt sich der Vorstand nicht binnen einer allenfalls durch
den Aufsichtsrat festzulegenden Frist, hat die Festsetzung durch dan Aufsichtsrat zu erfolgen.

Uber die Sitzungen des Vorstandes ist eine Niederschrift aufzunehmen und von den
Sitzungsteilnehmern zu unterfertigen, wobei insbesondere der Tag und der Ort, die Teilnehmer der
Sitzung sowie das Ergebnis der Abstimmung festzuhalten sind.

Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat mindestens einmal jahrlich Uber grundséatzliche Fragen der
kunftigen Geschéftspolitik des Unternehmens zu berichten sowie die kinftige Entwicklung der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage anhand einer Vorschaurechnung darzustellen
(Jahresbericht). Der Vorstand hat weiters dem Aufsichtsrat regelmafiig, mindestens vierteljahrlich,
Uber den Gang der Geschafte und die Lage des Unternehmens im Vergleich zur
Vorschaurechnung unter Berlcksichtigung der kinftigen Entwicklung zu berichten
(Quartalsbericht). Bei wichtigem Anlal3 ist dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats unverziglich zu
berichten; ferner ist Uber Umsténde, die fir die Rentabilitdt oder Liquiditdt der Gesellschaft von
erheblicher Bedeutung sind, dem Aufsichtsrat unverziglich zu berichten (Sonderbericht). Der
Jahresbericht und die Quartalsberichte sind schriftlich zu erstatten und auf Verlangen des
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Aufsichtsrats mundlich zu erlautern; sie sind jedem Aufsichtsratsmitglied auszuhandigen. Die
Sonderberichte sind schriftlich oder mindlich zu erstatten.

Die Vorstandsmitglieder dirfen ohne Einwilligung des Aufsichtsrats weder ein Unternehmen
betreiben, noch Aufsichtsratsmandate in Unternehmen annehmen, die mit der Gesellschaft nicht
konzernméaRig verbunden sind oder an denen die Gesellschaft nicht unternehmerisch beteiligt (8
228 Abs. 1 UGB) ist, noch im Geschaftszweig der Gesellschaft fur eigene oder fremde Rechnung
Geschafte machen. Sie durfen sich auch nicht an einer anderen unternehmerisch tatigen
Gesellschaft als personlich haftende Gesellschafter beteiligen.

Verstofdt ein Vorstandsmitglied gegen das Verbot, kann die Gesellschaft Schadenersatz fordern.
Sie kann stattdessen auch verlangen, dass das Vorstandsmitglied die fir eigene Rechnung
gemachten Geschafte als fir Rechnung der Gesellschaft eingegangen gelten lasse und ihr die aus
Geschéften fur fremde Rechnung bezogene Vergitung abtrete.

Zur Vertretung der Gesellschaft sind zwei Vorstandsmitglieder gemeinsam oder ein Vorstands-
mitglied gemeinsam mit einem Gesamtprokuristen befugt.

Die Gesellschaft kann mit den handelsgesetzlichen Einschrankungen auch durch je zwei Gesamt-
prokuristen vertreten werden.

Die Erteilung von Einzelprokura oder Einzelhandlungsvollmacht fur den ganzen Geschaftsbetrieb
ist ausgeschlossen.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens vier und hochstens acht gewahlten Mitgliedern sowie aus
den im Sinne des 8§ 110 Arbeitsverfassungsgesetz 1974 in der jeweils geltenden Fassung vom
Betriebsrat entsendeten Arbeitnehmervertretern. Wenn ein Aktionar oder der Aufsichtsrat
beantragt, die Mitgliederanzahl im Rahmen der durch die Satzung gezogenen Grenzen zu erhéhen
oder zu verringern, ist dariiber vor der Wahl der Aufsichtsrate in der Hauptversammlung
abzustimmen. Die (auch wiederholte) Wiederwahl ist zulassig.

Der Aufsichtsrat wahlt im Anschluss an die Hauptversammlung, in welcher seine Wahl erfolgt ist,
aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und einen oder zwei Stellvertreter. Erhalt bei einer Wahl kein
Aufsichtsratsmitglied die absolute Mehrheit, so erfolgt eine Stichwahl zwischen den zwei
Personen, welche die meisten Stimmen erhalten haben. Ergibt die Stichwahl Stimmengleicheit, so
entscheidet das Los. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates und seine Stellvertreter bilden das
Prasidium.

Der Aufsichtsrat tritt mindestens vierteljahrlich zu Sitzungen zusammen. Die Einberufung zu den
Sitzungen erfolgt durch den Vorsitzenden, bei dessen Verhinderung durch einen Stellvertreter des
Vorsitzenden. Die Einladungen sind mindestens sieben Kalendertage vor dem Zeitpunkt der
Sitzung unter Angabe des Ortes, der Zeit und der Tagesordnung eingeschrieben zur Post zu
geben. In dringenden Fallen und bei besonderer sachlicher Rechtfertigung kann die Einberufung
achtundvierzig Stunden vor der Sitzung elektronisch, telefonisch oder durch Telefax erfolgen.

Jedes Mitglied des Aufsichtsrates sowie der Vorstand haben das Recht, schriftlich von dem vorher
genannten zur Einberufung Berechtigten die Einberufung einer Sitzung mit entsprechender
Begriindung zu verlangen. Eine solche Sitzung ist innerhalb von zwei Wochen ab Zugang des
Verlangens durchzufiihren

Zu den Sitzungen sind die Mitglieder des Aufsichtsrates, der Staatskommisséar und sein
Stellvertreter, der Vorstand sowie der Aufsichtskommissar und dessen Stellvertreter schriftlich
unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuladen. Den Sitzungen, die sich mit der Feststellung
des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses und deren Vorbereitung sowie mit der
Priufung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses beschaftigen, ist jedenfalls der
Abschlussprufer und der Konzernabschlussprifer zuzuziehen.

Bei Verhinderung eines Mitgliedes des Aufsichtsrates kann dieses im Einzelfall sein Stimmrecht
schriftlich auf ein anderes Mitglied Ubertragen. Ein so vertretenes Mitglied ist bei der Feststellung
der Beschlussfahigkeit einer Sitzung nicht mitzuzahlen. Das Recht, den Vorsitz zu fuhren, kann
nicht Gbertragen werden.

100



Zur Stellung von Antragen ist jedes Mitglied des Aufsichtsrates und der Vorstand berechtigt.

Zur Fassung eines gultigen Beschlusses sind die ordnungsgemafe Einladung im Sinne des oben
erwdhnten Prozederes und die Anwesenheit des Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder eines
seiner Stellvertreter sowie von mindestens zwei weiteren Mitgliedern des Aufsichtsrates aus dem
Kreis der Kapitalvertreter erforderlich. Die Beschlussfassung erfolgt mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Stimmenthaltung gilt als Ablehnung. Bei Stimmengleichheit entscheidet
die Stimme des Vorsitzenden.

Eine Beschlussfassung in schriftlicher oder elektronischer Form im Umlauf ist zuléssig, wenn der
Vorsitzende — bei dessen Verhinderung einer seiner Stellvertreter — eine solche Beschlussfassung
aus ZweckmaRigkeitsgrinden anordnet und sich kein Mitglied gegen diese Art der Abstimmung
ausspricht. In der nachsten Sitzung ist dartiber zu berichten. Die Bestimmungen des einen Absatz
zuvor erwahnten Prozederes gelten analog.

Uber Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates ist eine Niederschrift aufzunehmen, die
den wesentlichen Verlauf der Sitzung wiederzugeben hat und nach Genehmigung durch den
Aufsichtsrat vom Vorsitzenden oder einem seiner Stellvertreter zu unterzeichnen ist, von den
gefassten Beschliissen abweichende Positionen sind auf Verlangen eines Aufsichtsratsmitglieds in
das Protokoll aufzunehmen, wobei der Vorsitzende (sein Stellvertreter) verlangen kann, dass das
jeweilige Aufsichtsratsmitglied die abweichende Position flir das Protokoll selbst formuliert.

Der Aufsichtsrat hat die Tatigkeit des Vorstandes zu Uberwachen. Die Mitglieder des
Aufsichtsrates sind an keine Weisungen gebunden. Sie haben ihre Funktion in strenger
Unparteilichkeit auszulben.

21.2.3. Beschreibung der Rechte, Vorrechte und Beschrénkungen, die an jede
Kategorie der vorhandenen Aktien gebunden sind

Samtliche Aktien der HYPO NOE Landesbank AG sind auf Namen lautende Stiickaktien. Jede
Stiuckaktie gewahrt das Recht auf eine Stimme in der Hauptversammlung. Beschrankungen des
Stimmrechtes bestehen nicht.

Form und Wortlaut der Aktienurkunden sowie der Gewinnanteil- und Erneuerungsscheine setzt der
Vorstand fest, was auch fir Zwischenscheine und andere von der HYPO NOE Landesbank AG
auszugebende Wertpapiere gilt. Sofern gesetzlich zuladssig, kénnen die von der HYPO NOE
Landesbank AG ausgegebenen Wertpapiere auch durch Sammelurkunden dauernd vertreten
werden.

21.2.4. Erlauterung, welche MalBnahmen erforderlich sind, um die Rechte der
Inhaber von Aktien zu andern, wobei die Falle anzugeben sind, in denen die
Bedingungen strenger ausfallen als die gesetzlichen Vorschriften

Jede Stlickaktie gewahrt das Recht auf eine Stimme in der Hauptversammlung. Beschrankungen
des Stimmrechtes bestehen nicht.

21.2.5. Beschreibung der Art und Weise, wie die Jahreshauptversammlungen und
die aullerordentlichen Hauptversammlungen der Aktionare einberufen werden,
einschlieB3lich der Teilnahmebedingungen

Die Art der Einberufung der Hauptversammlung und die Teilnahmebedingungen sind in § 20
,=Hauptversammlung“ der Satzung geregelt.

Die Hauptversammlung findet nach Wahl des Einberufenden am Sitz der Gesellschaft oder an
einem in der Einberufung bekannt zu gebenden Ort im Inland statt. Die Einladung muss unter
Angabe der Tagesordnung verdffentlicht werden. Sind von der Gesellschaft ausschlieflich
Namensaktien ausgegeben, so hat die Einberufung der Hauptversammlung nicht durch
Veroffentlichung sondern mit eingeschriebenem Brief zu erfolgen. Nehmen alle Aktionare selbst
oder durch Vertreter an der Hauptversammlung teil, so kann die Versammlung Beschliisse ohne
Einhaltung der Bestimmungen des zweiten Unterabschnitts des vierten Abschnitts des AkiG
fassen, wenn kein Aktiondr der Beschlussfassung widerspricht.
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Zur Teilnahme an der Hauptversammlung ist jeder Aktionar berechtigt. Namensaktionare kénnen
nur teilnehmen, wenn sie im Aktienbuch der Gesellschaft als Aktiondre eingetragen sind. Aktionare
sowie Inhaber von Partizipationsscheinen haben zwecks Teilnahme an der Hauptversammliung
ihre Aktien (Partizipationsscheine) bei der Gesellschaft, bei einem Osterreichischen 6ffentlichen
Notar, bei der Hauptniederlassung einer inlandischen Bank oder bei den in der Einberufung zur
Hauptversammlung bestimmten anderen Banken rechtzeitig wahrend der Geschaftsstunden bis
zur Beendigung der Hauptversammlung zu hinterlegen. Die Hinterlegung ist so rechtzeitig
vorzunehmen, dass zwischen dem Tag der Hinterlegung und dem Tag der Hauptversammlung
mindestens drei Werktage frei bleiben. Nicht als Werktage gelten im Sinne dieser Bestimmung
auch Samstage, der Karfreitag sowie der 24. und 31. Dezember.

Als ordnungsgemé&Re Hinterlegung gilt es auch, wenn Aktien oder Partizipationsscheine mit
Zustimmung einer von der Gesellschaft bestellten Hinterlegungsstelle fir sie bei anderen Banken
bis zur Beendigung der Hauptversammlung im Sperrdepot gehalten werden. Die
Hinterlegungsstellen haben die Bescheinigung Uber die erfolgte Hinterlegung spatestens einen
Tag nach Ablauf der Hinterlegungsfrist bei der Gesellschaft einzureichen.

Den Vorsitz in der Hauptversammlung fuhrt der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder sein
Stellvertreter. Ist keiner von diesen erschienen oder zur Leitung der Versammlung bereit, so hat
der zur Beurkundung beigezogene Notar die Versammlung zur Wahl eines Vorsitzenden zu leiten.
Wird bei den Wahlen im ersten Wahlgang keine Mehrheit erzielt, so findet die engere Wahl
zwischen jenen beiden Kandidaten statt, welche die meisten Stimmen erhalten haben. Bei
Stimmengleichheit entscheidet das Los.

Der Vorsitzende bestimmt die Reihenfolge der Gegenstande der Tagesordnung sowie die Art und
Form der Abstimmungen. Sofern das Gesetz oder die Satzung nicht zwingend eine andere
Mehrheit vorschreibt, beschliel3t die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen und in Fallen, in denen eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit des
bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

21.2.6. Kurze Beschreibung etwaiger Bestimmungen der Satzung und der Statuten
des Treugebers sowie der Griundungsurkunde oder sonstiger Satzungen, die u.U.
eine Verzdgerung, einen Aufschub oder sogar die Verhinderung eines Wechsels in
der Kontrolle des Treugebers bewirken

Trifft nicht zu.

21.2.7. Angabe (falls vorhanden) etwaiger Bestimmungen der Satzung und der
Statuten des Treugebers sowie der Grindungsurkunde oder sonstiger Satzungen,
die fur den Schwellenwert gelten, ab dem der Aktienbesitz offen gelegt werden
muss

Trifft nicht zu.

21.2.8. Darlegung der Bedingungen, die von der Satzung und den Statuten des
Treugebers sowie der Grundungsurkunde oder sonstigen Satzungen
vorgeschrieben werden und die die Veranderungen im Eigenkapital betreffen,
sofern diese Bedingungen strenger sind als die gesetzlichen Vorschriften

Trifft nicht zu.
22. WESENTLICHE VERTRAGE

Laut einem Ergebnisabfihrungsvertrag ist die HYPO NOE Landesbank AG, vorbehaltlich der
Bildung oder Auflésung von Riicklagen, verpflichtet, ihren gesamten Jahresgewinn vermindert um
einen etwaigen Verlustvortrag aus dem vorangegangen Geschaftsjahr an die HYPO NOE Gruppe
Bank AG abzufiihren. Die HYPO NOE Gruppe Bank AG ist verpflichtet, den gesamten
Jahresverlust der HYPO NOE Landesbank AG zu tibernehmen.

Die HYPO NOE Gruppe Bank AG lbernahm gegeniber der HYPO NOE Landesbank AG mit
Wirkung ab 1.12.2010 eine Haftung als Garant fur die Rickzahlung von bis spatestens 31.12.2015
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féllig werdenden und von der HYPO NOE Landesbank AG zu bestimmende Forderungen aus dem
Kreditportfolio im Ausmal von bis zu EUR 16.000.000,--.

Nach Einschatzung des Managements wurden keine weiteren wesentlichen Vertrage
abgeschlossen, die nicht im Rahmen der normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossen wurden und
dazu fuhren kdnnten, dass der Treugeber eine Verpflichtung oder ein Recht erlangt, die bzw. das
fur die Fahigkeit des Treugebers, seinen Verpflichtungen gegenlber den Wertpapierinhabern in
Bezug auf die unter dem Angebotsprogramm auszugebenden Wertpapiere nachzukommen, von
wesentlicher Bedeutung ist.

23. ANGABEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

23.1. Sachverstandigenberichte
Trifft nicht zu.
23.2. Angaben von Seiten Dritter

Sofern Angaben von Seiten Dritter in Punkt IV. ,ANGABEN ZUM TREUGEBER HYPO NOE
Landesbank AG" aufgenommen wurden, wurden diese an den relevanten Stellen gekennzeichnet
und die jeweilieg Quelle angefiihrt.

Der Treugeber hat die externen Daten korrekt wiedergegeben. Soweit es dem Treugeber bekannt
ist und er es aus den veroffentlichten Informationen ableiten konnte, wurden keine Tatsachen
unterschlagen, die die wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefihrend gestalten
wuirden. Anleger sollten diese Informationen dennoch sorgfaltig abwagen.

Der Treugeber hat die Zahlenangaben, Marktdaten und sonstigen Informationen, die Dritte ihren
Studien zu Grunde gelegt haben, nicht Gberprift und Gbernimmt daher keine Verantwortung oder
Garantie fur die Richtigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Angaben aus Studien Dritter.

24. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kénnen die folgenden Dokumente oder deren Kopien
am Sitz der HYPO NOE Landesbank AG, 3100 St. Pdlten, Neugebdudeplatz 1, eingesehen
werden:

a) dieser Prospekt

b) die Satzung des Treugebers

c) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2007 zum 31.12.2007
d) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2008 zum 31.12.2008
e) der Jahresabschluss des Treugebers fir das Geschaftsjahr 2009 zum 31.12.2009

f) die gepriuften Geldfluss- und Eigenkapitalveranderungsrechnungen zum 31.12.2007,
31.12.2008 und 31.12.2009 des Treugebers

g) der ungeprufte Halbjahresabschluss per 30.06.2009
h) der ungeprifte Halbjahresabschluss per 30.06.2010
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25. ANGABEN UBER BETEILIGUNGEN

Bonitas Versicherungsservice Gesellschaft m.b.H.

NO Beteiligungsfinanzierungen GmbH

HYPO Real Estate Advisory GmbH
Hypo-Banken-Holding Gesellschaft m.b.H.
HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

HP IT-Solutions Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H.

NO Burgschaften GmbH

Kapital-Beteiligungs Aktiengesellschaft

Back Office Service fur Banken GmbH

ARZ Hypo-Holding GmbH

50,00%

21,00%

10,00%
6,25%
6,25%
5,56%
5,53%
5,00%
3,50%
0,56%

0,15%

(Quelle: Eigene Erhebungen der HYPO NOE Landesbank AG)
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V. WERTPAPIERBESCHREIBUNG
A. Wandelschuldverschreibungen
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1. Alle Personen, die fur die im Prospekt gemachten Angaben bzw fir bestimmte
Abschnitte des Prospekts verantwortlich sind

Fir die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der
Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt 11.2.
Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG ist die Emittentin, Hypo-
Wohnbaubank AG, mit Sitz in 1040 Wien, BrucknerstraRe 8, Republik Osterreich, verantwortlich.

1.2. Erklarung der far den Prospekt verantwortlichen Personen, dass sie die
erforderliche Sorgfalt haben walten lassen, um sicherzustellen, dass die im
Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern

Die Emittentin erklart hiermit, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben mit Ausnahme der Angaben in
Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt I.2. Risikofaktoren
in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG ihres Wissens nach richtig sind und
keine Tatsachen ausgelassen wurden, die die Aussagen des vorliegenden Prospekts
wahrscheinlich verandern kénnen.

2. RISIKOFAKTOREN

2.1. Klare Offenlegung der Risikofaktoren, die fur die anzubietenden und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere von wesentlicher Bedeutung sind

Siehe Punkt II.
3. WICHTIGE ANGABEN

3.1. Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen die an der
Emission/ dem Angebot beteiligt sind

Interessenskonflikte von Seiten nattrlicher oder juristischer Personen, die an der Emission / dem
Angebot beteiligt sind, liegen nicht vor.

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung (Treuhandvereinbarung) ist neben der
Emittentin auch der Treugeber an der Emission / dem Angebot beteiligt. Diesem flie3t der Erlos
aus der Emission / dem Angebot zu, den er entsprechend den in Punkt 3.2. beschriebenen
Zwecken verwenden wird. Im Gegenzug haftet der Treugeber fir die Zahlung der Zinsen und des
Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen mit seinem Vermégen, wahrend der Emittentin das
Gestionsrisiko verbleibt. Die Emittentin ist verpflichtet, alle vom Treugeber oder auf dessen
Rechnung zur Bedienung der Wandelschuldverschreibungen erhaltene Betrdge bei Falligkeit an
die Anleger der Wandelschuldverschreibungen weiterzuleiten.

3.2. Grunde fur das Angebot und Verwendung der Ertrage

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes Uber steuerliche
Sondermal3nahmen zur Forderung des Wohnbaus" (BGBI Nr 253/1993 i.d.g.F.) einzuhalten. Der
Emissionserlds muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung durch
bautechnische Malinahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von hdchstens 150 m2 oder von
Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Geb&uden zur Verfugung stehen und wird innerhalb
von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet.
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4. ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN BZW. ZUM HANDEL ZUZULASSENDEN
WERTPAPIERE

4.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der anzubietenden und/oder zum
Handel zuzulassenden Wertpapiere einschliel3lich der ISIN

Es handelt sich bei den Wertpapieren um:

3,70%p.a. Hypo-Wohnbauanleihe 2011-2022/14 ,NO* ATOOO0AOMQX3
bis zu EUR 30.000.000,00 mit Aufstockungsmaglichkeit auf EUR 50.000.000,00

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin basierend auf den Anleihebedingungen in Anhang 1)

Wandelschuldverschreibungen:

Als ,Wandelschuldverschreibungen® gelten in diesem Prospekt Schuldverschreibungen, die dem
Inhaber zunachst Rechte wie aus Schuldverschreibungen mit fixer Verzinsung verschaffen, ihm
aber zugleich das Recht einrdumen, zu gewissen, in den Anleihebedingungen vorgesehenen
Stichtagen, diese Schuldverschreibung in Partizipationsscheine der Emittentin umzutauschen. Zur
Ermdglichung dieses Umtauschs hat die Emittentin durch Beschluss der Hauptversammlung sowie
deren Aufsichtsrat die Ausgabe von Partizipationskapital im erforderlichen Umfang beschlossen.
Solange der Inhaber der Wandelschuldverschreibung von der Ausiibung seines Umtauschrechts
absieht, entspricht das Wertpapier Schuldverschreibungen mit fixer Verzinsung. Diese weisen zu
definierten Kuponterminen eine fixe Verzinsung auf.

Partizipationsscheine:

Zur Beschreibung der Partizipationsscheine verweist die Emittentin auf den anschlie@enden Punkt
B dieser Wertpapierbeschreibung, der die It. Anhang XIV der Durchfuhrungsverordnung der
Europaischen Kommission 809/2004 erforderlichen Angaben beinhaltet.

Die ISIN [/ Wertpapieridentifizierungsnummer der gegenstandlichen Emission lautet
ATO000AOMQX3.

4.2. Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Hypo-Wohnbaubank AG (bt die ihr gemaf3 der oben erwahnten Konzession des
Bundesministeriums fur Finanzen (Siehe Abschnitt [ll. EMITTENTENBESCHREIBUNG, Punkt
6.1.1.) zustehende Emissionsbefugnis treuhandig fiir inre Aktionare aus.

Die Emission der Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin wird durch deren
Bankenkonzession nach 8 1 Abs. 1 Z 10 BWG abgedeckt. Die satzungsmafige Ermachtigung zur
Begebung von Wandelschuldverschreibungen findet sich in § 2 Abs. 1 Z 5 der Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG.

Fur die Verzinsung und Rickzahlung der Wandelschuldverschreibungen haftet die HYPO NOE
Landesbank AG als Treugeber mit ihrem gesamten Vermogen, nicht jedoch die Hypo-
Wohnbaubank AG.

Diese Rechtskonstruktion wurde durch das Bundesministerium fir Finanzen (GZ 27 0200/4-
V/13/95) ausdricklich bestétigt. Die Wandelschuldverschreibung scheint demnach in der Bilanz
der Hypo-Wohnbaubank AG nur als Treuhandvermégen auf, in der Bilanz der jeweiligen Landes-
Hypothekenbank jedoch als verbriefte Verbindlichkeit.

Far  sémtliche Rechtsverhéltnisse  aus  oder im Zusammenhang mit  den
Wandelschuldverschreibungen gilt dsterreichisches Recht. Es gilt weiters die Satzung der Hypo-
Wohnbaubank AG in der derzeit geltenden Fassung. Fir alle Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen gilt ausschlie3lich das in Wien sachlich
zustédndige Gericht als gemaR 8§ 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstand sowie der Gerichtsstand nach § 83a Jurisdiktionsnorm (siehe dazu
unten Punkt 4.10.) bleiben davon unberthrt.

Das ,Bundesgesetz uUber steuerliche Sondermal3nahmen zur Férderung des Wohnbaus*, sieht fur die
in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen steuerliche Begiinstigungen
beziiglich der Versteuerung der Ertrédge vor. Potentielle Anleger werden darauf hingewiesen, dass die
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bisher geméafld dem Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermaflinahmen zur Forderung des Wohnbaus
geltende Sonderausgabenbeglnstigung (Private Anleger konnten bei Erfillung gewisser
Voraussetzungen die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb der Wandelschuldverschreibungen bis
zum Jahresultimo im Jahr der Emission bis zu einem HoOchstbetrag als Sonderausgaben absetzen)
gemall BBG 2011 weggefallen ist und daher die Anschaffungskosten fiir den Ersterwerb von
Wandelschuldverschreibungen, die nach dem 31.12.2010 erworben werden, nicht mehr als
Sonderausgaben absetzbar sind. Da die Wandelschuldverschreibungen erst nach dem 31.12.2010
erworben werden kdnnen, koénnen die Anschaffungskosten steuerlich nicht als Sonderausgabe
abgesetzt werden.

Hinsichtlich der fur Partizipationsscheine erforderlichen Angaben wird auf Punkt 1.2. im
anschlieRenden Abschnitt B der Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind

Die Wandelschuldverschreibungen werden auf Inhaber lautend begeben und sind zur Ganze durch
Sammelurkunden gemald § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von
Wandelschuldverschreibungen besteht nicht. Die Sammelurkunden tragen die Unterschriften von
zwei Vorstandsmitgliedern der Emittentin. Erhdht oder vermindert sich das Nominale der Emission,
werden die Sammelurkunden entsprechend angepasst. Die Sammelurkunden werden bei der
Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft, Am Hof 4; Strauchgasse 3, 1011 Wien, als
Wertpapiersammelbank hinterlegt.

4.4. Wahrung der Wertpapieremission
Die Emission wird in Euro begeben.

4.5. Rang der Wertpapiere, die angeboten und/oder zum Handel zugelassen werden
sollen, einschlieBBlich der Zusammenfassung etwaiger Klauseln, die den Rang
beeinflussen kdnnen oder das Wertpapier derzeitigen oder kinftigen
Verbindlichkeiten des Emittenten nachordnen kdnnen

Bei den Wertpapieren handelt es sich um nicht fundierte, nicht nachrangige
Wandelschuldverschreibungen.

Hinsichtlich der Partizipationsscheine wird auf Punkt 1.5.2. in Abschnitt B dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

4.6. Beschreibung der Rechte die an die Wertpapiere gebunden sind - einschliel3lich
ihrer etwaigen Beschrankungen-, und des Verfahrens zur Ausibung dieser Rechte

Wandlungsrecht

Wandelschuldverschreibungen sind Anleihen einer Aktiengesellschaft (= AG), die neben dem
Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie kdnnen gemaR den Wandelbedingungen in
nennwertlose Partizipationsscheine gemafl § 23 Abs. 4 und 5 BWG der Hypo-Wohnbaubank AG
gewandelt (= umgetauscht) werden.

Je Nominale EUR 1.000,00 Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur Wandlung in
14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gemaR § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine“) der Hypo-Wohnbaubank AG. Dies entspricht einem nominellen
Wandlungspreis von rd. EUR 71,43 je Partizipationsschein. Die Partizipationsscheine sind ab 01.
April  jenes  Geschéftsjahres  gewinnberechtigt, in dem der Umtausch  der
Wandelschuldverschreibungen erfolgt.

Das Wandlungsrecht kann erstmals mit Stichtag 31. Marz 2013, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 01. April ausgeubt werden.

Die Wandlungserklarung kann ausschliel3lich durch Ausflllen eines diesbezlglichen von einer als
Zahlstelle gemaR 8 6 der Bedingungen der Wandelschuldverschreibung (siehe Anhang 1)
definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur Verfligung gestellten
Formulars gemal’ den Bestimmungen des AktG erfolgen.
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Die Wandlungserklarung muss spatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin der in §
6 der Bedingungen der Wandelschuldverschreibung (siehe Anhang 1) genannten Hauptzahlstelle
mittels eingeschriebenen Briefes zugegangen sein. Die Wandlungserklarung ist fur die Glaubiger
sofort bindend und wird gegeniber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der in 8§ 6 der
Bedingungen der Wandelschuldverschreibung (siehe Anhang 1) genannten Hauptzahilstelle
wirksam. Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen sind.

Die Wandlung erfolgt zum Stichtag unter der Voraussetzung, dass der Treugeber der Emittentin
den Nominalbetrag der gewandelten Wandelschuldverschreibungen zur Verfigung stellt. Mit der
Wandlung in Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin. Diese begibt die
Partizipationsscheine auf eigene Rechnung.

Bei KapitalmaRnahmen oder Ausgabe weiterer Wandelschuldverschreibungen durch die Emittentin
stehen den Inhabern von Wandelschuldverschreibungen keine Bezugsrechte zu.

Kundigungsrecht
Eine Kiindigung seitens der Emittentin oder der Glaubiger ist ausgeschlossen.
Recht auf Zinszahlung

Die Wandelschuldverschreibungen verbriefen einen fixen Zinsertrag nach Mal3gabe des unter
Punkt 4.7. festgelegten Zinssatzes und der unter Punkt 4.7. festgelegten
Zinsberechnungsmethode. Der Zinsertrag kommt jahrlich am Ende der jeweiligen Zinsperiode zur
Auszahlung.

Ruckzahlung / Recht auf Tilgung

Die Wandelschuldverschreibungen werden, soweit der Anleger sein Recht auf Wandlung nicht
austbt, am Ende der Laufzeit entsprechend den Bestimmungen unter Punkt 4.8. zu 100,00% des
Nominales zuriickgezahlt.

Sollte ein Rickzahlungstermin, Zinszahlungstermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit
den Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag ist, so hat der Anleger der Wandelschuldverschreibungen erst am darauf folgenden
Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen.

Anderung der Anleihebedingungen

Die Emittentin ist berechtigt, die Anleihebedingungen an geanderte wirtschaftliche und steuerliche
Verhéltnisse, insbesondere an Anderungen der Rechtslage, anzupassen. Eine derartige
Anpassung darf nicht zu einer wirtschaftlichen und rechtlichen Schlechterstellung der Inhaber
fihren, sofern diese nicht angemessen ausgeglichen wird. Eine Anderung der Anleihebedingungen
wird mit der Veroffentlichung auf der Homepage der Emittentin, (http://www.hypo-
wohnbaubank.at/boersenprospekt.ntm) wirksam. Die Emittentin wird sonstige erforderliche
Mitteilungen und Veroéffentlichungen gemaf Punkt 7.6. vornehmen.

4.7. Angaben zu Zinssatz und Bestimmung zur Zinsschuld

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung beginnt mit dem 01. April 2011. Die Verzinsung
erfolgt ganzjahrig, und zwar immer am 01. April eines Jahres, wobei die erste Periode vom 01.
April 2011 bis einschlielich 31. Marz 2012 lauft. Der Nominalzinssatz vom 01. April 2011 bis
einschlieflich 31. Marz 2022 betragt 3,70%p.a.. Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis
act/act, unadjusted following. Ist der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am
unmittelbar folgenden Bankarbeitstag zu erbringen. Bankarbeitstag ist jeder Tag (aufRer Samstag
und Sonntag) an dem alle betroffenen Bereiche vom Trans-European Automated Real-time Gross
Settlement Express Transfer System (TARGET) betriebsbereit sind und die Banken am
Finanzplatz Wien getffnet haben.

Keine zuséatzlichen Betrage fur Abzugssteuern (z.B. fir die KESt)

Die Emittentin zahlt fir Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen,
wie etwa der Osterreichischen Kapitalertragsteuer (siehe dazu unten unter Punkt 4.14), keine
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zusatzlichen Betrage, die notwendig wéren, um zu gewahrleisten, dass die Anleger trotz
Abzugssteuern Zahlungen erhalten, die jenen ohne Abzugssteuern entsprachen. Das Gleiche gilt
fur Abzugssteuern im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen.

4.8. Falligkeitstermin und Vereinbarungen fur die Darlehenstilgung, einschliel3lich
der Ruckzahlungsverfahren

Die Tilgung fir die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen
erfolgt am 01. April 2022 mit 100,00% des Nominales.

4.9. Angabe der Rendite

Die Rendite der Wandelschuldverschreibungen ohne Wandlung in einen Partizipationsschein
errechnet sich fur die Restlaufzeit aus dem dafiir bezahlten Preis (Kurs) und dem jeweiligen
Kupon. Da der Kurs je nach den vorherrschenden Marktgegebenheiten variiert, kann die Rendite
nicht bestimmt angegeben werden.

Entscheidet sich der Inhaber der Wandelschuldverschreibung, von seinem Wandlungsrecht
Gebrauch zu machen, so bestimmt sich die Rendite an der Gewinnentwicklung der Emittentin.
Ahnlich einer Aktie verbrieft der Partizipationsschein einen Gewinnanteil in prozentmaRiger Hohe.
Mangels voraussehbarer Hohe von Dividende ist die Errechnung einer Rendite aus den
Partizipationsscheinen im Vorhinein nicht méglich.

4.10. Vertretung von Schuldtitelinhabern unter Angabe der die Anleger vertretenden
Organisation und der auf die Vertretung anwendbaren Bestimmungen. Angabe des
Ortes, an dem die Offentlichkeit die Vertrage einsehen kann, die diese Vertretung
regeln

Alle Rechte aus der Wandelschuldverschreibung sind durch den einzelnen Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen selbst oder den von ihm bestellten Rechtsvertreter gegeniber der
Emittentin bzw. der Treugeberbank direkt, an deren Sitz zu den Ublichen Geschéftsstunden, sowie
in schriftlicher Form (eingeschriebene Postsendung) oder im ordentlichen Rechtsweg geltend zu
machen.

Seitens der Emittentin und der Treugeberbank ist keine organisierte Vertretung der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen vorgesehen. Zur Wahrung der Auslibung der Rechte von
Glaubigern von auf Inhaber lautenden oder durch Indossament (Ubertragbaren
(Teil-)Schuldverschreibungen inlandischer Emittenten und bestimmter anderer
Schuldverschreibungen ist jedoch, wenn deren Rechte wegen des Mangels einer gemeinsamen
Vertretung gefahrdet oder die Rechte der Emittentin oder der Treugeberbank in ihrem Gange
gehemmt wiurden, insbesondere im Konkursfall der Emittentin, nach den Regelungen des
Kuratorengesetzes 1874 und des Kuratorenerganzungsgesetzes 1877 vom zustandigen Gericht
ein  Kurator fir die jeweiligen Schuldverschreibungsglaubiger zu bestellen. Seine
Rechtshandlungen bedirfen in bestimmten Féllen einer kuratelgerichtlichen Genehmigung und
seine Kompetenzen werden vom Gericht innerhalb des Kreises der gemeinsamen
Angelegenheiten der Anleger naher festgelegt. Die Regelungen des Kuratorengesetzes 1874 und
des Kuratorenergdnzungsgesetzes 1877 konnen durch Vereinbarung oder Anleihebedingungen
nicht aufgehoben oder verandert werden, es sei denn, es ist eine fur die Glaubiger gleichwertige
gemeinsame Interessensvertretung vorgesehen. Hinsichtlich jener Angelegenheiten, die vom
Kurator wahrzunehmen sind, gilt die ausschlieBliche unabdingbare Zustandigkeit des ihn
bestellenden Gerichts (8 83a Jurisdiktionsnorm).

4.11. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Ermachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fur die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung
der Wertpapiere und/oder deren Emission bilden

Die in diesem Prospekt beschriebenen Wandelschuldverschreibungen werden mit Zustimmung
des Aufsichtsrats der Emittentin begeben.

Um eine allfélige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermdglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe von
Partizipationsscheine in ausreichendem Umfang beschlossen.
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4.12. Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere

Die Wandelschuldverschreibungen werden nach Billigung und Verdffentlichung des Prospekts im
Wege einer zeitlich mit maximal einem Jahr ab Vero6ffentlichung dieses Prospekts begrenzten
Emission zur Zeichnung angeboten.

4.13. Darstellung etwaiger Beschrankungen fur die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handel- oder Ubertragbarkeit der Wohnbau-
Wandelschuldverschreibungen vor. Zu den steuerlichen Folgen einer VerduRRerung der
Wandelschuldverschreibungen siehe untenstehend unter 4.14. (Steuerliche Behandlung). In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Gewinne aus der Verduf3erung von
Wandelschuldverschreibungen ab 1. Oktober 2011 mit einer Kapitalertragsteuer von 25%
unabhangig von einer Behaltedauer besteuert werden, falls die Wandelschuldverschreibungen
nach dem 30. September 2011 erworben werden. Fir Wandelschuldverschreibungen, die vor dem
1. Oktober 2011 erworben werden, gilt weiterhin die bisherige Steuerfreiheit, sofern die
Wandelschuldverschreibung mehr als ein Jahr gehalten wird und daher kein Spekulationsgeschéft
vorliegt (siehe insbesondere Punkte 4.14.2.3. und 4.14.6. der Wertpapierbeschreibung).

4.14. Steuerliche Behandlung

Dieser Abschnitt enthalt eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger Grundsatze, die im
Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten und der VerduRerung der Wandelschuldverschreibungen
in Osterreich steuerrechtlich bedeutsam sind. Er ist keine umfassende Darstellung samtlicher
steuerlicher Aspekte, die damit verbunden sind, und geht auch nicht auf besondere
Sachverhaltsgestaltungen ein, die fur einzelne potenzielle Anleger entscheidend sein kénnen. Die
Zusammenfassung basiert auf den derzeit giltigen Osterreichischen Steuergesetzen, der bisher
ergangenen hochstrichterlichen Rechtsprechung sowie den Richtlinien der Finanzverwaltung und
deren jeweiliger Auslegung, die alle Anderungen unterliegen kénnen, mdglicherweise auch mit
rickwirkender Geltung, welche die beschriebenen steuerlichen Folgen nachteilig beeinflussen. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Gewinne aus der Veraulerung von
Wandelschuldverschreibungen ab 1. Oktober 2011 mit einer Kapitalertragsteuer von 25% unabhangig
von einer Behaltedauer besteuert werden, falls die Wandelschuldverschreibungen nach dem 30.
September 2011 erworben werden. Fur Wandelschuldverschreibungen, die vor dem 1. Oktober 2011
erworben werden, gilt weiterhin die bisherige Steuerfreiheit, sofern die Wandelschuldverschreibungen
mehr als ein Jahr gehalten werden und daher kein Spekulationsgeschaft vorliegt (siehe insbhesondere
Punkte 4.14.2.3. und 4.14.6. der Wertpapierbeschreibung).

Die Wandelschuldverschreibungen sind ertragsteuerrechtlich als Forderungswertpapiere einzustufen.
Gewinnausschittungen auf Partizipationsscheine, die durch Austibung des Wandlungsrechts erworben
werden, unterliegen generell der 25%-igen Kapitalertragsteuer, wenn sie an natirliche Personen
gezahlt werden, unabhéngig davon, ob die Partizipationsscheine privat oder betrieblich gehalten
werden. Fir den Abzug der Kapitalertragssteuer ist die Emittentin verantwortlich (Details dazu siehe
unter 4.14.6.).

Potentiellen Anlegern wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die
Konsequenzen des Erwerbs, des Haltens sowie der VerauRerung der Wandelschuldverschreibungen
zu analysieren.

4.14.1. Allgemeine Hinweise

Nattrliche Personen, die im Inland einen Wohnsitz oder ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben, und
Korperschaften, die im Inland ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz haben, unterliegen in
Osterreich mit ihrem Welteinkommen der Einkommen- oder Koérperschaftsteuer (unbeschrankte
Einkommen- oder Korperschaftsteuerpflicht). Naturliche Personen, die weder Wohnsitz noch
gewohnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, und Korperschaften, die im Inland weder ihre
Geschéftsleitung noch ihren Sitz haben, unterliegen in Osterreich nur mit bestimmten
Inlandseinkinften der Steuerpflicht (beschréankte Einkommen- oder Kdrperschaftsteuerpflicht). Der
Kdrperschaftsteuersatz betrdgt einheitlich 25%, der Einkommensteuersatz ist progressiv, mit
einem Hochststeuersatz von 50%. Besteht eine Kapitalertragsteuerpflicht, kommt generell ein
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einheitlicher Steuersatz von 25% zur Anwendung. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass Gewinne aus der VeraufRerung von Wandelschuldverschreibungen ab 1.
Oktober 2011 mit einer Kapitalertragsteuer von 25% unabhangig von einer Behaltedauer besteuert
werden, falls die Wandelschuldverschreibungen nach dem 30. September 2011 erworben werden.
Fur Wandelschuldverschreibungen, die vor dem 1. Oktober 2011 erworben werden, gilt weiterhin
die bisherige Steuerfreiheit, sofern die Wandelschuldverschreibungen mehr als ein Jahr gehalten
werden und daher kein Spekulationsgeschéft vorliegt (siehe insbesondere Punkte 4.14.2.3. und
4.14.6. der Wertpapierbeschreibung).

4.14.2. Besteuerung naturlicher Personen, die in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.2.1. Kapitalertragsteuerpflicht und die Befreiung davon

Zinsen, die auf die Wandelschuldverschreibungen an eine natiirliche, in Osterreich unbeschrankt
einkommensteuerpflichtige  Person gezahlt werden, unterliegen grundsatzlich dem
Kapitalertragsteuerabzug in Hohe von 25%, wenn sie von einer inlandischen kuponauszahlenden
Stelle ausgezahlt werden; den Abzug hat die auszahlende Stelle vorzunehmen (bspw. das
Kreditinstitut, das die Zinsen im Inland auszahlt, oder die Emittentin, falls diese selbst Zinsen an
die Anleger auszahlt (was nicht vorgesehen ist)). Werden die Zinsen nicht von einer inlandischen
Kuponstelle ausgezahlt, ist dennoch die 25%-ige Endbesteuerung anzuwenden, allerdings Uber
eine Steuererklarung des Anlegers.

Das StWbFG sieht fur den Erwerb dieser Wandelschuldverschreibung folgende Beglinstigung vor:
Sind die Ertrage aus den Wandelschuldverschreibungen Einkiinfte aus Kapitalvermdgen gemaf §
27 EStG 1988, so ist fur die Zeit der Hinterlegung dieser Wandelschuldverschreibungen bei einer
inlandischen Bank im Ausmald bis zu 4 % des Nennbetrages keine Kapitalertragsteuer (KESt)
abzuziehen. Die Einkommensteuer gilt fiir die gesamten Kapitalertrage inklusive des KESt-freien
Anteils gemal § 97 EStG 1988 als abgegolten.

Bei natirlichen Personen, die die Wandelschuldverschreibungen privat oder betrieblich halten, gilt
die Einkommensteuer fur die Kapitalertrage daraus inklusive des kapitalertragsteuerfreien Anteils
generell als abgegolten; die Zinsen werden daher nicht zusammen mit anderen Einkinfte des
Anlegers besteuert (Endbesteuerung). Gewisse Ausnahmen bestehen, falls der jeweilige
Durchschnittssteuersatz unter 25% liegt.

4.14.2.2. Abzug von Sonderausgaben

Potentielle Anleger werden darauf hingewiesen, dass die bisher gemafl dem Bundesgesetz uber
steuerliche Sondermafl3nahmen zZur Forderung des Wohnbaus geltende
Sonderausgabenbegunstigung (Private Anleger konnten bei Erflllung gewisser Voraussetzungen
die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der Wandelschuldverschreibungen bis zum
Jahresultimo im Jahr der Emission bis zu einem Ho6chstbetrag als Sonderausgaben absetzen)
gemall BBG 2011 weggefallen ist und daher die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb von
Wandelschuldverschreibungen, die nach dem 31.12.2010 erworben werden, nicht mehr als
Sonderausgaben absetzbar sind. Da die Wandelschuldverschreibungen erst nach dem 31.12.2010
erworben werden kénnen, kénnen die Anschaffungskosten steuerlich nicht als Sonderausgabe
abgesetzt werden.

4.14.2.3. Veraul3erung

In Bezug auf die steuerlichen Folgen einer VerduRerung der Wandelschuldverschreibungen ist zu
differenzieren:

Wandelschuldverschreibungen, die nach dem 30. September 2011 erworben werden

Ab 1. Oktober 2011 werden Gewinne aus der Veraul3erung von Wandelschuldverschreibungen,
die nach dem 30. September 2011 erworben werden (oder die zum 30. September 2011 als
Beteiligungen iSd 8§ 31 EStG gelten), grundsatzlich mit einer Kapitalertragsteuer von 25%
besteuert, unabhangig davon wie lange diese gehalten wurden und ohne die Mdglichkeit, solche
Gewinne zusammen mit anderen Einkunftsarten zu besteuern (Endbesteuerungswirkung).
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Der Gewinn ergibt sich aus der Differenz von Veraul3erungserlés und Anschaffungskosten der
jeweiligen Wandelschuldverschreibungen. Verluste aus der VerduRerung kbénnen nur
eingeschrankt im Rahmen der Veranlagung ausgeglichen werden.

Der 25%-ige Kapitalertragsteuerabzug ist von der inlandischen depotfuhrenden Stelle oder der
inlandischen auszahlenden Stelle vorzunehmen.

Die 25%ige KESt-Pflicht gilt bei natirlichen Personen unabhangig davon, ob die
Wandelschuldverschreibungen privat oder betrieblich gehalten wurden.

Wandelschuldverschreibungen, die bis zum 30. September 2011 erworben werden

Bei einer VerauRerung von Wandelschuldverschreibungen, die bis zum 30. September 2011 von
einer naturlichen Person erworben und im Privatvermdgen gehalten werden, ist der Gewinn nur
dann steuerpflichtig, wenn seit Anschaffung der Schuldverschreibungen nicht mehr als ein Jahr
vergangen ist (Spekulationsgeschaft).

VeraulRerungsgewinne aus solchen Wandelschuldverschreibungen unterliegen der Besteuerung
zum progressiven Einkommensteuersatz von bis zu 50%. Die Einkunfte aus solchen
Spekulationsgeschaften bleiben steuerfrei, wenn die gesamten aus den Spekulationsgeschaften
erzielten Einklnfte im Kalenderjahr héchstens EUR 440,00 betragen.

Die Zinskomponente, welche bis zum Veraul3erungszeitpunkt angewachsen ist und im
VeraulRerungserlos bericksichtigt wird (auch Stiickzinsen), ist bei Wandelschuldverschreibungen,
die bis 30. September 2011 erworben werden, als Zinsen (und nicht als VeraufRerungsgewinn) zu
besteuern. Die vom Veraul3erer verrechneten Stlickzinsen stellen beim Erwerber einen riickgangig
gemachten Kapitalertrag dar. Die Belastung mit Stiickzinsen fiihrt beim Erwerber der
Wandelschuldverschreibung insoweit zu einer Kapitalertragsteuergutschrift, als diese Einkiinfte im
Zeitpunkt der Gewahrung der Gutschrift der Kapitalertragsteuerpflicht unterliegen.

Bei einer VeraulRerung von Wandelschuldverschreibungen, die im Betriebsvermdgen gehalten
werden, ist der Gewinn oder Verlust unabhangig von der Haltezeit als Teil des betrieblichen
Ergebnisses steuerwirksam.

Ob Gewinne, die eine natirliche Person als privater Anleger erzielt, auch dann steuerpflichtig sind,
wenn der Anleger Wandelschuldverschreibungen halt, die sich auf mindestens 1% des
Gesellschaftskapitals beziehen (oder solche wahrend der letzten finf Jahre gehalten hat), oder der
Anleger generell wahrend der letzten fiinf Jahre vor der jeweiligen VerduRerung Anteile am
Gesellschaftskapital in Hohe von mindestens 1% gehalten hat, ist nicht geklart.

Potentiellen Anlegern wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die
Konsequenzen des Erwerbs, des Haltens sowie der VeraufRerung der
Wandelschuldverschreibungen zu analysieren.

4.14.2.4. Ausibung des Wandlungsrechts

Bei Auslbung des Wandlungsrechts kommt es zu einer VerduBBerung der
Wandelschuldverschreibung und dem Erwerb von Partizipationsscheinen. VeraufRerungserlos ist
bei dieser Art der VeraufRerung jedoch der Wert der Wandelschuldverschreibungen im Zeitpunkt
der Wandlung. Die Differenz zwischen diesem Veraul3erungserlés und den Anschaffungskosten
fur die Wandelschuldverschreibung ist bei natirlichen Personen

e steuerfrei, wenn die Wandelschuldverschreibung bis zum 30. September 2011 erworben
wird, langer als ein Jahr gehalten wurde und nicht Betriebsvermégen darstellt,

e jedoch mit 25% Kapitalertragsteuer zu besteuern, wenn die Wandelschuldverschreibung
nach dem 30. September 2011 erworben wird, unabhangig davon, ob die
Wandelschuldverschreibung im Betriebs- oder Privatvermégen gehalten wird (siehe oben
Punkt 4.14.2.3.).
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4.14.3. Besteuerung naturlicher Personen, die in Osterreich beschrankt
einkommensteuerpflichtig sind

4.14.3.1. EU-Anleger

Das EU-Quellensteuergesetz (EU-QuUStG) sieht in Umsetzung der EG-Richtlinie 2003/48/EG des
Rates vom 03.06.2003 im Bereich der Besteuerung von Zinsertragen die Erhebung einer EU-
Quellensteuer vor.

Die Zinsen aus den Wandelschuldverschreibungen unterliegen der EU-Quellensteuer, wenn sie
von einer sterreichischen Zahlstelle an einen wirtschaftlichen Eigentiimer gezahlt oder zu dessen
Gunsten eingezogen werden und der wirtschaftliche Eigentimer eine natlrliche Person mit
Wohnsitz in  einem anderen EU-Mitgliedsstaat ist. Es ist gleichgiltig, ob die
Wandelschuldverschreibungen im Privatvermdgen oder im Betriebsvermégen gehalten werden.

Die EU-Quellensteuer wird von der kuponauszahlenden Stelle, oder falls es keine gibt, von der
Emittentin einbehalten. Sie betragt 20% und erhéht sich ab 01.07.2011 auf 35%.

Befreiung von der EU-Quellensteuer

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann vermieden werden, indem der wirtschaftliche
Eigentimer eine Bescheinigung seines auslandischen Wohnsitzfinanzamtes vorlegt, aus welcher
unter anderem hervorgeht, dass die Zinsen in seinem Ansassigkeitsstaat deklariert werden.

4.14.3.2. Nicht EU-Anleger

Naturliche Personen, die aulerhalb der EU ansassig sind, koénnen einen allfalligen
Kapitalertragsteuerabzug vermeiden, wenn sie der kuponauszahlenden Stelle ihre
Auslandereigenschaft nachweisen. Generell gilt die Befreiung vom Kapitalertragsteuerabzug in
Hohe von 4% des Nominales der Wandelschuldverschreibungen auch fiir beschrankt
steuerpflichtige Personen, wenn es sich um private Anleger handelt, solange sie die
Wandelschuldverschreibungen bei einem inl&andischen Kreditinstitut hinterlegen.

4.14.3.3. VeraulRerungsgewinne

VerauBerungsgewinne einer naturlichen Person, die beschrankt einkommensteuerpflichtig ist, sind
nur dann in Osterreich steuerpflichtig, wenn sie einem inlandischen Betrieb zuzurechnen sind. Das
Gleiche gilt fir Gewinne, die im Zeitpunkt der Auslibung des Wandlungsrechts realisiert werden.

Weiters sind auch  VeraufBRerungsgewinne natlrlicher Personen, die beschrankt
einkommensteuerpflichtig sind, mit der 25%-igen Kapitalertragsteuer belastet, wenn eine
inlandische Depotstelle oder eine inlandische auszahlende Stelle vorliegt. Potenziellen Anlegern
wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die Konsequenzen des
Erwerbs, des Haltens sowie der VerduRerung der Wandelschuldverschreibungen zu analysieren.

4.14.3.4. Besteuerung von Kapitalgesellschaften

Fur Einkunfte aus der Uberlassung von Kapital (ua Zinsen) und aus realisierten Wertsteigerungen
von Kapitalvermdgen (ua VerduRerungsgewinne) ist vom Abzugsverpflichteten keine
Kapitalertragsteuer abzuziehen, wenn der Empfanger der Einkiinfte ihm eine Befreiungserklarung
Ubermittelt, weiters eine Kopie davon dem Finanzamt zukommen lasst und die
Wandelschuldverschreibungen auf dem Depot eines Kreditinstituts hinterlegt sind.

Gewinne aus der VerauRerung der Wandelschuldverschreibungen (oder aus der Ausiibung des
Wandlungsrechts) zahlen zum allgemeinen betrieblichen Ergebnis.

Auf die Besteuerung von Privatstiftungen wird hier nicht eingegangen.
4.14.3.5. Erbschaft- und Schenkungssteuer

In Osterreich wird keine Erbschafts- oder Schenkungssteuer erhoben. Gewisse unentgeltliche
Ubertragungen unterliegen allerdings einer Meldepflicht nach dem Schenkungsmeldegesetz.
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4.14.4. Besteuerung der Partizipationsscheine
Derzeit geltende Rechtslage

Fur Einkunfte aus der Uberlassung von Kapital (ua Zinsen) und aus realisierten Wertsteigerungen
von Kapitalvermdgen (ua Verdulerungsgewinne) ist vom Abzugsverpflichteten keine
Kapitalertragsteuer abzuziehen, wenn der Empfanger der Einkinfte ihm eine Befreiungserklarung
Ubermittelt, weiters eine Kopie davon dem Finanzamt zukommen lasst und die
Wandelschuldverschreibungen auf dem Depot eines Kreditinstituts hinterlegt sind.

Gewinne aus der VerauRerung der Wandelschuldverschreibungen (oder aus der Ausiibung des
Wandlungsrechts) zahlen zum allgemeinen betrieblichen Ergebnis.

Auf die Besteuerung von Privatstiftungen wird hier nicht eingegangen.
4.14.5. Erbschaft- und Schenkungssteuer

In Osterreich wird keine Erbschafts- oder Schenkungssteuer erhoben. Gewisse unentgeltliche
Ubertragungen unterliegen allerdings einer Meldepflicht nach dem Schenkungsmeldegesetz.

4.14.6. Besteuerung der Partizipationsscheine

Die Befreiung von der Kapitalertragsteuer in Ho6he von 4 % des Nominales der
Partizipationsscheine gilt auch in diesem Zusammenhang fir Ausschiuttungen, wenn die
Partizipationsscheine von privaten Anlegern gehalten und bei einem inlandischen Kreditinstitut
hinterlegt werden. Die Kapitalertragsteuer ist bei Ausschittungen auf die Partizipationsscheine von
der Emittentin abzuziehen.

Gewinne aus der VerauR3erung von Partizipationsscheinen unterliegen — wie unter Punkt 4.14.2.3.
dargestellt — der 25%-igen Kapitalertragsteuer; Abzugsverpflichteter ist auch hier die inlandische
depotfihrende oder auszahlende Stelle, nicht die Emittentin.

Gewinne aus der VeraufRerung von Partizipationsscheinen werden mit einer 25%igen
Kapitalertragsteuer besteuert. Die grundséatzlich bis 30. September 2011 geltende Steuerfreiheit
von Gewinnen aus der VerauRerung von Partizipationsscheinen, die mehr als ein Jahr gehalten
wurden (und weniger als 1% vom Kapital der Emittentin darstellen), entfallt. Potenziellen Anlegern
wird empfohlen, ihre steuerrechtlichen Berater zu konsultieren, um die Konsequenzen des
Erwerbs, des Haltens sowie der VerduRRerung der Wandelschuldverschreibungen zu analysieren.

Kapitalgesellschaften und beschrankt Steuerpflichtige

Die Kapitalertragsteuer auf Gewinnausschittungen, die einer Kapitalgesellschaft gezahlt werden,
kann entweder im Rahmen der Veranlagung auf die Kdrperschaftsteuer angerechnet bzw. — falls
die Kapitalertragsteuer die Korperschaftsteuer (bersteigt — erstattet werden oder wird nach
Abgabe einer Befreiungserklarung, die auch an das zustandige Finanzamt zu senden ist, von der
inlandischen auszahlenden Stelle nicht abgezogen und nicht einbehalten.

Die Kapitalertragsteuer von Anlegern, die nicht der unbeschrénkten Einkommensteuer- oder
Kdrperschaftsteuer unterliegen, ist méglicherweise aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen
oder innerstaatlichen Bestimmungen zu reduzieren. Natlrliche Personen, die nur beschrénkt
einkommensteuerpflichtig sind, konnen mit Gewinnen aus der Verauflerung von
Partizipationsscheinen eine 6sterreichische Steuerpflicht auslésen, wenn sie innerhalb der letzten
funf Jahre zu mindestens 1% der Anteile an der Gesellschaft gehalten haben. Auch diese
Besteuerung kann durch Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt sein.
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5. BEDINGUNGEN UND VORAUSSETZUNGEN FUR DAS ANGEBOT

5.1. Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche
Malnahmen fur die Antragstellung

5.1.1. Bedingungen denen das Angebot unterliegt

Das Angebot unterliegt keinen Bedingungen. Die Wandelschuldverschreibungen werden nach
Billigung und Veroffentlichung des Prospekts offentlich zur Zeichnung angeboten werden. Die
Emittentin behalt sich das Recht vor, die Angebotsfrist jederzeit vorzeitig zu beenden.

5.1.2. Gesamtsumme der Emission/des Angebots. Ist der Betrag nicht festgelegt,
Beschreibung der Vereinbarungen und des Zeitpunkts fur die Ankindigung des
endgultigen Angebotsbetrags an das Publikum

Das Gesamtvolumen der Emission betragt bis zu EUR 30.000.000,00 (EUR dreiRRig Millionen) und
zwar bis zu 30.000 Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 1.000,00 Nominale, wobei sich die
Emittentin die Moglichkeit einer Aufstockung von EUR 30.000.000,00 (EUR dreif3ig Millionen) in
einem Umfang von bis zu EUR 20.000.000,00 (EUR zwanzig Millionen) auf Nominale
EUR 50.000.000,00 (EUR fiinfzig Millionen) vorbehalt.

5.1.3. Frist - einschlieRlich etwaiger Anderungen - wahrend der das Angebot gilt und
Beschreibung des Antragsverfahrens

Die offentliche Einladung zur Zeichnung der 3,70%p.a. Hypo-Wohnbauanleihe 2011-2022/14 ,NO*
der Hypo-Wohnbaubank AG ergeht 1 Bankarbeitstag nach Veroffentlichung des Prospekts und
endet spatestens mit Ende der Glltigkeit des Prospekts (12 Monate nach seiner Veroffentlichung).
Bis zum Tag der Veroffentlichung dieses Prospekts (inklusive) erfolgt kein 6ffentliches Angebot der
vorgenannten Wandelschuldverschreibung. Erfolgt auf diese Einladung hin ein Zeichnungsanbot
durch einen prasumptiven Erwerber, so wird dieses Anbot im Wege der vorzunehmenden
Wertpapierabrechnung und -zuteilung angenommen. Die Emittentin behdlt sich vor, seitens
potentieller Zeichner gestellte Anbote auf Zeichnung der Wandelschuldverschreibungen
abzulehnen oder nur teilweise auszufihren.

Anleger, die nach Eintritt eines Umstandes, der eine Nachtragspflicht nach Kapitalmarktgesetz
auslost, aber noch vor der Veréffentlichung des entsprechenden Nachtrags bereits die Zeichnung
der Wandelschuldverschreibung zugesagt haben, haben iSd § 6 KMG das Recht, ihre Zusage
innerhalb einer Frist von 2 Bankarbeitstagen (bei Verbrauchergeschaften innerhalb einer
Kalenderwoche) nach Veroffentlichung des Nachtrags zuriickzuziehen, sofern noch keine Erfiillung
eingetreten ist.

Der Emittentin steht es frei, den Zeitraum, binnen welchem die Zeichnung der
Wandelschuldverschreibung méglich ist, zu verkirzen.

5.1.4. Beschreibung der Mdéglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen und der Art
und Weise der Erstattung des zu viel gezahlten Betrags an die Zeichner

Eine allfallige Rickerstattung zu viel gezahlter Betrége erfolgt in Form der Riickabwicklung im Weg
der depotfiihrenden Bank.

5.1.5. Einzelheiten zum Mindest- und/oder Hochstbetrag der Zeichnung (entweder in
Form der Anzahl der Wertpapiere oder des aggregierten zu investierenden Betrags)

Die Wandelschuldverschreibungen sind in bis zu 50.000 Stiick a Nominale EUR 1.000,00 mit den
Nummern 1 bis maximal 50.000 eingeteilt. Die Emittentin ist berechtigt, die Stlckelung der
Wandelschuldverschreibungen bei gleichzeitiger Wahrung der Rechte der Inhaber der
Wandelschuldverschreibungen zu &ndern

5.1.6. Methode und Fristen fur die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

Die auf den Inhaber lautenden Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch
Sammelurkunden gemalfd § 24 lit b Depotgesetz vertreten. Die Sammelurkunden werden bei der
Osterreichischen Kontrollbank AG als Wertpapiersammelbank hinterlegt. Die Lieferung der
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Wandelschuldverschreibungen erfolgt gegen Zahlung im Wege der depotfihrenden Banken
innerhalb der marktiblichen Fristen. Die Bedienung der Wandelschuldverschreibungen erfolgt zu
den unter Punkt 4.7 und 4.8 festgesetzten Terminen Uber die Zahlstelle an die depotfihrenden
Banken.

5.1.7. Vollstandige Beschreibung der Art und Weise und des Termins, auf die bzw.
an dem die Ergebnisse des Angebots offen zu legen sind

Die Festsetzung und Bekanntgabe des gesamten Emissionsvolumens bei der FMA, sowie die
Veroffentlichung gemall § 10 Abs 3 KMG erfolgt mit Ende der Zeichnungsmaoglichkeit, daher
spatestens mit Ende der Gultigkeit dieses Prospekts (12 Monate nach seiner Veroffentlichung).

5.1.8. Verfahren fur die Auslbung eines etwaigen Vorzugsrechts, die
Ubertragbarkeit der Zeichnungsrechte und die Behandlung von nicht ausgetbten
Zeichnungsrechten

Vorzugs- und Zeichnungsrechte bestehen nicht.
5.2. Plan fur die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung

5.2.1. Angabe der verschiedenen Kategorien der potenziellen Investoren, denen die
Wertpapiere angeboten werden. Erfolgt das Angebot gleichzeitig auf den Markten in
zwei oder mehreren Landern und wurde/wird eine bestimmte Tranche einigen dieser
Markte vorbehalten, Angabe dieser Tranche

Das Anbot zur Zeichnung der Wandelschuldverschreibungen richtet sich an potentielle Investoren
in Osterreich. Eine Einschrankung auf einen bestimmten Investorenkreis wird nicht getroffen.

5.2.2. Verfahren zur Meldung des den Zeichnern zugeteilten Betrags und Angabe, ob
eine Aufnahme des Handels vor dem Meldeverfahren moglich ist

Zeichner erhalten im Falle einer Zuteilung von  Wandelschuldverschreibungen
Wertpapierabrechnungen Uber die zugeteilten Wandelschuldverschreibungen im Wege der
depotfihrenden Bank des Zeichners der Wandelschuldverschreibungen.  Sonstige
Benachrichtigungen Uber Zuteilungen erfolgen nicht.

5.3. Preisfestsetzung

5.3.1. Angabe des Preises, zu dem die Wertpapiere angeboten werden, oder der
Methode, mittels deren der Angebotspreis festgelegt wird, und des Verfahrens fir
die Offenlegung. Angabe der Kosten und Steuern, die speziell dem Zeichner oder
Kaufer in Rechnung gestellt werden

Der Ausgabekurs der 3,70%p.a. Hypo-Wohnbauanleihe 2011-2022/14 ,NO“ der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird zunachst mit 100% des Nominale festgelegt. Wahrend der
Angebotsfrist der Emission wird der Ausgabepreis laufend entsprechend der Marktzinsentwicklung
angepasst werden, jedoch 110% des Nominales nicht tberschreiten.

Mit  Ausnahme banklblicher Spesen werden dem Zeichner beim Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen keine zusatzlichen Kosten oder Steuern in Rechnung gestellt.

5.4. Platzierung und Ubernahme

5.4.1. Name und Anschrift des Koordinators/der Koordinatoren des gesamten
Angebots oder einzelner Teile des Angebots und - sofern dem Emittenten oder dem
Bieter bekannt - Angaben zu den Platzierern in den einzelnen Landern des Angebots

Fur die Begebung der Wandelschuldverschreibungen ist grundsatzlich kein Koordinator
vorgesehen. Die Platzierung der Wandelschuldverschreibung erfolgt durch den Treugeber.
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5.4.2. Namen und Geschaftsanschriften der Zahlstellen und der Depotstellen in
jedem Land

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die HYPO NOE Landesbank AG, 3100 St. Pdlten,
Neugebaudeplatz 1. Zahl- und Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, 7000
Eisenstadt, Neusiedler StraRe 33; Hypo Alpe-Adria-Bank AG, 9020 Klagenfurt am Wdrthersee,
Alpen-Adria-Platz 1; Oberosterreichische Landesbank AG, 4020 Linz, Landstral3e 38; Salzburger
Landes-Hypothekenbank AG, 5020 Salzburg, Residenzplatz 7; Landes-Hypothekenbank
Steiermark AG, 8010 Graz, Radetzkystrasse 15-17; HYPO TIROL BANK AG, 6020 Innsbruck,
Meraner Stral3e 8 und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, 6900 Bregenz, Hypo-
Passage 1. Eine Anderung der Zahl- und Einreichstellen ist zulassig, sofern diese osterreichische
Kreditinstitute sind, die dem 6sterreichischen BWG unterliegen.

5.4.3. Name und Anschrift der Institute, die bereit sind, eine Emission auf Grund
einer bindenden Zusage zu Ubernehmen, und Name und Anschrift der Institute, die
bereit sind, eine Emission ohne bindende Zusage oder gemaR Vereinbarungen ,,zu
den bestmoglichen Bedingungen® zu platzieren. Angabe der Hauptmerkmale der
Vereinbarungen, einschlieBlich der Quoten. Wird die Emission nicht zur Géanze
ibernommen, ist eine Erklarung zum nicht abgedeckten Teil einzufigen. Angabe
des Gesamtbetrages der Ubernahmeprovision und der Platzierungsprovision

Trifft nicht zu.

5.4.4. Angabe des Zeitpunkts, zu dem der Emissionsibernahmevertrag
abgeschlossen wurde oder wird

Trifft nicht zu.
6. ZULASSUNG DER PAPIERE ZUM HANDEL

6.1. Angabe, ob die angebotenen Wertpapiere Gegenstand eines Antrags auf
Zulassung zum Handel auf einem geregelten Markt oder sonstigen gleichwertigen
Markten sind oder sein werden

Ein Antrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Borse kann vorgesehen werden.

6.2. Angabe samtlicher geregelten oder gleichwertigen Markte, auf denen nach
Kenntnis des Emittenten Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategorie, die zum
Handel angeboten oder zugelassen werden sollen, bereits zum Handel zugelassen
sind

Nach Kenntnis der Emittentin sind zum geregelten Freiverkehr an der Wiener Bdrse bereits

Wandelschuldverschreibungen der gleichen Kategorie zum Handel zugelassen. Unter anderem
auch nachstehend genannte:

4% Wandelschuldverschreibung 1999-2011/1 AT0000307574
4% Wandelschuldverschreibung 2002-2012/19 AT0000303193
3,495 % Wandelschuldverschreibung 2003-2013/19 AT0000303417
var. Wandelschuldverschreibung 2004-2017/23 AT0000303680
35% Wandelschuldverschreibung 2005-2017/3 AT0000303730
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/18 AT0000491089
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/19 AT0000491097
35% Wandelschuldverschreibung 2005-2025/26 AT0000491162
3,25 % Wandelschuldverschreibung 2005-2020/27 AT0000491170
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2026/28 AT0000491188
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2017/30 AT0000491204
var. Wandelschuldverschreibung 2005-2030/31 AT0000491212
3,18 % Wandelschuldverschreibung 2005-2021/42 AT0000491329
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2017/1 AT0000491352
3,375 % Wandelschuldverschreibung 2006-2022/3 ATOO000A001U8
var. Wandelschuldverschreibung 2006-2030/5 ATO000A002W2



var.

var.
3,625 %
3,60 %
4%
var.

var.
4%
var.

var.

var.
3,84 %
4%
4%
var.
3,51 %
var.

var.

var.
3,75 %
3,60 %
4%
4%
4%
4%
3,80 %
4%
4,40 %
4,20 %
var.
4,40 %
var.

var.

4%
4,125 %
var.
4,20 %
4,40 %
var. %
4%
4,10 %
var.
3-3,5%
3,25 %
var.

3,8 %
3,42 %
3,375 %
3,625 %
3,125 %
var.

var.

var.
3,625 %
3,7%
4%
3,54 %
4

3,5%
fix/var.
4%
4%
3,3%
var.

var.
3,1%
var.
sprungfix
var.

Wandelschuldverschreibung 2006-2021/6
Wandelschuldverschreibung 2006-2030/9
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/11
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/12
Wandelschuldverschreibung 2006-2023/14
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/15
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/17
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/18
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/20
Wandelschuldverschreibung 2006-2030/21
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/23
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/28
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/29
Wandelschuldverschreibung 2006-2021/30
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/32
Wandelschuldverschreibung 2006-2017/36
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/1
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/2
Wandelschuldverschreibung 2007-2030/3
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/4
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/6
Wandelschuldverschreibung 2007-2022/8
Wandelschuldverschreibung 2007-2022/9
Wandelschuldverschreibung 2007-2023/11
Wandelschuldverschreibung 2007-2019/16
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/18
Wandelschuldverschreibung 2007-2022/25
Wandelschuldverschreibung 2007-2023/29
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/30
Wandelschuldverschreibung 2007-2018/32
Wandelschuldverschreibung 2007-2019/35
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/36
Wandelschuldverschreibung 2007-2017/37
Wandelschuldverschreibung 2008-2020/1
Wandelschuldverschreibung 2008-2018/2
Wandelschuldverschreibung 2008-2018/3
Wandelschuldverschreibung 2008-2019/4
Wandelschuldverschreibung 2008-2024/5
Wandelschuldverschreibung 2008-2031/14
Wandelschuldverschreibung 2008-2019/15
Wandelschuldverschreibung 2008-2024/19
Wandelschuldverschreibung 2008-2019/26
Wandelschuldverschreibung 2008-2021/32
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/1
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/2
Wandelschuldverschreibung 2009-2025/3
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/4
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/7
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/8
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/9
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/10
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/12
Wandelschuldverschreibung 2009-2020/16
Wandelschuldverschreibung 2009-2022/17
Wandelschuldverschreibung 2009-2021/18
Wandelschuldverschreibung 2009-2025/19
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/4
Wandelschuldverschreibung 2010-2026/5
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/9
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/7
Wandelschuldverschreibung 2010-2025/6
Wandelschuldverschreibung 2010-2025/1
Wandelschuldverschreibung 2010-2020/2
Wandelschuldverschreibung 2010-2020/2
Wandelschuldverschreibung 2010-2021/8
Wandelschuldverschreibung 2010-2023/10
Wandelschuldverschreibung 2010-2022/11
Wandelschuldverschreibung 2010-2025/13
Wandelschuldverschreibung 2010-2024/14

ATOO000AO0AQ1
ATOOOOAOOEW1
ATOOO0AOOXF6
ATOO00A00XJ8
ATOOOOAOOYAS
ATOOOOAOO0YF4
ATO000A012V3
ATO000A012W1
ATO000A018Y4
ATOOOOAO1UES3
ATO000AO01V54
ATO000A01IWZ4
ATO000A020W4
ATOOOOA021A8
ATOO00AO026R1
ATOO00AO3HWS
ATOO00AO3KX0
ATOO000A044F9
ATO000A044L7
ATO000A04538
ATO000A045Q3
ATO000A04637
ATO000A04BG2
ATO000A04DU9
ATOO00A054F8
ATO000A056J5
ATOOOOAO5EL3
ATOOOOAO5RKY
ATOO00AOSRL5
ATO000AO05TQO
ATO000A06129
ATOO00A063B8
ATO000A063C6
ATO000A085V9
ATO000A08794
ATOO00A087A9
ATO000A08810
ATO000A08828
ATO000A089V1
ATOO000A08DT2
ATO000A08QS6
ATOOOOAOA1E4
ATOOOOAOCSTS
ATOOOOAOCF30
ATOOOOAOCF48
ATOOOOAOCKB3
ATOO00AOCKC1
ATOOO0AOCTS8
ATOOOOAOCWPS
ATOOOOAOCY60
ATOOOOAOCY78
ATOOOOAOCYRO
ATOO00AODWQ4
ATOOO0AOE228
ATOOO0AOEAJ3
ATOOOOAOEMG4
ATOO00AOG1L3
ATO000AO0G1IM1
ATOO00AOGTUS
ATOO000A0G439
ATOOOOAOFA81
ATOOOOAOFDES
ATOO00AOFZ17
ATOOO0AOFZ58
ATOO00AOGMCS8
ATOOOOAOGXP7
ATOO00AOGXQ5
ATOOOOAOHONO
ATOO00AOHKP2
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3.2% Wandelschuldverschreibung 2010-2021/15 ATOO00AQOHTV1
sprungfix ~ Wandelschuldverschreibung 2010-2022/16 ATOO00AOKQT5

(Quelle: Eigene Darstellung der Emittentin)

6.3. Name und Anschrift der Institute, die aufgrund einer bindenden Zusage als
Intermediare im Sekundarhandel tatig sind, um Liquiditat mittels Geld- und
Briefkursen zur Verfiugung stellen, und Beschreibung der Hauptbedingungen der
Zusage

Trifft nicht zu.
7. ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1. An der Emission beteiligte Berater und Erklarung zu der Funktion abzugeben, in
der sie gehandelt haben

Trifft nicht zu.

7.2. Angabe weiterer Informationen in der Wertpapierbeschreibung, die von
gesetzlichen Abschlussprifern geprift oder einer priferischen Durchsicht
unterzogen wurden und Uber die die Abschlussprifer einen Priafungsbericht erstellt
haben. Reproduktion des Berichts oder mit Erlaubnis der zustandigen Behdrden
Zusammenfassung des Berichts

Die widmungsgemaflRe Verwendung der der Emittentin zur Verfigung gestellten Mittel
(Emissionserlése) aus den von der Emittentin  bis zum 31.12.2009 emittierten
Wandelschuldverschreibungen zur Finanzierung von Wohnbauten und die Einhaltung der
Bedingungen des Bundesgesetzes uber steuerliche Sondermaflnahmen zur Forderung des
Wohnbaus BGBI | Nr. 253/1993 i.d.g.F. und des Erlasses des Bundesministeriums fir Finanzen
vom 6.6 2002, Z 06 0950/1-1V/06/02 wurde der Emittentin im Bericht des Jahresabschlusses zum
31.12.2009 durch den Abschlussprifer, ERNST & YOUNG Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungsgesellschaft m.b.H.,  bestéatigt. = Darlber hinaus wurden in der
Wertpapierbeschreibung keine weiteren Informationen genannt, die von gesetzlichen
Abschlussprifern gepruft oder einer priferischen Durchsicht unterzogen wurden und Uber die die
Abschlussprifer einen Prifungsbericht erstellt haben.

7.3. Name, Geschéaftsadresse, Qualifikationen und - falls vorhanden - das
wesentliche Interesse am Emittenten von Personen, die als Sachverstandiger
handeln und deren Erkldrung oder Bericht in die Wertpapierbeschreibung
aufgenommen wurde

Trifft nicht zu.

7.4. Bestatigung, dass Information, die von Seiten Dritter Gbernommen wurde,
korrekt wiedergegeben wurde

Informationen, die den Treugeber betreffen wurden von diesem zur Verfigung gestellt. Die
Emittentin bestatigt, dass samtliche derartige Informationen korrekt wiedergegeben wurden, und —
soweit es der Emittentin bekannt ist und sie es aus vom Treugeber veroffentlichten Informationen
ableiten konnte — keine Tatsachen unterschlagen wurden, die die wiedergegebenen Informationen
unkorrekt oder irrefihrend gestalten wirden.

7.5. Angabe der Ratings, die einem Emittenten oder seinen Schuldtiteln auf Anfrage
des Emittenten oder in Zusammenarbeit mit dem Emittenten beim Ratingverfahren
zugewiesen wurden. Kurze Erlauterung der Bedeutung der Ratings, wenn sie erst
unlangst von der Ratingagentur erstellt wurden

Trifft nicht zu.
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7.6. Bekanntmachungen nach erfolgter Emission

Alle Bekanntmachungen Uber die Wandelschuldverschreibungen werden auf der Homepage der
Hypo-Wohnbaubank AG (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm) verdffentlicht.
Zur Rechtswirksamkeit gentigt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der erwédhnten Homepage.
Bekanntmachungen bedurfen keiner besonderen Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger.

Im Ubrigen veranlasst die Emittentin alle gesetzlich vorgeschriebenen Veréffentlichungen (z.B. nach
BorseG).

1. BESCHREIBUNG DER PARTIZIPATIONSSCHEINE
1.1. Beschreibung des Typs und der Kategorie der Anteile

Das Partizipationskapital ist eingezahltes nachrangiges Kapital, das der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht
auf die ordentliche und aul3erordentliche Kuindigung zur Verfigung gestellt wird. Das
Partizipationskapital kann von der Hypo-Wohnbaubank AG nur unter analoger Anwendung der
aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften oder gemafl den Bestimmungen des § 102a
BWG eingezogen werden. Der Riuckkauf von Partizipationskapital durch die Emittentin ist geman §
23 Abs 16 BWG auf 10 vH des von der Emittentin begebenen Partizipationskapitals begrenzt.

Der Vergitungsanspruch der Partizipanten ist gewinnabhangig, wobei als Gewinn das Ergebnis
des Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung anzusehen ist (8§ 23 Abs 4 Z 3
BWG). Sie nehmen auf3erdem wie Aktienkapital bis zur vollen Hohe am Verlust teil.

1.2. Rechtsvorschriften, denen zufolge die Anteile geschaffen wurden oder noch
werden

Die Ausgabe der Partizipationsscheine gegen Einziehung von Wandelschuldverschreibungen
durch die Hypo-Wohnbaubank AG wird durch § 23 BWG abgedeckt. Die entsprechende
satzungsmalige Ermachtigung findet sich in § 3 Abs. 2 lit e der Satzung der Hypo-Wohnbaubank
AG.

Fur sdmtliche Rechtsverhéltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt
Osterreichisches Recht. Erfullungsort ist Wien als Sitz der Emittentin. Fur alle Rechtsstreitigkeiten
im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen gilt ausschliel3lich das in Wien sachlich
zustandige Gericht als gemaR § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand. Der
Verbrauchergerichtsstand bleibt davon unberihrt.

Zur steuerlichen Behandlung der Partizipationsscheine wird auf Punkt 4.14.4 in Abschnitt A dieser
Wertpapierbeschreibung verwiesen.

1.3. Angabe, ob es sich bei den Wertpapieren um Namenspapiere oder um
Inhaberpapiere handelt und ob die Wertpapiere verbrieft oder stiickelos sind. In
letzterem Fall sind der Name und die Anschrift des die Buchungsunterlagen
fuhrenden Instituts zu nennen

Die Partizipationsscheine lauten auf Inhaber und sind zur Ganze durch verdnderbare
Sammelurkunden gemal 8§ 24 lit b Depotgesetz vertreten. Ein Anspruch auf Ausfolgung der
Partizipationsscheine besteht nicht. Die Sammelurkunden tragen die firmenmafige Fertigung der
Emittentin (Unterschrift zweier Vorstandsmitglieder oder eines Vorstandsmitgliedes und eines
Prokuristen oder zweier Prokuristen). Erhéht oder vermindert sich das Gesamtvolumen der
begebenen Partizipationsscheine, so werden die Sammelurkunden entsprechend angepasst. Die
Hinterlegung der Sammelurkunden erfolgt bei der Oesterreichischen Kontrollbank AG, Am Hof 4;
Strauchgasse 3, 1011 Wien, als Wertpapiersammelbank.

1.4. Angabe der Wahrung der Emission.

Die Partizipationsscheine werden in Euro begeben.
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1.5. Beschreibung der Rechte — einschliel3lich ihrer etwaigen Beschrankungen —
die an die zu Grunde liegenden Aktien gebunden sind, und des Verfahrens zur
Auslibung dieser Rechte:

QD Die auf die Partizipationsscheine entfallende Vergltung ist gewinnabhangig, wobei als
Gewinn das Ergebnis des Geschaftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung
anzusehen ist (§ 23 Abs 4 Z 3 BWG).10 Stiuick nennwertlose Partizipationsscheine gewahren
den Anspruch auf einen Gewinnanteil in anteilig gleicher Héhe wie eine Stiickaktie der Hypo-
Wohnbaubank AG. Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit
der Dividende féallig.

2) Im Fall der Abwicklung werden die Partizipationsscheininhaber vermégensrechtlich den
Aktionaren der Hypo-Wohnbaubank AG gemal dem in Punkt 1.5. (1) dargestellten
Verhéltnis gleichgestellt. Das Partizipationskapital, als nachrangiges Kapital im Sinne des §
45 Abs. 4 BWG darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst nach
Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zurtickgezahlt werden.

3) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der Hypo-
Wohnbaubank AG teilzunehmen und Auskinfte im Sinn von § 118 AktG zu begehren.

4) Die Partizipationsscheine gewahren keine dartber hinausgehenden Rechte, insbesondere
keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in der
Hauptversammlung, die Bekampfung von Hauptversammlungsbeschliissen und das Recht
auf Bezug von jungen Aktien.

Bei Auslbung des Wandlungsrechts erlischt mit Wirksamkeit der Wandlung die
Treuhandschaft des Treugebers. Die Ausgabe der Partizipationsscheine erfolgt durch die
Emittentin auf eigene Rechnung. Fir die Erfullung der Verpflichtungen aus den von der
Emittentin auszugebenden Partizipationsscheinen haftet diese allein.

Ausschattungen oder Zahlungen im Falle einer Liquidation werden bei einer der im
Folgenden genannten Zahl- und Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen
Ertragnisscheines ausgezahilt.

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die HYPO NOE Landesbank AG, St. Pélten. Zahl- und
Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt; Hypo Alpe-Adria-Bank AG,
Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-Hypothekenbank
AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach
Falligkeit nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Riicklage der Hypo-
Wohnbaubank AG.

(5) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Hohe am Verlust teil.

Zu den Wandlungsbedingungen wird auf Punkt 4.6. des Abschnitts A der Wertpapierbeschreibung
verwiesen.

Alle Bekanntmachungen, die die Partizipationsscheine betreffen, erfolgen rechtsgultig auf der
Homepage der Hypo Wohnbaubank AG (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm).
Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht. Zur
rechtlichen Wirksamkeit gentgt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage der Hypo
Wohnbaubank AG (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm).

1.6. Im Falle von Neuemissionen Angabe der Beschlisse, Ermachtigungen und
Billigungen, die die Grundlage fir die erfolgte bzw. noch zu erfolgende Schaffung
der Wertpapiere und/oder deren Emission bilden und Angabe des Emissionstermins

Um eine allfallige Wandlung der Wandelschuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu
ermdglichen, hat die Hauptversammlung der Emittentin und deren Aufsichtsrat die Ausgabe der
dafir erforderlichen Partizipationsscheine beschlossen.
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1.7. Angabe des Orts und des Zeitpunkts der erfolgten bzw. noch zu erfolgenden
Zulassung der Papiere zum Handel

Ein Antrag auf Zulassung zum Handel an der Boérse oder im Rahmen eines Multilateralen
Handelssystems ist nicht vorgesehen.

1.8. Darstellung etwaiger Beschrankungen fiur die freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Es liegt keine Beschrankung in Bezug auf die freie Handelbarkeit der Partizipationsscheine vor. Zu
den steuerlichen Folgen einer Veraul3erung siehe Abschnitt A. 4.14. ,Steuerliche Behandlung® der
Wertpapierbeschreibung. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Gewinne aus
der VerauBerung von Wandelschuldverschreibungen ab 1. Oktober 2011 mit einer
Kapitalertragsteuer von 25% unabh&ngig von einer Behaltedauer besteuert werden, falls die
Wandelschuldverschreibungen nach dem 30. September 2011 erworben werden. Fir
Wandelschuldverschreibungen, die vor dem 1. Oktober 2011 erworben werden, gilt weiterhin die
bisherige Steuerfreiheit, sofern die Wandelschuldverschreibung mehr als ein Jahr gehalten wird
und daher kein Spekulationsgeschéft vorliegt (siehe insbesondere Punkte 4.14.2.3. und 4.14.6. der
Wertpapierbeschreibung).

1.9. Angabe etwaig bestehender obligatorischer Ubernahmeangebote und/oder
Ausschluss- und Andienungsregeln in Bezug auf die Wertpapiere

Trifft nicht zu.

1.10. Angabe o6ffentlicher Ubernahmeangebote von Seiten Dritter in Bezug auf das
Eigenkapital des Emittenten, die wé&hrend des letzten oder im Verlauf des
derzeitigen Geschéftsjahres erfolgten. Zu nennen sind dabei der Kurs oder die
Wandelbedingungen fur derlei Angebote sowie das Resultat

Trifft nicht zu.

1.11. Auswirkungen der Ausibung des Rechts des Basistitels auf den Emittenten
und eines moéglichen Verwéasserungseffekts fur die Aktionare

Wird durch eine MaRnahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermoégensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktiondre geandert, so ist dies im Sinn eines
Verwasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien
und von in 8§ 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und Genussrechten; zu diesem Zweck
kann auch das Bezugsrecht der Aktionare (8 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden. Sollte die
Emittentin  weitere  Partizipationsscheine  emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz  entsprechendes
Bezugsrecht einraumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber so
stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt. Begibt die
Hypo-Wohnbaubank AG stimmberechtigte Aktien, dann steht das Bezugsrecht auf diese Aktien
nur den Aktiondren zu. In diesem Fall ist den Inhabern von Partizipationsscheinen ein ihrem
bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes Bezugsrecht einzurdumen oder sind sie -
nach freier Wahl der Emittentin - so zu stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen
zukommenden Rechte erhalten bleibt.

2. Wenn der Emittent des Basistitels ein Unternehmen ist, das derselben Gruppe
angehort, so sind die fiur diesen Emittenten beizubringenden Angaben jene, die im
Schema des Registrierungsformulars fir Aktien gefordert werden

Trifft nicht zu.
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Erkldrung gemas Verordnung (EG) Nr. 809/2004 der Kommission
vom 29. April 2004

Die Emittentin mit ihrem Sitz in Wien, Osterreich, ist fiir den Prospekt mit Ausnahme der
Angaben in Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt
I1.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG verantwortlich
und erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten l[assen, um sicherzustelflen, dass
die im Prospekt mit Ausnahme der in Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE
Landesbank AG und in Punkt 11.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE
Landesbank AG gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern

kdénnen.

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

y als Emittentin

¢
v [/ ! 71
Dr. Hannes i eifgeb, Vorstand Danieia Neubauer, Prokuristin

Wien, am A4.3. Aol
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ERKLARUNG GEMAR VERORDNUNG (EG) NR. 809/2004 DER
KOMMISSION VOM 29. APRIL 2004

Der Treugeber mit seinem Sitz in St. Pélten, Osterreich, ist fur die in diesem Prospekt in Punkt
IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in Punkt 11.2. Risikofaktoren in
Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG gemachten Angaben verantwortlich und
erkiart, dass er die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen, dass die in
diesem Prospekt in Punkt IV. Angaben zum Treugeber HYPO NOE Landesbank AG und in
Punkt II.2. Risikofaktoren in Bezug auf den Treugeber HYPO NOE Landesbank AG gemachten
Angaben seines Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die
die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verandern kénnen.

HYPO NOE Landesbank AG
als Treugeber

MW\‘/\// Lo S 107?

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes

St. Pélten, am A3 2044
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ANHANG 1: Bedingungen fiir die 3,70%p.a. Hypo-Wohnbauanleihe 2011-
2022/14 ,,NO“ Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank
Aktiengeselischaft

§1

Form und Nennbetrag

Die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft (im Folgenden auch Emittentin genannt) legt ab dem 01.
April 2011 auf Inhaber lautende, nicht fundierte Wandelschuldverschreibungen mit Laufzeitende am 31.
Marz 2022 (einschlieftlich) zur Zeichnung auf. Das Gesamtnominale betragt bis zu EUR 30.000.000,00
(EUR dreif}ig Millionen) und zwar bis zu 30.000 Wandelschuldverschreibungen mit je EUR 1.000,00
Nominale, wobei sich die Emittentin die Mbglichkeit einer Aufstockung des Emissionsvolumens in
einem Umfang von bis zu Nominale EUR 20.000.000,00 (EUR zwanzig Millionen) auf Nominale EUR
50.000.000,00 (EUR funfzig Millionen} vorbehdlt.

Die Wandelschuldverschreibungen werden zur Ganze durch Sammelurkunden (§ 24 lit b Depotgeseiz)
verireten. Ein Anspruch auf Ausfolgung von Wandelschuldverschreibungen besteht daher nicht. Die
Sammelurkunden tragen die Unterschriffen von zwei Vorstandsmitgliedern oder von einem
Vorstandsmitglied und einem Prokuristen der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien. Die
Sammelurkunden werden bei der Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft als
Wertpapiersammelbank hinterlegt.

Die Emittentin ist berechtigt, die Stlckelung der WandelSchuEdverschreibungen bei gleichzeitiger
Wahrung der Rechte der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen zu &ndern.

§2
Kiindigung

Eine Kiindigung seitens der Emittentin oder der Gléaubiger ist ausgeschlossen.

§3
Wandlungsrecht

(M Je Nominale EUR 1.000,-- Wandelschuldverschreibung berechtigen den Inhaber zur Wandlung
in 14 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gemafl § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
.Partizipationsscheine*} der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft. Dies entspricht einem
nominelien Wandlungspreis von rd. EUR 7143 je Partizipationsschein. Die
Partizipationsscheine sind ab 01. April jenes Geschéftsjahres gewinnberechtigt, in dem der
Umtausch der Wandelschuldverschreibungen erfoigt.

(2) Das Wandiungsrecht kann erstmals mit Stichtag 31. Marz 2013, danach zu jedem weiteren
Kupontermin am 01. April ausge(bt werden.

(3) Die Wandlungserklarung kann ausschlieBlich durch Ausfilien eines dieshezilglichen von einer
als Zahistelle geman § 6 definierten Bank rechtzeitig vor einem Wandlungstermin kostenlos zur
VerfUgung gestellten Formulares gemalk den Bestimmungen des AktG erfolgen.

4) Die Wandlungserklarung muss spéatestens 15 Bankarbeitstage vor dem Wandiungstermin der in
§ 6 dieser Bedingungen genannten Hauptzahlstelle mittels eingeschriebenen Briefes
zugegangen sein. Die Wandlungserkldrung ist fiir die Glaubiger sofort bindend und wird
gegentiber der Emittentin mit fristgerechtem Eingang bei der in § 6 dieser Bedingungen
genannten Hauptzahlstelle wirksam. Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekanntzugeben, dem
die in Partizipationsscheine umzutauschenden Wandelschuldverschreibungen zu entnehmen
sind.




(%)

(6)

Die Wandlung erfolgt zum Stichtag unter der Voraussetzung, dass der Treugeber der Emittentin
den Nominalbetrag der gewandelten Wandelschuldverschreibungen zur Verflgung stellt. Mi
der Wandlung in Partizipationsscheine endet die Treuhandschaft der Emittentin. Diese begibt
die Partizipationsscheine auf eigene Rechnung.

Bei KapitaimalBnahmen oder Ausgabe weiterer Wandelschuldverschreibungen durch die

Emittentin stehen den Inhabern von Wandelschuldverschreibungen keine Bezugsrechte zu.

(1)

(2)

)

5
6

()

(8)

(©)

(10}

(11

§4

Angaben {iber die zur Wandlung angebotenen Partizipationsscheine

Das Partizipationskapital ist eingezahltes Kapital, das der HYPO-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft seitens der Pariizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter
Verzicht auf die ordentliche und auBerordentliche Kiindigung zur Verfigung gestelit wird. Das
Partizipationskapital kann von der HYPO-Wohnbaubank Aktiengeselischaft nur unter anaioger
Anwendung der aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften zurlickgezahlt werden.

10 Stick nennwertlose Partizipationsscheine gewahren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in
anteilig gleicher Héhe wie eine Stlckaktie der HYPO-Wohnbaubank Aktiengeselischaft. Die
Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der Dividende fallig.
Laufende Ausschittungen sind nur dann moglich, wenn sie im Jahresgewinn Deckung finden;
gemal § 23 Abs 4 Z 3 BWG ist fur die Bemessung des Gewinnanteils das Ergebnis des
Geschéafisjahres (Jahresgewinn) nach Ruicklagenbewegung als Bemessungsgrundlage
heranzuziehen. Die Dividenden werden bei einer unten genannten Zahl- und Einreichstelle
gegen Einreichung des jeweiligen Ertragnisscheines ausgezahlt.

Hauptzahl- und Umtauschstelle ist die HYPO NOE Landesbank AG, St. Pélten. Zahl- und
Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadt; Hypo Alpe-Adria-Bank AG,
Klagenfurt; Oberésterreichische Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-Hypothekenbank
AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
Innsbruck, und die Vorariberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach Falligkeit
nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ruckiage der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft.

Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur volien Héhe am Verlust teil.

Im Fall der Abwickiung werden die Partizipationsscheininhaber vermdgensrechtlich den
Aktiondren der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft gemaR dem in § 4 Abs. 2 dargesteliten
Verhiltnis gleichgestelit. Das Partizipationskapital darf im Fall der Liquidation der ausgebenden
Gesellschaft erst nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zuriickgezahlt
werden.

Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammiungen der HYPO-
Wohnbaubank Aktiengesellschaft teilzunehmen und Auskiinfte im Sinn von § 118 AkiG zu
begehren.

Die Partizipationsscheine gewahren keine darliber hinausgehenden Rechte, insbesondere
keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragsteliung in der
Hauptversammlung, die Bekadmpfung von Hauptversammlungsbeschliissen und das Recht auf
Bezug von jungen Aktien.

Wird durch eine Maflnahme das bestehende Verhéltnis zwischen den Vermdgensrechten der
Inhaber der Partizipationsscheine und der Aktiondre geéndert, so ist dies im Sinn eines
Verwasserungsschutzes angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von
Aktien und von in § 174 AktG genannten Schuldverschreibungen und GenuBrechten; zu diesem
Zweck kann auch das Bezugsrecht der Aktionédre (§ 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.
Sollte die Emittentin weitere Partizipationsscheine emittieren, wird sie den Inhabern von
Partizipationsscheinen ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz entsprechendes
Bezugsrecht einrdumen, oder nach freier Wahl der Emittentin, die Partizipationsscheininhaber
so stellen, dass der wirtschaftliche Gehalt der ihnen zukommenden Rechte erhalten bleibt.
Begibt die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft stimmberechtigte Aktien, dann steht das
Bezugsrecht auf diese Aktien nur den Aktiondren zu. Abs. 10 gilt sinngemag.




Die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft wird alle Bekanntmachungen (ber die
Partizipationsscheine auf der Homepage der HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
(hitp:/ferww. hypo-wohnbaubank. at/boersenprospekt. htm) verdéffentlichen.

(13) Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Partizipationsscheininhaber bedarf es nicht.
Zur rechtlichen Wirksamkeit geniigt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der Homepage der
HYPO-Wohnbaubank Aktiengeselischaft (htto:/fwww. hypo-
wohnbaubank.at/boersenprospekt.htm).

§5
Steuerliche Behandlung

(1) Die Wandelschuldverschreibungen entsprechen zum Zeitpunkt der Emission dem
" “Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnbaus”, BGBI. Nr.
- 253/1993, BGBI. Nr. 532/1993, BGBI. Nr. 680/1994, BGBI. Nr. | 162/2001. Dieses Gesetz sieht
- folgende BegUnstigung vor:

Sind die Ertrage aus den Wandelschuldverschreibungen Einkiinfte aus Kapitalvermogen
gemal § 27 EStG 1988, so ist fir die Zeit der Hinterlegung dieser Wertpapiere bei einer
inlAndischen Bank von den Kapitalertragen im Ausmaf} bis zu 4 % des Nennbetrages keine
Kapitaleriragsteuer (KESt) abzuziehen. Die Einkommensteuer gilt fir die gesamten
Kapitalertrage inklusive des KESt-freien Anteils gema®f § 97 EStG 1988 als abgegolten.

; '('2) Allfdllige gesetzliche Anderungen der Steuergesetze sind vorbehalten und gehen nicht zu
Lasten der Emittentin.

(3) Potentiellen Anlegern wird empfohlen sich vor dem Erwerb der Wandelschuldverschreibungen
(ber die damit verbundenen Risiken von lhrem Wertpapierbetreuer ausfihrlich beraten zu lassen.

§6

Zahl- und Umtauschsteile

1M Hauptzahl- und Umtauschstelie ist die HYPO NOE Landesbank AG, St. Pdlten. Zahl- und
Einreichstellen sind: HYPO - Bank Burgenland AG, Eisenstadi; Hypo Alpe-Adria-Bank AG,
Klagenfurt; Oberdsterreichische Landesbank AG, Linz; Salzburger Landes-Hypothekenbank
AG, Salzburg; Landes-Hypothekenbank Steiermark AG, Graz; HYPO TIROL BANK AG,
innsbruck, und die Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG, Bregenz.

(2} Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungseridse erfolgt durch die depotfiihrenden Banken.

(3) Eine Anderung der Zahl- und Umtauschstellen ist zuléssig, sofern diese dsterreichische Banken
sind, die dem BWG unterliegen.

§7
Haftung

Aufgrund einer besonderen zivilrechtlichen Vereinbarung haftet fir die Zahlungen des Zinsendienstes
und des Kapitals dieser Wandelschuldverschreibungen die HYPO NOE Landesbank AG, St. Polten, als
Treugeber mit ihrem Vermégen, nicht jedoch die HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaff. Die
Treuhandschaft der Emittentin endet bei Wandlung in Partizipationsscheine. Die Ausgabe der
Partizipationsscheine erfolgt auf eigene Rechnung der Emittentin.

§8

Verjahrung

Der Anspruch auf die Zinsen verjahrt nach drei Jahren, der Anspruch auf das Kapital dreiRig Jahre
nach Eintritt der Falligkeit.




§9
Mittelverwendung

ie Emittentin verpflichtet sich, folgende Auflagen des "Bundesgesetzes Uber steuerliche
ondermalinahmen zur Foérderung des Wohnbaus" (BGBI. 253/1993, idF BGBI. | Nr. 162/2001)
nzuhalten. Der Emissionserlds muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung
ch bautechnische Malnahmen von Wohnungen mit einer Nutzfldche von héchstens 150 m? oder
‘Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfiigung stehen und wird innerhalb
n' 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet. Im Falle einer Vermietung dieser Wohnungen darf

& Miete jenen Betrag nicht (berschreiten, der fir die Zuerkennung von Mitteln aus der
Wohnbauférderung mafigebend ist.

§10
Boérseeinfiihrung

;E:n':-zAntrag auf Zulassung der Wandelschuldverschreibungen zum Geregelten Freiverkehr an der
Wiener Bérse kann vorgesehen werden.

§ 11
Bekanntmachungen

Alle’ Bekanntmachungen Uber die Wandeischuldverschreibungen werden auf der Homepage der
YPO-Wohnbaubank  Aktiengeselischaft  (http://www.hypo-wohnbaubank.at/boersenprospekt. hitm)
veroffentlicht. Zur Rechtswirksamkeit gentigt in allen Fallen die Bekanntmachung auf der erwahnten
Homepage. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger bedarf es nicht.

§12
Rechtsordnung, Gerichtsstand

Fur sdmtliche Rechtsverhiltnisse aus oder im Zusammenhang mit den Wandelschuldverschreibungen
und Partizipationsscheinen gilt 6sterreichisches Recht. Fur alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang
mlt den Wandelschuldverschreibungen und Partizipationsscheinen gilt ausschliellich das fur Wien
chlich zustadndige Gericht als gemall § 104 Jurisdiktionsnorm vereinbarter Gerichtsstand.
Verbrauchergerichtsstande (insbesondere nach § 14 (1) Konsumentenschutzgesetz) bleiben unberiihrt.

§13
Ausgabekurs

Der Ausgabekurs der gegenstandlichen Wandelschuldverschreibung der HYPO-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft wird zunachst mit 100% des Nominale festgelegt. Wahrend der Angebotsfrist der
Emission wird der Ausgabepreis laufend entsprechend der Marktzinsentwicklung angepasst werden,
- jedoch 110% des Nominales nicht Gberschreiten.

§14
Laufzeit

--'_-.Die Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen betrdgt 11 Jahre. Die Laufzeit der

- Wandelschuldverschreibungen beginnt am 01. April 2011 und endet vorbehaltlich der Wandlung durch
- den Glaubiger mit Ablauf des 31. Marz 2022.




§15
Verzinsung

Die Verzinsung der Wandelschuldverschreibung beginnt mit dem 01. April 2011. Die Verzinsung
- erfolgt ganzjéhrig, und zwar immer am 01. April eines Jahres, wobei die erste Petriode vom 01.
April 2011 bis einschlieBlich 31. Marz 2012 {&uft. Der Nominalzinssatz vom 01. April 2011 bis
einschlieBlich 31. Marz 2022 betragt 3,70%p.a.. Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis
~act/act, unadjusted following. Ist der Falligkeitstag kein Bankarbeitstag, so ist die Zahlung am
 unmittelbar folgenden Bankarbeitstag zu erbringen. Bankarbeitstag ist jeder Tag (auRer Samstag
“und Sonntag) an dem alle betroffenen Bereiche vom Trans-European Automated Real-time Gross
 Settlement Express Transfer System (TARGET) betriebsbereit sind und die Banken am
= Finanzplatz Wien geéffnet haben.

§16
Tilgung

f:.: Die Tilgung far die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten Wandelschuldverschreibungen erfolgt
~-am 01. April 2022 mit 100% des Nominales.

§17
Zahlungen

(1) Zahlungen erfoigen in Euro.

< (2) Sollte ein Ruckzahlungstermin, Kupontermin oder sonstiger, sich im Zusammenhang mit den
Wandelschuldverschreibungen ergebender Zahlungstermin auf einen Termin fallen, der kein
Bankarbeitstag iSd § 15 ist, so hat der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen erst am
darauf folgenden Bankarbeitstag Anspruch auf Zahlung von Kapital und Zinsen.

§18
Sonstiges

' Solite eine Bestimmung dieser Bedingungen, aus welchem Grund auch immer, unwirksam oder
" undurchfihrbar sein oder werden, so wird die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen dieser
Bedingungen nicht beriihrt.

HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Wien, im Marz 2011
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JAHRESABSCHLUSS

ZUM 31. DEZEMBER 2007
DER

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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Hypo-Wohnbaubank Akfisngesellschaft, Wien 31, Dezember 2007

ANLAGE 2
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT YOM 1. JANNER 2007 BIS 31, DEZEMBER 2007
2007 20086
€ T€
1. Zinsen und shnliche Ertrags 105.098,353,85 80.278
darunter:
aus festverziaslichen Wertpapleren (Vd T€ 34) 0,00
2. Zinsen und Zhnliche Aufwendungen -105.028,120,03 | -90.238
I NETTOZINSERTRAG 70,235,92 43
3, Ertrags aus Westpapieren und Betelligungen =
Erirage aus Aktlen, anderen Antslistechten und
nicht festverzinstichen Wertpapieren 02.854,68 227
4, Provislonsertrage 310.592,82 246
5. Senstige betriebliche Errége 0,00 2
11, BETRIEBSERTRAGE ___4raesig2 | B18 ]
8. Allgemeine Verwaltungsaufivendungen =
Sonstige Verwallungsaufwendungen (Sachavfivand) -288.180,12 -265
7. Weriberichtigungen atf die In den Aktivpesten 4, und 5.
enthaltenen Vermbgsnsgegenstanda «2.795,44 -1
1ll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN 2097886 | __ 258 |
V. BETRIERSERGEBNIS 182.704,86 262
8. Erirags-iAufiwandssaldo aus der VerduBerung '
und ger Bewerlung von Werlpapieren, dis wie
Finanzanlagen bewartet sind -58.868,10 -200
v, ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 123.835,76 62
5, Steuern vom Einkommen und Erirag -29.405,81 -8
10. Sonstige Sieém sowieit nicht In Posten 9. auszuwelsen ~108,00 ol
Vi, JAHRES(BERSCHUSS 94.321,85 48
11, ROckiagenbawegung -5,445,00 -3
Vil, JAHRESGEWINN 87.876,95 43
12. Gewinnvorirag 45.221,12 2
133.098,07 45

ViL, BILANZGEWINN




Anlage Wt
Suile 1

Anhang

zur Bilanz der Hypa-Wohnbauhank AG
zum 31, Dezember 2007

A. Bilanzlerungs- und Bewertungsmsthodan

(e Gliederung der Bilsnz und der Gewinne und Verlustrechnung wurde
geman den Bestimmungen des BWG ([nsbasondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jewells in der geltenden Fassung erstelit,

Der Jahresabschluss wurde nach den Beslimmungen dos UGB und des
BWG untar Beachiung der Grundsitze ordnungsgeméaBer Buchfohrung sowle
der Generalnomm sufgastallt, welchs die Vermittlung sines moglichst gefreuen
Biides der Varmagens-, Finanz- und Edragslage fordert.

Dis Abgrenzung der Darlehenszinsen und dar passivierten Zinsen far gle
begebenen Wandelschuldversehreibungen erolgte unter Zugrundelegung von
301380, actual’365 Zinstagen baw. nach der ISMA-Methode {=actualfactual).

Als Anlagevermdgen wordan jens Warlpspiere ausgewissen, die det
tangerfristigen Veranlagung der Miltel dlenen und bis zur Tigung gehalien
werden eollen, Samiliche unter dem Posten Aktlen und anders nicht
feglverzinsliche Wertpaplere  angefUirten  Woripaplere  sind dem
Anfagavarmbgen zvzurechnen und wurden gemaf dem gemiidorton Nlederst-
vartprinzlp beweret.

Dle Zinsonabgrenzungen for Forderungen an Kraditinstitute und verbdelte
Verbindlichkeiton wurden  Im  Geschéfisiahr  den entsprechenden
Bilanzpositonan zugeordnet. Dis Zinsanabgrenzungen e Aktien und nichi
{astverzinsliche Wenpaplore wurden im  Berichtsiahe  unter der
entsprechenden Weripaplerposition ausgowiesen,

B, Erluterungan zu den Bilanzposltionan
Aktiva

Forderungan an Kreditinstitute

Bl dipsen Forderungen handelt es sich im wesentliohen um Guthaben bel
der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niedertistorreichischen
Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hies Veranlagungen und Datfohen {eingchlieRich
Abgrenzsngan far Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, ss handell skb



Anlage ]
Seite 2’

dabal um dle in Wandslschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittes, die
den batelligten. CandessHypothekenbanken zuf Veranlagung auf sigene
Deckung und Gefahr zur Verfogung gestellt werden. Die Elnhaltung der
Besimmungen des Bundesgesetzes Gber steuediche Sundermafinahmen 2ur
Fhrderung des Wohhbaues wurds zivilrechttich  auf die  Landes-
Hypothekenbankeri dberbundan. Die. Zinsenabgrenzungen werden dor
shisprectienden Bilanzposition zugeordnet. )

ln der Positon Forderungen an Kreditinstitute wird. Treuhandvarmagen
gémaN § 48 (1) BWG In Hohe von € 3,045,007.568,68 dusgewissen;Jas vom
Kraditinstitut In clgenem Namen albier fr fremda Rechrung gehalten wird.

Aktlen und nichit festverzinsliche Wertpapiere

Diese Posillon umfesst 353.910 Stuck [nvestmentfondantalio, dlo im
Anlagevermogen atsgewissen werden.

Betelligungen

fm Geschifisiahr 2000 wurde ein Anteil an dor seklorsigenen
Eirjagensichiérung der Hypo-Hafturgs-GmbH erworben, Dip Stammainiage
und dar Buchwert dieser Beteligung betragen € 100,00

Sclt dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an des
Liggenschafisbewartungsakademie GmbH  Center of Valuation and
Certifization-CVC mif Bitz in Graz. Das Stammkapital der Geselischaft batragt
insgesamt: € 70.000,00; dla von  der Hypo - Wohnbauliank AG geleistete
Starmeinlaga € 1.400,00, und der Buchwer diessr Beteillgung € 5.400,00.

Immaterislle Vanm}gen_sgeganst'éindé und Sashanlagen

E£s handel sich 1m Wesentichen um von Dritlen envorbena Software bzw ure
Computer, di Gitier 3 baw. 4 Jahre vartallt, abigeschricben werden;
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Passiva

Verbriofie Verbindllchkelten

Diese Position umfaRt die begebenen Wandelschuldvarschrelbungen
elnschlisflich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit elnem Beltrag von
€ 2.045.097.568.68. Diese  hetretlen treuhandly  begehene
Wandelschuldverschreibungen, dle vom Kredifinstitut gemat § 48 (1) EWG
jm elgenen Namen aber fir fremde Rechnung begeben wurdan. Dle
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Reent auf Wandlung In
Pasdiizpationskapltal.

Passive Rechnungsabygrenzung

Unter dieser Posttion sind dia von der Oberdsterreichischen Landesiank AG
vorausbezahiten Provisionen ausgewiesen.

Riicksteliungan

Hier sind dle Prfungs- und Steuerberatungskosten sowis dia
Vearaifantiichungskosten berticksichtigt.

Gozolchnetes Kapltal

Das Grundkapital in Hiha von € 5.110.000,60. ist In 70.000 StGck voll
eingezahlter Sifickaklipn zerlagt.

Haftilicklage gemin § 23 Abs 6 BWG

Die Haftricklage wurde gemat den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachsas der
Bemessungsgrundlage gemd §22 Abs 2 BWG seit dem Jinner 2001,

berechnet und dotiert,

Gewinnrlicklagen

In den Gewinnriickiagen wird dla geyelzlichs Rilckiags gemin § 130 (3) ARG
ausgewiesen.



Anlage lit
Ralia 4

l.aufzeitangliedsring

Die nicht faglich faligen Fordsrungen an Kreditinstitule sowie die verbrieften
Verbindlichkeiten haben dis in der Tabefle ausgewlesens Restlaufzeiten.

a) nicht 1gfich fallga Foreerungon (TEUR)

2007 2508
bls 3 Morale 27,349 20.720
mekr gls 3 Monate bis * Jahr 3.7 21.010
mehr als 1 .Jahy bls § Jahre 403,755 471.524
mehs als § Jahte 2447466  1.978.385
b} verbrlelte Verbindiichkellan {TEUR)
B85 3 Monale 24.413 20429
mery als 3 Monata bis 1.Jahs 31377 21010
many aly 1. Jalv bis § Jahra 403,755 471524
meht als § Jehra 2447485 1,078.388

£3 wird kel WarpaplepHancelsbuch gefihrt.
Ed#uterungen zur Gewlnn- und Verlustrechiung

Zinsen und fhniiche Ertrdga .

Unter dioser Positiort sind die Zinsen aus den Verankagungen und Dadehen
bel den beleligten Landes- Hypotheksnbankon sowis Kentokorrent- unc
Werlpapierzinsen ausgewiesen.

Zinsen und 3hnllche Aufwendungen
Die Zinssufwendunpen belretfen ausschlisRlich din begebenen Wandel-

schuldverschretbungen.

Ertrige aus Weripaplaren und Betelligungen
Unter dieser Position sind Erlrige aus Investmentfonds ausgewiesen.

Provisionsertrige
Die Pravisionsarfriga resultizren im Wesentlichen aus der Platzlerung der

Wandelschuldverschreibungen.
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Sonstiga Verwaltungsaufwendungen {Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Prifungs- und Beratungskosten, Werlpapler und
Depotgeblhren, Verdffenflichungskosten sowie die Sachkostenverrechnung
it der Pfandbrigfstelie der ostemelchlschen Landes-

Hypothekenbanken zu nennen.

Wertberchtiglngen auf die n den Aktivposten § und 6 ausgewiessnan

VermBgensgogenstinde
Unter diesem Posten sind dle Mormalabschrelbung auf Software urd

Sachanlagen sowle gerngwertigen Vermagensgegensiande ausgewlasen.

Steuern vom Elnkommen ‘
Die Stewem vom Einkommen  beteffen  im Wasentlichen die

Krparschaftstever far 2007,

Sonstige Angaben

Dis Goselischaft verwendet im Rahmen ihrar Geschaftstatigkeil keinerlel
detivalivs Finanzinstuments, Das Preis- und Zinsinderungerisiko der

Finanzaniagen ist nicht eminent.
Im Berichtsjatic wurden keine Arbeilnehmer beschafigt.
An Milgheder des Aufsichisrates und des Vorstandes wurden weader

Vorschilsse, Keedite oder Haftungen gewshil. Ein Vorstandsmitglled erhait
ains Geschakiefohrerentschidigung von EUR 7.080,--.



Anfege I

Selle §

Mitglieder des Aufsichtsratgs:
Genetaldirakior Dt, Andraas Miterlebner, Vorsitzendsr

Vorstandedireklor Dr, Giinler Matuschka, Vorsitzendar-Steliverireier, ab
09.03.2007

Generaldirskior Dr. Rainhard Sathofer

Gonaraldirekior Dr, Hannes Gruber

Generalselralsr Dr, Chiistoph Hiesbarger bis 30.11.2007
Voratandadlrektor Oktm. Pr, Jodok SImmé

Vorstandsdirekior Gerfrand Nyul

Vorslandsdirskior Mag. Markus Farsil ah 08.03.2007 bis 31.12.2007
Generaldirektor Mag. Martin Gdlles ab £9,03.2007

Mlicqlieder des Yorstandes:
Diph ing. Hans Kvasnicka
Dr. Hannes Leltged

S
HypoWohnbaubarnik Aktlengeseliséhaft (’
! /’(‘_‘.-’L/’—"V"x’/

D?;{ﬁ;%’nes}featq’etz Dipl. Ing. Hans Kvasnicka

“‘f

. Wien, am 24, April 2008

ot
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1
il
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7. BESTATIGUNGSYERMERK ™)

"ir haben den Jahressbschluss der Hypo-Wehnbavbank Akt engesalischatt, Wisn, fUr das
Geschéftsjabr vom 1. Janher 2007 bls 31. Dezembar 2007 unter Einbsziehung der BughfGhrurg
geprift, Dte Buchfihrung, di# Aufsteliung .nd dor Inhat dieses Jatiresabschiusses sowie des
Lagsberichtes In Uberelnsiitimung mit den ssiaraichischen uniemehmensreaatichen Vorschriften
[UB3, BWEG) fiegat in der Yemntwortung der gesstziichen Verleler Cer Gesslischaft, Ursers
Veraniworiung besteht In der Abgabs eines Prafungsurieils zu dieserr Jahrogabschiuss auf der
Grundiage unscror Prifung und emer Aussags, ob der Lagebericht n Cinklang mi em
Jzhresabschiuss stsht,

Wi+ hubzn uasere Prifung urter Baachtung der i Osterraich geltenden gasatzichen Vorschriften
und Grundsaza ordnungsgematcr Abschlussprufung duichigefohrt, [hase Grundsdize edordam,
die Priffung s5 zu planen ind durchzufithren, dass &in hinteichend sicieres Urtell darCber abyeye.
ben werden kanr, oh der Jah-esabschluss Ine von wosentichen Fehldarstellungen Ist und sing Aus-
sage getroffen werden kann, ub der Lagebaricht mit dem Jahresabserites In Binkiang stehf. Beider
Festlegung der Prirfupgshandiungen werden dig Kenntngse dber die Goschafistatigkel und aser
das wirtsohaftiche und rachiliene Umfald des Untemehmans sowla dis Fraartlngen Uber miglicha
Fahler berlickelchtigt. Im Rahmen det Prlifung werden die Nachwelss for Botrige urd sonetige
Angaben In der Buchftbrung und im Jahresabschluss Ubenvisgend auf Basls von Stichproben
boudell. Die Prifung umfasst ferner dis Bsurleflung der sngewandlen Rechhungslegungs-
grandsétze und cei' von den gesetrichen Veriretarn vorgancmmanen, wesenlichen Schalzungen
sowis eins Wardigung der Cesamtaussage des Juhresabseitusses. Wir sinz der Auffassung, dags
unsere Priffung elng hinrelchend sichare Grutdlaga f2r unser Prdfungsunsil darstelt,

Unsera Prifung hat zu keinen Einwandtingan gefoirt. Aul Grund der bei der Prafung gewonnensn
Erkennlnlsse, enlspricht der Jahresabschiuss nach unserer Baurleflucg den gecelzlichen vorechrif-
ten und vermbtett sin moglichst getreues Bid der Vermdgsns- und Finanz'age das Un‘emehmens
2urs 31, Dezomber 200/ sowje der Eriragslege des Unternehmens fir das Gaschftslahr vom

1. Janner 2007 bis 1. Darambar 2007 in Ubereinstimmung mit den Bsterreichischen Grungsatzen
ordnungsmatiger Buchflhrung. Der Lagebaricht stehtin Einklang mit dam Jahresabschituss.”

Wien, amt 24. Apri! 2008
B ERRAT& YOUNG

Wik PCELNC GETSC T 28R
4

o

. GrerAro GRABNER DR ELASENT GLasie
' Wetrhakedited Wirtctafrndal

*) Bei Versffzolichung cder Weltargaba des Jahvisahsehlussas e ener vorr der bastliigten {ungektrszan dautithe
sptashggen) Fassung abwechendsn Form {28 varkiszzte Fassung odef Obarsezung) darf shne untere Ganshmgung
wedar der Bestaigungsvamark zifard noch sl unsedm Fibhing veiweses warden

TR ERNST &YERNG
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Hypo-Wohnhaubank Akfiengesellschaft, Wien

31, Dezember 2608

ANLAGE 1
B1LANZ ZUM31 DEZEMBER 2008
AKTIVA ' PASSIVA
Stend Stand Stand Stand
31.12.2008 J1.42.2007 &4,42.2008 31.122007
€ € TE € € T®
1. Forderungonan Kroditinstitute 3.475.046.19855 3.048.205 4. VerbriofteVorbindlichkeiten .
o} tiglich fillg 158.574,05 Anderevorbriefto Verbindlichkelton BA71.760.019,18 3.045.008
b} sonstigaFordamngen 347488162450
2. SonstigeVerbindlichkoiton 107.479,2% 22
2. Aktion und andaro nichtfestvorzinelicha Wartpapiere 2.506222 40 2,509
3, Rochungsabgrerzungsposton 6.461,85 7
3. Betelllgungen §.500,00 g
darunter: an Kroditinatituton € 0,00 4, Rilckstellungen 72.151,84 24
&) Stouocsickstolungen 89,634,84 13
4. ImmatarielleVerm By, stindedezAnlagevarmigans 7.800,00 ] b} SonstigoRickatellungen 32,.560,00 197
5. Sachanlagen 0,00 1] 5. Goxeichnetes Kapltal 5.110.000,00 5110
darunter: Grundsticke und Bawen, dle vor Kraditinstto im
Rahrach seitor clgencn Titlgkelt genutet werdon € 0,00 6. Gowlnnrickl (g llcheRicklage) 122.103,00 "3
6. S Vor 3ot thand <3 [ 7. Haftrickinge gemag § 23 Abs & BWG 220.845,00 221
B. Bllanzgewlnn 169,651,02 123
3AT7.562.748,28 T.050.028 347756874228 3.050.728
1, Antechenbaro Bigenrmittol gomid § 23 Abs 14 544514500 5438
2. Edordenicho Sigonmittel gemiR § 22 Abs 1 166.147,50 a7
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y po-Wohnbaubank Aktiengesells.chaft, Wieﬁ '

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG -

1, Zinsen und ahnliche Ertrége
darunter:

) aus festverzinslichen Weripapieren VI TED)

9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

1. NETTOZINSERTRAG

3. Erirage aus Wertpapieren und Betelligungen =
Erlrige aus Aktlen, anderen Antellsrechien und
nicht festverzinstichen Wertpapleren

4. Provislonsertrdgs

5. Sonstige betriebliche Ertrége

Il. BETRIEBSERTRAGE

g, Aligemeine Verwaliungsaufwendungen =
Sonstige venwaliungsaufwendungen {Sachaufwand)

7. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 4. und 5.
enthaltenen Vermdgensgegensténde
il BETRIEBSAUFWENDUNGEN

W. BETRIEBSERGEENIS
8. Erirags-/Aufwandssaido aus der Verdufierung
und der Bewertung von Wertpapieren, die wle
Elnanzantagen bewertet sind
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHKFTST}'\TIGKEIT
g, Steuern {rom Einkommen und Ertrag
10. Sonstlge Steuem, sowelt nicht i Posten . auszuweisen
vi. JAHHESUBERSCHUSS ‘
11. Ruckiaéénbéweguhg: -
Vil JAHRESGEWINN
. 42, Gewinnvorirag
VilI. BILANZGEWINN

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANNER 5008 BIS 31. DEZEMBER 2008

2008 2007
€ T€
126.547.902,45 | 105.098
0,00
-126.416.265,06 | -105.026.
132.837,40 70
106.173,00 03
321.014,54 311
264,00 0
560.088,94 474
-333.223,86 -288
-3.900,00 -3
-337.123,88 -291
222.965,08 183
L 0,00 -58
222.965,08 124
-67.199,13 -30
213,00 0
165.552,96 94
-9.000,00 a
156.552,95 88
13.098,07 _45
169.851,02 133 |




Anhang
zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG- .
»um 31. Dezember 2008 -

A. Bilanzierungs~ und Bewertungsmethoden

Die Gllederung der Bilanz und der Gewinn- und Verluétrechnung wurde
geméif den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowle der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschiuss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemalier Buchfiihrung sowie
der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermittlung eines méglichst getreuen
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Dle Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fur die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode (=actuailactual).

Als Anlagevermogen werden jene Weripaplere ausgewiesen, die der
{&ngerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Sémtliche unter dem Posten Aktlen und andere nlcht
festverzinsliche Wertpaplere angeflhrien Wertpaplere  sind dem
Anlagevermbgen suzurechnen und wurden gemal dem gemilderten Niederst-

wertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen flir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten ~ wurden im  Geschaftsjahr  den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. .Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und nicht
festverzinstiche Waeripaplere wurden - Im  Berichisjahr unter  der

entsprechenden Wertpapierposition ausgewlesen.

Erliuterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva
Forderungen ai Kreditinstitute

Bej diesen Forderungen handelt es sich im wesentlichen um Guthaben bel
der HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG und der Niederdsterreichischen
i_andesbank—Hypothekenbank AG. ‘

Weiters werdéﬁ;_f"hi'igr.__ ‘Veranlagungen und Darlshen (einschlieflich
Abgrenzungen fit: Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
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dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenaen Mittel, die -
den beteiligten Landes—Hypothekenbanken sur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfligung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes {iber steuerliche Sondermafinahmen zur
Forderung des Wohnbaues wurde sivirechtiich  auf die Landes-
Hypothekenbanken iberbunden. Die Zinsenahgrenzungen: werden der

entsprechenden.Biianzpositi“on zugeordnet. :
In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermogen

gemal § 48 (1) BWG In Hohe von £ 3.471.760.019,18 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst. 353.910 Stlick ]nvestmentfondanteile, dle im

Anlagevermbgen ausgewlesen werden, -
Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine 7uschreibung im Umfangd

der Werterhthung von TEUR 85 vorgenommen. GemaR §208 UGB Abs.2
wurde ein niedrigerer Wertansatz sowoehl hei der steuerrechtlichen
Gewinnermitflung als auch Im Jahresabschluss heibehalten.

Beteiligungen

Im  Geschaftsjahr 2000 wurde ein Antell an . der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs—GmbH orworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert diesef Betelligung betragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt
insgesamt € 70.000,00, die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammeinlage € 1.400,00, und der Buchwert dieser Betelligund €5.400,00. -

Immaterielle Verniﬁgensg'egen'sténde und Sachanlagen

Es nandelt sich um von Dritten erworbene Software, die iber 3 bzw. 4 Jahre
vertellt, abgeschrieben wird.

Sonstige-V-ér‘méiéfens'gegenstﬁﬁde
Diese Position umfasst eln Guthaben paim Finanzamt in Hohe von EUR
27,33.




Passiva

Verbriefte Verbindiichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieflich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
€  3.471.760.019,18. Diese befreffen  treuhindig  begebene .
wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemal §48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fir fremde Rechnung begeben wurden. .Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in

Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hohe von TEUR
107 ausgewiesen, die nach dem Jahresahschiussstichtag zahlungswirksam

werden,

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind dle von der Oberdsterreichischen Landesbank AG
vorausbezahiten Provisionen ausgewiesen.

Riickstellungen

Hier . sind die Priifungs- und Steuerberatungskosten,  die
Verdffentilchungskosten sowie Rechts- und Beratungskosten berlicksichtigt.

Gezeichnetes Kapital

Das Gruhdképital in- Héhe von € 5.110.000,00, ist in 70.000 Stiick voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt.”

Haftriickizge Geiman § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriickiags wirde gemaft den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung ' §7 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundiage gemal §22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,

berechnét‘ﬁ'ij'd"’cic’iﬂgrt.

Gew%ﬁﬂi;i'i':cklage ]

In den Gevinrirticklagen wird die gesetzliche Riicklage gemaf § 130 (3) AKIG

ausgewies
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Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Krediiinstitute sowis die verbﬂeften
Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesene Restlaufzelten.

a) nicht tagtich fallige Forderungen (TEUR})

2008 2007
bis 3 Monate . 44,991 27.349
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr - 107.208 31477
mehr als 1 Jahr bls & Jahre 440,307 493.755
mehr als 5 Jahre 2.820.184 2.447.465

b} verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR)
42005 24413

Bis 3 Monate : '

mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 107.298° . 31477
rehr als 1 Jahr bis § Jahre 440,307 493.765
mehr als 5 Jahre 2820184 2447465

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefthrt. .

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und éhnliéhe Erfrige . ) o ’
Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Datlehen
bei den betelligien Landes- Hypothekenbanken sowie Kontokorrent- .und

Wertpapierzinsen ausgewlesen.

Zinsen und dhnilche Aufwendungen
Die Zinsaufwendungen betreffen ausschlieftlich die begebenen . Wandel-

schuldverschreibungen. .

Ertréige aus Wertpapieren und Beteiligungen :
Unter dieser Pasition sind Ertrage aus Investmentfonds ausgewiesen.

provisionsertrige -

Die Provisionsertrdge! résultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldversl‘chréibu“n‘gen.




Sonstige Venva[tungsauﬁwendungen {Sachaufwand) ' Ce
Als wesentliche Posten sind Pritfungs- und Beratungskosten, Werfpapier- und
Depotgeblhren, Verdffentlichungskosten, Rechtsberatung- und Notarkosten
sowle die Sachkostenverrechnung it dor Pfandbriefstelle  der
Bsterreichischen | andes-Hypothekenbanken zu nennen.

Wertberichﬁgungeh auf die in den Aktivposten 5 und 6 ausgewieseneﬁ

Vermégensgegenstﬁnde :
Unter diesem Posten sind die Normalabschreibung auf Software und

Sachanlagen sowie geringwertigen Vermﬁgensgegensténde ausgewiesen.

Steuern vom Einkommen :
Die Steuem vom Elinkommen hetreffen im Wesentlichen die

Karperschaftsteuer fiir 2008.

Sonstige Angaben

Die Gesellschatft verwendet Im Rahmen inrer Geschéftstatigkeit keinerlei
detivative Finanzinstrumente.  Das ‘Preis- und Zinsanderungsrisiko der

Finanzanlagen ist nicht eminent.
Im Rerichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschilsse, Kredite oder Haftungen gewahrt. Ein Vorstandsmitglled erhait

eine Geschéﬁsfﬁhrerentschédigung von EUR 4.080,-.




s

Mitatieder des Aufsichtsrates:
Generaldirekfor Dr. Andreas Mittetlehner, Vorsitzender

Vorstandsdirektor Dr. Glinter Matuschka, Vorsitzender-Stellvertrater (bis
30.06.2008) .

Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellvertreter (ab
12.09.2008)

Generaldirektor Dr. Reinhard Sathofer
Generaldirektor Dr. Hannes Gruber
Generaldirektor Mag. Martin Gélles
Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirektor Gerhard Nyul (bis 02.12.2008)
Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makuia

Mitqiieder des Vorstandes:

Dip!. Ing. Hans Kvasnicka

Dr. Hannes Leitgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Dr. Hannes LLeft Dip!. Ing. Hans Kvasni

Wien, am 41: Mtz 2008
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ANLAGENSPIEGEL GEMASS §226 (1) UGB PER 31.DEZEMBER 2008 =
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Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten Ahschreibungen Buchwert Buchwert Abschreibungen e

; Vortrag Zugang Abgana Stand fumuliert =~ 31.122008  31.122007  des Geschifts- %_

1.1.2008 31.12.2008 . Jahres %

€ € € : € € € € € @

: ' @

; o

o o

,atanel]e\lermﬁgensgegenstﬁnde %

Rechte T 16.742,04 3,600,00 0,00 20.342.04 12.542,04 7.800,00 8.100,00 3.800,00 i 'é

: - ' =

. =3

1. Sachanfagen
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsaustattung - 6.511,35 0,00 6.511,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. Finanzanlagen '
1. Betefigungen : £.500,00 0,00 0,00 5.500,00 0,00 5.500,00 5.500,00 0,00
2. Werlpapiere des Anlagevermdgens
Altien und andere nicht a . . . -

festverzinsliche Werlpaplere 2.748.427 42 0,00 0,00 2746427 42 251.361,42 2.495.066,00 2.495.068,00 0,00
2.751.8927 42 0,00 0,00 2761927 42 251.361,42 2.500.5‘66.00 2.8500.586,00 0,00

Gesamt 2.7765.180,81 3.600,00 6.511,35 2.772.269,46 263.903,46 2.508.366,00 2.508.666,00 3.800,00 ﬂ
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ypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien 31. Dezember 2008
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7. BESTATIGUNGSVERMERK *)

"Wir haben den Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien, fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 unter Einbeziehung der Buchflihrung
gepriift. Die Buchftihrung, die Aufstellung und der Inhalt dieses Jahresabschlusses sowle des La-

eberichtes in Ubereinstimmung mit den ssterrelchischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
(UGB, BWG) llegen in der Verantwortung der gesetzfichen Vertreter der Gesellschaft, Unsere
Verantwortung besteht in der Abgabe elnes prifungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Prifung und einer Aussage, oh der Lagebericht [n Einklang mit dem Jahresab-

schiuss steht.

Wir haben unsere Pritfung unter Beachtung der in Ssterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften
und Grundsatze ordnungsgemaper Abschlusspriifung durchgefihrt. Diese Grundsétze erfordern,
die Prifung so zu planen und durchzuftihren, dass ein hinreichend sicheres Urtel! darliber abge-
geben werden kann, ob der Jahresabschluss fref von wesentlichen Fehidarstellungen ist und eine
Aussage getroffen werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.
Bef der Festlequng der Prifungshandfungen werden die Kenntnisse (iber die Geschaftstatigkelt
und tiber das wirtschaftfiche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen

tiber mégliche Fehler beriicksichtigt. im Rahmen der Priifung werden die Nachwelse fir Betrdge

und sonstige Angaben In der Buchfithrung und Im Jahresabschluss (iberwiegend auf Basis von
andten Rechnungste-

Stichproben beurteilt, Die Prifung umfasst ferner die Beurteilung der angew
gungsgrundsitze und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesentiichen Schat-
zungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffas-

sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundiage fur unser Priffungsurteif darstellf.

inwendungen gefilhrt. Auf Grund der beil der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteitung den gesetzlichen Vor-
cchriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanziage des Unter-
nehmens zum 31. Dezember 2008 sowie der Ertragslage des Unternehmens flir das Geschéftsjahr
vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 in {Ibereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsatzen ordnungsmipiger Buchflthrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-

abschluss.”

Unsere Pritfung hat zu keinen £

Wien, am 31. Mérz 2009

Erpst & Young
WirtschaftsprifungsgeSellschaft m.b.H.

e
Dr. Eilsabeth Glaser
Wirtschafishritferin

it et

*} Bel Vertffentlichung oder Weltergabe des Jahresabschlusses in einer von der best&tigten (ungekilrzten deutsch-
sprachlgen) Fassung abwelchenden Form (2B verkirzte Fassung oder Ubersetzung) darf ohne unsere Genehrl-
gung weder der BestAtlgungsvermerk zitlert noch auf unsere Prifung verwlesen werden.

E ErNST& YOUNG
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Hypo-Wohnbaubank AG

BILANZ ZUM 30. JUNI 2009

AKTIVA PASSIVA
Stand Stand Stand Stand
30.6.2009 30.6.2008 30.6.2009 30.6.2008
EUR EUR EuR £UR EUR EUR EUR
1. Forderungen an Kreditinstitute 3.291,357.138,43 3.213.004,432,66 1. Verbriotie Verbindlichkellen
A5,734,87 Andore verbricite Verbindlichkelten 3.285.704.697,06 3,209.969.361,74
) sonstige Forderungen 3.212.958.897,7¢
2. Sonstlge Verbindilchkelten 4.189,93 70.102,80
2. Schuldvergchreibungen und andero festverzinsliche Wertpapiero 1.241.835,00 0.00
von andaran Emittenten 0,00 3. Rechungsabg gSpost 0,00 0,00
darunter: elgene Schuldverschrelbungen € 0,00
4. Rackstellungon $49.955,84 17.113,31
3. Aktlen und andere nlcht festverzinsliche Wertpaplere 2,551,955,86 2,508.222,40 a} Steuerrlickstollungen 39,631,684 13.483,31
b} Sonstige Rickstellungen 324,00 3.630,00
4. Betelllgungen 5,500,00 5,500,00
darunter: an Kroditinstituten € 0,00 5, Gezelchnates Kapltal 5.110.000.00 5.110.000,00
5 7.800,00 11.700,00 6, Gewlnnricklagen (gosetzllche Ricklage) 122.100,00 113.100,00
6. Sachanlagen 0,00 .00 7. Haftriicklage gemdB § 23 Abs 6 BWGE 220.845,00 220.845,00
darunter: Grundstiicke und Bauton, de vom Kredtinstitut Im
Rahmen selner elgenen Tatigkelt genutzt werden € 0,00 8, Bilanzgewlnn 7148412 141.929,31
7. Sonstlge Vermégensgegenstindo
senstige Aldiva 109,087,66 111.8597,10
3.295.273.271,95 3.215.642.452,16 3.295.273,21 .85 3.215.642.452,16
== . f—— o —_—
1. Anrechenbare Eigonmittal gaméf § 23 Abs 14 5,445.145,00
2. Edordariche Elgenmiticl gemas § 22 Abs 1 77.894,00




Hypa-Wohnbaubank AG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

¢1.01.2009 - 01.01.2008 -
30.06.2008 30.06.2008
EUR EUR EUR EUR
1. Zinsen und dhnliche Ertrige 58.952.035,28 58,935.972,95
darunter;
aus festverzinsiichen Weripapieren 14.424,66 0,00
2, Zinsen und dhnliche Aufwendungan 58.887.470,86 £8.813.641,17
. NETTOZINSERTRAG §4,564,42 122.331,78
3. Erirage aus Wertpapieren und Beteiligungen =
Ertréige aus Aktlen, anderen Anteilsrechten und
nicht festvarzinslichen Wertpapieren 9,00 0,00
4, Provisionserrége 187.295,28 130.371,48
5. Sonstige betrigbliche Ertrage 22.823,49 0,00
Il. BETRIEBSERTRAGE 274.683,19 252.703,26
8. Allgemelne Verwaltungsaufwendungen =
Sonstige Verwaifungsaufwendungen {Sachauiwand) -235.836,34 -109.541,52
7. Weriberichtigungan auf die in den Aktivpesten 5. und 6.
. BETRIERBSAUFWENDUNGEN -235.836,34 -109.541,52
Iv. BETRIEBSERGEBNIS 38.846,85 143.161,74
8. Erirags-/Aufwandssaldo aus der VerduBerung
und der Bewerlung ven Werlpapleren, die wie
Finanzantagen bewertet sind 0,00 -3.539,00
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 38.846,85 139.622,74
9. Steuern vom Einkemmen und Erirag -16.894,00 -8.038,00
10. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 9. auszuwelsen -119,756 -88,50
vi. JAHRESUBERSCHUSS 21.833,10 131.496,24
11, Riicklagenbewegung 0,00 0,00
Vil. JAHRESGEWINN 21.833,10 131.496,24
12. Gewinnvarirag 49.651,02 13.098,07
Vill. BILANZGEWINN 7148412 | 144.594,31




ANHANG
Halbjahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30. Juni 2009

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlusirechnung wurde gemaB den Bestimmungen des
BWG@ sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstelit.

Der Halbjahresabschiuss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsgemaBer Buchfiihrung sowle der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung
eines maglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen flr die begebenen
Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundslegung von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach
der ISMA-Methode {=actual/actual).

Als Anlagevermbgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der langerfristigen Veranlagung der Mittel
dienen und bis zur Tilgung gehalten werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche Weripapiere angefiinrien Weripapiere sind dem Anlagevermogen zuzurechnen und
wurden gemas dem gemilderten Niederstwertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte Verbindlichkeiten wurden im
Geschaftsjahr den entsprechenden Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und
nicht festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr unter der entsprechenden Wertpapierposition
ausgewiesen.

B. Erlauterungen zu den Bilanzpositionen
AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handslt es sich im wesentlichen um Guthaben bei der Niederdsterreichischen
Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich Abgrenzungen fir Zinsen und
Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich dabei um die in  Wandelschuldverschrelbungsform
aufgenommenen Mittel, die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfiigung gestellt werden. Die Einhaltung der Bestimmungen des Bundes-
gesetzes Uber steuerliche SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die
Landes-Hypothekenbanken Uberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der entsprechenden

Bitanzposition zugeordnet.
In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermégen gemas § 48 (1) BWG in Héhe von €
3.289.704.697,06 ausgewiesen, das vom Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung

gehalten wird.
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

In dieser Position sind festverzinsliche Wertpapiers mit einer gesamt Nominale von € 1.250.000,00
ausgewiesen. Die staatsgarantieren Anleihen sind dem Anlagevermbgen zugeteilt.

Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 353.910 Stiick Investmentiondanteile , welche im Anlagevermdgen ausgewiesan
werden,



Beteiligungen
Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH
erworben. Die Stammeinlage und der Buchwert dieser Beteiligung betragen € 100,00.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an  der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and Cettification-CVC mit Sitz in Graz. Das
Stammkapital der Gesellschaft betragt insgesamt € 70.000,00, die von der Hypo - Wohnbaubank AG
geleistete Stammeinlage € 1.400,00 und der Buchwert dieser Betelligung € 5.400,00.

Immaterielle Vermdgensgegenstinde und Sachanlagen

Es handelt sich im wesentlichen um von Dritten erworbene Software , welche (ber 3 bzw. 4 Jahre verteilt,
abgeschrieben wird.

Sonstige Vermogensgegenstdnde
Diese Position umfasst im wesentlichen Rechnungsabgrenzungsposten in Hdhe von € 109.010,08.

PASSIVA

Verbtiefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfaBt die begebenen Wandslschuldverschreibungen einschlieBlich  der enisprechenden
Zinsenabgrenzungen in  Héhe von € 3.289.704.697,06. Diese betreffen treuhandig begebens
Wandelschuldverschrelbungen, die vom Kreditinstitut gema § 48 (1) BWG im eigenen Namen aber fiir
fremde Rechnung begeben wurden. Die Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandiung
in Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten
in dieser Position sind im wesentlichen Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung ausgewiesen.

Rickstellungen

Diese Position umfasst die Steuerriicksteliung und die Riickstellung fir Profungs- und
Steuerberatungskosten .

Gezeichnetes Kapital
Das Grundkapital in Héhe von € 5.1 10.000,00 ist in 70.000 Stiick voll eingezahlter Stlckaktien zerlegt.

Gewinnriicklagen
in den Gewinnriicklagen wird die gessetzliche Riicklage gemaB § 130 (3) AktG ausgewiesen.

Haftriicklage gemaB § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde gema den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in Verbindung § 103 Z 12 BWG
mit 1% des Zuwachses der Bemessungsgrundlage gemsB §22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert.

C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrdge

In dieser Position sind Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen bel den beteiligten Landes-
Hypothekenbanken sowie Kontokorrent- und Wertpaplerzinsen ausgewiesen.

Zinsen und #hnliche Aufwendungen
Die Zinsaufwendungen betreffen ausschlieBlich die begebenen Wandelschuldverschreibungen.



Provisionsertrage
Die Position umfasst Provisionserldse aus treuhéndiger Tatigkeit.

Sonstige betriebliche Ertrige

In dieser Position sind Erldse aus der Weiterverrechnung von  Aufwendungen an andere
Sektorgesellschaften enthalten.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen {Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Rechtsanwalts- und Notarkosten, Wertpapier- und Depotgebtihren,
Verdffentlichungskosten sowie die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der ésterreichischen
L.andes-Hypothekenbanken zu nennen.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen die Korperschaftsteuervorauszahlungen fiir das 1.
Halbjahr 2009.

D. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen inhrer Geschiftstitigkeit keinerlei derivative Finanzinstrumente. Das
Preis- und Zinsanderungsrisiko der Finanzanlagen ist nicht gminent.

Es wird kein Handelsbuch geflihrt.
Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschéttigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder Vorschlisse, Kredite oder Haftungen
gewahrt. Ein Vorstandsmitglied erhaft efne Geschiftsfiihrerentschadigung in Héhe von € 2.040,--.

Der Halbjahresabschluss wurde nicht einer priferischen Durchsicht durch einen Abschlusspriifer
unterzagen,
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LAGEBERICHT
der Hypo-Wohnbaubank AG
1. Halbjahr 2009

1. Wirtschafiliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in Osterreich und wurde im

Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegrlindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das .Bundesgesetz (ber steuerliche
SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaus® (1993 vom Bsterreichischen Nationalrat beschlossen).
Es sieht vor, dass die durch Emissionen der Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl
Anleihen als auch Aktien — flr die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies
fir Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten Steuervorteil

ausgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Der Erstanschaffungspreis kann im
Rahmen der Sonderausgabenregelung von der Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anlsihen miissen auBerdem zweckgewldmet eingesetzt werden. Das damit aufgebrachte Kapital wird
ausschlieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche Uberwiegend durch Hypotheken
sichergestelit sind. Dadurch ist flr die Anleinezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanlgihen der Hypo-Wohnbaubank werden ober die Vertriebswege der 8 Landes-
Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel Privaten und
Gemeinniitzigen Bauversinigungen in Form von Zzinsstabilen, langfristigen Finanzierungsmitteln tber die 8
Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die Gemelnniitzigen Bauvereinigungen errichten mit
diesen Mitteln mehrgeschossige Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der
Wohnbauférderung.

1.1. Geschaftsergebnis, Ertragslage

Die Eriragslage der Hypo Wohnbaubank AG stellt sich im 1. Halbjahr 2009 im Vergleich zum Vorjahr wie
folgt dar (Betrage in TEUR):

009
08
Betriebsertrage 275 252
Betriebsaufwendungen -236 -112
Betriebsergebnis 39 140
Ergebnis der gewdhniichen
Geschaftstatigkeit 39 137




Die Betriebserirdge der Hypo-Wohnbaubank AG betragen im 1. Halbjahr 2009 TEUR 275 und sind zum
Vergleichszeitraum des Vorjahres (TEUR 252) etwas gestiegen, da Sachaufwendungen im
Zusammenhang mit der Begebung von Emissionen an die Landes-Hypothekenbanken weiterverrechnet

wurden.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 236 hoher als im Vorjahr (TEUR 112) und umfassen
Sachaufwendungen.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit betragt TEUR 39 (Vorjahr TEUR 137).

1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwickiung einzelner Bilanzpositionen im Vergleich zum Vorjahr
(Betrage in TEUR}) :

AKTIVA

}éﬁfﬁ?}ﬁm Kreditinstituﬁgd 3.201.367| . 3.213.004
Wertpapiere 3.793 2.509
Beteiligungen 6 8
immaterielles Anlage- 8 11

verm&gen und Sachanlagen

Saristige Aktiva und
Rechnungs- 109 112
abgrenzungsposten

Passiva
Verbriefte Verbindlichkeiten 3.289.705 3.209.969
Riickstellungen 40 17
Sonstige Passiva 4 70
Gezeichnetes Kapital 5.110 5.110
Rickiagen 343 334
Gewinnvortrag 49 13
129
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich wie folgt
zusammert:

Nennwertaktien Grundkapital Anteil

Stiick in EURO in %
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 £38.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Stelermark
Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 i2,5
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellsschaft 4.375 319.375,00 6,25
Hypo [nvestmentbank AG 4.375 319.375,00 8,25
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 §38.750,00 i2,5
Vorariberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 12,5
70.000 5.110.000,00 100

Die anrechenbaren Eigenmittel geman BWG § 23 Abs. 14 stellen sich wie folgt dar (Betrige in TEUR) :

03]/ 30,06.2008
Eingezahites Kapital 5.110
Gesetzliche Ricklagen 113
Andere Gewinnrlicklagen 0
Haftrlicklage gem § 23Abs.6 BWG 221
abzigl. Buchwert immaterielle
Wirtschaftsglter 8 12
Sum

Aus der Gegeniibersteliung der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet sich das
Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

11



2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut geman § 22 Abs. 3 Zi. 1 lit. i BWG in der
Fassung vor Einflarung der Bestimmungen von Basel ! konstruiert und hat in ihver Bilanz daher weder
Ausfallsrisiken, Eristentransformationsrisiken, Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschaften. Die
aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer heschaftigt, das Front Office {Abwicklung von
Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8 Landes-Hypothekenbanken, der
OeNB sowle der Wiener Borse) wird von zwei Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-
Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten
Mitarbeitern weiters die Tatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Zahfungsverkeir,
Zinssatzanpassungen, efc. — Inkiusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgeftihrt. Ein
Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfoigt im Back Office, die Zweitfreigabe im Rechnungswesen der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung und das Meldewesen wurde im 1. Quartal 2009 an die Abteilung Rechnungswesen der
Piandbriefstelle der dsterrelchischen Landes-Hypothekenbanken ausgegliedert.

3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tatigt keine Derivativgeschéfte.

4, Voraussichiliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Im Jahr 2009 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanleihen auszugehen und mit einer
kontinuietlichen Geschaftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank AG

Der Vorstand

S of " ¢
A Ly
Dr. Hannes Le Dipl.-ing. Hans Kvasn

Wien, am 28. Juli 2008
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ERKLARUNG nach § 87 Abs.1 Z 3 Borse Geseiz

Betrifft: Halbjahresabschluss und Halbjahreslagebericht zum 30.06.2009

Wir bestatigen die Vollstandigkeit und Richtigkeit der von uns hereits nach § 87 BorseG ersteliten und
gemeldeten Dokumente (Halbjahresbilanz zum 30.06.2009 sowie Gewinn- und Verlustrechnung fir den
Zeltraum 01,01.2009 bis 30.06.2009).

Als Mitglied des Vorstands bzw. als Geschéftsfihrer erklért jeder der Unterfertigten nach bestem Wissen
und Gewissen folgendes:

Biicher und Schriften

1. Durch ausreichende organisatorische Vorkehrungen und Kontrollen ist gewahrleistet, dass die
Aufzeichnungen im Rechnungswesen nur nach ordnungsmaBig dokumentierten
Organisationsunterlagen, Programmen und Bedienungseingriffen durchfihrt wurden.

2. Die Buchfihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

Internes Kontrollsystem,
MaBnahmen zur Verhinderung und Aufdeckung von Unrichtigkeiten und Gesetzesverstiben

1. Entsprechend den gesetzlichon Bestimmungen (insb. § 39 Abs 2 BWG iVm § 82 AkiG bzw. § 22 Abs 1
GmbHG), ist in unserem Unternehmen ein internes Kontrollsystem eingerichtef, das den
Anforderungen des Unternehmens entspricht. Das interne Kontrollsystem umfasst inshesondere auch
organisatorische MaBnahmen, die das Risiko filr das Auitreten von Unrichtigkeiten (unbeabsichtigte
falsche Angaben im Halbjahresabschluss und Halbjahreslagebericht) und GesetzesverstiBien
(Tauschungen, Vermégensschédigungen, sonstige GeseizesversifBe) weitestgehend ausschlieBen.

5 Die Geschafte des Unternehmens wurden in Ubereinstimmung mit den einschlégigen gesetzlichen und
anderen Vorschriften gefihrt.

3. Uns liegen keine Informationen Ober tatséchliche oder vermutete GesetzesverstdBe vor, die fir den
Halbjahresabschiuss von Bedeutung sind.

Halbjahresabschluss

1. Im Halbjahresabschluss sind alle bitanzierungspflichtigen Vermdgensgegenstands, unversteuetten
Riicklagen, Rilckstellungen (insbesondere auch flir Verluste aus schwebenden Geschaften),
Verbindlichkeiten und Abgrenzungen sowie samiliche Aufwendungen und Ertrége erfasst und alle
erforderiichen Angaben (Vermerke in der Bilanz und in der Gewinn- und Verlustrechnung und Angaben
im Anhang) enthalten. Alle Posten sind richtig bezeichnet.

2. Der Halbjahresabschiuss enispricht den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.

i3




Haibjahreslagebericht

1. Der Halbjahreslagebericht enthélt alle in § 243 UGB geforderten Angaben und steht im Einklang mit
dem Halbjahresabschiuss.

5 Der Geschaftsverlauf und die Lage des Unternehmens sind im Halbjahreslagebericht zutreffend
dargestelit.

3. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Rumpfgeschéftsjahres und sonstige fllr
die kinftige Entwicklung der Gesellschaft wesentliche Umstinde sind im Halbjahreslagebericht
erlautert.

f /(
Dr. HannesLLﬁ;é)y Dipl.ing. Hans Kvasnickd

Wien, 28, Juli 2009
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Hypc-Wohnbaubank Aktiehgesellschaft, Wien

BI1LANGZ ZUM31. DEZEMBER 2009

31. Dezember 2009

AKTIVA PASSIVA
Stand Stand Stand Stand
31.12.2009 31.12,2008 31.12.2009 31.12.2008
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Forderungen an Kreditinstitute 3.343.471 .283.58' 3.475.046 1. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) thglich fallig 121,317,583 Andere verbriefte Verbindlichkeilen 3,345.160.002,39 3.471.760
b) sonstige Forderungen 3.343.349.266,05
2. Sonstige Verbindlichkelten 38.708,62 107
2. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 3.B26.562,74 4]
a) von &ifentlichen Emittenten 0,00 3. Rechungsabgrenzungspesten 2682121 7
b) von anderen Emittentern 3.826.562,74
darunter; eigane Schuldverschreibungen EUR 0,00 4, Rickstellungen 25,180,00 72
a) Steuerrdckstellungen 0,00 40
3. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 1.420.189,28 2.509 b} Sonstige Rickstellungen 25.180,00 33
4. Beteiligungen 5.500,00 6 5. Gegzolchnetes Kapital 5.110,000,00 5.110
darunter: an Kredlinstituten € 0,00 '
6. Gewinnriicklagon (gesetzliche Ricklage) 124.100,00 122
5, Immaterielle Vermdgensgegenstinde des Anfagevermdgens 0,00 8
7. Haftriicklage gemiB § 23 Abs 6 BWG 220.845,00 221
6. Sonstige Vermdgensgegenstinde 50.248,64 0 ’
8. Bllanzgewinn 83.327,02 170
3.348.773.784,24 3.477.569 3.348.773.784,24 3.477.589
1. Anrechenbare Elgenmitiel gemés § 23 Abs 14 5.454,945,00 5445
2. Erforderliche Eigenmittel gem&B § 22 Abs 1 160.547,00 166




31. Dezembsr 2009

Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft, Wien

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUIR DIE ZEIT YOM 01,Janner 2008 BIS 31.Dezember 2009

2009 2008
EUR EUR EUR
. Zinsen und ghnliche Errige 116.012.353,16 126.548
darunter:
aus festverzinsichan Wertpaplieren (VJ TEUR () 66.727,74
2, Zinsen und ahnliche Aufwendungen -114.834.099.47 -126.415
. NETTOZINSERTRAG 78.253,68 133
3, Erirdge aus Werlpapleren und Beteilfgungens=
Ertrage aus Aklien, andsrén Anteilsrechfen
und
nicht festverzinslichen Wertpapleren 46,702,442 106
4 Provislonserirége 330,770,23 321
5, sonsiige betrieblichs Erirage - 73.929,10 0
. BETRIEBSERTRAGE 520,65543 560
8. Aligemeins Verwallungsaufiendungen =
Sonstigs Verwaliungsaufwendurgen
{Sachaufwand) -474.217,69 -333
7. Wertberichtigungen auf dig in den Aktivposten
5. und 6.
enthaltensn Vermdgensgegensténda -7.800,00 4
. BETRIEBSAUFWENDUNGEN -482.017,69 -337
V. BETRIEBSERGEBNIS 47.637,74 223
8. Errags-/Aufwandssaldo aus der VerduBerung
und der Bewerlung von Wertpapleren, die wie
Finanzanlagen bewertst sind -2,850,00 0
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 44,787,74 223
8, Steusrn vom Elnkoemmen und Erirag -8.880,49 -57
10, Sonstige Steusrn, soweft nicht In Pesten 8, auszuweisan -231,25 0
vl. JAHRESOBERSCHUSS 35.676,00 166
11. Rlcklaganbewegung -2.000,60 -9
Vil. JAHRESGEWINN 33.676,00 157
12, Gewinnvorirag 49.651 .Dé 13
83.327,02 170

|
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Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2009

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaB den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43
BWG) sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden

Fassung erstelt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsiize ordnungsgemaBer Buchfiihrung
sowie der Generalnarm aufgestelit, welche die Vermittlung eines maglichst
getreuen Bildes der Vermbgens-, Finanz- und Eriragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fir die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der 1SMA-Methode

(=actual/actual).

Als Anlagevermdgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
fesiverzinsiche Wertpapiere angefiihrten  Werltpapiere sind dem
Anlagevermdgen zuzurechnen und wurden geméaB dem gemilderien
Niederstweriprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen flr Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Varbindlichkeiten wurden im  Geschéftsjahr  den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichisjahr unter der
entsprechenden Wertpapierposition ausgewiesen.

B. Erlauterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bef
der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieslich
Abgrenzungen fUr Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,
die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Vertligung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes tber steuetliche SondermaBnahmen




zur Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken Gberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der

entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.
In der Position Forderungen an Kreditinstitute, wird Treuhandvermdgen

gemaB § 48 (1) BWG in Héhe von TEUR 3.343.169 ausgewiesen, das vom
Kraditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

" gchuldverschreibungen und andere festverzinsliche Weripapiere

Diese Position umfasst staatsgarantierte Anleihen und einen Pfandbrief der
Hypo Tirol mit einem Buchwert in Hohe von TEUR 3.827 inklusive
abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen (Volumen inkl. abgegrenzter Zinsen TEUR
3.325) sind borsenotiert und zwischen 2011 und 2014 endfallig, der
Pfandbrisf der NO  Landesbank-Hypothekenbank (Volumen  Inkl.
abgegrenzter Zinsen TEUR 505) ist im Geschaftsjahr nicht bdrsenotiert.

Im folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von TEUR 115
erwariet.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde bei den staatsgarantierten
Anleihen keine Zuschreibung im Umfang der Werterhdhung von insgesamt
TEUR 53 vorgenommen. Geméaf §208 UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer
Woertansatz sowohl bel der steuerrechtlichen Gewinnermittiung als auch im

Jahresabschluss beibehalten.

Der Pfandorief Hypo Tirol wurde im Berichtsjahr mit TEUR 2,85
wertberichtigt.

Aktien und nichi festverzinsliche Wertpaplere

Diese Position umfasst 209.858 Stiick Investmentfondanteile, die m

Anlagevermdgen ausgewiesen werden.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine Zuschreibung im
Umfang der Werterhdhung von TEUR 160 vorgenommen. GemaB §208
UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer Weriansaiz sowohl bhei der
steuerrechtlichen  Gewinnermittiung  als auch im Jahresabschluss

belbehalten.

Beteiligungen ‘
Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,

Seit dem Jahr 2004 hlt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Ceriification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft
betragt insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG
geleistete Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung

TEUR 5/4.



Immaterielle Vermégensgegensténde und Sachanlagen

Die Vermbgensgegenstdnde vermindert um planméBige lineare
Abschreibungen wurden zur Génze abgeschrieben.

Sonstige Vermdgensgegenstéinde

Diese Position umfasst eine Rickforderung vom Finanzamt in Hdhe von
TEUR 49 sowie eine Forderung gegenilber einer Sektorgesellschaft in
Héhe von TEUR 1.

Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten
Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag

von
TEUR 3.343.169. Diese betreffen treuhéndig begebene

Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemés § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber flr fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in

Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hohe von
TEUR 39 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag

zahlungswirksam werden.

Passive Rechnungsahgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank
AG vorausbezahlten Provisionen ausgewiesen.

Riickstellungen

(n dieser Position sind sonstige Rickstellungen in Hohe von TEUR 25
ausgewiesen, diese umfassen Wirtschaftsprifungs- und
Steusrberatungskosten sowle Verdffentlichungs- und Innenrevisionskosten.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Hohe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stlck voll
eingezahlter Stlickaktien zerlegt.

Haftriicklage geméD § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde geméB den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1 % des Zuwachses der
Bemessungsgrundiage gemas § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,

berechnet und dotiert.



Gewinnriicklagen

In den Gewinnriicklagen wird die gesetzliche Riicklage geman § 130 (3)
AktG in Héhe von TEUR 124 ausgewiesen.

Laufzeitengliederung

Die nichi tAglich félligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die
verbrieften Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesenen

Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen (TEUR)

2009 2008
bis 3 Monate 38.544 44 991
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 67.440 107.298
menr als 1 Jahr bis 5 Jahre 512.629 440.307
mehr als 5 Jahre 2.678.087 2.829.184
b} verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR}
Bis 3 Monate 38.493 42.005
mehr als 3 Maonate bis 1 Jahr 67.440 107.298
mehr als 1 Jahr big 5 Jahre © 508.86% 440.307
mehr als 5 Jahre 2.678.067 2.829.184

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch geflhrt.

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrége

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Yeranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie
aus Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren in
Hohe von TEUR 115.012 ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen im Wesentlichen die begebenen Wandel-
schuldverschreibungen und werden im Berichtsjahr mit TEUR 114.922

ausgewiesen.



Ertrage aus Weritpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Erirdge aus Investmentfonds in Héhe von TEUR
46 ausgewiesen.

Provisionsertrage

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuidversohreibungen und betragen im Berichtsjahr TEUR 326.

Sonstige betriebliche Ertrage

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrdge aus der
Weiterverrechnung von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften
sowie Ertrage aus dem Anlagenverkauf von Investmentfondsanteilen in

Hoéhe von TEUR 74.

Sonétige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Hohe von TEUR
7,92 und Steuerberatungskosten in Hohe von TEUR 2,76 , Wertpapier- und
Depotgebiihren in Hohe von TEUR 42, Verdffentlichungskosten in Hohe
von TEUR 10, Rechtsberatung- und Notarkosten in Héhe von TEUR 88,
Aufsichtsgebthren und  Abgaben in Héhe wvon TEUR 32,
Instandhaltungsaufwendungen fiir das Bankenbetriebssystem in Héhe von
TEUR 80 sowie die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der
Ssterreichischen Landes-Hypothekenbanken in Hohe von TEUR 175 zu

nennen.

Wertberichtigungen auf die In den Aktivposten 5 und 6
ausgewiesenen Vermdgensgegensténde

Unter diesem Posten sind die Abschreibung und ein Abgang von Lizenzen
in Hohe von TEUR 7,8 ausgewiesen.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen betreffen die Kdrperschaftsteuer flir 2009 in
Héhe von TEUR 8,9.

. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsanderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichisrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewéhrt. Ein Vorstandsmitglied erhalt
eine Geschaftsfuhrerentschidigung in Hohe von TEUR 4.



Mitglieder des Aufsichtsrates:
Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender

Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirekior Dr. Hannes Gruber (bis 31.12.2009)
Generaldirektor Mag. Martin Golles

Vorstandsdirekior Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makula

Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-WeiB3 (ab 05.06.2009)
Generalsekretar Dr. Wilhelm Miklas

Mitalieder des Vorstandes:
Dipl. Ing. Hans Kvasnicka
Dr. Hannes Leitgeb

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

%qf/bl Dipl. Ing. Hans Kvasnick

Wien, am 26. Marz 2010
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ANLAGENSPIEGEL GEMASS § 226 (1) UGE PER 31.DEZEMBER 2009

ANLAGEVERMOGEN
L Immaterislie Vermdgensgegansidnde
Rochte

11, Finanzanlagan
1. Belelligungen
2. Waripaplare des Anlagevenmagens
8) Schuidverschralungen

B Aktan und andare nicht leafveczinaichs
Wiartpapiare

Anzchallungs- bzw. Herstellungskosten Abachrefhungan Buchwart Buchwert Lungen
Vortrag Zugang Abgong Stand kumutiart 31.12.20089 1122008 des Geschiftelahres
. 1.1.2009 3,12.2000

€ € € 13 € € €
20.342,04 0,00 20.,242,04 0,00 0,00 000 7.800,00 3.200,00
5,500,080 0,00 000 580000 0,00 £.500,00 6.500,00 0,00
0,00 2375268500 0,00 3.762.685,00 2.850,00 375482500 0,00 2.850,00
274542742 0,00 108327104 4.663,156,28 251.361,42 1.411.764,96  2495.080,00 0,00
2TE102T A2 376200500 1.083.271,04 5.431.341,38 25421142 SAT7AZ008  2.500.568,00 2.850,00
277228946 ' 376268500 1.103.81 3,08 54231.241,38 25421142 5.477.429,88 250830800 8.760,00

6002 J0qWSZag '1e
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LAGEBERICHT

der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2009

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen -

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechiliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz ber
steuerliche SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaus® (1993 vom
Bsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langftistigen Mittel — sowoh! Anleihen als auch Aktien —
fiir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies flr
Privat-Anleger attraktlv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten

Steuervorteil ausgestatiet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Der
Erstanschaffungspreis kann im Rahmen der Sonderausgabenregelung von der

Einkommensteuer abgesetzi werden.

Die Anleihen missen auBerdem zweckgewidmet eingeseizt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet,
welche fiberwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fir die
Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden tber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einern breiten Publikum angsboten.

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinnlitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, tangfristigen
Finanzierungsmitteln (ber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen erfichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der Wohnbauférderung.

12



1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichtsjahr folgende Geschéftsentwicklung:
Mit rd. € 266 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen im Vergleich zum Vorjahr (2008 €

564 Mio ) gesunken.

Verdnderung
In TEUR 2008 in %
Betriebsertrage 560 -5,36%

43,03%

Die Betriebsertrige der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2009 um cirka 5,36%
oder TEUR 30 gesunken.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 482 hoher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch Abschreibungen der
immateriellen Vermégensgegenstande sowie die Aufwendungen fiir das Bankensystem

Tambas und deutlich gestiegene Emissionskosten.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 48 ist um TEUR 175 oder
78,48% niedriger als das Vorjahresergebnis von TEUR 223,

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit ist gegenliber dem Vorjahr um
79,82% gesunken. '

13



1.2. Finanzlage und Vermdégenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr:

‘ 31.12.2008 Verdnderung

Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstifute

Wertpapiere 2.509 109,13%
Beteiligungen 5 0,00%
8 ~100,00%

Immaterislies Anlage- vermégen und Sachanlagen

100,00%

Verbriefte Verbindlichkeiten 343.169.  3.471.760 -3,70%
Riickstellungen ' 72 -65,28%
Sonstige Passiva [ 114 -64,04%
Gezeichnetes Kapital : 5.110 0,00%
Rilcklagen 343 0,58%
Gewinnvorirag 13

Bilanzgewinn

14



Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich
wie folgt zusammen:

Nerinwérlakiien - Griindkapital* Anfell

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 £38.750,00 12,6
Landes-Hypothekenbank Steiermark

Aktiengesellschaft 8.750 £38.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 £38.750,00 125
Niederdsterrsichische Landeshank-Hypothekenbank

Aktiengesellsschaft 4.375 819.875,00 6.25
Hypo Investmentbank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK

AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 12,5
Vorariberger Landes- und Hypothekenbank 8.750 638.750,00 12,5

Aktlengesellschaft

W

Kernkapital {Tier [)

Erganzende EM (Tier Il Tier Il EEEIR 0
Anrechenbare Eigenmittel gemas § 23 BWG - s 5455 5.445
Bemessungsgrundlage gemaB § 22 (2) BWG o 944 1.019
Eigenmittel(iberschuss v 5*379 | 5.364
Kernkapitalquote in % R 577,86 534,47

C sT7se 534,47

Eigenmittelquots in %

Aus der Gegentiberstellung der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet sich
das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

31.12.2009 |
operating earnings 530
operating expsenditures 482 337
cost income ratio - 90,94% 60,18%
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CASHFLOW STATEMENT 2009
gemas Fachgutachten KFS BW2"

Ergebnls der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

Uberleitung auf den Netto-Geldfluss
aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
+- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermdgens-

gegenstande des Investitionsbereiches 4
+- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von :

Vermdgensgegenstinden des Investitionshereiches ; 0
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendunger/Ertrége ! 0
+- Abnahme/Zunahme der Vorrate, Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva -426.646
+- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen

ausgenommen fir Ertragsteuern 22
+- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus

426.747

Netto Geldliussais deraena gschat:
+-  Netto-Geldfiuss aus auBerordentItchen Posten
- Zahiungen fur Ertragsteuem

+ Elnzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Fananzan!agen)
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang v Lail

und sonstigen Finanzinvestitionen PRI I [0)] 0
- Auszahlungen fir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen} R a1}
- Auszahlungen fir Finanzanlagenzugang
und sonstlge Fmanzmvestit[onen N

‘ Et'nzahlungen von I%léméﬁkaplta}- T
- Riickzahlungen von Eigenkapital

- Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals IR -120° -120
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleinen e 0
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten IR 0
- Auszahlungen fiir die Tilgung von Anlethen und Lo
Fmanzedlten B 0
ﬁNett Gl ssaf.isidérfﬁﬁi%;%mﬁgsianggg 120
. ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES 185
+/- Wechselkursbedingte und sonstige Wertdnderungen
des Finanzmittelbestandes . 0
h Fmanzmmelbestand am Beginn der Penode - _ 3.152 2 957
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1.3. Erlduterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates fir Betriebswirtschaft und  Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhéinder. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschiieBlich taglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten

Werien.

1.4, Vorgange von besonderer Bedeutund nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die
2u einer anderen Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage geflihrt hitten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut gemaf § 22 Abs. 3 Zi.
1 lit. i BWG in der Fassung vor Einfithrung der Bestimmungen von Basel! Il konstruiert
und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken,
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowle der Wiener Bérse) wird von zwel
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Tatigkeiten des Back  Office - Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgef(ihrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erslfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der L andes-Hypothekenbanken,

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken

durchgefiihrt.
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3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tétigt keine Derivativgeschafte.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch irn Jahr 2010 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanlsihen auszugehen und
mit einer kontinuierlichen Geschéaftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

N ] - .
Dr. Hannes Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka

Wien, am 26. Méarz 2010
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JAHRESABSCHLUSS 2009
DER HYPO-WCHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLIGHEN VERTRETER

Wir bestatignn nach bestem Wissen, dass der Im Einklang mit den maligebaaden
Rechnungslegungsstandards sulpestelite Jahrosabsshluse ein miglichst gatroups
Bid der Yermégana-, Minanz- und Erlragslsge des Untomshmens vennillell, dass
der Lageberdehl den Gnschafteverlauf, das Gesvhaftsergebnis und die Lage des
Untsmehmens so derstelt, dess sin mbglichst gelreuss Bild dor Vomigens-,
Finanz- und Erlragsluge entsteht, und dess der Lagebericht dis wesentlichen Risiken
urd Ungowisshelten beschrelbt, denen das Uniernghineh ausgeselztist

( ~ y
ééf’?ﬂﬂa—m

Jf. Harines gz‘ég%_h Tl Hang Kyasnicka

Vorstand Vorstard

Mit Yerantaortung tir dia Bergichs: inil Yenvantwartung fir die Bergiche:
Markaling & Verr ab, Rechnungswosen  Abwicklung und Mar«ifolge,Rocht und
Und Meldawesen, Corntroling, Swuom, (rgankeation, Rislkomes-
nfrastruktur & IT. Sung und Ristkolbamvachung

Viien, 26. Mars 2010
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschait, Wien 31. Dezember 2009

=4~

5, BESTATIGUNGSVERMERK ™

Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den belgefiigten Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktlengeselischaft, Wien,
flr das Geschéfisjahr vom 1. Jinner 2009 bis zum 31, Dezember 2009 unter Einbeziehung der
Buchftihrung gepriift. Dieser Jahresabschiuss umfasst die Blianz zum 31. Dezember 2009, dle

Gewinn- und Verlustrechinung fr das am 31. Dezember 2009 endende Gaschiftsjabr sowle dén

Anhang.

Verantwortung der gasetziichen Vertreter fr den Jahresabschiuss und fiir die Buchfthrung

Die gesetzlichen Vertreter der Geseflschait sind fdr die Buchfiibring sowie fir die Aufstellung
elnes Jahresabschiusses verantwortlich, der ein moglichst getreues Bild der Vermitigens-, Flnanz-
und Ertragsiage der Gesellschaft in Ubareinstimmung mit den sterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung belnhaltet: Gestaltung, Umsetzung und
Aufrechterhattung efnes Internen Kontrollsystems, sowelt dieses fiir die Aufstellung des Jahres-
abschlusses und die Vermittiung eines mdglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Geselischaft von Bedeutung ist, damit dieser frel von wesentlichen Fehidarstel-
fungen ist, sef es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten F ehfern; die Auswahl tind
Anwendung geefgneter Bifanzlerungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme ven Schatzun-
gen, die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschrelbung von Art und Umfang der gesefzlichen Ab-
schlussprifung '

Unsere Verantwortung besteht in der Abgaba elnes Prifungsurtells zu diesem Jahresabschiuss
auf der Grundlage unserer Prlifung. WIir haben unsere Prifung unter Beachtung derin Gsterreich
geltenden gesetziichen Vorschriften und Grundsitze ordnungsgeméper Abschlusspriifung durch-
gefiihrt, Digse Grundsétze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Priifung so
planen und durchfiihren, dass wir uns mit hinrelchendar Sicherheit eln Urtelt dartiber bilden kén-
nen, ob der Jahresabschiuss fref von wesentlichen Fehldarstellungen Ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchilhrung von Prﬂfungshandlungen zur Erfangung von Prifungs-
nachwelsen hinsichtlich der Betrége und sonstigen Angaben }m.Jahresabschluss. Die Auswahl der
Priifungshandlungen Hlegt im pflichtgemépen Ermessen des Abschlusspriifers unter Berilcksichti-
gung seiner Efnschitzung des Rislkos elnes Auftretens wesentlicher Fehldarsteilungen, sefes auf
Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlera. Bei der Vornahme dieser Risikoein-
schitzung berlicksichtigt der Abschiusspriifer das interne Kontrollsystem, soweit es fiir dle Auf-
stellung des Jahresabschiussés und dle Vermittiung elnes maglichst getreuen Biides der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragsfage der Gesallschaft von Bedeutung ist, um unter Berlcksichtigung der

LI EansT & YOUNG

& 3 ey ot e oo g
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien 31. bezember 2009

-5-

Rahmenbedingungen geelgnete Priifungshandiungen festzulegen, nicht Jedoch um eln Prifungs:
urtelt Gber die Wirksamkeit det internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Dle Prifung um-
fasst ferner die Beurtellung der Angemessenhelt der angewandten Bilanzlerungs- und Bewer-
tungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentiichen Schat-
zungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Priifungsnachwelse erfangt haben,
sodass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteft darstellt,

Priffungsurteil

Unsere Priifung hat zu kéinen Einwendungen geflihrt. Auf Grund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt ein miglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 21. Dezember 2009 sowle der Ertragslage der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr vom
1. Janner 2009 bis zum 31, Dezember 2009 in Jbereinstimmung mit den 8sterreichischen
Grundsétzen ordnungsmiiger Buchfihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht st auf Grund der gesefzlichen Vorschriften darauf zu prafen, ob er mit dem Jah-
resabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eina falsche
Vorsteliung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat aucheine
Aussage dariiber zu enthalten, ob der tageberichi mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschiuss.

Wien, am 26. Mdrz 2010

Ernst & Young
Wirtschafisprifungsgesefischaft m.b.H.
oy /

Sl ffL

ag. Ernst Schdnhuber
yirtschafispriifer

+yBei Verstfentlichung oder Weitergatie des Jahresabschlusses in elner von der testatigten Cungekitrzten deutschsprachigeny
Fassung abweichenden Form (28 verkiirzie Fassung oder Obersetzung) darf ohne unsere Genehmigung wedes der BestStigungs:
vermerk zitfert noch auf unsere Prdfung verwiesen werden.

S EpnsT £ YOUNG
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ANVHANG 6

HYPO

WOHNBAUBANK AG

HALBJAHRESFINANZBERICHT

zum 30. Juni20 10
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INHALT

HALBJAHRESFINANZBERICHT
zum 30. Juni 2010

Halbjahresbilanz zum 30. Juni 2010

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das 1. Halbjahr 2010
Anhang zum Halbjahresfinanzbericht 2010

Organe

Lagebericht

Erklarung aller gesetziichen Vertreter
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Hypo-Wohnbaubark AG

GEWINN. UND VERLUSTRECHNUNG

1. Zinson und &hnlicha Errdge
daruntef.
aus testvorzinstichon Weripapieron
2. Zinsen und ahnfiche Aufwéndungan
1. NETTOZINSERTRAG
3. Erlraga aus Weripapleren und Boteligungon =
Ertrage aus Akien, anderan Anteilsachian und
nicht fastvarzinslichan Warlpapleren
4. Provisionsarirage
5. Sonstige betrkebliche Ertrage
Il. BETRIEBSERTRAGE
6. Allgamaing Veh#a!iurxgsauﬂendunge =
Sonstiga Venvatiungsautyendungen (Sachautwand)
7. Yartbatichiigungan auf dia in dan Aktivpastan 6. und 6.
fil. BETRIEBSAUFWENDUNGEN
IV, BETRIEBSERGESNIS
8. Erlrags+Auiwandssaldo sus dar VerduBaning
und der Bawerluryg von Werdpaplemn, dia wis
Finanzanlagen bavertet sind
V. ERGEBHNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKET
9. Stawaravom Einkommen urd Edrag
18, Sonslige Stauarn, soweil nishtin Postan Q. auszinveisan
Vi. JAHRES(OBERSCHUSS
11. Rocklaganbavegung
Vi, JAHRESGEVWINN
12, Gewinwortiag
VIl BILANZGEWINN

01.01.2010 - 01.04.2008 -
30.08.2010 0.08.2008
EUR Eug EUR EUR
58.561.016,83 58.052.035,28
57.345,00 14.424.66
_68.403.016,90 -50.087.470.88
57.998,84 £4.564,42
27.619,98 0,00
217.005,71 187.205,28
61528,05 2282340
266.142,56 274.683,19
057.214,24 23503634
.957.214,24 .935.836,34
107.928.32 38.845,85
0,00 0,00
107.628,32 20.846,85
4.616,00 1680400
71,60 -110.75
103.241,32 21.833,40
0,00 0,00
103,241,32 21.833,10
£3.327.02 40.651,02
186.568.34 71.484,12




Anhang

Halbjahresabschiuss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30. Juni 2010

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaB den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage2 zu § 43
BWG) sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden
Fassung erstellt.

Der Halbjahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und
des BWG unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaBer Buchfiihrung
sowie der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermittlung eines mdglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen flr die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode
(=actual/actual).

Als Anlagevermbgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samiliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
testverzinsliche Wertpapiere angefiihrten  Wertpapiere sind dem
Anlagevermdgen zuzurechnen und wurden gemaB dem gemilderten
Niederstwertprinzip bewertet.

Die Zinsenabgrenzungen flir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden im 1. Halbjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fiir Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere wurden im 1. Halbjahr unter der
entsprechenden Wertpapierposition ausgewiesen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der Niederdsterraichischen Landesbank-Hypothekenbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich
Abgrenzungen flr Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,
die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfliigung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgessizes (ber steuerliche SondermaBnahmen



zur Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken Gberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet,

in der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermégen
gemaB § 48 (1) BWG in Hohe von TEUR 3.338.857 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber flir fremde Rechnung gehalten wird.

schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst staatsgarantierte Anleihen und einen Pfandbrief der
NO Landesbank-Hypothekenbank mit einem Buchwert in Hohe von TEUR
3.818 inklusive abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen (Volumen inkl. abgegrenzter Zinsen TEUR
3.308) sind bdrsenotiert und zwischen 2011 und 2014 endféllig, der
Pfandbrief der NO Landesbank-Hypothekenbank (Volumen inkl.
ahgegrenzter Zinsen TEUR 512) ist zum Halbjahr 2010 nicht bérsenotiert.

Akiien und nicht festverzinsliche Wertpapiere
Diese Position umfasst 209.858 Stiick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermbgen mit einem Buchwert von TEUR 1.412 ausgewiesen
werden,

Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteit an der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,--.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie  GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft
betrigt insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG
geleistete Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung
TEUR 5,4.

Immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen

Die Vermdgensgegenstdnde vermindert um planmafige lineare
Abschreibungen wurden zur Génze abgeschrieben.

Sonstige Vermégensgegenstéinde

Diese Position umfasst im Wesentlichen Rechnungsabgrenzungsposten in
Héhe von TEUR 224,63. ‘



Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag
von TEUR 3.338.857. Diese betreffen treuhéndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut geméab § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fur fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung in Hohe von TEUR 17,59 ausgewiesen.

Riickstellungen
In dieser Position sind sonstige Riickstelungen in Hohe von TEUR 3,1
ausgewiesen, diese umfassen Steuerberatungs- sowie

Verdffentlichungskosten fiir den Jahresabschiuss 20089.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stick voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt.

Haftriicklage geméB § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde geman den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 108 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundiage geméB § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert.

Gewinnriicklagen

In den Gewinnriicklagen wird die gesstzliche Riicklage geméB § 130 (3)
AkiG in Hohe von TEUR 124,1 ausgewiesen.

Erlduterungen zur Gewinn- und Veriustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrage

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie
aus Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren in
Héhe von TEUR 58.551 ausgewiesen.



Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen im Wesentlichen die begebenen Wandel-
schuldverschreibungen und werden zum Halbjahr mit TEUR 58.493

ausgewiesen.

Ertrdge aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind abgegrenzie Ertrige aus Investmentfonds in
Héhe von TEUR 28 ausgewiesen.

Provisionsertrage

Die Provisionsertrige resultieren im Wesentlichen aus der Plaizierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im 1. Halbjahr TEUR 217,99.

Sonstige betriebliche Erirdge

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrdge aus der
Weiterverrechnung von Aufwendungen an andere Sekforgeselischaften
sowie sonstige betriebliche Ertrdge in Héhe von TEUR 61,93.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Rechtsanwalts- und Notarkosten, Wertpapier-
und Depotgebiihren,  Staatsaufsichtsgebiihren, — Kosten fir das
Bankenbelricbssystem sowie die Sachkostenverrechnung mit  der
Pfandbriefstelle der osterreichischen Landes-Hypothekenbanken zu
nennen.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen und Errag betreffen  die
Kérperschaftsteuervorauszahlungen fiir das 1. Halbjahr 2010.

. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsénderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.
An Mitglieder des Aufsichisrates und des Vorstandes wurden weder

Vorschilsse, Kredite oder Haftungen gewahrt. Ein Vorstandsmitglied erhielt
eine Geschaftsfithrerentschidigung in Héhe von TEUR 2,04.

Der Halbjahresfinanzbericht wurde weder einer vollstandigen Prifung noch
einer priiferischen Durchsicht durch einen Abschlussprifer unterzogen.



Mitalieder des Aufsichisrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirekior Mag. Martin Gélles

Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Mag. Kuﬁ Makula

Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-Weil3

Generalsekretér Dr, Wilhelm Miklas

Vorstandsdirektor Werner Pfeifer (ab 11.06.2010)

Mitalieder des Vorstandes:

Dr. Hannes Leitgeb
Dipl.Ing. Hans Kvasnicka
Mag. Rainer Wiehalm (ab 01.07.2010}

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Dr. Hanne %el

Wien, am 30. Juni 2010



LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG
fiir das erste Halbjahr 2010

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Uber
steuerliche SondermaBnahmen zur Férderung des Wohnbaus® (1993 vom
Bsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohi Anlethen als auch Aklien —
fiir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies flr
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten
Steuervorteil ausgestattet.

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitaleriragsteuer befreit. Der
Erstanschaffungspreis kann im Rahmen der Sonderausgabenregelung von der
Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen mussen auBerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschiieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet,
welche (berwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist flir die
Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanieihen der Hypo-Wohnbaubank werden (iber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinnitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, fangfristigen
Finanzierungsmitteln (iber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfiigung zu stellen. Die
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der Wohnbaufdrderung.
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1.1. Geschaftsergebnis, Eriragslage

Die Ertragslage der Hypo Wohnbaubank AG stellt sich im 1. Halbjahr 2010 im Vergleich
zum Vorjahr wie folgt dar (Betrdge in TEUR):

01.01: = 01.01-  Verdnderung
In TEUR 30.06.2010 .. 30.06.2009  in%
Betriebsertrage ;385 . 215 32,73%
Betriebsaufwendungen 257 -236 8,90%

EN2
%z‘wﬁ

Ergebnis der gewdhnlichen )
Geschaftstatigkeit 108 39 176,92%

Die Betriebsertriage der Hypo-Wohnbaubank AG betragen im 1. Halbjahr 2010 TEUR
365 und sind zum Vergleichszeitraum des Vorjahres (TEUR 275) etwas gestiegen, da die
Verwaltungsprovisionen auf 1,25 BP erhdht und Sachaufwendungen im Zusammenhang
mit der Begebung von Emissionen an die Landes-Hypothekenbanken weiterverrechnet

wurden.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 257 etwas hoher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch Aufwendungen fir das
Bankensystem Tambas.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 108 ist um TEUR 69 hoher als
das Vorjahresergebnis von TEUR 39.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit ist gegenlber dem Vorjahr um
176,92 % gestiegen.

1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr:

In TEUR 50063010 30.06.2009 Veranderg

Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute 3.330.115 3.291.357 1,45%
Wertpapiere 5.174 3.793 36,41%
8 6 0,00%

Beteiligungen

immaterielles Anlage- vermdgen und Sachanlagen 0 8 -100,00%

Sonstige Aktiva und Rechnungsabgrenzungsposten

&
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In TEUR

Verbriefte Verbindlichkeiten
Riickstsellungen

Sonstige Passiva
Gezeichnetes Kapital
Riicklagen

Gewinnvorirag

Bilanzgewinn

Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

wie folgt zusammen:

30.06:2010  30.06.2009

3.338.857  3.289.705
3 40

18 4

5.110 5.110

345 343

-84 49

Verdnderung

in%

Nennwertakiien Grundkapital Anteil
Stiick in EURO in %

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermari
Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 1255
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellsschaft 4.375 310.375,00 6,25
Hypo Investmentbank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbhank Aktiengeselischaft 8.750 638,750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 125
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank 8.750 638.750,00 12,5

Aktiengesellschaft

12



Die Eigenmittelsiruktur stellt sich wie folgt dar:

30.06.2010

Kernkapital (Tier I) 5.110
Erginzende EM (Tier I, Tier HI) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel gemas § 23 BWG 5,455 5.445
Bemessungsgrundlage gemas § 22 (2) BWG 1.062 974
Eigenmitteldberschuss 5,286 5,282
Kernkapitalguote In % 485,74 524,64
518,53 559,24

Eigenmittelguote In %

Aus der Gegen(berstellung der operativen Ertrége zu den Aufwendungen errechnet sich
das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

30.06.2010
operating earnings 365
operating expenditures 257 236
" cost income ratio 70,41% 85.82%

1.5. Forschung und Entwickiung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut gemaB § 22 Abs. 3 Zi.
1 lit. | BWG in der Fassung vor Einflihrung der Bestimmungen von Basel |l konstruiert
und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken,
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéftigt, das Front Office
(Abwickiung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
L andes-Hypothekenbanken, OeKB sowie der Wiener Borse, die Erstellung von
Wertpapierprospekten und Meldungen an die dsterreichische Finanzmarktaufsicht) wird
von drei Mitarbeitern der Pfandbriefstelie der Landes-Hypothekenbanken

wahrgenommen.

13



Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters
die Tatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Tilgungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen eic. — inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgefihrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkenr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der sterreichischen Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung, Bilanzierung, Steuerangelegenheiten und das Meldewesen an die
Bsterreichischen Aufsichtsbehérden wird von der Abteilung Rechnungswesen der
Pfandbriefstelle der Osterreichischen Landes-Hypothekenbanken durchgefthri.

3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tétigt keine Derivativgeschéfte.

4. Voraussichtliche Entwickiung des Unternehmens (Prognosebetricht)

Auch im 2. Haibjahr 2010 ist von einer guten Nachfrage von Wohnbauanleihen
auszugehen und mit einer kontinuierlichen Geschaftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellischaft
Der Vorstand
Dr. Hannes i{gﬁp ‘ Dipl.ing. Hans Kvasnicka

Wien, am 30. Juni 2010
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HYPO|

WOHNBAUBANK AG ki3

HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT
ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestitigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mafigebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestelite verkirzte Zwischenabschluss ein mdglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage des Untemehmens vermittelt
und dass der Halbjahreslagebericht ein mdglichst getreues Bild der Vermiigens-,
Finanz- und Erfragslage des Unternehmens bezlglich der wichtigen Erelgnisse
wahrend der ersten sechs Monate des Geschaftsjahres und ihrer Auswirkungen auf
den verkiirzten Zwischenabschluss und bezlglich der wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten in den restlichen sechs Monaten des Geschaftsjahres vermittelt.

=)

7 ¢ é . ‘ .

o4 ﬁzg 1.¥tge /? Di Hans Kvasnicka
;fd Vorstand

Vorstand

Mit Verantwortung fur die Berelche: mit Verwantwortung fur die Bereiche:
Marketing & Vertrieb, Rechnungswesen  Abwicklung und Marktfolge,Recht und
Und Meldewesen, Controlling, Steuern, Organisation, Risikomes-
Infrastruktur & IT. Sung und Risikolibsrwachung

Wien, 30, Juni 2010
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An den Vorstand der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft
Brucknerstrape 8

1043 Wien

19, Mai 2010

Unsar Zeichen: SA[S20 (DW 13540
Ansprechpartner:  Mag, Arideea Stippd

' Prijfung‘der Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmittel-
darstelfung) 2007, 2008 und 2009 der Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft

Sehr geehrte Herrenl

Wir haben dle Kapitalflussrechnungen und die Elgenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmittel-
darstellung) fiir die Geschaitsjahre vom 1. Janner bis 31, Dezember 2007, vom 1. Jénner bis

31. Dezember 2008 und vom 1. Jénner bis 31, Dezember 2009 geprift. Die Kapitalflussrechnungen
und die Eigenkapitalveranderungsrechnungen (Eigenmitteldarstellung) ergénzen die nach unter-
nehmens- und bankrechtlichen Grundsatzen aufgesteliten Jahresabschlisse der Hypo-Wohnbaubank
Aktiengeselischaft, flir die Geschaftsjahre vom 1. Janner bis 31. Dezember 2007, vom 1. Jénner bis

31. Dezember 2008 und vam 1. J&nner bis 31. Dezember 2009,

ple Aufstellung und der Inhalt der Kapitalflussrechnungen und der Eigenkapitalvernderungs-
rechnungen (Elgenmitteldarstellung) fur die Geschaftsjahre vom 1. Jnner bis 31, Dezember 2007,
vom 1. Jinner bls 31. Dezember 2008 und vom 1. Janner bis 31, Dezember 2009 liegen in der Ver-

antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft,

Unsere Aufgabe besteht In der Abgabe eines Priifungsurteils auf der Grundlage unserer Priifung. ob
die Kapitalflussrechnungen und dle Eigenkapltalvéranderungsrechnungen (Eigenmitteldarsteliung)
fiir die Geschaftsjahre vom 1, Jénner bis 31. Dezember 2007, vom 1. Janner bis 31, Dezember 2008
und vom 1. Jénner bis 31. Bezember 2009 ordnungsgemap auf Grundlage der Jahresabscilisse fir
die Geschéftsjahre vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2007; vom 1, J&nner bis 31, Dezember 2008 und
vom 1. Jinner bis 31, Dezember 2009 erstellt wurden. Nicht Gegenstand dleses Auftrags Ist die
priifung der zugrunde liegenden JahresabschlUsse.

Unserer Priifung lagen die Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftstreuhandberufe zu-
grunde. Beziiglich unserer Verantwortung und Haftung als Priifer gegeniiber der Gesellschaft und
gegenliber Dritten kommt § 275 UGB iVm § 62a BWG analog zur Verantwortung als Abschlusspritfer

Zur Aniwendung.

Wir haben unsere Pritfung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und
Grunds&tze ordnungsgemafer Abschlussprifungen durchgefiihrt, Diese Grundsatze erfordern, dass
wir die Standesregeln einhalten und die Pritfung so zu planen und durchzufihsen, dass wir uns mit hin-
refchender Sicherheit ein Urteil dartber bitden kénnen, ob die Kapitafflussrechnungen und die Elgen-
kapitalveranderungsrechnungen (Eigenmitieldarstellung) frel von wesentlichen Fehidarstellungen

sind,

Unabhingiges bilgsad von Emsl & Young Glebal .
Handalsgedcht Wian, Firmpnbuch FX 267030L DVR-Nr.: 2112460, LED-Nr: ATUS! 863013, WT-Code: 534035
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Unsere Priifung hat zu keinen Elnwendungen geftihrt, Nach unserer Uberzeugung wurden die Kapttal-
flussrechnungen und die Eigenkapitalverénderungsrechnungen (Eigenmittetdarstellung) fir die
Geschafisfahre vom 1. Janner bis 31, Dezember 2007, vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2008 und
vori 1. Janner bis 31. Dezember 2009 ordnungsgemdp auf Grundlage des Jahresabschiusses fir die
Geschaftsjahre vom 1. Janner bls 31. Dezember 2007, vom 1. Janner bls 31, Dezember 2008 und
vom 1.J&nner bis 31, Dezember 2009 erstellt,

Mit freundiichen Griien

Widtschftspra

Errft} Young

Anlage

Kapitalflussrechnungen
Eigenkapitalverinderungsrechnungen (Eigenmitteldarstetiung)
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Zu Punkt 10.2, Erljuteruria der Quetlen und der Betrage des Kapitalflusses der

Emittentin und eine ausfuhrllche Darstellung dieser Posten

KAPITALFLUSSRECHNUNG

m firi i

—Te

M.

N,

Q.

{Quelle:Hypo

“Liquiditat (A FB)*{C)

Kursfilstlgs Fordeningen

Kassenbestand

Guihaben bej Zeniralnolerbanken
Forderungen Kreditinslilute (taglich fallig)
Forderungen Kreditinstitute {sonslige)
Weripa_plerbesla nd ‘

g et

Verbindlichkeifen Kreditinstitite {1dglich fallig)
Verbindlichkeiten Kraditinstitute {nlcht 13glich fallig}
Andere kurzfnsﬂga Verbindlichkeiten
Kurzfrlsﬁgen Verblndhchke!len

‘Summe kursfristige Verachuiidung (i} < (E) - (8)

Nichi kurzfristige Bankanlethery/Darighen

Begebene Schuldverschreibungen

Andera nicht kurzfristige Anlelhen/Darlehen

Nicht kurzfristigh Verbindlichketen (K) + {L) % (¥)

Summe Verschuldung (J} 'QN) o {.

und fiir Zwacke des Prospekies nou zusammengestalit)

0,00

0,00

121,317,563
3.343.349.0866,08

| 524875202)
17 a3 1p.03500 |

0,00
40.400,246,82

38.708,62
49.438,055,54

-3.209.279.080,06 |

3.293.768.76547

| 3.203.768.755.47

-5.510,324,58

S

2008 ¢
0.00
8,00
168.574,05
3.474.887.624,50

2,509.222.40

3 477 555 420 95
0,00
52.088,928,87

| 107.479,29
53.074.408,16

3.418.793.000,31

3.418.793.090,31

-5.687.922,48

007
0,00

0.00

10.289,62
3,048,195.185,07
| 2509.222,40
3.050.714:687,09

.- 0,00

0,00
48,287.147,33

22.165,28
48.309.312,59

.3.002.405.384,50

2.566.810.421,35

2.996.810,421,35

-5,594.963,15

Wohnbaubank AG; elnzelne Zahten wurden dem gepriiten Jahresabschiuss 2009, 2008 und 2607 enlnommean

Bnad e



Zu Punkt 20, Finanzinformationen iiber die Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage der Emittentin

20.1. Historische Finanzinformationen

in der Abbildung der Eigenmitiel sind die anrechenbaren Eigenmittel gemaR § 23 Abs 14
BWG und die erforderlichen Eigenmitte! gemaf § 22 Abs 1 BWG zum 31.72.2009 und zum

31,12. der Verjahre dargestellt.

ElGENKAPITALVERAENDERUNGSRECHNUN G
(EIGENMH‘I’ELDARSTELLUN G)

1, Anrechenbérs Eigenfaltiel emés § 23 Abs 14
a} Eingezatiies Kapital

b} Gewinnriicklagén (gesetzliche Rilcklage)

¢) Hafriticklage

). Abzugsposiert 1mma§erlalla Vermbgensgegensiande -

Anrechenbare Elgenm!ttei

Bemessungsgrundlage gemafs §22 BWG .
Eigenmlttelm%. S T

2. Erforder}lche Eigenmlttet gemafs 8§ 22 Abs 1 BWG
Eigenmitielerfordemis Kreditrisiko (Standargansatz)
Bemessungsgrundlage {gewichtete Aktlva)

davar 8 % Elgenmlttelerfordemis geman § 22 P{bs 1BWG

Elgenmittelerfordernis opératignelles Ristke
Bemassungsgrundiage
davon Elgenmitielerfordernis gemald Standardansatz

31422000 ] - 31.12.2008]. 31.12.2007
5,110.000,00 | 5.110,000,00 5.110.000,00
124.100,00{ 122.100,00| 113.100,00
220.845,00| 220.845,00| 220.845,00
000} 7. 800,00| -8.100,00

"5 454.045.00 |.5.445.145,00 | 6. 435,845,00
_944.328 56 1.018.794,53 | 1.213.73740

U BT7eE% | 53447%|  447.86%
31.42.0008] 3112.2008{ 31.12.2007
944.328,66 | 1.018.794,53 | 1.213.737,40
75.547,000  81.503,56| 97.089,00
517,320,02| §17.320,02 -
85.000,00|  B4.644,04 -

{Quelle; Jahresabschlfisse 2008 bls 2007der Hypo-Wohnbaubank Aktlengesellschaft}
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Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
DIE WIRTSCHAFT 2007 INTERNATIONAL UND IN OSTERREICH

[m Jahr 2007 gab es in Osterreich eine Zunahme des realen BIP um 3,3 %, die
gesamtwirtschaftlichen Prognosen fir die Jahre 2008 und 2009 sehen ein Wachstum des
realen Bruttoinlandsprodukts um 2,5 % und 2,3 %. Die Inflationsrate im Jahr 2007 ist auf

2 1 % angestiegen und wird sich im Jahr 2008 weiter auf 2,4 % erhthen, bevor sie im Jahr
2009 wieder auf 1,8 % zurlickgehen wird.

Obwohl die durch die US-amerikanische Subprime-Krise ausgeldsten Turbulenzen auf den
internationalen Finanzmarkten, der hohe Erdéipreis und die starke Abwertung des US-Dollar
zu einer deutlichen Zunahme der konjunkiurellen Risiken gefiihrt haben, kiihit sich das
Weltwirtschaftswachstum (ohne Euroraum) nur geringfligig von +5,9 % (2006) auf +5,6 % im
Jahr 2007 ab. Das AusmaR der Krise, das durch die US-amerikanische Subprime-Krise
entstanden ist, und die dadurch resultierenden Effekte auf die dsterreichische Konjunktur,
lassen im Moment noch keine eindeutigen Schiussfolgerungen zu.

Das Wirtschaftswachstum im Euroraum wird zunehmend vom privaten Konsum getragen,
dieser wird durch starke Beschaftigungszuwéchse und hohere Lohnabschlisse gesttzt.
Die Arbeitslosenquote ist 2007 sogar niedriger als wahrend des Wirtschaftsbooms zur
Jahrtausendwende und soll im weiteren Prognosehorizont weiter sinken.

{Quelte; hitp:/iwww.cenb.af)

DIE KAPITALMARKTE

Im Laufe des Jahres wurde der Konjunkturhshepunkt in Europa erreicht, wahrend in
den USA die Konjunkiursorgen, ausgeldst durch die US-Subprimekrise, deutlich
zunahmen. Dariiber hinaus pragten ein steiler Anstieg beim Rohél- und Goldpreis sowie
ein érnaut starker Euro das Marktgeschehen im Jahr 2007. Das Resuitat an den
Finanzmarkten: Uneinheitliche Markttrends bei Aktien und Anleihen aufgrund der
Anderung der Risikoeinschatzung und des -verhaltens.

Die internationalen Aktienmarkte konnten zunéchst von den positiven Konjunktur- und
Unternehmensdaten profitieren, ehe der negative Einfluss durch die US-Subprimekrise
spitestens ab Jahresmitte zunahm. Deshalb musste der MSCI World-Aktienindex (auf
Euro-Basis) per Saldo sogar einen geringfligigen Verlust hinnehmen, wobei von den
internationalen Leitbérsen der europaische Aktienmarkt mit einer Performance von rund
10 % am besten abschnitt. Herausragende Aktienertrage abseits der international
renommierten Aktienmarkte konnte man ausschlieRlich in den Emerging Markets, wie
2.B. China, Indien, Lateinamerika oder Osteuropa erzielen.

Die Rentenmarkte der Euro-Zone entwickelten sich lange Zeit analog zu den positiven
Konjunkturdaten verbunden mit steigender Inflationstendenz negativ, ehe die US-
Konjunktursorgen in der zweiten Jahreshélfte auch in Europa alimahlich in den
Vordergrund riickten. Dennoch fiel per Saldo die Anleihenperformance im Rahmen von
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Euro-Staatsanleihen eher bescheiden aus, wobei Anleihen mit kurzer Laufzeit eine
Performance von immerhin nahezu 4 % ausweisen. Der Outperformancetrend von
Corporates und High-Yield-Anleihen erfuhr im Zuge der gestiegenen Unsicherheit bei
Risikoveranlagungen spatestens In der zweiten Jahreshalfte ein jahes Ende.

Aus Euro-Investor-Sicht mussten dariiber hinaus im Zuge des starken Euros bei
zahlreichen Fremdwahrungsanleihen deutliche Fremdwahrungsverluste hingenommen
werden. Die Aufwertung des Euros von bis zu 10 % gegenuber den anderen
Leitwahrungen war in erster Linie auf die robuste Konjunkturentwicklung und die folglich
steigenden Leitzinsen von 3,50 % auf 4,00 % in der Euro-Zone zurlickzuflhren. Der
Anstieg des Euro/US-Dollar-Kurses auf nahezu 150 sowie der starke Goldpreisanstieg
von USD 638 auf USD 838 spiegeln die US-Konjunktursorgen sowie den stark
ricklaufigen US-Zinsvorteil deutlich wider. Aufgrund zahlreicher Unsicherheitsfaktoren
diirfte der gegen Jahresende beobachtbare Anstieg der Volatilitét an den internationalen
Kapitalmérkten erhalten blelben.

NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2007

Das Wachstum der niederdsterreichischen Wirtschaft betrug 2007 3,6 % und liegt damit tiber
dem Osterreich-Schnitt von 3,3 %. Dadurch wird das Land Niederdsterreich als
Wachstumsmotor fiir die Ostregion gesehen.

Zu dieser Wachstumsdynamik haben auch der EU-Beitritt, die Offnung Ost-Mitteleuropas
und vor allem die EU-Erweiterung beigetragen. Durch die Erweiterung ist Niederdsterreich
ins Zentrum eines neuen dynamischen Wirtschaftsraums gerlickt. Diese Region hat bereits
heute ein iberdurchschnitiliches Wirtschaftswachstum und die Lander in Mittel- und
Osteuropa gelten schon jetzt als wichtiger Wirtschaftspartner fur Nieder&sterreich.

{Quells: http:/iwww.niederossterreich-wirtschaft.at; IHS Okt. 2007}

Marktentwicklung
VERANDERUNG - TRADITION — INNOVATION

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2007 fanden einschneidende Verdnderungen im Konzern
der NO HYPO-BANK statt. Mitte des Jahres 2007 hat das Land Niederdsterreich wieder die
starke Stellung als Alleineigentiimer der NO HYPO-BANK eingenommen.

Mit Stichtag 1.1.2007 wurde die Spaltung von der Konzernmutter, der HYPO Investmentbank
AG, vollzogen, womit eine klare Schwerpunktsetzung fur die zuktinftigen Aufgaben der
beiden Banken vorgenommen wurde.

Die Vision zu diesem bemerkenswerten und auRergewdhnlichen Schritt einer Banken-
spaltung ist die klare Ausrichtung auf spezifische Kundensegmente, Produktangebote und
geographische Teilmérkte.
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Die NO Landesbank-Hypothekenbank AG positioniert sich als Regionalbank fur Ost-
Osterreich mit den Kernregionen Niederdsterreich und Wien als Finanzdienstleister fur
Privat- und Kommerzkunden sowie Wohnbauunternehmen.

Schwerpunkte der Geschéftstatigkeit liegen im:

1. Filialgeschift als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen mit dem
Schwerpunkt auf Privatkunden und Freie-Berufe-Kunden,

2. Kommerzgeschaft mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (,KMUs®),

3. Vermdogensanlage/Private Banking fur Geldanlage und Vermdgensbildung der
gehobenen Kundschaft sowie

4. Wohnbaufinanzierung - sowoh! filr den groRvolumigen Wohnbau als auch fir die
private Baufinanzierung.

Die HYPO Investmentbank konzentriert sich als kompetenter Partner auf die Bereiche

Public Finance, Immobilienfinanzierung sowie Treasury und buindelt - im Konzermverbund mit
NO HYPO-LEASING und NO HYPO-BAUPLAN - die starke Présenz der Bank bei Kunden
der Offentlichen Hand.

PRIVAT- UND KOMMERZKUNDEN IM GESCHAFTSSTELLENBEREICH

Verwaltetes Kundenvermégen

Mit einem Gesamtstand von EUR 1.565 Mio. erreichen die Gesamtkundeneiniagen

(inkl. Kundendepots) einen historischen Héchstwert. Die Priméreinlagen tragen zu diesem
erfreulichen Ergebnis mit einer Steigerung von mehr als EUR 65,6 Mio. oder 6,5 %
gegentiber dem Vorjahr bei. Diese Steigerung liegt deutlich tber dem Wachstum des
Gesamtmarktes.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes im Wertpapier-Bereich konnten auch hier durch
gezielte Vertriebsinitiativen Zuwéchse erreicht werden. Verstérkt nachgefragt wurden
steuerbegiinstigte Wohnbaubankanleihen und Garantieprodukte.

Ausleihungen
Im Geschaftsjahr 2007 stiegen die Gesamtausleihungen um EUR 16,1 Mio. auf EUR 804,6

Mio. Mit einem Anteil von 54,6 % an den Gesamtausleihungen stellt der Bereich der
Ausleihungen an Privatkunden den Schwerpunkt. Die Steigerung von EUR 27 Mio. oder
5,8 % konnte vor allem im Bereich Private Wohnraumfinanzierung erzielt werden. Zu den
Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK in ihrer Eigenschaft als Landesbank z&hit
insbesondere die geférderte Wohnbaufinanzierung des Landes Niedertsterreich. Zulefzt
dienten fast 70 % der Abstattungskredite an Privatkunden zur Finanzierung privaten
Wohnraumes.

Mit EUR 277,4 Mio., das sind mehr als 30 % der Gesamtausleihungen, stelit der Bereich des
Kommerzgeschaftes eine wesentliche Séule des Ausleihungsgeschéftes dar. Das qualitéts-
orientierte Wachstum betrug im Jahr 2007 2,4 %. Unsere Kunden schétzen das Spezial-
Know-how hinsichtlich geférderter Investitionsfinanzierungen der Niederdsterreichischen
Landesbank.
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WOHNBAU

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnte das Auslethungsvolumen der Abteilung Wohnbau
trofz hoher Tilgungsanteile bei Altdariehen um rund 11 % gesteigert werden. Bei fraditionell
starkem Engagement in Niederdsterreich ist es gelungen, das Neubaugeschaft im Bereich
Wien weiter anzuheben und zugleich das Geschaftsfeld der Finanzierung groRvolumiger
Sanierungen erheblich auszuweiten.

Beglinstigt wurde dieses Wachstum durch die Beteiligung der NO HYPO-BANK an der
sektoreigenen HYPO-Wohnbaubank Aktiengesellschatt, die im Jahr 2007 Wohnbauanleihen
im Volumen von rund EUR 640 Mio. emittierte. Diese Beteiligung erdffnet die Moglichkeit zur
Mitgestaltung des Marktes - den Kunden kénnen auf diese Weise glinstige Konditionen zur
Neuschaffung und Sanierung von Wohnraum zur Verftigung gestelit werden.

Durch Nutzung von Synergieeffekten und verstarkte Einbringung der Expertise der
Fachabteilung Wohnbau im Privat- und Kommerzkundengeschaft soll hinkiinftig das
Engagement in diesen Bereichen ausgedehnt werden.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

Im Berichtsjahr war die Kommunikation neben verkaufsfrdernden Akzenten zu den
Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Wertpapiergeschéft und Neukundengewinnung,
vor allem von drej wesentlichen strategischen Projekten geprégt. Allen voran stand das Jahr
unter dem Zeichen der Umstrukturierung des Unternehmens und der Neugriindung der NO
HYPO-BANK. Aber auch die Neuerung des eBanking-Services und der damit verbundene
Web-Relaunch im Mai des Jahres sowie die Umsetzung der MIFID-Richtlinien Ende des
Jahres wurden durch entsprechende kommunikative MaRnahmen begleitet.

Die mit Jull durchgeflihrte Spaltung des Unternehmens konnte fur die Kunden ohne
wesentliche stérende Auswirkung auf ihre Beziehung zur Bank umgesetzt werden. Durch
Beibehalten des Namens, des Logos und der wichtigsten Bankstammdaten wurde bereits
konzeptionell dem Bedurfnis des Retailmarktes nach Sicherheit und Kontinuitat Rechnung
getragen. Im Rahmen des erschienenen Konzern-Mediums ,Der Netzwerker* sowie durch
punktuelle Presseinformationen wurden alle Retailkunden und Partner des Unternehmens
tiber die Neuausrichtung und die Konzern-Neuorganisation informiert.

im Zusammenhéng mit dem Roll-out der aktualisierten Online-Banking-Plattform bewéhrte
sich der bereits implementierte Kundenfeedback-Prozess. Anfragen, Reklamationen und
Anregungen konnten in kirzester Zeit zur Zufriedenheit der Kunden erledigt werden, sodass
die Umstellung harmonisch und letztlich zur volisten Zufriedenheit der Online-Banking-
Kunden erfolgte. Das funktionierende Reklamationsmanagement ist gleichzeitig wesentliche
Grundlage fur die Einhaltung der MIFID-Richtlinie, der gegen Ende des Jahres durch die
erforderlichen Kundenverstandigungen, Informationsbroschtiren und Berater-Schulungen
Rechnung getragen wurde.
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Bilanzentwicklung

Die Vergleichswerte fir die einzelnen Bilanzpositionen zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer
konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungsbilanz der NO HYPO-BANK
(abgespaltener Teilbetrieb Retailbank) und der Jahresabschlussbilanz des Jahres 2006 der
Navus Projekt-Entwicklungs AG.

Per 31.12.2007 betragt die Bilanzsumme EUR 1.763,4 Mio. Gegenliber dem Varjahresultimo
entspricht dies einer Steigerung um EUR 277,6 Mio. oder 18,7 %.

Die Bilanzverlangerung ergibt sich aktivseitig zu 24,6 % aus dem Zuwachs der Forderungen
an Kunden und zu 42,3 % aus dem Anstieg der Bankguthaben.

Auf der Passivseite ist die Steigerung vor allem durch die Emission von Verbrieften
Verbindlichkeiten (42,2 %) und durch Ausweitung der Priméreiniagen (26,7 %) bedingt.

Entwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
01.01.2007 1.486
31.12.2007 1.763

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschiftsvolumens trug passivseitig vor allem die Erhéhung der
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten um EUR 41,3 Mio. (+2.490 %), der
Spareinlagen (inklusive der Sparcards) um EUR 80,2 Mio. (+8,7 %) und die Steigerung der

Verbrieften Verbindlichkeiten um EUR 117,2 Mio. (+39,8%) bei. Nachrangige

Verbindlichkeiten wurden im Berichtsjahr mit einem Betrag von EUR 51,0 Mio. (+154,3 %)

bilanziert.
31.12.2007 01.01.2007 Veranderung | Verinderung

(TEUR) (TEUR) (in TEUR) (in %)
Verbriefte 411.676 204,432 +117.244 +39,8
Verbindlichkeiten
Verbindtichkeiten 42,978 1.659 +41.,319 +2.490,6
gegen
Kreditinstitute
Verbindlichkeiten 1.131.118 1.056.923 +74.193 +7,0
gegen Kunden
Ruckstellungen 9.470 8.045 +1.425 +17,7
Eigenkapital 100.658 100.062 +596 +0,8
Ergénzungskapital 0 0 0 0
Nachrangkapital 51.030 20.067 +30.963 +154,3
Sonstige Passiva/ 16.491 4,587 +11.894 +258,7
PRA
Bilanzsumme 1.763.418 1.485.785 +277.634 +18,7
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Auf der Vermdgensseite wurden insbesondere die Erhdhung der Forderungen an Kunden
(EUR +68,4 Mio. oder 5,1 %) sowie der festverzinslichen Wertpapiere und der Aktien und
anderer nicht festverzinsticher Wertpapiere um EUR 91,1 Mio. (+114,6 %) wirksam.

31.12.2007 01.01.2007 Veradnderung Verdnderung
(TEUR) (TEUR) {in TEUR) {in %)
Kassa / Guthaben bei 38.452 37.506 +9448 +2.5
OENB
Forderungen an 131.001 13.556 +117.445 +8686,4
Kraditinstitule
Forderungen an Kunden | 1.412.935 1.344.489 +58.446 +5,1
Festverzinsliche 170.575 79.493 +91.082 +114,6
Wertpapiere, Aklien
Beteiligungen und 1.476 1.438 +38 +2.6
verbundene
Unternehmen
Sachanlagen u. immat. 6.176 86.517 -341 -52
Vermégensgegensténde
Sonstige Akiiva / ARA 2.804 2,786 +18 +0,7
Bilanzsumme 1.763.419 1.485.785 +277.634 +18,7

EINLAGEN

Der Einlagenstand der NO HYPO-BANK hat sich im Jahr 2007 von EUR 1.058,6 Mio. auf
EUR 1.174,1 Mio. gesteigert. Die Einlagen von Kreditinstituten erhohten sich von EUR 1,7
Mio. auf EUR 43,0 Mio. Die Primareinlagen stiegen auf FUR 1.131,1 Mio. Als besonders
erfreulich zu bewerten ist auch die im Berichtsjahr stetige Entwickiung beim
Spareinlagenvolumen, das um 8,7% auf EUR 818,6 Mio. gesteigert werden konnte. Die
Anleger haben ganz bewusst traditionelle, sichere Veranlagung bevorzugt.

Priméreiniagen (in Mio. EUR)

01.01.2007 1.057

1.131

31.12.2007

Priméreiniagen (in TEUR und %)

31.12.2007 % 01.01.2007
Spareinlagen $18.566 72 753313
Sichteinlagen 283.850 25 226.030
Termineiniagen 28.700 3 77.580
Gesamt 1.131.1186 100 1.056.923
EMISSIONEN

Der Stand an verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 31.12.2007 gegentiber dem Stand
per 1.1.2007 um EUR 117,3 Mio. auf EUR 411,7 Mio. erhoht.
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Als ,Emissionsvehikel" nutzt die NO HYPO-BANK die HYPO-Wohnbaubank AG. Diese
emittiert treuhandig fur osterreichische Landes-Hypothekenbanken (damit auch fir die NG
HYPO-BANK) Wandelschuldverschreibungen, die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Der
Anteil der NO HYPO-BANK an den Emissionen der HYPO-Wohnbaubank AG wird in der
Bilanz der Bank wie eine eigene Emission erfasst.

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2007 begebenen Wertpapieremissionen betrug EUR 165,3
Mio., hievon entfielen auf die Wandelschuldverschreibungen, die von der HYPO Wohnbau-
bank AG treuhandig emittiert wurden, EUR 32,2 Mio.

Gesamtumlauf Verbriefte Verbindiichkeiten (in Mio. EUR)

01.01.2007 204

31.12,2007 412

Verbriefte Verbindlichkeiten (in TEUR und %)

31.12.2007 % 01.01.2007 %
Pfandbriefe , 26.709 6.4 34.633 11,8
Sonstige Anleihen 2.274 0,6 0 0,0
Kassenobligationen 100.584 24 4 0 0,0
WB-Anleihen 282,109 68,6 259.799 88,2
Gesamt 411.676 100,0 204,432 100,0

Wertpapietemissionen (in Mio. EUR und %)

TEUR %
NO HYPO-BANK 1331 80,5
hv. Nachrangkapital 30,0 18,0
Wohnbaubank 32,2 19,56
GESAMT 165,3 100,0

NOSTROVERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen in fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditatshattung der
Diversifizierung des Kreditportfolios und der Ertragsoptimierung.

Das Nostrovolumen betrug per Jahresende 2007 EUR 170,6 Mio. gegentber EUR 92,7 Mio.
am Beginn des Jahres, wobei der Bestand an Investmentfonds, Staatsanleihen sowie
kapitalgarantierten Hedgefunds reduziert, der Bestand an Bankanleihen jedoch deutlich
aufgestockt wurde.

AUSLEIHUNGEN

In Folge von Zuw&chsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschéftes an Nichtbanken
zeigt die Position ,Forderungen an Kunden® eine Erhdhung des Volumens um EUR 68,4 Mio.
oder 5,1 % auf EUR 1.412,9 Mio. Die Forderungen an die Offentliche Hand belaufen sich
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somit per Jahresende auf EUR 8,6 Mio. (1.1.2007: EUR 26,3 Mio., - 63,4 %), an den
GroRwohnbau auf EUR 531,6 Mio. (1.1,2007: EUR 479,1 Mio., +11,0 %), an den Kommerz
auf EUR 257,5 Mio. (1.1.2007: EUR 249,7 Mio., +3,1%) sowie an Freie Berufe und Private
auf EUR 614,2 Mio. (1.1.2007: EUR 589,4 Mio., +4,2 %).

Struktur der Ausleihungen (in Mio. EUR und %)

in Mio. EUR in %
Offentliche Hand 9,6 0,7
Grofwohnbal 531,6 37,6
Kommerz 257.,5 18,2
Freie Berufe/Private 6814,2 435
Gesami 1.412,9 100,0

Ausleihungen (in Mio. EUR)

31.12.2007 01.01.2007
Offentliche Hand 9,6 26,3
Groffwohnbau 531,6 4791
Kommerz 257.,5 249,7
Freie Berufe/Private 614,2 5894

INVESTITIONEN

Die ,Investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermégensgegenstande des AV* des
Unternehmens fiir das Geschéftsjahr 2007 in Hohe von rd. EUR 0,9 Mio. gliedern sich in:

TEUR
Unbewegliche Adaptierung 72
Einrichtung / Mébel 167
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 114
Haustechnik 152
Biromaschinen u. -geréte 31
KFZ 367
Sonstiges 6

EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem gezeichneten Kapital, der
Kapitalrlicklage, der Haftriicklage und dem Nachrangkapital (Neuemission 2007: EUR 30,0
Mio.) zusammensetzen, betragen unter Berlicksichtigung von Neubewertungsreserve und
Abzugsposten insgesamt EUR 150,3 Mio. oder 12,1 % der risikogewichteten Aktiva.

Entwicklung der anrechenbaren Eigenmittel (in Mio. EUR)

01.01.2007 124,5

31.12.2007 1560,3

Lagebericht 2007 — NO HYPO-BANK Seite 10/31



ERTRAGSLAGE

2007
{(TEUR)

Nettozinsertrag 38.574
Erirage aus 1.605
Wertpapieren und
Beteiligungen
Netloprovisionsertrag 4,967
Ertrdge aus 555
Finanzgeschéften
Sonstige betriebliche 1.476
Erirége
Betriehserirége 47177
Personalaufwand -17.758
Sachaufwand -11.505
Abschreibungen auf -1.250
Sachanlagen
Sonstige betriebliche -173
Aufwendungen
Betriebsaufwendungen | -30.684
Betriebsergebnis 16.493
Risikovorsorge -5.448
EGT 11.045

Im Geschéftsjahr 2007 betrug der Zinsertrag EUR 86,1 Mio. und der Zinsaufwand EUR 47,5
Mio. Der Nettozinsertrag betragt daher fiir das Geschéftsjahr 2007 EUR 38,6 Mio.
Die Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen EUR 1,6 Mio.

Nettozinsertrag (in TEUR)

2007

38.574

Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen (in TEUR)

2007

Beteiligungen

296

Anteilspapiere

1.309

Gesamt

1.605

Der Nettoprovisionsertrag betragt EUR 5,0 Mio. In der Position Ertrage/Aufwendungen aus
Finanzgeschaften" finden sich vor allem die Ergebnisse aus der Beweriung von
Munzen/Valuten (TEUR 72,0) und Devisen (TEUR 483,0). Die sonstigen betrieblichen
Ertrage von EUR 1,5 Mio. beinhalten unter anderem Auflésungen von Ricksteliungen
(EUR 0,4 Mio.), Mietertrage (EUR 0,1 Mio.) und weiterverrechnete Kosten von insgesamt

EUR 1,0 Mio.

Insgesamt betragen die Betriebsertrage EUR 47,2 Mio.

Betriebsertrage (in TEUR)

[ 2007

47177

Il
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Der Personalaufwand betragt EUR 17,7 Mio. Der Sachaufwand wird in einer Hohe von
EUR 11,5 Mio. ausgewiesen.

Personalaufwand (in TEUR)

| 2007 | ' 17.756 |

Die Abschreibungen vom Anlagevermdgen weisen einen Stand von EUR 1,2 Mio. aus.

Unter Beriicksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Hohe von EUR 30,7 Mio.,
errechnet sich ein Betriebsergebnis in Hohe von EUR 16,5 Mio.

Betriebsergebnis (in TEUR)

| 2007 | 16.493 |

Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Wertpapiere sowie ausreichender
Vorsorge fr erkennbare Kreditrisiken betrégt die Nettozufithrung der Wertberichtigungen
und Riickstellungen insgesamt EUR 7,2 Mio. Hierunter gelangen auch die positiven
Bewertungsergebnisse des Wertpapier-Umlaufvermdgens in Hohe von EUR 0,9 Mio. zum

Auswais.
Die Saldoposition Ertrége/Aufwendungen aus Verkauf/Tilgung und Bewertung von
Wertpapieren des Anlagevermdgens und Beteiligungen beléuft sich auf EUR +1,8 Mio.

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit betragt daher im Jahr 2007 EUR
11,0 Mio.

EGT (in TEUR)

[ 2007 [ 11.045 |

Nach Beriicksichtigung der Steuern (EUR 1,1 Mio.) und der Dotierung der Haftrlickiage
(EUR 0,6 Mio.) ergibt sich ein Jahresgewinn von EUR 9,3 Mio. Dieser wird aufgrund eines
Ergebnisabfiihrungsvertrages zur Génze an die HYPO Investmentbank AG, welche alleinige
Aktionarin der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank AG ist, abgefihrt.

Der Unternehmenserfolg spiegelt sich auch in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider:
So lag der ROE 1 (Return on Equity 1 = BTE / g-Kernkapital) bel 16,4 %, der ROE 2 (= EGT
1 s-Kernkapital) bei 11,0 % und der ROA (Return on Assets = EGT / g-Bilanzsumme)
erreichte 0,68 %. Das Verhéltnis der Betriebsaufwendungen zu den Betriebsertragen
(Cost/income-Ratio) betrug Im abgelaufenen Geschaftsjahr 65,1 %.

Return on Equity (in %)

2007
ROE 1 16,4
ROE 2 11,0
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PERSONALMANAGEMENT

Das "Spaltungsjahr" 2007 war in der Personalarbeit zweigeteilt. Das erste Halbjahr stand voll
im Zeichen der Vorbereitung der bevorstehenden Reorganisation der Bank. Wesentliche
personalpolitische Rahmenbedingung dazu war die Betriebsvereinbarung "Mitarbeiter-
bindung", mit der allen Mitarbeitern ein klares und positives Zeichen flir die Zukunft der
Unternehmensgruppe vermitteit wurde. Im zweiten Quartal 2007 wurden sémtliche
Mitarbeiter in Abstimmung mit Vorstand und Fthrungskréften nach fachlichen und
persénlichen Kriterien den neuen Banken zugeordnet, sodass ab Mitte des Jahres zZwei
weitgehend autonome Banken personell aufgestellt waren.

Das zweite Halbjahr war tiberwiegend von der Beschaffung zusétzlicher Mitarbeiter und
Fuhrungskrafte fur die neuen Herausforderungen der Retailbank gekennzeichnet.

Die Abteilungen IT/Organisation, Interne Dienste, Marktfolge Passiv, Human Resources und
der Compliance Officer der NO HYPO-BANK nehmen Jeweils fir beide Banken
Konzernfunktion wahr.

Zur personellen Zukunftssicherung der Bank wurde ein Traineeprogramm entwickelt und
zwei Jungakademiker dazu eingestelit. In der NG HYPO-BANK haben 80 Mitarbeiter ihre
Arbeit in einer neuen Stelle aufgenommen. 18 Mitarbeiter haben intern Job gewechselt und
56 Mitarbeiter sind von auRen zu uns gekommen. 46 Mitarbeiter bringen bereits Erfahrungen
aus anderen Unternehmen mit und 10 haben ihren ersten Arbeitsplatz bei der NO HYPO
aufgenommen. 55 Prozent aller Eingetretenen haben eine Funktion im Vertrieb, 35 Prozent
eine Funktion im Back Office und 10 Prozent eine Fuhrungsaufgabe Ubernommen.

In den Ferienmonaten hatten 31 junge Schiiler und Studenten in unserem Haus Gelegenheit,
ihre theoretische Ausbildung mit Praxiserfahrungen anzureichern.

PROZESSE

Die groftte Herausforderung des vergangenen Geschéftsjahres fur den IT- und
Organisationsbereich bildete die Teilung der Bank mit der Neugriindung der HYPO
Investmentbank AG.

Dazu waren mit unserem Rechenzentrum die technische Einrichtung eines neuen
Bankmandanten und die Uberleitung der Kunden- und Kontoinformationen in die neuen
Systeme zu bewiltigen, die auch erfolgreich abgeschlossen werden konnten. Zuséatzlich
erforderte dies auch notwendige [nvestitionen in die neue Infrastruktur und die
anzupassenden Kommunikationssysteme.

Neben den fechnischen Mafinahmen bedeutete die Teilung auch vielfache Anpassungen der
Aufbau- und Ablauforganisation in beiden Banken sowie fiir die IT- und Organisations-
abteilung eine erweiterte Aufgabenwahrnehmung zur optimalen Servicierung des Konzerns.

Mit dem Ruckkauf der OVAG-Anteile durch das Land NO waren zusatzliche organisatorische
Akzente zu setzen, um die bisherige Zusammenarbeit mit dem OVAG-Konzern, vor allem im
Backoffice, erfolgreich fortzufUhren.
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AuRerhalb der mit der Konzernentwickiung verbundenen Unterstitzung bildete, wie auch
bereits in den Vorjahren, die Unterstiitzung der Fachbereiche bei Umsetzung der
gesetzlichen Verpflichtungen aus Basel Il einen weiteren Téatigkeitenschwerpunkt.

RISIKOMANAGEMENT

Zielsetzung der NO& HYPO-BANK im Bersich des Risikomanagements Ist es, séimtliche
Risiken des Bankbetriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liguiditatsrisiken und operationelie
Risiken) zu identifizieren, zu quantifizieren sowie aktiv zu steuern.

Risikoguantifizierung
Die Quantifizierung und Uberwachung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde in
der Abteilung Konzernrisikomanagement der HYPO Investmentbank ausgegliedert.

Kreditrisiko

In der Abteilung Kreditrisiko der NO HYPO-BANK erfolgt im Rahmen des Regelwerkes des
Kreditvergabeprozesses, das im Organisationshandbuch verankert ist, die Prufung von
gréReren Kreditengagements vor der Genehmigung. Ebenfalls ist in diesen Bereichen die
Aufgabe der Sanierung/Betreibung angesiedelt.

Zinsrisiko
Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen tiberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben.
Wesentlicher Risikotreiber ist das Basisrisiko aus SMR-Krediten.

Marktrisiko
Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie durch die Nutzung von FX-Derivaten

werden Fremdwahrungsrisiken in der NO HYPO-BANK de facto eliminiert.

Liquiditatsrisiko
Das Liquiditatsrisiko der NO HYPO-BANK wird konzernhaft in der Abteilung
Banksteuerung/Treasury der HYPO Investmentbank gemanagt.

Operationelles Risiko

Das Management von operationelfen Risiken wird in der NO HYPO-BANK durch
umfassende interne Richtlinien gemanagt. Ebenfalls wurde eine Basel Il konforme
Ereignisdatenbank zur Erfassung operationeller Risikofalle implementiert. 2008 sollen im
Rahmen einer Prozessoptimierung die Ablaufe hinsichtlich operationeller Schwachstellen mit
externer Begleitung durchleuchtet werden.

PERSPEKTIVEN

Die NO HYPO-BANK schlief’t an eine erfolgreiche Vergangenheit an und baut eine
erfolgreiche Zukunft auf, indem sle sich auf ihre Identitét als regionale Landesbank, ihren
Markt, ihre Herkunft und ihre Stérken - das sind Eigenttmer, Regionalitdt und Kundennéhe -

konzentriert.
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JHYPO*® steht auch fir die Verbindung von Tradition und Innovation:

Einerseits das Bekenntnis zu den Wurzeln als Hypothekenbank (Pfandbrief und
Wohnbaufinanzierung) und andererseits ein umfassendes, kompetentes Bank- und
Finanzservice, das den Anforderungen der Zeit entspricht.

Diese Markt- und Kundennzhe wird durch effiziente, optimale Qualitat in der Servicierung
unterstiitzt werden - mit feiner Balance zwischen Kundenzufriedenheit und Risiko.

In der neuen Organisationsstruktur werden Private Banking aufgebaut und das
Kommerzkundengeschaft erweitert. Fir diese Umsetzung werden Anpassungen in der
Filialstruktur vorgenommen und die Vertriebskompetenz ausgebaut und gestarkt. Als
weiterer wichtiger Schritt werden die Geschéftsprozesse (Abwicklung, EDV etc.) hinsichtlich
Effizienz, Standardisierung wo mdglich, Individualisierung wo notig sowie Kostenglinstigkeit
{iberarbeitet (Anpassung der Prozesse an die neue Vertriebsstruktur, optimale Nutzung
vorhandener Ressourcen, Effizienzsteigerung).
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BILANZ ZUM 31.12.2007 (§ 43 BWG, Anlage 2)

01.01.2007
EUR EUR
1. Kassenbestand,
Guthaben bei Zentralnoienbanken und Posigrodmiern 3845255160 37.508
2. Schuldtitael fenticher Stellen tmd Wechsel,
dis zur Refinanzierung bel der Zenfralnofenbank zugsiassen sind : 34.454.422 40.771
&) Schuldfite! Sffentiicher Stellen und ahnliche Wardpaplere 34.464.422,01 46,771
) zur Refimanzisrung bei Zenfralnotenbanken zugelassens Wachsel o vcvmerronens B, a
3. Forderung an Kredifinstitute © 131.000,867 89 13,555
a) {aglich fallig 28.005277,43
) gonstige Farderungen 102,045,500 46
4, Fordenmgen an Kundsh $.412.935.469,60 1.344.489
5. Schuldverschrelbungen und andere festverzinsliche Werpaplera 136.110.115,26 4.322
a) von éffentiichen Emitiznten [eXbit] 1]
by von anderen Emitenten ... 136,110.119,26 0
darunter: elgene SchuldverschreibDungen. . creeeeireene 579.759,93 i)
8. Aktien und andere nicht festverzinslichs Weripaplere 0,00 34.400
7. Belefigungen 1.475.976,22 1.438
darunfer: an Kreditinstituten 1.448.682 83 a
8. Antefie an verbundenen Untemeshmen 0,03 2
darurnter ; an Kreditinstiiten 0,00 ¢
9. Immaterizlia Vermbgensgeqenstinde
des Anlagevermbgens 212000 1
10. Sachaniagen B.173.540,18 6.316
daruster: Grondsticke und Bauten, die vom Ki im Rahmen
selner slgenenTafigksit genulzt werden ... 155.878,63 Q
1%. Eigene Akflen ader Antells sowie Anlele an
giner herrachandzn eder an mit Mehifeit
bsteilioten Seosslschalt 6,00 i
danunter: Hennwarl 0,00 Q
12, Zcnstige Vermdgensgsgensiinde 1.622.023,22 1522
13. Gezsichneles Kepital, das eingafordert,
aber nach nicht eingszahlt it 0,00 o
14, Rechaungsabgrenzungsposten 1,181.885,70 1.264
o dor Akiiva 53.418.9 1.485.785 |
Posten unter der Bilanz : EUR FUR [OT01.2007 §
[4. sustandssitva 50.324.145 09 75671
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¢ 1.01.2007
EUR EUR
1. Vemingichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 4297838108 1859
&) tagich fallig .. . 6.665.841,84 1]
b} mét vereinbarter Laufzelt ader Kindigungsfrist 36.312.539,14 L]
2. Vebindichkeiten gageniiber Kunden 1.431.115.67544 1.056.923
8) Spareiniagen 818.566.300,20 753.313
darunler: @s)tigich faTlig 41.645.459,92
bb) mit versinkarter Laufzelt
oder Kindigungsfrist ........ 776.920.840,25 [}
b} sonstige Verbindlichkeilen 312548.375,24 302,610
darunter ; aa)taglich falig 259.935.230,66 a
bb) mit vereinbarter Laufzeit
odar Kimdigungsfist .....oovmmrmrmemecsccnnns 12614.144 58 o
3. Verbdefie Verbindichkeiten 491876.41297 284432
a) begebens Schuldverschreiungen 411.676.412,97 284.432
1) andere verbriefte Verisindfichketten 0,00
Sonstige Verbindlichkeiten 153.0067.634,80 3.047
5. Rechmmgsabgrenzungsposien 1422 311,19 1.550
6. Rickstellungen 9.470.474,65 8.045
a) Rickstelungen fir Abferligungen 3.332.886 60 3493
b} Rickslefungen fir Pensionen 370.876,00 Ir4
¢} Stevemiickstelungen £43.000,00 0
d} sonsfige 482361203 4178
6.4 Fonds fiir allgemeina Bankdisken 0,00 0
7. Nachrangige Verbindichksiten 5102882581 20,067
8. Ergdnzungskapifal 0,00 9
9, Gezeichnetes Kapifal 17.000.000,00 17.600
darunter . Grundkapital 17.000.000.06 17,000
danunter : PanizipationskapHal 8,00
10. Kepilalitickiagen 760.385.000,00 70,385
B) GEDUIMIRIIE ...ovreececsrsrintrirmeren i sssesramaes sk et R e R TSR SR8 70.3535.000,00 70,3485
bj nicht gebundene 00 o
11. Gewinnnlckiagen 000 0
8) 0852t2liche RUCKIBAE ..ocirreimimremoemiscs ettt missram s sess s s serbssb s ast s s s 0,00 1]
b} satzungemaftigs RUCKIZZEN (e 000 1]
¢} andare Rifcklagen .60 ]
42. Haftriicklage yemal § 23 Abs. 8 BWG 13.273.000,00 12,685
13. Bianzgewinn f Bfanzveriust 080 -B
darunter ;  Gewinnvorfrag f Verdustvorirag ... -8.653,19 &
darunfer: Jahrasgewinn f Jalresveriust 9299,560,51 1]
darunter: Engebnisabfihiung -0.391.407 32
14. unversteuerts Rileklagsn 8,00 0
a) Beweartungsreserve auf Gnnd von Sonderabschrefumgen 0,00 0
b) sonstiga unversteueris Ricklagen 0,00 1)
darunter : aa) Invastifonsrickdage
gemal § GESIG 1988 .o 0,00 0
bb] Investionsireibetrag
gematt § 10 ESIG 1986 e n,oo g
¢¢) Mistzinaricklage
gemaR § 11 ESIG 1988 ovisiriiinanrans 0,00 0
dd) Ubertragungstiickfage
genal § 12 ESIG 1988 0,08 )
de A 63.418.9 1.485,785
Posten unter der Bilanz : EGR EUR {1.01.2007
1. Evenlualverbindiichkeiten 46.899.791,04 33.892
darunier: a) Akzepte und Indossameniverbindichkedlen
aus wallergsgebanzn Wechsaln weeee 327.027,75 327
b} VesbingdEchkeiten aus Birgschaften
und Haftung aus der Besteliung
von Sicherhettan 40,572,763, 29 33.365
2. Kreditrizken 202 686.633,53 178.978
darunter; Varbindlichkeiten sus Pensionsgeschiiten ... 0,00 ¢
Verbmdiichkaiten aus Treuhandgeschifisn o000 a
Anrechenbarg Elgenmiital gemal § 23 Abs. 14 150.283.631,74 124522
dasunter @ Elgenmittel gemaR § 23 Abs, 4 Z7 0,00
5. Erorderiiche Elgenmittel gem. § 22 Abs. 1 BWG 99.767.217,08 94 288
darumter: Edorded. Eigenmittel ge. § 22 Abs. 1Z 1und 4 95.955.523 30
Auslandspassiva 47.635.801,75 45933
Hybrides Kapial gemit §24 Abs. 225 Lnd 8 2,00 0
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2007

EUR EUR VILTEUR
1, Zinsen und Ehndiche Errdge §6.106.054,38 0
darunter aus festverzinsichen Werlpapieren 364127953 I
2. Zinsen und &hnllche Aufwendungen 47.531.842,06} 0
o 3B57AZ1232 - B
3. Ertrige aus Weitpapleren und Betelligungen 1.605.010,44 0
a) . Erirage aus Aktien, anderen Anfelisrechten
und micht festverzinsfichen Weripapleren 1.308.676.44 0
[ Eririge 2us Beteligungen . 205.584 00 1]
c} Ertrage aus Anteffen s verbundenen Unfemehman 0,00 0
4, Provislonseririge £.865,197,07 0
5. Provistonsaufwendungen 1.898.478,77 0
6. Ertrige/Aufwendungen aus Finanzgeschiften 554 888,97 g
7. Sonstige betriebliche Eririge 1.476.062,34 B
IL BETRIEBSERIRAGE - - "~ Lt T L e i e e AT A TGRS 3]
. Allgemetne Venraltungsatfwendengen 20.260.620,08 )
at Personalaufwand 17.755.418,20( G
darunter: aa) Lohne und Gehalter 12.084.407 42 Q
bb) Auwand (Ur geselzith vorgaschrisbene
soziale Abgaben und voni Enfgelt ab-
hangige Abgaben Und Pllchibefirige . 349275815 G
cc) sonstiger Soziafaufwand 41356241 ¢
od) Aufwendungen AT Altersversorgung
urid Unterstiitzung 34998184 @
) Dotienumg der PensionsitkSIENg w e esirirme 36.184,00 6]
M Auiwendungen fir Abferfiqingen und Leistungen 47852438 ¢
on betrisbiche Miarbeitervorsorgekassen
) sonstige Yenvaltungsaufwendungen (Sachaufwand) 11.505201,88) B
9, Wertberichtigungen auf die In den Aktivposten 9 und 10
enthaltenden Vermigensgegenstinde 1.249.727,14 4]
14, Sonstige belriebliche Aufwghdungen 173.206,47) 1]
-1 i, BETRIEBSAUPWENDUNGER 8
8

- I, BEYRIEBSERGEBRIS = -~

41,112, Erirags- {+) Aufwands- {-Jsaldo aus Weriberichtigungen auf Forderungen U aus
Rilcxstelungen fir Eventualverbidichkeiten und Kreditrisken -T.241,569,53 4]

13144, Erfrags- {+} JAuwands- {-}sa%do aus Weriberichigungen auf Wertpapiere,
die wia Finanzaniagen bewertel werden, sawie auf Beleligungen

und Anlalie an verbunderien Unlemehmer| 1.793.745.41 0
= W, ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT g
15, AuRerordenticha Erirage 0,00 ¢
18, AuRerordentiiche Aufvendungen 0,00 o
7. AuRercrdentiches Ergebnis (Zwischensumne aus Poster 15 und 16) 0,60, o

18. Steuern vom Einkommen tnd Erirag 1,140.420,05
18, Sonsdoe Steuam, sowed nicht In Posten 18 auszurweisen 47.403,70 1
VL. JAHRESUBERSCHUSS / JAHRESFEHLBETRAG 9.887.960,51 9
-568.000,00 0

20, Rilckiagenbexegung
ganmier & Dotlerung der Haftrieklags 572.000

- VL JAHRESGEWINN ] JAHRESVERLUST 7770500 e e I L ke e e G 0 060,56 -
21, Gewinnwarirag (3)/ Veriushordrag () -8.553,19 0
22_ Eigahnisabiihnung 9.201.407,32

10, B ANZGEWINN { B ANZVERLUST
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Anhang
l. SPALTUNGS- UND UBERNAHMSVERTRAG

Auf der Grundlage eines Spaltungs- und Ubernahmsvertrags vom 2.5.2007 hat die
Niederssterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft (nunmehr: HYPO
Investmentbank AG) ihren Teilbetrieb Retailbank bestehend aus den Geschafisfeldern
Retail, Kommerzkunden und GroRRwohnbau zum Spaltungsstichtag 31.12.20086 auf die
Navus Projektentwicklungs AG (nunmehr: Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft) im Wege der Abspaltung zur Aufnahme abgespaltet.

Die Bilanz der NAVUS Projektentwicklungs AG stellt sich per 31.12.2006 wie folgt dar:

Bilanz per 31.12.2006

AKTIVA | PASSIVA
A. Umlaufvermogen A Eigenkapital
I, | Forderungen 1. { Grundkaital 70.000,00
1.8onstige Forderungen 514,00
Il. | Bilanzverlust -8.553,19
1. { Guthaben bel Kreditinstituten $5.532,81 (davon Gewinnvort.; EUR 0,00 | 61.446,81
(davon bei verbund.Untern.: EUR 85.532,81)
B. Ruckstellungen
1. sonstige Ruckstellungen 4.600,00
66.046,81 | 66.048,81

Il. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach
den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 IdgF erstellt. Die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und
Teil 2, aufgestelit. Die Zahlen der Bilanz und GuV-Rechnung werden in TEUR angegeben.

lll. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaBer
Buchfuhrung und der Generalnorm aufgestelit, welche die Vermittlung eines méglichst
getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Bank fordern. Bei der
Bewertung der Vermégensgegensténde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Forifiihrung des Unterehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Berlicksichtigung der Besonderheit des Bankgeschéftes
insofern Rechnung getragen, als nur die am Abschiussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bei der Bewertung
berticksichtigt wurden. Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Die auf Fremdwéhrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsétzlich zum
Devisenmittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu
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Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silbermilnzen wurden die
gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Miinzbesténde mit den
aktuellen und bekannten Marktkursen bewertet.

Ein Grolteil der festverzinslichen Wertpapiere im Eigenbestand, welche zum Borsehandel
zugelassen sind, wurden in schriftlicher Form dem Anlagevermdgen gewidmet. Die
Wertpapiere im Finanzanlagevermdgen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip
bewertet. Von der Maglichkeit der zeitanteiligen Abschreibung gemat § 56 (2} und
Zuschreibung gemar § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Wertpapiere des Umlaufvermdgens und des Handelsbestandes erfolgt nach dem strengen
Niederstwertprinzip. Auf Zuschreibungen gemas § 208 (1) UGB wurde gemaR § 208 (2)
UGB verzichtet. Bei riickgekauften, nicht bérsenotierten eigenen Schuldverschreibungen
wird von der Saldierungsméglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem
Nennwert angesetzt.

Den erkennbaren Risken des Kreditgeschéftes wurde durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Darliber hinaus wurden fur einzelne
Risikopositionen im Ausleihungshereich Pauschaleinzelwertberichtigungen vorgenommsn.
Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaifungswert. Falls ihnen ein niedrigerer
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundstiicken und
Gebauden, immateriellen Vermégensgegenstanden, sowie der Betriebs- und
Geschaftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzliglich der
planmaRigen Abschreibungen. Die Abschreibungsséatze liegen bei den unbeweglichen
Anlagen zwischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen
Bestimmungen des § 13 EStG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Agio- und
Disagiobetrdge aus der Emission von Schuldverschreibungen im Umlauf werden konform zur
Kapitallaufzeit aufgeldst. Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der LAVO 1999-P, Generationstafel flir
Angestefite” nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.

Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten
der Kammer der Wirtschaftstreuhéinder nach finanzmathematischen Grundsétzen berechnet.
Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fur M&nner von 65
Jahren und fir Frauen von 60 Jahren zugrunde gelegt. Fir Jubildumsgelder wurde ebenfalls
eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhdnder entsprechende
Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsatzen mit einem Zinssatz
von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Riickstellung eingestellt.
Die anteiligen und falligen Zinsen wurden generell in der jeweiligen Bilanzposition bilanziert.
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IV. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Vergleichswerte fur die einzelnen Bilanzpositionen zum 1.1.2007 ergeben sich aus einer
konsolidierten Bilanz, bestehend aus der Ubertragungsbilanz der NO HYPO-BANK
(abgespaltener Teilbetrieb Retailbank) und der Jahresabschlussbilanz des Jahres 2006 der
Navus Projektentwicklungs AG.

Anlagevermdégen
Der Grundwert der vorhandenen Grundstiicke betrégt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio.

(1.1.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermogens und seine Entwicklung
im Berichtsjahr sind im Anlagenspiegel angefthrt (Beilage 1 zum Anhang).

Wertpapiere im Eigenbestand

Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von
EUR 170,6 Mio. (1.1.2007: EUR 92,7 Mio.) im Eigenbestand. Hievon sind festverzinsliche
Wertpapiere mit Nominale EUR 166,7 Mio. (1.1.2007: EUR 52,3 Mio.) mit einem Bilanzwert
inkl. anteiliger Zinsen von EUR 170,0 Mio. (1.1.2007: EUR 56,8 Mio.) dem Finanzantage-
vermdgen gewidmet, Die borsenctierten Emissionen werden unter der Pos. 2a ,Schuldtitel
sffentlicher Stellen und hnliche Wertpapiere® und unter Pos. 5 ,Schuldverschreibungen und
andere festverzinsliche Wertpapiere® bilanziert.

In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere®,
,Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere”, ,Beteiligungen” sowie ,Anteile an
verbundenen Unternehmen® sind Wertpapiere von EUR 136,1 Mio. (1.1.2007: EUR 47,5
Mio.) enthalten, die zum Bérsenhandel zugelassen sind; hievon sind EUR 136,1 Mio.
(1.1.2007: EUR 4,3 Mio.) bérsenotiert.

Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren" werden EUR
32,0 Mio. (1.1.2007: EUR 6,7 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr fallig.

Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen Anschaff-
ungskosten und den Riickzahlungsbetrégen von Schuldverschreibungen und anderer fest-
verzinslicher Wertpapiere, die die Eigenschaft von Finanzanlagen haben, betragt EUR 0,4
Mio. (1.1.2007: EUR 2,1 Mio.) bzw. EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem héheren Marktwert der
zum Borsehandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehdéren,
betragt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,0 Mio.).

Das Kreditinstitut fihrt kein Wertpapier-Handelsbuch.

Beteiligungen und Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen

Angaben (iber Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich
in der Beilage des vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden Ergebnisab-
fuhrungsvertrages wurde im Jahr 2007 erstmals das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die
HYPO investmentbank AG (iberiragen.
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Hypothekenbankgeschift gemah Pfandbriefgesetz

Deckungserfordernis Deckungswerte Uberdeckung
fir Verbriefte Sarleh Wertbani
Verbindlichkeiten arlenen eripapiere
Hypothekarische 25.959.931,83 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.338,21
Pfandbriefe
Offentliche 0,0 0,0 0,0 0,0
Pfandbriefe
SUMME 25.959.931,83 392.761.270,04 1.000.000,00 367.801.338,21

Fristigkeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegenliber Kreditinstituten gliedern sich

nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 1.766 105
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 100.198 256
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 797 789
mehr als & Jahre 214 10.995

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegentiber Nichtbanken gliedern sich

nach Restlaufzelten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
his 3 Monate 23.550 38.304
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 86.200 80.536
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 285,869 274,996
mehr als 5 Jahre 957.313 906.867

Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegenliber Kreditinstituten gliedern sich nach

Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 36.312 0
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 0 0
mehr als 5 Jahre 0 0
Die nicht taglich falligen Verpflichtungen gegentber Nichtbanken gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2007 01.01.2007
bis 3 Monate 58.025 87.977
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 287.839 186.801
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 288.003 367.870
mehr als 5 Jahre 154.668 168.397
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Riickstellungen

Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der
Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen
Grundsitzen vorgenommen. Diese betrégt nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung
eines RechnungszinsfuRes von 3,5 % EUR 0,4 Mio. (1.1.2007: EUR 0,4 Mio.). Der
Bilanzansaiz der Riickstellung fur Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der
finanzmathematischen Methode mit einem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die
sonstigen Ruckstellungen umfassen im Wesentlichen Riickstellungen fur Prozess- und
Beratungskosten, Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubildumsgelder, Prémien, offene
Urlaubs- und Gleitzeitanspriiche, Ausfaile im Kundenbereich, sowie flr offene
Eingangsrechnungen.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital besteht zur Génze aus dem Grundkapital in Héhe von
EUR 17.000.000,00 (1.1.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000
auf Namen lautende Stlickaktien mit Stimmrecht.

Die Kapitalriicklagen betreffen:
+ Aufgeld aus Kapitalerhdhung: EUR 70,4 Mio.

Der Nominalwert des begebenen Nachrangkapitals betrégt zum Bilanzstichtag
TEUR 50.000,00.

Hievon wurden im Geschafisjahr 2007 nachrangige Verbindlichkeiten in Hohe von
TEUR 30.000,00 neu aufgenommen. Diese Verbindlichkeiten werden im Fafle der
Liquidation oder des Konkurses nachrangig nach allen anderen nicht nachrangigen
Glaubigern befriedigt. Die Aufwendungen fur die nachrangigen Verbindlichkeiten
betrugen im Jahr 2007 TEUR 1.633,20.

Bezeichnung Héhe in TEUR Zinssatz in % Falligkeit
ATO000A04UP3 30.000 8-Monats-EURIBOR | 15.09.2017
) + 9BP
(dzt. 4,845 %)
Schuldscheindarlehen | 20.000 8-Monats-EURIBOR | 15.09.2017
50 + 10 BP
(dzt. 4,850 %)

Sonstige Angaben
In der Position ,Forderungen an Kunden® sind Treuhandforderungen in Héhe von TEUR

1.664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten enthalten Treuhand-
verpflichtungen in Hohe von TEUR 1.664,0.
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Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschaéfte (in TEUR):

TEUR Nominalhetrag Marktwert
Restlaufzeit bis 1 {iber 1 bis tiber & Summe | positiv | negativ
Jahr § Jahre Jahre

Zinsabhangige 0 0 0 0 0 0
Termingeschafte

Zinsswaps 0 9.700 223.400 233.100 1.419 | -15.563

Zinsoptionen-Kaufe 0 G 212 212 0 -B

Zinsoptionen- 0 0 212 212 8 0
Verkéufe

Gesamt 0 9.700 223.824 233.524| 1.425| -15.569

Fremdwahrungs- 0 0 0 0 0 0
abhéngige
Termingeschafte

Zins-/ | 332.266 0 0 332.266 925 0
Wihrungsswaps

Gesamt | 332.266 0 0 332.266 925 0

Gesamt | 332.266 9.700 223.824 565.790 2,350 | -15.569

Von den Swaps sind 38 Kontrakte mit Nominale EUR 565,8 Mio. ausschlieRlich als
Sicherungsgeschafte abgeschlossen, vornehmlich flir Eigenemissionen,
Schuldscheindarlehen, Nostro-Wertpapiere und Abstattungskredite in FW. Diese
Sicherungsgeschéfte bilden mit dem jeweiligen Grundgeschaft eine Bewertungseinheit, da
sich die jeweiligen risikobehafteten Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden.
Dementsprechend konnte auf die Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden.
Bei den Eventualverpflichtungen aus Birgschaften und Garantien sind Akkreditive mit EUR
0,0 Mio. (1.1.2007: EUR 0,1 Mio.) und sonstige Garantien von EUR 40,9 Mio. (1.1.2007:

EUR 33,6 Mio.) enthalten.

Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Hohe von EUR 202,7 Mio.
(1.1.2007: EUR 179,0 Mio.) bestehen ausschlieRlich aus noch nicht in Anspruch
genommenen Krediten und offenen Promessen.

AuRerdem besteht eine Verpflichtung aus der geméaR § 93 BWG vorgeschriebenen

Mitgliedschaft bei der Einlagensicherungsgesellschaft Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H.“
Im Falle der Inanspruchnahme dieser Einlagensicherung betrégt die Beitragsleistung fur das
Einzelinstitut gemaR § 93a Abs.1 BWG hochstens 0,93 % der Bemessungsgrundlage gemafn
§ 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich fur unsere Bank eine
Obergrenze von EUR 11,5 Mio. (1.1.2007: EUR 11 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht, befrugen (in TEUR):

Aktivposten 31.12.2007 01.01.2007
Forderungen an 1.280,7 1.394,7
Kreditinstitute

Schuldverschreibungen und 329,4 148,4
andere festverzinsliche

Wertpapiere
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Im Aktivposten ,Sonstige Vermégensgegenstdnde” sind weiters Verrechnungsdebitoren mit
EUR 1,6 Mio. (1.1.2007 EUR 1,5 Mio.) enthalten.

Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2007 01.01.2007
Verbindlichkeiten gegeniiber 31,7 0,0
Kredifinstituten

Im Passivposten ,Verbindlichkeiten gegentber Kunden® sind Mitindelgeld-Spareinlagen in
Hohe von EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,8 Mio.) enthalten. Im Passivposten JSonstige
Verbindlichkeiten® sind Verrechnungskreditoren mit EUR 2,3 Mio. (1.1.2007: EUR 0,7 Mio.)
sowie Verbindlichkeiten aus Altersteilzeit mit EUR 0,9 Mio. (1.1.2007: EUR 1,0 Mio.) und
Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 2,6 Mio. (1.1.2007: EUR 1,3 Mio.)
enthalten.

Mindelgeld- davon zu deckende "
Spareinlagen landesbehaftet Miindelgelder Deckungswert | Uberdeckung
2.605.821,83 1.769.554 46 B37.267,37 1.665.361,10 828.093,73

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen, die
Abgrenzung des Agios bei Wertpapieremissionen sowie den Unterschiedsbetrag aus der
Bewertung der Wertpapiere des Anlagevermdgens gem. § 56 Abs. 3 BWG soweit er auf
die Restlaufzeit der Wertpapiere entfallt.

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 361,5 Mio. (1.1.2007: EUR 389,8 Mio.) und
Passiva von EUR 39,1 Mio. (2006: EUR 4,5 Mio.) enthalten, die auf fremde Wahrung lauten.
Im Jahr 2008 werden begebene Schuldverschreibungen mit einem Betrag von EUR 8,0 Mio.
(1.1.2007: EUR 15,4 Mio.) zur Riickzahlung fallig.

Die Gesellschaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St.
Psiten und ist in den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank AG einbezogen.

V. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschéftsjahr 2008 EUR 1,7 Mio. (2007:
EUR 1,5 Mio.) und ftir die Geschaftsjahre 2008 bis 2012 gesamt EUR 9,0 Mio. betragen.
Im Sachaufwand bzw. in den Aufwendungen fur Abfertigungen und Leistungen an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind TEUR 392,0 Haftungsprovision an das Land
Niederssterreich fur die Gewahrstragerhaftung bzw. Aufwendungen fir Abfertigungen von
TEUR 426,4 enthalten.

Aus der Anwendung von § 198 Abs. 8 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 84,0

und wurde nicht bilanziert.
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VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittliche Zahl der Arbeithehmerinnen (inkl. Karenzierter) wéhrend des
Geschéftsjahres betrug 301 Angestellte und 10 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an
Mitglieder des Vorstandes Ausleihungen in Héhe von TEUR 0,0. Die an die Mitglieder des
Aufsichtsrates gewéhrten Kredite betrugen TEUR 88 4. Diese waren bankliblich besichert
und es kamen die fir die Organe der Bank festgelegten Konditionen zur Anwendung. Die
Aufsichtsrate, die vom Betriebsrat delegiert wurden, haben Ausleihungen zu den fur
Bankmitarbeiter geltenden tiblichen Konditionen und Bedingungen erhaiten. An
Riickzahlungen wurden im Jahr 2007 TEUR 11,0 geleistet.

An Vorsorge fiir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2007 fur Mitglieder des
Vorstandes TEUR 187,6 ; furr leitende Angestelite TEUR 23,7 und fir andere Arbeitnehmer
TEUR 650,4 aufgewendet.

Fur aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 508,50 aufgewendet. Die Aufsichtsrate
erhielten fur inre Tatlgkeit eine Vergiitung von insgesamt TEUR 19,0.

Wihrend des Geschiftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates tatig:

Mitglieder des Vorstandes

Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka (1.7.-31.7.2007), Vorsitzender des Vorstandes (ab 1.8.2007)
Mag. Michael Martinek (ab 1.8.2007)

Mag. Silvia Parik (ab 1.7.2007)

Mag. Peter Klingenstein (bis 30.6.2007)

Mag. Heimo Teubenbacher (bis 30.6.2007)

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert Hock, Vorsitzender (ab 1.7.2007)

KommR Dkfm. Dr. Erich Zeillinger, Vorsitzender-Stellvertreter (ab 1.7.2007)
Mag. Richard Juill {bis 30.6.2007)

Mag. Dr. Guinter Matuschka (bis 30.6.2007)

LAbg. Bgm. Stefan Hintner (ab 1.7.2007)
Kammerrat Gerhard Posset (ab 1.7.2007)
BR Bgm. Sissy Roth-Halvax (ab 1.7.2007)
GD KommR Ferdinand Rubel (ab 1.7.2007)

Vom Betriebsrat entsandt
Hermann Haitzer (ab 1.7.2007)
Walter Hergolitsch (ab 1.7.2007)
Peter Zvirak (ab 1.7.2007)

Staatskommissére
AD Karl Flatz, Bundesministerium fiir Finanzen (ab 1.12.2007)
Mag. Veronika Meszarits, Bundesministerium fir Finanzen (ab 1.12.2007)
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Aufsichtskommissére
BR a.D. Walter Mayr, Landesgeschéftsfiihrer des NOAAB (ab 3.7.2007)
Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer, Amt der NO Landesregierung (ab 3.7.2007)

St. Pélten, am 18. Mérz 2008

DER VORSTAND

m /\/\/\(\A/\( 4, .S PPnil

Dipl.-ing. Hans Kvasnicka Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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Als Ergebnis unserer Prufung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG,
ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2007

den folgenden uneingeschrankten Bestétigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengeselischaft, St. Péiten, fur das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2007 bis 31. Dezember
2007 unter Einbeziehung der Buchfiihrung gepriift. Die BuchfUhrung, die Aufstellung und
der Inhait dieses Jahresabschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
sterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft. Unsere Verantwortung besteht
in der Abgabe eines Pritfungsurteils zu diesem Jahresabschluss auf der Grundlage unserer
Prifung und einer Aussage, ob der Lageberichtin Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsatze ordnungsgemaRer Abschlussprifung und Bankpriifung
durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die Prufung so zu planen und durchzuftihren,
dass ein hinreichend sicheres Urteil darliber abgegeben werden kann, ob der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist und eine Aussage getroffen
werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Priiffungshandiungen werden die Kenntnisse fiber die Geschaftstatigkeit und
iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
tiber mégliche Fehler beriicksichtigt.

im Rahmen der Prifung werden die Nachweise ftr Betrége und sonstige Angaben in der
Buchfithrung und im Jahresabschluss Gberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die
Pritfung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsétze und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowie eine
Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundiage ftr unser Profungsurteil darstelif.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geftihrt. Aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Niederosterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengeselischaft
2um 31. Dezember 2007 sowie der Ertragslage des Unternehmens fUr das Geschéftsjahr
vom 1. Janner 2007 bis 31. Dezember 2007 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem

Jahresabschluss.
Wien, am 19. Mérz 2008
Deloitte Wirtschaftspriifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h. ppa. Dr, Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftspriifer) (Wirtschaftspriifer)
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Beilage 1

ANLAGENSPIEGEL 2007 (in EUR)
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Beilage 2

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 %
beteiligt:

Name und Sitz des Anteil am Eigenkapital | Jahresergebnis Jahr
Unternehmens Kapital in TEUR in TEUR

NO 21,00 % 3.031,0 53,8 2007

Beteiligungsfinanzierungen
GmbH, Wien

Bonitas
Versicherungsservice 50,00 % 359,2 322,7 2006

Gesellschaft m.b.H.,
St. Polten
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2007 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und wurde vom Vorstand tiber den Gang der Geschfte und die Lage der

Bank regelmé&gig informiert.

Die Buchfithrung, der Jahresabschluss sowie der Geschéftsbericht, soweit er den
Jahresabschluss erldutert, wurden durch die zum Wirtschaftspriifer bestelite Deloitte
Wirtschaftsprifungs GmbH. ohne Einwendungen (berpriift. Dem vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2007 wurde daher als den gesetzlichen Vorschriften
entsprechend der uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erkl&rt sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschéftsbericht
einverstanden und billigt den Jahresabschluss 2007.

St. Poiten, im Mérz 2008

DER AUFSICHTSRAT

GD Dkfm. Herbert Hock
Vorsitzender
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LAGEBERICHT

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

DIE WIRTSCHAFT 2008 INTERNATIONAL UND IN OSTERREICH

Im Jahr 2008 reduzierte sich das Wachstum in Osterreich - ausgehend von einem
Vorjahre'swachstum in Hohe von 3,1 % - auf 1,8 % (reales Bruttoinlandsprodukt), GemaB
den gesamtwirtschaftlichen Prognosen der OeNB fir die néchsten Jahre wird von einer
Verringerung des realen BIP im Jahr 2009 auf 0,5 % und einem leichten Anstieg fiir 2010 auf
0,9 % ausgegangen. Die Inflationsrate ist im Jahr 2008 auf 3,2 % (2007: 2,2 %) angestiegen.
Im Verlauf des Jahres 2008 zeigte sich allerdings eine sehr unterschiediiche
Inflationsentwicklung: Zu Jahresbeginn setzt sich der Trend hoher Inflationsraten (tiber 3%),
der im November 2007 begonnen hatte, fort. Von Mai bis einschlieBlich September wurden
sogar Inflationsraten zwischen 3,7% und 3,9% erreicht. Seit Oktober 2008 ging die Teuerung
jedoch, auch aufgrund des starken Riickgangs bei den Energie- und Rohstoffpreisen und der
schwachen Konjunktur, splirbar zuriick und erreichte im Dezember 2008 ein Niveau von
1,3%. Far den Jahresdurchschnitt 2009 prognostiziert das Institut fiir hdhere Studien eine
Inftationsrate von 1,5 %, im Jahr 2010 wird der Preisanstieg voraussichtlich 1,7 % betragen.

Weltweit haben die anhaltenden Finanzmarktturbulenzen im Verlauf des Jahres 2008 zu
einer stufenweisen Reduktion der Wachstumsaussichten gefithrt. Als Konsequenz dieses
volatilen Markiumfeldes haben eine Reihe von Staaten, darunter auch Osterreich, Pakete zur
Starkung der Liquiditat sowie der Eigenkapitalbasis des Bankensekiors geschniirt, Zudem
wurden in vielen Landern die Garantiesummen fiir Spareinlagen erhdht. Weltweit reagierten
auch die Zentralbanken auf die sehr angespannte Liquiditatssituation auf den Geldmérkten.

Nach dem Uberschreiten des Konjunkturhdhepunkts 2007 haben sich die
Wachstumsaussichten fiir die 6sterreichische Wirtschaft eingetribt. Wahrend die
Gewinnsituation der dsterreichischen Unternehmen im ersten Halbjahr 2008 nach wie vor gut
war, zeigten sich in der AuBenfinanzierung bereits in den Halbjahresdaten die ersten
Auswirkungen der Ereignisse auf den Finanzmérkten. So kam die Finanzierung Gber
bérsennotierle  Aktien nahezu zum Stilstand und auch die Zuwéchse der
Anleihenfinanzierung schwachten sich von einem hohen Niveau ausgehend ab. Das
Kreditwachstum blieb bis August 2008 weiterhin lebhaft, wenngleich sich die
Finanzierungsbedingungen  verschlechtert haben. Die markante Eintriibung  von
Kapitalmarktbedingungen und Wachstumsaussichten in der zweiten Jahreshélfte 2008 wird
jedoch neben einer weiteren Belastung des Aufenfinanzierungspotenzials der Unternehmen
auch eine Reduktion des Innenfinanzierungspotenzials mit sich bringen.

Auch die Risikopositionen der Haushalte waren von den Ereignissen auf den weltweiten
Finanzmérkien gepragt. Dies hinterlieB Spuren insbesondere in  Form von
Bewertungsverlusten bei Kapitalmarkiprodukten, die auch fir die kapitalgedeckie
Altersvorsorge sowle fir Fremdwéhrungskredite besondere Relevanz haben. Im Lichte
uniiblich hoher Volatilititen auf den Aktienmarkten kam es im Jahr 2008 zu einer
Umschichtung des Geldvermdgens von Kapitalmarktinstrumenten - insbesondere
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Investmentzertifikaten - zu Einlagen. Bei der Veranlagung wurden fixverzinste Sparaniagen
bevorzugt.

In den industrialisierten Landern (Definition gem. ,Internationaler Wahrungsfonds®) hat sich
das Wirtschaftswachstum im Jahr 2008 aufgrund der Auswirkungen der US-Subprime-Krise
verlangsamt. Der Rohdlpreis (Brent) zeigt eine erhebliche Volatilitat; von April bis Mitte Juli
2008 stieg er von rund 100 USD auf bis zu 145 USD und fiel dann bis Ende 2008 auf rund 40
usn.

(Quelle: hitp:#wwvi.oenb.at; hifp/iwww.statistik.gv.at; http:Aiwko.at/statisti/prognose/bip.pdf; hitpwifo.ac.a)

DIE KAPITALMARKTE

Die Kapitamérkte wurden im Jahr 2008 durch die seit Mitte 2007 anhaltenden
Finanzmarktiuroulenzen gepragt. Seit dem Konkurs der US-Investmentbank Lehman
Brothers (15. September 2008) kam es zu einer regelrechten Abwértsspirale im Vertrauen in
die internationalen Finanzmarkte, welche die makrodkonomischen Ausblicke zusehends
verdiisterte und die internationalen Geld- und Kreditmérkte in eine Liquiditdtskrise -
verbunden mit steigenden Zinsen und Kreditverknappung - stlrzten. Die internationalen
Zentralbanken sahen sich in diesem prekdren Umfeld zu auBergewdhnlichen geld- und
liquiditatspolitischen MaBnahmen veranlasst. Weltweit wurden im Laufe des Jahres 2008 -
speziell im letzten Quartal - die Leitzinsen zum Teil dramatisch gesenkt. Die EZB senkte
innerhalb des Jahres 2008 von 4 % auf 2,5 %, die FED verringerte die Leitzinsen von 4,25 %
auf 0 — 0,25 %.

Die Entwicklung der Credit Default Swaps (CDS) fir 10jahrige Bsterreichische
Staatsanisihen spiegelt 2008 eine gednderle Risikogeinschatzung der Méarkte gegeniiber
Osterreich wider. Mit der Verscharfung der Finanzkrise stiegen die Werte fir CDS von rund
17 Basispunkten Ende September 2008 auf 180 Basispunkite am 4. Dezember 2008, Seit
diesem Hohepunkt ist eine leichte Entspannung zu beobachten. Ein Teil des Anstieges ist
gemdB WIFO auf ein globales Phénomen bzw. auf die geringe Tiefe des dsterreichischen
Marktes zurlickzuftihren. Die Markte diirften neben dem globaten Phanomen der Finanzkrise
auch spezifisch Ssterreichische Risikofaktoren einpreisen, welche in Verbindung mit dem
hohen Osteuropa-Exposure der dsterreichischen Wirtschaft zu sehen sind.

Auf den Devisenmarkten erreichte der EURO/US-Dollar-Wechselkurs am 15. Juli 2008 einen
neuen Hachststand von ca. 1:1,6 EUR 7 USD und im November 2008 den Jahrestiefsistand
von ca. 1:1,25 EUR / USD - aufgrund verschlechterter Wachstumsaussichten im Euroraum.
Auch der Japanische Yen und der Schweizer Franken waren - speziell durch die Zuspitzung
der Finanzmarktkrise Mitte September — im Jahresverlauf sehr volatil. Aufgrund zahlreicher
Unsicherheitsfaktoren diirfte der gegen Jahresende beobachtbare Anstieg der Volatilitéat an
den internationalen Kapitalméarkten erhalten bleiben.

(Quelle: http/wvw.oanb.al; http/fwene.statistik.gv.al; htipsiwko. at/statistik/orognosesbip.pdf; hitp:fwifo.ac.at)
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NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2008

2008 war ein ganz besonderes Jahr. Lief die Wirtschaft im ersten Halbjahr noch wie auf
Schienen, so waren die Markiteilnehmer im dritten Quartal pldtzlich mit dramatischen
Meldungen konfrontiert: vom drohenden Zusammenbruch der Finanzwirtschaft in den USA,
tiber Rezession und Wirtschaftsabschwung in Europa bis hin zu unsicheren Prognosen fiir
die Zukunft. Die verschiedenen Volkswirtschaften sind langst in eine ,Globalwirtschaft”
{lbergegangen, was zwangslaufig auch Auswirkungen auf die Kernmarkte der NO HYPO-
BANK f{ir Niederdsterreich und Wien hatte.

Filr die Jahre 2008 und 2009 ist - laut aktuellen Daten des Institutes fiir Héhere Studien
(IHS) im Einklang mit der européischen Konjunkturentwicklung - sine Abschwéchung der
niederdsterreichischen  Wirtschaft  auf  2,0% (2008) bzw. -0,7% (2009) im
Bruttoregionalprodukt zu erwarten. Dies hat auch Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt. Das
IHS geht in akiuellen Prognosen von einem Beschéftigungsriickgang von 0,2% fiir
Niederdsterreich aus. Erstmals seit mehr als drei Jahren musste auch Niederdsterreich im
Dezember 2008 einen Anstieg der Arbeitslosigkeit verzeichnen. Ein l&nger andauernder
Wirtschaftsabschwung kénnte auch zu einem deutlich stérkeren Beschéftigungsabbau

flihren.

MARKTENTWICKLUNG

Die strategische Ausrichtung

Die NO HYPO-BANK hat sich im abgelaufenen Geschéftsjahr weiter als Regionalbank flir
die dsterreichische Ostregion mit den Kernmérkten Niederdsterreich und Wien positionieren
kénnen. Sie ist ein sicherer und kompetenter Ansprechpariner fiir Privatkunden,
Kommerzkunden und Freiberufler in allen Geldangelegenheiten — spezielles Know-how
bietet die NO HYPO-BANK in den Bereichen Wohnbau und Private Banking.

Die wesentlichsten MaBnahmen 2008 _

Unter den in der zweiten Jahreshalite immer schwieriger werdenden Rahmenbedingungen
hat sich die N& HYPO-BANK fiir Niederdsterreich und Wien hervorragend aufgestellt. Als
wesentliche Projekte wurden vorangetrieben:

« Die Ausrichtung auf neue Zielgruppen, sowohl im Privat- wie auch im
Geschéftsbereich.

* Implementierung einer neuen Organisationsstruktur (Anpassung der Filialstruktur,
Aufbau von Kompetenzcentern fir Private Banking, Wohnbau und Kommerzkunden).

o Zur Starkung der HYPO Investmentbank Gruppe wurden 50 Millionen Euro Stand-by-
Kapital vom Land Niederdsterreich bereifgestellt. Dadurch ist auch weiterhin
sichergestellt, dass die Wirtschaft bei Finanzierungsfragen wachstumsorientiert
unterstiitzt werden kann.

+ Vorbereitung eines kommunikativen Neuauftrittes flr ein zeitgeméBes Image und
Fokussierung auf das aktuelle Finanzgeschehen.
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PRIVAT- UND KOMMERZKUNDEN IM GESCHAFTSSTELLENBEREICH

Verwaltetes Kundenvermdgen

Mit einem Gesamtstand von EUR 1.735 Mio. (2007: EUR 1.565 Mio.) erreichen die
Kundengelder (inkl. Kundendepots [EUR 471 Mio.], ohne Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstitute) einen historischen Hochstwert. Die Priméreinlagen tragen zu diesem
erfreulichen Ergebnis mit einer Steigerung von mehr als EUR 133 Mio. oder 11,7 %
gegeniber dem Vorjahr bei. Diese Steigerung liegt deutlich tiber dem Wachstum des

Gesamtmarktes.

Trotz des schwierigen Marktumfeldes im Wertpapier-Bereich konnte auch hier durch gezielte
Vertriebsinitiativen der Stand gehalten werden. Selbst unter Einbeziehung der Kursverluste
an den internationalen Bérsen verringerte sich das Wertpapier-Depotvolumen der Kunden
nur um 0,3 %. Verstirki nachgefragt wurden steuerbeglinstigte Wohnbauanteihen und

Garantieprodukie.

Ausleihungen

Im Geschaftsjahr 2008 stiegen die Gesamtausleihungen (Forderungen an Kunden) um EUR
123 Mio. (+ 8,7 %) auf EUR 1.536 Mio. Mit einem Anteil von 44,6 % an den
Gesamtausleihungen stellt der Bereich der Auslethungen an Privatkunden den Schwerpunkt
aller Forderungen an Kunden. Zu den Kernkompetenzen der NGO HYPO-BANK in ihrer
Eigenschaft als Landesbank z&hlt insbesondere die geftrderte Wohnbaufinanzierung des
Landes Niederdsterreich. Zuletzt dienten fast 70 % der Abstattungskredite an Privatkunden
zur Finanzierung privaten Wohnraumes.

Mit EUR 266,2 Mio. - das sind mehr als 17 % der Gesamtausleihungen - stelit der Bereich
des Kommerzgeschaftes eine wesentliche Saule des Ausleihungsgeschaftes dar.

WOHNBAU

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2008 konnte das Ausleihungsvolumen im GroBwohnbau
trotz hoher Tilgungsanteile bei Altdarlehen um rd. 10 % gesteigert werden. Vor dem
Hintergrund eines schwierigen wirtschaftlichen Umfeldes unterstreicht die erzielte
Wachstumssteigerung die Position der NG HYPO-BANK als starker, verlasslicher
Finanzierungspariner gerade auch auf dem Gebiet des Wohnbaus.

Nebst Ausweitung des Geschéftsanteils im Bereich des Neubaus konnte auch der
Finanzierungsanteil an Sanierungsvorhaben ausgeweitet worden. Der Schwerpunkt der
Finanzierungen lag traditionell in Niederdsterreich, auch im Wiener Bereich konnie das
Geschaftsfeld ausgewsitet werden. Nahezu alle gemeinniitzigen Wohnbautréger mit Sitz in
Niederssterreich sowie namhafte gemeinniitzige Wiener Wohnbauunternehmen zahlen zu
den Kunden der NO HYPO-BANK. Im Bereich des freifinanzierten Wohnbaus wird das
Geschaftssegment der Projekifinanzierung gewerblicher Wohnbautrager weiter ausgebaut
und nachhaltig etabliert.

Waesentliches Instrument zur Refinanzierung ist die Wohnbauwandelschuldverschreibung Die
widmungsgemaBe Verwendung des Emissionserlses ermdglicht die Gewahrung glnstiger
Zinskonditionen und damit die Neuschaffung leistbaren Wohnraums bzw. die Sanierung
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bestehender Objekte zu erschwinglichen Belastungen. Gegen Jahresende flhrte die
unsichere Lage auf den Finanzmérkten zu einem deutlichen Rickgang des Verkaufs von
Wohnbauanleihen. Dies und die angespannte Lage auf den Finanzmérkten haben eine
erhebliche Steigerung der Kreditkosten bewirkt, die weitere Entwickiung bleibt abzuwarten.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

Im Berichtsjahr 2008 war die Kommunikation - neben verkaufsfordernden Akzenten zu den
Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Wertpapiergeschéft und Neukundengewinnung -
vor allem von zwei wesentlichen strategischen Projekien gepragt.

im Spatsommer und Herbst 2008 sahen wir uns mit einer auBergewdhnlichen Entwicklung
konfrontiert. Die Finanzkrise haite ein bis dato nicht fir méglich gehaltenes Ausmaf
angenommen, das selbst Big Player ins Trudeln geraten lieR. Mediale Hiobsbotschaften rund
um die Finanzkrise versetzten die Kunden in Unsicherheit und lieBen sie um das Ersparte
bangen. Staatliche Regulative erfuhren im Gegenzug auch in der Marki- und
Meinungsforschung eine Renaissance. Durch die regionale Ausrichtung steht hinter der NO
HYPO-BANK ,zusitzlich” ein Bundesland als Sicherheitsgarant. Dieser klare Vorteil wurde in
einer speziellen Kampagne im September und Oktober 2008 kommuniziert, ein ,Sicherheits-
Check® lud Kunden und Interessierte ein, sich aktiv in den HYPO Geschéitsstellen zu

informieren.

Eine nachfolgende Produki-Kampagne publizierte proaktiv die Chancen einer sicheren
Anlage. Mit dem AUSTRO-GARANT, der ZukunftspensionPLUS und der Jubilaums-
Wohnbauanleihe 08 wurde im Herbst 2008 ein ,Vorrat an sicherer Vorsorge" mit einer
Kapitalgarantie am Ende der Laufzeit-kommuniziert.

Der Grundstein fiir einen offensiven AuBenauftritt der Bank im Jahr 2009 wurde mit einem
Markenstrategieprojekt und im weiteren mit einem neuen Erscheinungshild gelegt.

GESCHAFTSENTWICKLUNG

Per 31.12.2008 betragt die Bilanzsumme EUR 1.856,7 Mio. Gegentiber dem Vorjahresultimo
entspricht dies einer Steigerung von 11,0 %.

Das Bilanzsummenwachstum in Héhe von EUR 193,2 Mio. ergibt sich aktivseitig vor allem
aus dem Zuwachs der Forderungen an Kunden (63,7 %}, aus dem Anstieg der Forderungen
an Kreditinstitute (42,6 %) und dem Abgang der Schuldtitel &ffentlicher Stellen (17,8%).

Auf der Passivseite ist die Stelgerung vor allem durch die Ausweitung der Primé&reinlagen
(68,6 %) und durch die Emission von verbrisften Verbindlichkeiten (15,3 %) bedingt.
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Entwicklung der Bilanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
31.12.2007 1.763
31.12.2008 1.957

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschaftsvolumens trugen passivseitig die Erhdhung der
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten um EUR 8,6 Mio. (+ 20 %), sowie vor allem der

Spareinlagen um EUR 91,7 Mio. {(+ 11,2%) und die Steigerung der verbrieften
Verbindlichkeiten um EUR 29,6 Mio. (+ 7,2%) bel.

31.12.2008 31.12.2007 Verinderung | Veranderung

(TEUR) (TEUR) {in TEUR) {in %)

Verbindlichkeiten 51.577 42.978 +8.599 +20,0
gegenlber
Kreditinstitute
Verbindlichkeiten 1.263.621 1.131.118 +132.505 +i1,7
gegentiber
Kunden
Verbriefte 441,232 411.676 +29.556 47,2
Verbindlichkeiten
Rickstellungen 9.329 9.471 -142 -1,6
Eigenkapital 100.658 100.658 0 0
Nachrangige 50.565 51.030 -465 -0,9
Verbindlichkeiten
Sonstige Passiva / 39.669 16.490 -23.179 -41,6
PRA
Bilanzsumme 1.956.651 1.763.419 +193.232 +11,0

Auf der Vermdgensseite wurden insbesondere die Erhdhung der Forderungen an
Kreditinstitute um EUR 82,3 Mio. (+ 82,8 %), der Forderungen an Kunden um EUR 123,0
Mic. (+ 8,7 %) sowie die Verringerung der festverzinstichen Wertpapiere und der Position
Aktien und andere nicht festverzinstiche Wertpapiere um EUR 12,7 Mio. (- 7,4 %) wirksam.

31.12.2008 31.12.2007 Verinderung | Verdnderung
(TEUR) (TEUR) (in TEUR) {in %)
Kassenbestand / 37.695 38.453 -758 -2,0
Guthaben bei OeNB
Forderungen an 213.262 131.001 +82.261 +62,8
Kreditinstituie
Forderungen an Kunden | 1.535.961 1.412.935 +123.026 +8,7
Schuldverschreibungen, 157.877 170.574 -12.697 -7.4
Aktien
Beteiligungen 1.982 1.476 +508 +34,3
Sachanlagen u. 5.806 6.176 -370 -8,0
immaterielle
Vermdgensgegensténde
Sonstige Aktiva / ARA 4.068 2.804 +1.264 +45,1
Bilanzsumme 1.956.651 1.763.419 +193.232 +11,0
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EINLAGEN

Der gesamte Einlagenstand (Priméreinfagen und Einlagen ven Kreditinstituten) der NO
HYPO-BANK hat sich im Jahr 2008 von EUR 1.174,1 Mio. auf EUR 1.315,2 Mio. gesteigert.
Die Einlagen von Kreditinstituten erhdhten sich dabei von EUR 43,0 Mio. auf EUR 51,6 Mio.
Die Primareinlagen (Kundengelder) stiegen um 11,7 % auf EUR 1.263,6 Mio. Als besonders
erfreulich zu bewerten ist auch die im Berichtsjahr stetige Entwicklung beim
Spareinlagenvolumen, das um 11,2 % auf EUR 910,3 Mio. gesteigert werden konnte. Die
Anleger haben ganz bewusst im Umfeld der Finanzkrise iraditionalle und sichere

Veranlagungen bevorzugt.

Priméreinlagen (in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 1.131
31.12.2008 1.264

Priméreinlagen (in TEUR und %)

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Spareinlagen 910.283 72,0 §18.566 72,4
Sichteinlagen 299.617 23,7 283.854 25,1
Termineinlagen 53.721 43 28.700 25
Gesamt 1.263.621 100,0 1.131.1186 100,0

EMISSIONEN

Der Stand an Verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 31.12.2008 gegeniiber dem Stand
per 31.12.2007 um EUR 29,6 Mio. auf EUR 441,2 Mio. erhdht.

Bei Wohnbauanlethen triit als Ausnahme nicht die NO HYPO-BANK als Emittent auf,
sondern die HYPO-Wohnbaubank AG, wobei die NO HYPO-BANK der Treugeber ist. Die
HYPO-Wohnbaubank AG emittierf treuhdndig fir die dsterreichischen Landes-
Hypothekenbanken (damit auch fir die NO HYPO-BANK) Wandelschuldverschreibungen,
die mit Steuervorteilen ausgestattet sind. Bei den restlichen Emissionen tritt die NO HYPO-

BANK als Emittent auf.
Das Gesamtvolumen der im Jahr 2008 begebenen Weripapieremissionen betrug EUR 136,4

Mio., hievon entfielen auf die Wandslschuldverschreibungen, die von der HYPO-Wohnbau-
bank AG treuhindig emittiert wurden, EUR 34,0 Mio.

Gesamtumlauf Verbriefte Verbindlichkeiten (in Mio. EUR)

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 412
31.12.2008 441
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Verbriefte Verbindlichkeiten (in TEUR und %}

31.12.2008 % 31.12.2007 %
Pfandbriefe 27178 6,1 26.709 6,4
Sonstige Anleihen 4,121 1.0 2.274 0,6
Kassenobligationen 100.512 22,8 100.580 24,4
Wohnbauanleihen 309.420 70,1 282.109 68,6
Gesamt 441.232 100,0 411.676 100,0
NOSTROVERANLAGUNGEN

Die Veranlagungen in fremden Woertpapieren dienen neben der Liquiditdtshaltung der
Diversifizierung des Kreditportfolios und der Ertragsoptimierung.

Das gesamte Nostro-Volumen betrug per Jahresende 2008 EUR 167,8 Mio. gegeniiber EUR
170,6 Mio. am Ende des Vorjahres, wobei der Bestand an Staatsanlethen reduziert, der
Bestand an Bankanleihen jedoch aufgestockt wurde.

AUSLEIHUNGEN

In Folge von Zuwachsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschafies an Nichtbanken
zeigt die Position ,Forderungen an Kunden“ eine Erhdhung des Volumens um EUR 123,0
Mio. oder 8,7 % auf EUR 1.536,0 Mio. Die Forderungen an die Offentliche Hand belaufen
sich per Jahresende auf EUR 0,8 Mio. (- 91,3 %), an den GroBwohnbau auf EUR 584,4 Mio.
(+ 9,9 %), an den Kommerz auf EUR 266,2 Mio. (+ 3,4 %) sowie an Freie Berufe und Privale
auf EUR 684,6 Mio. (+ 11,5 %}.

Ausleihungen (in TEUR und %)

o 31.12.2008 % 31.12.2007 %
QOffentliche Hand 842 0,1 9,619 0,7
GroBwohnbau 584.362 38,0 531.643 37,6
Kommerz 266,174 17,3 257.535 18,2
Freie 684.583 44,6 614.138 43,5
Berufe/Private
Gesamt 1.535.961 100,0 1.412.935 100,0
INVESTITIONEN

Die ,Investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermbgensgegenstidnde” des
Unternehmens fiir das Geschiftsjahr 2008 in Hohe von rd. EUR 0,9 Mio. (inklusive voll
abgeschriebener geringwertiger Wirtschaftsgiiter) gliedern sich in:
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Investitionen (in TEUR und %)

in TEUR

Unbewegliche Adaptierung 2
Einrichtung / Mdbsl 102
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 151
Haustechnik 127
Biromaschinen u. -gerafe 50
KFZ 415
Sonstiges (inkl. immaterielle Wirtschaftsgiiter) 24
EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem Gezeichneten Kapital, den Rucklagen,
der Haftriicklage und den Nachrangigen Verbindlichkeiten zusammensetzen, betragen unter
Beriicksichtigung  von Abzugsposten insgesamt EUR 150,2 Mio. oder 14,2 % der
risikogewichteten Aktiva (EUR 1.080 Mio.).

Entwicklung der anrechenbaren Eigenmittel (in Mio. EUR})

Stichtag Summe in Mio. EUR
31.12.2007 150
31.12.2008 150
ERTRAGSLAGE
31.12.2008 31.12.2007
(TEUR) (TEUR)
Nettozinserirag 42.031 38.574
Ertrage aus 125 1.605
Woertpapieren und
Beteiligungen
Nettoprovisionserirag 4.459 4,967
Ertrage aus 548 555
Finanzgeschéften
Sonstige betriebliche 2315 1.476
Ertrige
Betriebsertrige 49.478 47177
Personalaufwand -20.054 -17.756
Sachaufwand -13.437 -11.605
Abschreibungen auf -1.241 -1.250
Sachaniagen
Sonstige betriebliche -318 -173
Aufwendungen
Betriehsaufwendungen ;| -35.048 -30.684
Betriebsergebnis 14.430 16.493
Risikovorsorge -13.791 -5.448
EGT 639 11.045

Im Geschaftsjahr 2008 betrug der Zinserirag EUR 106,5 Mio. und der Zinsaufwand EUR
64,5 Mio. Der Netiozinsertrag betragt daher fir das Geschéftsjahr 2008 EUR 42,0 Mio.
Die Ertrge aus Wertpapleren und Beteiligungen betragen TEUR 126,0.
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Nettozinsertrag (In TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 38.574
2008 42.031

Durch den Verkauf eines Fonds zu Jahresende 2007 in H8he von EUR 1,3 Mio. verringem

sich die Wertpapierertrdge 2008.

Ertréige aus Wertpapieren und Beteiligungen (in TEUR})

2008 2007
Beteiligungen 126 296
Anteilspapiere 0 1.309
Gesamt 126 1.605

Der Nettoprovisionsertrag betrdgt EUR 4,5 Mio. In der Position LErtrége/Aufwendungen aus
Finanzgeschaften” finden sich vor allem die Ergebnisse aus der Bewertung von
Miinzen/Valuten (TEUR 122) und Devisen ({TEUR 426) wieder.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrdge von EUR 23 Mio. beinhalten unter anderem
Aufldsungen von Ruckstellungen (EUR 0,2 Mio.), Mietertrdge (EUR 0,1 Mio.) und
weiterverrechnete Kosten von insgesamt EUR 1,8 Mio. Insgesamt betragen die
Betriebsertrage EUR 49,5 Mio.

Betriebsertrage {In TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 47177
2008 49.478

Der Personalaufwand betragt EUR 20,1 Mio. Der Sachaufwand wird in einer Hohe von
EUR 13,4 Mio. ausgewiesen (2007: EUR 11,5 Mio.).

Personalaufwand (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 17.755
2008 20.053

Die Abschreibungen vom Anlagevermdgen weisen einen Stand von EUR 1,2 Mio. aus.

Unter Berticksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Hohe von EUR 35,0 Mio. errechnet
sich ein Betriebsergebnis in Héhe von EUR 14,4 Mio.

Betriebsergebnis (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
2007 16.493
2008 14.430
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Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Weripapiere sowle ausreichender
Vorsorge flir erkennbare Kreditrisiken betragt die Nettozufiihrung der Wertberichtigungen
und Riickstellungen insgesamt EUR 9,8 Mio.

Die Saldoposition Ertrdge/Aufwendungen aus Verkauf/Tiigung und Bewertung von
Weripapieren des Anlagevermdgens und Beteiligungen belduft sich auf EUR - 4,0 Mio.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit (EGT) betragt daher im Jahr 2008 TEUR
839.

EGT (in TEUR)
Stichtag Summe in TEUR
2007 11.045
2008 639

Auf Grund des Gruppenbesteusrungsvertrages vom 04.12.2008 mit der  HYPO
Investmentbank Gruppe féllt bei der NG HYPO-BANK keine Steuerabfuhr auf Einkommen
und Erirag an. Durch die Verminderung der riskogewichteten Aktiva (bedingt durch die
Umstellung von BASEL | auf BASEL I per 1.1.2008) kommt es im laufenden Bilanzjahr zu
keiner Haftriicklagendotierung (2007: EUR 0,6 Mio.). Der Jahresgewinn von knapp EUR 0,6
Mio. wird aufgrund eines Ergebnisabflihrungsverirages zur Génze an die HYPO
Investmentbank AG, welche alleinige Aktiondrin der NO HYPO-BANK ist, abgefiihrt.

Das Unternehmensergebnis spiegeli sich in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider: So
liegt der ROE 1 (Return on Equity 1 = Betriebsergebnis / @-Kernkapital) bei 14,34 %, der
ROE 2 (= EGT / g-Kernkapital) bei 0,64 % und der ROA (Return on Assets = EGT / g-
Bilanzsumme) errsichte 0,03 %. Das Verhiltnis der Betriebsaufwendungen zu den
Betrigbsertragen {Cost/Income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschéaftsjahr 70,84 %.

Return on Equity (in %)
2008 2007
ROE 1 14,34 16,43
ROE 2 0,63 11,01
PERSONALMANAGEMENT

2008 stand in der NO® HYPO-BANK das Human Resources Management im Zeichen
besonderer quantitativer und qualitativer Herausforderungen und Anstrengungen. Wesentlich
waren der Aufbau einer neuen Personalabteilung, der Wechsel der handelnden Personen
und die Leitbildentwicklung der HYPO Investmentbank Gruppe. Des Weiteren war das Jahr
2008 iberwiegend von der Beschaffung zusétzlicher Mitarbeiterinnen und Flhrungskréfte fir
den weiteren Aufoau der HYPO Investmentbank Gruppe und der Neustrukiurierung der NO
HYPO-BANK gekennzeichnet.
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In der NO HYPO-BANK wurden im Laufe des Jahres die Weichen fiir eine neue
Vertriebsstruktur und Bankenstrategie gelegt. Diesbeziiglich wurden 8 Geschéftsstelien-
bzw. Vertriebsleiter zu Regionalleitern ernannt und 8 Fihrungskrafte rekrutfert. Pie
Veririebsabteilungen wurden in diesem Changeprozess von der Personalabteilung und
externen Experten begleitet und unterstitzt. [nsgesamt wurden 58 Personen singestellt, die
in Zukunft zu den Unternehmenszielen beitragen werden.

Es haben 80 Mitarbeiter in der NO HYPO-BANK ihre Arbeit in einer neuen Position
aufgenommen. 55 % aller Eingetretenen haben eine Funktion im Veririeh, 35 % eine
Funktion im Back Office und 10 Prozent eine Fithrungsaufgabe Ubernommen. 20 Mitarbeiter
haben intern den Job gewechselt und 4 Mitarbeiter konnten innerhalb des Konzerns inre
Tatigkeit verandern. Mehr als die Hélite der neu aufgenommenen Mitarbeiter haben
Maturaabschluss und 15 % absolvierten eine akademische Ausbildung.

Fir die Weiterbildung wurden zwei Grundeinfihrungen fir 17 Mitarbeiterinnen und 2
Grundausbildungslehrgénge  flir 26  Mitarbeiterinnen, sowie zahlreiche Fach-,
- Perstnlichkeits- und Fihrungsseminare organisiert. Im  Durchschnitt sind das 5,2
Seminartage pro Mitarbeiter, den groften Anteil hatten die Mitarbeiterlnnen in der
Altersgruppe zwischen 31 und 40 Jahren. Im Vergleich zu den Vorjahren hat die NO HYPO-
BANK im Jahr 2008 ihre Ausgaben flir Weiterbildungen pro Mitarbeiter um mehr als 12 %
erhdéht.

Erstmals wurde in der NO® HYPO-BANK ein Lehrlingsprogramm entwickelt und mit 3
Lehrlingen mit dem Schwerpunkt Vertrieb umgesetzt.

GESCHAFTSPROZESSE

Das vergangene Geschéftsjahr war im Umfeld Prozess- und Projektmanagement geprégt
von zahlrsichen MaBnahmen, die einerseits die grundlegenden Methoden in diesen
Bereichen maBgeblich und nachhaltig verbesserten, andererseils ganz konkrete und
intensive Projekte zur Optimierung der bestehenden Geschéftsprozesse in  Angriff
genommen haben.

Ein Schwerpunkt war die Analyse samtlicher Kernprozesse der Bank mit Fokussierung auf
das ‘Operationale Risiko’ und die Ableitung entsprechender MaBnahmen.

Ein welteres Projekt war ausgerichtet auf die Identifizierung und Realisierung von
OptimierungsmaBnahmen im Bereich der Finanzierungsprozesse.

Die generell aus den beiden Projekien heraus resultierenden Ergebnisse und Erfahrungen
wurden und werden speziell im Bereich der Prozessmanagement-Methodik von der internen
Organisationsabteilung aufgegriffen und weiterbetrieben.

Weiters wurde im Bereich des internen Projekimanagemenis eine fiir die Bank geeignete
Methodik zur generellen Abwicklung von internen Projekten eingefiihrt und etabliert. Dies
erfolgte in Zusammenarbeit zwischen 'Personalwesen’ und 'Organisation’ fiber zwel intensive
Schulungsbldcke, die die Teilnehmer zu “Zertifizierten Projekimanagern' ausbildete.
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Neben der generellen Projektkultur, die sich auf Basis dieser Initiativen sukzessive
entwickelt, entstand ein monatliches Reporting des bankinternen 'Projekiportfolios’, das den
Gesamtliberblick und den Status der einzelnen Projekte fiir das Management transparent
halt. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die Gesamtplanung und -steuerung {Priorisierung,
Abhingigkeiten, etc.} der Bank sehr wesentlich,

RISIKOMANAGEMENT

Allgemeines
GemiB § 39 BWG besteht ein Risikomanagementsystem, das alle bankgeschéftiichen und

bankbetrieblichen Risken umfasst. Unter Risiko versteht die NO HYPO-BANK unerwaret
ungiinstige zukiinftige Entwickiungen, die sich nachteilig auf die Vermdgens-, Ertrags- oder
Liquiditatslage der Bank auswirken konnen.

Ausgshend von den strategischen Unternehmenszielen erfolgt die geplante Entwickiung aller
wesentlichen Geschafisaktivititen unter risikostrategischen Gesichispunkten und unter
besonderer Beachtung der Risikotragféhigkeit.

Eine Weitereniwicklung der' Instrumentarien und Prozesse zur Gewdhrleistung eines
adaquaten Risiko-Chancen-Verhéltnisses wird als nachhaltig strategische Entwicklungs-
komponente erachtet.

Die Bank ist bestrebt, ein gesundes Verhdltnis von Risikotragfahigkeit zu den
eingegangenen Risiken zu gewahrleisten. Zu diesem Zwecke werden die anrechenbaren
Risikodeckungsmassen sehr sorgfalig definiert und das Konfidenzniveau (also die
Wahrscheinlichkeit fir einen maglichen Verlust) bei der Risikoquantifizierung konservativ

fastgelegt.

Zielsetzung der NO HYPO-BANK im Bersich des Risikemanagements ist es, die
Uberwachung samtlicher Risiken des Bankbetriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditatsrisiken
und operationelle Risiken) sténdig zu verbessern und effizienter zu gestalten.

Die Quantifizierung und Uberwachung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde in
der Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG ausgegliedert —
diesbeziiglich bestehen detailierte Servicevereinbarungen bestehen.

Seit Beginn des Geschaftsjahres 2008 setzt die NO HYPQO-BANK die rechtlichen
Anforderungen aus Basel Il um. Das bedeutet neben der Neuberechnung der
Mindesteigenmittelerfordernisse geméB Standardansatz (S&ule 1 des Basel l-Regelwerkes)
vor allem die aktive Steuerung aller wesentlichen Risiken im Rahmen eines internen
Risikomanagements (ICAAP-Regelungen der S#ule 2) sowie die Erfiillung der
Offenlegungsverpflichtungen (Saule 3 des Basel I-Regelwerkes). Die
Risikoberechnungsmethodik wurde im Rahmen des aufsichtsrechtlich geforderten ICAAP-
Prozesses im Jahr 2007 (berarbeitet. Kernthemen dieses laufenden Prozesses sind die
Planung, Aggregation, Steuerung und Uberwachung aller Risiken, die Beurteilung der
angemessenen Ausstattung mit internem Kapital im Verhélinis zum Risikoprofil und die
Anwendung und laufende Weiterentwicklung geeigneter Risikomanagementsysteme.
Grundsétzlich unterliegen in der NO HYPO-BANK alle messbaren Risiken der einheitlichen
Limitstruktur der HYPO Investmentbank-Gruppe, die permanent operativ liberwacht wird. Es
gilt der Grundsatz, dass kein Risiko ohne Limit eingegangen werden darf.
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Ein zeitnahes, regelmaBiges und umfassendes Risikoberichtswesen ist in Form eines
Konzern-Risikoreportings implementiert.

Die Offentegung erfolgt auf konsolidierter Basis der HYPO Investmentbank-Gruppe in einem
eigenen Dokument auf der Homepage unseres Institutes.

Die Sicherstellung der Risikotragfahigkeit wird in zwef Steuerungskreisen Uberpriift:

1) Der 8konomische Steuerungskreis dient dem Glaubigerschutz  unter dem
Liquidationsgesichtspunkt. Hier werden Risiken unter einem hohen Konfidenzniveau (99.9 %
mit einer Haltedauer von 1 Jahr) gemessen und den im Liquidationsfall zur Verfiigung
stehenden Risikodeckungsmassen gegeniiber gestellt,

2) Der Going-Concermn-Steuerungskreis dient der Sicherstellung des Fortbestandes der Bank
(Going-Concern-Prinzip). Hier werden Risiken unter einem geringeren Konfidenzniveau (95
% mit einer Haltedauer von 1 Jahr) gemessen und mit den ohne Existenzgef&hrdung
liquidierbaren Deckungsmassen verglichen.

Aktuelle Risikosltuation

Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarkikrise hat sich die
Risikosituation der NO HYPO-BANK nur geringfiigig verschlechtert. Auch die
Liquiditatssituation ist unbedenklich (vgl. hierzu auch die Ausflhrungen zum
Liguiditatsrisiko).

Entsprechend den Regelungen im Produkteinfiihrungsprozess geht der Aufnahme neuer
Geschaftsfelder oder Produkite grundsétzlich eine addquate  Analyse  der
geschaftsspezifischen Risiken voraus.

Ausblick 2009

Fiir das Jahr 2009 sind die Uberarbeitung der Risikostrategie und des Risikohandbuches in
Abstimmung mit der Konzern-Risikostrategie und dem Konzern-Ristkohandbuch geplant.
Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen umfasst die Risikostrategie die
geplante Entwickiung aller wesentlichen Geschaftsakfivitditen unter risikostrategischen
Gesichtspunkten und unter besonderer Berlicksichtigung der Risikotragfahigkeit. Das
Konzern-Risikohandbuch regelt konzernweit verbindlich das Risikomanagement der HYPO
Investmentbank-Gruppe samt ihrer Konzernmitglieder bzw. strategischen Geschéftsfelder.
Dies umfasst die bestehenden Prozesse und Methoden zur Identifikation, Messung,
Steuerung und Uberwachung der Risiken im Gesamtkonzern. Es bildet die Grundlage fir die
Operationalisierung der Konzern-Risikostrategie hinsichtlich aller Risikokomponenten und
setzt dabei, ausgehend von den jeweiligen Geschaftsschwerpunkien, die grundsétzlichen
Risikoziele und Limite, an denen sich die Geschiftsentscheidungen orientieren missen.

Kreditrisiko

Der Begriff des Kreditrisikos ist im Sinne eines Bonitétsrisikos zu verstehen, d.h., es wird das
Risiko einer méglichen Bonitatsverschlechterung mit dem Spezialfall des Ausfalls des
Veriragspartners betrachtet. Die Untertellung des Kreditrisikos erfolgt nach den betroffenen
Produkigruppen, wobei Krediten das klassische Kreditrisiko, Derivaten  das
Kontrahentenrisiko und Wertpapieren das Emittentenrisiko zugeordnet wird. Das Kreditrisiko
umfasst darGber hinaus auch Beteiligungsrisiken.
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Kreditrisikomanagement

Das Kreditgeschaft ist ein Kerngeschéft der NO HYPO-BANK. Dementsprechend gehért das
Eingehen von Kredirisiken sowie deren Steuerung und Begrenzung zu den
Kernkompetenzen der NO HYPO-BANK. Die Ausleihungsgewéhrung, die Schifzung von
Sicherheiten sowie die Bonitatsbeurteilung und  Sicherheiteneinstufung  sind
organisatorischen und inhaltlichen Regelungen unterworfen. Grundlegend ist dieses
Regelwerk im Risikohandbuch der NO HYPO-BANK verankert. Hiezu gehdren insbesondere
gine Pouvoirordnung, Vorgaben zur Bonitéts- und Sicherheiteneinstufung sowie Richtlinien
zum Ablauf bei der Kreditvergabe und der Gestion.

Den Schwerpunkt der Tatigkeit bilden die formale und materielie Priifung der Kreditantrége
und die Abgabe des Zweitvotums. Ebenfalls ist ausschlieBlich die Abteilung Kreditrisiko flr
die Ratingsbestatigungen zustandig.

Aufgabe der Abteilung Kreditrisiko ist es auch, durch Uberpritfung von Friihwarnindikatoren
(v.a. aus der Kontengestion) potentielle Problemkunden mdglichst friihzeitig zu erkennen,
um rechizeitig aktive GegensteuerungsmaBnahmen einleiten zu kénnen.

Weiters fallen in diese Zustindigkeit die Agenden betreffend Gestion von notleidend
gewordenen Kreditengagemenis und die Verantwortung fiir die jahrliche Risikovorsorge

{EWB Blldung}.

Kreditrisikoliberwachung

Die Uberwachung des Kreditrisikos wird auf Portfolioebene durch die Konzernabteilung
Strategic Risk Management in der HYPO [nvestmentbank AG in Abstimmung mit der
Abteilung Banksteuerung in der NO HYPO-BANK wahrgenommen. Zu diesem Zwecke
wurde die Risikoquantifizierung im Rahmen des aufsichisrechtlich geforderten ICAAP-
Prozesses fiberarbeitet und in einem ersten Schritt fiir die Kreditrisikomessung aus Portfolio-
Sicht eine Software eingeftihri, die in Anlehnung an die aufsichtsrechtliche IRB-Formel das

Bkonomische Kapital ermittelt,

Linien far Eigenveranlagungen, Geldmarktveranlagungen sowie Derivate werden j&hrlich im
Aufsichtsrat beantragt. Die Einhaltung dieser Linien wird laufend fiberwacht und regelmasig
im Aufsichtsrat berichtet. Solche Linien werden hauptsichlich fir Staaten, dsterreichische
Bankkonzerne sowie internationale Bankkonzerne mit gutem, externem Rating beantragt.
MaBgeblich hierfiir sind die Ratings der internationalen Ratingagenturen Moody's, Standard
and Poor's und Fitch.

Auf Einzelkundenebene erfolgt die Risikoliberwachung durch die Abteilung Kreditrisiko im
Zuge der Ratingbestatigung, der Uberwachung der Negativlisten aus der Kontengestion
sowie bei der Bearbeitung von risikorelevanten Kreditantragen.

Im Rahmen eines mindestens quartalsweisen Risikoberichtes sowie regelmé&Biger Reports
zu risikorelevanten Sachverhalten (Ubergaben an die Betreibungsabteilung, Entwicklung von
Uberziehungen ...) wird der Vorstand Uber die Entwicklung des Kreditrisikos informiert.
Weiters wird regelméRig tiber die zwanzig groBten Risikobringer an den Vorstand berichtet.
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Aktuelle Risikosituation

Das Kredit- und Eigenveranlagungsportfolio der NG HYPO-BANK besteht zu einem groBen
Teil aus Ausleihungen an Privat-, Firmenkunden, sowie aus Ausleihungen an den
Wohnbaubereich (sowohl gemeinniitziger GroBwohnbau als auch privater Wohnbau).

GESAMTBANK - Vertellung Ratingstufen Saldo per 31.12.2008
{ralnes Kundengescha', ohne Bankan, ohne Hattngen}
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Ausblick 2009

Die NGO HYPO-BANK verwendst fiir die interne Bonitétsbeurteilung ihrer Kunden die
Ratingverfahren der Osterreichischen Volksbanken AG (VBAG). Die VBAG ist per 1. April
2008 auf den F-IRB-Ansatz gemiB § 22b BWG umgestiegen und besitzt daher
abgenommene Ratingsysteme, welche von der HYPO Investmentbank Gruppe mitgenutzt
werden.

Das Credit Portfolio Modell, eine Software zur Messung und Steuerung des Kreditrisikos
sowie Ermittiung des Credit Value at Risk soll im Jahr 2009 mit Unterstiitzung von externen
Beratern implementiert werden und die derzsitige interimsldsung flir die dkonomische
Kapitalrechnung ersetzen.

Zinsrisiko
Das Zinsrisiko ist das Verlustpotential, das durch die mégliche Wertdnderung einer offenen
Zinsposition durch Veranderung der Renditen bezishungsweise Diskontierungsfakioren

begriindet ist.

Risikomanagement

Das Management von Zinsanderungsrisiken erfolgt in der Abteilung Treasury & ALM. Es
erfolgt derzeit eine eher passive Steuerung der Zinsstruktur der NO HYPO-BANK.
Hauptséchlich werden Fixzinsrisiken mittels Hedging eliminiert und strategisch langfristige
Zinspositionen auf Basis von Empfehlungen im ALCO (Asset Liability Management
Committee) eingegangen.

Die Beobachiung und Quantifizierung dieses Risikos erfolgt in der vom Markt unabhéngigen
Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG und der internen
Abteilung Banksteuerung. Die Messung erfolgt im System SAP-Banking. Die Auswertungen
umfassen samiliche derzeit zur Risikosteuerung bendtigten Informationen, von der OeNB-
Zinsrisikostatistik bis hin zur Berechnung der Barwertverdnderung unter bestimmten Shifts.
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Das ALCO steuert aktlv, unter Beriicksichtigung von Limits und Risiken im Rahmen der
Risikotragfahigkeit, die Zinsstruktur und damit den Zinsstrukturbeitrag zeitnah sowie
durchschlagskraftig im Rahmen des akiuellen Marktumfeldes.

Akiuelle Risikosituation

Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen tberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben. Auf Basis
der OeNB-Zinsrisikostatistik kann die Aussage getroffen werden, dass das Zinsrisiko,
verglichen mit aufsichtsrechtlichen Grenzen (20% der anrechenbaren Eigenmittel), derzeit
auf einem sehr moderaten Niveau liegt.

Ausblick 2009
Die derzeitige Steilheit der Zinskurve soll durch eine entsprechende Positionierung verstérkt

ausgenlitzt werden.

Marktrisiko

Marktrisiken bezeichnen potenzielle Verluste, die aus nachteiligen Marktwertanderungen der
Positionen aufgrund der Wechselkurse (Wéhrungsrisiken), der Aklienkurse, Indizes und
Fondspreise (Aktienrisiken), der Kreditspreads (Spreadrisiko) sowie ihrer Volatilitaten
(Volatilitatsrisiken) entstehen kdnnen.

Risikomanagement
Das Management der Marktrisikien der NGO HYPO-BANK erfolgt im ALCO sowie in der

Abteilung Treasury & ALM der HYPO Investmentbank AG und intern in der Abteilung
Banksteuerung.

Das 4-Augen-Prinzip zwischen dem Frontbereich und dem Back Office ist sichergestellt. Die
Regelung der Strukturen, Kempetenzen und Ablaufe erfolgt in der Pouvoirordnung, den
Mindestanforderungen zum Betreiben von Veranlagungs- und Handelsgeschéften und im
Produkteinfiibrungsprozess.

Marktrisiken kénnen nur im Rahmen von bestehenden Limiten und nur in genehmigten
Produkten eingegangen werden.

Als relevante Markirisiken wurden Aktien- Hedgefonds-, Immobilienfonds- und
Wahrungsrisiken identifiziert, die mit einem Value at Risk (vaR) auf Basis eines
Varianz/Covarianz-Ansatzes bewertet werden.

Aktuelle Risikosituation

Die Bank betreibt keine Geschifte, welche die Flihrung eines kleinen Handelsbuches geman
Bankwesengetzes erforderlich machen. Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie
durch die Nutzung von FX-Derivaten werden Fremdwahrungsrisiken in der NO HYPO-BANK
de facto eliminiert.

Waeitere Markirisiken spielen insbesondere im Rahmen der Eigenveranlagung eins Rolle. Die
Uberwachung dieser Risiken erfolgt laufend im Rahmen der Risikomanagementrichtlinien fir
Veranlagungen.
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Ausblick 2009

Die Einfiihrung eines Portfolic Managément Systems im Jahr 2010 wird vorbereitet. Es dient
der Abteilung Treasury & ALM und der Abteilung Strategic Risk Management (beide HYPO
Investmentbank AG) zur Messung und Steuerung des Marktrisikos.

Waeiters werden zusitzliche Kreditrisiken in den Segmenten Financials und Non-Financials
selektiv aufgebaut um die Marktopportunitaten in diesen Bereichen zu niitzen.

Liquiditatsrisiko
Die Liquiditatsrisiken lassen sich in Termin- und Abrufrisiken und struktureiles

Liquiditatsrisiko (Anschlussfinanzierungsrisiken) unterteilen. Durch die Gegentiberstellung
von Zahlungsverpfiichtungen und Zahlungseingéngen kann gine Bank die Liquiditatssituation
darstellen. Alleine durch Inkongruenz von Zahlungseingéngen und Zahlungsausgangen kann
bereits ein Liquidititsrisiko entstehen. Zudem kann es zu unarwarteten, verspéteten
Riickzahlungen (Terminrisiko) oder zu unerwartet hohen Abfliissen {Abrufrisiko) kommen.

Liquiditdtsmanagement

Die Verantwortung fir die Liquiditatssteuerung obliegt der Abteilung Treasury & ALM in der
HYPO Investmentbank AG in Absprache mit der internen Abteilung Banksteuerung, wobei
gin maBgeblicher Teil der Steuerung dieser Risiken anhand der Emissionsplanung im
Rahmen der j&hrlichen Budgetierung erfolgt.

Einen wesentlichen Beiirag zur Begrenzung des Liquiditatsrisikos leistet die laufends
Beobachtung der Mérkte. Ebenfalls wird auf eine enge Zusammenarbeit mit den externen
Rating-Agenturen der HYPO Investmentbank-Gruppe Wert gelegt.

Die Messung des Liquiditatsrisikos erfolgt in einem ersten Schritt statisch. Es werden die
Zahlungseingdnge und die Zahlungsausgénge je Periode gegeniibergestellt und der
Uberhang ermittelt, Der passive periodische bzw. kumulierte Liquiditats-Gap soll dabei durch
die Liquiditatsreserve abgedeckt sein. Das daftr erforderliche Reporting wurde aufgebaut.

Aktuelle Risikosltuation

Trotz des schwierigen Markiumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise ist die
Liquiditatssituation der NO HYPO-BANK unbedenklich. Zusétzlich zum Uberschuss der
Primareinlagen zu den Ausleihungen stehen ausreichend EZB-tenderfihige Werlpapiere zur

Vertliigung.

Ausblick 2009

Der erfolgreiche Weg des vergangenen Jahres wird weitergefiihit. Der Aufbau einer
Liquiditatsablaufbilanz samt modellierter Abbildung von Fiktionen soll im 2. Quartal 2009
abgeschlossen sein. Darauf aufbauend werden in weiterer Folge Liquiditats-Gaps in den
Laufzeitbandern limitiert. Zukiinftig werden die Kennzahlen Liquidity at Risk und Liguidity
VaR ermittelt.

Operationelles Risiko
Beim operationellen Risiko {OpRisk) handelt es sich um die Gefahr von unmittelbaren oder

mittelbaren Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen
Verfahren, Personen und Systemen, oder von externen Ereignissen eintreten.
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Das Management von operationellen Risiken wird in der NO HYPO-BANK durch laufende
Adaptierungen und Verbesserungen der internen Richifinien, durch Notfallskonzepte, durch
das Vier-Augen-Prinzip, durch laufende Aus- und Weiterbildungsmafnahmen im Rahmen
der Personalentwicklung sowie {iber Versicherung diverser Risiken gemanagt.

Dem Vorstand ist bewusst, dass die Umsetzung dieser Anforderung umso mehr das
Commitment des Top-Managements erfordert, als eine Messung von operationellen Risiken
komplex und nur unzureichend mit statistischen Daten belegt werden kann (geringe Anzah!
an Events mit hohen Schadenssummen, hohe Anzahl an Evenis mit geringen
Schadenssummen), anders als dies bei der Messung von Markt- und Kreditrisiken der Fall

ist.

Umsetzung Basel Il

Im Rahmen des Basel-l-Projektes wurden bereits im Jahr 2003 Self Assessments
durchgefiihrt, die latente operationelle Risiken und Mdglichkeiten zur Begrenzung des
operationellen Risikos aufzeigen und zugleich hausintern sin Bewusstsein fir diese Gruppe
von Basel-ll-relevanten Risiken schaffen soliten. Weiters wurde 2004 eine Basel-ll-kenforme
Event-Datenbank zur Erfassung operationeller Schéaden eingeflinrt. Diese Datenbank wurde
2007 bedingt durch die Losldsung von der VBAG sowie durch die Neustrukturierung der
HYPO Investmentbank-Gruppe neu auigesetzt.

in der NO HYPO-BANK wurde 2007 ein Projekt Prozessoptimierung gestartet, das 2008 mit
einem Schwerpunkt ,operationelles Risiko" zur Identifikation und Vermeidung ven
operationellen Risiken weitergefiinrt wurde.

Ausblick 2009
Die operative Umsetzung der OpRisk-Richtlinie ist fiir 2009 geplant.

Sonstige Risiken

Unter ,sonstige Risiken” fallen insbesondere die Reputationsrisiken, Geschéftsrisiken und
strategischen Risiken. Die Mdglichkeiten zur Messung dieser Risiken — in Anlehnung an
Verfahren, wie sie bel Kreditrisiken oder Markirisiken zum Einsatz kommen — befinden sich
in einem kontinuierlichen Weiterentwicklungsprozess.

Ausblick 2009

Aufgrund der Finanzmarktirise und den  schwierigen Rahmenbedingungen Im
Strategieplanungsprozess ist mit einer Zunahme der Geschéftsrisiken zu rechnen. Als
MaBnahime existiert eine exakte Budgstkostenkontrolle.

Das geplante Neuvolumen wird sehr selektiv unter Berlicksichtigung einer adaquaten Risiko-

Ertrags-Komponente eingegangen.
NACHTRAGSBERICHT

Es sind keine Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag
vorgefallen.
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PERSPEKTIVEN - PROGNOSEBERICHT

Die NO® HYPO-BANK bezieht ihre Starke aus der Besinnung auf Regionalitat und
Kundennihe sowie aus ihrer Herkunft und den Eigentumsverhaltnissen. Nicht zuletzt steht
das Kilrzel "HYPO" auch fir die Verbindung von Tradition und [nnovation: einerseits als
Bekenntnls zu den Wurzeln im Baubersich, andererseits als Versprechen eines
umfassenden Bankservices, das den Anforderungen der Zeit entspricht.

Mit einer Image- und Produktkampagne, die Anfang 2009 gestartet wurde und sich tber das
Jahr in produkizentrierien Durchgéngen fortsetzen wird, prasentiert sich die NO HYPO-
BANK als der sichere und kompetente Partner fiir Privatkunden, Kommerzkunden und
Freiberufler mit Schwerpunkten in Wohnbau und Private Banking.

Der Begriff Kreditklemme* nahm zu Beginn des Jahres 2009 in der Berichterstattung sowie
in der Meinung vieler Betroffener Gestalt an. Es hielt sich auch die Meinung, dass es fir
Klein- und Mittelbetriebe schwierig sei, notwendige Betrigbs- bzw. Investitionskredite und -
fdrderungen zu bekommen. Die NO HYPO-BANK wird daher in Zusammenarbeit mit der
Wirischaftskammer Niederdsterreich sowie dem Land Niedertsterreich verstarkt betroffene
Kiein- und Mittelbetricbe direkt ansprechen, um den wichtigen KMU Bereich in allen
Finanzierungsfragen zu beraten und zu unterstiitzen. Nicht zufetzt durch das Stand-by-
Kapital des Landes Niedertsterreich als Eigentimer der NGO HYPO-BANK ist sichergestellt,
dass auch weiterhin Unternehmen wachstumsorientiert finanziert werden konnen.

FORSCHUNGS- UND ENTWICKLUNGSBERICHT

Auf  Grund der bankbefrieblichen Tatigkeit sind keine Forschungs-  und
Entwicklungstatigkeiten durchgefiihrt worden und sind auch nicht geplant.
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BILANZ ZUM 31.12.2008 (§ 43 BWG, Anlage 2)

§31.12.2007

1. Kassenbestand,
Guthaben bel Zentralnotenbanken und Fostgirodmtern

2. Schuldtitel 5ffentlicher Stellen und Wechsel,
dis zur Befinanzlarung bel der Zentralnotenbank zugelassen sind ¢

3. Forderung an Kreditinstitute :
a) taglich fallg ... T
b} sonstige Forderungen
4, Forderungen an Kunden

5. Schuldverschrelbungen und andere festverzinstiche Wertpapiefa
a) von anderen Emittenten ..........

6. Altlen und andere nicht festverzinsliche Wer paplere

7. Betsifigungen
darunter ; an Kreditinstituten ...

8. Immatedells Vermdgensgegenstdnds
des Anlagevermégans

9. Sachanlagen
derunter : Grundstiicka und Bauten, die vom Kl im Rahmen

10. Sonstige Varmdgensgagenstancs
11. "Rechnungsabgrenzungsposten

*-7 Summe der Aktiva Ll

FUR

EJR in TEUR

) Schuidtitel Gffenticher Stellen und ahnlicha Wertpaplere .eiiieeseiencs

darunter : eigens Schuldverschretbungen . 2138, 851 39

1.448,662,63

seiner efgenenTatigkelt genutzt werdan .. 132.761,68

0,00

46,117.244,15
167.144.808,15

153.655.5361,94

37.6924.711,80
0,40

213.262.052,30

1.535.961.326,71 1.412.935

153.665.351,94

4.221.380,00
1.981.97§,22

14.892,00
5.791.418,32

2.781.465,85
1.286.721,84

)56.651.274,68

1.763.418

38.45%
34.464

34.464

131.001
28.005
102.996

136.110

1.476

6.174]

1.622
1.182

Pasten unier der Bilanz :
1. Auslandsaktiva

39.849.835,7&'

50.324]
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P A 008 31.12.2007
EUR EUR In TEUR
1. Verblndlichkeiten gegentber Kreditinstituten 51.576.710,44 42,979
a) taglich falilg . 2.811.697,62 6.666
o} mit verelnbane( Laul‘zell cder Kund!gungsfrls% 48.765.012,92 36.313
2. Verbindifchkellen gegenfiber Kunden 1.263.620.919,12 1.131.115
a) Sparelilagen wurrireres 910.282.731,25 218.566
darunter : aa) tégfich féfllg . 12.832.884,06
bb) mit ve:elnbarter Laufz
oder Kindigungstrist .. o 897.448.847,1¢
) sonstige VesbinglehKellBn v meccmrerer i s 353.338.187,87 312.548
darunter ¢ aa) taglich &tlg ....... 299.618. 883 82
bb) mit verelnbarter LsufzeEl
cder KOngigungsfast v rnveccnnnisiiinins 53,721.304,05
3. Verbrielte Verbindlichkeiten 441.232,151,67 411,676
a) begebene SChUAVErsChreiBUNGEN i st s 441.232.151,67 411.676
4.  Sonstige Verbindiichkeiten 38.090.418,80 15.068
5. Pechnungsabgtenzungsposten 1.676.033,14 1.422
6. Rickstellungen 9.329.425,46 9.471
&) Rickstefiungen fdr Abfertigungen 3.304.158,53 3.333
b) Rdckstelfungen fitr Pensloren ... 425.903,00 371
c} Stevernicksteliungen . §43.000,00 843
d) sonstlge e 4.756.363,93 4.924
7. Nachrangige Verbindlichkeiten 50,564.615,25 51.030
8. Gezelchnetes Kapital 17.000.600,00 17.000
darunter : Grundkapital . 17.000.000,00 17.000
9. Kapitalicklagen 70.385.000,00 70385
a) gebundene ... 70,385.060,00 70.385
10. Haftricklage qemas § 23 Abs, 6 BWG 13.273.000,00 13.273
11. Blanzgewinn / Blanzverlust 0,00 o}
darunter ¢ Gewlnnvertrag / Verlustvortrag ... 0,00 o]
darunter @ Jahresgewlnn / Jahresverust 593.244,98
darunter ¢ Ergebnisabfhnung .ccccineens -593.244,98
der Passiva 0356.6 4,68 1.763.419
Posten unter der Bilanz :
1. Bventualverblndlichkeiten 34.254.769,06 40.600
darunter ; a) Akzepte und Indossamentverbindiichkelten
aus weltergegebensn Wechsein eo.veciiiies 327.027,76 aay
b} Verbindtichkelten sus Birgschaften
und Haftung aus der Bestellung
von Sicharhelfen e 33.927.741,3% 40.573
2, Kreditristken 185.010.563,68 202.687
darunter ; Verbindlichkeiten aus Penslonsgeschaften ... 0,00 4
3. Anrechenbare Bgenmittel gemiB § 23 Abs.14 BWG 150.173,481,18 150.284
darunter : Bgenmittel gema3 § 23 Abs, 14 27 BWG 0,00
4, Erfordertiche Bgenmliited gem, § 22 Abs. 1 BWQ 91.988.970,92 £9.767
darunter : Erford. Bgenmittel gem. § 22 Abs.1 Z1 u, 24 BWG 91.910.818,42
5. Auglandspasshva 42.830.572,74 47,695
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2008

EUR 8IR VJLTEUR
. Zinsen und Ahefiche Ertrage 106.645.308,50 86,108
darunter aus festverzingfichen Wertpapleten .. 8.943.418,00 g
2. Tinsen und Shafiche Aufwendungen 64.614.418,82 47,532

- 42.030.890,08

3. Erirage sus Wertpapleren und Betelligungen 125.657,80 1,605
a} Hirdga aus Aktien, anderen AnteTsrechien

il ight festverzinstichen Wertpapleren ... 0,00 1.303

by Ertr508 aU% BSLETIOUNGEN weoroimrieressissssrsrarer st e b e b s 125.557.80 297

4, Provislonsartrige 5.800.319,37 6.865)

. Provislonsautwendungen -1,341.712,25 -1.828

Prov.p.Salde: 4.458.607,12
&, Edrige/Autwendungen aug Finanzgeschilten 548.416,71 555
1.478

7. Sonsiigs belriebfiche Ertrips 2.314,732,85
R 49.478.204,66

8. Aligemele Verwaliungsaufwendungen -33.490.336,57 29260/
a Fersonatanfwand -20.053.330,39 -17.755
darynter : 22) LBhns Und GEHERET eoercrmecrss it s iomsens s -14.624.097.41 -12.934)
b} Aufwand for gesstzich vorgeschricbens
soziale Abgaben und vom Enige't ab-
hingige Abgaben und Plichibeitrégs +3.893.173,20 -3.493
o) sonstigsr Sozialaufwand -519.224,28 -414{
dd) Aufw endungen 1l Allersversorgung
und Unterstitzung ... « - -337.187,97 -3501
2] Dotierung der PenslonsrleksleTung coomveeicviisnisienes -55.027,90 -3
1f) Aufwendungen fir Abfertigungen und Leistungen -624.620,53 478
an batreblichs Mitarbeitervorsorgekassen
B sonstige Verwatungsaufwendungen (SechautWand] .o e -13.437.008,13] -15.505!
2, Wentbarichtigungen auf &4 in den Altivposten 8 und &
enthaltendzn Vermdgensgagenstinds +1.241,172,87 ~1.250]
10, Sonstige betriebliche Aulwendungen +316.249,88 173

1. FETREBSAUFNENDUNGER R e et o U o Ty e 30 AT 759,89

V. BETRIEBSERGEENIS - 7 14.430.445,27

11712, Elrags- (+ ) JAulwands- (}saido aus Wertbedehtigunaen auf Forderungen und aus

FRicksteftungan 1Gr Eventualverbindichkeiten und Kred'trighen -9.754.611,1¢ -7.242
12./14, Erags- {+ ) JAUTwands- (-}sa'de aus Werlbedehtigungen auf Wertpaplere,
die wio Fnanzanlagen bewertel werden, sowls auf BeleTigungen
-4.035.345,54 1.784

ynd Antels an vesbundenen Unternehmen

- 6539.488,63

V. ERGEEAIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT

16, Stevern vom Bnkommen und firag 0,00 +1.140]

18, Sonstigs Steuern, sows nicht in Posten 15 susauwelsen ~46.243,85 -7

VL JAHRESTRERSCHUSS / JAHRESFEHLBETRAG 593.244,58 §.888|

17. Ricklagenbewegung 0,00 -588)
T 593,244,08 ¢

VI, JAHRESGEWINN § SAHRESVERLUST -

18, Gawinnvertrag (+ ) F Vedustvortrag () 0,00 -4
19. Ergebnisebiihrung -693.214.98 9291

NZGEWINN / EILANZVERIUSY
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ANHANG

{. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach
den Vorschriften des Bankwesengesetzes 1993 idgF erstellt. Die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung sind entsprechend der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil 1 und
Teil 2, aufgestellt. Die Zahlen der Bilanz und GuV-Rechnung werden in TEUR angegeben.

Il. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundséize ordnungsgemaber
Buchfihrung und der Generainorm aufgestellt, welche die Vermittiung gines mdglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Eriragstage der Bank fordern. Bei der
Bewertung der Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Beriicksichtigung der Besonderheit des Bankgeschéftes
insofern Rechnung getragen, als nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste bet der Bewertung
beriicksichtigt wurden. Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden beibehalten.
Dis auf Fremdwahrung lautenden Akliva und Passiva werden grundsdtztich zum
Devisanmittelkurs des Bilanzstichtages umgerechnet. Die Spitzen je Wahrung werden zu
Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen angesetzt. Bei den Silberminzen wurden die
gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen Miinzbestdnde mit den
aktuellen und bekannten Markikursen bewerfet. Die Gesellschaft fihrt  kein

Waerlpapierhandelsbuch.

Ein GroBteil der festverzinslichen Weripapiere im Eigenbestand, welche zum Bdrsehandel
zugelassen sind, wurden in schrifflicher Form dem Anlagevermégen gewidmet. Die
Waeripapiere im Finanzanlagevermdgen werden nach dem gemilderten Niederstwertprinzip
bewertet. Von der Mbglichkeit der zeftanteiligen Abschreibung geméB § 56 (2) und
Zuschreibung gemidB § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Weripapiere des Umlaufvermdgens erfolgt nach dem strengen Niederstwertprinzip. Auf
Zuschreibungen gemaB § 208 (1) UGB wurde gemaB § 208 (2) UGB verzichtet. Bei
riickgekauften, nicht bdrsenotierten eigenen Schuldverschreibungen wird von der
Saldierungsméglichkeit Gebrauch gemacht. Die Ausleihungen werden mit dem Nennwert

angesetzt.

Den erkennbaren Risken des Kreditgeschaftes wurde durch die Bildung von
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Dariiber hinaus wurden flir einzelne
Risikopositionen im Ausleihungsbereich Pauschaleinzelwertberichligungan vorgenomimen.

Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls ihnen ein niedrigerer
Wert beizumessen ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundstiicken und
Gebauden, Immateriellen Vermdgensgegenstdnden, sowie der Betriebs- und
Geschaftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abz{iglich dert

Anhang 2008 — NO HYPO-BANK Seite 3/14



planméBigen Abschreibungen. Die Abschreibungssatze flegen bei den unbeweglichen
Anlagen zwischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anjagen zwischen 10 % bis 33 %.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen
Bestimmungen des § 13 EStG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Agio- und
Disagiobetrage aus der Emission von Schuldverschreibungen im Umiauf werden konform zur
Kapitallaufzeit aufgeldst. Die Emissionskosten sind im Jahr der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften.
Die Berechnung erfolgte unter Verwendung der AVE 1999-P, Generationstafel flir
Angestellte” nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung eines Zinssatzes von 3,5 %.

Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten
der Kammer der Wirtschafistreuh#nder nach finanzmathematischen Grundsétzen berechnet.
Der Berechnung wurden ein Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter fir Méanner von 65
Jahren und fiir Frauen von 80 Jahren zugrunde gelegt. Fir Jubilaumsgelder wurde ebenfalls
eine den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschaftstreuhéander entsprechende
Vorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsélzen mit einem Zinssatz
von 4 % berechnet und bersits voll in die unternehmensrechtliche Riickstellung eingestellt.
Die anteiligen und falligen Zinsen wurden generell in der jewefligen Bilanzposition bilanziert.

. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermdgen

Der Grundwert der vorhandenen Grundstlicke betrdgt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio.
(31.12.2007: EUR 0,2 Mio.). Die Aufgliederung des Anlagevermégens und seine
Entwicklung im Berichtsjahr sind im Anlagenspiege! angefiihrt (Beilage 1 zum Anhang).

Weripapiere im Eigenbestand

Zum Bitanzstichtag waren Werlpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von EUR
167,8 Mio. (31.12.2007: EUR 170,6 Mio.) im Eigenbestand. Hievon sind festverzinsliche
Wertpapiere mit Nominale EUR 185,56 Mio. (31.12.2007: EUR 168,7 Mio.) mit einem
Bilanzwert inkl. anteiliger Zinsen von EUR 165,7 Mio. (31.12.2007: EUR 170,0 Mio.) dem
Finanzanlagevermdgen gewidmet. Ein Abschreibung auf den beizulegenden Zeitwert von
EUR 164,2 Mio. (Bilanzwert EUR 164,8 Mio.) wurde unterlassen, da die Wertpapiere bis zum
Laufzeitende gehalten werden und die Wertminderung voraussichtiich nicht von Dauer ist.
Die bérsennotierten Emissionen werden unter Pos. 5 ,Schuldverschreibungen und andere
festverzinstiche Wertpapiere” bilanziert.

In den Aktivposten ,Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Werlpapiere",
_Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere", ,Beteiligungen” sowie .Anteile an
verbundenen Unternehmen® sind Wertpapiere von EUR 153,7 Mio. (31.12.2007: EUR 136,1
Mio.) enthalten, die zum Bérsenhandel zugelassen sind; hievon sind EUR 153,7 Mio.
(31.12.2007: EUR 136,1 Mio.) bdrsennotiert.
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Von den ,Schuldverschreibungen und anderen festverzinstichen Wertpapieren” werden EUR
0,0 Mio. (31.12.2007: EUR 32,0 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr fafiig.

Der positive bzw. negative Unterschiedsbetrag zwischen den forigeschriebenen
Anschaffungskosten und den Rickzahlungsbetragen von Schuldverschreibungen und
anderer festverzinslicher Wertpapiere, welche die Eigenschaft von Finanzaniagen haben,
betragt TEUR 0,0 (31.12.2007: TEUR 369,9) bzw. TEUR 24,6 (31.12.2007: TEUR 4,1).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem hdheren Markiwert der
zum Borsenhandel zugelassenen Wertpapiere, welche nicht zu Finanzanlagen gehéren,
betragt am Bilanzstichtag EUR 0,0 Mio. (31.12.2007: EUR 0,0 Mito.).

BETEILIGUNGEN UND ANTEILE AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN

Angaben (iber Betelligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich
in der Beilage des vorliegenden Anhanges. Auf Grund eines bestehenden
Ergebnisabfiihrungsvertrages wurde im Jahr 2008 das Ergebnis der NO HYPO-BANK an die
HYPO Investmentbank AG lbertragen.

HYPOTHEKENBANKGESCHAFT GEMASS PFANDBRIEFGESETZ

Deckungsetforder- Deckungswerte Uberdeckung
nis fiir verbriefte deckungsfani
A \ gsfahige zweckgabund.
Verbindlichkeiten Darlshen Cash-Bestand
Hypothekarische
Pandbriete 26.474.528,23 418.378.542,78 1.000.000,00 302.204.014,55
SUMME 26.474.528,23 418.378.542,78 1.000.000,00 392.904.014,55
FRISTIGKEITENGLIEDERUNG

Die nicht tglich falligen Forderungen und Guthaben gegentiber Kreditinstituten gliedern sich

nach Restlavfzeiten wie folgt {in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
his 3 Monate 135.084 1.786
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 21.191 100.198
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 4,849 797
mehr als 5 Jahre 6.040 214

Die nicht taglich falligen Forderu-ngen und Guthaben gegeniiber Nichtbanken gliedern sich
nach Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 36.923 23.550
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 93.325 86.200
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 309.297 285.869
mehr als 5 Jahre 1.044.301 957.313
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Die nicht taglich faligen Verpflichtungen gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEURY}:

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monatle 48,765 36.312
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 0 0
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 0 0
mehr als 5 Jahre 0 0

Die nicht tiglich faligen Verpflichtungen gegeniiber Nichtoanken gliedern sich nach
Restlaufzeiten wie folgt (in TEUR):

31.12.2008 31.12.2007
bis 3 Monate 131.084 50.025
mehr als 3 Monate bis 1Jahr 389.921 287.839
mehr als 1 Jahr big 5 Jahre 280.326 288.003
mehr als 5 Jahre 149.841 154.668

RUCKSTELLUNGEN

Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der
Bestimmungen des Rechnungslegungsgesetzes nach versicherungsmathematischen
Grundsatzen vorgenommen. Diese betragt nach dem Teilwertverfahren unter Anwendung
eines RechnungszinsfuBes von 3,5 % TEUR 4259 (31.12.2007: TEUR 370,9). Der
Bilanzansatz der Ruckstellung fir Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der
finanzmathematischen Methode mit sinem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die
sonstigen Riickstellungen umfassen im Wesentlichen Riickstellungen fiir Prozess- und
Beratungskosten, Verfahrenskosten, Haftungsprovision, Jubildumsgelder, Pramien, offene
Urlaubs- und Gleitzeitanspriiche, Ausfille im Kundenbereich, Umbaukosten und
Haftrlicklasse, sowle fir offene Eingangsrechnungen.

EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital besteht zur Génze aus dem Grundkapital in der Hohe von EUR
17.000.000,00 (31.12.2007: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000 Stiickaktien
mit Stimmrecht.

Die Kapitalriicklagen betreffen:
Aufgeld aus Kapitalerhéhung: EUR 70,4 Mio.

NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN

Im Geschéftsjahr 2008 wurden keine nachrangigen Verbindiichkeiten neu aufgenommen.
Diese Verbindlichkeiten werden im Falle der Liquidation oder des Konkurses nachrangig
nach allen anderen nicht nachrangigen Gliubigern befriedigt. Die Aufwendungen fir die
nachrangigen Verbindlichkeiten betrugen im Jahr 2008 TEUR 1.988,2.
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Bezeichnung Héhe in TEUR Zinssaiz in % Falligkeit

ATO000A04UP3 30.000 bis 15.09.2009: 3,25 % | 15.08.2017
ab 15.09.2008: 96,1 %
d. 10 Jahres-ISDA-
EUR-Swapsatzes
janrlich angepasst

Schuldscheindarlehen | 20.000 8-Monats-EURIBOR + | 28.09.2017
50 10 BP
{dzt. 5,396 %)

SONSTIGE ANGABEN

In der Pasition ,Forderungen an Kunden® sind Treuhandfordsrungen in Hohe von TEUR
1.664,0 enthalten, die Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten enthalten Treuhand-
verpflichtungen in Héhe von TEUR 1.658,0.

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende noch nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEUR):

TEUR Nominalbetrag Marktwert

Restlaufzeit bis 1 Uber 1 bis iiber5 Summe | positiv | negativ
Jahr 5 Jahre Jahre

Zinsabhéngige

Termingeschafte

Zinsswaps 0 8.700 226.400 236.100 | 3.553 | -10.580

Zinsoptionen-Kéufe 0 0 9.032 9.032 0

Zinsoptionen- 0 0 8.032 9.032 376

Verkiufe

Zwischensumme 0 9.700 244.464 254.164 | 3.929 | -10.956

Fremdwahrungs- 16.400 18,400 608 -606

abhangige

Termingeschéite

Zins-/ 337.921 0 0 337.921 4.011

Wahrungsswaps

Zwischensumme 354.321 0 0 354.321 4.617 -6086

Gesamt 354.321 9.700 244.464 608.485| B.546( -11.562

Von den Swaps sind 37 Kontrakte mit Nominale EUR 574,0 Mio. ausschiieBlich als
Sicherungsgeschéfte abgeschlossen, vornehmlich fiir Eigenemissionen, Nostro-Werlpapiere
und die Refinanzierung von Abstattungskredite in FW. Diese Sicherungsgeschéfte bilden mit
dem jeweiligen Grundgeschaft eine Bewertungseinhei, da sich die jeweiligen
risikobehafteten Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden. Dementsprechend
konnte auf die Bildung einer Drohverlustriickstellung verzichtet werden.

Bei den Eventualverpflichtungen aus Biirgschaften und Garantien sind Akkreditive mit TEUR
81,3 (31.12.2007: TEUR 0,0) und sonstige Garantien von EUR 34,2 Mio. (31.12.2007: EUR
40,9 Mio.) enthalten.
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Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Hohe von EUR 185,0 Mio.
(31.12.2007: EUR 2027 Mio.} bestehen ausschiieBlich aus noch nicht in Anspruch
genommenen Krediten und offenen Promessen.

AuBerdem besteht sine Verpflichtung aus der gemaB § 93 BWG vorgeschriebenen
Mitgliedschaft bei der Einlagensicherungsgesellschaft Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H."
Im Falle der Inanspruchnahme dieser Einlagensicherung betrégt die Beitragsleistung fir das
Einzelinstitut geman § 93a Abs.1 BWG hdchstens 1,5 % der Bemessungsgrundlage geman
§ 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich flir unsere Bank eine
Obergrenze von EUR 15,9 Mio. (31.12.2007: EUR 11,5 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Aktivposten 31.12.2008 31.12.2007
Forderungen an 1.230,8 1.280,7
Kreditinstitute

Schuldverschreibungen und 1.944.8 329,4
andere festverzinsliche

Wertpapiere

Im Aktivposten ,Sonstige Vermdgensgegensténde” sind weiters Verrechnungsdebitoren mit
EUR 2,8 Mio. (31.12.2007 EUR 1,6 Mio.) enthalten.

Verbriefts und unverbriefte Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht, betrugen (in TEUR):

Passivposten 31.12.2008 31.12.2007
Verbindlichkeiten gegeniber 2.147.9 31,7
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber 4.,332,5 0.0
Kunden

Im Passivposten ,Verbindlichkeiten gegentiber Kunden® sind Miindelgeld-Spareintagen in
Hahe von EUR 4,1 Mio. (31.12.2007: EUR 2,6 Mio.) enthalten. Im Passivposten ,Sonstige
Verbindlichkeiten® sind Verrechnungskreditoren mit EUR 34,1 Mio. (31.12.2007: EUR 2,3
Mio.} und Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 3,6 Mio. (31.12.2007: EUR
2,6 Mio.) enthalten.

Mindelgeld- davon zu deckande "
Spareinlagen landeshehaftet Mindelgelder Deckungswert | Uberdeckung
4.099.151,09 2.351.085,66 1.748.065,43 3.559.148,16 1.811.082,73

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen und die
Abgrenzung des Agios bei Wertpapieremissionen.

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 418,3 Mio. (31.12.2007: EUR 361,5 Mio.) und
Passiva von EUR 48,4 Mio. (2007: EUR 39,1 Mio.) enthalten, die auf fremde Wahrung
lauten. Im Jahr 2009 werden begebene Schuldverschreibungen in Héhe von EUR 105,1 Mio.
(31.12.2007: EUR 8,0 Mio.) zur Rlckzahlung falfig.
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Die Gesellschaft steht zu 100 % im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St
Palten und ist in den Konzernabschiuss der HYPO Investmentbank Gruppe einbezogen.

V. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

In der Position 7. Sonstige betriebliche Ertrage sind Ertrége aus der internen
Leistungsverrechnung mit der HYPO Investmentbank AG in Hahe von EUR 1,8 Mio.
enthalten. Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschéftsjahr 2008 EUR 1,8
Mio. (2008: EUR 1,6 Mio.) und fiir die Geschéftsjahre 2009 bis 2013 gesamt EUR 8,4 Mio.
betragen.

Aus der Anwendung von § 198 Abs, 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung
von latenten Steuern im laufenden Jahr; das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 60,7
(2007: TEUR 84,0) und wurde nicht bilanziert.

Im Sachautwand sind TEUR 143,0 Haftungsprovision an das Land Niederdsterreich flr die
Gewihrstragerhaftung und in der Position ,Aufwendungen flr Abfertigungen und Leistungen
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen® sind Aufwendungen fUr Abfertigungen in Hohe
von TEUR 624,6 enthalten.

V. SONSTIGE ANGABEN
Die NO HYPO-BANK ist gemaf § 26a (3) i.V.m. § 30 (1) BWG als nachgeordnetes
Kreditinstitut der HYPO Investmentbank AG von der Offenlegung geman § 26 BWG befreit.

Vi. PELICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittiche Zahl der Arbeitnehmerinnen (inkl. Karenzierter) wéhrend des
Geschaftsjahres betrug 328 Angestellte und 9 Arbeiter. Zum Bilanzstichtag bestanden an
Mitglieder des Vorstandes keine Ausleihungen. Die an die Mitglieder des Aufsichtsrates
gewahrten Kredite betrugen TEUR 80,1. Diese waren bankiiblich besichert und es kamen
die fiir die Organe der Bank fesigelegten Konditionen zur Anwendung. Die Aufsichtsriite,
welche vom Belriebsrat delegiert wurden, haben Auslethungen zu den flr Bankmitarbelter
geltenden tiblichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An Rickzahlungen wurden im
Jahr 2008 TEUR 11,2 geleistet.

An Vorsorge fiir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2008 fir Mitglieder des
Vorstandes TEUR 187,6; fiir leitende Angestellte TEUR 67,4 und flr andere Arbeitnehmer
TEUR 761,8 aufgewendet.

Fiir aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank TEUR 671,7 aufgewendet. Die Aufsichisrate
erhielten fiir ihre Tatigkeit eine Verglitung von insgesamt TEUR 35,2.

Wahrend des Geschaftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes und
des Aufsichtsrates tétig:
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Mitglieder des Vorstandes

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka Vorsitzender des Vorstandes (bis 30.9.2008)

Mag. Michael Martinek Mitglied des Vorstandes (bis 31.10.2008)
Vorsitzender des Vorstandes {ab 01.11.2008)

Mag. Silvia Parik Mitglied des Vorstandes

Glinther Ritzberger, MBA Mitglied des Vorstandes (ab 01.11.2008)

Mitglieder des Aufsichisrates

Dkim. Herbert Hock AR-Vorsitzender

KommR. Dkfm. Dr. Erich Zeillinger AR-Vorsiizender-Stelivertreter
Bgm.LAbg. Stefan Hintner

Kammerrat Gerhard Posset

BR Bgm. Sissy Roth-Halvax (bis 9.6.2008)

Dir. KommR. Ferdinand Rubel

Mitglieder des Aufsichtsrates vom Betriebsrat enisandt
Hermann Haitzer

Walter Hergolitsch

Peter Zvirak

Staatskommissire
Amisdirektor Karl Flaiz Bundesministerium fir Finanzen
Mag. Veronika Meszarits Bundesministerium f{ir Finanzen

Aufsichtskommissére
BR Dir. Walter Mayr Gebau-Niobau Gemeinnlitzige Bauges.m.b.H.

Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer Amt d. NO Landesregierung

St. Pélten, am 16. Marz 2009

DER VORSTAND

MAW/C o e O

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Partk Glinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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BESTATIGUNGSVERMERK

Als Ergebnis unserer Priifung erteilen wir dem Jahresabschluss der
NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESBANK-HYPOTHEKENBANK AG;
ST. POLTEN
zum 31. Dezember 2008

den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

Wir haben den Jahresabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft, St. Pdlten, filr das Geschéftsjahr vom 1. J&nner 2008 bis 31. Dezember
2008 unter Einbezichung der Buchfiihrung gepriift. Die Buchflhrung, die Aufstellung und
der Inhalt dieses Jahresabschiusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den
Bsterreichischen  unternehmens- und  bankrechtlichen Vorschriften liegen in  der
Verantworiung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschait. Unsere Verantwortung besteht
in der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschiuss auf der Grundlage unserer
Priifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschiuss steht.

Wir haben unsere Pr{ifung unter Beachiung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsitze ordnungsgemaBer Abschlussprifung und Bankpriifung
durchgefiihrt, Diese Grundséize erfordern die Prlifung so zu ptanen und durchzuflhren,
dass ein hinreichend sicheres Urteil darliber abgegeben werden kann, ob der
Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist und eine Aussage getroffen
werden kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bel der
Festlegung der Prilfungshandiungen werden die Kenntrisse Uber die Geschaftstatigkeit und
{iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Erwartungen
iiber mdgliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Priifung werden die Nachweise flir Betrdge und sonstige Angaben in der
Bughfthrung und im Jahresabschluss Giberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsitze und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schétzungen sowie eine
Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil darstelit.

Unsere Pritffung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse, entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermitielt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypothekenbank Aktiengesellschaft
zurmn 31. Dezember 2008 sowie der Ertragslage des Unternehmens filr das Geschaftsjanr
vom 1. Janner 2008 bis 31. Dezember 2008 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsitzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem
Jahresabschluss.
Wien, am 16. Marz 2009
Deloitte Wirtschaftsprifungs GmbH

Mag. Thomas Becker e.h, ppa. Dr. Brigitte Stuiber e.h.
(Wirtschaftsprifer) (Wirtschaftspriifer)
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Beilage 1

ANLAGENSPIEGEL 2008 (in EUR)
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Beilage 2
BETEILIGUNGSSPIEGEL 2008

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 %
beteiligt:

Name und Siiz des Antetl am Eigenkapital | Jahresergebnis
Unternehmens Kapital in TEUR in TEUR

NGO 21,00 % 3.044,9 13,8
Beteiligungsfinanzierungen
GmbH, Wien

Bonitas
Versicherungsservice 50,00 % 181,1 144,7
Gesellschaft m.b.H.,
St, Pélten

Das Eigenkapital und die Jahresergebnisdaten stammen aus dem Jahresabschluss 2007 der
jeweiligen Unternehmen.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2008 die ihm nach Gesetz und Safzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und wurde vom Vorstand iiber den Gang der Geschéfte und die Lage der

Bank regelméBig informiert.

Die Buchfilhrung, der Jahresabschluss sowie der Geschéftsbericht, soweit er den
Jahresabschluss ertdutert, wurden durch die zum Wirtschaftspriifer bestellie Deloitte
Wirtschaftspriifungs GmbH. ohne Einwendungen berprift. Dem vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2008 wurde daher als den gesetzlichen Vorschrifien
entsprechend der uneingeschrénkie Bestafigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erklart sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschfisbericht
einverstanden und billigt den Jahresabschiuss 2008.
St. Pélten, im Marz 2009

DER AUFSICHTSRAT

<

GD Dkfm. Herbert Hock
Vorsitzender
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AKTIVA in TEUR

30.06.200 31.12.2008

Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken und

Postgirodmtern 37.695
2. Forderungen an Kreditinstitute 213.262
3. Forderungen an Kunden 1.535.961
4. Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche
Waertpapiere 153.655
5. Aktien und andere nicht festverzinsliche Werlpapiere 4.221
6. Beteiligungen 1.982
7. Immaterislle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermbgens i5
8. Sachanlagen 5.791
9, Sonstige Vermdgensgegensténde 2.782
1.287

10. Rechnungsabgrenzungsposten

POSTEN unter der BILANZ

1. Auslandakiiva 39.850

passiva T TR n i
. - SR 30.06.2009 :31.12.2008

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituen

Bilanzgewinn/-verlust

1, 51.577
2. Verbindlichkeiten gegendber Kunden 1.263.621
3. Verbriefte Verbindlichkeiten 441.232
4. Sonslige Verbindlichkeiten 38.080
5. Rechnungsabgrenzungsposten 1.57¢
8. Rickstellungen 9.329
7. Nachrangige Verbindlichkelten 50.565
8. (Gezeichnetes Kapital 17.000
9, Kapitalrticklagen 70.385
10. Haftriickiage 13.273
1 0

POSTEN unter der BILANZ
1, Eventualverbindlichkeiten 34.255
2. Kreditrisiken 185.011
3. Anrechenbare Eigenmittel gem. § 23 Abs.14 150.173
4. Erforderliche Eigenmittet gem. § 23 Abs. 1 91.989
5. Auslandspassiva 49.931




GEWINN und VERLUSTRECHNUNG in TEUR in TEUR

01.01. — 30.06.08

1. Zinsen und &hnliche Ertrdge 50.722
2. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -30.452
. Nettozinsertrag 20.270
3. Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen 63
4. Provisionsgeschéft 2.252
5. Ergebnis aus Finanzgeschaften -89
6. Sonstige betriebliche Ertrige 958
Il. Betriebsertrige 23.444
7. Allgemeine Verwalfungsaufwendungen -16.278
8. Woeriberichtigungen auf Anlageg(ter -600
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen -89
ll, Betriehsaufwendungen -16.967
IV. Betrlebsergebnis 6.477
10./1 Ertrags-/Aufwandssaldo aus Wertberichtigungen auf

1. Forderungen und Riickstellungen fir

Eventualverbindlichkeiten und Kreditrisiken -3.803
j2./1 Ertrags-/Aufwandssaldo aus Wertberichtigungen auf

3. Wertpapiere, sowie auf Betelligungen 0
V. Ergebnis der gewéhnlichen Geschéfistétigkelt 2.574
. Steuern von Einkemmen und Ertrag -875

Sonstige Steuern

HALBJAHRESLAGEBERICHT

Die NO Landesbank-Hypothekenbank AG gehdrt zum Vollkonsolidierungskreis der HYPO
Investmentbank Gruppe. Die Bilanzsumme des Halbjahresabschlusses der NO Landesbank-
Hypothekenbank AG stieg im Vergleich zum 31.12.2008 um 1,1 % von € 1.957 Mio. auf €
1.978 Mio. an.

Die Priméareinlagen konnten trotz Marktverwerfungen im Sparbereich um 1.3 % auf € 1.280
Mio. gesteigert werden. Durch das stark gesunkene Zinsumfeld und das mittlerweile niedrige
Zinsniveau im Euroraum war gin Trend zu langertristigen traditionellen Anlageformen bei den
Termin- und Spareinlagen erkennbar. Die Sichieinlagen sind im ersten Halbjahr 2009 um
Gher 12 % angestiegen.

Das kundenseitige Kredit- und Darlehensvolumen konnte in den ersten sechs Monaten um
2,0 % von € 1.536 Mio. auf € 1.567 Mio. ausgeweitet werden.

Der Nettozinserirag per 30.06.2009 betrug T€ 19.216 und liegt auf Grund des schwierigen
Umfelds und der teilweise inversen Zinssituation unter dem Vorjahr. Bedingt durch das
unruhige Bérseumfeld sind unsere Provisionsertrége, speziell im Weripapiergeschaft, unter
den geplanten Werten.

Das Gesamtbankrisikc gemiB Basel Il wird vierteljahrlich konzernweit Uberwacht und
befindet sich im &konomischen als auch im going-concern Steuerungskreis weit unter der
Risikodeckungsmasse. Das Gesamibankrsiko besteht im Wesentlichen aus dem
Kreditrisiko. Die Wertberichtigungen aus dem Kreditgeschéft liegen im ersten Halbjahr 2008
unter den Werten des Vergleichszeitraumes des Vorjahres.

-30




AUSBLICK

Fir das weitere Jahr 2009 erwarien wir eine positive wirtschaftliche Weiterentwicklung der
NO Landesbank-Hypothekenbank AG. Das wirtschaftliche Ergebnis wird allerdings durch die
aus kaufméannischer Vorsicht gebildeten Risikovorsorgen beeinflusst.

Unser Fokus im zweiten Halbjahr 2009 liegt unverdndert im risikobewussten Wachstum, in
der Vertiefung dsr bestehenden Geschéfisbeziehungen sowie in einer weiteren Forcierung
des Dienstleistungsgeschaftes und unserer Wohnbaukompetenz.

ERKLARUNG DES VORSTANDES

Bei der Aufsteliung des verkiirzten Halbjahresabschiusses wurden dieselben Bitanzierungs-
und Bewertungsgrundsétze wie bei Aufstellung des Jahresabschlusses 2008 angewendet.

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maRgebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestelite verkiirzte Zwischenabschluss ein  mdglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt und
dass der Halbjahreslagebericht ein méglichst getreues Bild der VYermdgens-, Finanz- und
Ertragstage des Unternehmens beziiglich der wichtigen Ereignisse wéhrend der ersten
sechs Monate des Geschéfisiahres und ihrer Auswirkungen auf den verkirzien
Zwischenabschliuss beziiglich der wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den
restlichen sechs Monaten des Geschéftsjahres vermittelt.

Beziiglich Forschung und Entwicklung gibt es branchenbedingt keine Anmerkungen.

Der Halbjahresfinanzbericht wurde weder einer vollstandigen Prifung noch einer
priiferischen Durchsicht durch einen Abschlusspriifer unterzogen.

St. Polten, am 14. August 2008

Der Vorstand

Mag. Michael Martinek
Vorsitzender des Vorstandes

éﬁ?-ic,ﬁ /7??7 C‘,_

Mag. Silvia Parik
Mitglied des Yorstandes

Glnther Ritzberger, MBA
Mitglied des Vorstandes
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Niedergsterreichische Landesbank- Hypathekenbank AG +* Wirischaftiiche Rahmenbedingungen

WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

DIE WIRTSCHAFT IN OSTERREICH 2009 UND AUSBLICK

Im Jahr 2009 reduzierte sich aufgrund des starken Konjunkturriickgangs zu Jahresbeginn das Wachstum in
Osterrelch gegeniiber dem Vorjahr um 3,4 Prozent (reales Bruttoinlandsprodukt). Osterreich ist gemeinsam
mit dern Euroraum Im dritten Quartal 2009 zum ersten Mal nach der schweren Rezession 2008 wieder gewach-
sen. Gemap den gesamtwirtschaftiichen Prognosen der OeNB fir die nachsten Jahre wird von elnem
Wachstum des realen BIP Im Jahr 2010 um 1,3 bis 1,5 Prozent ausgegangen. 2011 soll das Plus dann mit 1,6 bis
1.7 Prozent noch etwas deutlicher zulegen. Die Inflationsrate im Jahr 2009 ist auf durchschnittlich 0,5 Prozent
(2008: 3,2 Prozent) gefallen und wies damit den niedrigsten Wert seilt 1953 auf. Hauptverantworilich fir die-
sen historisch niedrigen Wert war, bel sonst sehr geringer Preisdynamik, die Entwicklung der Treibstoff- und
Heizdlpreise, die In den ersten elf Monaten des Jahres 2009 deutlich unter dem Vorjahresniveau lagen und die
inflation um 0,8 Prozentpunkte d&mpften. Ausgehend von einer moderaten Teuerung von 1.2 Prozent im
Jénner ging die Inflation im Jahresverlauf zundchst bis etwa zur Jahresmitte bestindig zurlick, erreichte im
Juli den Tiefstand von -0,3 Prozent und blieb dann einige Monate im schwachen Plusberelch, ehe sie am
Jahresende wieder auf 1,0 Prozent anstieq. Fir den Jahresdurchschnitt 2010 prognostiziert das Institut far
Hohere Studien (IHS) eine Inflationsrate von 1,3 bis 1,4 Prozent, 2011 soll sie mit 1.4 bis 1.5 Prozent kaum h&her
sein. Der Preisauftrieb in Osterreich wird gemdf Schétzung des Wirtschaftsforschungsinstitutes zwar etwas
zunehmen - vor allem wegen des Anstiegs der Energlekosten - aber weiter recht niedrig bleiben.

Der globale Konjunktureinbruch 2008 wurde in erster Linle durch den Einbruch der weltweiten Exporte
nach Osterreich Ubertragen. Die Netto-Exporte lieferten im dritten Quartal 2009 - nach fiinf negativen
Quartalen in Folge - wieder einen positiven Wachstumsbeitrag. Die Steigerung der Exporte betrug im vierten
Quartal 2009 1,4 Prozent, auch die Importe sind in diesem Zeitraum wieder angestiegen (0,9 Prozent). Die
Investitionen sind nach den Exporten im Zuge der Krise am starksten elngebrochen. Hierflir ausschlaggebend
waren neben dem starken Rickgang der Exportnachfrage (die Investitionen sind stark exportabhéngig) eine
abwartende Einstellung der Unternehmen sowie Verschlechterungen der Finanzierungsbedingungen. Das BIP-
Wachstum ab dem dritten Quartal 2009 wurde wesentlich vom Investitionswachstum getragen. Hierfir zeich-
nen aber hauptsdchlich die Tlefbau-lnvestitionen (Konjunkturpakete) verantwortlich, wdhrend sich die Aus-
riistungsinvestitionen angesichts bestehender Uberkapazititen weiterhin schwach entwickeln.

Das Wachstum des privaten Konsums blieb gegen(iber dem Verjahr unverandert. Der private Konsum hat
sich Im Verlauf des Jahres 2009 trotz Krise als stabilisierender Faktor erwiesen. Dies ist auf mehrere Faktoren
suriickzufithren. Die Jahre 2005 bis 2008 haben in Osterreich elnen Zuwachs der unselbstindig Beschaftigten
yon insgesamt 255.000 gebracht. Die gréptenteils im Herbst 2008 getitigten Lohnabschliisse fir das Jahr
2009 brachten in Verbindung mit der stark riickldufigen Infiation weiterhin steigende reale Haushalts-
einkommen. Die Kaufkraft der privaten Haushalte wurde zus&tzlich durch die im Frithjahr 2009 in Kraft getre-
tene Steuerreform gestiitzt. Nach einem Anstieg der Arbeitslosenquote Anfang 2009 von 4,2 auf 4,6 Prozent
verharrt diese seit April zwischen 4,7 und 4,8 Prozent, Damit weist Osterreich 2009 nach den Niederianden
(3,6 Prozent) nach wie vor die zweltnledrigste Arbeitslosenquote in der £U auf,
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DIE WIRTSCHAFT INTERNATIONAL 2009 UND AUSBLICK

In den industriatisierten Landern (Definition gem. ,Internationaler Wahrungsfonds" [IWF]) hat sich das Wirt-
schaftswachstum 2009 wieder stabilisiert und wird gemap IWF 2010 um mehr ais dret Prozent zunehmen. Der
jingste Aufschwung wurde durch massive Konjunkturprogramme gestiitzt, die nunmehr langsam auslaufen.
Erst dann wird sich herausstellen, ob die Expansion selbsttragend ist. [n den EU-Mitgliedstaaten in Zentral-, Ost-
und Siidosteuropa ist zwar eine weitere Stabilisierung der konjunkturellen Situation zu beobachten, dennoch
ist die wirtschaftliche Aktivitat weiterhin als gedampft zu beurteilen. Ein kurzfristiger Aufschwung zeichnet
sich nicht ab. Nach wie vor wirken sich die schwache internationale Nachfrage und der teilweise erschwerte
Zugang zu Finanzierungen negativ auf die Investitionstatigkelt aus.

Das niedrige Zinsniveau und die rasche Implementierung unkonventioneller Magnahmen haben dazu beige-
tragen, die Volkswirtschaften des Euraraums - rascher als erwartet - auf elnen positiven Wachstumspfad zu-
rtckzuflhren. Im dritten Quartal 2009 wuchs der Euroraum im Vorquartalsvergleich erstmals seit flnf
Quartalen wieder um fast 0,5 Prozent und dirfte damit die Rezessionsphase hinter sich gebracht haben, wenn-
aleich die Jahreswachstumsraten des BIP den negativen Bereich noch nicht verlassen haben (Quelle: CeNB
JKonjunktur aktuell” 212.2009). Gegenliber dem dritten Quartal 2008 schrumpfte das reale BIP im Euroraum
um 4,1 Prozent. Die Jiingsten positiven BIP-Entwicklungen haben aber zu einer leichten Aufwértsrevision samt-
licher Prognosen geflhrt. So erwartet die OECD in ihrer Prognose vom 19, November 2009 eine BIP-
Veriinderung flr den Euroraum im Jahr 2009 mit -4,0 Prozent und fiir 2010 mit +0,9 Prozent, Kurzfristig soll-
te das Wachstum durch weiterhin positive Nettoexporte, ldngerfristig aber vor allem durch eine
Wiederbelebung der heimischen Nachfrage gestiitzt werden. Der Rohdlpreis (Brent) zeigte nach einer erhebli-
chen Volatllitst 2008 einen konstanten Anstieg von rund 40 USD zu Beginn des Jahres 2009 auf knapp 80
USD Ende 2009,

(Quelle: htte:f Awwwoenb.at; hitp:/fwwwstatistik.gvat; http:/fwko.at/statlstik/prognose; http://wifo.ac.af)

DIE KAPITALMARKTE 2009 UND AUSBLICK

Die Kapitalmarkte wurden auch Im Jahr 2009 durch die seit Mitte 2007 anhaltenden Finanzmarktfurbulenzen
geprégt. Die EZB senkte die Leitzinsen Innerhalb des Jahres 2009 von 2,5 Prozent auf 1,0 Prozent, die FED
beliep sie auf O - 0,25 Prozent. Die Geldmarktsatze stabilisierten sich auf historischen Tiefstst&nden. Der
{-Monats Euribor (von 2,57 auf 0,45 Prozent Ende 2009) und der 3-Monats Euribor (von 2,86 auf 0,7 Prozent
Ende 2009) erreichten mit Ende 2009 neue Tiefststdnde,

Die Entwicklung bel den Unternehmensanlethen [dsst sich eindeutig in zwel Phasen einteilen. Wahrend im
ersten Quartal die Risikopramien historisch hohe Niveaus erreichten und der Markt fast génzlich zum Erliegen
kam, konnte in der zweiten Phase - beginnend im Friihjahr - durch Mapnahmen seitens der Regierungen und
Notenbanken das Vertrauen der Anleger allméhlich wieder hergestellt werden. Unterstiitzt wurde dieser Trend
durch - relativ zur realwirtschaftlichen Entwicklung - zufrieden stellende Unternehmensergebnisse. Konnten
Kraditinstitute ihre Refinanzierung zu Jahresanfang fast ausschlieflich Uber die EZB oder (ber Staats-
garantlerte Anleihen decken, entspannte sich die Situation zunehmend im Jahresverlauf, Die Rislkoaufschlage
fiir Bankanleihen lagen am Jahresende in vielen Féllen schon wieder auf Niveaus, die auch vor der Finanzkrise
- ausgeldst durch die Lehman-Pleite - bezahlt werden mussten. Der Versuch der EZB, den Markt fir Covered
Bonds als zweites Standbein der Refinanzierung von Kreditinstituten wieder zu befeben, war durch das im Juni
ins Leben gerufenen Ankaufspregramm in Hohe von 65 Mrd. Euro von Erfolg gekrint, Das Jahr 2009 erwies
sich fiir Unternehmensanleihen am Ende als das beste seiner Geschichte.

Der in 2008 begonnene starke Abwértstrend an den internationalen Aktienmérkten setzte sich in den ersten
Wochen des Jahres vehement fort. Immer neue Hiobsbotschaften sowohl die Konjunktur betreffend als auch
von vielen Unternehmen gemeldet, flihrten zu einem regelrechten Ausverkauf an den Mérkten. Erst im Mérz
setzte eine alimahliche Beruhigung ein, nachdem die richtigen Schritte zur Krisenbek&mpfung gesetzt wurden.
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Die Mehrzah! der brsennotierten Unternehmen zeigte erstaunliches Krisenmanagement und konnte durch
konsequent verfolgte Kostensparprogramme eine noch schiimmere Erosion der Gewinnsituation oder gar
einen Konkurs vermeiden. Der Abbau von Uberkapazititen und Lagerbereinigungen spiiten die so dringend
benstigte Liquiditat in die Kassen, nachdem die Finanzlerung liber Banken &uperst eingeschrankt his teilweise
unméglich war. Vor allem die lange Zeit am stérksten gebeutelte Finanzbranche schaffte einen erstaunlichen
Turnaround. Eine stelle Zinskurve sowle hshere Risikopramien flr Kredite sorgten bel den bérsennotierten
Finanzinstituten fir gute ZInsergebnisse. Die dem Investmentbanking und Wertpaplerhandel treu gebliebenen
Institute konnten durch verbesserte Handelsergebnisse sowle Provisionseinnahmen thre Ertrége im
Jahresverlauf stelgern. Aufgrund der horrenden Verluste in den Vorquartalen war der Uberraschungseffekt
entsprechend groff, sodass viele Bankaktien zu den grofien Gewinnern 2009 z#hlen. Mit ganz wenigen Aus-
nahmen haben weltweit alle Aktlenmarkte mit herausragend positiver Performance in 2009 gegldnzt.

Auf den Devisenmarkten schwankte der Euro/US-Dolfar-Wechselkurs im Jahresverlauf zwischen ca, 11,39
EUR/USD und 11,44 EUR/USD - aufgrund verschlechterter Wachstumsaussichten im Euroraum. Japanische
Yen und Schweizer Franken stabilisierten sich wieder im Jahresverlauf.

{Quelle: http:/fwww.oenb.at; nttp:/fwww.statistivgvat; http:/fwko.at; http:/ fwifo.ac.at)

NIEDEROSTERREICHS WIRTSCHAFT 2009 UND AUSBLICK

Eine der schwierlgsten internationalen Finanz- und Wirtschaftskrisen hat im vergangenen Jahr auch das
Bundesland Niederdsterreich endgliltig erreicht und das Geschéftsjahr 2009 dominiert. Rilckldufige Auf-
tragseingénge, sinkende Auslastungen sowie ein damit verbundener Kostendruck und Personalanpassungen
waren die Folge. Von der iiberwiegenden Mehrheit der nlederssterreichischen Unternehmen wird 2009 rlick-
wirkend als das wirtschaftlich schwierigste Jahr der jiingeren Vergangenheit bezeichnet.

Nach vier Quartalen mit deutlichem Riickgang der Wirtschaftsleistung hat sich erst ab Sommer 2009 das
Tempo des Wirtschaftseinbruchs verlangsamt. So verzeichnete Niederssterreich laut aktuellen Daten des
Institutes fiir Héhere Studien (IHS) im Einklang mit der européischen Konjunkturentwicklung einen Rickgang
der Bruttowertschspfung um 3,0 Prozent. Jedoch darf schon 2010 ein positives Wirtschaftswachstum von etwa
1,0 Prozent erwartet werden, Die Konjunkturkrise hinterliep aber auch am Arbeitsmarkt Spuren, Nach einem
kréftigen Beschéftigungsriickgang von 1,4 Prozent im Jahr 2009 geht das IHS in aktuellen Prognosen von
einer weiteren Abnahme der Beschiftigungen von 0,5 Prozent fur 2010 aus. Das BMF beobachtet schon In den
ersten Wochen des Jahres 2010 stelgende Insolvenzen im Firmenkundenbereich. Eine Entspannung der Lage
wird erst fir 2011 erwartet.
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MARKTENTWICKLUNG

DIE STRATEGISCHE AUSRICHTUNG

Trotz oder gerade aufgrund der schwierigen Rahmenbedingungen hat die Niedergsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft {(nachfolgend: HYPO Landesbank) auch im abgelaufenen Geschéftsjahr
thren Kurs konsequent fortgesetzt bzw. gehalten. Als Regionalbank Ist sie eln sicherer und kompetenter
Ansprechpartner in allen Geldangelegenheiten fur Privatkunden, Kommerzkunden und Freiberufler - mit einem
spezlellen Fokus auf die Bereiche Wohnbau und Private Banking.

DIE SCHWERPUNKTE DER GESCHAFTSTATIGKEIT

+ Filialgeschéft als Basis und Drehscheibe der Kundenbeziehungen

« Kommerzgeschift mit Fokus auf regionale Mittelstandsunternehmen (KMUS)

+ Private Banking mit umfassender Vermdgensberatung fir gehobene Privatkunden
« Wohnbauftnanzierung sowohl fiir den privaten als auch grofvolumigen Wohnbau

DIE WESENTLICHSTEN MASSNAHMEN 2009

Auch unter duperst schwierigen Rahmenbedingungen konnte sich die HYPO Landesbank im vergangenen Jahr
gut am Markt behaupten bzw. ausgeglichen operieren. So konnten zahlreiche Projekte erfolgreich abgeschlos-

sen werden:

« Die fokussierte Ausrichtung auf dle Kernzielgruppen, sowohl Im Privat- als auch im Firmen-
kundenbereich, erschloss weitere neue Kundenschichten.

« Durch die neuen HYPO Wohnbau-Center konnte das Geschéftsvolumen im Kerngeschdft Wohn-
bau tiberdurchschnittlich erhsht werden und durch das grope Know-how der Kundenbetreuer
auf die spezifischen Kundenbedirfnisse eingegangen werden. 50 kénnen mapgeschneiderte
Finanzierungsidsungen angeboten werden. Neben dem privaten Wohnbau betreut die HYPO
Landesbank auch den gropvolumigen Wohnbau im Bereich gemeinniitziger und gewerblicher
Wohnbautréger.

« Die Implementierung der neuen Vertriebsstruktur fithrte auch zu einem Ausbau des Bereiches
Private Banking und der Bereiche Firmenkundengeschaft und Frele Berufe. Das Firmenkunden-
geschift konnte im Jahr 2009 durch die Weiterentwicklung des Vertriebskonzeptes an den
Standarten St. Pélten, Médling und Wien seine Starken wie perstnliche Kundenndhe, gewachse-
nes Vertrauen oder regionales Know-how, entsprechend vertiefen. Gleichzeitig wurde sowoehl
durch spezielle Angebote fir KMUs (2. B. F srdercheck, Ratingberatung efc.) als auch flr Arzte
und Freiberufler (z. B. HYPO MED Start) die Erreichung der Ziele filr das Jahr 2010 bestmdglich
vorbereitet. Zudem konnte sich die HYPO Landeshank als umfassender und kompetenter Part-
ner in der Zielgruppe etablieren. Mittels nachhaltiger Finanzierungs- und Veranlagungskonzepte
konnte sie ihre Geschiftsfelder entsprechend erweitern.

s Trotz schwierigem wirtschaftlichen Umfeld hat die HYPO Landesbank Niederdsterreichs Wirt-
schaft bei Finanzierungsfragen wachstumsorientiert untersttitzt und wir konnten im Gropwohn-
bau und Firmenkundengeschaft ein iiberdurchschnittliches Wachsturn erzielen.

« Das Auffrischen des werblichen Auftritts gab der Bank nicht nur ein zeitgemapes Auperes, es
wird auch die regionale Zust&ndigkelt fiir Niedertsterreich und Wien betont.
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WOHNBAU

Gegenliber dem Berichtsjahr 2008 konnte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2009 das Auslefhungsvolumen im
Gropwohnbau trotz hoher Tilgungsantelle gesteigert werden. Vor dem Hintergrund einer angespannten Lage
auf den Finanzmérkten und elnem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld unterstreicht die erzielte Wachstums-
steigerung die Position der HYPO Landesbank als starker, verfdsslicher Finanzierungspartner und Liquiditéts-
geber auch auf dem Gebiet des Wohnbaus, :

Neben der Ausweitung des Geschéftsanteils im Bereich des Neubaus konnte auch der Finanzierungsanteil
an Sanierungsvorhaben vergrépert werden. Der Schwerpunkt der Finanzierungen fag traditionell in Nieder-
Bsterreich. Nahezu alle gemeinniitzigen Wohnbautr&ger mit Sitz In Nledersterreich sowle namhafte gemein-
niitzige Wiener Wohnbautréger z&hlen zu den zufriedenen Kunden der HYPO Landesbank, Im Bereich des frei-
finanzierten gewerblichen Wohnbaus wurden im Geschdftsjanr 2009 selektiv Projekte mit guten Marktchancen
und mit kompatenten Partnern realisiert.

Speziell im gropvolumigen Wohnbau ist die steuerlich gefdrderte Wohnbauanleihe ein wesentliches Instrument
zur Refinanzierung. Die widmungsgemépe Verwendung des Emissionserldses ermdglicht die Gewahrung glinsti-
ger Zinskonditionen und damit die Neuschaffung leistbaren Wohnraums bzw. die Sanlerung bestehender Objekte
zu langfristig erschwinglichen Belastungen. Da Wohnbauanlethen nicht der staatlichen Einlagensicherung unter-
liegen und eine vorgeschriebene Mindestlaufzeit von zehn Jahren haben - bei gleichzeitiger Bindungsaversion
der Kunden In unsicheren Zeiten - kam es zu einem drastischen Einbruch des Verkaufs von Wohnbauanlgihen.

Mit Beginn des Geschaftsjahres 2009 wurde in die Abteilung Wohnbau eln weiteres, bisher in den Geschafts-
stellen ausgeiibtes Geschaftssegment eingegliedert: der Fachbereich Privater Wohnbau. Dadurch wurde In der
Abteilung eine Biindelung der Wohnbau-Kompetenz und des Férder-Know-hows erreicht, War bisher traditio-
neli in der Abteilung Wohnbau schwerpunktmapig die Finanzierung gropvolumiger Neubau- und Sanierungs-
vorhaben angesiedeit, werden nunmehr unter dem Motto “alles rund ums Bauen® auch s&mtliche Fragen pri-
vater Wohnbaufinanzierungen (Neubau- und Sanierungsvorhaben, Ein- und Zweifamilienhauser, Wohnungen,
Grundstiicke) abgedeckt. Mit den Standorten St. Poiten, Mddling und Wien sind die bestehenden Kern-
marktgebiete Niederdsterreich und Wien auf drei regionale Wohnbau-Center aufgeteiit. Synergieeffekte zum
Fachbereich GroPwohnbau solien genutzt werden. Zertifizlerte Wohnbauberater und der enge Kontakt zu den
Férderstellen gewshrlelsten eine individuelle Beratung und Betreuung der Kunden und Vertriebspartner. Das
System der Mobilitat der Wohnbauberater ermdglicht die Présenz der Berater vor Ort.

MARKTANSPRACHE UND KOMMUNIKATION

im Berichtsjahr 2009 konzentrierte sich die HYPO Landesbank In der Kommunikation auf verkaufsfordernde
MaBnahmen zu den Kernthemen Bau- und Wohnfinanzierung, Vermdgensvorsorge, Veranlagung, aber auch auf
Neukundengewinnung in den definierten Kernzielgruppen.

Dank einer Auffrischung des Werbeauftrittes konnte 2009, unterstltzt durch zahlreiche Produktkampag-
nen, der Grundstein fiir einen neuen Aupenauftritt der HYPO Landesbank gelegt werden. Dabei wurde das
komplette Leistungsspektrum der Niederdsterreichischen Landesbhank iiber das ganze Jahr hinwegq transpor-
tiert: HYPO Wohnkredit, HYPO Wohnbauanleihe, HYPO SPArbuch, HYPO FrelBIG, aber auch das HYPO Hippo
Kindersparbuch flir besonders junge Sparer,

Fin besonderes Projekt war die gemeinsame Preduktkampagne ,,HYPO Wohnkredit Komplett Paket” der
HYPO Landesbank und der Niederdsterreichischen Versicherung. So konnte eine seit mehreren Jahren beste-
hende Kooperation der beiden Hauser (m Jahr 2009 besonders intensiviert und auch nach aufen hin klar kom-
muniziert werden - mit einem deutlichen Zusatznutzen fiir den Kunden. Es konnte ein Bogen zwischen den bel-
den Geschaftsfeldern Wohnbaufinanzierung und -versicherung gespannt werden, um dem Kunden einen
Mehrwert an Beratung zu bieten.

Geschafisjahr 2000 | 8



Niederdsterreichische Landesbank- Hypothekenbank AG 7 Geschiiftsentwicklung

GESCHAFTSENTWICKLUNG

Per 31.12.2009 betragt die Bitanzsumme EUR 2162,5 Mio. Gegeniiber dem Vorjahresultimo entspricht dies
giner Steigerung von 10,5 %.

Das Bilanzsummenwachstum in H&he von EUR 2059 Mio. ergibt sich aktivseitig vor allem aus dem Zuwachs
der Forderungen an Kunden (9,0 %) und an Kreditinstitute (24,9 %).

Auf der Passivseite ist die Steigerung in erster Linie durch den Anstieg der Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten (416,0 %) und durch die Emission von verbrieften Verbindlichkeiten (16,3 %) bedingt.

Entwicklung der Bilfanzsumme

Stichtag Bilanzsumme in Mio. EUR
3112.2008 1857
3112.2009 ' 2.163

MITTELAUFBRINGUNG / MITTELVERWENDUNG

Zum Wachstum des Geschaftsvelumens trugen aktivseitig die Steigerung der Forderungen an Kunden um
EUR138,8 Mio. (+9,0 %) und passivseitlg vorwiegend die Erh8hung der Verbindlichkeiten an Kreditinstitute um
EUR 214,6 Mio. {(+416 %) und die Steigerung der verbrieften Verbindlichkeiten um EUR 712 Mio, (+16,3 %) bei.

Auf der Aktivseite wurden die Steigerung der Forderungen an Kreditinstitute um EUR 53,2 Mio. (+24.9 %), ins-
besondere der Anstieg der Forderungen an Kunden um EUR 138,8 Mio. (+9,0 %) sowie der Anstieq der fesfver-
zinslichen Wertpaplere und der Position Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere um EUR 3,9 Mio.

(+2,5 %) wirksam,

Aktiv 31.12.2009 3112.2008 Yerdnderung Verdnderung
' {TEUR) (TEUR) {in TEUR) (in %)
Kassenbestand / Guthaben bel OeNB YAV 37.695 -524 14
Forderungen an Kreditinstitute | 266444 213.262 +53.182 +249
Forderungen an Kunden 1.674.782 1535961 +38.821 +9,0
Schuldverschreibungen, Aktien 161,800 151.876 3924 425
Beteiligungen ©1.845 ' 1952 437 -69
Sachanlagen und immaterfelle VermAgensgegensidnde . 5,755 5.807 -52 -09
Sanstige Aktiva/ ARA 14.746 4,068 +10.678 2625
Bilanzsumme 2.162,543 1356.651 +205.892 +0,5
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Unter den gréperen Abweichungen auf der Passivseite findet sich die Position Verbindlichkeften gegeniiber
Kreditinstituten mit elner Erhdhung von 416 % und die Position Verbriefte Verbindlichkeiten mit einer
Erhdhung von 16,3 %. Die starke Erhdhung der Position Verbindlichkelten gegenilber Kreditinstituten ist durch
die geschiftspolitische Entscheidung begrindet, dass durch den Konditionendruck im Kundengeschift (Uber-
zahlung auch grofvolumiger Einlagen durch den Markt wurde nur zum Tell mitgemacht) die Refinanzierung des
wachstumsbedingten Kapitalbedarfs verstérkt auf dem Geldmarkt vorgenommen wurde.

Passly 3422009 31122008 Veranderung Verandering
- {TEURY (TEUR} (in TEUR) (in %)
| Veraindlichkeiten gegenfiber Kreditinstituten 266148 51577 +21457} +416,0
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 1218166 1.263.621 -45.455 36
Verbriefte Verbindlichkeiten BRI  EA L I 441232 +1.909 +6,3
Rlckstellungen Coo 1885 9329 1464 57
Eigenkapital : 107100658 100.658 0 00
Nachrangige Verbindlichkeiten 50352 ' 50,565 213 04
Sonstige Passiva/ PRA L6213 39.669 -33.456 -843
Bilanzsumme 2.162.543 1956.651 +205.892 +0,5
AUSLEIHUNGEN

Als Folge von Zuwdchsen im Bereich des Darlehens- und Kreditgeschiftes an Nichtbanken zeigt die Position
Forderungen an Kunden eine Erhdhung des Volumens um EUR 138,8 Mio. oder 9,0 % auf EUR 1.674,8 Mio. Die
Forderungen an GroPwohnbau und Firmenkundengeschaft belaufen sich per Jahresende auf EUR 921,4 Mio.
(+8,33 %) sowie an Freie Berufe und Private auf EUR 752,6 Mio. (+9,9 %).

Austelhungen {in TEUR und %) 31.12.2009 % 3112.2008 %
(ffentiiche Hand T8 01 842 01
Gropwohrbau und Firmenkundengeschaft 921,358 550 850.536 553
Freia Berufe/Private 752.646 449 684.583 44,6
Gesamt 1.674.782 106.0 1535961 100,0
EMISSIONEN

Der Stand an Verbrieften Verbindlichkeiten hat sich per 3112.2009 gegeniiber dem Stand per 3112.2008 um
EUR 71,9 Mio. auf EUR 513,1 Mio. erhiiht.

Bei Wohnbauanleihen tritt als Ausnahme nicht die HYPO Landesbank als Emittent auf, sondern die HYPO-
Wohnbaubank AG, wobei die HYPO Landesbank der Treugeber Ist. Die HYPO-Wohnbaubank AG emittiert treu-
handig ftir die dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken (damit auch ftr die HYPQ Landesbank) Wandel-
schuldverschreibungen, die mit Steuervorteflen ausgestattet sind. Bei den restlichen Emissionen tritt die HYPO

Landesbank als Emitient auf.

Das Gesamtvolumen der im Jahr 2009 begebenen Wertpapieremissionen betrug EUR 72,8 Mio,, hiervon
entfieten auf die Wandelschuldverschreibungen, die von der HYPO-Wohnbau-Bank AG treuhdndig emittiert

wurden, EUR 19,0 Mio.
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Gesamtumlauf Verbriefte Verbindlichkeiten {in Mio, EUR}

Stichtag Summe In Mio. EUR

31122008 441

31.12.2009 o - - 513
Verbriefte Verbindlichkeiten {in TEUR und %) 31.12,2009 % 30122008 %
Pfandbriefe 730024 58 21119 6.2
Sonstige Anleihen Ll e03 0 Al 10
Kassencbligationen * 7 150.245 _ 293 100512 228
Wohnbauanlgihen 321,670 i 639 309,420 100
Gesamt T B13142 1000 441232 100,0
NOSTRO-VERANLAGUNGEN

Die Veranfagungen in fremden Wertpapieren dienen neben der Liquiditatserhaitung der Diversifizierung des
Portfolios der Bank und der Ertragsoptimierung.

Pas gesamte Nostro-Volumen betrug per Jahresende 2009 EUR 375,2 Mio. gegenliber EUR 167,8 Mio. am
Ende des Vorjahres, wobei der Bestand an Bankanleihen aufgestockt wurde.

INVESTITIONEN

Die Investitionen in Sachanlagen und Immaterielle Vermdgensgegensténde des Unternehmens flir das Ge-
schaftsjahr 2009 in Hohe von rund EUR 1,3 Mio. (inklusive voll abgeschriebener geringwertiger Wirtschafts-

gliter) gliedern sich in:

Investitionen in TEUR
Einrichtung/Mohel 239
EDV-Ausstattung (Soft- und Hardware) 22
Haustechnii €]
Biiromaschinen und -gerate 4
KFZ 774
Sonstiges (inkl. immaterielle Wirtschaftsgliten 34
EINLAGEN

Der gesamte Einlagenstand (Priméreinlagen und Einlagen von Kreditinstituten) der HYPQ Landesbank hat sich im
Jahr 2009 von EUR 1.315,20 Mio. auf EUR 1.484,3 Mic, gesteigert. Die Einlagen von Kreditinstituten erhdhten sich
dabel um 416,0 % auf EUR 266, Mio. Die Priméreinlagen (Kundengelden) sanken um 3,6 % auf EUR 1.218,2 Mio.

Die Verringerung der Priméreinlagen ist durch die geschiftspolitische Entscheldung begriindet, dass durch
den Konditionendruck im Kundengeschaft ((berzahiung der Einfagen durch den Markt wurde nur zum Teil mit-
gemacht) die Refinanzierung des wachstumsbedingten Kapitalbedarfs verstérkt auf dem Geldmarkt vorgenom-

men wurde.
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Primireintagen (in Mio. EUR)

Stichtag Summe In Mio. EUR

3122008 1264

31.12.2009 : ' R 4
Priméreinlagen (In TEUR und %) - 34122009 - % 3142.2008 %
Spareinlagen 854,268 70) 910.283 72,0
Sichteinlagen "~ 345,004 283 299,617 237
Termineinfagen L 18894 16 5312 43
Hesamt 1218466 100,0 1.263.621 1000
EIGENMITTEL

Die anrechenbaren Eigenmittel, welche sich aus dem Gezeichneten Kapital, den Riicklagen, der Haftrlicklage und
den Nachrangigen Verbindlichkeiten zusammensetzen, betragen unter Beriicksichtigung von Abzugsposten insge-
samt EUR 152,2 Mio. ader 12,4 % der risikogewichteten Aktiva (EUR 1.226,2 Mio.),

Entwicklung der anrechenbaren Elgenmittel (in Mio. EUR}
Stichtag Summe in Mio. EUR
31122008 150
31.12.2009 152
ERTRAGSLAGE
" 31122009 {TEUR) 3112.2008 (TEUR)
Nettozinsertrag IR 7.1 A £2.031
Ertrage aus Wertpapieren und Bateiligungen R 125
Nettoprovisionsertrag S 3AT 4459
Ertrége aus finanzgeschdften L 993 548
Sonstige betriebliche Ertrige - 2,315
Betriebsertrage Cri T 47039 49,478
Personalaufwand L2480 -20,054
Sachaufwand T 14596 13431
Abschraibungen auf Sachanlagen ST A -1.241
Senstige betriebliche Aufwendungen o -166 36
Betriehsaufwendungen 1A -35.048
Betriebsergebnis 9423 14430
Rislkovorsorge . 1210 -13.79
hieven: Wertberichtigungen _ g1 -9155
ftevon; §57(1) BWG Rlicklage 2000 0
mevom; Wertberichtigungen auf Finanzanlagen -488 -4,036
EGT 1787 639

Im Geschaftsjahr 2009 betrug der Zinsertrag EUR 78,6 Mic. und der Zinsaufwand EUR 38,7 Mio. Der Neftozins-
ertrag betrégt daher fiir das Geschéftsfahr 2009 EUR 39,9 Mio, Die Gesamtbankzinsspanne ist ab dem zweiten
Halbjahr 2008 bis zum ersten Halbjahr 2009 deutlich eingebrochen. Ab dem zweiten Halbjahr 2009 hat sich diese
wieder stabilisiert. Die Ertrége aus Wertpapieren und Beteiligungen betragen TEUR 10,9,
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Nettozinsertrag {In TEUR)

Stichtag Summe In TEUR
3112.2008 42031
3112.2009 - 4 ’ B X744

Ertrige aus Wertpapleren und Beteillgungen (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
31122008 125
3122009 ' B i

Der Nettoprovislonsertrag betrégt EUR 3,6 Mio. In der Position Ertrige/Aufwendungen aus Finanzgeschéften fin-
den sich die Ergebnisse aus der Bewertung von Miinzen/Valuten/Derivaten (TEUR 344), Devisen (TEUR 318) und
Wertpapieren des Handetsbuches (TEUR 331) wieder. '

Die Sonstigen betrieblichen Ertrdge von EUR 2,5 Mio, beinhalten unter anderem Aufldsungen von Rlck-
stellungen (EUR 0,06 Mio.), Mietertrdge (EUR 0,1 Mio.) und weiterverrechnete Kosten von gesamt EUR 2,2 Mfo.
Insgesamt betragen die Betriebsertrége EUR 47,0 Mio,

Betriehsertrdge (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
3132.2008 49478
34i2.2009 47,039

Der Personalaufwand betrédgt EUR 21,5 Mio. (2008: EUR 20,1 Mic.). Der Sachaufwand wird in einer Hohe von EUR
14,6 Mio. ausgewiasen (2008; EUR 13,4 Mio.)

Personataufwand {in TEUR}

Stichtag Summe in TEUR
31122008 20,053
3112.2009 21,480

Die Abschreibungen von Anlagevermdgen weisen elnen Stand von EUR 1.4 Mio. aus.

Unter Berticksichtigung der Betriebsaufwendungen in der Hohe von EUR 37.6 Mio, errechnet sich ¢in Betriebs-
ergebnis in Hahe von EUR 9.4 Mio.

Betriebsergebnis {in TEUR)

Stichtag Summe In TEUR
31122008 14430
31.12.2009 9,423

Gemap § 57 Abs, 1 BWG wird aus Grilnden der Vorsicht ein um EUR 2 Mio. geringerer Wertansatz in der Position
Forderungen an Kunden dargestellt. Nach vorsichtiger Bewertung der Forderungen und Wertpapiere sowie aus-
relchender Vorsorge fiir erkennbare Kreditrisiken betragt die Mettozufihrung der Wertberichtigungen und Rick-

stellungen insgesamt EUR 10,7 Mio.

Die Saldoposition Ertrége/Aufwendungen aus Verkauf/Tilgung und Bewertung von Wertpapieren des Anlage-
vermdgens und Betelligungen belduft sich auf EUR -0,5 Mio.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit (EGT) betrégt daher Im Jahr 2009 TEUR -1.787.
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EGT (in TEUR)

Stichtag Summe in TEUR
3112.2008 639
3112.2009 L 1787

Aufgrund des Gruppenbesteterungsvertrages vom 04.12.2008 mit der HYPO Investmentbank-Gruppe féllt bel
der HYPO Landesbank keine Steuerabfuhr auf Einkemmen und Ertrag an. Die risikogewichteten Aktiva (2009;
FUR 1,226,2 Mio.) haben den bisherigen Héchstwert aus dem Jahr 2007 (2007: EUR 1.236,9 Mio.) nicht Ober-
schritten. Daher kommt es auch 2009 zu kelner Haftriicklagendotierung. Der Jahresverlust von EUR 1,8 Mic.
wird aufgrund elnes Ergebnisabfiihrungsvertrages zur Ganze von der HYPO Investmentbank AG, welche allei-
nige Aktionéirin der HYPO Landesbank ist, abgedeckt.

Das Unternehmensergebnis spiegelt sich in den wesentlichen Ertragskennzahlen wider: So [legt der RCE1
(Return on Equity 1 = Betriebsergebnis / -Kernkapital) bei 9,36 %, der ROE 2 (= EGT / e-Kernkapital) bei 1,78 %
und der ROA (Return on Assets = EGT / @-Bilanzsumme) erreichte -0,09 %. Das Verhdltnis der Betriebs-
aufwendungen zu den Betriebsertrdgen (Cost/Income-Ratio) betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr 79,97 %,

Return on Equlty (in %) 2009 2008

ROET 9,36 14,34

ROE2 1,78 063
PERSONALMANAGEMENT

2009 brachte fir die Kunden und Mitarbeiter unseres Hauses eine Reihe organisatorischer und guaiitativer
Neuerungen. Der klassische Filialvertrieb (28 Geschéftsstelfen in NG und Wien) wurde um drei dezentral gelege-
ne Spezlalvertriebseinheiten - Kommerzkunden, Wohnbau und Private Banking - ergénzt, Die Spezialvertriebsein-
heiten komplettieren die alltégliche Kundenbetreuung der Geschéftsstellen durch die Beratung der Kunden in
fachlich besonders gelagerten Aufgabenstellungen.

In den Geschiftsstellen der HYPO Landesbank wurden 2009 die Beratungszeiten mit Terminvereinbarung
2009 auf Montag bis Freitag von 7 Uhr morgens bls 19 Uhr abends ausgedennt. Damit steht das Know-how der
Mitarbeiter taglich zwdif Stunden fUr unsere Kunden zur Verfiigung.

Die neuen Strukturen brachten zahlreiche personelle Verdnderungen mit sich. 82 Stellenbesetzungen (40
interne Verinderungen und 49 externe Zugénge) wurden im Geschdftsjahr vorgenommen. Zahlreiche Mitarbeiter
aus den Geschiftsstellen libernahmen auf Grund ihrer fachlichen Kompetenz und persénlichen Erfahrung neue
Funktionen in den Spezialvertriebseinheiten.

Die neuen Mitarbeiter wurden fiir alle Unternehmensbereiche rekrutiert. Hervorzuheben sind vier Neugintritte
im Bereich der Fihrungskrafte fiir den Vertrieb. Zur Nachwuchssicherung wurden im Filialbereich auch 2009 wie-

der fiinf Lehrlinge eingestellt,

7um Jahreswechsel 2009/2010 standen 359 Mitarbeiter (54 Mitarbeiter Teilzeit) in einem Dienstverhéltnis mit
der HYPO Landesbank, davon 183 Frauen und 176 Minner. Von diesen Personalkapazitdten sind 66,6 Prozent in
Vertriebseinheiten und 33,4 Prozent in Backoffice-Abteilungen tétig.

Zur Sicherstellung einer gualitativen Kundenbetreuung und einer professionellen Abwicklung der Geschafts-
prozesse wurde eine Uber mehrere Jahre gehende Qualifizierungsoffensive intilert. Zielsetzung dabel ist die
Starkung der Fach-, Methoden-, Sozial- und Unternehmerkompetenz der Mitarbeiter und F ghrungskréfte, Unter
anderem konnte ein Potenzialfdrderprogramm fiir Nachwuchsfiihrungskrafte und Experten erfolgreich durchge-
fuhrt werden.
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Zur Basisqualifizierung der neu eintretenden Mitarbeiter wurden zwel Grundeinfiihrungskurse mit 17 Teil-
nehmern und zwel Grundausbildungskurse mit 16 Teilnehmern abgehaiten. Neben den Fachthemen war der
Bereich Kundenarientierung ein wichtiger Schwerpunkt.

Uber 13 Prozent der Mitarbeiter haben eine akademische Ausbildung, die Halfte hat eine berufs- oder allge-
meinbiidende Matura, etwa eln Vierte! der Beschéftigten haben einen Fachschulabschluss und ebenfalls rund 13
Prozent der Mitarbeiter haben eine kaufméannische Lehre abgeschlossen.

In der zwelten Jahreshalfte 2009 wurden umnfangreiche Analysen und Vorbereitungen zur Hebung von
Synergien Innerhalb der HYPO Investmentbank-Gruppe zwischen der HYPO Landesbank und der HYPO Invest-
mentbank angestelit. Aufgaben und Mitarbeiter aus diversen Backoffice-Abteilungen (z.B. Facilitymanagement,
Marketing oder IT/Organisation) werden im Zuge dieses Projektes ab 2010 in der Konzernmutter HYPO Invest-
mentbank AG konzentriert.

GESCHAFTSPROZESSE

Im Rahmen unserer permanenten Bestrebungen, die Bankorganisation laufend auf Verbesserungspotenziale zu
Uberpriifen und den geénderten Kundenbedirfnissen anzupassen, war 2009 unser Projekt "PROFIM - ,,PROzess
Flnanzierungen” - Im Fokus unserer organisatorischen Aktivitdten. Ein grofer Teil dieses urnfangreichen Vor-
habens konnte bereits erfolgreich umgesetzt und dadurch Optimierungen sowohl im Vertriebshereich als auch im
Backotfice - bel gieichzeitiger Erhdhung der Servicequalitét flr unsere Kunden - erzielt werden.

Weitere Initiativen wurden unter anderem im Berelch Gesamtdokumentation der Bank gesetzt, die sich im
Wesentlichen aus den drel Siulen Produkt-, Prozess- & Organisationsbeschreibungen zusammensetzen und zum
zielgerichteten Auffinden von Informationen untereinander entsprechend verlinkt sind. Dabei wurde, abgesehen
von dem neuen, zugrundeliegenden methodischen Ansatz elne komplette inhaltliche Umstrukturierung und Uber-
arbeitung der Inhalte vollzogen,

Um die laufenden Geschiftsprozesse IT-technisch bestmdglich unterstlitzen zu kénnen, sind auch im Jahr
2009 in verschiedenen Geschaftsbereichen neue Systeme und Werkzeuge zum Einsatz gebracht worden. Allen
voran sind dabel die Etablierung einer hauseigenen Vertriebsdatenbank und die Implementierung eines Do-
kumentenmanagementsystems zum Zwecke der Archivierung der Unterschriftsprobenbldtier zu erwdhnen.
Weltere Ausbauschritte sind bereits in der Planung 2010 beriicksichtigt.

RISIKOMANAGEMENT
ALLGEMEINES

Gem&p & 39 BWG besteht ein Risikomanagementsystem, das alle bankgeschaftlichen und bankbetrieblichen
Risiken umfasst. Unter Risiko versteht die HYPO Landesbank unerwartet ungiinstige zukinftige Entwick-
lungen, die sich nachteifig auf die Verméqgens-, Ertrags- oder Liguiditatslage der Bank auswirken kdnnen.
Ausgehend von den strategischen Unternehmenszielen erfoigt die geplante Entwicklung alier wesentlichen
Geschiftsaktivitaten unter risikostrategischen Gesichtspunkten und unter besonderer Beachtung der
Risikotragfahigkeit. Eine Weiterentwicklung der Instrumentarfen und Prozesse zur Gewshrleistung eines
adaquaten Risiko-Chancen-Verhéltnisses wird als nachhaltig strategische Entwicklungskomponente erachtet.
Die Bank ist bestrebt, ein gesundes Verhiltnis von Risikotragféhigkelt zu den eingegangenen Risiken zu
gewdahrleisten, Zu diesem Zwecke werden die anrechenbaren Rislkodeckungsmassen sehr sorgféltig definfert
und das Konfidenzniveau (also dle Wahrschelnlichkeit fiir einen mdglichen Verlust) bei der Risikogquantifi-
zierung konservativ festgelegt.
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Zlelsetzung der HYPO Landesbank ist es, im Bereich des Risikomanagements sdmtliche Risiken des Bank-
betriebes (Kredit-, Zins-, Markt-, Liquiditatsrisiken, operationelle Risiken, Reputationsrisiko sowle sonstige
Rislken) zu identifizieren, zu messen, aktiv zu steuern sowie zu tiberwachen, Die Quantifizierung und Uberwa-
chung des Gesamtbankrisikos auf Portfolioebene wurde (in Zusammenarbeit mit der hausinternen Abtellung
RW/CO/Banksteuerung) in die Abteilung Strategic Risk Management der HYPO Investmentbank AG ausgeglie-
derk und sie umfasst die Messung, Aggregation und Analyse der eingegangenen Risiken - diesbeztgfich beste-
hen detailllerte Servicevereinbarungen.

Die Aufbauorganisation in der HYPO Landesbank sieht eine klare funkticnale Trennung zwischen Markt
(Bereiche, die Geschéfte initlieren und Uber ein Votum verfligen) und Marktfolge (Bereiche, welche nicht dem
Bereich Markt zugeordnet sind und Uber ein weiteres, vom Markt unabhéngiges, Yotum [Second Opinion] ver-
fligen) bis elnschlieftich der Ebene der Geschéftsleitung vor. Ab einer qualifizierten Ausleihungshéhe (geregelt
in der hausinternen Pouvoirregelung) ist entsprechend den FMA-Mindeststandards flr das Kreditgeschaft ein
{ibereinstimmendes Votum der Bereiche Markt und Marktfolge erfordertich.

Seit Beginn des Geschaftsjahres 2008 setzt die HYPO Landesbank die rechtlichen Anforderungen aus Basel-
Il um. Das bedeutet neben der Neuberechnung der Mindesteigenmittelerfordernisse gemap Standardansatz
(Saule 1 des Basel-ll-Regelwerkes) vor allem die aktive Steuerung aller wesentlichen Risiken im Rahmen elnes
internen Risikomanagements {ICAAP-Regeiungen der Séule 2) sowie die Erflillung der Offanlegungsver-
pflichtungen (SAule 3 des Basel-l-Regelwerkes). Die Risikoberechnungsmethodik wurde im Rahmen des auf-
sichtsrechtlich geforderten ICAAP-Prozesses im Jahr 2007 erstelit und wird lausfend Uiberarbeltet. Kernthemen
dleses laufenden Prozesses sind die Planung, Aggregation, Steuerung und Uberwachung aller Risiken. Ebenso
die Beurteilung der angemessenen Ausstattung mit internem Kapital Im Verhdltnis zum Risikoprofil und die
Anwendung und laufende Weiterentwicklung geeigneter Risikomanagementsysteme.

Grundsitzlich unterliegen in der HYPO Landesbank alle messbaren Risiken der einheitlichen Limitstruktur
der HYPO Investmentbank-Gruppe, die permanent operativ Uberwacht wird. Es gilt der Grundsatz, dass kein
Risiko ohne Limit eingegangen werden darf. Ein zeitnahes, rege!mé&piges und umfassendes Risikoberichts-
wesen Ist in Form eines Konzern-Risikoreportings implementiert. Die Offenlegung erfolgt auf konsolidierter
Basis der HYPO Investmentbank-Gruppe in einem eigenen Dokument auf der Homepage unseres Institutes.

Die Sicherstellung der Risikotragfahigkeit wird in zwei Steuerungskreisen auf Konzernebene Gberprift:
1) Der dkonomische Steuerungskreis dient dem Gldubigerschutz unter dem Liquidationsgesichtspunkt. Hier
werden Risiken unter elnem hohen Konfidenzniveau (99,9 Prozent mit einer Haltedauer von einern Jahr) ge-
messen und den im Liguidationsfall zur Verflgung stehenden Risikodeckungsmassen gegeniiber gestelit.

2) Der Going-Concern-Steuerungskreis dient der Sicherstellung des Fortbestandes der Bank (Going-
Concern-Prinzip). Hier werden Risiken unter einem geringeren Konfidenzniveau (95 Prozent mit einer
Haltedauer von einem Jahr) gemessen und mit den ohne Existenzgefdhrdung liquidierbaren
Deckungsmassen verglichen.

Aktuelle Risikosituation

Wegen des schwlerigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise hat slch auch die Risikodeckung der
HYPO Landesbank verandert, Das errechnete Kreditrisiko, als weitaus wichtigste Rislkoart, hat sich - wie in
allen Branchenunternehmen - durch die Wirtschaftskrise erhoht. Es Ist ein Anstieg der Ausfaliswahrscheinlich-
keiten der Kreditnehmer zu beobachten, Dieser Anstieg ist auch eine Auswirkung der Mitte 2009 erfolgten
Rekalibrierung des Ratingsystems fiir bilanzierende Unternehmen. Diese Rekalibrierung war eine Anpassung
an die Marktgegebenheiten bei Unternehmen auf Grund der aktuellen Finanzkrise, die auch zu einer Ver-
scharfung unserer Risikolage fihrte. Das Zinsanderungsrisiko hat sich in Richtung steigende Zinsen gedreht.
Liquiditat ist ausreichend vorhanden {vgl. hierzu auch die Ausfiihrungen zum Liquidit&tsrisiko).

Entsprechend den Regelungen im Produkteinfihrungsprozess geht der Aufnahme neuer Geschaftsfelder
oder Produkte grundsatzlich eine addquate Analyse der geschiftsspezifischen Risiken voraus. Rislkobehaftete
Geschifte werden ohne jede Ausnahme nur unter der Voraussetzung eingegangen, dass diese im Risikohand-
buch geregelt und genehmigt sind.
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Ausblick 2010

Fiir das Jahr 2010 sind weitere Uberarbeitungen der Risikostrategie und des Risikohandbuches in Abstimmung
mit der Konzern-Risikostrategie und dem Konzern-Risikohandbuch geplant. Ausgehend von den strategischen
Unternehmenszielen umiasst die Risikostrategie die geplante Entwickiung aller wesentlichen Geschaftsaktivi-
taten unter risikostrategischen Gesichtspunkten und unter besonderer Berlicksichtigung der Risikotragfahig-
keit. Das Konzern-Risikohandbuch regelt konzernweit verbindlich das Risikomanagement der HYPO Investment-
bank-Gruppe samt ihrer Konzernmitglieder bzw. strategischen Geschéftsfelder. Dies umfasst die bestehenden
Prozesse und Methoden zur Identifikation, Messung, Steuerung und Uberwachung der Risiken Im Gesamt-
konzern. Es bildet dle Grundlage fiir die Operationalisierung der Konzern-Risikostrategie hinsichtlich aller
Risikokomponenten und setzt dabei - ausgehend von den jeweiligen Geschaftsschwerpunkten - die grundséatz-
lichen Risikoziele und Limite, an denen sich die Geschaftsentscheidungen orientieren miissen.

In 2009 wurde mit dem Aufbau einer umfassenden konzernweiten Stresstestumgebung begonnen. Damit
werden Auswirkungen von wirtschaftiichen Stress-Szenarfen auf den Wert des Bankportfolios bzw. auf die
Elgenkapitalsituation oder die Gesamtbank sowie auf die einzelnen Risikokategorien simuliert. Das Projekt wird
Mitte 2010 abgeschlossen und dokumentiert seirt.

Ein wesentlicher Schwerpunkt im Jahr 2010 wird auf die Welterentwicklung der Methoden zur Identifizierung,
Messung, Steuerung und Uberwachung der operationellen Risiken gelegt werden.

KREDITRISIKO

Der Begriff des Kreditrisikos ist im Sinne eines Bonitatsrisikos zu verstehen. Das heipt, es wird das Risiko einer
méglichen Bonit&tsverschlechterung mit dem Spezialfall des Ausfalls des Vertragspartners betrachtet. Die
Unterteilung des Kreditrisikos erfolgt nach den betroffenen Produktgruppen, wobei Krediten das klassische
Kreditrisiko, Derivaten das Kontrahentenrisiko und Wertpapieren das Emittentenrisiko zugeordnet wird. Das
Kreditrisiko umfasst dariiber hinaus auch Beteiligungsrisiken.

Kreditrisiko-Management

Das Kreditgeschaft ist ein Kerngeschéft der HYPO Landesbank, Dementsprechend gehért das Eingehen von
Kreditrisiken sowie deren Steuerung und Begrenzung zu den Kernkompetenzen der HYPO Landesbank. Die
Ausleihungsgewdhrung und In diesem Zusammenhang die Schatzung von Sicherhelten sowle die Bonitdts-
beurteitung und Sicherhelteneinstufung sind organisatorischen und Inhaltlichen Regelungen unterworfen.
Grundlegend ist dieses Regelwerk im Risikohandbuch der HYPO Landesbank verankert. Hiezu gehdren insbe-
sondere eine Pouvolrordnung, Vorgaben zur Bonitats- und Sicherheiteneinstufung sowie Richtlinien zum Ab-
lauf bel Kreditvergabe und Gestion,

Den Schwerpunkt der Tétigkeit des Kreditrisiko-Managements bilden die formale und materielle Prifung von
Kreditantragen und die Abgabe des Zweitvotums, Ebenfalls ist - abgesehen vom Privatkundenbereich - aus-
schlieplich die Abteilung Kreditrisiko fir die Ratingbestétigungen zusténdig.

Aufgabe der Abtellung Kreditrisiko ist es auch, durch Uberpriifung von Frithwarnindikatoren (z.B. {berwa-
chung der laufenden Ratingverschlechterungen) potenzielle Problemkunden méglichst frithzeitig zu erkennen,
um rechtzeitig aktive Gegensteuerungsmapnahmen einleiten zu kénnen.

Waiters falien in dlese Zustandigkeit die Agenden betreffend Gestion von notleidend gewordenen Kredit-
engagements und die Verantwortung fur die jahrliche Risikovorsorge (EWB Bildung).
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Kreditrisiko-Uberwachung

Die Uberwachung des Kreditrisikos wird auf Portfolio-Ebene durch die Konzernabteilung Strategic Risk Manage-
ment in der HYPO Investmentbank AG in Abstimmung mit der Abteilung Banksteuerung in der HYPO
Landesbank wahrgenommen. Zu diesem Zweck wurde die Risikoguantifizierung im Rahmen des aufsichtsrecht-
lich geforderten ICAAP-Prozesses Uberarbeitet und in einem ersten Schritt fiir dle Kreditrisiko-Messung aus
Partfolio-Sicht eine Software eingefiinrt, die in Anlehnung an dle aufsichtsrechtliche IRB-Formel das dkonoml-

sche Kapital ermittelt.

Linien fiir Eigenveranlagungen, Geldmarktveranlagungen sowle Derivate werden jihrlich Im Aufsichtsrat be-
antragt. Die Einhaltung dieser Linien wird laufend Uberwacht und regelmipig im Aufsichtsrat berichtet. Solche
Linien werden hauptsachlich flr Staaten, sterreichische und internationale Bankkonzerne mit gutem, externem
Rating beantragt. Mapgeblich hierflr sind die Ratings der internationalen Ratingagenturen Moody's, Standard
and Poor's und Fitch.

Auf Firmenkundenebene sowle generell Volumens gesteuert erfolgt die Risikoliberwachung durch dle Ab-
teilung Kreditrisiko im Zuge der Ratingbestdtigung. Weiters erfolgt die Risikoliberwachung im Zuge der Oberwa-
chung von Negativiisten aus der Kontengestion sowie bei der Bearbeitung von risikorelevanten Kreditantrédgen.

Der Vorstand wird (iber die Entwickiung des Kreditrisikos im Rahmen eines mindestens guartalsweisen
Risikoberichtes gemap ICAAP informiert. Weiters finden sich verschiedene Kreditrisiko-Portfollo-
tnformationen (z.B. dle zwanzig grépten Risikobringer, Risikoentwicklung, Tilgungstrager-informationen, Ent-
wicklung der Fremdwahrungsausleihungen, Einzelwertberichtigungs-Entwicklung und -verteifung) monatfich,
und schwerpunktmapig im Quartal, im Management-informationssystem. Weitere regelmapige Reportings zu
kreditrisikorelevanten Sachverhalten (z.B. Ubergaben an die Betreibungsabteilung, Entwicklung von Uberzie-
hungen) werden von verschiedenen Abteilungen an den Vorstand (tbermitielt.

Aktuelle Risikosituation

Das Kredit- und Eigenveranlagungsportfolio der HYPO Landesbank besteht fast ausschiieflich aus Aus-
leihungen an Privat- und Firmenkundengeschaft. Innerhalb der Firmenkunden haben die Ausleihungen im
Wohnbaubereich (gemeinniitziger Gropwohnbau als auch gewerblicher Wohnbau) einen bedeutenden Anteil.

Die Risikovarsorgen sind im Privatkundenbereich aufgrund der wirtschaftlichen Lage weiter angestiegen, Da
die HYPO Landesbank hauptsichiich Wohnbaukredite an Private und Wohnbaugenossenschaften vergibt und
dadurch als Sicherstellung eine Hypothek als Basis herangezogen werden kann, Ist das Risiko in diesem Bereich
einschétzbar.

Gesamtbank - Verteilung Ratingstufen Saldo per 3112.2009
(reines Kundengeschift, ohne Banken, chne Haftungen)
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Die Weiterentwicklung des Kreditrisiko-Managements wird als nachhaitig strategische Wachstumskompo-
nente der HYPO Landesbank wahrgenommen und beinhaltet die ablauforganisatorische Verbesserung der
Behandlung von Risikoféllen (Watch-List, laufende Wertberichtigungsevaluierung), ein engeres Monitoring so-
wie die gestaltende aktive Steuerung des Portfolios (Risikotransfer, Einsatz moderner Risikomanagement-
Techniken). Dariiber hinaus wird eine weitere wesentliche nachhaltige Verbesserung durch die Entwicklung und
implementierung einer Risiko-Ertragssteuerung angestrebt.

Die HYPO Landesbank hat im zweiten Halbjahr 2009 den Erwarteten Verlust der kreditrisikorelevanten
Ausleihungen statistisch ermitteit. Per Stichtag 31.12.2009 ist der Erwartete Verlust des Gesamtportfolios

durch ausreichende Risikovorsorgen abgedeckt.

Ausblick 2010

Die HYPO Landesbank verwendet fir die interne Bonit&tsbeurteilung ihrer Kunden die Ratingverfahren der
Ostarreichischen Volksbanken-AG (VBAG). Die VBAG Ist per 1. April 2008 auf den F-IRB-Ansatz gemdf § 22b
BWG umgestiegen und besitzt daher abgenommene Ratingsysteme, welche von der gesamten HYPO Invest-
mentbank-Gruppe ebenfalls genutzt werden, Die Evaluierung von zusitzlichen Ratingverfahren wurde abge-
schlossen.

Das Credit Portfolio Modell, eine Software zur Messung und Steuerung des Kreditrisikos sowie Ermittlung
des Credit Value at Risk (CVaR) soll Ende 2010 impiementiert werden und die derzeitige [nterimsldsung flr die
skonomische Kapitalrechnung ersetzen. Im Jahr 2010 soll die bisherige Berechnungsbasis der Standard-
risikokosten mit jener der Berechnung des ,Expected Loss” gemép ICAAP erseizt werden.

Eine zentrale Herausforderung des kommenden Jahres im Bereich des Kreditrisikos ist der Anstieg der Aus-
fallwahrscheinlichkeiten der Kreditnehmer. Einerseits ist mit erhhien Risikovorsorgen {Anstleq des Er-
warteten Verlustes) sowie einem deutlich héheren Credit Value at Risk (Unerwarteter Verlust) zu rechnen.
Diesern Umstand wurde im Zuge des Budgetplanungsprozesses Rechnung getragen und eine konservative
Ratingmigration der Bestandskunden sowie eine im Vergleich zu den vergangenen Jahren schlechtere
Bonititsbeurteilung der potenziellen Kreditnehmer unterstellt. Die Risikotragfihigkeit der Bank wurde auf
Basis dieser konservativen Annahmen ermittelt.

ZINSRISIKO

Das Zinsrisiko Ist das Verlustpotenzial, das durch die méigliche Wertanderung einer offenen Zinsposition durch
Verdnderung der Renditen beziehungsweise Diskontierungsfaktoren begriindet ist.

Rislkomanagement

Das Management von Zinsdnderungsrisiken erfolgt in der Abteilung Treasury & ALM. Hauptsdchlich werden
Fixzinsrisiken mittels Hedging efiminiert und Zinspositionen auf Basis von Empfehlungen im ALCO (Asset
Liabllity Management Committee} eingegangen.

Die Beobachtung und Quantifizierung dieses Risikos erfolgt in der vom Markt unabh&ngigen Abteilung
Strategic Risk Management der HYPQ Investmentbank AG und der internen Abteilung Banksteuerung. Die
Messung erfolgt im System SAP-Banking-RM. Die Auswertungen umfassen sdmtliche, derzeit zur Risiko-
steuerung bendtigten Informationen - von der OeNB-Zinsrisikostatistik bis hin zur Berechnung der
Barwertveranderung unter bestimmten Shifts.

Das ALCO steuert aktiv, unter Beriicksichtigung von Limits und Risiken im Rahmen der Risikotragféhigkeit,
die Zinsstruktur und damit den Zinsstrukturbeitrag zeitnah und durchschlagskréftig im Rahmen des aktuellen

Marktumfeldes.
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Aktuelle Risikosituation

Derzeit sind im Portfolio keine wesentlichen tiberjahrigen Fixzinsrisiken gegeben. Nach OeNB-Zinsrisikoberech-
nung ist die Ausnitzung des Zinsrisikos, verglichen mit aufsichtsrechtlichen Grenzen (20 Prozent der anre-
chenbaren Eigenmitte!), derzeit auf einem sehr niedrigen Niveau (3,5 Prozent der anrechenbaren Eigenmittel

per 3112.2009).

Ausblick 2010

Die Barwertsimulation soll derart ausgeweitet werden, dass auf Basis zusatzlicher Barwert-Shifts und
Szenario-Analysen die Risikosituation genauer beurtellt werden kann. Zusatziich wird eine G&V-Simulation
implementiert, um dem Risiko auch die Ertragssituation gegentiberstellen zu kinnen,

MARKTRISIKO

Marktrisiken bezeichnen potenzielle Verluste, die aus nachteiligen Marktwertdnderungen der Positionen auf-
grund der Wechselkurse (Wahrungsrisiken), der Aktlenkurse, Indizes und Fondspreise (Aktienrisiken), der
Kreditspreads (Spreadrisiko) sowie ihrer Volatilitdten (Votatilitatsrisiken) entstehen kbnnen.

» Das Wihrungsrisiko ist das Verlustpotenzial, das durch die miigliche Werténderung einer
offenen Devisenposition cder eines In Fremdwahrung nominierten Finanzinstrumentes durch
eine Wechselkursverinderung begrindet ist.

« Das Aktienrisiko ist das Verlustpotenzial, das sich aus der méglichen Werténderung einer
offenen Wertpapierposition ergibt, wenn diese durch eine Anderung des betreffenden Aktien-
kurses, Indizes oder Fondspreises bedingt ist.

+ Das Spreadrisiko ist der Abwertungsbedarf von Nostro-Positionen aufgrund von Anderungen
der bonitatsabhéingigen Risikoaufschlage.

Risikomanagement

Das Management der Marktrisiken der HYPO Landesbank erfolgt im ALCO sowie in der Abteftung Treasury &
ALM der HYPO [nvestmentbank AG und intern in der Abteilung RW/CO/Banksteuerung.

Das Vier-Augen-Prinzip zwischen dem Frontbereich und dem Back Office ist sichergestellt, Die Regelung der
Strukturen, Kompetenzen und Abldufe erfolgt in der Pouvolrordnung, den Mindestanforderungen zum Be-
treiben von Veranlagungs- und Handelsgeschéften und im Produkteinfiihrungsprozess, Marktrisiken kénnen
nur im Rahmen von bestehenden Limiten und nur in genehmigten Predukten eingegangen werden. Als rele-
vante Marktrisiken wurden Aktien, Hedgefonds, Immobillenfonds- und Wwahrungsrisiken identifiziert, die mit
elnem Value at Risk (VaR) auf Basis elnes Varianz/Covarianz-Ansatzes bewertet werden.

Aktuelle Risikosituation

Die Bank betreibt keine Geschafte, welche die Fihrung eines grofen Handelsbuches gemap Bankwesengesetzes
erforderlich machen. Selt April 2009 wird ein kleines Handelsbuch gemdf & 22q BWG gefiihrt, Das kleine
Handelsbuch ist ausschlieplich fiir kurzfristige Angebote fiir Kunden pestimmt, Das Management erfolgt durch
die Abteifung Treasury & ALM der HYPO Investmentbank im direkten Auftrag des Vorstandes,

Durch wahrungskonforme Refinanzierung sowie durch die Nutzung von FX-Derivaten werden Fremd-
wahrungsrisiken in der HYPO Landesbank weitgehend eliminiert. Weitere Marktrisiken spielen insbesondere im
Rahmen der Figenveranlagung eine Rolle. Die Uberwachung dieser Risiken erfolgt laufend im Rahmen der
Rislkomanagementrichtlinien fiir Veranlagungen.
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Ausblick 2010

Die Einfithrung elnes Portfolic Management Systems Anfang 2010 wird umgesetzt, Es dient der Abteilung
Treasury & ALM und der Abteilung Strategic Risk Management (beide HYPO Investmenthbank AG) zur Messung
und Steuerung des Marktrisikos. Ein Ausbau von Positionen, die das Marktrisiko beherbergen, ist £ir 2010 nicht

geplant.

LIQUIDITATSRISIKO

Die Liquiditatsrisiken lassen sich In Termin- und Abrufrisiken und strukturelles Liquiditédtsrisiko (Anschluss-
finanzierungsrisike) unterteilen. Durch die Gegenliberstellung von Zahlungsverpflichtungen und Zahlungsein-
gdngen kann eine Bank die Liquiditatssituation darstellen. Alleine durch Inkongruenz von Zahlungseingéngen
und Zahlungsausgéngen kann bereits ein Liquiditétsrisiko entstehen. Zudem kann es zu unerwarteten verspéd-
teten Riickzahlungen (Terminrisiko) oder zu unerwartet hohen Abfliissen (Abrufrisiko) kommen.

Liguiditdtsmanagement

Die operative Verantwortung fiir die Liquiditdtssteuerung obllegt der Abteilung Treasury & ALM in der HYPO
Investmentbank AG in Absprache mit der internen Abtellung Banksteuerung, wobei ein mafigeblicher Teil der
Steuerung dieser Risiken anhand der Emissionsplanung im Rahmen der jahriichen Budgetierung erfolgt.

Einen wesentlichen Beitrag zur Begrenzung des Liquiditétsrisikos leistet die laufende Beobachtung der
Markte. Ebenfalls wird auf eine enge Zusammenarbeit mit den externen Rating-Agenturen der HYPO Invest-
mentbank-Gruppe Wert gelegt. Die Messung des Liquiditatsrisikos erfolgt in einem ersten Schritt statisch. Es
werden die Zahlungseingdnge und die Zahlungsausginge Je Perlode gegentibergestellt und der Uberhang
ermittelt. Der passive perlodische bzw. kumulierte Liquiditéts-Gap soll dabel durch die Liquiditatsreserve
abgedeckt sein. Das dafir erforderfiche Reporting - basierend auf zwel definierten Liquiditadtskennzahten -

wurde aufgebaut,

Aktuelle Risikosifuation

Trotz des schwierigen Marktumfeldes aufgrund der Finanzmarktkrise ist die Liquiditatssituation der HYPO
Landeshank ausreichend. Zusatzlich zum Uberschuss der Primérmittel zu den Ausleihungen stehen ausrei-

chend EZB-tenderféhige Wertpapiere zur Verflgung.

Ausblick 2010

Der erfolgreiche Weg elner ausbalancierten passivseitigen Duraticnssteuerung wird weitergefiihrt. Der weite-
re Ausbau der Liguiditatsablaufbilanz samt modellierter Abbildung von Fiktionen soll im dritten Quartal 2010
abgeschlossen sein. Darauf aufbauend werden in weiterer Folge Liguiditats-Gaps in den Laufzeitbdndern limi-
tiert, Zukiinftig werden die Kennzahlen Liquidity at Risk und Liguidity VaR ermittelt.

OPERATIONELLES RISIKO

Beim operationellen Risiko (OpRisk) handelt es sich um Gefahren von unmittelbaren oder mittelbaren Verlusten,
die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren, Personen und Systemen, oder
von externen Ereignissen eintreten. Vergleicht man OpRisk mit Markt- oder Kreditrisiken, so gilt folgendes:
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OpRisk werden nicht bewusst eingegangen.

OpRisk sind nicht diversifizierbar und schwer abzugrenzen.

Es besteht kein Zusammenhang zwischen Risiko und Ertrag.

OpRisk kénnen nur vermindert, aber nicht vollstandig eliminlert werden,

Filr die genaue Identifikation und Analyse von operationellen Risiken st eine ursachenorientierte Kate-
gorisierung der Risiken notwendlg, Risikokategorien dienen der Analyse von Hihe, Ursache und Auswirkungen
der aufgetretenen operationellen Erelgnisse. Die Erhebung der Risikopotenziale erfolgt durch Self-
Assessments. Laufend werden die Schadensfille in einer eigenen Datenbank erfasst. Zusétzliche Risiko-
hinweise ergeben sich (naturgemap) aus verschiedenen Risikoindikatoren, wie:

Mitarbeiterfiuktuationsrate

Krankenstandstage

Uberstunden

Anzahl und Dauer von Systemausfallen
Feststellungen der Internen Revision (Prozessrisiken)
Haufigkeit von Reklamationen und Beschwerden
Fehlbuchungen

Die aus den Risikoindikatoren gewonnenen Daten werden zu einem Gesamtbild hinsichtlich der definierien
operationelien Risiken zusammengeflgt, um elne Skatierung der Risiken (hohes Risiko/hohe Bedeutung ->
geringes Risiko/geringe Bedeutung) zu ermbglichen.

Priméres Thema der Risikosteuerung st die Klarung der Frage, ob und wie ein bestehendes Risiko vermin-
dert werden kann. Die Risikosteuerung hat deshalb die Aufgabe, L&sungswege und Mapnahmen zu suchen.
Dies erfolgt durch den risikoverantwortlichen Fachbereich, in aller Rege! in Zusammenarbelt mit der Innen-
revision bzw. Organisation.

Folgende Optionen bestehen Im Umgang mit operationelien Risiken:

s Risikovermeldung: Im Rahmen der Betrachtung ,exotischer” Produkt- und Kundenschienen ist
bereits im Produkteinfiihrungsprozess das Chancen-Ristken-Verhdltnis auch unter operationellen
Gesichtspunkten zu betrachten. Mglicherweise ergibt diese Analyse, wie auch die laufende
Schadensbetrachtung bereits bestehender Produkte, dass es wirtschaftficher wére, Produkte gar
nicht bzw. nicht mehr anzubieten, da die Abwicklungsrisiken im Vergleich zu den lukrierbaren
Ertragen zu hoch sind.

+ Risikoreduzierung: Essenzieller und bedeutendster Bestandteil des Managements operationelier
Risiken Ist die gezielte Investition In risikobehaftete Prozesse, Systeme bzw. Mitarbeiter-
ressourcen unter Kosten-Nutzen- bzw. Chancen-Risiken-Betrachtungen. Konkret bedeutet dies
beisplelsweise in Prozesse/Systeme (Business Continuity Management, Notfallskonzepte),
interne Kontrollmechanismen (EDV-technisch, Vier-Augen-Prinzip), Mitarbeiter (-Schulungen),
Erarbeitung von Richtlinien etc, zu investieren.

s Rislkolibertragung: Risikotransfer auf Versicherungen {jedenfalls Grofrisiken), Verkauf von Risiken

¢ Risikoakzeptanz: Risiken, deren Aufwand zur Reduktion in keinem Verh&ltnis zum maglichen
Schaden stehen bzw. die versicherungstechnisch vom Markt nicht abdeckbar sind

Das Management von operationellen Risiken wird in der HYPO Landesbank durch laufende Adaptierungen
und Verbesserungen der internen Richtlinien, durch Notfallskonzepte, das Vier-Augen-Prinzip, laufende Aus-
und Weiterbildungsmapnahmen im Rahmen der Personalentwickiung sowle (iber Versicherung diverser Risiken

gemanagt.

Dem Vorstand ist bewusst, dass die Umsetzung dieser Anforderung umso mehr das Commitment des Top-
Managements erfordert, als eine Messung von operationellen Risiken - anders als dies bei der Messung von
Markt- und Kreditrisiken der Fall Ist - komplex und nur unzureichend mit statistischen Daten belegt werden
kann (geringe Anzahl an Events mit hohen Schadenssummen, hohe Anzahl an Events mit geringen

Schadenssummen).
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Aktuelle Risikosituation

Im Rahmen des Basel-ll-Projektes wurden bereits im Jahr 2003 Self-Assessments durchgefiihrt, die latente
operationelle Risiken und Mdglichkeiten zu deren Begrenzung aufzeigen und zugleich hausintern ein Bewusst-
seln fUr diese Gruppe von Basel-ll-relevanten Risiken schaffen sollten. Weiters wurde 2004 eine Basel-ll-kon-
forme Event-Datenbank zur Erfassung operationeller Schdden eingefiihrt. Diese Datenbank wurde 2007 be-
dingt durch die Losldsung von der VBAG sowie durch die Neustrukturierung der HYPO Investmenthank-Gruppe

neu aufgeseizf.

In der HYPO Landesbank wurde 2007 ein Projekt Prozessoptimierung gestartet, das 2009 mit einem
Schwerpunkt ,operationelles Risiko" zur Identifikation und Vermeldung dleser Risiken beigetragen hat.

Ausblick 2010

Eine wesentliche Herausforderung des Jahres 2010 ist die Weiterentwicklung der Methoden zur Identifizierung,
Messung, Steuerung und Uberwachung der operationellen Risiken. Geplant sind die rasche Umsetzung der
OpRIsk-Richtlinie, die systematische Erfassung von Schadensfillen und Mitarbeiterschulungen. Weiters ist die
Nominlerung eines OpRisk-Managers fir 2010 geplant,

REPUTATIONSRISIKO

Das Reputationsrisiko wird in der HYPO Landesbank sowle in der gesamten HYPQ [nvestmentbank-Gruppe als
bedeutend erachtet und wird daher als eigene Risikokategorie gefiihrt. Geschéftsentscheidungen werden unfer
besonderer Berlicksichtigung mdglicher negativer Folgen fir die Reputation der HYPO Landesbank oder des
Landes Niedersterreich duperst sorgféltig getroffen,

Das Reputationsrisiko beschreibt die Gefahr eines direkten oder indirekten Schadens durch Schadigung des
Unternehmensrufes und den damit verbundenen Opportunitdtskosten. Eine Rufschadigung kann durch
Anspruchsgruppen der HYPO Landeshank, wie Kunden, Fremdkapitalgeber, Mitarbeiter, Geschéftspartner oder
das gesellschaftliche Umfeld, erfolgen. Ursachen hierfiir kbnnen in der Nichterfiillung der Erwartungshaltung
dieser Anspruchsgruppen liegen.

Die Basis fiir die Erfiiffung der Erwartungshaltung wird in funktionierenden Geschaftsabldufen und einem
soliden Risike-Controlling und -Management gesehen. Die HYPO Landesbank vermeidet dariiber hinaus ge-
schiftspolitische Mapnahmen und Geschifte, die mit besonderen rechtlichen oder steuerlichen Risiken sowie
mit erheblichen Umweltrisiken verbunden sind.

SONSTIGE RISIKEN

Unter sonstige Risiken fallen Insbesondere sonstige Geschaftsrisiken und strategische Risiken. Die Méglich-
keiten zur Messung dieser Risiken - in Aniehnung an Verfahren, wie sfe bef Kreditrisiken oder Marktrisiken zum
Einsatz kommen - befinden sich in einem kontinuierlichen Weiterentwicklungsprozess.

Ausblick 2010

Aufgrund der Finanzmarktkrise und den schwierigen Rahmenbedingungen im Strategieplanungsprozess ist mit
einer Zunahme der Geschaftsrisiken zu rechnen. Als MaBnahme existiert eine exakte Budgetkostenkontrolle,

Das geplante Neuvolumen wird sehr selektiv unter Beriicksichtigung einer adaquaten Risiko-Ertrags-Kom-
ponente eingegangen.
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NACHTRAGSBERICHT

Es sind keine Vorg3nge von besonderer Bedeutung nach dem Abschluss-Stichtag vorgefallen.

PERSPEKTIVEN - PROGNOSEBERICHT

Die HYPO Landesbank blickt nach einem schwierigen Jahr 2009 dem Jahr 2010 mit Optimismus entgegen. Die
HYPO Landesbank sieht mit ihrem reichen Know-how im sehr umk&mpften Segment der Wohnbaufinanzierung
in Osterreich sehr gute Chancen, sich durch ihren vielfdltigen und spezifischen Erfahrungsschatz weiter zu eta-
blieren. Vorteile aus den Folgen der Finanzmarktkrise und ihren Auswirkungen auf die Marktanteilsverteilung
sollen in den Geschaftsfeldern Kommerzkundenbetretiung und Private Banking gezogen werden. Dabei werden
bestehende Kooperationen intensiviert und neue Partnerschaften eingegangen. Die HYPO Landeshank wird
weiter verstarkt im Filiaigeschdft fiir Privat- und Kommerzkunden agleren, mit einem zusétzlichen Schwer-
punkt im Segment Private Banking - hier vor allem regionat bezogen auf die Kernldnder Niederfsterreich und
Wien. Daneben unterstiitzt die HYPO Landesbank in gewohnt professioneller Weise auch weiterhin Privat-
kunden und Wohnbautrager mit bewahrter Kompetenz in der Wohnbaufinanzierung.

Diese klar definjerten Ziele der HYPO Landesbank soilen solide Leistungen garantieren und den hohen
Sicherheitsfaktor unterstrelchen: Die professionelle und Individuelle Beratung unserer Kundinnen und Kunden
steht auch in Zukunft im Mittelpunkt unseres Handelns und Tuns.

Die HYPO Landesbank ist Immer dann am starksten, wenn sie sich auf ihre Identitat und Herkunft besinnt:
auf Regionalitdt und Kundenndhe.

Die HYPO Landesbank steht seit jeher fiir persénliche Kundennahe, gewachsenes Vertrauen und garantier-
te Sicherheit. Sie ist ein verldssliches Finanzinstitut, dem die dynamische Entwicklung in Niederésterreich und

Wien ein besonderes Aniiegen ist,

Traditionelle Werte wie Sicherheit, Verldsslichkelt und Kompetenz sind wieder wichtiger Bestandtell des
wirtschaftlichen sowie geselischaftiichen Interesses geworden. Genau diese Werte waren - auch wenn sie zeit-
weise nicht so im Vordergrund standen, ja vielleicht von manchen als ,.antiquiert” angesehen wurden - seit
jeher Leitlinien der HYPO Landesbank und werden auch weiterhin die langfristig erfolgreiche Ausrichtung

bestimmen.

FORSCHUNGS- UND ENTWICKLUNGSBERICHT

Auf Grund der hankbetrieblichen Tatigkeit sind keine Forschungs- und Entwicklungstatigkeiten durchgefihrt
worden und sind auch nicht geplant.

St. Pélten, am 14. April 2010

Per Vorstand

é&{o,ﬁ‘. /7777% l/vwi—#

X
Mag. Michael Martinek Mag. SHvia Parlk Glinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktverstand mit dem mit Verantwortung fur Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Risiko und Schwerpunkten Private
Abwicklung Banking, Kommerzkunden

und Geschéaftsstellen
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BILANZ ZUM 31.12. 2009 (5 43 BWG, Anlage 2

2009 3112.2008

a6

1. Kassenbestand, Guihaben tel Zentralnotenbanken .
2. Forderung an Kreditinstilute Sl g 266.443.6?1,33 : 213262
a) taglich fllig Bo00sd43s. 46117
b) sonstige Forderungen 25844282698 . 16745
3. Forderungen an Kunden ST 6TATBIG0863 1535961
4, Schuldverschreibungen und andere festvarzinsliche Wertpaplere e S 158138.36954 . 153.655
a) van anderen Emlttenten 5813836954 . - R
darunter; eigene Sciuldverschreibungen 7109.900,87 R
5. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpaplere o * 3.661.600,00 4221
6. Beteiflgungen : 184537102 1982
darunter: an Kreditinstituten 129249211 A
7. Immaterieflz Vermdgensgegenstdnde des Anfagevermigens 2549100 15
8. Sachanlagen 5.129.246,66 5192
darunter: Grundstlicke und Bauten, cie vom Kl im
Rahmen seiner eigenen Tatigkeit genutzt werden 132.761,68
9, Sonstige Yermgensgegensténde 1385351775 2181
ungsposten 853.20781 1287

Posten unter der Bifanz ;
1. Auslandsaktiva 38.067870,08 39,850
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2009 ' 3112.2008

1. Verbindlichkeiten gageniiber Kreditinstiiuten : o 26614840154 51577
a) tigtich filiig 13512273030 S 25812
b) mit vereinbarter Laufzeit oder Kindigungsfrist 1302067724 48765

2. Verbindtichkeiten gegenliber Kunden ST 121806568930 1263.621
a) Sparellagen BSA2617853T 910.283

darunter: aa) taglich fallig 162.747.28 Sl
bh) mit vereinbarter Laufzelt
oder Kitndigungsfrist 854.105.038,09 Lo e
b) sonstige Verbindlichkeiten R I 353.338
darunter: aa) téglich fallig 34500421836 Lo
bb} mit vereinbarter Laufzeit
oder Kiindigunasfrist 18.893.625,57 . P

3. Verbriefie Verbindlichkeiten . : . " 51314145362 441232
a) begebene Schuldverschreibungen s3Mase 41232

4, Sonstige Verbindlichkeiten AN : 475476440 38.090

5. Rethaungsabgrenzungsposten L T U145R20055 1579

6. Rilckstellungen T Ta6AA8526 9329
a) Rlicksteliungen flr Abfertigungen 3.490,044,04 3304
b) Riickstellungen fiir Pensionen 425.361,00 426
¢} Steuarrlicksteliungen 0,00 843
d) sonstige 3949.080,22 4756

7. Nachrangige Verbindlichkeiten 50.352.219.27 50.565

8. Gezeichnetes Kapital 17.000.000,00 17.000

darunter: Grungkapital 17.000.000,00 . 17,000

9. Kapitalriicklagen 70.365.000,00 70.365
a) gebundens 70.385,000,00 S 70385

10, Haftriicklage gemap § 23 Abs. 6 BWG 1327300000 13.273

1l, Bilanzgewinn / Bifanzveriust _ 00 0

darunter; Gewinnvortrag / Verlustvortrag 0,00 S o ]
darunter; Jahresgewinn / Jahresverfust amriey S

isabflih 1791732,37

Posten unter der Bilanz .

1. Eventualverbindichieiten L 3445720465 34255
darunter: a) Akzepte und Indossamentvarbindiich- B
keiten aus weitergegebenen Wechseln 321.027,75 . 327

b) Verbindlichkeiter aus Bitrgschaften
und Haftung aus der Besteflung von

Sicherheiten 3413017690 33928
2. Kreditrisiken 220.317120,33 185.01
darunter; Verbindlichkeiten aus Pensionsgeschaften 0,00 0
3. Anrechenbare Elgenmittel gemap § 23 Abs.14 BWG 152.162.882,18 150,173
darunter: Eigenmittel gem&p § 23 Abs. 14 £ 7 BWG 0,00
4. Erfordertiche Eigenmittel gem. § 22 Abs. 1 BWG 105.345.468.40 91.989
darunter: Erford. Elgenmittel
gem. § 22 Absd 2l u. 74 BWG 105.345.488,40
5. Auslandspassiva 48920.184,88 49931
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2009

"4 Zinsen und shliche Ertrige 186443062 106,545
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren 517373534 I R 6.943
. Zinsen und dhnliche Aufwendungen E

g

3. Ertrige aus Wertpapieren und Betelligungen 126
a) Ertrége aus Aktien, anderen Anteilsrechten und o R
nicht festverzinskichen Wertpapleren SEL00 . Y
) Ertréige aus Beteiligungen Cjegnsgo . 126
4. Provisionsertrage T 513009389 5,800
5. Provisionsaufwendungen 16020602 1342
Prov.p.Saldo: 357788787 R
6. Ertrige/Aufwendungen aus Finanzgeschiften S 99294140 548

. Sonstfge betriebliche Ertrd

8. Allgemeine Yerwaltungsaufwendungen -36,076.481,39 -33.1 )
a) Personalaufwand -21.480.399.80 -20.054
darunter: aa) Lohne und Gehalter 15.575.153,46 -14.624

k) Aufwand fir gesetzlich vorgeschriebene
sozialz Abgaben und vom Entgelt abhangige

Abgaben und Pflichtbeitrage -4180036,49 -3.893

cc} sanstiger Sozialaufwand -670.838.42 . -519

dd) Aufwendungen fiir Altersversorgung und .

Unterstiitzung -402.61713 s ) -338

ee) Dotierung der Pensionsrickstel{ung 542,00 oo : L 55

) Aufwendungen far Abfertigungen und Eeistungen o

an betriebliche Mitarbeitervarsorgekassen -652.236,30 _ -625
by sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) 1459608159 13437

9, Wertberichtigungen auf die in den Altivposten 8 und 9
enthaltanden Vermigensgegenstinde

0. 5 b trebliche Aufwendungen

. 1373.496,48 1241
6633301 36

' " 2. Ertrags-{+) Aufwands- {(-saldo aus Wertberichiigungen auf Forderungen . . R
und aus Rilckstellungen fir Eventualverbindlichkeiten und Kreditrisken . - 072155103 -9755

13,14 Ertrags- (+) fAufwands- (-Jsaldo aus Wertberichtigungen auf Wertpapiere,
die wie Finanzanlagen bewertet werden, sowle auf Beteillgungen und
it bundznen Unternehmen

T hen Geschaft
15, Steuern vom Einkommen und Ertrag
16. Sonstige Steuern, saweit nicht in Posten 15 auszuweisen

-488.484,98 -4036

3597554 0
4685348 -46

1. Rﬁcklagenbeequng

18, Gewinnvortrag (+) / Verlustvortrag )
qebnisabﬁrun
 VILBilanzgewinn / P
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Niederdsterrelchische Landesbank- Hypothekenbank AG -3 Anhang

I. ALLGEMEINE GRUNDSATZE

Der vorliegende Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB idgF sowie nach den Vorschriften
des Bankwesengesetzes 1993 idgF erstellt. Dle Bilanz und dle Gewlnn- und Verlustrechnung sind enfsprechend
der Gliederung der Anlage 2 zu § 43 BWG, Teil T und Teil 2, aufgestelit.

Il. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsitze ordnungsgemaper Buchfilhrung und der General-
norm aufgestellt, welche die Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Bank fordern. Bel der Bewertung der Vermdigensgegensténde und Schulden wurde der Grund-
satz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortfithrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Bertcksichtigung der Besonderhelt des Bankgeschaftes insofern
Rechnung getragen, als nur die am Abschluss-Stichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen und alle erkenn-
baren Risiken und drohenden Verluste bei der Bewertung beriicksichtigt wurden, Die bisher angewandten Be-
wertungsmethoden wurden befbehalten.

Die auf Fremdwahrung lautenden Aktiva und Passiva werden grundsatzlich zum Devisenmittelkurs des
Bllanzstichtages umgerechnet, Die Spitzen je Wahrung werden zu Devisengeld- bzw. Devisenbriefkursen ange-
setzt. Bei den Silbermiinzen wurden die gesetzlichen Zahlungsmittel mit dem Nennwert, die restlichen
Miinzbestinde mit den aktuellen und bekannten Marktkursen bewertet. Die Gesellschaft fiihrt ein kleines

Wertpapierhandelsbuch.

Ein Groptell der festverzinslichen Wertpaplere im Eigenbestand, welche zum Bérsehandel zugelassen sind,
wurde In schriftlicher Form dem Anlagevermégen gewidmet. Die Wertpapiere im Finanzanlageverm&gen wer-
den nach dem gemilderten Niederstwertprinzip bewertet. Von der Mglichkeit der zeitanteiligen Abschreibung
gem3p § 56 (2) und Zuschreibung gemdp § 56 (3) BWG wird Gebrauch gemacht. Die Bewertung der
Wertpapiere des Umlaufvermégens erfolgt nach dem strengen Niederstwertprinzip. Auf Zuschreibungen
gemsp § 208 (1) UGB wurde gemap § 208 (2) UGB verzichtet. Bei rlickgekauften, nicht bérsennotierten eige-
nen Schuldverschreibungen wird von der Saldierungsmdglichkeit nur dann Gebrauch gemacht, wenn diese
Emissionen nicht zum Wiederverkauf bestimmt sind. Die Ausleihungen werden mit dem Nennwert angesetzt,

Den erkennbaren Risiken des Kreditgeschdftes wurde durch die Bildung von Einzelwertberichtigungen
Rechnung getragen. Dartiber hinaus wurden filr einzelne Risikopositionen im Ausleihungsberelch Pauschal-
einzelwertberichiigungen vorgenommen.

Die Bewertung der Beteiligungen erfolgt zum Anschaffungswert. Falls Thnen ein niedrigerer Wert beizumes-
sen Ist, wird dieser angesetzt. Die Bewertung von Grundstlicken und Gebduden, immateriellen Vermdgens-
gegenstanden sowie der Betriebs- und Geschéftsausstattung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abzligfich der planmapigen Abschreibungen. Die Abschreibungssatze llegen bei den unbeweglichen Anlagen
zwischen 2 % bis 4 %, bei den beweglichen Anlagen zwischen 10 % bis 33 %.

Gerlngwertige Wirtschaftsgtter wurden im Anschaffungsjahr analog zu den steuerlichen Bestimmungen des
§ 13 EStG 1988 voll abgeschrieben. Abgegrenzte Agio- und Disagiobetrage aus der Emission von Schuld-
verschreibungen im Umiauf werden konform zur Kapitallaufzeit aufgeldst. Die Emissionskosten sind im Jahr

der Begebung erfolgswirksam.

Der Ansatz der Pensionsriickstellung entspricht den unternehmensrechtlichen Vorschriften. Die Be-
rechnung erfolgte unter Verwendung der AVEG 1999-P, Generationstafel fir Angestellte® nach dem Teil-
wertverfahren unter Anwendung elnes Zinssatzes von 3,5 %.
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Die Abfertigungsverpflichtung zum Bilanzstichtag wurde entsprechend dem Fachgutachten der Kammer der
Wirtschaftstreuhdnder nach finanzmathematischen Grundsitzen berechnet. Der Berechnung wurden ein
Zinssatz von 4 % und ein Pensionsalter filr M&nner von 65 Jahren und fir Frauen von 60 Jahren zugrunde
gelegt. Fur Jubildumsgelder wurde ebenfalls eine, den Empfehlungen des Fachgutachtens der Wirtschafts-
treuhdnder entsprechende, Yorsorge gebildet. Sie wurde nach finanzmathematischen Grundsatzen mit einem
Zinssatz von 4 % berechnet und bereits voll in die unternehmensrechtliche Riickstellung eingestellt. Die antei-
ligen und félligen Zinsen wurden generell in der Jeweiligen Bilanzposition bitanziert.

l1l. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

ANLAGEVERMOGEN

Der Grundwert der vorhandenen Grundstiicke betrgt zum Bilanzstichtag EUR 0,2 Mio. (3112.2008: EUR 0,2
Mio.). Die Aufgllederung des Anlagevermdgens und seine Entwicklung im Berichtsjahr sind im Anlagensplegel
angefiihrt (Beilage 1 zum Anhang).

WERTPAPIERE IM EIGENBESTAND

Zum Bilanzstichtag waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von EUR 375.2 Mio.
(3112.2008: EUR 167,8 Mio.) im Eigenbestand. Hiervon sind festverzinsliche Wertpapiere mit Nominale EUR
355,5 Mio. (3112.2008: EUR 1655 Mio) mit einem Bilanzwert inkl. anteiliger Zinsen von EUR 3552 Mio.
(3112.2008; EUR 1657 Mio.) dem Finanzanlagevermégen gewlidmet. Eine Abschrelbung auf den beizulegenden
Zeltwert von EUR 353,8 Mio. (Bilanzwert EUR 354,8 Mio) wurde unterlassen, da die Wertpapiere bis zum
Laufzeitende gehalten werden und die Wertminderung voraussichtlich nicht von Dauer ist. Die btrsennotierten
Emissionen werden unter Pos. 5 Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere bilanziert.

In den Aktivposten Schuidverschreibungen uad andere festverzinsliche Wertpapiere, Aktien und andere
nicht festverzinsliche Wertpapiere, Beteiligungen sowle Anteile an verbundenen Unternehmen sind Wert-
papiere von EUR 158,1 Mio. (31.12.2008: EUR 1537 Mio.) enthalten, dle zum Bdrsenhandel zugelassen sind; hier-
von sind EUR 158,1 Mio. (31.12.2008: EUR 153,7 Mio.) birsennotiert.

Eigene Wertpaplere, welche zum Wiederverkauf bestimmt sind, werden im Umlaufvermiigen gehalten.
Wertpapiere, dle zur l&ngerfristigen Veranlagung im Bank-Nostro erworben werden, sind dem Anlagevermégen
gewidmet. Bel Wertpapieren des Umlaufvermdgens, hierbet handelt es sich zur Génze um elgene riickgekauf-
te Emissionen, wurde von einer Zuschreibung in Héhe von TEUR 232,7 auf den Anschaffungswert bzw. auf den
niedrigeren Marktwert abgesehen, da diese Paplere héchstens mit dem Tilgungsbetrag ausgewiesen werden.

von den Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren werden EUR 50 Mio.
(3112.2008: £UR 0,0 Mio.) in dem auf den Bilanzstichtag folgenden Jahr féllig.

Der negative Unterschiedsbetrag zwischen den fortgeschriebenen Anschaffungskosten und den Rick-
zahlungsbetrigen von Schuldverschreibungen und anderer festverzinslicher Wertpaplere, welche die Eigen-
schaft von Finanzanlagen haben, betrégt TEUR 14,4 (3112.2008: TEUR 24,6).

Der Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten und dem héheren Marktwert der zum Borse-

handel zugelassenen Wertpaplere, welche nicht zu Finanzanlagen gehbren, betrdgt am Bilanzstichtag TEUR
42,4 (31.12.2008: TEUR 0,0).
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BETEILIGUNGEN UND ANTEILE AN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN

Angaben iiber Beteiligungsunternehmen im Sinne des § 238 Z. 2 und Z. 3 UGB finden sich In der Bellage 2 des
vortiegenden Anhanges. Der Jahresver|ust von EUR 3,5 Mio. wird aufgrund eines Ergebnisabifihrungsvertrages
Zur Ganze von der HYPO Investmentbank AG, welche alleinige Aktiondrin der HYPO Landesbank ist, abgedeckt.

HYPOTHEKENBANKGESCHAFT GEMASS PFANDBRIEFGESETZ

{in TEUR) Deckungswerte
Deckungserfordernis deckungstEhige Zweck gebundener Dberdeckung
fiir verbriefte Darlehen Cash-Bestand
Verbindlichkeiten
Hypothekarlsche
Pfandbriefe 294313 5861128 10000 557.681,5

FRISTIGKEITENGLIEDERUNG

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich nach Restlauf-

zeiten wie folgt {in TEUR):

3122009 31122008
bis 3 Monate 1222 135.064
mehr als 3 Monate bis 1Jahr 6.316 2L
mer als 1.Jahr bls § Jahre " 205.629 4849
mehr als § Jahre 45016 6.040

Die nicht taglich fatligen Forderungen und Guthaben gegentber Nichtbanken gliedern sich nach Restlauf-

zelten wie folgt (in TEUR):

3112.2009 3112.2008
bis 3 Monate 38.376 36923
mehr als 3 Monate bis 1 Jabr 92168 93325
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 342,081 309.297
mehr als 5 Jahre 1157.397 1.044.301

Die nicht téglich falligen Verpflichtungen gegeniiber Kreditinstituten gliedern sich nach Restlaufzeiten wie

folgt (in TEUR):

3112.2009 3112.2008
bis 3 Monrate 130.531 48765
mehr als 3 Monate bis 1Jahr 490 0
mehr als 1Jahr bis 5 Jahee 0 0
mehr als 5 Jahre 0 0
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Die nicht taglich falligen Verpfiichtungen gegeniiber Nichtbanken gliedern sich nach Restlaufzeiten wie folgt
{in TEUR):

3122009 3112.2008
bis 3 Monate S 129368 131084
mehr &ls 3 Monate bis 1Jakr 223112 389921
mehr als 1 Jahr is 5 Jahre : 341115 280.326
mehr als § Jahre 179.347 149.841

RUCKSTELLUNGEN

Die unternehmensrechtliche Bewertung der Pensionsverpflichtungen wurde aufgrund der Bestimmungen des
Rechnungslequngsgesetzes nach versicherungsmathematischen Grundsatzen vorgenommen. Diese befrégt
nach dem Tellwertverfahren unter Anwendung elnes Rechnungszinsfupes von 3,5 % TEUR 425,4 (3112.2008:
TEUR 425,9). Der Bilanzansatz der Riickstellting fr Abfertigungsverpflichtungen wurde nach der finanzmathe-
matischen Methode mit elnem Rechnungszinssatz von 4 % berechnet. Die sonstigen Rickstellungen umfassen
Im Wesentlichen Rickstellungen flir Prozess- und Beratungskosten TEUR 1052 (2008: TEUR 61,3),
Bilanzpritfungskosten TEUR 1269 (2008: TEUR 58,0}, Gewshrleistungsanspriiche TEUR 2294 (2008
TEUR 0,0}, Haftungsprovision TEUR 38,7 (2008: TEUR 143,0), Jubildumsgelder TEUR 545,6 {(2008: TEUR
510,03, Pramien TEUR 3770 (2008: TEUR 550,0), offene Urlaubs- und Gleltzeitanspriiche TEUR 1.085,2 (2008:
TEUR 1.006,2), Ausfélle im Kundenbereich TEUR 571,5 (2008: TEUR 1.527,7), Vermittlerprovisionen TEUR 70,0
(2008: TEUR 0,0), Rechenzentrumskosten TEUR 385,1 (2008: TEUR 460,3), Umbaukosten und Haftriickldsse
sowie flir offene Eingangsrechnungen,

EIGENKAPITAL

Das gezeichnete Kapital besteht zur Génze aus dem Grundkapital in der H&he von EUR 17.000.000,00
(31.12.2008: EUR 17.000.000,00) und ist zerlegt in 17.000.000 Stlickaktlen mit Stimmrecht.

Die Kapitalriicklagen betreffen:
Aufgeld aus Kapitalerhhung: EUR 70,4 Mio.

NACHRANGIGE VERBINDLICHKEITEN

Im Geschaftsjahr 2009 wurden keine nachrangigen Verbindlichkeiten neu aufgenommen. Diese Verbind-
lichkeiten werden im Falle der Liquidation oder des Konkurses nachrangig nach allen anderen nicht nachrangl-
gen Glaubigern befriedigt. Die Aufwendungen flir die nachrangigen Verbindlichkeiten betrugen im Jahr 2009
TEUR 1.491,2 (31.12.2008: TEUR 1.988,2).

Bezeichnung Hahe In TEUR Zinssatz in % Fallighelt

ATOD00AG4UP3 30000 his 5.09.2009; 3.25 % ab 15.09.2009: 96,1 % d. 10 Jahres 15.09.2017
-|SDA-EUR-Swapsatzes jahrlich angapasst {dzt. 3,347 %)

Schuldscheindarlehan 50 20.000 6-Monats-EURIBOR + 10 BP (dzt. T120 %) 29.09.2017
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SONSTIGE ANGABEN

In der Position Forderungen an Kunden sind Treuhandforderungen in Hohe von TEUR 2.048,0 (31.12.2008:
TEUR 1.664,0) enthalten. Die Verbindlichkeiten gegendiber Kreditinstituten enthalten Treuhandverpflichtungen
in Hdhe von TEUR 2,048,0 (31.12.2008: TEUR 1.658,0)

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende nach nicht abgewickelte Termingeschéfte (in TEURY

TEUR Nominalbefrag Markivert
Restlaufzelt bis 1.Jahr (iber 1 bis 5 Jahre {iber 5 Jahre Summe positly negativ
Zinsswaps 0 43700 291400 335100 6190 14372
Zinsopticnan-Kaufe 0 0 9257 9257 382 0
Zinsoptionen-Verkdufe 0 0 @267 -9.257 0 -382
Zwischensumme 0 43700 291,400 335,500 6.572 14554
Zins-fWahrungsswaps 370720 0 0 370.120 422 ¢
Zwischensumme 370,720 0 0 o0 422 0
Gesamt 310720 43100 291.400 705.620 6994 14554

Von den Swaps sind 45 Kontrakte mit Nominale EUR 705,8 Mio. ausschlieflich als Sicherungsgeschafte ab-
geschiossen, vornehmlich fir Eigenemissionen, Nostro-Wertpapiere und zur Refinanzierung von Abstattungs-
krediten in FW. Diese Sicherungsgeschifte bilden mit dem jeweiligen Grundgeschaft eine Bewertungseinheit,
da sich die jeweiligen risikobehafteten Zahlungsstréme in der Zukunft ausgleichen werden, Dementsprechend
konnte auf die Bildung einer Drohveriustrickstellung verzichtet werden. Bie Devisenpositionen wurden teilwei-
se mit einem Wahrungsswap (8konomische Sicherungsbeziehung) in H8he von EUR 370,7 Mio. geschlossen (die
restlichen offenen Positionen werden [aufend mit elner Bankverbindlichkeit ausgeglichen).

Bei den Eventualverpflichtungen aus Bilirgschaften und Garantien sind Akkreditive mit TEUR 00,0 (31.i2,2008:
TEUR 81,3) und sonstige Garantien von EUR 34,5 Mio. (3112.2008: EUR 34,2 Mio.) enthalten. Die sonstigen
Garantien gliedern sich In Erfiiilungsgarantien EUR 13,3 Mio. (2008: EUR 11,4 Mio.), Kredit/Darlehensgarantien
EUR 19,7 Mio. (2008: EUR 21,5 Mio.), Garantien fur VISA Card EUR1,2 Mo, (EUR 1,0 Mio.) und Wechselziehungen
im Umilauf ven EUR 0,3 Mio. (2008: EUR 0,3 Mio.). :

Die unter dem Bilanzstrich ausgewiesenen Kreditrisiken in Héhe von EUR 220,3 Mio. (3112.2008: EUR 185,0 Mio.)
bestehen ausschlieflich aus noch nicht in Anspruch genommenen Krediten und offenen Promessen,

Auperdem besteht eine Verpflichtung aus der gemdp § 93 BWG voraeschriebenen Mitgliedschaft bel der
Einlagensicherungsgesellschaft Hypo-Haftungs-Gesellschaft m.b.H. Im Falle der Inanspruchnahme dieser Ein-
lagensicherung betragt die Beitragsleistung fur das Einzelinstitut gem&p & 93a Abs1 BWG héchstens 15 % der
Bemessungsgrundiage gemap & 22 Abs. 2 BWG zum letzten Bilanzstichtag. Somit errechnet sich flr unsere
Bank eine Obergrenze von EUR 18,4 Mio. (3112,2008: EUR 159 Mio.).

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Betelligungsverhaltnis besteht,
betrugen (in TEUR):

Aktlvposten 31.42.2009 31122008
Forderungen an ¥reditinstitute 869,5 12308
Schuldverschreibungen und andere

festverzinsiliche Wertpapiere 13.816,7 19448

tn der Position Scnstige Vermégensgegensténde sind weiters Verrechnungsdebitoren mit EUR 59 Mio,
(2008: EUR 2,8 Mio.), eigene, nicht birsennotierte Wertpapiere inkl, Zinsabgrenzung mit EUR 7,3 Mio, (2008:
EUR 0,0 Mio) und zum Verkauf bestimmte Verm&gensgegensténde in Hohe von EUR 0,7 Mio. (2008: EUR 0,0
Mio.) enthalten.
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Verbriefte und unverbriefte Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsver-
hiltnis besteht, betragen (in TEUR):

Passlvposten 3142.2000 3122008
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten '662,8 21479
Verbinglichkeiten gegeniiber Kunden 916,3 43325

In der Position Verbindlichkeiten gegentiber Kunden sind Miindelgeld-Spareintagen in Hdhe von EUR 3,0 Mio.
(3112.2008: EUR 4,1 Mio.) enthalten. n der Position Sonstige Verbindlichkeiten sind Verrechnungskreditoren
mit EUR 1.7 Mio. (3112.2008: EUR 34,1 Mio.) und Verbindlichkeiten aus Steuern und Abgaben mit EUR 2,8 Mio.
{3112.2008: EUR 3,6 Mio.) enthalten.

{in TEUR)
Miindefgeld- davon U deckende Deckungswert Uberdeckuny
Spareinlagen [andeshehaftet Hiindelgelder
29847 14822 15025 35858 20832

Die passive Rechnungsabgrenzung beinhaltet vorausbezahlte Darlehenszinsen und die Abgrenzung des Agios
bei Wertpapleremissionen.

In der Bilanzsumme sind Aktiva von EUR 421,5 Mio. (3112.2008: EUR 418,3 Mio.) und Passiva von EUR 53,5
Mio. (2008: EUR 48,4 Mio.) enthalten, die auf fremde Wahrung lauten. Im Jahr 2010 werden begebene Schuld-
verschreibungen in Hhe von EUR 5,0 Mio. (3112.2008: EUR 105,1 Mio.) zur Rickzahlung fallig.

Die Gesellschaft steht zu 100 Prozent im Eigentum der HYPO Investmentbank AG; 3100 St. Pélten und ist in
den Konzernabschluss der HYPO Investmentbank-Gruppe einbezogen.

IV. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Aufwendungen fiir die Abschlusspriifung betrugen TEUR 1274 (2008: TEUR 94,0) und flr sonstige Be-
ratung durch Wirtschaftsprifer wurden TEUR 26,6 (2008: TEUR 8,4) ausgegeben.

In der Position 7. Sonstige betriebiiche Ertrége sind Ertrége aus der internen Leistungsverrechnung mit der
HYPO Investmentbank AG in Hbhe von EUR 2,1 Mlo, enthalten.

In der Position 10. Sonstige betriebliche Aufwendungen sind Aufwendungen von EUR 0,2 Mio. vor allem flir
bezahlte Mieten und Betriebskosten enthalten. Die Miet- und Leasingverpflichtungen werden im Geschéftsjahr
2010 EUR 1,6 Mio. (2009: EUR 1,6 Mio.) und fir die Geschéftsjahre 2010 bis 2014 gesamt EUR 8,2 Mio. betragen.

Aus der Anwendung von § 198 Abs. 9 UGB (latente Steuern) ergibt sich keine Passivierung von latenten
Steuern Im laufenden Jahr: das errechnete Aktivum belief sich auf TEUR 519,5 (2008: TEUR 60,7) und wurde

nicht bilanziert.

Im Sachaufwand sind TEUR 387 Haftungsprovision an das Land Niederdsterreich fUr die Gewahrs-
tragerhaftung enthalten und die Position Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebiiche
Mitarbeitervorsorgekassen beinhaltet Aufwendungen flr Abfertigungen in Hohe von TEUR 652,2.
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V. SONSTIGE ANGABEN

OFFENLEGUNG GEMASS § 26 BWG

Die HYPO Landesbank ist gemp & 26a (3) iv.m. & 30 (1) BWG als nachgeordnetes Kreditinstitut der HYPO
Investmentbank AG von der Offenlegung gemap § 26 BWG befreit.

AUSSERBILANZIELLE GESCHAFTE ISD § 237 ZIFF 8A UGB

Bei den derivativen Finanzinstrumenten handelt es sich um Sicherungsgeschéfte. Foigende Sicherungsge-
schifte wurden abgeschlossen: Zinsswaps zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos (fiir Nostro-Wertpapiere
und Verbriefte Verbindlichkeiten), FX-Swaps zur Absicherung des Zinsénderungs- und Wahrungsrisikos (For-
derungen an Kunden) und Zinsoptionen (fir offene Kundenoptionen), Die gesamten positiven Marktwerte aus
den oben genannten Geschéften betragen zum Bilanzstichtag TEUR 6994.,4,

Zur Bewertung der derivativen Finanzinstrumente kam der Barwertansatz (Diskontierung aller zukiinftigen
Cashflows mit der zugrunde liegenden Zinskurve) zum Tragen. Als Zinskurven dienten die ISDA-Fixingkurven der
jeweiligen Wahrung. FUr dle Umrechnung etwaiger Fremdwahrungen wurden die EZB-Fixings herangezogen.

Die HYPO Landesbank haftet als Mitgliedsinstitut der Pfandbriefsteile der dsterreichischen Landes-Hypo-
thekenbanken gem&p § 2 Abs, 1 Pfandbriefstelie-Gesetz (PfBrStG) zur ungeteilten Hand mit alten anderen
Mitgliedsinstituten fir samtliche Verbindlichkeiten der Ptandbriefstelie. Diese Haftung besteht glelchlautend
fur samtliche andere Mitglledsinstitute sowie deren Gesamtrechtsnachfolger, wie sie auch im § 1 Abs.2 der
Satzung der Pfandbriefstelle angefihrt sind. Filr Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle, weiche bis zum 2. April
2003 bzw. nach dem 2. April 2003 mit einer Laufzeit von nicht l&nger als 30. September 2017 entstanden sind,
haften gemap § 2 Abs. 2 PiBrStG die Gewahrleister (jeweiliges Bundesland) der Mitgliedsinstitute ebenfalls zur
ungeteilten Hand. Im haftungsrechtlichen Prifungsbericht der Pfandbriefstelle betrégt der Umfang der von
der Haftung der Gewahrtrager erfassten Verbindlichkeiten zum Bilanzstichtag 3112.2009 rund EUR 10,9 Mrd.
Dies entspricht annéhernd den gesamten Verbindlichkeiten der Pfandbriefstelle zum 31.12.2008.

Im Jahr 2007 wurde im Rahmen der Abspaltung von der Hypo Investmentbank AG eine Haftungserkldrung der
Hypo Investmentbank AG fir Einzelwertberichtigungen in Hahe von TEUR 5,000 ausgestellt. Am 3112.2009
betrug die Ausnitizung TEUR 4.985,2.

Der Prozess zur Erfassung auperbllanzieller Geschéfte Ist organisatorisch geregelt und wird genutzt, um die
diversen Risiken der Bank zu minimieren.

Die Geschifte mit nahestehenden Unternehmen und Personen sind fiir die Beurteilung der Finanzlage
unwesentlich und wurden zu marktiiblichen Bedingungen abgeschlossen.

VI. PFLICHTANGABEN UBER ORGANE UND ARBEITNEHMER

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer (inkl. Karenzierter) wahrend des
Geschaftsjahres betrug 344 Angestellte und 9 Arbeiter, Zum Bilanzstichtag bestanden an Mitglieder des
Vorstandes TEUR 32,0 an Auslelhungen. Die an die Mitglieder des Aufsichtsrates gewshrten Kredite betrugen
TEUR 76,4. Diese waren bankiiblich besichert und es kamen die fUr die Organe der Bank festgelegten
Konditionen zur Anwendung. Die Aufsichtsrite, welche vom Betriebsrat deleglert wurden, haben Ausleihungen
7u den fir Bankmitarbeiter geltenden (blichen Konditionen und Bedingungen erhalten. An Riickzahlungen
wurden im Jahr 2009 TEUR 10,4 geleistet,
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An Vorsorge fir Abfertigungen und Pensionen hat die Bank im Jahr 2009 fiir Mitglieder des Vorstandes
TEUR 156,2, fiir leltende Angestelite TEUR 96,3 und fiir andere Arbeitnehmer TEUR 801,8 aufgewendet.

FUr aktive Vorstandsmitglieder hat die Bank in Summe TEUR 558,5 aufgewendet. Die Aufsichtsrite erhiel-
ten fiir inre Tatigkelt eine Verglitung von insgesamt TEUR 35,3.

Wiahrend des Geschéftsjahres waren folgende Personen als Mitglieder des Vorstandes
und des Aufsichtsrates titig:

Mitglleder des Vorstandes
Mag. Michael Martinek ' Vorsitzender des Vorstandes, Marktvorstand

mit dem Schwerpunkt Wohnbau

Mag. Silvia Parik Mitglied des Vorstandes mit Verantwortung
fiir Finanzen, Risiko und Abwicklung ’

Glnther Ritzberger, MBA Mitglied des Vorstandes, Marktvorstand
mit den Schwerpunkten Private Banking,
Kommerzkunden und Geschaftsstellen

Mitglieder des Aufsichtsrates

Dkfm. Herbert Héck Varsitzender des Aufsichtsrates (bis 30.03.2009)
Dr. Peter Harold Vorsitzender des Aufsichtsrates (seit 30.03.2009)
KommR Dkfrn. Dr. Erich Zeillinger Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrates

LAbg. Stefan Hintner

Kammerrat Gerhard Posset

KommR Dir. Ferdinand Rubel

LAbg. Mag. Karl Wilfing (seit 30.03.2009)

Mitglieder des Aufsichtsrates vom Betriebsrat entsandt
Walter Hergolitsch
Peter Zvirak

Herfried Pauser (seit 09.01.2009)
Staatskommissére

Amtsdirektor Karl Flatz Bundesministerium flir Finanzen
Mag. Veronika Meszarits Bundesministerium flr Finanzen

Aufsichiskommissére
BR a, D, Dir. Walter Mayr Gebau-Niobau Gemeinniitzige Bauges.m.b.H.

Oberregierungsrat Mag. Martin Bauer  Amt der NG Landesregierung
St. Polten, am 14. April 2010

Der Verstand

/MAM é&[aﬁ W% szw&——‘

\
Mag. Michael Martinek Mag, Siivia Parlk Giinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Markivorstand mit dem mit Verantwortung fir Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Risiko und Schwerpunkten Private
Abwicklung Banking, Kommerzkunden

und Geschéfisstellen
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BETEILIGUNGSSPIEGEL 2009

Die Bank war zum Jahresende an nachfolgenden Unternehmen mit mindestens 20 % beteillgt:

Name und $itz des Unternehmens Antell am Kapital Eigenkapital in TEUR Jahresergebnis
N{ Beteiligungsfinanzierungen GmbH, Wien 2100% 31513 1063
Bonitas Versicherungsservice Gesellschatt mb.H, St. PElten 50,00 % 517 1153

Das Eigenkapital und die Jahresergebnisdaten stammen aus dem Jahresabschluss 2008 der jewelligen

Unternehmen.
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Niederdsterreichische Landesbank- Hypothekenbank AG = Erki#rung der gesetzlichen Vertreter

ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mafigebenden Rechnungslegungsstandards
aufgestelite Jahresabschluss 2009 der Niederdsterreichischen Landesbank- Hypothekenbank AG ein mdg-
lichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermitielt, dass der Lage-
bericht den Geschéftsverlauf, das Geschéftsergebnis und die Lage des Unternehmens so darstellt, dass ein
maglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage entstent, und dass der Lagebericht die
wesentlichen Risiken und Ungewlissheiten beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

o k—

st. Psiten, am 14, April 2010

Der Vorstand

/\/V\M /mp;. G

X
Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik Glinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Verantwortung fir Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Risiko und Schwerpunkien Private
Abwickiung Banking, Kommerzkunden

und Geschiftsstellen
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Niederasterreichische Landesbank- Hypothekenbank AG i1 Anhang

BESTATIGUNGSVERMERK

BERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den beigefligten Jahresabschluss der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank Aktien-
geselischaft fir das Geschaftsjahr vom 1. Jnner 2009 bis 31. Dezember 2009 unter Einbeziehung der Buch-
flihrung geprift, Dieser Jahresabschiuss umfasst die Bilanz zum 31, Dezember 2009, die Gewinn- und Verlust-
rechnung fiir das am 31. Dezember 2009 endende Geschéftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Verfreter
fiir den Jahresabschiuss und fiir die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fiir die Buchfilhrung sowle fir die Aufstellung und den Inhalt
eines Jahresabschlusses verantwortlich, der ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmens- und bankrechtlichen Vor-
schriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung eines
internen Kontrollsystems, soweit dieses fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittiung eines
moglichst getreuen Bildes der Vermégens , Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit
dieser frei von wesentlichen Fehfdarstellungen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten
Fehlern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von
Schitzungen, die unter Beriicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschiusspriifers und Beschreibung
von Art und Umfang der gesetzlichen Abschlusspriifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschtuss auf der Grund-
lage unserer Prlifung, Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsitze ordnungsgemaper Abschlusspriifung und Bankpriifung durchgefiihrt. Diese
Grundsatze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Priifung so planen und durchfiihren, dass
wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urtefl dariiber bilden kénnen, ob der Jahresabschluss fref von wesent-

lichen Fehldarstellungen ist.

Fine Priifung belnhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen zur Erlangung von Prilfungsnachwelsen
hinsichtlich der Betréige und sonstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der Priifungshandlungen
liegt im pfiichtgem&Ben Ermessen des Abschlusspriifers unter Berlcksichtigung seiner Einschétzung des
Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschétzung berlicksichtigt der Abschlusspriifer das interne
Kontrollsystem, sowelt es fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittiung eines méglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeuiung ist, um unter Be-
riicksichtigung der Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandlungen festzulegen, nicht Jedoch um ein
Priifungsurtell Uiber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priifung umfasst
ferner dle Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden und
der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schatzungen sowle eine Wiirdigung der
Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Priifungsnachweise erlangt haben, sodass
unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priffungsurteil darstellt.
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Nieder@sterreichische Landesbank- Hypothekenbank AG i Anhang

Priifungsurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt. Auf Grund der bei der Prlifung gewonnenen Er-
kenntnisse entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vorschriften und ver-
mittelt ein méglichst getreues Bild der Vermiigens- und Finanzlage der Nieder&sterreichische Landesbank-
Hypothekenbank Aktiengesellschaft zum 31, Dezember 2009 sowle der Ertragslage der Gesellschaft fir das
Geschaftsjahr vom 1. Jénner 2009 bis 31. Dezember 2009 in Obereinstimmung mit den Hsterrelchischen

Grundsétzen ordnungsméapiger Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem Jahresabschluss
in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage der
Gesellschaft erwecken. Der Bestétigungsvermerk hat auch eine Aussage darliber zu enthalten, ob der Lage-
bericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die nach § 243a Abs 2 UGB gemachten Angaben

zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschiuss.
Die geméap & 243a Abs 2 UGB gemachten Angaben sind zutreffend.

Wien, am 14. April 2010

Deloitte Audlt Wirtschaftspriifungs GmbH

ppa. Dr. Brigitte Stuiber e.h. Dr. Peter Bitzyk e.h. Bruno Moritz e.h.
Wirtschaftspriiferin Wirtschaftsprifer Steuerberater
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Niederasterrelchische Landesbank- Hypothekenbank AG - Anhang

BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Jahr 2009 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben wahrgenommen
und wurde vom Vorstand {iber den Gang der Geschéfte und die Lage der Bank regelmdpig informlert.

Die Buchfiihrung, der Jahresabschluss sowie der Geschéftsbericht, sowelt er den Jahresabschluss erfdutert,
wurden durch die zum Wirtschaftspriifer bestellte Deloltte Audit Wirtschaftspriffungs GmbH. ohne Ein-

wendungen Uberpriift. Dem vorliegenden Jahresabschluss zum 3112.2009 wurde daher als den gesetzlichen
Vorschriften entsprechend der uneingeschrénkie Bestétigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat erkldrt sich mit dem vom Vorstand vorgelegten Geschaftsbericht einverstanden und billigt
den Jahresabschluss 2009.

St. Pélten, am 14. April 2010

Der Aufsichtsrat

arece]

Dr. Peter Harold
Vorsitzender
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VERKURZTER HALBJAHRESABSCHLUSS

VERKURZTE BILANZ

In TEUR
iy

Kassenhestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken s 30,485 3T
Forderungen an Kreditinstifute 260613 266444
Forderuagen an Kuaden 1714943 1674762
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpaplere ST 154,023 58138
Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere o g 3662
Beteiligungen Y%7 1845
Anteile an verbundenen Unternehmen ) 2 ¢
Immaterielle YermBgensgegenstdnde des Anlagevermigens T 25
Sachanlagen C 499 5128
Sonstige Vermdgensgegenstinde e 13.894

© e85 853

Rechaungsabgrenzungspesten

POSTEN unter der BILANZ .
Auslandsakbiva 36472 38,068

406905 266148

Verbindiichkeiten gegenOber Kuaden 1157.401 1.218.166
Verbriefte Verbindiichkeiten . 505191 513141
Sonstige Verbindiichkelten L0767 A755
Rechnungsabgrenzungsposten 1242 1458
Riickstellurgen 6506 1865
Machrangige Verbindlichkeiten 50846 . 50352
Gezelchnetes Kapital 1000 17.000
Kapitalrlicklagen © 10385 70.385
Haftriicklage Co3407 13273

Bilanzgewinn/-verfust 0 0

POSTEN unter der BILANZ R
Eventuzlverbindlichkeiten 31282 34457
Kreditrisiken 220.570 220317
Anrechenbare Eigenmittel gem. § 23 Abs14 BWG 15L481 152163
Erforderliche Elgenmitte) gem. § 23 Abs. 1 BWG Hran 105345
Auslandspassiva 48.067 48520
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VERKURZTE GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

In TEUR

ZInsen und dhnliche Ertrige S 3399 42615
Zinsen und 3hnliche Aufwendungen ST IUALI0E -23399
Hettozinsertrag L i22.885 19.216
Ertriige aus Wertpapieren und Beteiligungen R 5
Provisionsgeschaft O 2303 2.005
Frgebnis aus Finanzgeschiften L 237 440
Sonstige batriebliche Erirdge T 360 1168
Betriebsertrige ) L 26019 22.834
Allgemeine Yerwattungsaufwendungen J 8248 18540
Wertberichtigungen auf AnlagegUter . T4 108
Sonstige betriebliche Aufwendungen B -90
Betrichsaufwendungen -18.992 -19.338
Betriebsergebnis 7027 3496
Ertrags-fAufwandssaldo aus Wertberichtiqungen auf Forderungen und Riicksteliungen

f0r Eventualverbindlichkaiten und Kreditrisiken .81 02
Ertrags-JAufwandssaldo aus Wertberichtigungen auf Wartpaplere, sowie auf Beteiligungen 103 -430
Ergebnfs der gewdhniichen Geschifistitigkelt 1.319 54
Steuarn von Einkemmen und Ertrag 0 3
Sonstige Steuern -19
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ERLAUTERNDER ANHANG

Bei der Aufsteliung des verkiirzten Halbjahresabschlusses wurden dieselben Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze wie bei Aufstellung des Jahresabschlusses 2009 der N Landesbank-Hypothekenbank AG ange-
wendet.

Der Halbjahresfinanzbericht wurde weder geprift noch einer priiferischen Durchsicht durch einen Abschluss-
prilfer unterzegen.

Die Bilanzsumme des Halbjahresabschlusses der NGO Landesbank-Hypothekenbank AG stieg im Vergleich
zum 3142.2009 um 3,6 % von EUR 2163 Mio. auf EUR 2.240 Mio. an.

Per 30.06.2010 waren Wertpapiere mit einem Bilanzwert samt anteiliger Zinsen von EUR 369,6 Mio.
(3112.2009; EUR 375,2 Mio.) im Eigenbestand.

Das gezeichnete Kapital und die Kapitalrlicklagen weisen keine Verénderungen im ersten Halbjahr 2010 aus.

Der Anstieg in der Position 3. Ertrdge aus Wertpapieren und Betelligungen in Héhe von TEUR 229 Im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum erklért sich aus einem zusatzlichen Beteiligungsertrag, Die Verringerung
der Position 6. Sonstige betriebliche Ertrdge um TEUR 808 auf TEUR 360 erklart sich durch eine verminder-
te Welterverrechnung von Dienstieistungen. In der Positlon 7. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen der
Gewinn- und Verlustrechnung sind Im ersten Halbjahr 2010 Personalaufwendungen in Hohe von TEUR 9.926
(30.06.2010: TEUR 11.137) entstanden.

Samtliche Aufwands- und Ertragspositionen wurden, wie im vorjéhrigen Halbjahresabschluss, sowelt bekannt,
abgegrenzi.

St, Pélten, am 24 August 2010

Der Vorstand
f+ ) ‘
Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik Glinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Verantwortung fdr Markbvorstand mit den
Schwerpunki Wohnbau Finanzen, Risiko und Abwicklung Schwerpunkten Private Banking,

Kommerzkunden und Geschéftsstellen
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HALBJAHRESLAGEBERICHT

Die NO Landesbank-Hypothekenbank AG gehért zum Vollkonsolidierungskrels der HYPO Investmentbank Gruppe,

Das kundenseitige Kredit- und Darlehensvolumen konnte in den ersten sechs Monaten um 6,0 % von EUR
1,675 Mio. auf EUR 1775 Mio. ausgeweitet werden.

Zur Ausbalanclerung der Refinanzierungsstruktur wurden die Priméreinlagen von EUR 1.218 Mio. um 5,0 %
auf EUR 1157 Mio reduzlert. Das Volumen der Sichteinlagen zeigte im Vergleich zum Vorjahresultimo nur eine
geringe Veranderung, Der Spareinlagenstand verringerte sich von EUR 854 Mio. auf EUR 799 Mio.

Der Nettozinsertrag per 30.06.2010 betrug TEUR 22.885 und liegt somit um 191 % {ber den Werten des
Vergleichszeitraumes 2009. Eine ebenso erfreuliche Entwicklung zeigt das Dienstlelstungsgeschaft, Hier gab
es, vor allem durch den stark gestiegenen Provisionssaldo aus dem Wertpapiergeschéft, eine Steigerung um
14,9% auf £EUR 2,3 Mio.

Das Gesamtibankrisiko gemap Basel Il wird vierteljhrlich auf Konzernebene iberwacht und befindet sich Im
Bkonomischen als auch im Going-Concern Steuerungskreis weit unter der Risikodeckungsmasse. Gemadp § 39
BWG besteht ein Risikomanagementisystem, das alle bankgeschaftfichen und bankbetrieblichen Risiken
umfasst. Das 8konomische Risiko besteht zu liber 80% aus dem Kreditrisiko. Die allgemeine Wirtschaftslage
hat alterdings auch zu einem Anstleg der Ausfallswahrscheinlichkeit der Kreditnehmer geflihrt. Die Wert-
berichtigungen aus dem Kreditgeschéft fiegen Im ersten Halbjahr 2010 um EUR 2,8 Mio. iber den Werten des
Vergleichszeitraumes des Vorjahres. Das Zinsénderungsrisiko per 30.06.2010 (knapp 8 % des gesamten &ko-
nomischen Risikos) betrégt, gemessen nach OeNB Richtlinien 2,19 % - das OeNB Limit betrdgt 20%. Das cpe-
rationelle Risiko wird gemap Basisindikatoransatz berechnet und von einem nominierten OpRisk-Manager

iberwacht,

Filr das weitere Jahr 2010 erwarten wir eine positive wirtschaftliche Weiterentwicklung der NG Landeshank-
Hypothekenbank AG. Das wirtschaftliche Ergebnis wird allerdings durch die aus kaufmannischer Vorsicht gebil-
deten Risikovorsorgen beeinflusst. Unser Fokus im zweiten Halbjahr 2010 liegt unverdndert Im risikobewussten
Wachstum, in der Vertiefung der bestehenden Geschéftsbeziehungen sowie in einer weiteren Forcierung des
Dienstleistungsgeschaftes. Die HYPO Landesbank wird weiter verstdrkt im Filialgeschaft fir Privat- und
KommerzKkunden agieren, mit elnem zusétzlichen Schwerpunkt im Segment Private Banking - hier vor allem
regional bezogen auf das Kernland Niederbsterreich und Wien. Daneben unterstiitzt die HYPO Landesbank In
gewohnter professioneller Weise auch weiterhin Privatkunden und Wohnbautrger mit bewghrter Kompetenz in
der Wohnbaufinanzierung. Beziiglich Forschung und Entwicklung gibt s branchenbedingt keine Anmerkungen.

St, P8iten, am 24 August 2010
Der Vorstand

Mo o e e

Mag. Michael Martinek Mag. Silvia Parik Glnther Ritzberger, MBA

Vorsitzender des Vorstandes Mitgiied des Yorstandes Mitglled des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Verantwortung flr Marktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Ristko und Abwickiung Schwerpunkten Private Banking,

Kommerzkunden und Geschafisstellen
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ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mapgebenden Rechnungslegungsstandards
aufgestallte verkiirzte Zwischenabschluss der Niederdsterreichischen Landesbank-Hypethekenbank AG ein
méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt und dass der
Halbjahreslagebericht ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehimens
bezliglich der wichtigen Ereignisse widhrend der ersten sechs Monate des Geschéftsjahres und Threr
Auswirkungen auf den verkiirzten Zwischenabschluss bezlglich der wesentlichen Rislken und Ungewissheiten

in den restlichen sechs Monaten des Geschaftsjahres vermittelt,

St. Pélten, am 24 August 2010 -

Der Vorstand
r ; ‘
Mag. Michae! Martinek Mag. Silvia Parik Glinther Ritzberger, MBA
Vorsitzender des Vorstandes Mitgiled des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
Marktvorstand mit dem mit Veranfwortung fir tarktvorstand mit den
Schwerpunkt Wohnbau Finanzen, Risike und Abwicklung Schwerpunkten Private Banking,

Kommerzkunden und Geschéitsstellen
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AVHANG

Deloitte

Wirtschaftsprilfungs GmbH
Renngasse ¥/ Freyung
Pastfach 18

1013 Wien, Osterrelch

Tel +43 {0)1-537 00 4300
Fax +43 (0)1-537 00-99 4300
www.deloitte.at

An den Vorstand der
Niederdsterreichische Landesbank-
Hypothekenbank AG

Herm Mag, Michael Martinek
Frau Mag. Silvia Parik

Herrn Giinther Ritzberger, MBA
Neugebédudeplatz 1

3100 St, Polten

Wien, 05. Juni 2010
ill/rv

bmoritz@deloitte.at

Priifung der Ableitung der Geldflussrechnungen sowie der Eigenkapitalverfinderungs-
rechnungen der Jahre 2007, 2008 und 2009 aus den gepriiften Jahresabschliissen

Sehr gechrter Herr Mag. Martinek!
Sehr geehrte Frau Mag. Parik!
Sehr gechrter Herr Ritzberger!

Aufgrund unseres Schreibens vom 01. Mérz 2010 bzw. 16. April 2010 haben Sie uns mit
Datum 1. Mirz 2010 beauftragt, die aus den Jahresabschltissen der Niederdstetreichische
Landesbank-Hypothekenbank AG zum jeweils 31. Dezember eines Jahres abgeleiteten
Geldflussrechnungen und Eigenkapitalverinderungsrechnungen filr die Geschiftsjahre 2007,
2008 und 2009 auf ihre Richtigkeit zu iberpriifen.

L Vorbemerkungen:

Hinsichtlich der Durchfihrung dieses Auftrages und des Bestimmungszweckes der

Wirtschaftspritfung . Steuerberatung . Consulting s Financial Advisory.

Gosellschaftssitz Wien, Handefsgericht Wien, FN 35059 ¢, DVR 0508951, WT-Code 500192, UID: ATU16060704 Deloitte is a pariner of
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Geldflussrechnungen sowie der Eigenkapitalverdnderungsrechnungen gelten die im oben
erwihnten Auftragsschreiben angefiihrten Bedingungen, wobei wir auszugsweise die

folgenden anfithren:

Fiir die Durchfihrung unseres Aufirages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Ver-
hilinis zu Dritten, die Allgemeinen Aufiragsbedingungen flir Wirtschaftstreuhdnder (AAB) in
der von der Kammer der Wirtschafistreuhdnder approbierten Fassung einschlieBlich
Sonderbedingungen maBgebend. Soweit andere als det Aufiraggeber sich uns gegeniiber auf
die in diesem Bericht getroffenen Feststellungen berufen wollen, weil sie ganz oder teilweise
mit unsecrer Zustimmung von diesem Bericht KenntniZS bekommen haben, anerkennen sie
diese Haftungsbegrenzung und im tibrigen auch die sonstigen Regelungen der dem Bericht
beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen einschliefilich Sonderbedingungen auch filr
alle ihnen uns gegentiiber moglicherweise aus dieser Kenntnisnahme entstehenden Anspriiche,

Es besteht Einverstindnis dariiber, dass auf gegenstindlichen Auftrag (auch Dritten
gegeniiber) dic Haftungsbeschrénkung fiir eine gesetzliche, im Geschifisjahr 2009 bei der
Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG  durchgefiihrte  Abschlussprilfung
gemiB §275 UGB in Verbindung mit § 62a BWG anwendbar sein soll, wobei die
entsprechende Haftungshéchstsumme lediglich einmal ausnutzbar ist. Soweit andere als der
Aufiraggeber sich uns gegeniiber auf die in diesem Bericht getroffenen Feststellungen berufen
wollen, weil sie ganz oder teilweise mit oder ohne unsere Zustimmung von diesem Bericht
Kenntnis bekommen haben, anerkennen sie diese Haftungsbegrenzung und im iibrigen auch
die sonstigen Regelungen der dem Bericht beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen
einschlieBlich Sonderbedingungen auch fir alle ihnen uns gegenitber mdoglicherweise aus

dieser Kenntnisnahme entstehenden Anspriiche.

Der Bericht itber die Ergebnisse aus der Durchfiihrung der oben beschiiebenen vereinbarten
Pritfungshandlungen ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt, soweit es sich nicht um
gesetzlich vorgeschene Adressaten handelt, Soweit er mit unserer Zustimmung an Dritte
weitergegeben bzw. Dritten mit unserer Zustimmung zur Kenntnis vorgelegt werden soll, darf
dies erst dann erfolgen, wenn (i) unsere Zustimmung vorliegt und (ii) unser Auftraggeber
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dem(n) Dritten das gegenstindliche Auftragsschreiben vorgelegt sowie (iii) mit dem(n)
betreffenden Dritten schriftlich vereinbart hat, dass die Bestimmungen dieses
Auftragsschreibens, insbesondere das anwendbare Recht, der Gerichtsstand und die
vereinbarten Haftungsregelungen auch fiir mégliche Anspriiche des(r) Dritten uns gegentiber

gelten.

II.  Bericht:

Wir haben die Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverinderungsrechnungen fiir die
Geschiifisjahre 1. Janner 2007 bis 31. Dezember 2007, 1. Jénner 2008 bis 31. Dezember 2008
sowie 1. Janner 2009 bis 31. Dezember 2009 gepriift. Die Kapitalflussrechnungen und
Eigenkapitalverdnderungsrechnungen erginzen die nach unternchmensrechtlichen Grund-
sitzen aufgestellten Jahresabschliisse der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
AG. Die Aufstellung und der Inhalt der Kapitalflussrechnungen und Eigenkapital-
verfinderungsrechnungen fiir die Geschifisiahre 2007, 2008 und 2009 liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe besteht in der
Abgabe eines Priifungsurteils auf der Grundlage unserer Priifung, ob die Kapitalfluss-
rechnungen und Eigenkapitalverinderungsrechnungen flir die Geschéftsjahre 2007, 2008 und
2009 ordnungsgemiB auf Grundlage der Jahresabschliisse fiir die Geschéfisjahre 2007, 2008
und 2009 erstellt wurden. Nicht Gegenstand dieses Auftrages ist die Pritfung der zugrunde
liegenden Jahresabschltisse. Unsere Verantwortlichkeit und Haftung bei der Pritfung ist

gegeniiber der Gesellschaft und auch gegeniiber Dritten unter Punkt [ Vorbemerkungen

dargestelit.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der nationalen Grundsitze ordnungsgemifer
Abschlusspritfung durchgefithrt. Diese Grundsitze erfordem, die Priifung zu planen und
durchzufiihren, dass ein hinreichend sicheres Urteil dariiber abgegeben werden kann, ob die
Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverdnderungsrechnungen fiir die Geschéfisjahre
2007, 2008 und 2009 frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.
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Unsere Priffung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Nach unserer Uberzeugung wurden die
Kapitalflussrechnungen und Eigenkapitalverdinderungsrechnungen fiir die Geschiiftsjahre
2007, 2008 und 2009 ordnungsgemd auf Grundlage der Jahresabschliisse fiir die
Geschiiftsjahre 2007, 2008 und 2009 erstellt,

Delpitte A° irtdchafgspriifungs GmbH

Anlagen:

Geldflussrechnungen sowie der Eigenkapitalverinderungsrechnungen fiir die Geschiftsjahre
2007, 2008 und 2009 der Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank AG
Allgemeine Auftragsbedingungen




KAMGER DER

f_”mwmsmw

Allgemeine Auftragsbedingungen
fiir Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2009)

Fastgestellt vom Arbeitskrals fir Honorarragen und Auftragsbedingungen
bel der Kammer der Witschaltstreuh@inder und zur Anwendung
empfohlen vom Vorstand der Kammer der Wirtschaftstreuhander mit
Beschluss vom 8.3.2000, adaptiert vom Arbsitskrels fir Honorarfragen
und Atftragsbedingungen am 23.5.2002, am 21.10.2004, am 18.12.2008,
am 31.8,2007, am 26.2.2008 sowie am 30,6.2008

Priambel und Allgemeines

(1) Diesa Aligemeinen Auftragsbedingungen Rl Winschafis-
treuhandbarufe gliedem sich in vier Telle: Der I Tell belrifit Verrige, die
als Werkvertrage anzusehen sind, mit Ausnahms von Verlrdgen Gber die
Fohnung der Biicher, dia Vornahme der Personalsachbearbeitung und der
Abgabenverrechnung; der Il Tall betriitt Werkverrige Uber die Fahrung
der Bacher, de Vomahme der Personaisachbearbeltung und der
Abgabsnverrechnung; der Il. Tell hat Verirdge, die nicht Woerkvertrage
darstellen und der IV, Tell hat Varbrauchergeschafte zum Gegenstand.

{(2)  Fir alls Telle der Aufragsbedingungen git, dass, fals einzelng
Bestlmmungen uwirksam seln seliten, des die Wirksamkelt der {(Riigen
Bestimmungen nicht berdhrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine
gliltige, die dem angestrebten Ziel miglichst nahe kommt, zu ersetzen.

(3]  Fur alle Tee der Auftragsbedingungen gift weilers, dass der zur
Ausfibung elnes Wirtschaftstreuhandberutes Berechiigte verpfichtet lst,
bei der Erfilung der vereinbarten Lelstung nach den Grundsalzen
ordrungsgemaBer Berufsausiibung verzugehen. Er ist berechiigh, sich zur
Curchfdhrung des Auftrages hlefilr gesignsler Milarbeiter zu bedisnen.

{(4) Fir ale Teile der Aufragsbedingungen git schilelich, dass
auslandisches Recht vom Berufsberechtigten nur bel ausdrickicher
schriftticher Verelnbarung zu bericksichtigen st

{(5) DieIn der Kanzlel des Berufsberechiigten ersteften Arbeiten knnen
nach Wahl des Berufsberechtigten entweder mit ¢der chna elekironische
Datenverarbeilung erstellt werden. Fiir den Fal des Einsatzes von
elekironischer Datemverarbeitung ist der Auftraggeber, nicht der
Berulsberechtigte, verpflichlel, dle nach den DSG  notwendigen
Reglstrierungen oder Verstandigungen vorzunehmen,

(6} Der Aultraggeber verpfiichtet sich, Miarbeiter des Berufsberechtiglen
wahrend und  binnen elnes  Jahres nach  Beendigung des
Auftragsverhaitnisses nicht In seinam Unternghmen oder in elnem Hm
nahestehenden Unlemehmen zu beschaftigen, widrigenfalls er sleh zur
Bezailung eines Jahresbezuges des Gbernommenen Mitarbeiters an den
Bemsfsherechtiglen verpilichtet.

LTEIL
1, Geltungsbereich

(1}  Die Auftragsbedingungen des |, Telles gellen Hir Verrage dber
(gesstzliche und freiwiiige} Prifungan mit und chne Bestatigungsvermerk,
Gutachien, gerichtliche Sachversténdigentatigkeit, Erstellung von Jahres-
und anderen Abschliissen, Steuerberatungstatigkelt und ber anders im
Rahmen eines Werwertrages zu erbringende Tétigkeiten mit Ausnahme
dar Fiibvung der Bticher, der Vomahme der Personalsachbearbeitung und
dar Abgabenverrechnung.

(& Dla Aufragsbedingungen gelten, wenn ihre  Anwendurg
ausdriickiich oder stlischweigend verelnbari ist. Dariber hinaus sind sle
mangels anderer Verginbarung Ausiegungsbehell.

(3} Punkt 8 git auch gegenGber Drilten, die vom Beauflragten zur
Erfillung des Auftrages im Elnzelfall herangezegen werden.

2. Umfang urid Avsfibrung des Auftrages
{1y Aul die Absatze 3 und 4 der Praambel wird varwiesen.

(2) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschiieBanden
beruflichen AuBerung, so Ist der Bendsberechligte nicht verpilichtet, den

Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuwalsen, Dies gilt auch fiir abgeschlossene Tella elnes Auftrages.

{3)  Ein vom Berufsberechligten bel elner Behdrda (z.B. Finanzamt,
Sozialversicherungslriger} elekironisch elngere’chtes Anbringenist als

nlcht vort fwn bezlehungsweise vom (bermitielnden Bevolimachiigten
unterschrieben anzusehen.

3. Aufildrungsphicht des Auftraggebers; Yollstandigkeitserkidnng

(1} Der Aufraggeber hat dafir zu  sorgen, dass dem
Berifsbarechtigten auch ohne dessen besondare Aufiorderung alle for dis
Ausfihrung des Aufrages notwendigen Unterlagen rechizeitig vemelegt
werden und ihm von aflen Vorganger und Umstanden Kenninls gegeben
wird, dia #ir die Ausfilhming des Auftrages von Bedeutung sein kdnnen.
Dies gilt auch fiir die Unterlagen, Vorglnge und Umslande, die erst
wihrend dar Tatigkelt des Berufsberechiigten bekannt werden.

(2) Dot Aufiraggeber hat dem Beruisberechtigten die Vollstandigkelt
der vorgelegten Untedagen somis der gegebenen Auskinfe und
Erddrungen im  Fale von  Prifungen, Guiachten und
Sachverstandigentitigheit schiiftlich zu bestatigen. Diesa
Vollstindigkeltserkldrung  kann auf den bemufsOiblichen Formularen
ahgegeben werdsn,

(8) Wenn bet der Erstellung von Jahresabschidssen und andecen
Abschilissen vom Auftraggeber erhebliche Risken nicht bekannt gegeten
worden sind, bestehan fir den Auftragnehmar insoweit keinerlei
Ersatzpfiichten.

4. Sicherung der Unabhdngigkeit

Dar Auftraggeber Ist verpfiichtet, afls Vorkehrungen zu treffen, um zu
yerhindern, dass  die  Unabhéngigkeit der Mtarbefler des
Berufsherechtigten gefahrdet wird, und hat selbst Jede Gel&hrdung dieser
Unabhiinglgke? zu unterlassen. Dies gilt Inspesondere fir Angebote auf
Ansteliung und fir Angebole, Auftrige auf eigene Rechnung zu
{themahmen,

5. Berichterstattung und Kommunikatfon

(1}  Bef Prijfungen und Gutachten Ist, sowelt nichis anderes vereinban
wurda, e schiftlicher Baricht zu erstatten,

(2 Alls Auskinfte und Steliungnahmen vom Benutsberechtiglen und
seinan Miarbeitern sind mu dann verbindlich, wenn sle schriftlich erfoigen
oder schriftiich bestatigt werden. Als schrfliche Stelungnahmen gelten
nur solche, bei denen elne firmenmatige Untedertigung erfolgt. Als
schrffiche  Stelungnahmen  gelten  kelnestalis  Auskdnfte  auf
elekltronischem Wege, Insbesonders auch nicht per E-Mail.

(3) Bel elekirenischer Ubemitiiung von Informatiaren und Daten kbnnen
Ubsdragungstehler nicht ausgeschlossen werden, Der Berufsbarechiigte
und selne Mitarbetter haflen nicht i0r Schiden, die durch die slekironische
Obermitiiung verursacht werdan, Die elekironischa Ubermittiung erfolgt
ausschiieBlich auf Gefabr des Aufraggebers. Dem Auftraggeber Ist es
bewusst, dass bel Benutzung des Internst die Gehelmhaltung nicht
gusichert ist. Weflers sind Anderungen oder Evganzungen 2u
Dokumaenten, dis Ubarsandt werden, nur mit ausdriickiicher Zustimmung
zulissig.

(4y Der Empfang und die Wellereitung von Informationen an dan
Benssberechtiglen und seine Mitarbailer sind bel Verwendung von
Telafon insbesondere  In Verbindung  veon  automatischen
Anndbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen elektronischen
Kommunikationsmittel — alcht Immer sichergesislit. Aufiriige und wichtige
Informalionen gelten daher dem Berufsherechtiglen nur dann als
zugegangen, wenn sle auch schrifiich zugegangen sind, es sei dean, es
wird im Einzelfall der Empfang ausdricklich bestitil. Automatische
Obermitlungs- und  Lesebestatigungen gelten nicht als  solche
ausdricklichen Empfangsbestatigungen. Dles gilt Insbescnders {lr die




Usermittiung von Bascheiden und anderen Infermationen Gber Fristen.
Kritische und wichtige Mittelungen missen daher per Post oder Kurier an
den Berufsberschiiglen gesandt werden. Dis Ubargabe von Schiftstiicken
an Mitarbeiter auBerhath der Kanzlel gilt nicht als Ubergabe.

(5) Der Aufiraggeber stimmt zu, das$ er vom Berufsherschtiglen
wiederkehrend aigemeina steuerrechtiiche und aligemeine
wirtschafisrechtiiche Informationen elektronisch Obermitielt bakemmt, Es
handelt sich dabe? nicht um unerbelene Nachrichten gemaa § 107 TKG.

8. Schutz des gelstigen Elgentums des Barulsberechtiglen

{1y Der Aufraggeber ist vemfichtet, dafir zu sorgen, dass dis im
Rahmen des Aufrrages vom Bendfsberechtigten ersteliten Berichie,
Gutachten, Organisationspling, Entwirfe, Zelchnungen, Berechnungan
und dergleichen nur fiir Auftragszwecke (2.B. gemal §44 Abs 3 ESIG
1988) verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitargabe berufiicher
AuBerungen des Berulsberechiigten an elnen Dritien 2zur Nutzung der
schiifiichen Zustimmung des Berufsherechtigten.

{2} Die Verwendung bandlicher AuBerungen des Bensfsberechiigten
U Werbezwecken Ist  unzuldssig; eln  Verstof  berechiigt den
Berufsharechtigten  zur  fristlosen  Klndigung  aller noch  nicht
durchgefithiten Auftrige des Aufiraggebers.

{3} Dam Bendsberechiiglen verblelbt an selnen Lefslungen das
Urhaberrecht. Dle Eincdumung von Werknutzungshewiligungen bletbt der
schiifttichen Zustmmung des Berulsherechtigten vorbehalten,

1. Mangelbeseitigung

{1)  Der Berufsberechiige Ist berechtigt und verpliichtet, nachtréglich
hervorkommenda  Unrichiigkeiten und Mangel In selner bendlichen
AuBerung zu beseftigen, und varpfichiel, dan Aufiraggeber hlevon
uverzligheh zu verstindigen. £r ist berechligt, auch Ober die
urspringliche  AuBerung Informierts  Dritte von der Anderung zu
verstandigsn.

(2)  Der Auttraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseltigung von
Uniichtigkelten, sofemn digse durch den Auftragnehmer zu veriaten sind;
dieser Anspruch erischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Benusherechtigten bzw, — falls eine scirififiche AuBarung nisht
abgegeben wird — sechs Monale nach Beendigung der beanstandeten
Tétigkett des Berufsberechtigten.

(3) D& Auftrapgeber hat bel Fehlschiigea der Nachbiessenung
etwaiger Mange! Anspruch auf Minderung. Sowelt darlbr hinaus
Schadenersatzanspriiche bastehen, gilt Purskt 8.

8. Haftung

{1} Der Bsruisherechligte haftet nur fiir versatzlichs und grob
fahnassig verschuldeta Veristzung der ibernommenen Verpfichiungen.

(2) Im Falle grober Fahridssigkelt belriigt die Ersatzpfiicht des
Berufsbarechliglen hichstans das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshafipflichiversicherung gem&B §
11 Winschaltsireuhandbendfsgesetz (WTBG) in der jeweils geltenden
Fassung.

(3} Jeder Schadenersatzanspruch kana nur innerha® ven sechs
Monaten nachdem dar oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden
Kenninls erlangt haben, spitestens aber Innerhalb von drel Jahren ab
Eintritt dos (Primar}Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis
gerdchtich geftend gemacht werden, sofern nicht in gesetzfichen
Vorschdften zwingend andere Verjahrungsirisien festgaselzt sind,

(4) Gt tar Tatigksiten § 275 UGB kraft 2winganden Rechlas, sa gslten
dig Halungsnommen des § 276 UGRE insoweit sle zwingenden Rechies
sind und zwar auch dann, wenn an der Durchithrung des Auflrages
mehrers Personen beleligt gewssen oder mehrere zum Ersatz
verpfiichtete Handlungen begangen worden sind, und ohne Ricksicht
daraul, ob andare Beleiligte vorsitzlich gehandelt haben,

(5}  In Falien, in denen eln f@rmlicher Bastatiqungsvermerk erteflt wird,
beginnt die  Verdhrungshist spitestens mit  Exellung  des
Bestatigungsvermerkes zu laufen,

(8) Wird die Tatigkelt unter Einschaltung eines Dritten, 2.B. elnes
Daten verarbeltendan Untamshmens, durchgefGhrt und der Auftraggaber
htevon benachrichiigt, so gelten nach Gesetz und den Bedingungen des
Dritten entstehende Gewahrlelstungs- und Schadensersatzansprichs
gegen den Drtten als an den Aufraggeber abgetreten. Der
Barufsherechligte haftet nur fir Varschilden bel der Auswahl des Dritten.

Eine Hattung des Benufsberechtiglen elnem Dritten gegeniber wird
bel Weitergabe barufiicher AuBerungen durch den Auftraggeber ohna
Zustimmung oder Kenninis das Barufsbarechtigten nicht begrindat.

(8 Dla vorstehenden Bestimmungen gelten nicht nur im Verhalnis
2um Auftraggeber, sondem auch gegenlber Drifien, seweit ihnen der
Berulshesechtigte ausnahmswelse doch 10r selne Tatighedt haften solite,
Dle Baftungshachstsumme gt nur insgesamt ¢inmal fir alle
Geschadigten, einschileflich der Ersatzanspriiche des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrere Personen (der Aufiraggeber und eln Driller
oder auch mehrera Dritta) geschadigt worden sind; Geschadigte werden
rach ihrent Zuvarkommen bafriedigt,

3, Verschwiegenheitspfiicht, Datenschuriz

(1) Der Berufsberechligte Ist gemaB § 91 WTBG verpfichiel, toar alls
Ange'egenheiten, die thm im Zusammenhang mit selner Tatgkeft 1r den
Aufiraggeber bekannt werden, Stillschwelgen zu bewalien, es sel dénn,
dass der Auftraggeber thn von dieser Schweigepfiicht entbinget oder
geselzliche AuBerungspfiichten enlgagen stehen.

{2) Der Benufsberechtigie darf Berichte, Guiachten und sonsligs
scheifiliche AuBerungen (ber die Ergebnisse seiner Tétigkelt Dritten nur
mi Einwilligung des Aufraggebers aushéndigen, es sel denn, dass elne
gosetzliche Verpfichiung hlezu besteht.

(3) Dar Berufsberechtigte  Ist  befugt, ihm  anveriraute
personenbezogens Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des
Auftrages zu verarbeflen oder durch Drite gemid Punkt 8 Abs 8
verasbeiten 2u fassen. Der Bewfsbereghligte gewahreistet gemit § 15
Datenschutzgesetz  dle Verpfichtung  zw Wahrung  des
Datengehaimnisses. Dem Benzfsberechtiglen Obsrassenes Matedal
(Datenbrager, Caten, Kontrofizahlen, Analysen und Pregramnie) sowie alle
Ergebnlssa aus der Burchithmung der Arbeiten werden grundsatzlich dem
hufraggeber gemdB § 11 Datenschutzgeselz zuriickgegeben, es sel
denn, dass ein schrfllicher Aufirag seflens das Aufiraggebers vorlieot,
Materal bzw. Ergebnls an Dritte weilerzugeben, Der Berufsberechtigte
verpfichlat slch, Vorsorge zu treffen, dass der  Auftraggeber  seiner
Auskunftspfiicht  lauy

§ 26 Dalenschutzgeselz nachkemmen kann. Die dazu nobwendigen
Auftrdge des Aulvaggebers sind schriftich an den Berufsberechtiglen
weiterzugeben. Sofern fir solche Auskunftsarbeiten keln Honorar
vereinbart wurde, ist nach tatsachlichem Aifwand an den Auflraggeber zu
verrechnen. Der Vempfiichtung zur Information der Betroffenen baw.
Registierung  im  Datenverarbeltungsregister hat der Auftraggeber
nachzukommen, sofem nichts Anderes ausdriicklich schrifilich vereinbart
wikde.

10, Kindigung

(i}  Sowsit nicht etwas Anderes schuifilich vereinbart oder gesstalich
zwingend vorgeschrisben Ist, kénnen dis Vertragspartaer den Vertrag
Jedarzelt mi soforfiger Wirkung kiindigen. Oer Honoraranspruch bestimmt
sich nach Punkt 12.

(2)  Ein — im Zwsifel stels anzunshmander — Dauerauftrag (auch mit
Pauschalvergiitung) kann allerdings, sowelt nichls Anderes schriftlich
vereinbart Ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes (vergleiche § 88
Abs 4 WTBG) nur unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten zum Ende
eines Kalendermonals gekiindigt werden.

(3)  Bel einem gekindigten Dauerauftragsverbaltn's z&hlen - auBer In
Fallsn des Abs 5§ - nur jena elnzelnen Werke zum verblsibenden
Auftragsstand, deren vollstindige oder Gberwlegenda Ausfahrung
nnerhalb der Kitndigungsfrist méghicis Ist, wobel Jahresabschidsse und
Jahresstesererkidrungen Innerhalb von 2 Monaten nach Bilanzstichtag als
Uberwiegend ausfihrbar anzusehen sind, Diesfalls sind sle auch
tatsachiich innerhalb berufsiblicher Filst fertig 2u stellsn, sofern samiliche
erfordedichen Unterlagen unverzbglich zur Verfiigung gestelit werden und
sowelt nicht eln wichliger Grund iSd § 88 Abs 4 WTBG vorllegt.

4y Im Falle der Kondigung gemal Abs 2 ist dem Aultraggeber
innerhalb Monatsfiist schriftich bekannt zu geben, welchs Werke Im
Zelipunkt der Kindigung des Auftragsverhalinisses noch zum fertig zu
stelfanden Aufiragsstand zahlen.

(5} Unterbleit dle Bekanntgabe von noch auszufihrenden Werken
Innerhatb dieser Frisl, so gilt der Dauerauftrag mit Fertigstellung der zum
Zeilpunkt des Eintangens der Kindigungserkiarung begonnenen Werke
ais beendst,

(8)  Waren bel elnem Dausrauftragsverhdlinis Im Sinne der Abs 2 und
3 - glelchgiitig aus walchem Grunde - mehr als 2 gleichartige,
iiblicherwelse nur einmal jEhdich zu erstellends Werke (z.B.
Jahresabschllsse, Steuereddarungen ote.) fertig 2u stellen, so zihlan dia
dariiber hinaus gehendan Werke nur bel ausdricklichem Elnverstindnls



des Aufiraggebers zum verblebenden Aufiragsstand. Auf diesen Umstand
ist der Aufiraggeber In der Mitteilung gemi8 Abs4 gegebenentalis
zusdricidich hinzuwelsen.

11. Annahmevarzug und unterlassane Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt dar Aufraggeber mit dar Annahme der vom Berufsberechiigten
angabotenen Leistung In Verzug oder unterdasst der Aufraggeber elne
thm nach Punkt 3 oder sonst wie cbliegende Miwitkung, so lst der
Beruisberechtigle zur fristlosen Kindlgung dss Verrages betechtigt.
Selne Honoraranspriiche bestimmen sieh nach Punkt 12. Aanshmeverzug
sowfa untarlassens Mitwirkung seitens des Aufiraggebers begninden auch
dann den Anspruch des Berufsberechtigten aul Ersatz der thm hierdurch
antstandenen Mehrauhwendungen sowie des verursachten Schadens,
wenn der Berufsberechigte von  selnem Kandigungsrecht kefnen
Gebrauch macht,

12. Honoraransptich

(1} Unterbletbt die Ausfihrung des Aufirages (2.B. wegen Kindigung),
50 gebithit dem Bendsbarechiigten gleichwoll das vereinbarte Entgeft,
wenn er zur Lejstung bereit war und durch Umstande, deren Ursache auf
Seiten des Bestellers lisgen, daran verhindert wordan Ist (§ 1168 ABGB);
der Berufsherechfigie braucht sich In diesem Fall nicht anrechnen zu
lassen, was ef durch andenvelige Verwendung seiner und seiner
Mitarbeitar Arbeilskraft ervirbt oder zu erwerben unterdsst.

(8} Unterbleibt elne zur Ausfibrung des Werkes erforderiiche
Mitwirkung des Aufraggebers, so ist der Bendsherechligle auch
berechtigt, thm zur Nachholung aine angemessena Frist 2u satzen mit der
Erklarung, dass nach_frachiosem Versirelchen der Frist der Vertrag als
autgahoben gelte, im Ubrigan gelien dis Folgen des Abs 1,

{3)  Kindigt der Berufsberechtigte ohne wichligen Grund zur Unzelt, so
hat er dem Auftraggeber den daraus entstandenen Schaden nach

tMafgabe des Punkles 8 2u erselzen.

(4)  lst der Auftraggeber — auf die Rechtslage ningewlasen — damit
elverstanden, dass seln bisheriger Vertreter den Auftrag erdnungsgemis
zu Ende fihrt, so Ist der Auftrag auch avszufiihren.

13. Hanorar

(1) Sotem nicht avsdriicklich Unentgeliichkeit, aber auch nichts Anderes
verelnbart Ist, wird gemi6 § 1004 und § 1152 ABGB elns angemessenen
Enohming geschuldet. Sofern  micht nachweislich eine andere
Verelnbarung getraffen wurda sind Zahlungen des Aufiraggebers immer
auf die Alleste Schuld anzurechnen. [Der Honoraranspruch des
Bendsperechtiglen ergibt sich aus der zwischen thm und selnem
Auftraggeber getroffenen Verelnbacung.

2) Das gule Elnvernehmen zwischen den zur Auslbung elnes
Wirtschaftstreuhandbensfes Bareshiigten und thren Auftraggebeim wird vor
2llem durch mdgllchst klare Entgeltvereinbanmgen bewirkt.

(3) Die Keinste vemechenbare Lelstungselnheil belrdgt elne viertel
Stunde.

{4y  Auch dle Wegzelt wird Gblicherwelse im notwendigen Umfang
verrechnet,

(5} Das Aktenstudium in der elgenen Kanzlel, das nach Art und
Umfang zur Vorbereltung des Benrsberechiigten notwendlg Ist, kann
gesondert verrechnat werden.

(6} Erweist slch durch nachtrdghich hervorgekemmane hesondere
Umstande oder bassndere Inanspruchaahma durch den Auftraggeber ein
berelts verelnbartes Entgalt als unzurelchsnd, se sind Nachverhandiungan
mit dem Ziet, ein angemessenes Entgelt nachirdglich zu verelnbaren,
{ib¥%ch, Dies Ist auch bef unzureichenden Pauschalionoraren dbich.

[#3] Dle Berufsberechtiglen verrechnan die Mebenkosten und die
Umsatzsteusr zusétziich,

(8) Zu den Nebenkosten 2&hlen auch belegle oder pauschalierte
Barauslagen, Relsespesen (be! Bahnfahren 1. Klasse, gegebenanfal's
Schlafwagsn), Didten, Kilometergeld, Fotokopierkosten und ahnliche
Nebankosten.

{9}  Bei besonderen Haltpfichiversicherungserfordernissen zdhlen dia
betraffenden Versicherungspramien zu dan Nebenkosten.

(10) Weiters sind  als  Neberkosten auch Parsonal-  und
Sachautwendungen fir dig Erstaliung von Berchien, Gutachlen ua.
anzusehen.

(11} For die Ausfihrung eines Auftrages, dessen gemelnschafifiche
Eredigung mehreren Berufsharechtigten Obertragen worden Ist, wird von
jedam das seiner Tatlgkeit enlsprechende Enigelt verrechnat.

(12) Enigelte und Entgeltverschiisse  sind  mangels  anderer
Verainbarungen sofort nach deren scheifticher Geltendmachung faltig. Fir
Entgaltzaiiungen, die spater als 14 Tage nach Faligkeit geleistet werden,
kannen WVerzugszinsen vemrechnet werden, Sel belderseitigen
Untemehmargeschiften gelten Verzugszinsen In der Héhe von 8 % Gber
dam Baslszinssatz als vereinbart {siehs § 352 UGB).

(13) Die Verdhrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit
Ende der Leisfung bzw. mit spiterer, In angemessener Frist edoigter
Rechnungslegung zu faufen.

{14) Gegan Rechnuagen kann Innethalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatem schriftiich belm Benufsberechiigten Elnspruch aerhioban
warden. Andamfalls git die Rechnung als anerkannt, Dle Aufnahme einer
Rechnung in die Bicher gilt jedenfalls als Anerkenntnls.

(15) Auf die Anwendung des § 934 ABGB Im Slnne des § 351 UGB, das
st die Anfechtung wegen Verkilzung Gber die Halfte flir Geschéfle unter
Untermetmenm, wird verzichiet.

14, Sonstiges

{1}  Der Berufsberechtigte hat neben der angemesssnen Gebihren-
oder Honorarforderung Anspruch auf Ersatz seiner Auslagen. Er kann
entsprechends Vorschilsse verlangen und selng {forlgesatzts)-Tatgkeit
von der Zahlung dleser Vorschiisse abhangig machen. Er kamn avch dia
Aushieferuny des Lelstungsergebrissas von der vollen Befriedigung seiner
Ansprizche abhinglg machen. Auf das gesetziiche Zurlickbehaltungsrecht
(§ 471 ABGB, § 368 UGB) wird In diesem Zusammenhang venviesen.
Wird das ZurDckbehallungsrecht zu Unrechi ausge(bl, hafiet der
Berufsberechtigte nur bei krass grober FahrlAssigkeit bls zur Hahe seiner
noeh offenen Forderung, Bel Dauerveririgen dart dle Erbringung weiterer
Lelstungan bis zur Bezahlung friherer Lelstungen verwelgert werden. Bei
Erbringung vor Telllefstungen und olffener Teithonorerung gitt dies
sinngemaBh.

(2} Nach Ubargabe sambicher, vom Wirschaftstreuhander erstoilien
aufbewennungsplichtigen Daten an den Aulraggeber bzw. an den
nachfolgenden Wirtschaftstreuhdinder ist der Berufsberschiigte berachtigh
die Dalen zu [3schen.

(3}  Eine Beansiandung der Arbellen des Barufsberechtigten berechtigt,
suber bel offenkundigen wesentichen Mangein, richt zur Zuriickhaltung
der inm nach Abs 1 zustehenden Vergitungen,

(4)  Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Benudsberechiiglen auf
Vergitungen nach Abs 1 st nur mit unbestrittenen oder rechiskraftly
festgestellien Forderungsn zuldssig,

(5) Der Berufsberechtigte hal au? Verlangen und Koslen das
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass selner
Tatigkelt von diesern eshalten hat. Dles giit Jedoch nicht fdr den
Schriftwechsel  zwischen dem  Bendsherechigten und  selnem
Autragaeber und fir die Schaftstiicke, die dieser In Urschifl besitzt und
fir Schriftslicke, dia einer  Aufbewahrungspflicht nach  der
Geldwascherichiinie  unterdlegen, Der Benufsberechiigts kann von
Unleriagsn, die er an den Aufraggsber zurdckgbt, Abschrilten oder
Fotokeglen anfertigen, Der Auftraggeber hat Waflir cie Kosten insoweil zu
tragen als diese Abschriften oder Folokepien zum nachiraglichen
Nachwels dar ordnungsgemilen Erfdilung der Bemfsplichlen des
Benufsberechtigten srorderlich sela kdanten.

{6) Der Aufiraggeber hat die dem Berufsberechiiglen {ibergebenen
Unteriagsn mach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten sbzuholen.
Bel Nichiabholung Gbergebener Unterlagen kann der Benuisberechtigle
nach zwelmaliger nachwelsticher Auffordenmg an den Aufiraggeber,
{ibargetene Unleriagen abzuholen, diese auf dessen Kasten 2uriickstefien
und/oder Depatgebithren In Rechnung stellen,

(1) Der Berufsherechtigte Ist berechtigt, faflige Honorarorderungen mit
atwaigen Depolguthaben, Verrechnungsgeldem, Treuhandgeldemn oder
anderen fn selner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdricklicher  Inverwahrungnahme zu  kompensieren, sofern  der
Auflraggeber mit elnem Gegenanspruch des Barufsberechligen rachnen
mussta,

{8)  Zur Skcherung elner bestehenden oder kinfigen Honerarforderung
ist der Beruisberechligte berechtigt, eln finanzamlilches Guthaben oder
ein anderes Abgaban- oder Beitragsguthaban des Auflraggebers auf eln
Anderkonto zu transferiaren, Diesfalls Ist der Aufraggebar vom erdolgten
Transfer zu verstindigen. Danach kann der sichergestelite Balrag
entweder Im Einvemehmen mit dem Aufraggeber oder bel
Vallstreckbarkeit der Honorarforderung elngezogan werden.



5. Anzuwendendes Recht, Erfoliungsor, Garchtsstand

(1} Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriche git nur 8sterreichisches Recht.

{2}  Erffllungsort Ist der Ort der bersfiichen Niederassung des
Barutsherechtiglen,

{3)  Fir Streltigieiten ist das Gerlcht des Erllungsontes zustindig.

18. Ergdnzende Bestimmungen fOr Prifungen

{1)  Bel Abschlusspriifuagen, die mit dem Ziel der Erellung eines
farmlichen Bestatigungsvermerkes durchgefithrt warden (wie z.B. §§ 268Hf
UGB) erstreckt slch der Aufrag, sowelt nicht anderweltige schefiliche
Vereinbarungen getraffen worden sind, nicht aut die Prifung der Frage, ob
dig Vorschriftan das Steusrrechis oder Sondervorschiiften, wis 1.8, die
Vorschiiften des Prels-, Wettbewerbsbheschrankungs- und Devisenrechts,
eingehalten sind. Dle Abschlussprifung ersireckt sich auch nicht auf die
Prifung der Fihrung der Geschafie hinslchtich  Sparsambkeil,
Wirschaftlichkelt und Zweckmaigkeit. Im Rahmen dar Abschiusspriifung
besteht auch kelne Verpflichtung zur Aufdeckung von Buchfdlschungen
una sonstigen UnregelmaBigkeiten.

(2)  Rel Abschlussprifungen Ist der Jahresabschluss, wann ihm der
uneingeschrinkts oder elngeschrinkte Bestiligungsvermerk beigesetzt
werden kann, m#t jenem Bestitigungsvermerk zu versshen, der der
betreffenden Untemehmansform entspricht.

(3} Wird eln Jahresabschiyss mit dem Bestiligungsvormerk des
Priffars verdffentiicht, so darf ¢ies nur in der vom Prifer bestatiglen oder
In elner von ihm ausdriteklich zugelassenen anderen Form erolgen,

{4)  Widerruft der Prier den Bestatigungsvermetk, so darf dieser nicht
weiterverwendst  werden. Wuwrde der  Jahresabschiuss mit dem
Bestatigungsvermerk  verdffentlicht, so ist such der Widerruf zu
verbifentiichen.

(5}  Fiir sonstige gesetzliche und frefiiga Abschiussprifungen sowle
fiir andare Priifungen gaiten dis obigen Grundsatze sinngemagt.

17. Erginzende Bestimmungen fir dlg Erstellung von
Jahres- und anderen Abschifissen,
féir Beratungstatigkeit ung andere Im Rahmen gings
Werkverirages zu erbringende Tatigkeiten

(1) Der Berulsberechtigie Ist berechtigh, bel obgenannten Thtigkelten
die Anigaben des Aufraggebers, Insbesondere Zahienangaben, als richtig
anzunehman. Er hat Jedoch den Auftraggeber auf von ihm fesigastelite
Unrichfigkeiten  hinzwelsen.  Der  Auftraggeber  hat  dem
Berufsbercchiigtan alle fir de Wahrung von Fristen wesentiichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbeschelde, so rechizeftly vorzulegan,
dass dem Bendsberechiigien eine angemessens Bearbeltungszelt,
mindestens jedach elns Wochs, zur Yerfligung steht.

{2)  Mangsls elner andenveligen echrifiichen Veralnbarung umfasst
dla Beratungstatigkelt folgende Tatigkeiten:

a)  Ausarbeitung der Jahressteuererklirungen fir dle Einkommen- oder
Kérperschallsteuer sowle Umsatzsteuer und zwar auf Grund der
vom Auftraggeber vorzulggenden oder vom  Auftragnehmer
erstelten Jahresabschliisse und sonstiger, fir die Besleuerung
erforderichen Aufsteliungen und Nachwelse.

b)  Priffung der Bescheide zu den untar a) genannten Erkidmningen.

¢)  Verhandlungen mit den Finanzbehdrden Im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungan und Beschelden.

d) Mitwikung bel Betiebsprifungen und Auswerung der Ergebnisse
von Betrlebsprifungen hinsichilich der unter a) genannten Steuem.

e) Mitwikung Im Rechismittelverfahren hinsichilich der unter s}
genanntarnt Steuern, Erhilt der Berufsherechtigte fiir die laufends
Steuerberatung ain Pauschaihonorar, so sind mangels andenvalitiger
schrftlicher Verainbarungen die unter d) und e) genannen
Tatigkeiten gesonder zu honorieren.

(3)  Die Bearbeitung basonderer Elnzeifragen der Einkommensleuar,
Komerschaftsteuer und Einheftsbewerung sowls aller Fragen der
Umsatzsteuer, Lohnsteuer und sonstiger Steuem urd Abgaben erfolgt nur
auf Grund eines besondaren Aufirages. Dles gllt auch {0r

a) die Bearbeltung elnmallg anfallender Sleuerangelegenhaiten, 2.8,
auf dem Geblat der Erbschaftssteuer, Kaphalverkehrsteuer,
Grundensverbstauer,

b) dis Verteldigung und die Beiziehung =zu dieser Im
Finanzstraiverfahren,

<) die beratende und gutachiiche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Gridung, Umvandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -
herabsetzung, Sanlerung, Eintitt und  Ausschelden elnes

Gesellschalters, BatrisbsverduBerungen, Liquidation,
batrdebswirtschatiliiche Beratung und andere Taligkeiten gemaB §§
3bis SWTBG,

d) die Verfassung dar Eingaben 2um Firmenbugh Im Zusammenhang
mit  Jahresabschiilssen  einschlizBlich  der  erforderlichen
Evidenzfikrungan.

4) Sowelt dia Ausarbsilung der Umsatzsleverahreserklining zum
Themommenen Aufirag z&hlt, gehdrt dazu nicht die Uberprifung etwaiger
besonderer blichmaBiger Voraussstzungen sowis dle Prifung, ob alls In
Betracht  kommenden  umsalzsteusrrechtichen  Beglnstigungen
wahrgenommen worden sind, es sel denn, hiediber besteht eine
nactiwelsiiche Beaufiragung.

(5)  Vorstehende Absatza gelter richt bel Sachverstandigentatigkelt,

II. TEIL

18. Geltungsberelch
Dis Auftragsbedingungen des I, Teiles gelten fiir Wervertrdge Gber die
Fiihnuing ger Blicher, die Varmahme der Personalsachbearbeliung und die
Abmabenvearrechnong.

19, Uimfang und Austihrung das Auftrages
(1) Auf dia Absitze 3 und 4 der Priambe! wird verwiesen.

(2} Der Beruisberechtigte ist berechilgt, <fe thm ereilien Auskinfle
und (Chergebenen Unteragen des Auftraggsbers, insbasondare
Zahignangaben, a's rchilg und vollstindly anzusehen ond  der
Buchfihnng zu Grunde zu legen. Der Berufsberechligte ist ofine
gesonderten schriftichen Auftrag nlcht verpfiichtet, Undchiigkelten fest zu
stellon. Stellt er allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dles dem
Auftraggeber bekannt zu geben,

{3 Fails fir die Im Punki 18 genannten Tatigkeften ein
Pauschathonorar verelnbart Ist, so sind mangels andsrweitiger schriftilcher
Verglnbarung die Verretungstitigkeit im Zusammenhang mit abgaben-
und beftragsrechilichen Prifungen aller Art elnachlisBlich der Abschiuss
von Vergleichen dber Abgabenbemessungs- oder Beltragsgrundiagen,
Berichterstattung, Rechismitielarhebung ud gesondert zu honorieren.

(4)  Die Bearbeitung besonderer Elnzelfragen im Zusammenhang mit
den Im Punkt 18 genannlen Titigkeftan, insbesondere Feststellungen
tber das prnzipiells Vorliegen ener Plichiversicherung, eriolgt nur
aufgrund elres basonderen Aufirages und ist nach dam [ oder ll, Tell der
vorflegenden Aufiragsbedingungen zu beurteflan.

{6) Ein vom Berufsberechliglen bei einer Behdrde (2.B. Finanzanml,
Sozlalversicherungstriiger) elekironisch eingereichtes Anbringen Ist ais
nicht von Thm beziehungsweise vom dbarmittelnden Bevoliméchtiglen
unterschideben anzusehen.

20. Mitwirkungspficht des Aufraggebers

Der Auftraggeber hiat daffir zu sorgen, dass dem Berufsberechligten auch
ohrie dessen besonders Awfforderung alla flir die Fihrung der Blcher, dig
Vomahma der Personalsachbearbeltung und die Abgabenverrechnung
notwandigen Auskiinfte und Unterlagen zum verelnbarten Termin zur
Verfilgung stehen,

21. Kindigung

(1) Soweit nicht stwas Anderes schiiftfich verginbart ist, kann der
Verlrag ohna Angabe ven Grinden von jedem der Yertragspariner unter
Elnhaltung einer dreimonatigen Kondigungsfrist 2um Enda elnes
Katendsrmonats gekindigt werden.

2 Komml der Aufraggeber seiner Verpllichtung gemaB Punkt 20
viederholt nicht nach, berechiigt dles den Berufsberechligtan zu sofortiger
fristaser Klndigung des Vertrages.

(3) Kommt der Berufsberechtigte mit der Lelstungserstelung aus
GRInden In Verzug, dia er allein 2u vertretsn hat, so barechtigt dies den
Auftraggeber zu soforfiger Iristioser Kindigung des Vedrages.

(4  Im Falle der Kinfigung des Aufiragsverhafinisses 2dhlen nur jens
Waerka zum Aufiragsstand, an denan der Auftragnehmer bereils arbsftet
oder die (beraiegend in der Kiindigungsfrist fertig gestellt werden kénnen
und dia er binnen eines Monats nach der Kiindigung bakannt g'bl.




22, Honorar und Honoraranspruch

{1) Safem nichts Anderes schriftiich veralnbart ist, gift das Honorar als
Jeweils fir ¢ln Auftragsfahr verginbart.

(2) Bei Veragsaufidsung gemadB Punki 21 Abs 2 behdtt der
Banfsherechtigle den vollen Honoraranspruch fiir drel Monate. Dies gilt
aush bel Nichlelnhaltung der Kiindigungsfrist durch dan Aufraggeber.

(3) Bei Verbapsaufidsung gemal Pumkt 21 Abs 3 hat der
Berffsberechtigte nur Anspruch auf Honorar fir seine bisherigen
Lalstungen, sofem sle Hir den Auftraggeber verwertbar sind.

() st kein Pauschalhonorar verelnbar, richlat sleh die Hahe des
Honorars gemad Abs 2 nach dem Monatsdurchschnitt des laufenden
Auftragsfahres bis zur Vertragsaufidsung.

{3) Sofem nient ausdrickiich Unenigellichkett, aber auch nichis Anderes
vereinbart ist, wird gomiag § 1004 und § 1162 ABGB elne angemessenen
Entohnung geschuldet, Sofem richt nachweislich elna  andere
Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer
ad dle aliests Schuld anzurechnen. Der Honomranspruch des
Berulsberechtiglen ergibt sich aus der zwischen Ihm und seinem
Auftraggaber getroffenan Verainbarung. Im Dbrigen gelten dia unter Punkt
13. (Honorar) narmierten Grundsétze.

(8)  Auf die Arwendung das § 934 ABGB Im Sinne des § 351 UGB, das
st de Anfechtung wegen Verkiirzung fber dia Hilfte fir Geschiiite
unter Unternghmern, wird verzichiet.

23. Sonstiges
m Obrigen geken de Besimmungen des | Teiles der
Aurttragsbegingungen sinngemas.

lil. TEIL

24, Geltungsbereich

4] Dis Aufiragsbedingungen des 1l Telles gelten fir alle In den
vorhargshenden Tellen nlcht envdhnten Vertrags, de nicht a's
Werkverraga anzusehen sind und nicht mit in den vorhergehenden Teien
erwahnten Verrigen In Zusammenhang stehen.

(2)  insbesondare git der ill. Tell der Aufiragsbedingungen fir Vartrdge
Tber sinmalige Telnahme an Verhandlungen, 1 Taligkeiten als Organ im
Insolvenzverfahren, fir Verlrige Gber elnmaliges Einschrelten und {ber
Bearbeitung der In Punkt 17 Abs 3 envalinten Elnzeifragen ohne Vorliegen
elnas Dauerverirages.

25, Umfang und Ausfohrung des Aufirages
(1)  Auf die Absitze 3 und 4 der Priambel wird verwiesen.

(8} Dar Berufsherechiigte Ist berechligt und verpfichtet, dia ihm
ertsiften AuskOnfle und Obergebenen Unteriagen des Aufiraggebers,
insbesondere Zahlsnangaben, el richtig und vollstdndig anzusehen. Er
hat Im Flnanzstrafverfahren die Rechie des Aultraggebers zu wahren.

(3)  Der Benusherachtigte Ist chne gesondsrten schritiichen Auftrag
nicht verpflichtet, tnrichtigkelton fest zu stellen. Stellt er allerdings
Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auttraggeber bekannt zu geben.

26, Mitwidwungsphicht des AuRraggebers

Der Auflraggeber hat dafiir zu sergen, dass dam Barufsharechtigien aush
ohne dessen besonders Aufforderung alle notwendigen Auskiinfte und
Unterlagan rechlzgitig zur Verfligung stehen.

27. Kindlgurg

Sowsit nicht etwas Anderes schriftiich verelnbart eder gesetzlich zwingend
vorgeschrishen Ist, kGnnen dis Verragspartner den Verlrag Jederzelt mit
sofortiger Wirkung kiincigen (§ 1020 ABGB).

28, Honorar und Honoraransprich

{1) Sofern nicht auscricklich Unenigeltichkeit, aber auch alchts Anderes
vereinbart Ist, wird gemaB § 1004 und § 1162 ABCE eins angsmessenan
Enflohnung  geschuldet.  Sofem nicht  nachwelslich eine  andere
Vareinbanung getroffen wurde sind Zahtungen des Aufiraggebers immer
auf die Alteste Schuld anzurechnen. ©er Honoraranspruch des
Berufsberechtiglen erght sich aus der zwischen ihm und selnem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. fm Ubrigen gelten die unter Punikt
13. (Honorar) normiarten Grundséitze.

{2} Im Falle der Kimdigung st der Honoraranspruch nach dan bereits
arbrachten Lelstungen, sofem sle fir den Auftraggeber verweribar sind, zu
aliguotieren,

(3 Auf die Anwendung des § 934 ABGS im Sinne des § 351 UBG, das
ist dig Anfechtung wegen Verkirzung fiber die Halfte fir Geschéfte untar
Unternahmern, witd verzichtet.

29. Sonstiges

Dia Verwelsungen des Punktes 23 auf Bestimmungen des | Tellas der
Auftragsbedingungen gslien sinngemis,

V. TEIL

30, Geltungsberelich
Dle Auftragsbedingungen das V. Teiles galten ausschlieBich fir
Verbrauchergeschafte gemia Konsumentenschizzgeselz (Bundesgeselz
vom 8.3.197%/BGBI Ne.140 In der derzelt ghitigen Fassung).

31. Erganzende Bastimmungen tir Verbrauchergeschifte

(1)  Fir Verkage zwischen Bensfsberechtigten und Verbrauchem geltan
e zwingendsn Bestimmungen ces Konsumentenschutz-gesstzes.

{2) Der Berufsberechtigle haltet nur fir varsdtziche und greb
fahdasslg verschudeta Verletzung der ithemommenen Verpfichtungen.

(3)  Anstelle derim Punkt 8 Abs 2 AAB normierten Begranzung ist auch
im Fale grober Fahriissigkeit dla Evsatzpficht des Berufsberschligten
nicht bagrenzt.

{4) Punkt B Abs 3 AAB (Gellendmachung der Schadenersatz.
anspriiche [nnerhalb einar bestimmten Frist) gilt nicht.

(5)  Rickritisrecht gemaB § 3 KSchiG:

Mat dar Verbraucher seine Veriragserkldrung nicht In den vom
Berufsberechtiglen davernd benltzten Kanzielrdumen abgegeben, so
karn ¢f ven seinem Vedragsantrag oder vom Verrag zurilekireten. Claser
Rickkitt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach
binnen einer Woche erkiin warden; die Frist beginnt mit der Ausfaigung
einer Utkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Banssberechtigten sowle elna Belehrung ber dag Ricklrttsrecht enthalt,
an den Verbraucher, frilhestens jedoch mit dem Zustandekommen dos
Verrages zu laufer., Das Rickirittsracht steht dam Verbraucher richt 20,

. wenn er selbst die geschaltiche Verbindung mit dem
Beruisherechtigten cder dessen Beauftragten zwecks SchlleBung disses
Verfrages angebahnt hat,

2 wenn dem Zustandekommen des Vertrages kelne
Besprechungen zwischen den Betefliglen oder ihren Beauftraglen
vegrangegangan sind oder

3. bel Vertrigen, bei denen die beidarseitigen Leistungen sofort 2u
erbringen sind, wenn sle &bficherwelse von Banifsberechtigten auBerhalb
threr Kanzleirdume geschlossen werden und das verelnbarte Enigelt € 15
nicht Gbersieligt.

Der Abckiitt bedarf zu ssiner Rechiswirksamkeit der Schriftform. Es
gendgt, wenn der Verbraucher ein Schiifisthck, das selne
Verragserklirung oder dle des Barisberechtigten enthalt, dem
Berutsberechtigten mit elnem Vermerk 2uriickstelit, der erkennen lagst,
dass der Verbraucher das Zustandakommen eder ¢ie Aufrechierhaliung
des Vertrages ablebnt. Es geniigt, wenn die Erkidrung Innerhalp elner
Woche abgesendat wird.

Titt der Verbraucher gem38 § 3 KSchG vom Verirag zuriick, so hat Zug
ur Zig

i, der Bendsberechtigte alle empfangenen Lelstungan samt
gesetzlichen Zingen vom Emplangstag an zuriickzuerstatien und den vom
Verbraucher auf die Sacha gemachten notwendigen und niitzlichen
Autwand 2u erselzen,

2. der Verbraucher dem Berufsberechtigten den Wert der
Leistungen 2u verglten, sowsit sia Thm zum Karen und (bervdegenden
Vorteil gerelchen.

GemiB § 4 Abs 3 KSeh( blelben Schadenersalzanspriiche unbariit.




(6)  Kostenvoranschlage gemad § 5 KSchG

Fir dia Erstelung eines Kostenvoranschiages im Slnn des § 1170a ABGB
durch den Beruisberechtigtan hat der Verbraucher ein Enigait nur dann 2u
zahlen, wenn ¢ vorhar auf diese Zahlungspilcht hingewdesen wordsi Ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschiag des Berufeberechtigten
zugrinde geleqt, sa gt dessen Richligkelt als gawdhrelstet, wena nicht
das Gegentell ausdriickiich erklat lst.

(7} Mangelbeseitigung: Punkt 7 wird erganezt

Ist der Berufsharechiigte nach § 932 ABGB verpflichiet, selne Lelstungen
zu verbessem oder Fehisndes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erfitien, an dern Ort, an dem die Sache Chbergaben worden Ist, Ist es fir
den Verbraucher ilunlich, die Werke und Untedagen vom
Berufsberechiglen gesendet zu erhalien, se kann dieser ciese
Obersandung auf seing Gefahr und Koslen vornehmen.

(8}  Gerichisstang: Anstelle Punkt 15 Abs 3:

Hat der Verbraugher Im Infand sainen Wohnsitz oder s2inen gewdhniichen
Aufenthalt odar Ist er im Inland beschifiigt, so kann fir elne Klage gegen
Ihn nach den §§ 88, 69, 33 Abs 2 und 104 Abs$ JN nur die Zusténdigiedt
alnes Gerdchtas begrindet werden, In dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewsahniicha Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung flegt.

(9}  Verirage tiber wiederkehrende Lelstungen

{a) Vesrage, dwch die sich der Berufsberechligle zu
Warklelstungan und der Verbraucher zu wisderholten Ge'dzahlungen
verpllichten und die fr eine unbestimmie oder eins ein Jabr
Gberstelgende Zett gaschiossen worden sind, kann der Verbraucher unter
Einhaltung efner zwelmonatigen Frist 2um Ablauf des ersten Jahres,
nachher 2um Ablauf jewells eines halban Jahres kindigen.

{b) Ist ce Gesamtheit der Lelstungen elng nach Ihrer Art untslibare
Leistung, deren Umfang und Prels schon bel der VertragsschieBung
bestimmt slnd, so kann der erste Kandigungstermin bls zum Ablauf des
2weitan Jahres hinausgescheben werden. In solchen Vertrdgen kann die
Kindigungstrist auf hachstens sechs Monate veridinger werden.

{¢) Erfordert gle Erfiilung elnes bestimmlen, In ft.a) genannien
Verrages erhebche Aufwendungen des Berufsberechliglen und hat er
dies dem Verbraucher spitestens bel der VerragsschiieBung bekannt
gegeben, so kinnen den Umstinden angemessense, von den In fit.a) und
b) genannten atryelchende Kindigungstermine und Kindigungsfristen
verelnbart werdan,

{d) Eina Kindigung des Verbrauchers, die nicht fistgerecht
ausgesprechen worden Ist, wird zum ndchsten nach Ablaut der
Kondigungstrist legenden Kondigungstermin wirksam.
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Elgenkapitatverdinderungsrechnung

in TEUR

- Gezelchnetas Kapital- Gewinn- Ergebnis-

Parlode Kapital rilcklagen rilckiagen  Haftrilcklage Gbernahme  Blianzgewing Summe
01.01.200% 17.000 70.385 0 13,273 1] Q9 100,658
lahresfehibetrag o] Q 0 1] -1.798 0 1,798
31.12,2009 12,000 70.385 [ 13.273 ¢ 0 100.658




Geldflussrechnung

in TEUR

Ergebnis dor gewdhnlichen Geschaltsidligkelt

+ Abschigibungen aul Vermdgensgegenstande des [nvestitionsbareichs 5.435 1,252
2uschrehiungen aul VermSgensgegenstinda des Investitionsbereichs a 0
Cewinmg aus dem Abgang von Vermagensgegensidnden des [mvesinkonsberelchs 274 -1.786

+ Verlusle aus dam Abgang von Vermigansgegensianden des Investtionsbergichs 4] g

+1- sonstige zahlungsunwirksame Aulw./Erirage. soweit nicht Posten 6 bis & 2454 +2.898

Geidiiuss aus dem Ergabnis gals | 7.603

-J+ Zunahme/Abnahme der Aktiva +198.196 -15%.767

+f+ Zunahme/Abnahma van Rickstellungan 141 583

+- Zunahme/Abnahma der Passiva 202.071 236.320

Natia-Oeldiuss aus der gewdhnlichen Goschafstatigheit 12049 | £8.738

+7- Natto-Geldituss aus auBarordentiichen Posten a ¢
2Zahlungan t0r Ertragsstauem (Aufwand) g -297

. Zahlungen il senstige Stauem (Autwand) -46 B

Hetlo-Geldlluss aus faulonder Gaiéhé!lslﬁﬁgke!l'

+ Elnzahungen aus Anlagenabgang (ohng Finanzaniagen) 56 ¢
Avszahiungen aus Anlagenzugang {ohag Finanzaniagan} 872 R
+/- Emzahlungen’Auszahiungan aus Finanzaniagenzugang und sonst. Finanzinvestilionen -2.654 -116.569

Netto-Geldfluss aus der Investitionstaigkelt . -

Einzahlung von Elgankapital (Machiangkagilal} 1] 30.000
+ Rickzahlung von Eigenkapial i 1} 1]
-1+ Zahlungan andvon Gesellschaltam (Gewinnabluht -9.251 0

Nelto-Geldliuss aus der Fingnzlerungslatighelt

zahlungswirksame Verinderung des Finanzmiligibestandes

Zahlungsmittalbestand om Baginn dar Petlods w453 | 37.506

Zahiungsmiltelbastand sm Ende der Parlode 37.695 . | 38453




Elgepkapltalverinderunpsrachnung

Gezetchnetes
Haphal

Jahresiiberschuss
31.12,2008

Kapitak Gewinn- Ergebnis-
riicklagen riickiagen  Mafirilckiage  abfiihrung

70.385
o
70.385

70.385
]
F0.385

Bilanzgewinn Summe

180.658|

'F






