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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien

31. Dezember 2010

AETIVA PASSIVA
Stand Stand Stand Stand
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Forderungen an Kreditinstitute 3.212.049.502,02 334347 1. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) taglich fallig 41.659,03 Andere verbriefte Verbindlichkeiten 3.211.585.375,36 3.343.1689
b} sonstige Forderungen 3.212.007.842,99
2. Sonstige Verbindlichkeiten 87.106,42 38
2. Schuldverschreibungen und andere festwverzinsliche Wertpapiere 3.826.247 67 3.827
a) won dffentlichen Emittenten 0,00 3. Rechungsabgrenzungsposten 3.814,70 3
b) von anderen Emittenten 3.826.247,67
darunter: eigene Schuldverschreibungen ELR o009 4. Rilckstellungen 28.462,09 25
a) Steverrickstellungen 15.662 09 [i]
3. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 1.415.163,75 1.420 b) Sonstige Rickstellungen 12.800,00 25
4. Beteiligungen 5.500,00 & 5. Gezeichnetes Kapital 5.110.000,00 5.110
darunter: an Kreditinstituten € 0,00
6. Gewinnriicklagen (gesetzliche Riicklage) 128.100,00 124
5. Sonstige Vermigensgegenstande 20.784,40 50
7. Haftriicklage gem3E & 23 Abs 6 BWG 220.845,00 1
______.—-—'_____-_-_- B. Bilanzgewinn 153.4494 27 84
3.217.317.197 84 3.348.774 3.217.317.197.84 3.348.774
1. Anrechenbare Eigenmitte| gemai § 23 Abs 14 S.458.945,00 5.455
2. Erforderliche Eigenmittel gem3g § 22 Abs 1 109.886,00 161




Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft Wien

31. Dazember 2010
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Vil
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 01.Jénner 2010 BIS 31.Dezember 2010

2010 2009
EUR ELUR EUR
1. Zinsen und &hnliche Erirage 116.518.523,B8 115.012
darunter:
aus festvarzinslichen Werpapieren (VJ TEUR &7) 114.684, 93
2. Zinsen und &hnliche Aufwandungen -116.399.364,26 -114.934
. NETTOZINSERTRAG 117.159,62 78
3. Errige aus Werpapieren und Beteiligungen =
Errdge aus Aktien, andaren Anieilsrechten und
nicht festverzinslichen Werpapieran 46.369,99 47
4. Provisionserirage 422 422 30 HES
5. sonstige betriebliche Ertrage 112.462,73 T4
. BETRIEBESERTRAGE 695.414,64 530
§. Aligemaine Verwaltungsaufwendungen =
Sonstige Vemwaltungsaufwendungen (Sachauiwand) -599.186,09 -474
7. Werberichtigungen auf die in den Akfivposten 5. und 6.
enthalienan Vermbgensgegenstande 0,00 -B
EETRIEESAUFWENDUNGEMN -599.186,09 -482
. BETRIEESERGEENIS 99.228.55 48
B. Errags-Auiwandssaldo aus der VerauBerung
und der Baweriung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewsrat sind 0,00 -3
. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 99.228.55 45
9. Steusern vom Einkommen und Ertrag -24 0897 80 -9
10. Sonstige Stevem, soweit nicht in Posien 9. auszuweisen -163,50 1]
JAHRESUBERSCHUSS T4.167.25 i6
11. Ricklagenbawegung -4.000,00 -2
JAHRESGEWINN T0.167,25 34
12. Gewinmvorirag B3.327 02 50
BILANZGEWINN 153.494,27 84




Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien

31. Dezember 2010

000 96'BELLILG O9B'BZLLLLG  ZRLITPSE BE'|PELEF S BE'LFELEPS

0o'o SE'PEL LIV L 98'PBLLLY L  ZP'19T1GT BE'OGL E99') 8£'951'£99'| ausidedpann
BUINSUIZISANISS) JYDIL 2uspue pun uanyy (g

oo'o O0'GEE'BSL'E OD'SES'S5L'C  00058¢C 00'G88'Z8L '€ 00'S89Z9LE uaBunqiaiyosianpjnyog (e

susBouuanaBejuy sap alaidedpapy 7
oo'o 00'00SS 00'ooss 00'0 oo'oosg 00'005°S usbunBiizieg
uabejuezueui 4
NIDOWHIAIDOYINY
3 2 3 3 3 ]
salyel OLOZZL'LE 0LozZ'LL
-SYRUosan) sap GODEEZLLE OLOZZL LE Hannwiny puelg = Bespop,
usbungisuyosgy Hamyong Hamyang uabungiaiyosgy usysoysbun|@siay ‘mzq -sBunyeyosuy

0102 ¥38N3Z3A'LE ¥3d 89N (L) 9ZZFSSYN3D TIDJIdSNIOVINY



Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2010

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemafB den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43
BWG) sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden
Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaBer Buchfiihrung
sowie der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines mdglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fir die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode
(=actual/actual).

Als Anlagevermdgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche Wertpapiere angefihrten Wertpapiere sind dem
Anlagevermégen zuzurechnen.

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden im Geschaftsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet.

Erlauterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO NOE Landesbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich
Abgrenzungen fir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,
die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfigung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermaBnahmen
zur Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-



Hypothekenbanken Uberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdgen
geman § 48 (1) BWG in Héhe von TEUR 3.211.585 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermégen umfasst staatsgarantierte Anleihen und
einen Pfandbrief der Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG mit einem
Buchwert in H6he von TEUR 3.826 inklusive abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen (Volumen inkl. abgegrenzter Zinsen TEUR
3.324) sind bdrsenotiert und zwischen 2011 und 2014 endféllig, der
Pfandbrief der Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG (Volumen inkl.
abgegrenzter Zinsen TEUR 502) ist im Geschaftsjahr nicht bérsenotiert.

Im folgenden Geschaftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von TEUR 104
erwartet. Eine staatsgarantierte Anleihe (Nominale TEUR 750) ist im Mai
2011 endfallig.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde bei den staatsgarantierten
Anleihen und dem Pfandbrief der Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG
keine Zuschreibung im Umfang der Werterh6hung von insgesamt TEUR 90
vorgenommen. GemafB §208 UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer Wertansatz
sowohl bei der steuerrechtlichen Gewinnermittlung als auch im
Jahresabschluss beibehalten.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 209.858 Stick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermbgen ausgewiesen werden.

Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine Zuschreibung im
Umfang der Werterhéhung von TEUR 192 vorgenommen. GemaR §208
UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der
steuerrechtlichen Gewinnermittiung als auch im Jahresabschluss
beibehalten.

Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,--.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft
betragt insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG
geleistete Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung
TEUR 5,4.



Sonstige Vermégensgegenstande

Diese Position umfasst Forderungen gegenulber anderen
Sektorgesellschaften in Héhe von TEUR 21.

Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag
von TEUR 3.211.585. Diese betreffen treuhandig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut geman § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fir fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Héhe von
TEUR 87 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag
zahlungswirksam werden.

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank
AG vorausbezahlten Provisionen ausgewiesen.

Rickstellungen

In dieser Position sind die Steuerrtickstellung in Héhe von TEUR 16 sowie
sonstige Ruckstellungen in Héhe von TEUR 13 ausgewiesen, diese
umfassen  Wirtschaftsprifungs- und  Steuerberatungskosten sowie
Verbffentlichungskosten.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stick voll
eingezahlter Stlickaktien zerlegt.

Haftriicklage gemaB § 23 Abs 6 BWG

Die Haftrlicklage wurde geman den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 1083 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaB § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert.



Gewinnrucklagen

In den Gewinnrlcklagen wird die gesetzliche Ricklage gemaB § 229 (6)
UGB in H6he von TEUR 128 ausgewiesen.

Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die
verbrieften Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesenen
Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen (TEUR)

2010 2009
bis 3 Monate 40.557 38.544
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 48.322 67.440
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 635.096 512.629
mehr als 5 Jahre 2.441.297 2.678.967
b) verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR)
Bis 3 Monate 40.297 38.493
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 47.573 67.440
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 632.084 508.869
mehr als 5 Jahre 2.441.297 2.678.967

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefihrt.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und ahnliche Ertrage

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie
aus Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren in
Héhe von TEUR 116.516 ausgewiesen.

Zinsen und d@hnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen Dbetreffen die begebenen Wandelschuld-
verschreibungen und werden im Berichtsjghr mit TEUR 116.399
ausgewiesen.

Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Ertrage aus Investmentfonds in Héhe von TEUR
46 ausgewiesen.



Provisionsertrage

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im Berichtsjahr TEUR 418.

Sonstige betriebliche Ertrage

Diese Position umfasst im  Wesentlichen Ertrdge aus der
Weiterverrechnung von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften in
Hbéhe von TEUR 112.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftsprifungskosten in Héhe von TEUR
15,67 und Steuerberatungskosten in Héhe von TEUR 2,8, Kosten fir IT-
Prifung in H6he von TEUR 2,38 , Innenrevisionskosten in Héhe von TEUR
12,79, Wertpapier- und  Depotgeblhren in Héhe von TEUR 43,66,
Veroffentlichungskosten in Héhe von TEUR 11,4, Rechtsberatung- und
Notarkosten in H6he von TEUR 99, Aufsichtsgeblhren und Abgaben in
Héhe von TEUR 36, Instandhaltungsaufwendungen fir das
Bankenbetriebssystem in  Héhe von TEUR 106, sowie die
Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der &sterreichischen
Landes-Hypothekenbanken in Héhe von TEUR 216,39 zu nennen.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen betreffen die Kérperschaftsteuer fir 2010 in
Hbéhe von TEUR 24,90.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsanderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeithehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschlsse, Kredite oder Haftungen gewahrt. Ein Vorstandsmitglied erhalt
eine Geschéaftsfihrerentschadigung in Héhe von TEUR 2,04, fir zwei
weitere Vorstandsmitglieder wurden Personalkosten in H6he von TEUR 20
von anderen Sektorgesellschaften weiterverrechnet.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse
www.hypo-wohnbaubank.at unter dem  Menlpunkt Publikationen
veroffentlicht.
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Mitglieder des Aufsichisrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Mag. Martin Gélles

Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makula (bis 31.12.2010)
Vorstandsdirektor Werner Pfeifer (ab 11.06. 2010 bis 31.12.2010)
Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-WeiB3

Generalsekretar Dr. Wilhelm Miklas

Mitglieder des Vorstandes:

Dr. Hannes Leitgeb
Dipl. Ing. Hans Kvasnicka
Mag. Rainer Wiehalm (ab 01.07.2010)

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

1

Dr.zgii{ﬁr(:% I- e_qge(b

Mag. Rainer Wiehalm

Wien, am 18. Mérz 2011
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG fir das Jahr 2010

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Uber
steuerliche SondermaBnahmen zur Férderung des Wohnbaus® (1993 vom
Osterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien —
fir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies flr
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten
Steuervorteil ausgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Der
Erstanschaffungspreis kann bis 31.12.2010 im Rahmen der Sonderausgabenregelung
von der Einkommensteuer abgesetzt werden.

Die Anleihen missen auBerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet,
welche Uberwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fir die
Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Uber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinnltzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln tber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinnitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der Wohnbauférderung.
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichtsjahr folgende Geschéaftsentwicklung:
Mit rd. € 204 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen im Vergleich zum Vorjahr (2009

€ 266 Mio ) gesunken.

In TEUR 2010 o009 ~ Veranderung
in %
Betriebsertrage 698 530 31,70%
Betriebsaufwendungen -599 -482 24,27%
BETRIEBSERGEBNIS 99 48 106,25%
JAHRESUBERSCHUSS 74 36 105,56%

Die Betriebsertrage der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2010 um cirka 31,70%

oder TEUR 168 gestiegen.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 599 hoéher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen sowie die Aufwendungen fir das

Bankensystem Tambas und Emissionskosten.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 99 ist um TEUR 51 oder
106,25% hoéher als das Vorjahresergebnis von TEUR 48.

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit ist gegentber dem Vorjahr um

120,00% gestiegen.
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1.2. Finanzlage und Vermoégenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im

Vergleich zum Vorjahr:

In TEUR

AKTIVA

Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute
Wertpapiere

Beteiligungen

Immaterielles Anlage- vermdgen und Sachanlagen

Sonstige Aktiva und Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva

PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten
Ruckstellungen

Sonstige Passiva
Gezeichnetes Kapital
Rucklagen

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn

Summe Passiva

31.12.2010

3.212.050
5.240

6

0

21

3.217.317

3.211.585
28

91

5.110

349

84

70

3.217.317

31.12.2009

3.343.471
5.247

6

0

50

3.348.774

3.343.169
25

41

5.110
345

50

34

3.348.774

Verédnderung
in %

-3,93%
-0,13%
0,00%
0,00%
-568,00%

-3,93%

-3,94%
12,00%
121,95%
0,00%
1,16%

105,88%

-3,93%
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

wie folgt zusammen:

Nennwertaktien Grundkapital Anteil
Stiick in EURO in %
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark
Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 4.375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdésterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 12,5
Vor_arlberger Landes- und Hypothekenbank 8.750 638.750,00 12,5
Aktiengesellschaft
70.000 5.110.000,00 100

Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
In TEUR 31.12.2010 31.12.2009
Kernkapital (Tier I) 5.110 5.110
Ergénzende EM (Tier Il, Tier 1lI) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel gemaB § 23 BWG 5.459 5.455
Bemessungsgrundlage geméaB § 22 (2) BWG 312 944
Eigenmittellberschuss 5.434 5.379
Kernkapitalquote in % 1749,68 577,86
Eigenmittelquote in % 1749,68 577,86

Aus der GegenUberstellung der operativen Ertrdge zu den Aufwendungen errechnet sich
das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

In TEUR 31.12.2010 31.12.2009
operating expenditures 599 482
operating earnings 698 530

cost income ratio 85,82% 90,94%
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CASHFLOW STATEMENT 2010
gemaB Fachgutachten KFS BW2"

In TEUR

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Uberleitung auf den Netto-Geldfluss

aus der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit

+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermdgens-
gegenstande des Investitionsbereiches

+/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermdgensgegenstédnden des Investitionsbereiches

+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage

+/- Abnahme/Zunahme der Vorrate, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
ausgenommen far Ertragsteuern

+/-  Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva

Netto-Geldfluss aus der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit
+/- Netto-Geldfluss aus auBerordentlichen Posten
- Zahlungen fUr Ertragsteuern

Netto-Geldfluss aus laufender Geschéftstétigkeit
+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen)
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang
und sonstigen Finanzinvestitionen
- Auszahlungen fir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen)
- Auszahlungen fir Finanzanlagenzugang
und sonstige Finanzinvestitionen

Netto-Geldfluss aus Investitionstatigkeit
+ Einzahlungen von Eigenkapital
- Rickzahlungen von Eigenkapital
- Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
- Auszahlungen fir die Tilgung von Anleihen und
Finanzkrediten

Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES
+/- Wechselkursbedingte und sonstige Wertédnderungen
des Finanzmittelbestandes
+ Finanzmittelbestand am Beginn der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

2010 2009
99 45
0 11
0 -18
0 0
131.586 128.479
-12 -7
-131.534 -128.664
139 -154
0 0
-9 -47
130 -201
0 0
0 1.101
0 0
0 -3.760
0 -2.659
0 0
0 0
0 -120
0 0
0 0
0 0
0 -120
130 -2.980
0 0
172 3.152
302 172
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1.3. Erlauterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates flir Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieBlich taglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten
Werten.

1.4. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung eingetreten, die
zu einer anderen Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage geflihrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Téatigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut geman § 22 Abs. 3 Zi.
1 lit. i BWG in der Fassung vor Einflhrung der Bestimmungen von Basel Il konstruiert
und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken,
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschaften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowie der Wiener Bérse) wird von drei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Téatigkeiten des  Back  Office -  Kuponabrechnungen,  Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgefihrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung

Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken
durchgefihrt.
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3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tatigt keine Derivativgeschéfte.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch im Jahr 2011 ist von einer anndhernd guten Nachfrage von Wohnbauanleihen
auszugehen und mit einer kontinuierlichen Geschéftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

Dr. Hannes Dipl.-Ing. Hans Kvasnicka Mag. Rainer Wiehalm

Wien, am 18. Méarz 2011
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JAHRESABSCHLUSS 2010

HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestdtigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maligebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte Jahresabschluss ein moglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt, dass der Lagebericht
den Geschaftsverlauf, das Geschéftsergebnis und die Lage des Unternehmens so
darstellt, dass ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
entsteht, und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und Ungewissheiten
beschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

q
F ) ?
Dr. I-‘éi\'les _

Vorstand

Mit Verantwortung flr die Baereiche:

Rechnungswesen, Meldewesean,
Controlling. Infrastruktur u, IT

Wien, 18. Marz 2011

DIl Hans Kvasnick
Vorstand

Mit Verantwortung fir die Bereiche:

Ahwicklung v, Marktfalge,
Offentlichkeitsarbeit, Organisation,
Risikomessung u. -Uberwachung

(ééner Wiehalm

Vorstand

Mit Verantwortung fir die Bereiche:
Marketing & Vertrieb, Recht und
Steuern, Behdrdenkontakte
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien 31. Dezember 201C

5. BESTATIGUNGSVERMERK
Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den beigefigten Jahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien,
fur das Geschaftsjahr vom 1. Janner 2010 bis zum 31. Dezember 2010 unter Einbeziehung der
Buchfihrung gepriift. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 31. Dezember 2010, die
Gewinn- und Verlustrechnung fir das am 21. Dezember 2010 endende Geschaftsjahr sowie den
Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter flir den Jahresabschluss und fiir die Buchfihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind flr die Buchfiihrung sowie fir die Aufstellung
eines Jahresabschlusses verantwortlich, der ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragsiage der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmens-
rechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltet; Gestaltung, Umsetzung und
Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems, soweit dieses fir die Aufstellung des Jahres-
ahschlusses und die Vermittlung eines méglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen Fehldarstel-
lungen ist, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahl und
Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von Schatzun-
gen, die unter Berdcksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erscheinen.

Verantwortung des Abschlussprifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetziichen Ab-
schiussprifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prifungsurteils zu diesemn Jahresabschluss
auf der Grundlage unserer Priifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung der in Osterreich
geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsédtze ordnungsgemaper Abschlussprifung durch-
gefihrt. Diese Grundsitze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Priifung so
planen und durchfiihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber bilden kén-
nen, ob der Jahresabschluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfiihrung von Prifungshandlungean zur Erlangung von Priifungs-
nachweisen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angaben im Jahresabschluss. Die Auswahl der
Prifungshandlungen liegt im pflichtgemafien Ermessen des Abschlussprifers unter Beriicksichti-
gung seiner Einschdtzung des Risikos eines Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf
Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoein-
schatzung berticksichtigt der Abschlussprifer das interne Kontrollsystem, soweit es fir die Auf-
stellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung eines maglichst getreuen Bildes der Vermd-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Berdcksichtigung der

Elf ErnvsT & YOUNG
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien 31. Dezember 2010

Rahmenbedingungen geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um ein Priifungs-
urteil iber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Priiffung um-
fasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schat-
zungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Priifungsnachweise erlangt haben,
sodass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Prifungsurteil darstelit.

Prifungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt. Auf Grund der bei der Prifung gewennenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesell-
schaft zum 31. Dezember 2010 sowie der Ertragslage der Gesellschaft {lr das Geschéaftsjahr vom
1. Jénner 2010 bis zum 31. Dezember 2010 in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen
Grundsatzen ordnungsmapiger Buchfiihrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu priifen, ob er mit dem Jah-
resabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine falsche
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat auch eine
Aussage dariiber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Wien, am 18. M3rz 2011

Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H.

Wl

Mag. Ernst Schinhuber Mag. Andfea Stippl
Wirkschaltsps Gfer Wirtschaftsgriferin

“iel Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestatigten (ungekirzten deutschsprachigen) Fas-
sung abweichenden Form (2B verkUrzte Fassung cder Ubersetzung) darl ahne unsere Genehmigung weder der Bestatigungsver
merk zitiert noch auf unsere Prifung verwiesen werden,
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