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und die Zulassung zum Geregelten Freiverkehr
S an der Wiener Borse

betreffend einer von der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischaft
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HYPO NOE Landesbank AG
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vom 12.03.2014 bis 11.03. 2026 (elnschlleﬂllch)
»ATO000A15VT9“
»Niederésterreich*
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mit Aufstockungsmaoglichkeit auf bis zu
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Anhang

zur Bilanz der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2010

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaB den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43
BWG) sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden
Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachiung der Grunds&tze ordnungsgeméBer Buchflihrung
sowie der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittiung eines méglichst
getreuen Bildes der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen flir die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode

(=actual/actual).

Als Anlagevermdgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche Wertpapiere angeflinrten Wertpapiere sind dem
Anlagevermdgen zuzurechnen. :

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden im Geschaftsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fiir Akiien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet.

Erlauterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handeit es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO NOE Landesbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich
Abgrenzungen flir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,
die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfligung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes (iber steuerliche SondermaBnahmen
zur Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-



Hypothekenbanken (iberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdogen
gemaB § 48 (1) BWG in Héhe von TEUR 3.211.585 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber firr fremde Rechnung gehalten wird.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermdgen umfasst staatsgarantierte Anleihen und
einen Piandbrief der Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG mit einem
Buchwert in Héhe von TEUR 3.826 inklusive abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen (Volumen inkl. abgegrenzter Zinsen TEUR
3.324) sind bbdrsenotiert und zwischen 2011 und 2014 endféllig, der
Pfandbrief der Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG (Volumen inkl.
~ abgegrenzter Zinsen TEUR 502) ist im Geschéaftsjahr nicht bdrsenotiert.

Im folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von TEUR 104
erwartet. Eine staatsgarantierte Anleihe (Nominale TEUR 750) ist im Mai
2011 endféllig. : _ v
Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde bei den staatsgarantierten.
Anleihen und dem Pfandbrief der Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG
keine Zuschreibung im Umfang der Werterhdhung von insgesamt TEUR 90
vorgenommen. Gemé&B §208 UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer Wertansaiz -
sowoh! bei der steuerrechtlichen Gewinnermittlung als auch- im -
Jahresabschluss beibehalten. '

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 209.858 Stiick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen ausgewiesen werden. :
Unter Bedachtnahme des §208 UGB wurde keine Zuschreibung im-
Umfang der Werterhohung von TEUR 192 vorgenommen. GemaB §208
UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der
steuerrechtlichen Gewinnermittlung als auch im Jahresabschluss
beibehalten.

Beteiligungen

Im Geschaftsiahr 2000 wurde ein Anteil an der sekioreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,--. :

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft
betragt insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG
geleistete Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung -
TEUR 5,4.



Sonstige Vermoégensgegenstéinde

Diese Position umfasst Forderungen gegenliber  anderen
Sektorgesellschaften in Héhe von TEUR 21.

Passiva

Verbriefie Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag
von TEUR 3.211.585. Diese belreffen treuhdndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemaB § 48 (1) BWG
im eigenen Namen aber fiir fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind -Aufwendungen in Hbéhe von
TEUR 87 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag -
zahlungswirksam werden. ; :

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Ober&sterreichischen Landesbank
AG vorausbezahlten Provisionen ausgewiesen.

Riickstellungen

In dieser Position sind die Steuerrtickstellung in Hohe von TEUR 16 sowie
sonstige - Riickstellungen in Hohe von TEUR 13 ausgewiesen, diese |
umfassen  Wirtschaftspriifungs- und  Steuerberatungskosten — sowie
Veroffentlichungskosten. ‘ o

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stuck voll
eingezahlter Stlickaktien zerlegt.

Haftriicklage geméas § 23 Abs 6 BWG

Die Hafiriicklage wurde geméaB den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaB § 22 Abs 2 BWG seit dem Jénner 2001,
berechnet und dotiert.



Gewinnriicklagen

In den Gewinnriicklagen wird die gesetzliche Riicklage geméB § 229 (6)
UGB in Hohe von TEUR 128 ausgewiesen.

Laufzeitengliederung

Die nicht taglich félligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die
verbrieften Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesenen
Restlaufzeiten.

a) nicht téglich fallige Forderungen (TEUR)

2010 2009
bis 3 Monate 40.557 38.544
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 48.322 67.440
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 635.096 512.629
mehr als 5 Jahre 2.441.297 2.678.967
b) verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR)
Bis 3 Monate 40.297 38.493
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 47.573 67.440
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 632.084 508.869
mehr als 5 Jahre 2.441.297 2.678.967

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefiihrt.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrage

. Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie
aus Schuldverschreibungen und anderen festverzmsllchen Wertpapieren in
Héhe von TEUR 116.516 ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen die begebenen Wandelschuld-
verschreibungen und werden im Berichtsjahr mit TEUR 116.399
ausgewiesen.

Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Ertrage aus Investmentfonds in H6he von TEUR
46 ausgewiesen.



Provisionseriréage

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Plaizierung dér
Wandelschuldverschreibungen und betragen im Berichtsjahr TEUR 418.

Sonstige betriebliche Ertridge

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrdge aus der
Weiterverrechnung von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften in
Hohe von TEUR 112,

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Hohe von TEUR
15,67 und Steuerberatungskosten in Hohe von TEUR 2,8, Kosten far IT-
Priifung in Hdhe von TEUR 2,38 , Innenrevisionskosten in Hohe von TEUR
12,79, Werlpapier- und  Depotgebtihren in Hohe von TEUR 43,66,
- Verbffentlichungskosten in Hohe von TEUR 11,4, Rechtsberatung- und
Notarkosten in Hohe von TEUR 99, Aufsichisgebiihren und Abgaben in
Hohe von TEUR 36, Instandhaltungsaufwendungen fir das
Bankenbetricbssystem in  Hoéhe von TEUR 106, sowie die
Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der &sterreichischen
Landes-Hypothekenbanken in Héhe von TEUR 216,39 zu nennen.

- Steuern vom Einkommen

Die Steuern.vom Einkommen betreffen die Korperschaftsteuer fiir 2010 in
Hohe von TEUR 24,90. ‘ o

. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéftstétigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zins&nderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent. : :

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschéftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewahrt. Ein Vorstandsmitglied erhait
eine Geschéftsfiihrerentschadigung in Héhe von TEUR 2,04, fir zwei
weitere Vorstandsmitglieder wurden Personalkosten in Hohe von TEUR 20
von anderen Sektorgesellschaften weiterverrechnet.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse
www.hypo-wohnbaubank.at unter dem Menlipunkt Publikationen
veroffentlicht.
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Mitglieder des Auisichtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stellverireter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Mag. Martin Golles

Vorstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Mag. Kurt Makula (bis 31.12.2010)
Vorstandsdirektor Werner Pfeifer (ab 11.06. 2010 bis 31.12.2010)
Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-Wei8

Generalsekretéar Dr. Wilhelm Miklas

Mitglieder des Vorstandes:
Dr. Hannes Leitgeb

Dipl. Ing. Hans Kvasnicka
Mag. Rainer.Wiehalm (ab 01.07.2010)

Hypo-Wohnbaubank Aldiengesellschaft

- Mag. Rainer Wishalm

Wien, am 18. Méarz 2011
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LAGEBERICHT

der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2010

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz tber
steuerliche SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaus* (1993 . vom
dsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowoh! Anleihen als auch Aktien —
fiir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen' verwendet werden. Um dies flr
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten -
Steuervorteil ausgestattet: :

- Die - Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer _befreit. - Der
Erstanschaffungspreis kann bis 31.12.2010 im Rahmen der Sonderausgabenregelung
von der Einkommensteuer abgesetzt werden. - S : o o

' Die Anleihen miissen auBerdem zweckgewidmet eingeseizt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet,
welche (iberwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist flr die -
Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben. S

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Uber die Veririebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten. - C

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel = -
Privaten und Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln tiber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen - Mitteln mehrgeschossige .
Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der Wohnbauférderung.
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichisjahr folgende Geschaftsentwicklung:
Mit rd. € 204 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen im Vergleich zum Vorjahr (2009

€ 266 Mio ) gesunken.

nTEUR 2010 2000  Verdndening
‘Betriebsertrége 698 530 31,70%
Betriebsaufwendungen -599 -482 24,27%, '
'BETRIEBSERGEBNIS 99 48 106,25% . |
'JAHRESUBERSCHUSS 74 36 105,56%

Die Betriebsertrige der Hypo-Wohnbaubank AG si

oder TEUR 168 gestiegen.

nd im Jahr 2010 um cirka 31,70%

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 599 hoher als.im Vorjahr. Diese

Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen sowie die A
Bankensystem Tambas und Emissionskosten. .

ufwendungen fir das

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 99 ist um TEUR 51 oder

106,25% hoher als das Vorjahresergebnis von TEUR 48.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit ist gegenliber dem Vorjahr um '

120,00% gestiegen.
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1.2. Finanzlage und Vermégenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im

Vergleich zum Vorjahr: : :

In TEUR 31122010 31122009 /ErANIerLY
AKTIVA |
Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute 3.212.050 3.343.471 -3,93%
Wertpapiere 5.240 5.247 -0,13%
Beteiligungen 6 6 0,00%
Immaterielles Anlage- vefmégen und Sachanlagen 0 - 0 0,00%
, Sonstigé Aktiva und Rechnungsabgrenzungsposten 21 .50 .58,00%

3217317 3348774 -3,93%|

-Summe Aktiva

PASSIVA
Verbriefte Vetbindlichkeiten
Riickstellungen
Sonstige Passiva
Gezeichnetes Kapital
Ricklagen
Gewinnvortrag

Bilanzgewinn ____

‘Summe Passiva_

3.211.885  3.343.169

28 25

91 41
5.110 5.110

349 345

84 - 50

L S - S

. 3.217.317  .3.348.774

1

o
-3,04%
12,00%

121,95%

0,00%
1,16%

_.10588%

N '3193% |
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

wie folgt zusammen:

Nennwertaktien Grundkapital Anteil
Stiick in EURO in%
; HYPO-BAN_K BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 . 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark
- Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 125
. _HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 4375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbank Akiiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT | 870  638.750,00 125
Vorariberger Landes- und Hypothekenbank i o '
Aktiengesellschafi 8.750 638.750,00 12,5
* 70.000 5.11 0.000,00 100
Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
WTEUR . s3ti22010 __31.122000°
Kernkapltal (Tier I) 5.110 5.110
Ergéanzende EM (Tier Il, Tier 1lI) 0 0
. Anrechienbare Eigenmittel gemaB § 23 BWG 5.459 5.455
‘Bemessungsgrundlage gemaB § 22 (2) BWG 312 944
- Eigenmittelliberschuss 5.434 -5.379
‘Kernkapitalquote in % 1749,68 577,86
. Eigenmittelquote in % : 1749,68 577,86

- Aus der Gegenuberstellung der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet SlCh

das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

InTEUR . 31422010 31.12.2009"

operating expenditures ' 599 482
operating earnings 698 530
cost income ratio ' 85,82% 90,94%

15



CASHFLOW STATEMENT 2010
gemin Fachgutachten KFS BW2"

In TEUR _ 2010 2009 |
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéfistétigkeit 99 45
Uberleitung auf den Netto-Geldfluss

aus der gewdhnlichen Gieschéftstatigkeit

+/- Abschrelbungen/Zuschreibungen auf Vermdgens- .

gegenstinde des Investitionsbereiches 0 11
+/-  Verlust/Gewinn aus dem Abgang von

Vermogensgegenstinden des Investitionsbereiches 0 -18
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 0 0
+/- Abnahme/Zunahme der Vorrite, Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 131.586 128.479
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen '

ausgenommen fiir Ertragstetern -12 -7
+/-  Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus ,

-Lleferungen und Leistungen sowie anderer Passiva -131.534 -128.664
Netto -Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschifistatigkeit 139 _;‘,l_ﬁ{},,i
+- Netto-Geldfluss aus auBerordentlichen Posten 0 0
- Zahlungen firr Eriragsteuern -9 -47
Netto-Geldfluss aus laufender Geschaftstatlgkelt o 130 ~201 |

+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Flnanzanlagen) 0 0
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang

und sonstigen Finanzinvestitionen 0 - 1.101
- " Auszahlungen fiir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) -0 0
- Auszahlungen fiir Finanzanlagenzugang

und sonstige Finanzinvestitionen . - 0 .-3.760 -

‘Netto-Geldfluss aus Investitionstatigkeit =~ 0 -2.650 |
+ FEinzahlungen von Eigenkapital 0 0
- Rilickzahlungen von Eigenkapital 0 0.
- Auszahlungen aus der Bedienung des Elgenkapltals 0 -120
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen 0 0

‘und aus der Aufnahme von Finanzkrediten 0 0

- Auszahlungen fiir die Tilgung von Anlethen und :

Finanzkrediten L 0 0
;Nettofeglgi_f_Lus_s aus der Fmanz:erungstatlgkelt o 0 120 i
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG :

DES FINANZMITTELBESTANDES 130 -2.980

+/- Wechselkursbedingte und sonstige Werténderungen

des Finanzmittelbestandes 0 0

4+ Finanzmitieloestand am Beginn der Periode i72 3.152

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 302 o172
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1.3. Erfduterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates fiir Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschafistreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieBlich téglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzien

Werten.

1.4. Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die
zu einer anderen Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gefihrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tétigkeiten im Bereich der- Forschung und
Entwicklung. .

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko C P

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuh&ndiges Emissionsinstitut geméan § 22 Abs. 3 Zi.

1 lit. i BWG in der Fassung vor Einfilhrung der Bestimmungen von Basel:ll konstruiert.

und hat ‘in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken, -

Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften. Die aufgenommenen Mittel

" werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet. : L . RS

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der ' OeNB sowie der Wiener Bérse) wird voh drei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter-
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Tatigkeiten des Back Office -  Kuponabrechnungen, -Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgefuhrt. .
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor. '

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der sterreichischen Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung

Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken
durchgefiihrt. '
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3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tétigt keine Derivativgeschafte.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Auch im Jahr 2011 ist von einer annahernd guten Nachfrage von' Wohnbauanleihen
auszugehen und mit einer kontinuierlichen Geschéftsentwicklung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
- Aktiengesellschaft

Der Vorstand

Bipl-ng. Hans Kvasnicka - Mag. gai:;er Wieha?m_

Wien, am 18. Marz 2011
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JAHRESABSCHLUSS 2010

HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCGHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestemy Wissen, dass der im Einklang mit den maBgebenden
Rechaungslegungsstandards auigestelite Jehresabschluss eln moglichst getreves Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Erfregslage des Uniernehmens vermitlelt, dass der Lagabaricht
den Geschafisverlauf, das Geschiflsergebnls und die Lage des Untemehmeans so
darstellt, dass eln moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erbragslage

entsicht, utnd dass der Lagebericht die wesentlichen Riskken und Ungewissheitan

beschraibi, denen das Unternehmen ausgesetzt ist,

[ lria/n&ég\é/éué%p Dl Hans Kvasnicka
Vorgtand V- :

Yorala ncﬁv

Kit Weraniwertung ftir die Beraiche: #Mit Merantwortung flir die Bersiche:

Rechibngswasen, Maldawsasan, Aberlabiueg u, Markifolge,
Controlling, infrastuldear o, IT Ctentliohkelisarbeit, Trganizafion,
Ristkormassuny u. ~Obenvachung

Wien, 18. Marz 2011

Aag. Raiefst Wiehalm
Vorstand

Wit Verantwortung for die Beselche:
Marksting & Veridel, Recht und
Bfeuern, Behdrdenkonizide
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Hypo-Wohnbaubank Aktientesellschaft, Wien 3L, Derember 2G10

B. BESTATIGUNGSVERMERK?
Bericht zum Jahresabsehiuss

Wir haken den belgeftigten Jahresabschiuss der Hypo-Wehnbaubank Aktiengeselischaft, Wien,
fiir das Geschaftsiahr vom 1. Jinmer 2010 bis zum 31, Dazember 2010 unter Einbezichung der

- Buchilhrung geprilft, Dieser Jahresabschiuss umfasst die Bilanz zum 31. Dezember 2010, die
Gewinn- und Yerlustrechnung fie das am 31. Dezember 2010 endende Geschittsiahr sowle den
Anhang.

Veraniwartung der gesetziichen Yertreter fiir den Jahrasabschiuss und fr die Buchfithruny

Bie gasatzlichen Vertrater der Geselischaft sind fiir die Buchfiihrung sowie flir die Aufstellung
alnes Jahrasahschiusses veranfwortich, der ein moglichst gefretes Bild der Yermégens-, Finanz-
. und Ertragsiage der Gesellschaft in (hereinstimmung mit den Ssterrelchischen unternehmens-
rechtlichen Yorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhaltel: Gestaliung, Umsetzung und
- Aufrechterhaftung eines internen Kontrollsysterns, soweit dieses {lr die Aufstellung des Jahres-
abischiusses nad die Vermitiung eines mdglchst getrauen Bildes der Vermbgens-, Finanz- und

. Ertrayslage der Geselischaft von Bedettung ist, damit dieser frel von wesentlichen Fehldarstel-
{ungen fst, gei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigien Fellern; tlie Auswahl und
Anwendung geelgneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme van Schitzun-
gen, dig unter Berlicksichiigung der gegehenen Rabmenbedingungen sngemessen grscheinen.

- Verantwortung des Abschiusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesetzlichen Ab-
schiusspriifung

Unsere Verantwortung besteht In der Abgabe sines Priifungsurieils zu diesem Jahresabschhuss
auf der Grundlaye unserer Priffung, Wir haben unsers Priffung unter Beachtung der in Osterrelch
galtendan gesetziichen Yorschriften und Grundsétze ordnungsgeméfer Abschiussprifiung durch-
geilibrt. Diese Grundsitze erfordern, dass wir die Standesregeln elnhalten und die Priifung so
planen qnd durchiithren, dass wir uns mit Knreichender Sicherhelt ein Urkell dardber hilden kén-
‘nen, b der Jahresabschiuss frel won wesentlichen Fehldarsteliungen ist.

Fine Pridfung beinhaltet die Durchifiihrung vor Pridfungshandiungsn zur Erfangung vor Priifungs
nachwelsen hinsichilich der Betrige und sonstigen Angaben i Jahrasabschiuss, Die Auswahi der
Prifungshandlungen egt Im pflichtgemapen Ermessen des Abschiussprifers unter Berllekslchii-
gung selner Einachitzung des Risikos eines Aufireiens wasenticher Fehidarsteliungen, sef es auf
Grund von beabsichtigien oder unheabsichtigten Feblern. Bef der Vornahme dieser Rislhosin-
schitzung herilcksichtigh der Abschiussprifer das interne Kontrollsystem, sowelt es fillr dig Auf-
statlung des Jahresabschlusses und die YermitHung eines moglichst getreusn Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragsiege der Geselischaft von Bedetsung ist, um unter Barlicksichtigung der

EH Erst & YOUNG
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Hypo-Wahnbaubank Aktiengeselschaft, Wien 31, Dezember 2010

Rehmenbadingungen geeignete Prifungshandlengen festzulegen, nlcht Jedoch umn ein Prifungs-
urtell iiber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesallschaft abzugaben. Die Priifung urm-
fasst ferner die Seurteilurg der Angemessenheit der angewandten Bilanzlerungs- und Bewer-
tungsmethaden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schii-
zungen sawle eine Wilrdigung der Gesamiaussage des Jakresahschlusses.

Wir sind der Auffassurg. dass wir ausreichende und geeignete priffungsnachwelse erlangt haben,
spdlass unsere Priffung eine hinreichend sichere Grundlage FHir unser Priifungsurtel darstellt,

Prifungsurtelt
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiiirt. Auf Grund der bel der Prifung gewonnsnen

Erkenntnizse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurtelfung den gezelzlichen Yor-
schriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermbgens- und Finanzlage der Gesell:

schaft zum 31, Dezember 2010 sowle der Ertragslage der Gesellschaft {0r das Geschiftsiahr vom

1. Jinner 2010 bis zum 31. Dezember 2010 Uberelnstimmung mit den dsterreichischen |
Grundsitzen ordnungsmapiger Buchihrung. :

Aussagen zum Lageberizht

Der Lagebericht Tst auf Gsa'nﬁflgf&,'r Q@é«i‘%ﬁ; lichen Yorschriften darauf zu priifen; ob er mit dem Jab-

msabtsmil.fss i Einkiang steht und ob die sonstigen Angaben m Lagebericht aicht eine falsche
Worsteliung von der Lage der Geselischaft grwerken, Der Bestitigungsvermerk hat auch aine
Aussage darlber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresatschiuss In Einklang stefit,
fer Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahressbschiuss.

VWien, am 18. Marz 2011

Ersst & Young
Wirtschaftspriifungsgeselischalt muLH.

yv/a

Mat. Ernst Schnhuber wag. Andfea Stippl
Wirksehaftepedtes Wivkae haftsfl Diecia

Bei Versffenilichung oder Weitergaite des Jatrasshschlusses i einer von ter bestitiglen fungskfraten deutsehsprachigen) Fas-
sum abweichenden Form (2B verkltrztn Fossung sdar Sbersatzongy dard shne unsere Genelviijuny waler dir BostEigungsver
merk gitiadt noh auf prsere Frifung verwiesen wendern,

EEwsTRYOUNG
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Anhang

der Hypo.-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2011

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemal den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsgeméfer Buchfiihrung sowie der
Generalnorm aufgestellf, welche die Vermittlung eines mdglichst getreuen
‘Bildes der Vermégens-, Finanz- und Erfragslage fordert.

Die Abgrenzung: der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fur die
“begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von

. 30/360, actual/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode
(=actual/actual). '

Als Anlagevermogen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien. und andere nicht.
festverzingliche ~ Wertpapiere  angefuhrten ~ Wertpapiere  sind .dem
* Anlagevermégen zuzurechnen. S S

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
“Verbindlichkeiten ~wurden im  Geschéftsjahr  den entsprechenden .
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und nicht -
festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr. den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. : - :

Erliuterungen zu den Bilanzpositionen

AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO NOE Landesbank AG, sowie um Veranlagungen und Darlehen
(einschlieRlich Abgrenzungen flr Zinsen und Provisionen). Es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfigung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalnahmen zur
Férderung des Wohnbaues wurde  zivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken Uberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.



In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdgen gemaf
§48 (1) BWG in Hohe von TEUR 3.245.190 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fur fremde Rechnung gehalten wird.

Weiters werden nicht borsenotierte Pfandbriefe der Noe.Landesbank-
Hypothekenbank, welche dem Anlagevermdgen gewidmet sind, in Hohe von
TEUR 1.598 inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die nicht
bérsenotierten Pfandbriefe sind zwischen 2014 und 2017 endféllig. Im
_ folgenden Geschaftsjahr werden Kuponzinsen in Hohe von TEUR 49 erwartet.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde bei den Pfandbriefen der
. Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG eine Zuschreibung im Umfang der
. Werterhdhung von insgesamt TEUR 2,85 vorgenommen. Die Werterhdhung
von TEUR 54 im Vergleich zum Marktwert, wurde nicht vorgenommen.

St:huldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

" Diese Position im Anlagevermodgen umfasst staatsgarantierte Anleihen mit
“einem Buchwert in Hohe von TEUR 2.565 inklusive abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen sind bérsenotiert und zwischen 2013 und
2014 endfallig. Im folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von
TEUR 83 erwartet: ' :

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde bei den staatsgarantierten -
Anleihen keine Zuschreibung im Umfang der Werterh6hung- von insgesamt
TEUR 68 vorgehommen. GemaR § 208 UGB Abs.2 -wurde ein niedrigerer
" Wertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen Gewinnermittiung als auch im -
Jahresabschluss beibehalten. : - .

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere -

Diese Position umfasst 170.000 Stlck Investmentfondanteile, die im
Anlagevermogen ausgewiesen werden. o o :
Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang
der Werterhohung von TEUR 175 vorgenommen. Gemaf § 208 UGB Abs.2
wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen
“Gewinnermittlung als auch im Jahresabschiuss beibehalten.

Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein  Anteil an der sektoreigenen
" Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeiniage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,--.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie  GmbH  Center - of Valuation -and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt
insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung TEUR5,4.

Sonstige Vermdgensgegensténde



Diese Position umfasst Forderungen gegentiber anderen Sektorgesellschaften
in Hohe von TEUR 33.

Rechnungsabgrenzungsposten
[n den Rechnungsabgrenzungsposten sind Vorauszahlungen von
Aufwendungen fur das folgende Geschaftsjahr enthalten.

PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten

- Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieRlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
TEUR 3.245.190. .  Diese betreffen  treuhéndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemaR § 48 (1) BWG im
eigenen Namen aber fur fremde Rechnung begeben wurden. Die

- Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
PartIZIpatlonskapltal S

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbmdllchkelten sind Aufwendungen in Hohe von TEUR .
90 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag zahlungswnrksam
werden.

Passwe Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberosterrelchlschen Landesbank AG
* vorausbezahlten Provisionen in Héhe von TEUR 11 ausgewiesen.

Riickstellungen

In dieser Position sind die Steuerrlickstellung in Hohe von TEUR 4 sowie .
sonstige Ruckstellungen in Hohe von TEUR 30 ausgewiesen, diese umfassen
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungskosten, Veroffentllchungskosten
sowie Kosten flir die Innenrevision.

Gezelchnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70 000 Stuck voll
eingezahlter Stlckaktien zerlegt.

Haftriicklage gemaB § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde gem&R den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemal § 22 Abs 2 BWG seit dem Jénner 2001,
berechnet und dotiert. Gegenlber dem Vorjahr trat keine Anderung ein.



Gewinnriicklagen
In den Gewinnriicklagen wird die gesetzliche Ruicklage gemaR §.229 (6) UGB
in Héhe von TEUR 132 ausgewiesen.

Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die verbrieften.
Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesenen Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fillige Forderungen (TEUR)

2011 © 2010
bis3Monate - | 56224 40.557 .

mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 91.742 48.322

mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 765.330 635.096

-'mehr als 5 Jahre 2.288.406 ' 2.441.297
b) verbriefie Verbindlichkeiten (TEUR)

Bis 3 Monate 56.245 40.297

- . mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 91.592 47.573.

" mehr-als 1 Jahr bis 5 Jahre 761.571 632.084

mehr als 5 Jahre ' 2.288.087  2.441.297

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefhrt.

- C. Erléiut'erungen'z.ur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und &hnliche Ertrdge

- Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
" bei den beteiligten Landes-~ Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie aus .
Schuldverschreibtingen und anderen festverzinslichen Wertpapieren in Héhe .
von TEUR 111.858 ausgewiesen. - C

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die  Zinsaufwendungen befreffen die begebenen  Wandelschuld-
verschreibungen und werden im Berichtsjahr mit TEUR 111.731 aus.gewies,en.,

Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Ertrage aus Investmentfonds in Hhe von TEUR 32
ausgewiesen.

Provisionsertrage
Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im Berichtsjahr TEUR 475.



Sonstige betriebliche Ertrége

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrage aus der Weiterverrechnung
von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften in Hohe von TEUR 130.

Sonstige Verwalt_ungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Hohe von TEUR 9,7
und Steuerberatungskosten in Héhe von TEUR 2,8, Innenrevisionskosten in
Héhe von TEUR 12, Wertpapier- und Depotgebthren in Héhe von TEUR
42,95, Verbdffentlichungskosten in Hohe von TEUR 10,03, Rechtsberatung-
und Notarkosten in Héhe von TEUR 127,17, Aufsichtsgebtihren und Abgaben
in Hohe. von TEUR 34,84, Instandhaltungsaufwendungen flr das
Bankenbetriebssystem in  Héhe von TEUR 100,28, - sowie die
Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der 6sterreichischen Landes-
Hypothekenbanken in Hohe von TEUR 245,13 zu nennen. '

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen betreffen die Kérperschaftsteuer fir 2011 in -
Héhe von TEUR 21,63. _ : :

D. Sonstige Angaben - |

: Die- Gesellédhaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit keinerlel
derivative - Firianzinstrumente. Das Preis- und Zinsénderungsrisiko _der -
Finanzanlagen ist nicht eminent. I ’

Im-Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes: wurden weder
Vorschiisse; Kredite oder Haftungen gewahrt. Fur zwei Vorstandsmitglieder
wurden - Personalkosten in Hohe von TEUR 8517 von andefen
Sektorgeselischaften weiterverrechnet. o G
.Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse www.hypo-
wohnbaubank.at unter dem Mentipunkt Publikationen veréifentlicht.
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Mitglieder des Aufsichisrates:

Genaraldirektor Dr. Andreas Mitterlehiner, Vorsitzender
Generaldirektor Mag. Michael Martinek, Vorsitzender-Stelivetireter (bis 10.06 2011)

“Vorstandsdirektor Glinther Ritzberger MBA, Vorsitzender-Stallvertreter (ab 10.08.2011)

Geﬂeraidi;ektqrbr. Reinhard Salhofer
Genetaldirektor Mag. Martin Golles
 Varstandsdirektor Dkfm. Dr. Jodok Simma
Vorstandsdirektor Gerhard Salzei* (ab.10.06.2011)
' \tforstandsdireki:or Mag, Andrea Maller-Weif
Generalsekretar Dr. Wilhelm Miklas
Vorstandsdivektor Dr. Markus Jochum. (b 10.06.2011)

‘Dipling. Hans Kvasnicka
_ Mag Rainer Wiehalm
D Hannes Leitgeb (b s 30 06 201 1)

_ Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschait

i
-

Dipl. Ing. Hans Kvasmg a Mag. Rainer Wiehaim

Wien, am 19, Marz 2012
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2011

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz tber
steuerliche SondermaBnahmen zur Forderung ~des  Wohnbaus® (1993 vom

ssterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass:die -durch Emissionen der, - .
- Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien — -

fir die ‘Errichtung von erschwinglichen Wohnungen. verwendet. werden. Um dies flr
Privat-Anleger attraktiv.zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit.einem doppelten
Steuervorteil ausgestattet. T

‘Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der KapitalertragsteuevrLbefre,it._ PRI
Mit 1.1.2011 wurde jedoch die  Absetzbarkeit der Erstanschaffung -im. Rahmen der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafft. -, - - -

" Die’ Anleihen missen zweckgewidmet eingesetzt werden; das damit aufgebrachte Kapital
wird ausschlieBlich zur Finanzierung von Wohnbauten. verwendet; welche Uberwiegend
durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fur- die Anleihezeichner besondere
wirtschaftliche Sicherheit gegeben. L e : :

Die:Wohnbauanleinen der Hypo-Wohnbaubank werden Uber die Vertriebswege -der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten. .- . .. L
Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten - Mittel
Privaten und Gemeinnltzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzieruhgsmitteln tber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinnitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln. mehrgeschossige

Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der Wohnbauférderung. :
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichtsjahr folgende Geschaftsentwicklung:
Mit rd. € 172 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen aufgrund der unsicheren
Marktgegebenheiten im Vergleich zum Vorjahr (2010 € 204 Mio ) gesunken.

o Verénderung
INnTEUR . 2011 20100  in% _
Betrishsertréige 769 698 10,17%
Betriebsaufwendungen j -699 -599 . 16,69%
BETRIEBSERGEBNIS 70 9% . -29,29%
Ergebnis der gewdhnlichen : B T
Geschaftstatigkeit ' 87 . 99 -12,12%
JAHRESUBERSCHUSS 65 74 v -12,16%

Die Betriebsertrige der Hypo-Wohnbaubank AG sin'.d,in'n Jahr 2011 um cirka.10,17%
oder TEUR 71 gestiegen. AU ‘

" Die 'Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 699 hoher als.im Vorjahr. Diese
“Alifivendungen - umfassen ‘die Sachaufwendungen sowie. die Aufwendungen fur das
Bankensystem Tambas und Emissionskosten. - - : : :

Vo .

~ Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 70 ist um TEUR 29 oder
' 29,29% niedriger als das Vorjahresergebnis von TEUR99.- ‘ .

Das Ergebnis der gewiihnlichen Geschiftstitigkeit ist‘ gegenuber.dem Vorjahr um
12,12% gesunken. o ‘ : _ ,
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1.2. Finanzlage und Vermogenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im

Vergleich zum Vorjahr:

InTEUR -
AKTIVA

Kassenbestand und
Forderungen an Kreditinstitute

Wertpapiere

Beteiligungen

Immaterielles Anlage- vermbgen
und Sachanlagen

Sonstige Aktiva und

Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva

- PASSIVA
Verbriefte Verbindlichkeiten
Ruickstellungen

. Sonstige Passiva

* Gezeichnetes Kapital
Riicklagen

Gewinnvortrag
Bilanzgewinn . .
Summe Passiva

3.247.279
3.679
6

0

.. .38
3.251.002

3.245.190
34
101
5.110
353
153

. 61
3,251,002

31.12.2011 31.12.2010

3.212.050
5.240
6

o

21
3.217.317 -

3.211.585

28

91
5.110
349
84

3.217.317

Verdnderung

in%

1,10%
-29,80%
0,00%

0,00%

1 80,95% .

1,05%:

1,05%
21,43%.
10,99%

0,00%

1,15%

82,14

-12,86%
1,05%
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

wie folgt zusammen:

Stiickaktien  Grundkapital Anteil
in EURO in %.
HYPO—BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG . 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark ' '
Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
- HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
- HYPO NOE Landesbank AG 4.375 319.375,00 6,25
_HYPO NOE Gruppe Bank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberésterreichische | andesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LAN‘DES-HYPOTHEKENBANK o _ o
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 - - 638.750,00 - 12,5
Vorariberger Landes- und Hypothekenbank ' : : :
Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 12,6
70.000 5.110.000,00 100
Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
WTEWR .. 31122011 31.122010.
* Kernkapital (Tier I) ‘ 5.463 5.459
Ergénzende EM (Tier II, Tier ) 0 - 0
Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 BWG 5.463 5.459
Bemessungsgrundlage gemaB § 22 (2) BWG 423 312
Figenmittelilberschuss 5.429 5.434
Kernkapitalquote in % 1291,49  1749,68
Eigenmittelquote in % 1291,49 1749,68

Aus der GegenUberstellung' der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet sich

die Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

InTEUR

' 131.12.2011 31.12.2010|

operating expenditures 699 599
operating earnings 769 698
cost income ratio ' 90,90% 85,82%
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CASHFLOW STATEMENT 2011
demiB Fachgutachten KFS BW2"

N
o .
—
o

-12

In TEUR o 20m1 2010
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit 87 99
Uberleitung auf den Netto-Geldfluss
aus der gewshnlichen Geschéftstatigkeit
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermégens- -
gegenstande des Investitionsbereiches -3 . 0
+/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von :
Vermégensgegenstdnden des Investitionsbereiches -14 .0 .
+/- Sonstige zahluhgsunwirksame Aufwendungen/Ertrége ‘ : 0 0
+/- Abnahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus . .
Lieférungen und Leis'tungen sowie anderer Aktiva . -33.721 "~ 131.586
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen s '
ausgenormmen fur Ertragsteuern 1T
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus - . o
.. Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva 33.614 131534
Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit . . o -20 139
+/- Netto-Geldfluss aus auferordentlichen Posten o0 C0- -
- Zahlungen fur Ertragsteuern .~ . . . . 18 -9
Netto-Geldfluss aus laufender Geschéfistitigkeit L -38 .. 130
+ FEinzahlungen aus Anlagenabgang (chne Finanzanlagen) . -0 -0
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang . . K —_—
" und sonstigen Finanzinvestitionen .- 1084 . ... .0
- Auszahlungen fur Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen) ‘ . 0
- Auszahlungen fir Finanzanlagenzugang ) o
und sonstige Finanzinvestitionen . <1064 - 0
Netto-Geldfluss aus Investitionstatigeit 0 o0}
+ Einzahlungen von Eigenkapital .0 i 0
- Riickzahlungen von Eigenkapital .0 .0
- Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals 0 0 -
+ Einzahlungen-aus der Begebung von Anleihen 0 -0
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten 0 0
- Auszahlungen filr die Tilgung von Anleihen und o S
Finanzkrediten -0 0
Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigkeit 0 0,
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG . o
DES FINANZMITTELBESTANDES -38 130
+/- Wechselkursbedingte und sonstige Wertdnderungen .
des Finanzmittelbestandes 0 0
~+ Finanzmittelbestand am Beginn der Periode 302 172
_Finanzmittelbestand am Ende der Periode 264 $302 l
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1.3. Erlduterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des

Fachsenates fur Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der

Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieBlich taglich fallige und

\a;\lls Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten
erten.

1.4. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die
zu einer anderen Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage geflhrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

‘Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten jm Bereich der Forschung und
Entwicklung. , :

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko , ' SN :
Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut gemaR § 22 Abs. 3 Zi. | -
1 lit: i BWG in der-Fassung vor Einfihrung der Bestimmungen:von Basel | konstruiert. - -
-und hat in ihrer Bilanz- daher weder Ausfallsrisiken; Fristentransformationstisiken, .-
‘Liquiditatsrisiken noch Risiken- aus Derivativgeschaften. Die aufgenommenen - Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet. I S

Die  Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéftigt, das Front Office
(Abwickiung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
‘Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowie der Wiener:- Bérse) wird von drei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken, wahrgenommen. Unter -
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Tatigkeiten  des . Back  Office - Kuponabrechnungen, - Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolitatigkeiten durchgeflhrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor. - : -

Die Erstfreigabe beim Zahiungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken. - .

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird. von der. Abteilung
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der gsterreichischen Landes-Hypothekenbanken

durchgefuhrt.
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3, Verwendung von Finanzinstrumenten

Die-Hypo-Wehnbaubank AG tatigt keine Derivativgeschéfie.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognoseherictt)

Auch Im Jahr 2012 st von einer gléichbleibenden Nachfrage von Wohnhauanisihen
auszugehen und mit einer kortinulerlichen Geschiftsentwickiung zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Akdiengesellschaft

Der Vorstand

. Dipl-lng, Hans Kvasnicl}z - fag. Rainer Wichalm

i

Wien, am 18. Mérz 2012
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JAHRESABSCHLUSS 2011
HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER.

Wir bestétigen nach bestem Wissen, dass der im Einklahg mit den mallgebenden
Rethnungslegungsstandards aufgestellte Jahresabschluss ein méglichst getreues Bild der
Vérmbgens-, Finanz- und Eriragslage des Unternehmens vermitelt, dass der Lagebericht
den. Geschéftsverlauf, das Geschafisergebnis und die Lage des Unternehmens “$0
darstelit, dass éin maglichst gefreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage
enfsteht, und dass der Lagebericht die wesentlichen Risiken und U issheiten
beschreibt, denen das Uniermehnien ausgesetzt lst,

DI Hans Kvasricka (/ Mag. Kainer Wighalm

~ Vorstand Varstand

Gemelnsamer Verantwortungsberelch:

Rislkomanagément (Risfkopolitik und —strategle, Risikosteuerung)
Inferne Revislon (ausgelagette Tatigkeit)

Compliance (ausgelagerta Tatigkeit)

Personal & Personalentivckiung (ausgelagerte Tatigkeit)

Mit Verantwortung fiir die Bereiche: Mit Verantwortung {iir die Berelche:
Offentlichkeitsarbelt Matketing & Vertrieb

Abwicklung & Marktiolge Recht und Steusmv

Rechntngswesen & Meldewesen Behordenkonfakte

Risikemgssung & Rislkotibsrwachung Organisation o
Gontrolling Tnfrastruldur & IT (ausgelagerte Tatigkelt)

Wien, 19. Mérz 2012
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5. BESTATIGUNGSVERMERK *
‘Boricht zum Jahresabschluss

Wir haben dan beigefilgten Jahresabschluss dey Hypo-Wohnbaubank Altlengaselischaft, Wien,
fir das Geschaftsjabr vom L. Jénner 2011 bis zum 31, Hezember 2011 unter Eiabezighuny der
Buchfahrurg geprait, Dleser Jahresabschiuss umfasst die Bilanz zum 31, Dezember 2011, dis

Gewlnre und Veriystrechnung §ir das am 31, Dezermnbear 2011 andende Geschsitsiphr sowie den

Anhang.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter flir den Jahresabschiuss und fir die Buchitnrung

Die gesatztichen Vertreter der Gesellschaft sind {0r die Buchilihrung sowis flir die Aufstellung
pines Johresabschiussas verantwortlich, der efn mdglichst getreves 8ild dor Vermbgens-, Finanz-
dmd Briragslage der Gesellschalt in Ubersinstimmung mit den dalerrelehischen upternelimens:
tachtiichen Varschriften vermitlalt. Diese Yerantwartung heinhaltat: Gestaltuna, Umsetzang und
Autrechterhaltung efnes interners Kontrolisystems, soweit dieses flir die Aufsteliung des Jahres-
‘gbschiusses und die Vermittiung aines maglichst getrauen Bildes der Yermbgens-, Finanz- und
Ertragsiage ter Gessllschaft von Badautung ist, damit disser freivon wesentichsn Pebldarsiel

-~ langen ist, sel es auf Grund von beabsichtigten eder unbeabsichiiglen F ehiern: gie Auswahl und
anwendung geelguater Rilsnziseurins- und Bawertungsmethoden; die Varnalime von Schitzun-
.gen, die unter Bevficksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen erschelnen.

i'i!eraﬁtwegﬂmg des Abschlusspriters und Beschreibusg von At und Urnfang der yresetelichen Ab-
Sehilusaprifung

Unsere Yerantwortung bestelt In der Aligabe eines privfusgsurisils zu dieserm Jahresabsehluss
.auf der Grundiage unserar Prilfung. Wir hasben unsere Prifung unter Beachtunyg der in Osterraich
geltenden gesetzlichen orschrifien und Grundsatze ordnungsgemafer Ahschlussprivfung durche
-gafihrt. Diese Grundsétze srfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Priffung 5o
‘planer und dur¢hfdnren, dass adr uns mit inrelchender Sicherheit eln Urkeil dariiber bitten k8n-
nen, ob der Jahresabschluss frei von wasentiichen Fehldarstallungen ist.

Eina Pritfung heinhaltel dis Durchfifwung von priffungshandiungen zur Erlangung von Prifungs-
nachwelser hinsichtlich der Betrige und sanstigen Angaben ¥ Janresabschiuss, Die Auswahl der
Priffungshandiungen Hegtim phichtgemapen Ermassen des Abschlusspriffers untec Berlicksichti-
-gung sainer Elnschitziing des Risikos eines Auftretens wesentliicher Fehldarstellungen, 58f es aul
Grund van beabsichiigten nder unbeabsichtigten F ehiern. Bei der Vornahme digser Risiagin
schitzung ber(ickslchilyt der abschfusspriffer day interne Koatrollsystem, sowelt a5 fiir die Aut
stellung des Jahresahschiusses und die Yarmittiung oines méglichst gefrauen Bildes des Vermd-
gans-, Fingnz- und Brtragsiage dor Ceselischaft von Berdeutung [st, um unter perilcksichtigung et
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Rahmenbedingunaen geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht jedoch um eln Priifungs-
urtell tiber die Wirksamkeit der internen Kontrollen der Geselischaft abzugeben.. Die Prifung um-
fasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenomimenen wesentlichen Schat-
zungen sowie efne Wilrdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung. dass wir ausrelchende und geefgnete Pritungsnachweisg erlangt haben, .

sodass unsere Prlifung eine hinreichend sichere Grundlage {iir unser Prifungsurieil darstelit.
Priffungsurtei}

Unsere Priifung hat zu kelnen Einwendungen gefilhrt, Aut Grund der bef der Priffung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschiuss nach unserer Beurteilung den gesetzlichen Vor-
sehriften und vermittett ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Geselt-
schaft zurn 3%, Dezember 2011 sowle der Evtragslage der Gesellschatt flir das Geschéftsfahr vom
1. Janner 2011 bis zum 31. Dezember 2011 in Ubereinstimmung mit den Ssterreichlschen

. Grundsatzen ordnungsmapiger Buchfthrung. -

Aussagen zum Lageber;lcht

* Per Lagebericht ist auf Grund der gesetzfichen vorschiften darauf zu priffen, ol er mit dem Jah-
resabschiuss in Einklang steht und ob dfe sonstigen Angaben Im Lagehericht nleht eine falsche | .
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestétigungsvermerk hat auch gine
Aussage darlther zu enthalten, ob der Lageberieht it dem Jahresabschiuss in Elnklang stehi..

Der Lagebericht steht nach unserer Beurtellung in Einklang mit dem Jahresabschluss. ..
Wien, am 19, Mérz 2012

Ernst & Young

Wigtschaftspriiffungsgesellschaft m.b.H,
/ Y/
to ks ' ﬂ ;
I
f

Mag. Ernst Schénhuber Mag. Angirda Stippl
Virkeehaitspriier vhirtschaligpritforin

#)gei Veraltentlichung oder Weltergabe des Jahreszhschlusses In elnes von der bastitigler (ungekiirzten déuls;:hépmchlqen) Fas-
sung abweichendan Forim (8 verkiirzte Fassung beder Dbersetzung) derf ohne unsere Geoehmigung weder der Beslatigungsver-
roerk zitfert noch auf unsere Priifurg verwiesen werden, o
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. Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschatt Wien
- 31, Dezenber 2012

GEWINN- UND VERLUSTREGHNUNG

F{R DIE ZEI[T VON 1. JANNER 2012 BIS 31. DEZEMBER 2012

1. Zinsen und &hnliche Ertrége
darunter:
aus festverzinslichen Warlpapleren (W T€67)
2. Zinsen und Shrliche Aufwendungen
I. NETTOZINSERTRAG
4. Ertrage aus Werlpapleren und Betelligunger
4.. Provislonserrdge - :
5. Sonstige betriebiiche Erirdge -
{l. BETRIEBSERTRAGE .
5. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen =
Bonstige Verwaltungsauiwendungei {Bachauiwand)
I, RETRIEBSAUFWENDUNGEN
IV, BETRIEBSERGEBNIS
7. Ertrags-fAuiwandssaldo aus der Veriullerung
u;id der Bewertunig von Werlpapleren, die wia
Finanzanlagan beweriet sind
V. EF'{:GEBmé DER GEWOHRNLICHEN GESCHAFTSTATIGKET
8. Bteuern vom Einkoromen und Erfray
g, Sonstige Steusm, soweit nicht In Posten 8, auszuweisen
Vi, JAHRESUBERSCHUSS
44, Riickiagenbewegung
ik, JAHRESGEWINN
11, Gawinnvartrag

Ik BILANZGEWINN

2011

€ € T
107.857.578,58 | 111.858

132.442,95

40771820336 | 4117
149.376,22 127

. 30.013.66 22
468.915,80 480
6056508 | . 130

. 7048046 | 769
-528.358,49 699
628,358,49 £98
78.601,97 70
22,768,785 17
99.300,72 a7
24,522,48 99
3778 a
74,410,43 | 68
70.470,49 o
0,00 154
7047048 | 215
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Anhang

der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2012

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaR den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstelit.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemafer Buchfihrung sowie der
Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines-mdglichst getreuen
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage fordert. - ° -

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten. Zinsen fir die

begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von . - .

30/360, actual/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach ‘der ISMA-Methode
(=actual/actual). PR .

Als Anlagevermodgen werden jene Weripapiere ausgewiesen, die: der -
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien. und andere nicht
festverzinsliche ~ Wertpapiere — angefihrien ~ Wertpapiere - :sind ~ dem -
Anlagevermégen zuzurechnen. B AR

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte -
Verbindlichkeiten =~ wurden im  Geschaftsjahr  den - entsprechenden
Bilanzpositionen -zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir -Aktien und nieht
festverzirsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr den ‘entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. ; R '

Erlduterungen zu den Bilanzpositionen

AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute
Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei

der HYPO NOE Landesbank AG, sowie um Veranlagungen und Darlehen |

(einschlieRlich Abgrenzungen fir Zinsen und Provisionen).- Es handelt sich -
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene -
Deckung und Gefahr zur Verflgung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes tber steuerliche Sondermafnahmen zur
Foérderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken tberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.



In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdgen gemaf
§48 (1) BWG in Hoéhe von TEUR 3.075.770 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

Weiters werden nicht borsenotierte Pfandbriefe der Noe.Landesbank-
Hypothekenbank, welche dem Anlagevermogen gewidmet sind, in Héhe von
TEUR 1.596 inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die nicht
borsenotierten Pfandbriefe sind zwischen 2014 und, 2017 endféliig. Im
folgenden Geschaftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von TEUR 50 erwartet.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde bei den Pfandbriefen der
Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG keine Zuschreibung im Umfang der
Werterhohung von insgesamt TEUR 93 vorgenommen. '

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermégen umfasst staatsgarantierte Anleinen mit
einem Buchwert in Hohe von TEUR 2.565 inklusive abgegrenzter Zinsen. .

Die ‘staatsgarantierten . Anleihen sind bérsenotiert und zwischen 2013 und
2014 endfallig. Im folgenden Geschaftsjahr werden Kuponzinsen in Hohe von
TEUR 83 erwartet. o

- Aktien und nicht_ fe,stverzilnsliche Wertpapiere

' Diese Position | umfésst 150.000 Stiick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen ausgewiesen werden. Im Geschaftsjahr 2012 wurden 20 Tsd
Stick Anteile veréuRert. ' - S

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang
der Werterhshung von TEUR 162 vorgenommen. Gemaf § 208 UGB Abs.2 -
wurde * ein “niedrigerer Wertansatz sowohl bei -der steuerrechtlichen
Gewinnermittiung als auch im Jahresabschiuss beibehalten.

Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sekioreigenen -
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben.- Die Stammeinlage .
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,--.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie ~ GmbH Center of Valuation and-
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Geselischaft betragt
insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
" Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung TEUR 5,4.

Sonstige Vermﬁgehsgegensténde

Diese Position umfasst Forderungen gegentiber anderen Sektorgeselischaften
in Hohe von TEUR 7,5.

Rechnungsabgrenzungsposten
In den Rechnungsabgrenzungsposten sind Vorauszahlungen von
Aufwendungen fiir das folgende Geschéftsjahr enthalten.



PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
TEUR 3.075.770. Diese betreffen treuhéndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemaf § 48 (1) BWG im
eigenen Namen aber fiur fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstlge Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hohe von TEUR
137 .ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag zahlungswirksam
werden.

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank AG :
vorausbezahiten Provisionen in Héhe von TEUR 9 ausgewiesen. <

Ruckstellungen

“In dieser Position sind die Steuerriickstellung in Héhe von TEUR 6 sowie
sonstige Riickstellungen in Hohe von TEUR 13 ausgewiesen, diese: umfassen
Wirtschaftsprifungs-- und Steuerberatungskosten - . und
Verﬁffentlichungskosten. .

Gezelchnetes Kapltal

Das Grundkapltal in Hohe von TEUR 5.110 ist in -70.000 Stuck voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt. :

Haftriicklage gemaR § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde gemars den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundiage gemaR § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert. Gegenuber dem Vorjahr trat keine Anderung ein.

Gewmnrucklagen
In den Gewinnrlicklagen wird unter anderem die gesetzliche Rucklage gemaB
§ 229 (6) UGB in Hohe von TEUR 136 ausgewiesen. . :



Laufzeitengliederung

Die nicht taglich faliigen Forderungen an Kreditinstitute sowie die verbrieften
Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesenen Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen (TEUR)

2012 2011

bis 3 Monate 51.614 56.224.
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 42.968. 91.742
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.022.142 765330
mehr als 5 Jahre 1.920.364 = 2.288.406
b) verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR)
Bis 3 Monate - 51.728 56.245

. mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 41611 91592
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.018.070 761.571
mehr als 5 Jahre 1.920.364 - 2.288.087

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefuhrt.

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrage - o
‘Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen

bei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie aus -

. Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren in Hoéhe
von TEUR 107.858 ausgewiesen. : o

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Die ~ Zinsaufwendungen betreffen - die begebenen -
* . Wandelschuldverschreibungen und werden im Berichtsjahr mit TEUR 107.718
ausgewiesen. :

'Ertréige aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Ertrdge aus Investmentfonds in Héhe von TEUR 30
ausgewiesen. :

Provisionsertrage -
'Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im Berichtsjahr TEUR 466. Die
restlichen Provisionsertrage von TEUR 3 stammen aus einer
Bestandsprovision fiir den Investmentfonds.

Sonstige betriebliche Ertrage

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrdge aus der Weiterverrechnung
von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften in Hohe von TEUR 67.



Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftsprifungskosten in Héhe von TEUR 8,7
und Steuerberatungskosten in Héhe von TEUR 2,8, Innenrevisionskosten in.
Hoéhe von TEUR 16,7 Wertpapier- und Depotgebthren in Hohe von TEUR
34,6, Verodffentlichungskosten in Hohe von TEUR 8,7, Rechtsberatung- und
Notarkosten in Héhe von TEUR 60,3, Aufsichtsgeblhren und Abgaben in-
Héhe von TEUR: 28,1, Instandhaltungsaufwendungen fir ~ das
Bankenbetriebssystem in  Hohe von TEUR 94,0, sowie  die

Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der osterrelchlschen Landes- o

Hypothekenbanken in Héhe von TEUR 258,0 zu nennen.

‘Ertragssaldo aus der VerduBerung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewertet werden S

- Im Geschaftsjahr 2012 wurden 20 Tsd Stiick Anteile am Investmentfonds
" Hypo Rent mit einem VerauRerungsgewinn von Tsd EUR 22,8 veraufert.”

‘Steuern vom Einkommen

Die - Steuern.vom Einkommen betreffen die Korperschaftsteuer far 2012 in .
Hohe von TEUR 24,5. -

D. Sonstige Angaben v |
~ Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschaftstatlgkelt keinerlei

. derivative . Finanzinsttumente. Das Preis- und standerungsnslko der;~ o

' Fmanzanlagen ist nlcht eminent.
Im BerlchtSJahrwurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An  Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder .
Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewahrt. Fir zwei Vorstandsmitglieder -
wurden Personalkosten in  Heéhe von TEUR 87 von . anderen .
Sektorgesellschaften weiterverrechnet. . : S

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse www. hypo-
wohnbaubank.at unter dem Meniipunkt Publikationen veréffentlicht.
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' Qeneraldirektor Dr, Andreas Mitterlehner, Vorsitzendsr

- Vorstandedirektor Glinther Ritzberger MBA, Versitzender-Stellverireter
- (Generaldirektor Dr. Relnhard Sathofer

| Generaldirektor Mag, Martin Golles

" Dkfm. Dr. Jodok Simma
" Vorstandsdirektor Gerhard Salzer

. Vorstandsdirektorn Mag. Andrea Maller-Weill

. Br. Wilhefm WMikias (bis 30.06.2012)

~ Vorstandsdirektor Dr, Markus Jochum .
. Vorstandsdirektor Mag. Dr. Michael Grahamrer (ab 01.06.2012
" Generalsekretti Dr. Claus Fischer-See (4h 01.06.2012)

" pr, Withelm Miklas (ab 04.07.2012)
- Mag. Ralner Wiehalm
 Diphing. Hans Kvasnicka (bis 30.06:2012)

.
7;21‘*‘

A
\ V\
Dr Wllhelm Mik[T , Mag. F%amsrlﬁﬁehalm

Wien, am 22, Mz 2093
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LAGEBERICHT

der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2012

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

- Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
" Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

" Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz tber
. steuerliche  SondermaBnahmen zur Forderung des, Wohnbaus* (1993 vom
- ssterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien —
fur die Errichtung 'von erschwinglichen Wohnungen verwendet, werden. Um dies for
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen urspringlich mit.
einem doppelten Steuervorteil ausgestattet. x : :

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. -

Mit 1.1.9011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen. der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafft.

"Die Anleihen méssen zweckgewidmet eingesetzt werden, das damit aufgebrachte Kapital
wird Uberwiegend zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche tiberwiegend
durch ‘Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fur die Anleihezeichner besondere
wirtschaftiiche Sicherheit gegeben. : : .

~ Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden tber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten. :

Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank .ist es, die aufgebrachten Mittel -
" Privaten und Gemeinntitzigen Bauvereinigungen in Ferm von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln tber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinnutzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige -,
Wohnbauten und zwar tiberwiegend im Rahmen der Wohnbauférderung.
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichisjahr folgende Geschéftsentwicklung:
Mit rd. € 77 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen aufgrund der unsicheren
Marktgegebenheiten im Vergleich zum Vorjahr (2011 € 172 Mio ) gesunken.

o Verdnderung
In TEUR _ 2012 2011 in %
Betriebsertrdge 705 769 -8,32% -
. Betriebsaufwendungen . -628 -699 : -10,16%
| BETRIEBSERGEBNIS 77 70 - 10,00%
Ergebnis der géwt')hnlichen
:Geschéftstéitigkeit . 99 87 . 13,79%

JAHRESUBERSCHUSS 74 s 13.85%

‘Die Betrlebsertrage der Hypo—Wohnbaubank AG sind | im. Jahr 2012 um cirka 8,32% oder
TEUR 64 gesunken : :

 Die Betrlebsaufwendungen sind mit TEUR 628 niedriger als im Vorjahr. Diese
"Aufwendungen ' umfassen die Sachaufwendungen . sowie - insbesondere  die
"Aufwendungen fur das Bankensystem Tambas und Emissionskosten.

- Das smh daraus - ergebende Betrlebsergebms von TEUR 77 ist um TEUR 7 oder
-10,00% héher als das Vorjahresergebnis von TEUR 70. - )

Das Ergebnis der géwc‘ihnlichen Geschéiftstéiﬁgkeit _is’t gegenuber dem Vorjahr um
13,79% gestiegen. o
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1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr:

Verdnderung |

~InTEUR - ~31.422012 31122011 n%
AKTIVA | s

Kassenbestand und .

Forderungen an Kreditinstitute 3.078.121 3.247.279 " -5,21%
Werpapiere - 3.551 3.679 -3,48%
Beteiligungen 6 6 -~ 0,00%

~ Sonstige Aktiva und o -
Rechnungsabgrenzungsposten 10 38  -7368%
'Summe Aktiva 3.081.688 3.251.002 -521%
E Verbrieﬁe'Verbindliqhke_iten L ;_’;.075.770 3.245.190 - -5,22%
Ruckstelungen 19 34 -44,12%

~ Sonstige Passiva 146 101 - 44,55%. -,
Gezeichnetes Kapital 5110 5110 000%
Rocklagen = S s12 353 . 62,04%
‘ Gewi'n‘nvortrég. . 0 . 153 - -100,00%

~ Bilanzgewinn _ 71 61" 16,39%

 Summe Passiva_ -3.081,688. 3.251.002 - -5,21%; .



Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

wie folgt zusammen:

Stitckaktien  Grundkapital Anteil
in EURO in %
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
"Landes-Hypothekenbank Steiermark )
Aktiengesellschaft = - 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 - 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 4.375 319.375,00 - 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG _ 4.375 - 319.375,00 6,25
' ,Oberé,sterréichis.ché .Léndesbank Aktiengesellschaft 8.750 . 638.750,00 - -.12,5
'SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK oy
AKTIENGESELLSCHAFT . 8.750 638.750,00 . 12,5
Vorarlberger Landes— und Hypothekenbank S
Aktlengesellschaft v 8.750 638.750,00 12,5
~ 70.000 5.110.000,00 100.
Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
InTEUR o ) 31.12.2012 - 31.12.2011
Kernkapital (Tier1) - 5678 -  5.463
Erganzende EM (Tier 11, Tier [Il) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel gemaR § 23 BWG 5.682 5.463
Bemessungsgrundlage geman § 22 (2) BWG 546 423 .
Eigenmitteliberschuss 5.528 5.429
Kernkapitalquote in % 1.040,66  1.291,49
Eigenmittelquote in % 1.040,66  1.291,49

Aus der Gegenuberstellung der operativen Ertrdge zu den Aufwendungen errechnet sich

die Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

In TEUR , 31.12.2012 31.12.2011

operating expenditures 628 699
operating earnings 705 769
cost income ratio 89,08% 90,90%
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CASHFLOW STATEMENT 2012
geméal Fachgutachten KFS BW2"

InTEUR

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstétigkeit

Uberleitung auf den Netto-Geldfluss .

aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermdgens-
gegenstinde des [nvestitionsbereiches

+/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermogensgegensténden des Investitionsbereiches

+- Sonstige zahlungsunwirksan‘ie Aufwendungen/Ertrage

+/- Abnahme/Zunahme der Vorrite, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

+/=""Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
ausgenommen flir Ertragsteuern

+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva

_.Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit

+/- Netto-Geldfluss aus auBerordentlichen Posten
- Zahlungen fiir Ertragsteuern )
"Netto-Geldfluss aus. laufender Geschaﬁstatlgkelt
+ FEinzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Finanzanlagen)
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang
und sonstigen Finanzinvestitionen

-~ Audszahlungen fiir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen)

- Auszahlungen fir Finanzanlagenzugang
und sonstige Finanzinvestitionen o
Netto-Geldfluss aus Investitionstatigkeit
+ Emzahlungen von Eigenkapital
- Riickzahlungen von Eigenkapital
- Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals
+ FEinzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
- Auszahlungen fiir die Tilgung von Anleihen und
_ Finanzkrediten
Netto-Geldﬂuss aus der FmanZIerungstatlgkelt
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES
+/- Wechselkursbedingte und sonstige Werténderungen
des Finanzmittelbestandes
+_ Finanzmitteloestand am Beginn der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

N
=
o

N
(=]
— .
-

99 87 -
0 3
23 -14
0 0 -
169.494 -33.721
-7 - 17
-169.375 33614
78 . .m20:;
0 0
22 18
. 156 -38
-0 0
151 . 1.064
0 0
0. -1.064
151 0]
0 0
0 0
0 0
0 0
0
1
0 :
; 307 38
0 0
264 302
571 264 |
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1.3. Erléiuterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates fur Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieflich téglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten
Werten. -

1.4. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung eingetreten, die
zu einer anderen Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage gefuhrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten im. Bereich ‘der Forschuhg und
Entwicklung. : o , .

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko
. Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut geman § 22 Abs. 3 Zi.
“14lit. i-BWG in der Fassung vor Einfithrung der Bestimmungen von Basel |l konstruiert
und hat in inrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken, -
~ Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften.. Die -aufgenommenen Mittel
~ werden von ‘den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben .
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet. ' ‘ : : SRR .

- Die 'Hypo-Wohnbaukank AG- hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das -Front Office
"+ (Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowie der Wiener Borse) wird von drel
" Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenemmen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
' Tatigkeiten des  Back  Office - Kuponabrechnungen,  Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichien Kontrolltatigkeiten durchgeflhrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor. -

Die Erstfreigabe beim Zahlungsvérkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken -

durchgefuhrt.
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" 3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG atigt kefne. Derivativgeschétte.

4, Voraussichtliche Entwicklung des Uoternehmens {?rﬂgmseizeﬁﬁhﬁ

Im Jahr 2013 ist aufgrand der mit den Wohnbauwandelschulverschreibungen
;. verbundenen langen Laufzeiten sowle des nledrigen Zinshiveaus mit einer
Erschwemng des Absaizes zui rechnen.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand

Wien, am 22.. Marz 2013
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JAHRESABSCHLUSS 2012
HYRO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der i Elnklang mit den mafgebsnden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte Jahresabschluss ein méglichst getreuas Bild der
VemiBgens-, Finahz- und Erlragslage des Unternehimens vermittelt, dass der Lagebericht
den Geschafteverauf, das Geschaftsergebnls und die Lage des Unternehmens so
darsteflt, dass eln maglichst getreves Bild der Verméigens-, Finanz- und Erragslage
enisteht, und dass der Legebercht die wesentlichen Rislken und Ungewissheiten
heschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist. :

(T

M@f Ralner Wiehalm
Vorstand

D, Withelm Mikdas
Worstand

Cemeainsamer Yerandvarlungabasalch;

Risikomanagement (Risikopoliik und ~strategle, Risthosteuenma)
fnterne Revision (ausgelageste Talgkelt)

Compliance {pusgelagers Taligheit}

Personnt & Parsennlentedckiung (ausgeiagers Taligkel)

it Veranfworiung fir die Bsreivhe; Wit Veranbuortang fiir dis Betelehs:
(ifentichkefsarbslt Markeling & Verideb
Bensrdgnkoniskla ‘ Recht unt Steuter

Abwicklung & Markifolge Organisalion ) o
Rechnungswesan & Meldewesan Infrastralder & IT (ausgelagens Taligkel)
Hialkommessung & Riskotibervwachung ’

Gontrofiing

Wien, 22, Mérz 2013
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5. BESTATIGUNGSVERMERK"
Bericht zom Jahresahschiuss

Wir haben den baigefiigten Jahresabschiuss der Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischatt, Wien,
fiir das Geschafisiahr vom 1. Jénner 2012 bis zum 31. Dezember 2012 unter Einbezighung der
Buchfiihrung gepriift, Dieser Jahresabschluss umfasst die Bllanz zum 31, Dezember 2012, die
Gewlnn- und Verlustrechnung fiir das am 3 1. Dezember 2012 endende Geschiftsjahr sowie den
Anhang.

Verantwortung der gesetziichen Vertreter fir den Jahresabschiuss und far die Buchfiihrung

Die gesefzlichen Vertreter der Geselischaft sind fiir die Buchflihrung sowie flr die Aufstellung

eines Jahresabschissses verantwortlich, der ein mégiichst getreusas BHd der Vermbgens-, Finanz- -
und Erfragstage der Gesefischaft in Ubereinstimmung mif den &sterreichischen unternehmens--
rechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese Verantwortung beinhatiet: Gestalfung, Umsetzung und -
Aufrechterhaltung eines infernen Kontrolisystems, soweif dieses fiir die Aufstellung des Jahres-

abschiusses und die Vermitiung eines miglichst getreuen Bildes-der Vermbgens-, Finanz-ysd .- -

Ertragsiage der Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen Fehldarstel- -
lungen ist, sel es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehiern; die Auswahl und
Anwendung geelgneter Bllanzierungs- und Bewertungsmethoden; dle Vornahme von Schétzun- -
gen, die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen-erscheinen;.

Vér&nfwcrfung des Abschiusspriifers und Beschrelbung von Art und Umfang der gesetziichen - . .|
Abschiussprifung - :

Unsera Verantworiung besteht in der Abgabe eines Priffungsurteils zu diesem Jahresabschluss. -
auf der Grundiage unserer Priifung, Wir haben unsere Pritfung unter Beachtung der in Osterreich -
geltenden gesetziichen Vorschriften und Grundsétze ordnungsgemaper Abschiusspriffung durch
geflihrt, Diese Grundsétze erfordern, dass wir die Standesregeln elnhalten und die Priifung so
planen und durchiiihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urtell darliber biden kbn- -
nen, ob der Jahresabschluss frefl von wesenilichen Febldarsteflungen ist,

Eine Priffung belnhaltet die Durchflthrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Prigfungs- - -
nachwelsen hinsichtlich der Betrage und sanstigen Angaben Im Jahresabschiuss, Die Auswahlder
Pe(ifungshandiungen fiegt im pflichigem&Ben Ermessen des Abschlusspriifers unter Beriicksichfi-
gung selner Einschitzung des Risikos elnes Auftretens wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf
Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern. Bel der Yornahme dieser Ristkoeln-
schitzung berlicksichtigt der Abschiusspriifer das Interne Kontrollsystem, sowelt es fiir die Auf-
stellung des Jahresabschlusses und dle Vermitfluag efnes moglichst getreven Bildes der Vermi-
gens-, Finanz- und Ertragsiage der Geselischaft von Bedeutung {st, urn unter Berficksichtigung

der
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Rahmenbedingungen geeignete Prifungshandlungen festzulegen, nicht Jedoch um eln Priffungs-
urteil dber dle Wirksamkait der internen Kontrollen der Gesellschalt abzugeben. Die Prifung urm-
fasst ferner die Beurleiiung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewar-
tungs methoden und der von den gesatzlichen Vertretern vorgenormmienen wasentlichen Schit
zungensowle sine Wirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschhisses,

Wir sind der Auffassung, dass wir ausréichende und geelgnete Priffungsnachwelss erfangt haben,
sodass unsere Priffung eine hinreichend sichere Grundiage fir unser Prifungsurtell darstalit,

Pritfungsurbalf

Unsere Pritfung hat zu keinen Einwendungen gefthrt. Auf Grund der bei der Priifung gewennanan
Erkenntnisse entsprichi der Jahresabschiuss nach unserer Beurtellung den gesetzlichen Vore
ss:hriﬁen und vermitielt aln méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanziage der Gesgll- -
schaft zum 31, Dezember 2012 sowle der Ertragsiage der Gesellschatl fiir das Geschattsfahr vom
1. Jpner 2012 his zum 31. Dezember 2012 in Gbereinstimmung mit den Bsterteichischen
Grundsétzen ordnungsmipiger Buchitihrung, :

Aussagen zum Lagebericht - L o .
Der Lagebericht ist auf Grund der gesefzlichen Vorschriften tarauf zu peiifen; ob er mit dem Jab-
resabschiuss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben lm Lageberichi nicht-ging falsche
Yorstellung von der Lage der Gesellschall erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat auch elne -
Aussage darliber zu enthalten, ob der Lagebericht it dem Jafiresabschiuss in Einklang steht.
DerLagebericht steht nach unserer Beurteliung in Einklang mit dem Jahresabschiuss,

Wien, am 22, Mérz 2013

' Ernst & Young
1,-fg§rts§§xa§fr(éfunqsgesenscimft IR

AL
Hag. Garfregd Wenlh
\ 'Whi&fhu{‘isﬁ":lf%r Wrtzerzlppriderin
13 ]

et . '[‘
“apt Yerbifontlichung oder Wedergabe des Jahrasanschiugses (o etner yor dur testgtiqten fungekirzten deutschsgrachiyan) Fase
sutyg abweichanden Forat 828 verkdizte Fassung cdet Thersetzungd dart ofine vnsere Ganghmiguny weder der Basttipungaver
ek zitiert nanh suf unsera Privung veewiesen werdsen,
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Anhang

Halbjahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum-30. Juni 2012

A. Bilanzierungs-und Bewerfungsmethoden

Dig Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemal- den Bestimmungen des BWG (inshesondere Anlage 2 zu §43
BWG) sowie der Bestimmungen dés UGB, jewells iiv der gelteriden
Fassung erstelit. o ‘

. Dier Halbjahresabschluss wyrde nach den Bestimmungen des UGB und -

~des. BWG unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemager
Buchftihrung sowie. der Generalnorm ‘aufgestelt, welche: die: Vermittlung
sines maglichst getreusn Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
fordert. ' .

Dié Abgrenzung der Dailehenszitisen und der passivierten Zinsen fir die:
 beigsbenen- Wandslschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, aciual365 Zinstagen: bzw. nach der ISMA-Methode

(=actual/actual).

Als Arilagevermgen werden jere Wertpapiere: ausgewiesen,. die der

. Jangerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur: Tilgung gehalten
festverzinsliche Weripapiere  angefihrien Wertpapiere. sind dem
Anjagevermdgen zuzurechnen. ' _

Die Zinsenahgrenzungen fiir Forderungen an Kredifinstitute und verbriefte
Verbindlichkeifen wurden im 1. Halbjahr den ‘entsprechenden
Bilanzpositionen. zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fur Aktien und
nicht festverzinsliche. Wertpapiers. wurden im 1. Halbjahir den
entsprecheriden Bilanzpositionen zugeordnet. h

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositiongn
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben
bei-der HYPO NOE Landeshank AG. :

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieflich
Abgrenzungen fiir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
dabei um die in Wandslschuidverschreibungsform aufgenommenen Mittel,
die den beteiligien Landes-Hypothekenbanken zur "Veratlagung auf
eigene Deckung und Gefahr zur Verfugung gestellt werdefi. Die
Einhaliung der Bestimmungen des Bundesgesetzes iiber steuerliche

'werden ‘sollen. Samitliche unter dem: Posten Akfien und andere nicht. ‘_

FIYPO-WOFNBAUBANK'AG | | | | 5



-Sondermalnahmen zur Férderung des Wohnbaues ‘wurde zivilrechtlich.
atif die Landes-Hypothekenbanken tiberbunderi, Die Zinsenabgrenzungen
werden der enfsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der- Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdgen
gemélk § 48 (1) BWG in Hahe von TEUR 3. 169.132 ‘ausgewlesen, das.
vom Kreditinstitut in eigenem Namen aber fur fremée Rechnung gehalten
wird,

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere
Diese -Position im Anlagévermogen umfasst staatsgarantierte Anlgitien
und drel Pfandbriefe: def Nde. Landesbank-Hypothekenbark AG mit
einem Bugchwert in Hohe von TEUR 4.141 inklusive abgegrenzter Zinsen.
Die staatsgaranfierten Anleihen (Volumen inkl. abgegrenzter Zinsen
TEUR 2.5655) sind bérsenotiert und zwischen 2013 und 2014 endfallig, die
Pfandbriefe der Noe: Landesbank-Hypothekerbank AG (Volumeri inkl.
abgegrenzter Zinsen TEUR 1.586) sind zum Halbjahr 2012 nicht
bdrsenotiert,.

Aktien und nicht festverzinsliche. Wertpapiere

Diese Position ‘umfasst' 150.000 Stick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermégen. mit einem Buchwert von TEUR 997 ausgew;esen
werden,

: Bete;llgungen

im Geschaftsjahr 2000 wurde. ein Anfeil an der sektoreigensn
Einlagensicherung  der  Hypo-Haftungs-GmbH  erworbgn.  Die
Stammemlage und der Buchwert dieser Betgiligung hetragen EUR 100;--,

Seit: ciem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohribaubank eine Bételligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie. GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschatft

befragt insgesamt TEUR 70 dig' von der Hypo - Wehnbaubank AG
geleistete Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert. dieser Beteiligung

TEUR 5,5.

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Diese  Position umfasst Forderungen  gegeniber  anderen
Sektorgesellschaften in Hohe.ven TEUR 88..

AYPO-WOHNBAUBANK AG ' ' 6



Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieBlich der entspiechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag
von TEUR 8.188.506. Diese betreflon treuhsindiy begebene
Wangdelschuldverschreibungen, die vom Kredifinstifut gemal §48. (1)
‘BWG im eigenen Namen aber fir fremde Rechnung begeben wupden. Die
Wandelschuldverschrelbungen beinhalten ein Recht auf Waridiudg in
Pdrtizipationskapital.

Sonsfige Verbindlichkeiten

Im Posten- Sonstige“Verb indlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung in Hohe von TEUR 27 ausgewiesen.

Riickstellungen

I dieger Position sind Steuerrickstellungen in Hohe von TEUR 9 sowie’
sonstige Riickstellungen in Hohe von TEUR 3 ausgewiesen, diese:
umfassen Wirtschaftspriifungs- und Sfeuerheratungskosten in Hohe von
TEUR 2 sowie Innenrevisionskosten in Hohe von TEUR 1.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Hohe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stiick voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt.

Haftriicklage gemaR § 23 Abs 6 BWG

Die. Haftriicklage wurde gemaR deri Bestimmurigen des § 23 Abs 6 BWG:
ifi Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaR § 22 Abs2 BWG seit dem Jénner 2001,

berechnet und dofiert.

‘Gewinniiicklagen

In den Gewinnrlicklagen wird die gesetzliche Rucklage gemab § 229 (8)

UGB in Héhe von TEUR 182 sowie die freie Ricklage in Hohe von TEUR
- 215 ausgewiesen.

HYPO-WOHNBAUBANK AG. | K



C. Erliuterungen zurGewinn- und Verlustrechnung '

Zinsen und &hnliche Ertrige

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen uhd
Darlehen: hei den betelliglen Landes-Hypothekenbanken, -aus
Schuldverschreibtngert und anderen ‘festverzinslichen Weripapieren
sowie Kontokorrentzinsen in Héhe von TEUR 55,882 ausgewigsen.

Zinsen und 3hnliche Aufivendungen

Die Zinsaufwendungen betreflen im Wesentlichen die begebenen
Waridelschuldverschreibungen” und werden zum Halbjghr mit TEUR
55.797 ausgewiesen. - '

Erirage aus. Wertpapieren und Beteiligungen

Unter digser Position sind abgegrenzte Erirdge aus Investmentfonds in
“Hohe von TEUR 15-ausgewiesen. . . :

Provisionsertriige |

Dia Provisionseririge. resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der.

Wandelschuldverschreibungen und betragen im 1. Halbjahr TEUR 236.

Sonstige betriebliche Erfrage

Disse Position in Fdhe von TEUR 81 umfasst im Wesentlichen Ertrdge
- .aus  der \Weiterverrechnung  von Aufwendungen an .andere

Sektorgeselischatten. '

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Rechisanwalts- und Notarkosten in Héhe von

TEUR 25, EDV-Aufwendungen in Héhe von TEUR 48, Wertpapier- und -

. Depotgebtihren in Hohe von TEUR 23, Geschaftsfuhrerentschadigung; in

" Hohe von TEUR 58, Staatsaufsichisgeblihren In Hohe von TEUR 14

sowie dié Sachkostenverrechnung mit der Pfandbiiefsiclle der

Bsterreichischen Landes-Hypothekenbanken ity Hehe von TEUR 116 zu
nennen.

Ertrige aus der VerduBerung von Wertpapieren, die wie-
Finarizanlagen bewertet sind

In diesem Posten. wird ein. VerauBerungsgewinn aus dem Ahgang von
20.000 Stuck des Investmentfands Hypo Rent ausgewiesen..

HYPOWOHNBAUBANKAG — : . -



Steuern vom Einkonimen

Die Steuern vom  FEinkommen und Eitrag befreffen die
Korperschaﬁsteuervorauszahlungen ftir das 1. Halbjahr 2012 in Hihe von
TEUR 14,

D, Sonstige Arnigaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahman ifirer Geschaftstatigkeit kemerlei :
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und standerungsnslko der
Finanzanlagen ist nicht eminent;

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Miglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
‘Vorschiisse, Krédite-oder Haftungen gewaht. -

Der Halbjahresfmanzbencht wurde weder einer vollstand{gen Prifung -
noch  einer priferischen Durchsicht durch einen Abschlussprufer-

unterzogen.

Dije Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unseref. Internetadrésse. .

www:hypo-wohnbaubank.at unter dem Menupunkt Puh?ka’uonen;v.;_,__ E

verdfientlicht.

HYPO-WOHNBAUBANK AG



litglieder des Aufsjchtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender _
Vorstandsdirektor Giinther Ritzberger, MBA, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Mag. Martin Gélles
Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Gerhard Salzer

Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-Weif

Generalsekretdr Dr. Withelm Miklas (bis 01.06.2012)
Vorstandsdirektor Dr. Markus.Jochum

Vorstandsdirektor Mag. Dr. Michael Grahammer (ab 01.08.204 2}

“Dr. Claus Fischer-See (ab.01.06.2012)

Mitg“ﬁed’er des Vorstarides:

Vorstandsdirekior Dr. Wilhelm Miklas (ab 01.07.2012)
 Vorstandsdirekior Dipl.Iig. Hans Kyvasnicka (his-30.086. 2012)
' Varstandsdirektor Mag. Rainer Wiehalm -

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Wien, am 13.07,2012
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG
fiir das erste Halbjahr 2012

1. Wirtschaftliche Rahnhenfaedingungen

Die. Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzietung des Wohnhaus in
Osterreich und, wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegrlindet.
Der Gegchaftsgegenstand liegt im Berelch Finanzietung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der' Wohnbaubanken st das Bundesgesetz tber
gteuerlichie  SoridermaBnahmen  zur Férderung des Wohnbaus® (1993 vom
bsterreichischen Nationalrat heschlossen). Es sieht-vor, dass die durch Ernissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel —gowohl Anlgifien als auch Aktien —
fir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet ‘werden. Um dies fir
Privat-finleger attraktiv zu. machen, hat man die Wohnbauanleihen mit -einem.
‘Steuervortell ausgestaftet:

'Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit.

Die Anleiheri mussen auBerdem zweckgewidmet elngeseizt werden. Das .damit
aufgebrachte Kapital wird aysschiefilich zur Finanzigrung von Wohnbautern verwendet,

welche: berwiegend durch Hypotheken sichergestellt -sind. Dadurch ist fur die - '

Anleihézéichnerbesonderé wittschaftliche: Sicherheit gegeben.

" Die fWoh,nbauanleihen der Hypo-\Wohnbaubank werden Uher die Vertrichswege der &
L andes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

‘Gesch.éift'spolitischeé Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Pivaten und Semeinnitzigen Bauvereinigungen in Form von, zinsstabilen, langftistigen
[Finanzierungsmittein ber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfilgung Zu stellen.
Die Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln miehrgeschossige
‘Wohnbauten und zwar fast ausschlieRlich im Rahmen der Wohnbaufrderung.

TYPOVOLNBAUBANKAG ' 1



1.1, Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Ertragslage der Hypo Wohnbaubank AG stallt sich im 1. Halbjahr 2012 im Vergleich
zim Vorjahr wie folgt dar (Betrage in TEUR): -

4R, ' Uetots 0101 Verdnderung:
n TEUR 30062012 , 90.082011 %

‘Belrlebsertrage o348 443 ~21,44%

Betrisbsaufwendungen | @04 319 -4,70%
|BETRIEBSERGEBNIS . T a4 14 -6452% |

_ Ergebnis derg_ewﬁhnlichen» I ', e
Geschiftstatigheit .68 - 108 B7.74%

JAHRESUBERSCHUSS - B2 101 .48,51%

Die . Betriehsertrige der Hype-Wohnbaubank AG betragen im 1, Halbjahr 2012
TEUR 348 und sind zum Vergleichszeitraum des Vorjahres (TEUR 443) gesuriken.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 304 geririger als. im Vogjahr. Digse
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch Aufwendungen #ir das
Bankenbetriehssystem Tambas:

dls das Varjahresergehnisvon TEUR 124.

Das Ergebnis-der gewdhrilichen Geschiftstitigkeit ist gegentber dem Varjahr um.
37,74% gesunKen. - : _

1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

'Qie.-;nachfolgendé Darstellung ieigt’ die. Entwickiung einzelner Bilanzpositionen im
Verglgich zum Vaijaht: _ :
In TEUR | 30062012 30.06.201 Verdndartirg.

Kessenbestand und Forderungen'ah Kreditnsttute 3.1 69132 3240019 2,22%
o 5138 5173 -0,68%

S 6 4,00%
Sonstige Aktiva und Réchinungsahgrenzungsposten A 88 ... Y 8700,00%
3174364 3.248009  -221%

Wertpapiere

Betelligungen

Das sich daraus, ergebende AB.iet'riebse'rgsbniS von TEUR 44 ist um TEUR 80 geringer

HYPOMWOHNBAUBANKIAG 12



InTEUR

{PASSIVA

Verbrlefte Verbindlichkeiten
Bonstige Passiva
‘Re_dhnun‘ggabgrepzungsposten
Ruckstellingen
Gezeichnetes Kapital
Recklagen
Gewinrivortrag
: Bilanzgewinn

Summe Passwa

Das gezeithnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

30 06 2012

Verédnderung

. 30.06:2011

51-168159-5:'5
&0,

B2

3.174.364

3.240.279

68

5

34

5110

349

153
1ot

. 3.246.099

in%

-2,21%
-60,29%
-100%

-6471%.

0,00%
62,46%
-100%

!

-48,51%,

-2,21%!

wie folgt zusammen:

:Sfﬁéﬁgktien Grundkaprtal Antetl

T T BRI
HYPO-BANK BURGENLAND Akfiengesellschatt 8750 636.750,00. _42,5
HYPO ALPECADRIA-BANKAG 8.750 638.750,00 125
Landes-Hypothekenbank Steiermark
.Akﬂengesel[schaﬂ ) 8.750 638.760,00 12,5
HYPO TIROL BANK.AG 8.750 638.750,00 125
HYPO. NGE Landeshank: AG 4375 -'3’19 375,00 ;25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4376 319:375,00 6,25
Oberosterreichische Landestank Akfiengeselischaft 8750 670,00 125
i@#fg#ggg&tggﬁfgwmmEKENBANK 8.750 638.750,00 12;}5
Vorborger o undHyalentar

70000 - 5110.000,00 100

[YPOAWORNBAUBANKAG
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Die Eigenmittelstrilktur stellt sich wie folgt.dar:

[

n TEUR T "'30 06 2012 ‘,ﬂ,,gglqg_.ggjf
Kemkapxtal {Tier |) _ 5. 677‘ 5459
Erganzende EM (Tier I, Tier (Il T 0
Antechenbare Eigerimitisl gemal § 28BWG -+ - 5,;677_.2 6459
Bemessungsgrundlage gemal § 22 {2) BWG - o 4581.: 378
‘Figenmittefiiberschuss . 5. 531 5:331
Kermnkapitalquote in % 1 245 08-‘ 1.444,18
Eigerimittelqubte in % | _ " 4i2a5,08. 1.444,18

Aus der Gegenubersteﬂung der operativen Ertrage zu den Auﬁ/venciungen errechnet
:sich das Cost Income ratio wie nachstehend abgebildet:

laTEUR . . - aossos . g0062011!
operating expenditures . 304, . 319
._operaﬂng earnings B 348 o 443
¢ast incomeratio ) erae% . - 72.01%

1.8. Forschung und Entw:cklung

Die Hypo-Wohnbaubank, AG hat keine Tatlgke:ten im Bere;ch det Forschung: uncf
Entwickiung.

~fl.,6;.Zwe;ignieﬁ;erlassung_:en
Es.bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypa~W@hnbaubank AG st gls treuhéhdiges Emissionsinstitut gemal.§ 22 Abs. 3
Zi. 1 lit: i BWG in def Fassung vor Einfithrung der Bestimmungen von Basel It
konstruiert: und bhat  in  ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken,
Fristentransformationsrisiken, Liquiditdtsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéafter,
Die aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zur Refi nanznerung des Wotinbaus

verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschéftigt, das Front Office
{Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentaﬂ@n Kominunikation mit der
8 Landes-Hypathekenbanken, der QeKB sowle der Wiener Borse, die Erstellung von
Wertpapierprospekfen und Meldungen -an die Sstarreichische Finanzmarktaufsicht) wird
ven drei Mitarbeifern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothékenbanken

wahrgenommen..

HYPO-WOHNBAUBANK AG, | o ' 14




Uriter Wahiung dés Vier-Augen-Prinzips  werden vori den genannten Mitarbeifern
weiters die Tatigkeiten des Back Office - Kuporabrechnungen, Tilgungen,
Zahlungsverkehr, ~ Zinssafzanpassungen etc. — inklysive der efforderlichen
Konfrolitatigkelten  durchgefulyt.  Eln  Arbeitshandbuch — mit defaillierten
Arbeitsanweisungen liegt vor. .

Die Ersifreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office; die Zweitfieigabe im
Rechnungswesen: der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhalting, Bilanzierung, Steverangelegenheiten und das Meldewesen an die
sterrgichischen _Aufsichtsbehﬁrden wird 'von der Abteilung Rechnungswesen der
Prandbriefstelle der 8sterreichischen Landes-Hypothekenbanken durchgefiihrt. :
3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbauhank AG tatigt kejne, Derivativgeschéfte, .

4, Voraussichtliche Enfwicklung des Unternehmens (Prognosebiericht) -
Auch im. 2. Halbjahr 2012 ist von elner anndhernd - konstanien Nachfrage von

W@En-bauanleihen-fauSngeh’en und mit einer kontinulerlichen Geschaftsentwicklung zu . -
réchrien. :

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengeselischaft

Der Vorstaﬁd

¥ Dr. Wilhelm J iléjis
W\,

Wien, arm 13.07.2012
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HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFET
ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestitigen nach bestem Wissen, dass der im Enklang mit den mafigebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestelite verkirzte: Zwischengbschiuss. ein ‘méglichst
getreves Bild der VermBgens-, Finanz- und Ertragslage: des. Unternshmens vermittelt
und  dass, der Halbjahreslageherictit ein méglichst getreues. Bild .der Vermdgens-
Finanz- und Etfragsiage des Unternehmens bezliglich -der wichtigen .Ereignisse .
wihrend: der ersten sechs: Monate des. Geschaftsjahres und ihrer Auswirkungen auf den
verkiifzten Zwischenabschluss und beziglich der - wesentlichen Risiken und

Wrigewissheiten in den resflichen sechs Monaten des Geschafisjahres vermittelt

Dr. Wilhelm Miklas Mag. Rainer Wighalm

Mit Verantwortung fiir die Bereiche: mit Verantwortung fur die Beréiche!

Offentlichkeitsarbeit, Abwjckiung Marketing und Vertrieb, Recht und
und Markifolge, Behérdenkontakte, Steuern, Organisation
Regshnungswesen und Meldeweser, Irifrastruktur und IT -

Risikomessung und Risiko-
Uberwachung, Controlling

Wien, 13.07.2012
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Hypo-Wohnbaubank AG

1. Zinser und shnliche Edraga
darunter:
aus fealvatzinalishen Weripapleren
2. Zinaen ynd &hnliche Aufwendungan
1 RETTOANSERTRAG.

3. Ertrige avs Werpapisren und Betgligungen =
Estrige aus-Aktien, anderen Anteilsrechien und
nicht festvarzinsliéhien Wartpapiaren-

4, Pravislangaitrige-

8. Sanstigs betrihlichie Errige

il BETRIEBSERTRAGE

6. Allgamaloe Vameliungsaufivendungen =

Sonstige Verwaliungsaufyendungen {Sachaufivand}

7. Westbarichtigungen auf die in den Aktivposten & enth, Vermigensgegenstinde

‘i BETRIEBSAUFWENDUNGEN
V. BETRIEBSERGEBNIS
B. Erteags-/Aubwandssaldo aus der VerduRering
und der Bawerungvon Wertpapleren. die wis
Finanzenlagen bawsrtet-sind
. ERGEBNIS-ﬂER'GEWﬁﬁHLiCHﬁN GESCHAFTSTATIGKEIT
. Stauern vooy Einkoramen und Ertrag
10. Sonslige Steusm.. sowsait nlcht In Posten 9. auszuwaisan
Vi JAHRESUBERSCHUSS
11. Ricklagenbewegung
VH, JAHRESGEWIN
12. Gewlnnvortiag
Vi, BILANZGEWINR

010t203- | 01.00.2092 -
30.06.2013 30.06.2012
EUR EUR

51.021.976.20 55.961.426.63
- 65.868,61 63.935,08
£0.952.018.69 | _-55.796.504.05
68.556,51 65.424,58
13,600,600 15.386.67
-224.660.62 236.235,78
100.245 4§ 30.657.65
416.962,68 347.673,69
- 7456281, -304.140.03
72048 0,00
31826320 | 304448,03
35.579,2% 43.533,66
N 22.769,16
" 3567929 66.302,89
~7.688.00 | -14.238.00
. 152,78 -168.25°
21.938,54 51,898,568
‘ 0,00 0’3?_0
27.938,54 51.896,56
- 0.00 _0.00
27.938,54 51.898,46




Anhang

Halbjahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30, Juni 2013

A. Bilanzigrungs- und Bewertungsmethaden

Die Gllederung -der Bilanz und- def Gewinn-- und Verlustrechnung wurde
geméft den Bestimmungen des BWG (insbesonders Anlage2 zu §43
BWG) sowle der Bestimmungen des UGB, jewells in der geltenden
Fassung erstellf,

Der Halbjahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beaichtung der Grundsiize ordnungsgemiRer Buchfithrung
sowle der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung aines mdglichst
getreuen Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen Und der passivierien Zinsen fiir die-
begebenen Wandelschuldverschrelbungen: erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA:Methode
(=actual/actual). :

Die Bewertung des Sachanlagevermigens -erfolgt. zu forigefithrien
Anschaffungskosten. Die planméBigen Abschreibungen werden lingar Uber
die betriebsgewshnliche Nutzungsdauer vorgenommen, wobhei EDV:
Anlagen. eine Nutzungsdauer von 3 Jahren zugrunde gelegt wird; Ferner
werden jene Weripapiere als Anlagevermdgen ausgewiesen, die. der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und his zur Tilgung gehalten.
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktlen und andere nicht
festverzinsliche Werlpapiere angefUhrien  Werlpaplere sind  dem:
Anlageverma'gen.-zu_zurechnen. ' o

Die Zinsenabgrenzungen fiir Forderungen an Kreditinstitute: und verbriefte
Verbindlichkeiten wurdenn  im 1. Halbjahr den  entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Abgrenzungen fiir Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpaplere (Investmentfonds) wurden im 1. Halbjahr den
entsprechenden Bilanzpositionen zugeordnet.

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bel diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben b
der HYPO NOE Landesbhank AG.

Weiters. werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich
Abgrenzungern fir Zingen und Provisionen) ausgewiesen, es handeit sich
debel um die In Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,

HYPO-WOHNBAUBANK AG - ' ’ N



die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zir Veranlagung auf elgene
Deckung und Gefahr zur Verfligung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes {iber steuerliche Sondermalihalwnen
zur Fdrderung des Wohrbaues wurde zivirechtlich auf die- Landes-
Hypothekenbanken Uberbunden, Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Fgrdemﬂgen an Kreditinstitute' wird. Trauhandvermcgen
gemal § 48 (1} BWG In Héhe vori TEUR 3.084.951 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitui in eigenem Namen' aber fiir fremde Rechnung gehalten wird.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Weripapiere

Diese. Position im Anlagevermdogen umfasst staatsgarantierte Anleihen und
drei Pfandbriefe der Hypo NOE Landesbank AG mit einem Buchweri in
Héhe von TELR 4,141 inklusive abgegrenzter Zinsen,

Die staategarantierten Anlsihen (Volurmen Inki, abgegrenzter Zinsen TEUR
-2.555) sind barsenotigrt und zwischen dem zwelten Halbjahr 2013 und
2014 endfillig, die Pfandbriefe der Hypo NOE Landsshank AG (Volumen
‘Inkl. abgegrenzter. Zinsen TEUR 1.586) sind zum Halbjahr 2013 nickt
barsenotiert.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 150.000 Stick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen mit einem Buchwert Vorr TEUR 998 ausgewlesen werden. |

Beteiligungen . '
Im Geschéfisjahr 2000 wurde ein Antell ‘an der sektoreigenen

Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworber. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Betelligung betragen EUR 100,--.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo-Wohnbaubank eine Beteiligiing an der -
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valugtion and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft
betragt insgesamt TEUR 70 die von der-Hypo-Wohnbaubank AG geleistete
Stammeiniage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Betsiligung TEUR 5,5,

Sachanlagen
In dieser FPosition ist der Serverin Hohe von TEUR 4 enthalten.

Sonstige Vermdgensgagenstiinde

Diese  Position umfasst  Forderungen  gegenUber  anderen
Sektorgesellschaften in Hohe von TEUR 47,
Rechnungsabgrenzungsposten

In den Rechnungsabgrenzungen sind Vorauszahlurigen von Aufwendungen
fir das zwelte Halbjahr enthalten.

HYPO-WOHNBAUBANK. AG. — —



Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieRlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Belrag
vonr TEUR 3.094.679, Diese befreffen treuhdndly begebene
Wandelschuldverschrelbungen, die-vom Kreditinstitut gemai §48 (1) BWG
i1 eigenen Namen aber flr' fremde Rechnung begehen wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandiung in
Partizipationskapital,

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posien Sonstige VerbEnd!ichkeIten sind Verbindlichkeiten aus Lle’ferung
und Leistung in Hohe von TEUR 38 susgewiesen. .

Riickstellungen

In digser Position sind Steuerriickstellungen in Héhe von TEUR 6 sowie
sonstige Rickstellungen in Hoéhe von TEUR 29 ausgewlesen, diese
umfassen Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungskosten in Hohe ~von
TEUR 2,8 Innenrevisionskosten in Héhe von TEUR 2,8 sowie das .
Geschiftsfihrergehalt eines Vorstandsmitgliedes in Héhe von TEUR 23,6.

Gezeichnetes Kapltal

Das Grundkapital in Hohe von TEUR 5110 ist in 70.000 Stiick voll
emgezahlter Stuckaktlen zerlegt ,

Haftrucklagegema,& § 23 Abs 6 BWG

Die Haftricklage wurde geméB den Bestimmungeh des § 23 Abs 6 BWG In
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgmncﬂaga gemal -§22Abs 2 BWG seit dem- Janner 2001,
barechnet und dotiert,

Gewinnriicklagen

In den Gewinnriicklagen wird dig-gesetzliche Riicklage gemald § 229 (6)
UGB in Héhe von TEUR. 136 sowie- die freie Ricklage in Héhe von TEUR
285 ausgewiesen.

HYPO-WOHNBAUEANK AG ' - - - —



C. Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechiung

Zinsen-und dhnliche Ertrige

Unter dieser Position sind dle Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den betelligten Landes-Hypdthekenbanken, aus Schuldverschreibungen
und anderen festverzinslichen Weﬂpap[eren sowie Kantokarrentzmsen n
Héhe von TEUR 51.021 ausgewnesen :

Zinsen und.ahn!mhe Auﬁwendangen

Die Zins_éufizvendungen betreffen im Wesentlicheri die begebenen
Wandelschuldverschreibungen und werden zum Halbjahr mit TEUR 50.853
‘ausgewiesen.

Erirdge aus Wertiiapiereﬁ und Beteiligungen

Unter dieser Position sind abgegrenzie Erréige -aus lnves‘tmentfoads m
Héhe von TEUR 14 ausgewiesén, ‘

Provigionserirdge

Die Provismnsedrage resultieren im Wesentlichen aus der Piatmerung der
WandelschuEdverschrexbuﬂgen urid betragen im 1. Halbjahr TEUR 229. ‘

Sonstige hetriebliche Erfrige

Diese Position in Hohe von TEUR 100 unifasst ifm Wesenthchen Ertrage- - ..
aus der Weiterverrechnurig von  Auiwendungen an  andere
Sektorgeselischaften. o

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) .

Als wesentliche Posten sind Rechtsanwalts~ und Notarkosten in Héhg von
"TEUR 65, EDV-Aufwendungen in Hohe von TEUR 48, Weripapler- und *

. Depotgebithren in Héhe.-von TEUR 20, Geschaﬁsfuhrerentschadxgung i a

Hohe von TEUR 42, Staatsaufsichtegebtihren in Hohe von TEUR 48 sowie
die SachKostenverrechniung mit der Pfandbriefstells der Dsterreichlschen
Landes-Hypothekenbanken in Hshe von TEUR 115 zu nerinen,

Abschreihungen des Anlagevermégens

Dis Abschrelbungen des Anlagevermdgens sind zum Halbjahr nit 0,7
ausgewiesert.

Steuern vorn Einkommen

Die Steuem vom  Einkominen .und Erfrag betreffen  die
Korperschaftsteusrvorauszahlungen fir das 1. Halbjahr 2013 sowie die
Abgrenzung zum Halbjahr,

HYPO-WOHNBAUBANK AG T 8



D. Sonstige Angaben

Die: Gesellschaft verwendet im Rahmen ifirer Geschaftstatigkelt keinerlei -
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsénderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

im Berichtsjahr wurden keine Arbelinehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichisrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewahrt. g

- Der Halbjahresfinanzbericht wurde weder einer vollstéridigen Prifung noch
einer priferischen Purchsicht durch einen Abschiusspriifer unterzogen.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse
www.hypg-wohnbaubankat unter dem Menipunkt Publikationen
verdffentlicht, S

HYPOWOHNBAUBANK AG T T T ry



Mitglieder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Vorstandsdirektor Giinther Ritzberger, MBA, Vorsitzender-Stellivertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer ‘
Generaldirektor Mag. Martin Gélles

Dkfm. Dr., Jodok Slmma

Vorstandsdirektor Gerhard Salzer

Vorstandsdirekfor Mag. Andrea Maller-WeilR

Vorstandsdirektor Dr, Markus Jochum

Vorstandsdirektor Mag. Dr. Michael Grahammer

Generaleekretér Dr, Claus Fischer-See

Mitglieder des Vorstandes:

Dr. Wilhelm Miklas
Mag. Rainer Wichalm

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

Wien, am 12, Juli 2013
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG
fiir das erste Halbjahr 2013

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die ‘Hypo-Wohnbaubank st elne Speziatbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet, - '
Der Geschaftsgegenstand liegt im Berelch Finanzierung von Woehnbauten.

Rechfliche Grundlage dés Handelns der Wohnbaubanken ist-das ,Bundesgesetz tber
steuerliche Sondemmalbnahmen zur Foérderung des Wohrbaus® (1993 vom
Gsterrelchischen Natiorialrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emigsionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mitfel - sowohl| Anleihen als.auch Aktien ~
fur die Erichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet ‘werden. Um dies fir
Privat-Anleger aftraktiv zu machen, hat man die Wohnbauamelhen ‘mit eifem

Steuervorteif dusgestatiet:
- Die Zinsen von bis zu 4 % sindvon der Kapltalertragsteuer befreit.

Mit 1.1.2011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen der
gesetzlichen Sonderadsgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafit.

Die -Anleihen missen auBerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschiieflich zur Finanziering von Wohnbauten verwendet,
welche (bsmwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch st for die
Anleihezelchner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo—Wohnbaubank warden (ber die Verirlebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken emem breften Publikum angeboten. -

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank st es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitieln tber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfugung zu stellen.
Die Gemeinniitzigen Bauverelnigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der Wohnbauférderung,

HYPO-WOHNBAUBANK AG ] - —_— —



1.1. Geschéfisergebnis, Ertragslage

Die Ertragslage der Hypo Wohnbaubank AG stellt sich Im 1. Halbjahr 2013 im Vergleich
zum Vorjahr wie folgt dar (Betrége In TEUR):

©01.01,~. 0101~  Verdnderung
fn TEUR 80062013 | 30062012 In%
Betrichserlrige - _"‘41’15 348 18,10%
Betnebsauﬁmendungen . Ty 23,36%

Ergebms der gewohnlfohen ‘
Geschaftstatlgkelt

Die Betriebseririge der Hypo-Wohnbaubank AG betragen im 1. Halbjaht 2013 TEUR
411 und sind zum Vergleichszeltraum des Vorjahres (TEUR 348) gestiegen.

Die Betrlsbsaufwendungen sind mit TEUR 375 hoher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch Aufwendungen flit das
Bankenbetriebssystem Tambas.

Das sleh daraus stgebende Be*tnehsergebms von TEUR 36 ist um TEUR 8 germger-
als das Vorjahresergebms von TEUR 44.

Das Ergebnis der gewahnlichen Geschéftstatigkeif ist gegeniber dem Vorjatr um
45,46% gesunken.

1.2, Finanzlage und Yermogenslage

Die nachfolgende Darstellung zelgt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im’
Verglsich zum Vorjahr:

In.TEUR ' o 30062013 | an.os2012  Verandennd

Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute 3,095,332 3.160.132 ~2,33%

Wertpaplers o 5,140, B.138 0,04%
Betelligungen gl 3 0,00%

0 10000%
-43,18%

Sachanlagen

Sonstige Akﬂva und Rechnungsabgrenzungsposten
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s Veranderang
In TEUR 30082013 ° 30082012 In %

Verbriefte Verbindlichkelten .' 3.994_,5‘79 3,168.596 -2,33%

Sonstige Passiva AR 2 27 37,04%
Rechnungsabgrenzungsposten . 0 0 0,00%
Ruckstellungen : -3 12 200,00%
Gezeichnates Kapital 810 5410 0,00%
Ricklagen ' n 642 ' 567 13,23%

Gewlnnvorirag . S 0 a 0,00%.
“ -46,16%

Bilanzgewmn
’ﬁ% é’P’}i&

Das gezeichnete Grundkapstal lst voll mit EUR 5.110.000, 00 aufgebracht und sefzt sich
wie folgt zusammen; _

Stuckaktlan Grundkapital Antell B
MEURO  in%

HYPO-BANK BURGENLAND Akflengesellschaft __ B.750 £36.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG ) 8750 83876000 125
Landes-Hypothekenbank Stelenmark - - S
Aktiengesellschaft . 8750 63876000 126
HYPO TIROL BANK AG ) _ 8.760 _G88.760,00° 1286
HYPO NOE Landesbank AG © 4375 319.37500 6,26
HYPO NQE Gruppe Bank AG L 4376 319 375,00 8,25
Oberdsterreichische E.andesbank Aktlengeseﬂschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER- LANDES-HYPOTHEKENBANK s ' . i o
AKTIENGESELLSCHAFT 8.760 G36.760.00 1126
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank 8750 638-;50 0 12 5'

Aktlengessellschaft

T T
00100
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Die Elgenmittelstrukiur stellt sich wie folgt dar:

1 80062013 1.

mAEUR 820121
Kemkapital (Tier [) | 5762 5,677
Ergéanzende EM (Tier I, Tier 1) . a 0
Anrechenbare Eigenmitiel gemal § 23 BWG ' . 5762 5877
Bemessungsgrundlage geméas § 22 (2) BWG _ 6541 456
Eigenmitteltberschuss : 5692 . 5,531
Kemkapitalquate in % ' 1.062,95 1.245,08
Eigenmittelquote In % : 1.062,85 1.245,08

~ In der Aufsichtsratesitzung vom 7. Juni 2013 wurde beschlossen, den Gewinnvortrag
2012 auf Gewinnriicklage umzubuchen, S . ‘

Aus der Gegenliberstellung der operativen Aufwendungen zu den Erfréigen etrechnet

sich das Cost Intome ratlo wie nachstehend abgebildet;

30.06.2013 . |

operating expendiiures ' 376 L 304
operating earnings . A 348 .
cost income ratio 91,24% . 8736%

1.5. Forschung und Entwicklung ' .
Die Hypo-Wohnbaubank AG hat kelne Tatigkeiten'im Berelch' der Forschung und
Entwicklung. -

1.8. Zweigniederlassungen
Es bestehen kelhe Zwelgniederlassungen.

2. Risiko

Die. Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhéndiges Emissionsinstitut gemaR § 22 Abs, 3
Zl. 1 [t | BWG in der Fassung vor Einfiihrung der Bestimmungen. von- Basel 1l
konstruiert und  hat In hrer Bilanz  daher’ weder  Ausfalisrisiken,
Fristentransformationsrisiken, Liquiditatsristken noch Risiken aus Derivativgeschéften,
Die aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zur Refinanzierung des Wohnbaus
verwendet,

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer’ beschaftigt, das Frent Offlce
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den
8 Landes-Hypothekenbanken, der OeKB sowle der Wiener Bérss, die Erstellung von
Wertpapierprospekien und Meldungen an die dsterralchische Finanzmarktaufsicht) wird
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von drei Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken
wahrgenommen. '

Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbsitern
welters die Tétigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Tilgungen,
Zahlungsverkehr, Zinssatzanpassungen efc. — inklusive der erfordetlichen
Kontrallidtigkeiten  durchgefihrt. Ein  Arbeitshandbuch  mit  detaillierten
-Arbeitsanweisungen liegt vor, '

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Plandbriefetelle der dsferreichischen Landes-Hypothekenbanken,

Die Buchhaltung, Bilanzierung, Steuerangelegenheifen und das Meldewesen an die
-Gsterreichischen Aufsichtsbehdiden wird von der Ableilung Rechnungswesen der
Pfandbriefstelle der ésterrelchischen Landes-Hypothekenbanken durchgefiihirt.

3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG féiﬁgt keine Derivativgeschéfte,

4. Voraussichiliche Entwicklung des Unternehmens {Prognosebericht)
Im 2. Halbjahr 2013 ist aufgrund der mit den Wohnbauwandelschuldverschreibungen -

verbundenen langen Laufzelten sowie des niedrigen Zinsniveaus mit einer Erschwerung
des Absatzes zu rechnen. - - .

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Dar Vorstand

Dr. Wilhelm Mikias: Mag. Rainer Wiehalm

Wien, am 12. Juli 2013
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HYPOWOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZL!CHEN VERTRETER

Wir bestétigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maRgebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestellte verkiirzte Zwischenabschluss sin mdglichst
getreues Bild der Verméigens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittelt
und dass der Halbjghreslagebericht ein méglichst gefreues Bild der Vermbgens-,
Finanz- und Erragslage des Unternehmens beziiglich der wichtigen Ereignisse
wéhrend der ersten sechs Monate des Geschaitsjahres und ihrer Auswirkungen auf den
verkiirzten Zwischenabschluss und beziiglich der wssentlichen Risiken und
Ungewissheiten in-den restiichen sechs Monaten des Geschéftsjah

Y

S

Dr. Wilhelm Miklas ' Mag. Ramer Wlehalm
Vorstand . Vorstand

Gemeinsamer Verantwortungsbereich:

Ristkomanagement (Risikopolitik und —strafegie, Risikosteudrung)

Inferne Revision (ausgelagerte Tatigkelt)

Compliance (ausgelagerte Tatigkelt)

Personat & Personalentwicklung (ausgelagerte Tatigkelt)
Mit Verardwortung fir die Bereiche; Mt Verantwortung fir die Berelche:
Offentlichkeltsarbelt Marketing & Vertrieh
Rehfirdenkontakte Recht und Steuem
Abwicklung & Marktiolge Organisation
Rechnungswesen & Meldawesen . Infrastrukiur & IT (ausgelagerte Tatigkeif)
Risikomessung & Risikobberwachung

Controlling

Wien, 12. Jull 2013~
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41 ) (Postfach 89)
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At den Vorstand der
HyposWohnbaubank Aktiengesellschaft
Brucknerstrape 8

1043 Wien

24, April 2013,

Utiser Zejchen;  ‘AKXBW 1425)
Ansprechpartner:  Anna raefschmer-MA,

priffung der Kapitatflussrechnungen und Eigenkapitalveriindefungsrashningen (Eigepmittel -

darstellung):2010, 2011 und 2012 der Hypo-Wohnbaubank Aktiengeselischait

Selirgeehrte Hegren!

Wir haben dle-Kapitalfiussrechnimgen und die Eigénkapitalverfinderungsrechnungen (Eigenmittel-
darstetiung)yfirdie Geschaftsjatre vom 1, Jinner bis. 31, Dezember 2010, vom 1, Jdnner bis

3 Dezember 2011 und vom 1. Jdnperbis 31, Dizember2012 geprlift: Dig Kapitalfussrechidngen
und dle Elgénkapitatveranderungsrechnyngen (Eigenmitteldarstellung) érgdnzen die nach unters -
nehmens* und bankrechtichen Grundsatzen-aufgesteliten Jahresabschliisse dar Hypo-Wohnbautbank. - -
Aktiengaselischatt, fir-die Geschidftsjahrevorm 1. Janner bis 31..Dezember 2010, Vorn 1. Jénner bls
31. Dezember 2011 undvenf 1, JAnner bis 31. Dezember-2012, : .

Dle Alfstellung und-derInhalt der Kapitalflussrechrypgen und der Eifenkapttalvernderungs- .

rechnungen (Elgenmifteldarstellung fur dieGeschifisjahre vom 1.Jdnnerbls 31, DeZember 2010,
vor.1.-Jihner bis. 31, Dezembel 20%1,. ind voin 1. Janrer bis’31, Dezeriiber 2012 liegen-in der Ver=
‘antwdrting der gesetzlicheh Vertrefér der Gesellschaft. ' D

‘Unsere Aufgahe bestent in der-Abgabe efues Prifungsuctells auf der.6rundiage unserer Priifung, o

dig Kapi’caljﬂyss,rechnungen und dle:Elgenkapltalverdnderungsrechningen (Eigenmittéldarstéllupg) fir
e Geschéftsiahre vom 1. Jannér bls 31, Dezember 2010, vom 1. Janher bis 31, Pézkmber 2011 und -
orii 1. JAnner bis 3 1, Dézember 2012 ordhungsgemap:auf-Grundiage der Jahresabschiisse:flr die -
Geschéftsjahre vom 1..J8rner’ bis 31. Dezember- 2010, vom 1..Jénner bis 31, bezember 2011 und

vom 1. Jénner bis 31. Dezember.2012 erstellt wurder. Nicht Gegenstand dieses Auftrags ist de:
Prifung der zugrunde liegenden Jahresabschlisse,

Unsecar Prafunglagen die Allgemelpen Autiragsbedingungeri fic Wirtschaftstreuhandbernfe: Zi
grunde. Beziglich unserer Verantwortuigund ‘Haftung als Priifer gegénither-der Gesefischaft und: -
gegentiber Dritten kommt § 275 UGB IVm § 62a BWG analog zur Verantwortung.afs Abschlussprifer
Zur Anwendung.

Wit haben unsere Priifung unter Beachtupg der jn Osterrelch:geltenden gesetzlictien Vorschilfted uiid
Gryndsgtze brdnupysgemaper Abschjussprifungen duréhgefthrt, Digse-Grundsatze:erfordern, dass:
wir die Standesredeln efnhalten. tnd.dig Prifung’so zii plarien und durchzuftihren, dass wir-uns mif hin-
relchender Sicherhelt eln-Urtell dartiber bilden kénmnen, ob die Kapitalffussrechnungen upd dle Efgen-
kapitalverénderungsrechnungen (Elgenmitteldarstellund) frel von wesentlichen Fehidarstéliungen
sind.

Unebhsingiges Mitglied vart Emst® Yourg Global* . i
Hi ericht Wien; Flmenbuel F) 2670301, BVR-Hr: 2142460, UID-NeyATUB 93018, WT-Corle; 804035,
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Unsere.Priifung hat zukelnen Einwendynger gefifhrt: Nach unserer UbepZevgung wiirdar die; Kapital-

flussrechnungen.und die Eigenkapifalverindafungstechnungeh (Eigehmitteldarstellung] fir die -
Geschéfisjahre Vom 1..J8nnéf.bis 31. Dezaniber 2010, vom 1. Jinner:bis 31, Dezember 2041.und .
vom 1. Jannetbis 31, Dezember 2012 drdnungsgemaf auf: Grundlage des JahresaBsehtusses fiir die: -
Geschéftsjahre vom 1. Janner bis 31. Dezember 2010 vom-1; J&nner big 31. Dezember 20tiund .

vom 1, J&nner-bis:31. Dezember 2012 erstellt.

Mit freundlichen-Griifen

¢ & foun
schaftspri ung?fg/éseilxchaftm
e L
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Ablage

Kapitalﬂussrechnungen
Eigenkapltalvefanderungsrechnungen (Elgenmltteldarstellung)



APITALFLUSS:
RECHNUNG.

Kassenbestand.
Guthaben bel
Zentralnetenbanken
Fojderéngen
Kreditingtityte (tagiich |
1alli}

Forderungen
Kredilinstitute
{sonstige)
Wertpapierbestand

uqulditat(A)+(B)+ N
» o ©| 3.081.672.113,33

' Kurzfnstige

. Fardérungen ol

Verbindlichkeiten |
Kréditinstitute (taglich-
fallig).
Verblndlichkelten
Kredifinstifute (nichf

taglich félig)

Andere:kurzfristige
Verbindiichkeiten
Kiiziristigen’

. Verhindiichkelten |

. Summekurzfnshge .

Verschuldung (l) (OF
(B} -

Nioht kurzfristige
Bankanlelhen/Darlehen
Begshens
Schuldverschreibyngen
Andere nicht:
kurziristige
Anlethen/Darlehen

" Nicht Rurzfrjsﬂge

Vetbindlichkeiten (K) :
wLFO

Summe

0. (M)

Verschuldung (J) o

T
0,00

2,00,

221.422,23

3.077:899.566,87

10,00

8,00

43,118.654,6%

186.498,72

43,265.153,25]

3,038,416.960,08

3:032.651.756,81

3.032.651.766,81].

. -5 765 203 27
(Quelle Geprufte Kapltalflussrechnung for die Geschaftslahre 2010-2012)

o
0,30

0,00
114.229,42

:8.247:164.065,31

'3,950,057.990:79

) 010‘0

0,‘0.0". !

4T7QB~1-81199

89.830,65
47.886,012,64

- -3,203.071.978,15

3:197.393,601,20

3497,393.607,28 | -

5,678, 376;&6

367969606

i2010"
0,00
0,00
41,669,03-

3.212.007.842,98.
5 241 411 A2

4,247,260, 91342

;00

0,00,
5033445988
87.i08:47

50,421.668;30 -

3,166.869,847,44

3.161.280.915,48.

3164.260,815,48-

- B.618.431,86




EIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

A, Anrechenbara Eigeniittel gma8 § 23.Abs 14 °_ *+ 31.12,2092
* | a) Eifgezahltes Kapital 5.110.000,00
b) Gew]nnrucklagen 350.624,12
¢} Haftrickiage 220.845,00
d) Abzugspdsten Immaterielle Vermugensgegenstdnde. 0 OO-
‘Anrechenpare Elgenmlt{ei . EBB1:469,12
‘ sungsgrundlage gemaﬁ §22 BWG 54552831 |
Eigénmittel in %. A0 AE% |
‘2. Erforderliche Elgenniittel gemaB §22 Abs 1 BWGE  31.12,2012
Eigenmittelerfordernis Kretfifrisiko (Standardansatz)
Bemesstngsgrandlage: (gewiohiete Akfiva), 545.628;31 }
-davon 8 % Eigenmittelerfordemnis gemaR §:22 Abs, I
Bwd 43.642,00
Eigenimiftelerforderhis operafionelles Risike
‘Bemessungsgrundlags: B77.000,00
davon Elgenmittelerfordermis gemal Standardansatz 110.000,00"

- 31122011

5.110,000,00
132:100,00
220.845,00

000/
546294500 .

_423,039,86

Jio01 350 |-

31422013 |

423.039,86
33.843,00

500.000,00
98.000,00

31,12:2010.
5.110.000,00-
128.100,00
220,845,00
0,00

5.458. 945 00

311,078,661
1.75484%.
31:12.2010

311.078,67
24.886,00

525.000,00
B5.000,00

(Quelle; Auf Grundlags.der Jafifesabsohilisse. 2010 bis 2012 gepriffie: Eigénkapitalverandérungsrechnungen der

Hypo~thnbaubarﬂg Aknengesellsqhaﬂ fﬂl‘ die G‘esohaﬁsmhre 201 0-2012)




